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Rapport d'audit

d’un bien situé

26 RUE SEINE PORT
92120- MORANG SUR SEINE

lot n° ANNEXE
propriété RENOULLIN

Clause de validité

Seule l'intégralité du rapport original peut engager la responsabilité du Groupe Architecture et Expertises — A&E. Pour étre utilisé a des fins
commerciales, administratives et/ou informatives, le présent rapport devra étre accompagné de la facture ‘acquittée’ diment annexée aux
présentes par notre cabinet apres réglement des sommes dues. Le non respect de cette clause entraine sans autre préavis la nullité du dossier.
Le présent diagnostic et/ou constat ne préjuge nullement de la situation juridique des locaux visités. Nous n’avons pas eu acces au reglement
de copropriété dans lequel sont décrit les dits locaux. Nous ignorons donc si les locaux visités correspondent a une et/ou plusieurs parties
privatives d’'un lot de copropriété tel que défini la loi N96.1107 du 18 décembre 1996 et le décret n° 97.532 du 23 mai 1997. Les locaux visités
correspondent aux locaux présentés par le donneur d’ordre.
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DEPERDITIONS

| Fenétre B %
h EPOMed %
i 16 %
WP afond 3 %

CVeranda 0 %

o i entilation 11 %

P lancher 37 %

= Pont Thermigue 24 %

Effet des recommandations

Diagnostic de performance énergétique — logement (6

1)

N°:2011-0141 - SEINE PORT - RENOULLIN
Valable jusqu’au . 22/03/2021
Type de batiment : Maison individuelle
Année de construction 1 <1975
Surface habitable  : 40%m
Adresse :
26 RUE SEINE PORT
92120 MORANG SUR SEINE

Date :
Diagnostiqueur

GROUPE A &D
8 RUE EMILE DUBOIS

75014 PARIS

Signature

23/03/2011

: OLIVIER DUCELIER

Propriétaire :
Nom :

Madame RENOULLIN
Adresse :

26 RUE SEINE PORT

92120 MORANG SUR SEINE

Propriétaire des installations communessily a lieu) :

Nom :

SANS OBJET

Adresse :

Ce document a été produit selon I'arrétéSECU0611881A du 15 septembre 2006 relatif au diagnostic deopmdnce énergétique pour les batiments
existants proposés a la vente en France métrapelita
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Consommations annuelles par énergie

Obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 15c, poyams des énergies indexés au 15 ao(t 2006.

Consommation en

Consommation en énergiérais annuels d’énergje

energies finales primaire
Détail par énergie et par|  Détail par usage en

usage en KWhe KWhgp
Chauffage 11 472Whedan 11 472Whedan|  549€ TTCY
Eau chaude sanitaire 1 541kWheran 1 541kWher/an 74€ TTCY
Refroidissement O kWhedan O kWhged/an 0€TTCY
Consommation )
d’énergie pour les 13 013XWhed/an 13 013wWheran 748€ TTC?
usages recensés

(1) : Hors abonnements, (2) : Abonnements inclus

Consommation

(en énergie primaire)
pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

énergétique

chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et

Emission des gaz a effet de serre (GES) pour le

le refroidissement

Consommation Estimation des
conventionnelle 325 kWhge/m?.an| émissions : 76 kg sgcodm?’.an
Logement économe Logement Faible émission de GES Logement
wm e
914150 C
151 4 230 D | 21235 D|
2312330 E |
3312450 F Kihez/m*an
Logement énergivore Forte émission de GES
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Diagnostic de performance énergétique — logement (6

1)

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement

Chauffage

Eau chaude sanitaire

Toiture : Systéeme :

Systeme :

Plafond : Sous combles perdus, Chaudiére gaz basse températur€haudiere gaz basse température

isolé apres 2000

Plancher bas : Emetteurs :

Plancher : Inconnu

Radiateurs avec rob. th.

Inspection > 15 ans :
NON

Murs :

Murs extérieurs : Parpaing plein, Isolation incoanu

Menuiserie :

Fenétres et portes-fenétres : PVC, DV 4/10/4, Avec

volet

Energies renouvelables
renouvelable

Quantité d’énergie d’origine

0 KWhEP/m2.an

Type d’équipements présents
utilisant des énergies
renouvelables :

Aucune installation

Pourguoi un diagnostic

Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

Pour comparer différents logements entre eux ;

Pour inciter a effectuer des travaux d’économianeigie et contribuer a la
réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles aloulées pour des
conditions d’'usage fixées (on considére que lesumaats les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des tondi climatiques
moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des géreres importantes entre
les factures d'énergie que vous payez et la constiommconventionnelle
pour plusieurs raisons : suivant la rigueur devéhiou le comportement
réellement constaté des occupants, qui peuverargdédortement de celui
choisi dans les conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de ftagri (températures de
chauffe respectives de jour et de nuit, périodesadance du logement), le
nombre d’occupants et leur consommation d'eau chalal rigueur du
climat local (température de l'air et de I'eau [d¢aa I'extérieur, durée et
intensité de I'ensoleillement). Ces conditions dt&ad servent d’hypothéses
de base aux méthodes de calcul. Certains de camées font I'objet de
conventions unifiées entre les méthodes de calcul.

Constitution des étiquettes

La consommation conventionnelle indiquée sur ligtie énergie est
obtenue en déduisant de la consommation d'énergikeulée, la
consommation d’'énergie issue éventuellement dliasiens solaires
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thermiqgues ou pour le solaire photovoltaique,
photovoltaique utilisée dans la partie privativelatu

lartipa d’énergie

Energie finale et énergie primaire

L’énergie finale est I'énergie que vous utilisezzhvous (gaz, électricité,
fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous digzode ces énergies, il aura
fallu les extraire, les distribuer, les stockes fFoduire, et donc dépenser
plus d’énergie que celle que vous utilisez en bdeitcourse. L'énergie
primaire est le total de toutes ces énergies comsms.

Usages recensés
Dans les cas ou une méthode de calcul est utilisk®,ne releve pas

I'ensemble des consommations d’énergie, mais senenelles nécessaires
pour le chauffage, la production d’eau chaude amaitt le refroidissement
du logement. Certaines consommations comme |'égajrla cuisson ou
I'électroménager ne sont pas comptabilisées dangtlguettes énergie et
climat des batiments.

Variations des conventions de calcul et des prix d&nergie

Le calcul des consommations et des frais d'énefgie intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps.memtion « prix de
I'énergie en date du... » indique la date de I'arg¥té/igueur au moment de
I'établissement du diagnostic. Elle refléte lexprioyens des énergies que
I'Observatoire de I'Energie constate au niveauarti.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére sépamdes sont estimées les
guantités d’'énergie renouvelable produites parétpsipements installés a
demeure et utilisées dans le batiment.
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Diagnostic de performance énergétique — logement (6  .1)

Conseils pour un bon usage
En complément de I'amélioration de son logementr(page
suivante), il existe une multitude de mesures nofiterises ou
trés peu colteuses permettant d’économiser derfjenet de
réduire les émissions de gaz a effet de serre. Gesures
concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaile atnfort d’été.

Chauffage

* Régulez et programmez : La régulation vise a maiintian
température a une valeur constante, réglez le twana 19 °C
; quant a la programmation, elle permet de fairgevecette
température de consigne en fonction des besoingeet
I'occupation du logement. On recommande ainsi dgpeo le
chauffage durant l'inoccupation des piéces ou logsdes
besoins de confort sont limités. Toutefois, pousuasr une
remontée rapide en température, on dispose d'umdderde la
température réduite que I'on regle généralementedgges 3 a
4 degrés inférieurs a la température de confort [gmuabsences
courtes. Lorsque I'absence est prolongée, on dimsene
température “hors-gel” fixée aux environs de 8°C. Le
programmateur assure automatiquement cette tache.

» Réduisez le chauffage d’'un degré, vous économiskréra 10
% d’énergie.

« Eteignez le chauffage quand les fenétres sont teszer

* Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans whagjece
pendant la nuit.

* Ne placez pas de meubles devant les émetteurs aleuch
(radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la borifiesibn de la
chaleur.

Eau chaude sanitaire
» Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes d'inmation
(départs en congés,...) pour limiter les pertes ligsiti
« Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélasgeu

Aération
Si votre logement fonctionne en ventilation naterel
*Une bonne aération permet de renouveler l'air ietér et
d'éviter la dégradation du bati par I'humidité.

le présent rapport
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« |l est conseillé d’aérer quotidiennement le logetr@mouvrant
les fenétres en grand sur une courte durée et yeatto
régulierement les grilles dentrée dair et les ¢tlmes
d’extraction s'il y a lieu.

* Ne bouchez pas les entrées d’air, sinon vous mzuImiettre
votre santé en danger. Si elles vous génent, fapeel a un
professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilatioacamique
contrblée :
« Aérez périodiquement le logement.

Confort d'été
« Utilisez les stores et les volets pour limiter dggoorts solaires
dans la maison le jour.
* Ouvrez les fenétres en créant un courant d’'aimua pour
rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

» Optez pour des lampes basse consommation (fluoatiegpau
fluorescentes).

« Evitez les lampes qui consomment beaucoup tropedys,
comme les lampes a incandescence ou les lampagham

* Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-joasques...) ;
poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a 40 % dedficacité
lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

« Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctidnoae
quelques heures par jour (téléviseurs, magnétoscope En
mode veille, ils consomment inutilement et augmeniotre
facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :
« Optez pour les appareils de classe A ou supér{@utre
A++,...)
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Diagnostic de performance énergétique — logement (6  .1)
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Recommandation d’amélioration énergétique
Sont présentées dans le tableau suivant quelgquesesevisant a réduire vos consommations d’énergie.
Les consommations, économies, efforts et retoursnsestissement proposés ici sont donnés a ftitecatif et séparément les uns des
autres.
Certains colts d'investissement additionnels évémtieavaux de finition, etc.) ne sont pas pris @mpte. Ces valeurs devront
impérativement étre complétées avant réalisatiantdsraux par des devis d’entreprises. Enfin, tléesoter que certaines aides fiscales
peuvent minimiser les colits moyens annoncés (stibwencrédit d'impbt, etc.).

L . cor’:;(())tgr?ﬁlzion Effort . Rapidité du Crédit
Mesures d’amélioration conventionnelle d’'investissement Economies in\;iciiusrs?r::ent d'imp6t
KWh gp/m2.an
Légende
Economies Effort d'investissement Rapidité du retousur
investissement
< <100 € TTC/an € :<200€TTC CWOH0MS - moins de 5
N ak :_cie‘_1003200€ L5 :de200a1000€TTC :de5a10ans
Yrvrye 1 de200a300€ ©€€ :de 100045000 € TTC :de 10415

Yrvririr - plus de 300 € TTC/ar €€  : plusde 5000 € TTC > : plus de 15

Commentaires :
NEANT

Les travaux sont a réaliser par un professionnalifig:

Pour aller plus loin, il existe des points info-dgie : http://www.ademe.fr/particuliers/PIE/liste_eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d’un crédit d’impdur réduire le prix d’achat des fournitures, gem

y!
www.impots.gouv.fiPour plus d’informationswww.ademe.flou www.logement.equipement.gouv.fr
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Annexe 1
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Le crédit d'imp6t dédié au développement durable

Dans le document ci-dessous, les travaux sontaérési réalisés a partir dif Danvier 2009. Pour plus de détail consultez leiohent :
http://www.industrie.gouv.fr/energie/developp/echextes/credit-impot-2005.htm

Pour un méme logement que le propriétaire, le &@@bu I'occupant a titre gratuit affecte a sobitadion principale, le montant des dépenses ot\deit

au crédit d'imp6t ne peut excéder, au titre d'dreode de cing années consécutives comprisesleritex janvier 2005 et le 31 décembre 2012, la semen

8 000 € pour une personne célibataire, veuve curciée et de 16 000 € pour un couple soumis a iiposiommune. Cette somme est majorée de 400 euros
par personne a charge au sens des articles 195B. 1% somme de 400 Euros est divisée par desgudl s'agit d'un enfant réputé a charge égaleidest
l'autre de ses parents.

Le crédit d'imp6t concerne les dépenses d'acaunisilie certains équipements fournis par les enseprayant réalisé les travaux et faisant I'objated’
facture, dans les conditions précisées a I'ariole quater du code général des impéts. Cela aoacer

1) L'acquisition de chaudiéres a condensation.

Pour les chaudiéres a condensation, le taux dit cf'édpot est fixé a 25 %. Ce taux est porté &#8 la double condition que ces chaudiéres saistdliées
dans un logement achevé avant le 1/1/1977 et queilestallations soient réalisées au plus taBlldécembre de la 2eme année qui suit celle dpulsiton
du logement.

2) L'acquisition de matériaux d'isolation thermique

Matériaux d'isolation thermique des parois opaques Caractéristiques et

performances
Planchers bas sur sous-sol, sur vide sanitaireiopassage ouvert R>2,8 m2.K/IW
Murs en fagade ou en pignon
Toitures terrasses R> 3 m2.K/W
Planchers de combles, rampants de toitures, plafdadombles R>5 m2.K/W
Fenétres ou portes-fenétres PVC : Uw< 1,4 W/m2.K

bois : Uw< 1,6 W/m2.K
Métal : Uw< 1,8 W/m2.K

Vitrages a isolation renforcée (vitrages a failssivité) Ug<1,5W/m2°K
Doubles fenétres (seconde fenétre sur la baie)@avelouble vitrage renforcé Ug< 2 W/m?2 °K.
Volets isolants caractérisés par une résistancmityge additionnelle apportée par I'ensemble Vialete d'air ventilé R > 0,20 m2 °K/W
Calorifugeage de tout ou partie d'une installatlerproduction ou de distribution de chaleur ouwd&eude sanitaire R1 m? °K/W

Pour tous ces matériaux d'isolation thermiqueals du crédit d'impét est de 25%. Ce taux est god@ % a la double condition que ces équipemeitsts
installés dans un logement achevé avant le 1/1/89%ue leur installation soit réalisée au plusl ter31 décembre de la 2éme année qui suit celle de
I'acquisition du logement.

3) L'acquisition d'appareils de régulation de chafafye et de programmation des équipements de chafa

Les appareils installés dans une maison individuell
. Systémes permettant la régulation centrale desllatibns de chauffage par thermostat d'ambianc@asusonde extérieure, avec horloge de
programmation ou programmateur mono ou multizone,
. Systémes permettant les régulations individuetiesinales des émetteurs de chaleur (robinets tretatigues),
. Systémes de limitation de la puissance électriquehduffage électrique en fonction de la tempéeatutérieure.
. Systémes gestionnaires d'énergie ou de délestgmésimnce de chauffage électrique

Les appareils installés dans un immeuble collectif
. Systemes énumérés ci-dessus concernant la madivilirelle
. Matériels nécessaires a I'équilibrage des insiafiatde chauffage permettant une répartition cterée la chaleur délivrée a chaque logement,
. Matériels permettant la mise en cascade de chasdigi'exclusion de l'installation de nouvelleaiatiéres,
. Systémes de télégestion de chaufferie assuraftdriesons de régulation et de programmation du ffage,
. Systémes permettant la régulation centrale depénnts de production d'eau chaude sanitaire dareslde production combinée d'eau chaude
sanitaire et d'eau destinée au chauffage.
. Compteurs individuels d'énergie thermique et réears de frais de chauffage

Pour tous ces appareils de régulation de chauéfade programmation des équipements de chauflag@ux du crédit d'impot est de 25%. Ce taux edégo
40 % a la double condition que ces équipementsisimistallés dans un logement achevé avant le @7%7/&t que leur installation soit réalisée au péud le
31 décembre de la 2ieme année qui suit celle ciguisition du logement.
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4) L'intégration a un logement neuf ou l'acquisitio d'équipements de production d'énergie utilisanhel source d'énergie renouvelabl&epd%pgmp%af

chaleur, dont la finalité essentielle est la prodian de chaleur.

CD

Equipements de production d'énergie utilisant une@urce d'énergie renouvelable

Caractéristiques et plrmances

Poéles

14785 ou EN 15250

o . \ o . N s . . | Capteurs solaires répondant a la certification
EqL{lpements de chauffage ou de fourniture deaut_iEhaanltalre fonctionnant a I'énergie solairg¢ TBat ou & la certification Solar Keymark pu
dotés de capteurs solaires : chauffe-eau et clyrufialaire équivalente
Equipements de chauffage ou de production d'eaudehfanctionnant au bois ou autres biomasses|dont
le rendement énergétique doit étre supérieur oldéga % pour lesquels la concentration en monoxyRlendement 70 %
de carbone doit étre inférieure ou égale a 0,6%

norme NF EN 13240 ou NF D 35376 ou NF

Foyers fermés, inserts de cheminées intérieures

norme NF EN 13229 ou NF D 35376

Cuisinieres utilisées comme mode de chauffage

norme NF EN 12815 ou NF D 32301

Chaudiéres autres que les chaudiéres a condensati@n basse température mentionnées au
précédent et dont la puissance thermique est éufigria 300 kW et dont le rendement est supérie
égal a 70% pour les équipements a chargement maupgrieur ou égal a 75% pour les équipeme
chargement automatique

r-ou

PRme NF EN 303.5 ou EN 12809
endement 70% (chargement manuel)

K e"°|11demen1,> 75% (chargement automatique)

Systemes de fourniture d'électricité a partir éedtgie solaire : énergie photovoltaique

normesERLS ou NF EN 61646

Systémes de fourniture d'électricité a partir éedtgie éolienne, hydraulique ou de biomasse

Néant

Equipements de chauffage ou de fournitures d'ECGH (Ehaude sanitaire) fonctionnant a I'éne
hydrauligue

%%ant

de chaleur

Pompes a chaleur géothermiques et pompes a clal®au dont la finalité essentielle est la proutunct

COP=3,3

Pour les dépenses effectuées entre le ler jar®d &t le 31 décembre 2009, le taux du crédit dingst de 50 % pour tous les équipements de prioduct
d’énergies renouvelables sauf pour les équipententhauffage au bois et les pompes a chaleur ddatix est fixé a 40 % jusqu'au 31 décembre 2029 et
% apres cette date. Cependant, apré§'ldahvier 2010, lorsque ces équipements sont iéstdlins un logement achevé avant le ler janviet é9gue les
dépenses sont réalisées au plus tard le 31 décelmlimedeuxiéme année suivant celle de son adquisittitre onéreux ou gratuit, le taux est fixé08% au

lieu de 25 %. Les pompes a chaleur air-air sorfuescdu dispositif de crédit d'impét.

5) Autres cas.

Pour les équipements de raccordement a certaieawésle chaleur, le taux du crédit d'impot est5$é.2
La réalisation, en dehors des cas ou la réglenmentiat rend obligatoire, du diagnostic de perforoeénergétique ouvre droit & un crédit d'impot

avec un taux de 50%. Pour un méme logement, undisgmostic de performance énergétique ouvre droitrédit d'impot par période de cing

ans.

Attestation d’assurance et attestation sur I’lhonneur

Cf. pieces annexes

Attestation de compétence du chargé de mission

Cf. pieces annexes

Paris, le 23 mars 2011

le présent rapport ' '
o Groupe Architecture et expertiseS
ne peut étre reproduit qu'intégralement }
8, rue Emile Dubois - 75014 Paris
diagnostic@groupeae.fr
WWW.groupeae
N°SIRET : 512 465 295 00024 - CODE APE:7112B

Tél.: 0144 53 13 00 fr

MK

I I
DIAGNOSTICS ARCHITECTURE COPROPRIETE

01 45 88 43 69: faX

- N°SIREN : 512 465 295



