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Mme Iza KHOUK 
Tel : 07 85 59 11 76 
 
          

  MME BIARD Micheline  
 

17 chemin de la Sendère 
 
65000 Tarbes 

le 16 juillet 2018 

Objet : Avis de valeur la parcelle AP 69 
 
 
Référence Abafim : Mandat N°…. 
 
Pièces jointes : plan de situation, matrice cadastrale et plan cadastral, superficies, photos. 
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Désignation de la mission : 

 Nous avons été mandatés par Mme BIARD Micheline, afin de déterminer la valeur vénale du bien 
situé au 17, chemin de la Sendère, 65000 Tarbes dans le cadre d'une estimation pour : 
- la vente du bien concerné. 

 

Démarche du négociateur immobilier Abafim 

 Le négociateur immobilier a visité le bien  le 09 juillet 2018 
 
 Au cours de cet entretien, nous avons regardé ou discuté ensemble différents documents : 
plan cadastral, taxe foncière, rapport du SPANC…et parlé ensemble des caractéristiques techniques de 
votre maison. 
 
 pour les propriétés : 
• copie de la facture énergétique 
• copie des diagnostics 
• plans 
• nom et coordonnées de votre notaire 
• assainissement individuel ou collectif 
• présence de servitudes 
• année de construction / garantie décennale 
• nombres de chambres 
• superficie habitable 
• type de couverture 
• chauffage 
• annexes… 
 
 

Méthodologie Générale 
 Nous tenons compte des facteurs caractéristiques du bien. 
Concernant l’évaluation de biens immobiliers, nous avons habituellement recourt à 3 méthodes, utilisées 
individuellement ou en complémentarité : 
 
1 : La méthode fonds et construction : en fonction de la qualité des matériaux et du niveau de 
prestation, l’expert détermine une valeur unitaire des surfaces habitables issue du coût actuel de la 
construction pour un bien équivalent neuf, auquel est appliqué une pondération en fonction de la vétusté 
constatée. Cette valeur unitaire est ensuite multipliée par la surface habitable. 
 
2 : La méthode par capitalisation des loyers : à partir d’un loyer mensuel réel ou potentiel pour les 
biens non loués, l’agent dégage le revenu annuel net puis applique un taux de rentabilité supérieur au taux 
actuel d’emprunt immobilier, garantissant ainsi une couverture des emprunts éventuellement souscrits 
pour financer les biens avec un retour sur investissement acceptable. 
 
3 : La méthode par comparaison : nous recensons  des biens similaires ayant fait l’objet de transaction 
récente dans le secteur, permettant de poser des valeurs de référence.  
   
 Si nécessaire, nous nous renseignons également auprès de notaires du secteur afin de connaître 
les tendances du marché local et conforter notre analyse. Une recherche auprès de la mairie peut être 
également effectuée pour consulter les déclarations d’intention d’aliéner (DIA) 
 
Ici, compte tenu de l’objectif de cette étude (un avis de valeur dans le cadre de la famille), nous 
nous satisferons  de la méthode par comparaison. 
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Plan cadastral : 
Commune :  65000 Tarbes 
Identification et surface cadastrale :   000 AP 289 ……………………………… 460 m² 
     000 AP69 ………………………………  761 m² 
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Plan de situation :  

 
 
 Facteurs valorisants : Le style de la maison. La superficie. 
 Facteurs dévalorisants : Electricité pas aux normes. Défauts gaz. Cuisine située au sous-
sol. 
 
 Servitudes: néant 

 
 
Habitation : 162.71m² 
 
La maison présente : 

- un salon/séjour, 
- une cuisine équipée, 
- 3 chambres, 
- un cellier, 
- une cave, 
- une salle d’eau, 
- un garage, 
- une salle de bain, 
- un WC, 
- une véranda, 
- un palier, 

 
 

 Cuisine :  équipée 
 Revêtements contenant du plomb 
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Electricité : 
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Gaz : 
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Amiante : 
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DPE : 
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Estimation maison sur parcelle AP 69: 
Fourchette basse : 150 000 € 
Fourchette haute : 170 000 € 
 
Terrain seul AP 289:  
Fourchette basse : 35 000 € 
Fourchette haute : 45 000 € 
 
Terrain AP 289 + maison sur parcelle AP 69:  
Fourchette basse : 190 000 € 
Fourchette haute : 210 000 € 
 
 
 
 
            Fait pour valoir ce que de droit. Les informations sont fournies à titre indicatif, et 
ne sont pas contractuelles.  
 
Je vous prie d'agréer, Mme Biard, nos sincères salutations. 
 
 

 
 

 
Iza KHOUK 

Conseillère ABAFIM 
07 85 59 11 76 


