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SARL au capital de 50 000 € - 443 658 463 RCS Tarbes
Carte Professionnelle N* CPI 6501 2016 000 005 955
délivrée le 7/04/2016 par la CCI de Tarbes et des Hautes Pyrénées
TRANSACTIONS SUR IMMEUBLES & FONDS DE COMMERCE
16 Avenue de la Marne — 65 000 TARBES - FRANCE
Garantie Financiére : 110 000 €- QBE Insurance (Europe) LIMITED
Ceeur Défense — Tour A — 110 esplanade du Général de Gaulle — 92931 LA DEFENSE CEDEX

OFFRE D’ ACHAT

Les soussignés : M. et Mme Audurier

Demeurant : 97 Rue de la Combe, 85490 Benet

Reconnaissent avoir visité le 15/12/2018 4 14.00 h par I'intermédiaire de I'agence
immobiliere ABAFIM, le bien Mandat N° AF22349 ci-aprés désigné

Une maison de village de 74m? surface habitable (approximatif), 2 chambres, 1 salle de bain,
1 WC, salon, cuisine, grenier amenageable, située a 9 Place de I'Eglise 65260 Soulom.
Cadastre Section A., parcelle 40.

En vertu de quoi, il est fait par la présente offre d’achat ferme de ce bien aux conditions
suivantes :

Prix net vendeur : 63 000€ ( Soixante trois mille euros)

Commission agence : 7 000€

Prix total honoraires d'agence inclus : 70000 €
Somme en toute lettre : Soixante dix mille euros.

Le paiement se décomposera de la fagon suivante :
- % lors de la signature du compromis de vente soit la somme de €
- le solde lors de la signature de I'acte authentique soit la somme de €
A défaut d’acceptation par le vendeur dans un délai de 20 jours 4 compter de ce jour,

cette offre deviendra caduque et ce dernier ne pourra prétendre a aucune indemnité de
notre part.
Dans le cas ol une condition suspensive (1) n’est pas réalisée, le présent document sera nul
et non avenu, aucune des parties ne pouvant prétendre 4 une quelconque réparation.
D'autre part, nous reconnaissons avoir été informé que la loi nous autorise @ demander
Fannulation pure et simple, et sans justification, de cette offre dans un délai de 10 jours d
compter de la date du présent document.

Cette requéte sera obligatoirement adresséea: ABAFIM - 16, Avenue de la

Marne — 65000 TARBES, par letire recommandée avec accusé de réception.
L'acceptation de I'offre d’achat par le vendeur sera notifiée a 'acquéreur par lettre

recommandée avec accusé de réception dans ce méme délai de 20 jours, et sera réputée

irrévocable pour les deux parties.

Fait a Le 03/01/2019
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SARL au capital de 50 ooo € - 443 658 463 RCS Tarbes
Carte Professionnelle N° CPI 6501 2016 000 005 955
délivrée le 7/04/2016 par la CCI de Tarbes et des Hautes Pyrénées
TRANSACTIONS SUR IMMEUBLES & FONDS DE COMMERCE
16 Avenue de la Marne — 65 000 TARBES - FRANCE
Garantie Financiére (110 000€): QBE Insurance (Europe) LIMITED
Ceeur Défense — Tour A — 110 esplanade du Général de Gaulle — 92931 LA DEFENSE CEDEX

représentée par l'agent commercial Inscription au registre
Ik{me Diane Corbett des Mandats N°AF22349
Tél. : 06.42.65.59.89

MANDAT DE VENTE AVEC EXCLUSIVITE

(avec faculté de rétractation)

Entre le(s) soussigné(s),
Nom(s) : Prénom(s) :

Madame Viviane BELLOTA -demeurant 302 route d'Aubertin 64110 SAINT FAUST

Monsieur Yves HABAS - demeurant BESQUES Batiment 1 entrée A Porte 11 rue du Cabaliros 65400

ARGELES GAZOST

Monsieur Jean Claude HABAS - Demeurant 305 chemin Urdos 64170 LABASTIDE MONREJEAU

Téléphone: 0686567565 Adresse mail: vivianebellota@gmail.com

N° de Carte Nationale Identité — passeport :

Agissant conjointement et solidairement en QUALITE DE SEULS PROPRIETAIRES pour son/leur

propre compte, intervenant aux présentes sous la dénomination « LE MANDANT », vous mandatons par la présente

afin de rechercher un acquéreur et faire toutes les démarches en vue de vendre les biens et droits ci-dessous désignés, nous

engageant A produire toutes justifications de propriété : (section et N° de parcelle cadastrale, N° de lot copropriété, superficie privative (art.

g&sn‘c iu) loi du 10.07.1965) sont pas applicables aux caves, gurages, emplacements de stationnement ni aux lots ou fractions de lots d'une superficie inféricure
m=.

Une maison d'environ 74 m2 habitables, 2 chambres, 1 salon, 1 cuisine/ salle 4 manger, 1 salle de bains, 2 WC, 1 balcon avec vue, un grenier

aménageable, sur un terrain d'environ 100 m2,, situé e i:

g Place del'Eglise, 65260 Soulom. Cadastre S A A, parcelle 40.

Séquestre :

La loi solidarité et renouvellement urbains du 13.12.2000 rrglcmcnm le versement visé ci-dessous (articles L. 271-1 et L. 271-2 du CCH).

En vue de garantir la bonne exécution des présentes et de leur suite, les fonds ou valeurs qu'il est usage de faire verser par
l'acquéreur, seront détenus par le notaire, Maitre ........ccincinmnnsinciveissisonsasions 5 B mi s b o S5
CLAUSE PENALE : En cas de non-respect des obligations énoncées dans ce mandat, en cas de vente a4 un
acquéreur ayant été informé ou présenté, directement ou indirectement, de la vente du bien par le
MANDATAIRE, le MANDANT s’engage a verser au MANDATAIRE en vertu des articles 1142 et 1152 du Code
Civil, une indemnité compensatrice forfaitaire égale i Ia rémunération prévue dans ce mandat.

Clause particuliére : Signature client :

Prix : Le prix demandé par le mandant, vendeur des biens et droits ci-avant désignés, est sauf accord ultérieur, payable
comptant le jour de la signature de l'acte authentique, tant & 'aide de préts que de fonds propres de I'acquéreur de
(chiffres) : 63000 €,

(lettres) : SOIXANTE TROIS MILLE euros.

Honoraires: Les honoraires fixés 4 10% TTC, calculés sur le prix total de la vente, (honoraires d'agence et préts
inclus), seront exigibles et payés comptant par le vendeur le jour ot 'opération sera effectivement conclue et constatée
dans un acte écrit, signé par les deux parties, conformément & l'article 74 du décret No72-678 du 20 juillet 1972, constatant
I'accord du vendeur et de I'acquéreur, quel que soit le mode de financement (fonds propres acquéreur, prét bancaire, prét
vendeur, rachat de parts, ..).
soit un prix Honoraires d'Agence Inclus de (chiffres ): 70000 €,

(lettres) : SOIXANTE DIX MILLE euros.

Plus-Values et T.V.A. : les parties reconnaissent avoir été informées des dispositions fiscales concernant les plus-values et
déclarent agir en toute connaissance de cause. Si la vente est assujettie 4 la T.V.A., le prix ce dessus stipulé s'entend T.V.A.

| ABAFIM

Tél : 05.62.34.54.54 Fax: 05.62.34.66.60
Site web: www.abafim.fr  e-mail: contact@abafim.com

L'agence est adhérente au SNPI, Syndicat National des Professionnels Immobiliers, (premier syndicat Frangais de I'lmmobilier depuis 1960),
26 avenue Victor Hugo 75116 Paris. Elle est soumise au code de déontologie consultable sur www.snpi.com/espace-adherent/files/divers/code_deontologie.pdf




Obligations du MANDANT ;.

~Pendant toute la durée du mandant, le MANDANT s'engage & mtifier In venle & tout acquéreur qui lui sera présenté par LE MANDATAIRE, en aceeplant les conditions, prix et charges prédsés par ce
mandat et it libérer les lieux pour le jour de Pacte authentique.

- Le MANDANT s'interdit expressément pendant le cours du présent mandat, de négocier directement ou indirectement la vente des biens ci avant désignés, et, pendant les 24 mois aprits Uexpiration du
mandat, de vendre directement, indirectement, sans le concours du MANDATAIRE, y compris avee un autre mlm'nédln.ire b un acquérenr qu.i lui aurait é1é présenté par le MANDATAIRE.

- Le MANDANT s'engage a diriger vers le MANDATAIRE toutes les demandes qui lui serait ad L, et, en cas d' t de sa part, ou d'un autre cabinet (compromis, sous-seing,
vente), deux ans apris l'expiration de ce mandat, A fournir Fassurance écrite immédiatement au MANDATAIRE, en lui notifiant par lettre recommundée avee accusé de réception, que les biens ne lui
ont pas €16 présenté par le MANDATAIRE; les noms, prénoms et adresses de I'scquéreur, le notaire chargé d'authentifier la vente, et de l'agence éventuellement intervenue ninsi que le prix de vente final.
Celte notifiention mettra fin au mandat de vente et évitera au mandataire d'engager In vente avee un autre acquéreur, el épargnera au MANDANT, les poursuites pouvant ére éventuellement exercies par
cet acquéreur et/ou lagence. Le MANDANT devia uhmmr de son actjuéreur 'assurance éerite que les hiens ne lui ont pas &¢ présentds par le MANDATAIRE.

- Le MANDANT s'engage & produire d la premiére d du lataire, toute justification de propriété, toutes piéees, acles, certificats héu:ssnim an dossier. Dans le cas de plurlité de
propriétaires, le ou les propriétaires signataires de ce mandat ont 'accord du ou de tous les autres propri¢taires et agizsent done, également solidairement, en tant que leur mandataire verbal,
- Le MANDANT s'oblip,c A donner au MANDATAIRE toutes facilités pour faire visiter son bien tous les jours aux heures ouvrables.

- Le MANDANT s'engage A faire établir & ses frais et sans délai l'ensemble des constats, éats et tout le Dossier de Dlagnnsti:‘rcdmkmc obligatoires et notamment : les états relatifs au plomb (c]nusc
concernant tous les immeubles bitis & usage d'habitation construits avant le o1 janvier 1949) ; i 'amiante (lmmeubla bitis dont le permis de construire est antérieur au o1 juillet 1997) ; aux termites; &
l'installation de gaz; i I'installation électrique; et, obligatoire dqml.n le 01 janvier 2010 : au systéme d'assal (pour tout § ble dhabitation non aceordé au réseau public de collecte des el
usées), en 'absence desquels il se priverait de la possibilité de s'exonérer de la garantie des viees mr.hes correspond i l'dtat 1 ; I'état relatif aux risques naturels et technologiques dont
I'absence est sanctionnée par un droit de lacquéreur i poursuivre la résolution de la vente ou & demander au juge une diminution du prix ; le dlngnusﬂc de performance énergétique (DPE) dont Iabsence
peut entrainer une sanction issue du droit commun. Ce dossier devra annexé i l'engagement des parties.

- Applieation de l'art. 46 : loi N°65-557 du 10 juillet 1965: (vente d'un lot ou d'une fraction de lot, dite loi Carrez), si le MANDANT, ne fournit pas 'attestation des surfaces sous huitaine, le MANDANT
autorise le MANDATAIRE A ses frals,

* A faire établir par un homme de 1'art, une atiestation mentionnant les métrés de la partie privative des biens objet du présent mondat.

* i demander au gyndie, en son nom et A ses frais, communication el copie des documents devant #re fournis A Uacquéreur, nol lere de ¢, le camnet d'entretien de limmeuble,

le dingnostic technique, les diagnostics amiante, plomb, et termites concernant les parties communes et I'état prévus par larticle 721-2 du (‘.CI{ Cette autorisation ne concerne que les documents que e
vendeur copropriétaire n'aurait pas déji fournis au MANDATAIRE. ainsi que le nombre de lots de la coprupriété; et le montant moyen annuel de la quote-part, i la charge du vendeur, du budget
prévisionnel correspondant aux dépenses courantes, Ce dossier devra étre annexé i I'engagement des parties. Les frais résultant de toutes ces obligations sont a la charge du MANDANT et les documents
v afférents sont la propriété du mandant, et lui seront restitués en fin de mission saufl convention contraire des parties.

Durée du Mandat:
Le présent mandat est consenti avec EXCLUSIVITE & compter de ce jour pour une durée de vingt quatre mois (24). Il ne pourra étre dénoneé pendant les trois premiers mois. Passé un délai de trois mois
A cumpter de sa "_, e, e lat peut étre dénoncé A tout moment par chacune des parties, a charge pour celle qui entend y mettre fin d'en aviser I'autre partie quinze jours au moins A l'avance par

lettre rect ée avee d ie d'avis de réception (Art. 78 du décret du 20 juillet 1972).

Le MANDANT donne tous pouvolrs au MANDATAIRE, pour mener i bien sa mission, notamment :
- Réclamer toutes les piéees utiles nuprés de toutes personnes privées ou publiques, notamment le certificat d'urbanisme, les taxes d'imposition, les titres de propriétés, etc.
Indiquer, présenter et faire visiter les biens 3 venidre 4 toutes personnes, A cet effet, le MANDANT s'olilige 4 assurer au MANDATAIRE le moyen de visiter pcmlanl le cours du présent mandat.
- Etahlir (ou s'adjuindre ou mhiutucr tout professionnel au choix du M.ANDATAIRF. pour llpphmnun des prén-.nus) au nom du MANDANT, tous actes sous seing privé (compromis en particulier)
éventuellement assortis d'une d le de prit, aux el et conditions né it I'nee des pr et recueillir la signature de I'acquéreur.
- Négoclcr. 5T y a licu, avee tout titulaire d'un droit de préemption, le précmplmr sern uubmgé dans tous les droils et obligations de I'acquéreur : done, toute rémunération incombant & I'acquéreur
sera i la charge du préempleur, Le MANDANT restant libre de refuser si le prix net propriétaire est inférieur au prix convenu sur le mandat.
- Faire gratuitement toute publicité sur tous supports i sa convenance : petites annonees, vitrine : affiche format A4, fichiers inf iques librement (internet), également diffuser sur
tous les sites internet de son réseau en fonction des partim]nrilr’s du bir.u: conformément & la loi relative i Vinformatique, aux fichiers et aux libertés du 06 janvier 1978, le MANDANT a droit d'aceis
et de rectification sur les données le concernant. Publier toute photogr , étant entendu que le MANDANT est seul propriétaire du droit 4 l'image de son bien.
Apposer un panneau < A vendre » (pour les biens dont le prix sur le mandat uﬂ au prix de ' esl.lmamm] r:t « Vuulu par », & I'endroit que le MANDATAIRE jugera utile.
Communiquer le dossier A tout eonfrére professionnel de sun choix et autoriser la délégation de 54 resy hilité i I'égard du mandant.
S'adjoindre ou substituer tout professionnel de son choix pour I'sccomplissement des présentes
Satisfaire, s'il y a lieu & la déclaration d'intention d'aliéner, exigée par la loi. En cas d'exercice du droit de préemption, négocier avee l'organisme préempteur, bénéficiaire de ce droit a la condition
d'avertir le MANDANT, étant entendu que le MANDANT garde le droit d'accepter ou refuser le prix proposé par le préempteur, si ce prix est inférienr au prix demandé
= Lebien ne pourra faire l'objet d'une campagne publicitaire qu'a compter de la transmission au MANDATAIRE du DPE, le nombre de lots de la copropriété, le montant du budget prévisionnel pour le
lnt, les procédures en cours, le tout A In charge du MANDANT.

Ly

Art. L136-1 du code de la consommation (mud.lﬁe par la loi n°2014-344 du 17/03/14 art. 35) : « Le professionnel prestataire de services informe le consommateur par écrit, par lettre nominative ou
courrier électronique dédiés, au plus tht trois mois et au plus tard un mois avant le terme de la période uulnmnt le rejet de la reconduction, de la possibilité de ne pas reconduire le contrat qu'il a conclu
avee une clause de r:mndur:hrm tacite, Cette information, délivrée dans des termes clairs et mmpﬁ.f i dans un Iré apparent, la date Hmite de résiliation.

Lorsque cette information ne lui a pas é1é adressée conformément atx dispasitions du premier alinéa, le teur peut mettre gratui un terme au contrat, & tout moment i compter de la date
de duction. Les effectuées aprés la derniire date de reconduction ou, s'agissant des contrats d durée indéterminée, Ipﬂk la date de transformation du contrat lmh.l] a durée déterminée, sont
dans ce cas remboursées dans un délai de trente jours A compter de la date de résiliation, déduction faite des sommes correspondant, jusqu'a celle-c, & l'exécution du contrat. A défaut de reml

dans les conditions prévues ci-dessus, les sommes dues sont productives d'intérits au taux légal. Les dispositions du présent article snppliqul:m sans préjudice de celles qui soumettent légalement
::erlnhu contrats il des régles parnm]l&m en ce qui concerne l'information du consommateur. Les trois alinéas précédents ne sont pas applicables aux exploitants des services d'ean potable et
d'

t. 1ls sont applicabl teurs et aux non- pmfmmﬂn:ls.
Le MANDANT déclare et mulnnail gue préalablement d la si e des pré il a regu les informations prévuu aux articles Ligt-1, Lit1-2 et Li21-17 du Code de In
consommation, qu'il n eu le temps nécessaire et suffisant pour en prendre i ,BET gner et les T\

Faculté de rétractation du MANDANT:

le Mandant a la faculté de renoncer au Mandat dans le délai de QUATORZE JOURS & enmpter de Ia date de signature des présentes.

Si le MANDANT entend utiliser cette faculté, il utilisera le formulaire ci-dessous ou procédera d toute autre déclaration dénuée d'ambiguité, exprimant sa volonté de se rétracter et l'adressern en
recommandé avec demande d'avis de réeeption au MANDATAIRE désigné, dans un délai de QUATORZE JOURS, qui commence & courir le jour de la signature des présentes, étant précisé que le jour de
ce Jour de départ n'est pas compté, le décompte de ce délai commence le lendemain & o heure et expire le 14e jour & minuit.

L'exercice de la faculté de rétractation par le MANDANT ne donnera lieu i aucune indemnité, ni frals. Les prestations devant étre exéeutées par le MANDATAIRE, dans le cadre des présentes, et
notamment la diffusion d’annonces portant sur loffre de vente des biens, ne devraient dxibuuarqu A l'expiration dc ce délai dl: I\Stmuaﬁm

Le MANDANT demande que Vexéention du Mandat début: mmnt l'expiration du délai de ¢ fon, cette & i édiate du mandat ne le prive pas de sa faculté de rétmetation
pendant le délai de 14 jours tant que I'Agence n'a pas pl t exéruté sa missi

Jouissance : L'entrée en jouissance aura lieu lors de la réalisation de la vente par acte authentique, le mandant déclarant que les biens a vendre seront i ce moment, libres
de toute location, occupation ou réquisition.
Le MANDATAIRE s'engagea :

~informer le MANDANT sur tous les éléments nouveaux (législatifs, prix, situation économique, ...).
- rtaliser toutes les démarches pour vendre ce bien: diffusions sur ses 7 sites internet (6 langues) el sur son réseau.
- mettre i la disposition du MANDANT un espace dédié sur le site www.abafim.fr avec un aceds en temps réel des actions entreprises par le MANDATAIRE.
- rendre compte du résultat des visites effectuées et des actions entreprises ainsi que des résultats de ces actions au MANDANT, & une fréquence mensuelle, notamment par email.
- organiser un rendez-vous physique ou téléphonique tous les mois pour faire le point sur le déroulement de sa mission.
- Effectuer une sélection préalable des candidats acquéreurs : cette sélection permettant d'éluder les curieux et autres personnes non solvables ou mal intentionnées.
- informer le MANDANT de I'accomplissement du mandat par tout écrit remis contre récépissé ou émargement ou LRAR ... dans les huit jours de I'opération, en
joignant le cas échéant une copie de la quittance ou du regu délivré, ce, conformément a I'art.77 du décret N*72-678 du 20 juillet 1972.
- mettre en avant le bien en le différenciant des autres biens: "Exclusivité”,

Le MANDANT reconnait expressément avoir pris connaissance préalablement i 1a signature des présentes, de l'intégralité des services définis au présent mandat,
conformément aux articles L 111-1 et suivants du Code de la consommation et avoir regu un exemplaire du présent mandat et des conditions au recto.

A Tarbes ,le  3/01/2019

Rayés nuls LES MANDANT 8§ (Propriétaire(s) LE MANDATAIRE (Agence)

mawda I
[Lom Paw\, ﬂwcﬂnr D Q(-t’.:\.f#

Bon pour mandat = Mandat accepté

‘ode de la consummation articles 211 =26
Papillon & retourner daté et signé par le (s) umndnm(s)mimmmmmmmdé:_nmnmmhlc.nknnmi I'adresse figurant en entéte au reeto du présent document. Conditions «
formulaire i expédier au plus tard e quatorziéme jour de la signature du présent contrat, ou si ce délai expire un samedi, dimanche ou jour férié ou chiimé, le premier jour ouvrnble

sulvant.

J:::!- igné(e), déclare annuler le dat de vente ci apris : Signature(s) du (des) mandant(s) :
Nede lat =

Nnture du bien : e

Dntcdcsigmlurc du lat de vente :

Nom et pré du (des) mandant(s) :

Adresse du client : Date: ...




