4 Me Florence VIALLEFONT
) Notaire

Notaire

Monsieur David ANDRADE
80 rue de Lasserre
Titwlaire du Diplome Supérieur de Droit des Affaires 65700 MAUBOURGUET
Etude fermée le Mercredi aprés-midi Le ler mars 2016

N/Réf: VENTE MR NUNES/MR ANDRADE

LETTRE RECOMMANDEE AVEC DEMANDE D'AVIS DE RECEPTION

Cher Monsieur,

Concernant le dossier cité en références, je vous prie de bien vouloir trouver sous
ce pli la copie du compromis de vente.

Le présent envoi est destiné a satisfaire aux dispositions des articles L. 271-1 et L.

271-2 du Code de la construction et de 'hahitatisr <iapics littéralement rapportés :

Article L. 271-1 : " Pour tout acte ayan: por <% < [z construction ou l'acquisition
d'un immeuble a usage d'habitation. !z =covoroer de parts donnant vocation a
l'attribution en jouissance ou en pronricc & +oo i d'habitation ou la vente
d'immeubles & construire ou de locanor-w- < .0 4 la propriété immobiliére,
l'acquéreur non professionnel peut se rétracter ane un délai de dix jours a compter du
lendemain de la premiére présentation de !a [<tire 1 notifiant l'acte.

Cet acte est notifié a I'acquéreur par letire recommandée avec demande d'avis de
réception ou par tout autre moyen présentant des garanties équivalentes pour la
détermination de la date de réception ou de remise. La faculté de rétractation est exercée
dans ces mémes formes.

Lorsque 'acte est conclu par l'intermédiaire d'un professionnel ayant recu mandat
pour préter son concours a la vente, cet acte peut étre remis directement au bénéficiaire
du droit de rétractation. Dans ce cas, le délai de rétractation court a compter du
lendemain de la remise de I'acte, qui doit étre attestée selon des modalités fixées par
décret.

Lorsque le contrat constatant ou réalisant la convention est précédé d'un contrat
préliminaire ou d'une promesse synallagmatique ou unilatérale, les dispositions figurant
aux trois alinéas précédents ne s'appliquent qu'a ce contrat ou 2 cette promesse.

Lorsque le contrat constatant ou réalisant la convention est dressé en la forme
authentique et n'est pas précédé dun contrat préliminaire ou d'une promesse
synallagmatique ou unilatérale, l'acquéreur non professionnel dispose d'un délai de
réflexion de dix jours a compter de la notification ou de la remise du projet d'acte selon
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les mémes modalités que celles prévues pour le délai de rélmal,ﬂuln mentionné aux
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premier et troisiéme alinéas. En aucun cas l'acte authentique ne peut €tre signe pendant
ce délai de dix jours."

o : N

Article L. 271-2 : " Lors de la conclusion d'un acte mentionné & 1"‘"?“"_‘“! ‘.:7 l; 1y
nul ne peut recevoir de I'acquéreur non professionnel, dircctcm_cm‘ou ;.n\d,”-k.k, l‘kltz: i;t
aucun versement a quelque titre ou sous quelque forme que ce soit avant .f\fmd]““ If ’
délai de rétractation, sauf dispositions législatives expresses CU“"\?ITLN\ pre .rl.‘..‘
notamment pour les contrats ayant pour objet l'acquisition ou |_%l Ct‘m?lru:nm.l iy
immeuble neuf d'habitation, la souscription de parts donnant vocation a li‘,‘“!hm"k?“ Y
jouissance ou en propriété d'immeubles d'habitation et les contrats préliminaires .
vente d'immeubles & construire ou de location-accession a la proprié¢té immobiliére | S
les parties conviennent d'un versement a une date postérieure & I'expiration de ce délai et
dont elles fixent le montant, 'acte est conclu sous la condition suspensive de la remise
desdites sommes 4 la date convenue,

Toutefois, lorsque 1'un des actes mentionnés a l'alinéa précédent est conclu par
l'intermédiaire d'un professionnel ayant regu mandat pour préter son concours & la vente,
un versement peut étre requ de l'acquéreur s'il est effectué entre les mains d'un
professionnel disposant d'une garantie financiére affectée au remboursement des fonds
déposés. Si l'acquéreur exerce sa faculté de rétractation, le professionnel dépositaire des
fonds les lui restitue dans un délai de vingt et un jours a compter du lendemain de la
date de cette rétractation.

Lorsque I'acte est dressé en la forme authentique, aucune somme ne peut étre
versée pendant le délai de réflexion de dix jours.

Est puni de 30 000 euros d'amende le fait d'exiger ou de recevoir un versement ou
un engagement de versement en méconnaissance des alinéas ci-dessus."

En conséquence, vous disposez & compter du lendemain de la premiére
présentation de la présente, d'un délai de dix jours pendant lequel vous pouvez exercer
votre faculté de rétractation, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception
ou par tout autre moyen présentant des garanties équivalentes. Pour la notification d'une
telle rétractation, domicile est élu en mon étude.

Je vous rappelle en outre que toute rétractation valablement exercée aura un
caractére définitif, quand bien méme le délai de dix jours susvisé ne serait pas expiré.

Vous souhaitant bonne réception de la présente et restant a votre disposition pour
tous renseignements complémentaires,

Je vous prie d'agréer, Monsieur, l'expression de mes sentiments dévoués et
distingués.

VIALLEFONT —




- Page N°1

INFORMATION PREALABLE

Les parties ci-aprés nommées, devant conclure entre elles un avant-contrat
portant sur la vente d’un bien immobilier, ont été informées par le rédacteur des
présentes que la forme sous seing privé du présent avant contrat ne leur permettra
pas de le faire publier au service de la publicité foncicre.

En conséquence, si 1’une des parties refise ou est devenue incapable de
réaliser ou de réitérer la convention par acte authentigue, Uautre partie ne pourra
pas faire inscrire les présentes directement zx fic nobilier afin de conserver
son droit et de le rendre opposable aux tiers, pisniabicment 4 toute décision de
justice.

Les parties averties de cette situation déclareni noannoins persister dans la
conclusion entre elles d’un acte sous signatures privées.

Par suite, en cas de refus ou d'incapacité de I'une des parties, un proces-
verbal authentique avec l'acte sous signatures privées pour annexe pourra, a la
requéte de l'autre partie, étre dressé afin de constater cette défaillance, sans pour
autant conférer une authenticité a I'acte ainsi annexé.

Ce proces-verbal pouvant alors étre publié au fichier immobilier dans

l'attente d’une décision judiciaire.

ENTRE LES SOUSSIGNES, respectivement dénommés le "VENDEUR" et
"L'ACQUEREUR", dont I'état civil est établi ci-dessous (étant ici précisé qu'il y
aura solidarité entre les personnes, ayant un intérét commun, comprises sous
chacun de ces vocables).

ETAT CIVIL DU VENDEUR

Monsieur Thierry NUNES, agent ERDF, célibataire majeur, demeurant a
SAUVETERRE (65700), Cote du chateau.

N'ayant pas conclu de pacte civil de solidarité.

Né a DOLE (39100), Ie 19 mars 1973.

M7 N
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De nationalité Frangaise.

REUR
ETAT CIVIL DE L'ACQUE ..
1°) Mademoiselle Jessica, Lynda DA COSTA LIMA, agent régiona] g,

lycée, célibataire majeure, demeurant & MAUBOURGUET (65700), 80 rye

Lasserre. N o
N'ayant pas conclu de pacte civil de solidarité.

Née a LIBOURNE (33500), le 8 novembre 1989.p
De nationalité Frangaise.

2°) Monsieur David, Manuel ANDRADE, technicien agent de mzitr <=,
demeurant 8 MAUBOURGUET (65700), 80 rue de Lasserre.

N'ayant pas conclu de pacte civil de solidarité.

Né a TOULOUSE (31000), le 19 décembre 1979.

De nationalité Francaise.

Acquéreurs & concurrence de la moitié indivise chacun et ensembie
solidairement pour le tout

PRESENCE ou REPRESENTATION
Toutes les personnes identifides ci-dessus sous les vocables "VENDEUR"

ou "ACQUEREUR" sont présentes.

DELAI DE RETRACTATION
Le présent acte ayant pour objet l'acquisition par un non professionnel de

I'immobilier, d'un immeuble 2 usage d'habitation, entre dans le champ
d'application de I'article L.271-1 du Code de la construction et de I'habitation.

En application de cet article, il est ici précisé que le présent acte ne
deviendra définitif qu'au terme dun délai de dix jours pendant lequel
FACQUEREUR aura la faculté de se rétracter.

A cet effet, le présent acte lui sera notifié par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception, par Maitre Florence VIALLEFONT, notaire a
MAUBOURGUET (65700), 15 rue Georges Clemenceau.

Le délai de rétractation de dix jours me commencera i courir qu'a
compter du lendemain de Ia premiére présentation de Ia lettre recommandée
lui notifiant le présent acte.

L'ACQUEREUR pourra exercer la faculté de rétractation qui lui est
conférée par la loi avant I'expiration du délaj sus indiqué, par lettre recommandée

vis de réception ou par tout autre moyen présentant des garanties

avec demande d'a
équivalentes adressée a Maitre Florence VIALLEFONT, notaire 2

MAUBOURGUET (65700), 15 rue Georges Clemenceau.
Observation étant ici faite que toute rétractation valablement exercée aura

un caractére définitif, quand bien méme le délai de dix Jours susvisé ne serait pas
expire€, et qu'en cas de pluralité d'acquéreurs, l'exercice par un seul d'entre eux de

sa faculté de rétractation entrainera la caducité du présent acte.
/q

T
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Il est en outre

_ précisé qu'en applicati ST i
larticle L. 27122 dy q pplication des dispositions du ler alinéa de

. Code de la construction et de ['habitation, 'ACQUEREUR ne
pourra effectuer aucun versement 4 quelque titre ou sous quelque forme que ce
sotl, pendant toute la durée du délai de dix jours au cours duquel il disposera de la
faculté de se rétracter, sauf dispositions législatives expresses contraires,
Toutefois, conformément aux dispositions du 2¢me alinéa de l'article L.

271-2 préeité, le présent acte étant rédigé par Maitre Florence VIALLEFONT

notaire & MAUBOURGUET, I'ACQUEREUR pourra effectuer un versement
entre les mains dudit notaire, chargé de régulariser la présente vente. Si
'ACQUEREUR décide d'exercer sa faculté de rétractation, les fonds pergus lui
seront restitués dans un délai de vingt et un jours a compter du lendemain de la
date de cette rétractation, par le notaire susnommé.

OBJET DU CONTRAT

Le VENDEUR en s'obligeant aux cond:tions générales qui suivent et sous
les conditions suspensives ci-aprés stipulées, vend 4 | ACQUEREUR qui accepte,
les biens désignés ci-dessous, tels quils ex:sien. #vec tous droits immobiliers et
tous immeubles par destination qui en dépendent, vindralement appelés ci-aprés
I'TMMEUBLE, sans aucune exception ni reserve

DESIGNATION
Commune de SAUVETERRE (65700}
Une maison & usage d'habitation cornposée :

Au rez de chaussée : d’une entrée, salon avec cheminée, cuisine, salle de
bains, WC, trois chambres, atelier,

A 1étage : deux chambres et une mezzanine,
Avec garage et débarras, cour et jardin,

Cadastrée :
SECTION N° | LIEUDIT QU VOIE NATURE CONTENANCE
Hal A|Ca
ZE 109 | biboulets haut terre 0 01| 58
ZE 111 | biboulets haut sol 0 12| 59
TOTAL 0 14| 17

DROIT DE PROPRIETE - EFFET RELATIF

Vente suivant acte regu par Maitre MARTIN, notaire 8 MAUBOURGUET,

le 28 février 2006, publiée au service de la publicité fonciére de TARBES 1 le 29
mars 2006, volume 2006P, n°1678.

Le "VENDEUR" s'engage a justifier de la propriété réguliére du bien vendu

et a fournir a cet effet tous titres, piéces et renseignements nécessaires au notaire
chargé de la rédaction de I'acte authentique.



M%mes les conditions swiens;ei;l-adté;
ety reahsiau ropricte du bien vendu a corp}‘t:r :m __;nce ‘=
Eieston d prsest scte ar scte auhendiee: EOLE (ol devant slor
e mSwme jour par la prise de possession réelle: B

&tre libre de toute location ou occupaton.

: N '"T™MMEUBLE . sion
DESTINATION DE LTMMEUBLE s de la publicati
Pour le calcul des droits de mutation gt %1%:13: i _
foncire de I'acte authentique de vente, 'AC QL'E "~ 5“13."-';;{? v
réalise, IIMMEUBLE sera affecté sera affecte a unl usage & Dac

CHARGES ET CONDITIONS GE.\'ERAI_.'.ES

La vente est faite sous les charges et condmoqs
notamment, sous celles suivantes que 'ACQUERELR
accomplir, savoir :

>

ordinaires &t C¢

s'oblige @ execuic

1) ETAT - MITOYENNETE - DESIGNATION - C ONTEN A.'?.CEI !

L'IMMEUBLE est vendu dans son eétat actuel sans garantic. o :1
contenance indiquée, la différence avec celle réelle, méme supeneurc a un
vingtiéme, devant faire le profit ou la perte de 'ACQUEREUR. _

Le VENDEUR ne sera pas tenu & la garantie des vices caches pouvant
affecter le sol, le sous-sol ou les batiments. .

Pour le cas ou le VENDEUR serait un professionnel de l'immobilier, la
clause d'exonération des vices cachés ne pourra pas s'appliquer. Il devra en outre
garantir a l'acquéreur la contenance indiquée a un vingtiéme pres ainsi quil est
prévu a l'article 1619 du Code civil.

2-) SERVITUDES

L'ACQUEREUR profitera des servitudes actives et supportera celles
passives conventionnelles ou légales, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues, pouvant grever 'ITMMEUBLE vendu, le tout a ses risques et périls,
sans recours contre le VENDEUR et sans que la présente clause puisse donner a
qui que ce soit plus de droits quil n'en aurait en vertu des titres réguliers non
prescrits ou de la loi.

LE VENDEUR déclare qu'il n'a créé, ni laissé créer aucune servitude sur
I'TMMEUBLE vendu, et qu'a sa connaissance il n'en existe pas d'autres que celles
pouvant résulter de la situation des lieux, de la loi ou de l'urbanisme a
Pexception :

*d’une canalisation d’eau potable souterraine (approximativement en
vert sur le plan ci-annexé) traversant la propriété présentement vendu de
part et d’autre des deux voies publiques dont I'acquéreur déclare comnaitre
parfaitement I'implantation pour s’étre personnellement renseigné aupres
des services compétents et faire son affaire personnelle de cette situation de
fait. Il s’engage en outre expressément a n’exercer aucun recours a I’encontre du
vendeur a ce sujet.
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* d’une servitude au profit du syndicat Départemental d'Electricité des
Hautes - Pyrénées (en bleu sur le plan ci-annexé) consenti par le vendeur suivant
convention sous seing privé en date du 27 avril 2014 ci-aprés littéralement relatée
et dont la copie est demeurée annexée aux présentes :

« Aprés avoir pris connaissance du fracé des ouvrages, mentionnés ci-dessous,
sur la (les) parcelle(s) ci-dessus désignée(s), le propriétaire reconnait au SYNDICAT les
droits suivants :

1/ Etablir 8 demeure Néant support(s) (équipés ou non) et Néant ancrages pour
conducteurs aériens d'électricité a l'extérieur des murs ou fagades donnant sur la voie
publique ou sur les toits ou terrasses des batiments.

Pour les supports, ies dimensions approximatives au sol (fondations
comprises) sont respeciiverment | x pour le(s) support(s) n° x pour le(s)
support(s) n® x pour fefs) suppori(s; n”

“slactricité au-dessus de(s) la dite(s)

2 Faire passer les conguctsyrs wenens (E
o 35 métres.

parcelle(s) désignée(s) sui uing firai fulita L i

3/ Encastrer Néaut coffretisy £ Néant siow 565 accessoires notamment dans un
mur, un muret ou une faga:le

4 Effectuer l'élagage, ‘sniévement, |'sbattaye ou le dessouchage de toutes
plantations, branches ou arbres, qui se frouvanl & proximité de I'emplacement des
ouvrages, génent leur pose ou pourraient par leur mouvement, chute ou croissance
occasionner des dommages aux ouvrages,

5/ Utiliser les ouvrages désignés ci-dessus et réaliser toutes les opérations
nécessaires pour les besoins du service public de la distribution d'électricité
(renforcement, raccordement, etc.).

Par voie de conséquence ERDF concessionnaire du réseau et le SYNDICAT
pourront faire pénétrer sur la propriété ses agents ou ceux des entrepreneurs doment
accrédités par lui, en vue de la construction, la surveillance, {'entretien, la réparation, le
remplacement et la rénovation des ouvrages ainsi établis.

Le propriétaire sera préalablement averti des interventions, sauf en cas d'urgence.
ARTICLE 2 - DROITS ET OBLIGATIONS DU PROPRIETAIRE

2.1/ Le propriétaire conserve la propriété et la jouissance des parcelles.

Le propriétaire s'engage toutefois, & ne faire sous le tracé et & proximité des
ouvrages définis a l'article 1er, aucune plantation d'arbres ou arbustes, aucune culture et
plus généralement aucun travail ou construction qui soit préjudiciable & I'établissement,
I'entretien, I'exploitation et la solidité des ouvrages.

Le propriétaire s'interdit également de porter atteinte a la sécurité des installations.
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2./Sile propriétaire se propose Soit de clore, solt de bar SOI 56 Jemolr. rep,,,
ou surélever une construction existante, il devra faire connalltre : F par lettry
recommandée, avec demande d'avis de réception adressée au domicile élu Cr-dessy,
mentionné, deux mois avant le début des travaux, la nature et li? CONSISIance des traveyy
qu'il envisage d'entreprendre en fournissant tous les éléments d dppré:“m:z 1;‘:‘ ERDF serg
tenue de lui répondre dans le délai d'un mois & compter de la date de [4vis e réception

Si la distance réglementaire entre les ouvrages établis sur Vie et la
construction projetée n'est pas respectée, ERDF sera tenue de modiie SO
on le

les ouvrages électriques. Cette modification ou ce déplacement ser:
choix technique arrété par ERDF et & ses frais. Cependant, le prop ima
consentir au maintien des ouvrages moyennant le versement d'une ingen on
de l'obstacle apporté 4 Ia réalisation de ses projets.

Si le propriétaire n'a pas, dans le délai de deux ans a partir de la mod’
du déplacement, exécuté les travaux projetés, ERDF sera en droit de Jur réciamer o
remboursement des frais de modification ou de déplacement des OuvIages sans
préjudice de tous autres dommages et intéréts s'il y a lieu

ARTICLE 3 - INDEMNISATION EVENTUELLE

3.1/ A titre de compensation forfaitaire et définitive des préjudices spéciaux de
toute nature résultant de I'exercice des droits reconnus a l'article 1%, aucune indemnité
ne sera versée par le SYNDICAT au propriétaire

_3.2/ Par ailleurs, les dégéts qui pourraient étre causés aux cultures, bois, foréts et
aux biens a l'occasion de la construction, de la surveillance, l'entretien, la réparation, le
remplacement et la rénovation des ouvrages (a l'exception des abattages et élagages
d'arbms indemnisés au titre du paragraphe 3.1) feront l'objet, d'une indemnité versée
Suivant la nature du dommage, soit au propriétaire, soit & l'expioitant el fixée & I'amiable
ou & défaut d'accord, par le tribunal compétent

ARTICLE 4 - RESPONSABILITES

ERDF prendra & sa charge tous les dommages accidentels directs et indirects qui
résulteraient de son occupation et/ou de ses interventions, causés par son fait ou par ses
installations.

Les dégats seront évalués a I'amiable. Au cas ou les parties ne s'entendraient pas
sur le quantum de lindemnité, celle-ci sera fixée par le tribunal compétent du lieu de
situation de I'immeuble

ARTICLE 5 - EFFETS DE LA PRESENTATION CONVENTION

En vertu du décret n* 67-886 du 6 octobre 1967, la présente convention produit,
tant a I'égard du propriétaire et de ses ayants droit que des tiers, les effets de l'arrété
préfectoral prévu a l'article 12 de la loi du 15 juin 1906.

Par voie de conséquence, le propriétaire s'engage dés maintenant a porter la
présente convention & la connaissance des personnes qui ont ou qui acquiérent des
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droits sur les parcelles traversées par les ouvrages, notamment en cas de transfert de
propriété ou de changement de locataire

Il s'engage en outre & faire reporter dans tout acte relatif aux parcelles concernées
par les ouvrages électriques définis a I'article 1%, les termes de Ja présente convention.

ARTICLE 6 - LITIGES

Dans le cas de litiges survenant entre les parties pour | interprétation ou I‘ex_écution
de la présente convention, les parties conviennent de rechercher un réglement amiable.

A défaut d'accord, les litiges seront soumis au tribunal compétent du lieu de
situation des parcelles. ARTICLE 7 - EN TREE EN APPLICA TION

La présente convention prend effet a compler de la date de signature par les
< . - . : g er

parties. Elle est conclue pour la durée des OUVrZGes dont il est question a l'article 1" ou
de tous autres ouvrages qui pourraient leur 8= ¢ ubstitués sur i'emprise des ouvrages
existants ou le cas échéant, avec une empise 70 IU0E

Eu égard aux impéraiifs ve la disins ~.que le propnétaire autorise le
SYNDICAT & commencer les trevaux des sz jécessaire.

Elle sera visée pour timbre et enregi=ir== =n application de l'article 1045 du
Code Général des Impdts.

Un exemplaire de la convention szra remis au propriétaire aprés accomplissement

parle SYNDICAT des formalités nécessaires. »

3-) ASSURANCES
Le VENDEUR s'oblige & communiquer a I'ACQUEREUR tous

renseignements concernant les assurances s'appliquant 8 ' TMMEUBLE vendu et a
informer l'assureur de I'aliénation, par lettre recommandée.

L'ACQUEREUR fera son affaire personnelle, de maniére a ce que le
VENDEUR ne soit jamais inquiété ni recherché a ce sujet, de la continuation ou
de la résiliation des assurances contre l'incendie et autres risques contractées par le
VENDEUR ou les précédents propriétaires.

L'article L. 121-10 du Code des assurances dispose :

"En cas ... d'aliénation de la chose assurée, I'assurance continue de plein

droit au profit de ... 'acquéreur ...

11 est loisible, toutefois, ... a 'acquéreur de résilier le contrat”.

- En cas de continuation de toutes assurances, 'ACQUEREUR en paiera les
primes 4 leurs échéances & compter du jour du transfert de propriété.

- En cas de résiliation de toutes assurances, 'ACQUEREUR s'engage a en

informer l'assureur du VENDEUR, par lettre recommandée.
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UOTE-PART IMPOTS - CONTRIBUTIO{VS ET CHARGpg
L'ACQUEREUR acquittera  compter du jour de l'entrée en J()'ulssa_llc € toyg
les impéts, contributions, taxes et charges de t01'1tc nature auxquels | IMMEUBLE
Peut et pourra étre assujetti, étant précisé i ce sujet : ’ g ‘

2) que la taxe d'habitation de I'année en cours incombe 0 totalits 3
l'occupant au Jer Janvier, | i

b) que des 3 présent 'ACQUEREUR s'engage a remboue. Proratg
temporis, 1a fraction Iuj incombant de la taxe fonciére et de la taxye ¢l ivemen
des ordures ménagéres, 4 la premicre réquisition du VENDELL 14, que
l'avertissement correspondant ne lui sera pas adressé 4 son nom propre,
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3- ABONNEMENTS DIVERS

ce dernier d'obten;r la résiliation des contrats, de

c%égager S responsabilitg et d'obtenir Ia restitution de dépdts de parantie versés a
titre d'avance gyr Consommation,

6 -) CONDITION S SPECIALES - URBANISME
II_ Sera subrogg, tant activement que passivement, dans t

fagon qu'aucyp Tecours ne puisse étre
€xercé contre le VENDEUR, tant de la part de I'ACQUEREUR que de celle d'un

DECES

En cas de déces du VENDEUR (ou de I'un ¢
réalisée par ses héritiers oy ayants droit,

En cas de déces de I'ACQUEREUR (ou de Iun d'eux), ses héritiers ou
ayants droit auront I facults :

- So0it de poursuivre I3 réalisation de Ia vente,

- 50it de se libérer totalement des enga,
indemnité. En cag de versement de dépot
simplement restityé 3

€ux), la présente vente sera

gements résultant dy présent acte sang
de garantie, celuj-cj Sera purement et

O
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PRIX

La présente vente st consentie ct acceptée moyennant le prix de CENT
TRENTE-QUATRE MILLE EUROS (134000,00 EUR.) s’ appliquant :

A L’immeuble pour CENT VINGT-NEUF MILLE EUROS (129000 €)
et aux meubles meublant pour CINQ MILLE EUROS (5000 €) ,

En ce compris une commission d’agence & la charge du vendeur d'un
montant de SEPT MILLE EUROS (7000€) , soit un prix net vendeur de
CENT VINGT-SEPT MILLE EUROS (127000€),

Ce prix sera payable comptant par la complabilité du ou des notaires le jour de la
réitération des présentes par acte authentique, obligatoirement par virement bancaire
(article L.112-6-1 du Code monétaire el financicr), au profit du notaire chargé de recevolr

l'acte authentique de vente.
Les parties déclarent connaitre les conscouences qui pourraient résulter d'un

réglement entre VENDEUR et ACQUEREUR. crv dehors de la comptabilité du notaire,
de tout ou partie du prix avant la signafere de Facle authentique de vente, au regard
notamment de l'exercice d'un éventuc! droie de préemption ou d'une situation
hypothécaire qui ne permettrait pas de désior ser L Jes oréanciers hypothécaires du
VENDEUR.

PLAN DE FINANCEMEMNT,
Pour ordre il est rappele les mooiien de lopération résultant de la
réalisation du présent actc :

COUT DE L'OPERATION EN CAS i1 REALISATION
- Prix de vente:

- Frais prévisionnels (sauf d parfaire ou & diminuer
notamment en_fonction des tarifs et droits en vigueur a ce jour):

134 000,00 €

a) Acquisition, soit: 10 700,00 €
b) Prét, si PPD soit: mémoire
Montant total de |'opération : 144 700 ,00 €
FINANCEMENT

L'acquéreur déclare avoir lintention de réaliser le financement de la
présente opération au moyen:

- du ou des préts énoncés, 4 concurrence de : 124 000,00 €
- de ses deniers personnels ou assimilés, 4 concurrence de : _20 700,00 €
Total égal : 144 700,00 €
IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Le VENDEUR reconnait avoir été informé des dispositions légales relatives

aux plus-values immobiliéres des particuliers et notamment :
- Que la plus-value éventuelle sera déclarée et liquidée simultanément 4 la

signature de l'acte définitif de vente.



v

- Que la déclaration de plus-value sera déposée a l'appui de la r¢

_ oy o Uisitiq 4
publier l'acte de vente définitif au service de la publicité fonciere dont dépenti
I'IMMEUBLE objet du présent acte.

- Qu'a cette déclaration sera jointe la somme représentant |

I'impdt sur le revenu afférent a la plus-value que le notaire préléver
disponible du prix de vente.

- Quau cas o la plus-value éventuelle ne pourrait £ire intégralemep,
acquittée en raison de créances primant le privilege du trésor, 1u déclaration de
Plus-value ainsi que l'impdt sur le revenu dii & ce titre, seront
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€ montant de
2 5ur la partje

respectivement
déposée et versé par le VENDEUR, dans un délai d'un mois & comzr de Ja date
de la vente définitive, au service des impdts dont reléve le domicile . oe demier ;
le tout confo .

rmément 3 |'article 150 VG, II-3° du Code général des -

- Que la plus-valye résultant de la présente vente sers

forfaitaire prevy par les dispositions de I'article 200 B du Code général
auquel viennent s'ajouter I CSG et autres prélévements sociaux.

A cet égard, le VENDEUR s'oblige & fournir au notaire chargé ds la

‘ ‘ ¢ vente et au plus tard § jours avant la

s €éléments nécessaires 3 'établissernent et &
¢ la plus-value €ventuelle.

_@NDITIONS SUSPENSIVES
: Comme conditions déterminantes dy présent acte, sans lesquelles
I'ACQUEREUR n'aurait

; . Pas contracté, les présentes sont soumises aux conditions
sSuspensives Sulvantes -

CASIER JUDICIAIRE
€alisation deg prés

: Lar entes est soumise 3 l'obtention via I'Association pour
le développement dy i i

¢ la construction et de I'habitation.
Ce bulletin ne dey:

. \ ant révéler aucune condamnation définitive 3 la peine
d'interdiction d'achat sous peine de nullité de
l'acquéreur.

S présentes aux seuls torts de
Dans le cas d'une réponse positive, l'acte de vente
peut toutefois étre signé si l'acquéreur atteste, dans 1'acte d

le bien est destiné a son occupation personnelle. Dang ce cas, l'acte

réitérant les présentes
¢ vente lui-méme, que

de vente et
l'attestation seront notifiés & l'administration fiscale par le notaire instrumentaire
de l'acte.
URBANISME

Que le certificat ou la note de renseignements d'
d'alignement et de voirie ne révélent I

ou aux déclarations du VENDEUR)

urbanisme et le certificat
existence (par rapport 4 la situation actuelle

d'aucune servitude susceptible de modifier
notablement la configuration des lieux ou le proche environnement de

ITMMEUBLE, de le déprécier gravement ou de le rendre impropre a la
destination que I'ACQUEREUR envisage de lui donner.
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PREEMPTION

Que tous organis
physiques et morales ti
renoncent a exercer ce droit.

Si le bénéficiaire d'un droit
exercer son droit aux prix et conditions
ACQUEREUR reconnaissent que le présent ac
part et d'autre.

Si le bénéficiaire d'un

mes ou collectivités publics ou privés et toutes personnes
tulaires d'un droit de préemption et/ou de préférence

de préemption et/ou de préférence déclarait
fixés au présent acte, VENDEUR et

te serait caduc, sans indemnité de

de ces droits de préemption décidait de faire valoir
son droit, soit en discutant le prix ou les conditions de la vente, soit en exergant
son droit de préemption partiel, en application des textes ou conventions les
régissant, les présentes deviendront caduques et les soussignés seront déliés, sans
indemnité de part et d'autre, de leurs engagements réciproques. Dans ce cas, le
VENDEUR aura alors le choix soit de retiver limmeuble de la vente soit de
prendre les accords que bon lui semblera avec Je titulaire du droit de préemption,
sans que 'ACQUEREUR puisse discuter 1a décision prise par le VENDEUR, ni
inquiéter celui-ci a ce sujet.

Le notaire soussigné a informe les po
213-2 du Code de I'urbanisme qui preveit 1 pos
préemption urbain de demander dans is deux mois a compter de la
réception de la déclaration dintention d'alicrer, ja communication de documents
complémentaires ou la visite de l'immeuble vendu

Le VENDEUR s'engage a informer ! ACQUEREUR de toute demande de
communication de documents complémentaires ou de visite de I'immeuble vendu

faite par le titulaire du droit de préemption.

- des dispositions de larticle L.
<inilité pour le titulaire du droit de

SERVITUDES - HYPOTHEQUES
Que I'examen des titres et de J'état hypothécaire qui sera demandé ne révele

pas :
- Llexistence de servitude conventionnelle ou légale a l'exception de celle

qui aurait pu étre déclarée au présent acte,
_ L'existence d'hypothéques ou autres siretés que le prix de la vente ne

permettrait pas de rembourser intégralement en principal, intéréts et accessoires.

ACTION EN REDUCTION OU REVENDICATION
- Que l'origine de propriété soit trentenaire et ne révéle aucune cause

susceptible d'entrainer I'éviction de I'ACQUEREUR

PRET - PROTECTION DE L'EMPRUNTEUR

L'ACQUEREUR déclare qu'il paiera le prix de la vente 3 l'aide d'un ou
plusieurs préts correspondant aux caractéristiques ci-apres :
- Montant global maximum du ou des préts envisageés : 124 000 euros ;

- Durée maximale : 20 ans ;

>y N
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- Taux d'intérét maximal hors frais de dossier, assurance ¢
garanties : 3%
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Par suite, la présente convention est soumise 2 la condition SUSpensiy,
d'obtention de ces préts a ces conditions, d'ici le 26 avril .l(i!h €t selon Jeg
modalités ci-aprés définies, faute de quoi la condition suspensive s considérée
Comme non réalisée.

Etant précisé que toute demande non conforme .0 - nulations
contractuelles visées ci-dessus entrainera la réalisation fictive de 'z .. ‘isiop au
Sens de l'article 1178 du Code civil qui dispose:

« La condition est réputée accomplie lorsque clest le débitzir. -+ . s
Cette condition, quienae

mpéché 1'accomplissement. »
Le ou les préts seront considérés comme obtenus par la réception par |

nar le
bénéficiaire des offres de préts établies conformément aux dispositions des
articles L. 312-] et suivants du

Code de la consommation et repondan: aux
Ssus et l'agrément

par les assureurs du ou des emprunteurs aux
oires d'assurances ¢

contrats obligat ollectives, liés 4 ces préts.

. renoncer a la condition suspensive ci-dessus
stipulée, il devra notifier audit notaire, quil dispose désormais des sommes
necessaires pour payer le prix sans l'aide d'un prét.

Cette notification devra contenir la mention manuscrite dans laquelle il
reconnaitra étre informé i i
se prévaloir dudit code.

Observations étant jci faites en ce qui concerne le ou les préts:

préts devra étre justifié au moyen d'une lettre du ou

ou de crédit adressée 3 'ACQUEREUR et fajsant
ressortir de maniére expresse

le refus du ou des préts. L'original de cette lettre
devra étre produit au notaire susnommeé.

- Cependant, si le défaut d'obtention du ou des préts résulte de Ia faute de
I'ACQUEREUR, notamment s'i] a négligé d'en faire la demande ou de donner les

fusé, sans motif légitime, 1a ou les offres recues, la
somme ci-dessus versée restera acquise au VENDEUR en application de I'article

1178 du Code civil selon lequel "la condition est réputée accomplie lorsque c'est
le débiteur, obligé sous cette condition, qui en a empéché l'accomplissement”.

ABSENCE DE DEMANDE DE PRET PAR L'ACQUEREUR pour
APPORT PERSONNEL

L'ACQUEREUR déclare que le surplus du prix de I'acquisition résultant
du présent acte sera financé sans recours direct ou indirect 4 un emprunt.

En conséquence, conformément aux dispositions de I'article L.312-17 du

Code de la consommation, L'ACQUEREUR a, i l'instant, apposé la mention
manuscrite prescrite:
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(Mention & écrire par 'ACQUEREUR: Je soussigné ++++ reconnais avoir
été informé que si, contrairement a mes déclarations faites dans l'acte, je recours
a un prét, je ne pourrai pas me prévaloir des articles L.312-1 et suivants du Code

de la consommation).

fe noussigne AVDRADE Souid vonued awecpn—
9 0is ovoic o informe qae bi - (pafcdicementos

mes gchhcations fukes dans Locke & CeurS o
un pCLY g N ppucCal pAS Me @c;auaéak oles
2

ackicdoo 12 3AL A b Monk - Gade de A
Consemmokion, W
- QLo W cosTA LA TS oo Tecomals
? S e Feoaremat D es eckralions 9“\95

oG QB Teormé Qe T :

S | lacte )SC ecofs 2w prel ;48 MR A r“\f‘“s c(fs =
@ﬂ’j\/o\%tf’ d@g Of\(c;c_;}f 5 L. Gl ~ Al Q\ ‘ NS

dee de h CONSORONL ’

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE
Conformément aux dispositions de larticle L. 271-4 du Code de la

construction et de I'habitation, un dossier de diagnostic technique se trouve annex¢é
au présent acte.

Ce dossier de diagnostic technique a été réalisé par la société Maison du
Diag située 4 rue d'Tsaby a IBOS (65420).

Conformément aux dispositions de larticle R. 271-3 du Code de la
construction et de l'habitation, le diagnostiqueur a remis au VENDEUR
I'attestation sur I'honneur certifiant qu'il répond aux conditions de compétence, de
garantie et d'assurance prévues a l'article L. 271-6 du Code susvisé et qu'il dispose
des moyens en matériel et en personnel nécessaires & sa prestation.

L'original de cette attestation est ci-annexe.

Le dossier de diagnostic technique comprend :

- I'état relatif & la présence de termites dans le batiment prévu a l'article ks
133-6 du Code de la construction et de 1'habitation ;

- le diagnostic de performance énergétique prévu & l'article L. 134-1 du
Code de la construction et de I'habitation ;

- 'état de l'installation intérieure d'électricité prévu a l'article L. 134-7 du

Code de la construction et de 1'habitation ;




v
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- 'état des risques naturels et technologiques prévu au I de larticle 1,

du Code de 'environnement ; 1254
- le document établi & l'issue du contrdle des installations d'assainisge

non collectif mentionné a l'article L. 1331-11-1 du code de la sants publique ;mem

L'ACQUEREUR reconnait qu'il lui a également ét¢ remis en main Propre
dans le méme temps et distinctement une copie des diagnostics susvisés,

VICES CACHES

Du fait de la délivrance des différents diagnostics énumére: 1 dessus et en
complément de ce qui est indiqué au paragraphe « charges ot coniitions y, e
vendeur est exonéré de la garantie des vices cachés correspondanic oo niiormément

a'm{ fiispositions du II de l'article L. 271-4 du Code de la consiruction et de
I'habitation.

De ces différents documents, il résulte notamment :

SATURNISME

‘ Conformément aux dispositions de l'article L. 1334-6 du Code de la santé
publique, un constat de risque d'

i, 1 ‘ exposition au plomb établi par la société Maison
du Diag située 4 rue dTsaby a IBOS (65420), le 25 février 2016 est ci-annexé.
Il en résulte :

« CONCLUSION

i Le constat des risques d'exposition au plomb a révélé la présence de
revetements contenant du plomb »

L'ACQUEREUR reconnait avoir pris connaissance des recommandations
figurant dans ce constat, rappelant 1'intérét de veiller a l'entretien des revétements
afin d'éviter leur dégradation future. Son attention a été ¢galement attirée par le
notaire soussigné sur les mesures de précaution préconisées par la notice
d'information ci-annexée.

11 est rappelé d'autre part qu'en application de l'article R. 1334-12 du Code
de la santé publique le constat doit étre tenu & disposition des agents ou services
mentionnés a l'article L. 1421-1 du Code de la santé publique.

AMIANTE

L'immeuble ayant fait I'objet d'un permis de construire délivré avant le ler
Juillet 1997, il entre dans le champ d'application des articles R. 1334-14 et
suivants du Code de la santé publique. _ ’ :

En conséquence et conformément aux dispositions prévues par les ar’tx_cles
L. 1334-13 et R. 1334-15 du Code de la santé publique, un repérage d’es matenau);
et produits des listes A et B contenant de l'amiante mentionnées & l'annexe 13-

€ doit étre effectué. _
3 melr?thf drientionnant la présence ou non de matériaux et prodL’uts dedia;
construction contenant de l'amiante constitué d'u r.apport de’ rep:;zge
matériaux et produits des listes A et B contenant de l'amiante, est c1-annexe.

P
W o
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De cet état établi par la société Maison du Diag située 4 rue d'Isaby &
[BOS (65420), le 27 février 2015, il résulte :

« Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n ‘a pas
des matériaux et produits contenant de l'amiante.»

été repéré

L'immeuble ven.iu est situé dans une zone délimitée par arrété préfectoral en
L. 133-5 du Code de la construction et de |'habitation, c'est-
ou susceptible d'étre contaminé par les termites.

6 du Code précité, un état relatif a la
ois établi par la société Maison du

application de l'article
a-dire dans un secteur contaming

En application de l'article L. 133-
présence de termites datant de moins de s1x m
Diag le 25 février 2016, est Cci-annexe.

Cet état ne révéle la présence d'ancun termite dans 'immeuble.

MERULE . :
'immeuble objet du présent acle ©aw Pas i1 fs dans une zone de présence
¢ 1, Code de la construction et de

d'un risque de mérule prévue a J'article L. {555 di

I'habitation. ’
Le VENDEUR déclare quiil ma pas &4 connaissance de la présence de
mérule dans l'immeuble, & ce jour ou daos le pusse

INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ
L'immeuble vendu ne comporte ancune installation intérieure de gaz, en

conséquence il n'y a pas lieu de produire 1'état visé par l'article L. 134-6 du Code
de la construction et de I'habitation.

INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE
L'immeuble vendu comporte une installation intérieure d'

depuis plus de quinze ans.
¢ment & larticle L. 134-7 du Code de la

En conséquence, conform
construction et de I'habitation, un état de I'installation intérieure d'électricité datant
iag située 4 rue d'Isaby a

de moins de trois ans établi par la société Maison du Di
IBOS (65420), le 27 février 2015, est ci-annexé.

électricité réalisée

« L’installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies
pour laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d’agir afin d’éliminer
les dangers qu’elle(s) présentent.

Les anomalies constatées concernent :

La prise de terre et Uinstallation de prise de terre

La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou
une douche.

Des matériels électriques présentant des risques de contact direct

Des conducteurs non protégés mécaniquement. »
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Le vendeur déclare qu'il n'a pas a ce jour entrepris les tr.
la mise en conformité de I'installation. . |
1 Sonn e o
L'acquéreur déclare accepter d'en famf scn? affaire pem-.',. s t Tenopeg g
exercer de ce chef quelque recours que ce soit a I'encontre du ver, -

aux nécm:ﬁres
A

PERFORMANCE ENERGETIQUE o
L'immeuble vendy entre dans le champ d'application dy -

“nostic de
performance énergétique visé 4 l'article [, 134-1 du Code de la cons; . ton et de
I'habitation,

En conséquence,  conformément a larticle L. 134-3 du Coue de Ia
construction et de I'habjtat

ion, un diagnostic de performance energetique datant e
moins de dix ang gtap); par la société Maison du Diag située 4 rue dlsaby 3
IBOS (65420), est ci-annexg,
I en résulte -

rgétiques: 257k Wh ep/m’.an (Classe D)
1 effet de serre: 7kg eqCO2/m? an (Classe A)
Le vendeyy déclare i de ce diagnostic (ou " de ce

des équipements collectifs
stic n'est, 4 sa connaissance,

€ modification dy bitiment oy
concernés de nature 3 affecter la validité de ce diagno
mtervenue.

4/ Situation de l'immeuble au_regard d'un plan oy plusieyrs plans de
prévention de risques naturels previsibles (PPRn)

- L'immeuble est sityé dans le périmétre d'un PPRn prescrit - non
- L'immeuble est Situé dans e Dérimétre gy PPRn appligué par
anticipation : non

- L'immeuble est sityé dans le périmetre g

un PPRn approuvé - non
- Les risques naturels Dris en compte : néany
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B/ Situation de l'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques

technologiques (PPRt)
- L'immeuble est situé dans le périmétre
- L'immeuble est situé dans le périmeétre
C/ Situation de l'immeuble au re ard au re

risques mis
7 ,);

d'un PPRt approuvé . non
J'un PPRt prescrit - non

ard du plan de prévention de

/ dans le périmétre d'un PPR miniers prescrit NOJ\,’
PPR miniers appliqué par

dans le périmeétre d'un
Srimetre dun PPR miniers approuve NON

il oy siiué dars le p '
o regard du zonage réolementaire pOUr la prise

s [PPR m]

=
= faanger i . of wifsl
Llimmeuhnlc 288 Silie

vk
- £, TR

en compte de {p i it T I
L'Etat de risques 62
octobre 2005 pos en o

'environnement est gRisiieii = BERE.
inst 11755 1V du Code de J'epvironnement

iques conforme a J'arrété du 13
125-26 du Code de

iz of technolog

Je Varticle R

Déclaration relatives sux sinisires (art L 12
En application de farticle 11255 7 du Code de l's;-nvironr_16‘:ment,r le
VENDEUR déclare que pendant 12 wéginde o il a €16 ] ropritaire, les biens ngnt
as subi de sinistre ayant donné liey au verssner gupe indemnité en application
de l'article L125-2 ou de l'article L128-2 & { e des assurances, c?t que par
ailleurs, il n'avait pas €té [ui-méme intorms 4o o1 <inistre en application de ces
mémes dispositions.
: o CeTnaissance, ledit immeuble n'a

En outre, le VENDEUR déclare qu'a _ :
ant donné lieu au versement dune indemnité d'assurance

subi aucun sinistre ay
de catastrophes naturelles (art. L. 125-2 du Code des

garantissant les risques
assurances) ou technologiques (art. L. 128-2 du Code des assurances).

SENCE DE RESEAU PUBLIC
ublic de collecte des eaux usées domestiques

ation de se raccorder. Cet immeuble
lectif (fosse

assainissement non col

_A§SAINISSEMEN T-AB
Il nlexiste pas de réseau p
auquel ['immeuble vendu serait dans 1'oblig
est actuellement équipé d'une installation d'

septique). _
Conformément aux prescriptions de l'article L. 2224-8 du Code général des
collectivités territoriales, la commune a fait procéder au controle de ces

installations.
A cette occasion elle a remis au vendeur le d

1331-1-1 du Code de la santé publique. ,
Ce document, daté de moins de trois ans, est ci-annexé au dossier de
o

diagnostic technique. /
1l en résulte que les installations sont conformes et plus précisément :

ocument prévu par l'article L.

EVALUATION DU DISPOSITIF
ouUI | NON Travaux a réaliser dans un
délai de 4 ans (1 an
dans le cadre d'une

transaction
immobiliére)

| W
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Zone & enjeux environnementau X ;‘
Zone a enjeux sanitaires X
Absence d'installation X
Installation non-conforme : X
- Installation présentant des dangers
pour les personnes e
= Installation présentant des défauts de
Structure ou de fermeture X
= Installation Présentant un risque avéré
de pollution de | 'environnement b
= Installation incompléte ou
significativemeny sous-dimensionnée
OU présentant des dysfonctionnements
majeurs i ]
Installation Présentant  yp défaut |y Préfiltre a entrete:
d'entrerien, une usure oy yp probléme de Localiser le poir: 4 - s dos
fonctionnement eaux traitdes
Nettoyer les dépors e v
regards de répariitics oy i
bouclage de la filisre .
traitement
Mise en place d'une
N*— ] |ventilation secondaire

Commentaires ¢
==Zentaires :

« Pour permetre un traite is domestiques de
I(habitation il faydyq Prévoir - de nettoyer Jos materiaux - filirants du préfiltre
decolloideur incorporé & la fogse foutes eaux 2 & 3 fois par an et de Jes remplacer
tous les 4 gng (fréquence donnée ¢ pitye indicatif) afin d éviter Jp colmatage
prématuré des drains,

De plus Ie dimensionnement e
Jonction de g place disponibje.
Jonctionne convenablement. y

ment de qualité des efilue

la filiere de Iraitement q été

aménagé en
Maigré celq jf

est @ noter gue le dispositif

DISPOSITIF DE RECUPERATION DES E
Le vendeur déclare que l'immeuble
récupération et de distribution d'eaux de pl

AUX DE PLUIE

vendu n'est pas équipé d'un systeme de
uie.

129-15 du Code de 1a construction et de I'habitation.

Le VENDEUR déclare que le bien est actuellement €quipé d'un détecteur de
fumée dont il ignore s'il sera conforme 3 |a norme devant étre définie par décret en
Conseil d'Etat.

@
D3

Y
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lttA( L( l i { :
i cm;’lrJ!,Rl,l.JR déclare vouloir en faire son affaire personnclle sans
déquipeme tLl "!t“c""“{llﬁ o reconnait avoir éé informé que l'obligation
pement de V'habitation incombe au propriétaire en vertu du texte précité.

.:’lf()'l ECT l(.)N DE [’ENVIRONNEMENT
Code dt lf:ﬂ:::rl;;l; cmff)rmcvz lcs‘ pzmics’ des dispositions de Iarticle L 514-20 du
ment ci-aprés relatées |
iy Lorsqu'une installation soumise d autorisation, ou G enregistrement, d été
“fl’[f)!fé(' sur un lerrain, le vendeur de ce terrain est fenu d'en informer par écrit
[ ac,h” cur * il 'informe tgalement, pour avtant qu'il les connaisse, des dangers
o1t inconvénients importants qui résultent de I'exploitation.
Si le vendeur est |'exploitant de |'installation, il indique également par €crit
4 Vacheteur si son activité d entrainé la manipulation oY le stockage de
substances  chimiques  Ou radioactives. L 'acte de venle atteste de
I'accomplissement de cetic formalité.
A défaut, I'acheteur a le choix
se faire restituer une partie du prix ; il peul @
site aux frais du vendeur, lorsque le cout de cetie
disproportionné par rapport au prix de venie
En outre, le rédacteur rappelle qu't)
question du traitement des terres qui 567 .. deviennent alors des
meubles et, si elles sont polluées, seront sOUIL Jementation des déchets.
Elles devront, a ce titre, faire 1’objet 4 .r dzns une décharge de
catégorie 1,2 ou3 selon leur degré de poilt

de poursuivre la yésolution de la vente ou de
ussi demander la remise en érat du
emise en état ne pardit pas

vent de §'intéresser ala

Le VENDEUR déclare :
- pe pas avoir personnellement exploilé une installation soumise 2

autorisation sur les lieux objet des présentes ;

- ne pas connaitre I’existence de déchets considérés comme abandonnés ;

. qu'a sa connaissance Pactivité exercée dans Iimmeuble objet des
présentes n'a pas entrainé la manipulation ou le stockage de substances chimiques
ou radioactives visées par I’article L 514-20 du Code de l'environnement ;

- que le bien n'est frappé d’aucune pollution susceptible de résulter

potamment de |’ exploitation actuelle ou passée ou de la proximité d’une

installation soumise 3 autorisation ;
-quiln’a jamais été déposé ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-ci

de déchets ou substances quelconques telles que, par exemple, amiante,
polychlorobiphényles, polychloroterphényles directement ou dans des appareils
ou installations pouvant entrainer des dangers ou inconvénients pour la santé de

|’environnement ;
- qwil n’a jamais été exercé sur les lieux dont il s’agit ou les lieux voisins

dactivités entrainant des dangers ou inconvénients pour la santé de
|environnement (air, €aux superficielles ou souterraines, sols ou sous-sols par

exemple);
- qu’il n’a pas regu de ’administration en sa qualité de « détenteur », aucune
de remise en état de I’ immeuble ;

injonction de faire des travaux

’\7
Y oy ¥
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I'environnement.

’

OULIGATION GENERALL DELIMINATION DES RLETTES

[¢ VENDEUR s'oblige A supporter, 6 gu'il e ”“:l‘.{’ 1
I'élmination des déchets, qu’ils soent ey slens, cour e l.j ;m :
préeddents propriétaires, ponvan i cin bchiant s |,_:,u-mw-,.;.' ; IO §
charge de Pélimbnmtion des déchiets pesant selon 'article | lf!l a dit o
de ln comminsion mllnpo"r'rlnu e o e //rm/m (e dis déchets ou ld e
phystguie ou morale gul o ley déohets e sa prossesiion » |

[rartiele 1 84111 du Code de environnement dispone m;fl:m’nm'h! (i

« s un ddohel tonte substance oy toul objel, o1 plus ;{,/.,“/,mh,‘,m,m ey
hlen meuble, dont le détentenr se défait o dont il i intention ou l'obligation A
s ddfulre y,

L' élmination des déchets comporte Tes opération’ de collecte, transport,
slockage, (1 el traltement necessines i la récupération des Eléments el matériai
téutllnablen ou de I'énergie, ainsi ' dépot o au rejet dans le milien naturel de
LOUs nutres |.1I‘()L|Iiiln dung es conditins propres a éyviter led nussances

gyl présentant Ut dunger

’
g1

INSTALLATIONS CLASSELS

Le VENDEUR déclare que immeuble objet de la présente vente est
sltué sur le tereitoire d’une commune o vont situées quinze "installations
cluswéon" ainsl qu'll résulte du compte-rendu d'intervogation du site du
ministére de I'écologle du développement durable et de V'énergie, demeuré ci-
annexé,

POLLUTION DES SOLS 01 SITES INDUSTRIELS

Par application des dispositions de V'article L. 1256 du Code de
l'environnement issucs de la lol du 12 juillet 2010 dite "Grenelle 11" le
BENEFICIAIRE produit aux présentes (SITE BASOL) ;

- |a gituation de la commune au regard de la pollution, lequel document ne
révéle pas I'inscription de sites pollués sur le bien concerné,
I'ACQUERFUR déclare en prendre bonne note,

el Al

Les parties reconnaissent expressément que la présente vente a é1é négociée
par l'intermédiaire de négociée par SAS Optimhome, 400 avenue de Roumanille
BP309 Sophia Antipolis 06410 Blot, titulaire du mandat de recherche n® 306252
en date du 21 aolt 2015 représentée par M. Mouette Bruno, agent mandataire

o
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y T 2 4 ' ' .
:l:\l\:;\l‘l{t:n.nul.ll qui lui a ét¢ donné par le VENDEUR, dont une copie est ci
~ Conformement au mandal visé ci-dessus, le VENDEUR sloblige & verser a
1 kiu‘;\*nu' mimobiliste susnommeée la somme de SEPT MILLE EUROS (7000€)
1‘-\ AL il en renunération des frais et démarches effectués pour son compte.
(cli\" sontee e sera exigible quiau jour de la signature du contrat de vente
definittt not cle autnligue entre les parties comparantes, aprés la réalisation de
\‘:H.'\ S s cotiditvong suspensives ¢ ’.i]7li]ées au present avant-contrat et en bebaense
A wate tacalie o adda

REGULAINSATION

Le présent acie sera régularise par acte authentique regu par Me Florence
VIALLEFONT. notsire a MAUBOURG ET (65700), 15 Rue Georges
Clemenceau, chotst d'un cormti e cored par les parties.

La signature de cet acle ne poiia ayoie Hiew, que si le notaire susnomme est
détenteur du montant du prix de vente v ~srtie du prix de vente, ainsi que
des frais d'acquisition et de priss de garanae o whie.

Cet acte devra étre regulprisd an pids Tt { fe 10/04/2016.

Pour le cas o le notaire chargé ¢ it ‘zularisation n'aurait pas, a cette
date, regu toutes les picces administratives néocssaires a la passation de l'acte de
vente (notamment si les divers droits de préemption n'étaient pas a cette date
entidrement purgés) ni regu le ou les éyentuels dossiers de préts, la durée du
présent compromis serait prorogée de quinze jours aprés la réception par ce
dernier de la derniére des pidces nécessaires 4 la passation de l'acte, sans pouvoir
excéder le 24/04/2016.

VERSEMENT PAR L'ACQUEREUR - DEPOT DE GARANTIE

A l'appui de son engagement, ’ACQUEREUR s’engage & remettre entre les
mains du notaire susnommé, Maitre Florence VIALLEFONT, notaire a
MAUBOURGUET, au plus tard dans les QUINZE jours a compter de ce jour ,
une somme non productive d'intéréts de CINQ MILLE EUROS (5000€) 4 titre
de dépdt de garantie au moyen d’un virement bancaire sur le compte ci-dessous :

Relevé d'ldentité Bancaire

DDFIP HAUTES-PYRENEES .
4 CHEMIN DE L'ORMEAU BP1346 pemicilistion s DEPARTEMENT NUMERAIR

65013 TARBES CEDEX 9 ¢
Code Banque| Code Guichet N* de comple Clé RIB

40031 00001 | 0000145545A 41

Jdanufiant Nosme internationale Bancaire (1BAN)
FR48 4003 1000 0100 0014 5545 A4l

ME VIALLEFONT FLORENCE

NOTAIRE-C/ CLIENTS
15 RUE GEORGES CLEMENCEAU

BP6
65700 MAUBOURGUET

\dentifiant Internalional de la bangue (BIC)
CDCG FR FP

Ce _PM 06t Oesbnd B (0 rere, g heun dernande, vy eréanciers eu Oty appatbs B faine necrire cea ppdratons & VOO0 COMpLE (VEaments, Rermants de quiNances, eic 1
St UUMANION vOus GAINSL 10 Bin enreO slramonl ded Cpdralions 00 Gk oL vous. e i A3 TiCIMAlGNE oo offeur ou retard Anputahon
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<6 var le notaire susnommeé ql.li la détiendra

I - Cette somme sera CONSETvVee p Jelle puisse Sire Conmdq_jc comme
pour le compte de L'ACQUEREUR, sans q 2dit stipulé en faveur de {'une ou de
ufie classepedal g OEImAEE E 2 s P 1d ?vil 3 défaut de ver-cment
I'autre partie, au sens de l'article 15,90_d“_CO o le présent compromis sera
dudit dépdt de garantie dans les délais ci-dessus, le p

i ient au vendeur. ! o i

Cad“clil -c %: f:z;l‘c’le réalisation des conditions suspensives 01-dnsslu‘>l; 1 o 5‘
la date fixée pour l'établissement de lacte authentique, sI ?1:” '
quelconque L'ACQUEREUR ne pouvait pas ou ne voulait pas passc
et/ou payer le prix et les frais, le VENDEUR pourra : et

- soit tenir le présent accord pour nul et non avenu quInze JO“r g
sommation de passer I'acte authentique, par lettre recqmmandee a\u: C{w'l .-
réception ou par acte d'huissier ; dans ce cas, les parties seront alors ey
tous engagements résultant des présentes conventions, et le dépot de gf‘r"m“f =
dessus versé sera acquis définitivement au VENDEUR, a titre d'indemmuic
d'immobilisation.

- soit poursuivre L'ACQUEREUR en constatation judiciaire de la vente, la
somme versée a titre de garantie venant en déduction du prix de vente. e ‘

III. - Si LE VENDEUR se refusait 4 passer l'acte dans les délais impartis
malgré sommation a lui faite, I ACQUEREUR pourrait I'y contraindre par voie
Judiciaire, mais il devra faire connaitre ses intentions et engager a cet effet la
procédure dans les trois mois i peine de forclusion.

CLAUSE PENALE

Si l'une des parties ne veut ou ne peut réitérer le présent acte par acte
authentique, bien que les conditions suspensives soient réalisées, elle sera
redevable envers l'autre, d'une indemnité d'ores et déja fixée a titre de clause
pénale a la somme de TREIZE MILLE QUATRE CENTS EUROS (13400€) ,
conformément aux dispositions des articles 1152 et 1226 du Code civil.

Etant ici précisé que la présente clause n'emporte pas novation et que
chacune des parties aura la possibilité de poursuivre l'autre en exécution de la
vente.

Observation étant ici faite qu'aux termes du second alinéa de 1'article 1152
du Code civil ci-aprés littéralement rapportés : "Le juge peut, méme d'office,

modérer ou augmenter la peine qui a été convenue, si elle est manifestement
excessive ou dérisoire."

INTERDICTIONS AU VENDEUR

Pendant le temps qui précédera l'acte authentique de réalisation du présent
acte, le VENDEUR s'interdit:

- toute aliénation totale ou partielle de I'immeuble vendu, ainsi que de
I'hypothéquer ou de le grever d'une charge réelle quelconque;
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Wloaire executer tous . 5
e «‘ ;!1-\,; ous changements, modifications ou autres travaux
AT ,ja,‘\j-. Suscept £ d' £Fanta . 3
A b I[ ibles d'atfecter la nature, la consistance ou l'aspect des biens
anmacihors aont il s'apit,

foquenso L cette interdiction, L'ACQUEREUR aura le droit, si
i1 s rononcer 1 )'acquisition.

POUN {11
VENDIL I '"REUR donnent tous pouvoirs & tous clercs ou
vptovés de L erasive Chargé d'établir lacte devant régulariser le présent
{yrmalités préalables au contrat authentique
(demandes . atiest Crciniive an PACS, de cadastre, d'urbanisme, de
situation bypotidosis ) woar toutes notifications exigées par la loi,

notamment au H:1lxir de fou Lioit de préemption; ils auront la faculté de signer

en leur nom les pi

wle 4 et d'o e e r 100ies es

FRAILS

L'ACQUEREUR e s a fou
authentique de réalisation ,

Toutefois, par deroga
ci-aprés énoncées reste & la ol

Etat parasitaire

Etat énergétiques

Et tout autre certificat obligatoire

 droits et honoraires de l'acte

sulé ci-dessus, le cofit des piéces
v VENDEUR :

FRAIS DE REDACTION DES PRESENTES
Il est expressément convenu entre les parties que les honoraires dus au

notaire en application du décret n® 262 du 8 mars 1978 en rémunération de la
rédaction des présentes sont arrétés forfaitairement 4 la somme de TROIS CENT
EUROS (300 €) T.V.A. comprise soit d’un montant hors taxe de 250,00 euros
et une TVA de 20 %.de 50,00 €.

Ces honoraires ainsi que les débours qui ont pu étre engagés au titre des
demandes de piéces, sont versés au notaire rédacteur du présent avant-contrat par
I'ACQUEREUR ce jour.

IIs se déduiront des frais d’acte authentique en cas de signature de celui-ci
mais resteront acquis au notaire a titre d’honoraires au cas ou I’acte authentique ne
serait pas signé. Ce qui est expressément accepté pas I’acquéreur aux présentes.

MENTION INFORMATIQUE ET LIBERTES

L'office notarial dispose d'un traitement informatique pour l'accomplissement des
activités notariales, notamment de formalités d'actes.

Pour la réalisation de la finalité précitée, vos données sont susceptibles d'étre

transférées a des tiers, notamment :
- les partenaires légalement habilités tels que les services de la publicité fonciére de

la DGFIP,
- les offices notariaux participant  l'acte,
- les établissements financiers concernés,
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: ivité iales.

- les organismes de conseils spécialisés pour la gesthn des e}ctmtes n:tarllii Y

Pour les actes relatifs aux mutations d'immeublfas a titre ‘onerglifc, f: aipbien e
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relat.tves a l'acte, o
est l'objet, aux montants de la transaction, des taxe:s, ﬁ_als et C?mI?rlanscrites oo
transmises au Conseil supérieur du notariat ou 4 son délégataire pour étre
une base de données immobiliéres. . N '

En vertu de la loi N°78-17 du 6 Jjanvier 1978 relative a I'infonnathufi,l au,\ fichiers
et aux libertés, les parties peuvent exercer leurs droits d'accés et de z'ec:iggati»n‘tapx
données les concernant aupres de l'office notarial - Me Florence VM ’LLEli:%j -.T.» : (C:qa;rg
a MAUBOURGUET (65700), 15 Rue Georges Clémenceau, soussignée, - 1¢i: U5 62
3004 Fax : 05 62 96 99 39 - Courriel : florence.viallefont@notaires fr..

AFFIRMATION DE SINCERITE s
Les soussignés affirment, sous les peines édictees par Farticle 18&:
général des impdts, que le présent acte exprime intégralité du pry convenu et

quiils sont informés des sanctions encourues en eoas disexschtude de cette

affirmation.

i it
du Lode

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'entiére exécution du Present acie, ies paniss font &ection de domicile
en I'étude de Maitre Florence VIAT.[ FF¢ INT, cosaire a MAUBGURGUET chargé
de recevoir l'acte authentique.

N A
Fait en un seul exemplaire original sur UAMS d QM4 .pages par
dérogation expresse a I'article 1325 du Code civil, qui du conséntement des parties
et dans un intérét commun restera en I garde et possession du notaire susnomme,
chargé d'établir l'acte de vente, constitué tiers dépositaire Jusqu'a la réalisation
authentique du présent acte.

A MAUBOURGUET
Le _2,% (o2 (7»\')/(@:

o poer ok} Bor e
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