Monsieur TONON Pierre
« Marseyron »
47800 PUYSSERAMPION

MIRAMONT DE GUYENNE

Puysserampion , le 28 10 2019

Monsieur Eric ABENOZA
10, Rue du HOO

65400 ARRENS MARSOUS

Monsieur,

Je procéde a la révision du loyer qui aurait du intervenir en juin, donc

A compter du 1 décembre 1019 le montant du loyer sera de 422 € soit {330 % 129.38:125) 342 +80
charge . Je vous demande de faire le nécessaire pour mettre a jour avec la banque vous laissant le
mois de novembre.

Dans I'attente, je vous prie d’agréer, mes sincéres salutations.

Mr TONCN PIERRE



- location habitation
- non saisonniere

Contrat de location de locaux vacants meublés

exclusivement & usage d'habitation principale, avec option "ETUDIANT”

ENTRE LES SOUSSIGNES
nom el adresse gu ou des BAILLEUR(S) [Eed M el Lasahe )

) 1~ 0 o
! ‘i,?,xi,fxﬂf_'}!... S 9« [y SO A

dénommé(s) "LE BAILLEUR",

7 el date de -"\H-})E.‘\JU‘ZP} Oy |

al ou des LOCATAIRELS)

dénommaé(s) "LE LOCATAIRE"

Il a 6té convenu et arrété ce qui suit : ansl
Par les présentes, e bailleur loue les focatix et équipements ci-aprés Gésignés au locataire qui les accepte aux conditions suivantes: -

i CONSISTANCE, SITUATION ET DESIGNATION DES LOCAUX LOUES -
CONSISTANCE E‘rappaﬂement D maison individuelle D ...................................................
5 \ [¥5) ¢ Ao He
SITUATION Aue e Heo S
(adresse) e S OO SNBREL G ARGV
DESIGNATION | - thooaifnnk flave
DES LOCAUX,
EQUIPEMENTS,
ET ACCESSOIRES | oo
dlusage privatit |
DEPENDANCES (BFgaragen®...............[0 parking n°................ "} cave n° W o1,
d'usage privatif
_ PARTIES &3 espace(s) veri(s) [ antenne TV collective [ interphone [} gardiennage CJ ascenseur [} vide-ordures
ET EQUIPEMENTS .
d'usage commun
EQUIPEMENT
MEUBLES Selon inventaire établi conlradictoirement enlre les parties et joint obligatcirement au présent contrat.
OBJETS MOBILIERS
DESTINATION
DES. . Les ligx sonf loués exclusivement & usage d’habitation principale.
LOCAUX LOUES
DECLARATION : LE LOCATAIRE déclare connaitre parfaitement les lieux loués pour les avoir visités et
les prendre dans I'état dans lequel ils se frouvent.
Un état des lieux, &tabli conlradicloirement, est annexé au présent contrat.
37503167"210000" | (7 of déclare avoir requ du bailleur un justificalit de sa qualité de propriétaire (relevé cadastral, faclure EDF ou autres)
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CONDITIONS GENERALES

L. DUREE DU CONTRAT
- Le conlrat est conclu pour une durde au moins
égale & 12 mois. A délaut de congé, donné dans les
conditions de forme et de délal prévues ci-dessous,
le contat parvenu & son terme est reconduit tacite-
ment d'année en année.
- Lorsque (2 Iocation est consentie & un étudiant, la
durée du ball peut étre réduite & neuf mols. Dans ce
cas, la clause de reconduction tacile prévue ci-des-
sus est inapplicable,
Siau terme du conlrat le bailleur souhaite en modifier
les conditions, il doit en informer le locataire par lelire
recommandée avec accusé de réception trois mois
avant I'schéance.
Le localaire doit informer le bailleur de son accepta-
tion ou de son refus des nouvelles conditions dans je
délai d'un mois de la notification, par letire recom-
mandée avec accusé de réceplion.
Si le locataire accepte les nouvelles conditions, le
conlrat est renouvelé pour un an. En cas de refus ou
& défaut d'acceptation dans le délai prévu ci-dessus,
le bail n'est ni reconduit ni prorogé tacitement.

Il. RESILIATION - CONGES
Le localaire peut résilier & tout moment en respectant
un préavis d'un mois.

Pendant le délai de préavis, le locataire n'est rede-
vable du loyer et des charges que pour le temps od il
a occupé réellement les lieux, si le congé a é1é noti-
fie par le bailleur. Il est redevable du loyer et des
charges concernant lout le délai de préavis si c'est lui

disposition du locataire,

V. DEPOT DE GARANTIE -Ala signature du bail, le
locataire doit consigner au bailteur, atire de dépd! de
garantie pour 'exécution de ses ot

une somme, n'excédant pas daux mois de oner

fixée dans les canditions particuliéres an. 7. Ce dépdt-

ne pourra, én aucun cas, étre affecté par le localaire
au palement des derniers mois de loyer. Ce dépdt,
non productif d'intérét et non révisable, sera restitué
au locataire dans un délal maximum de deux mois &
compler du départ du locataire - (Le départ édfan!
enlendu aprés résiliation des abonnements eau,
EDF, GDF, Cable et Télécom, élablissement de I'dtal
des Heux conlradicloire en fin de contrat, complet
déménagement et remise des clés) - déduction faite
de toutes les sommes restant dues au bailleur et des
sommes donl celui-ci pourait étre lenu, au lieu et
place du localaire, notamment pour la remise en état
de la chose louée, sous réserve qu'elles solent
diment justifiées. A délaut de restitution dans le délat
prévy, le solde du dépdt de garantie restant do au
locataire aprés arrété des comples, produit intérét au
taux légal au profit du locataire.

V1. OBLIGATIONS -La présente localion qui reléve
des dispositions de l'article L. 632-1 du code de la
conslruction et de I'habitation est consentie et accep-
tée aux charges, clauses et conditions suivantes, que
les parties s'obligent & exécuter el accomplir.

qui a notifié le congé, sauf si le logement se lrouve
occupé avant la fin du préavis par un aulre locataire
en accord avec le ballleur,

Le baiileur peut danner congé au locataire en res-
pectant un préavis de trois mois. Le congé doit étre
justifié, soit par sa décision de ou de

Obligations du | ire - Le I s'oblige :

& payer le loyer et les charges aux termes convenus,
@ acquitter loules ses conlribufions personnelles,
taxes d'habitation et autres, tant pendant 'occupation
qu'a son départ, afin que le bailleur ne soit ni recher-
ché, ni inquiété & ce sulet ; & se conformer aux
usages, aux réglements de poibcs au réglement de

vendre le logement, soit par un mofif Kgitime et
sérieux, notamment {inexéculion par le locataire de
I'une des obligations lui incombanl.

Le cangé doit étre notifié par felire recommandée
avec avis de réceplion ou signifié par acte d'huissier,

IIl. LOYER -Le montant du loyer ibremenl fixé (sous
réserve d'éventuels décrels de blocage) et ke terme
de paiement sont indiqués dans les conditions parti-

culiéres art. 3 et 4.

Révision du loyer - Le loyer sera révisé & chaque
date enniversaire de la prise d'effel du contrat, par
I'application de la variation annuelle de lindice de
référence des loyers.

Sur demande du localaire, le bailleur est tenu de déli-
vrer quitiance des loyers el des charges payées.

IV. CHARGES - Le montant des charges s'gjoute 2
celui du loyer. Les parlies conviennent, & Yart. 3 des
conditions particuligres, d'un mode de calcul et de
paiement des charges mensuelles adapté 4 ja durée
de la location.

Les charges sonl exigibles en contrepartie : des ser-
vices rendus liés & l'usage des différents éléments de
la chose louée, des charges récupérables définies
par le décret n® 87-713 du 26/08/1987, el plus géné-
ralement, des dépenses d'entretien courant et des
menues réparalions sur les éléments d'usage com-
mun de Ja chose louée, du droit de ball ou TVA et des
impasitions et qui correspondent & des services dont
le localaire profite directement.

Les charges localives donnent liew au verssment de
provisions mensuelies el doivent, en ce cas, faire
V'ebjel d'une régularisation au moins annuelle dans la
forme et le délai prévu ci-dessous. S le locataire
interrompt le contrat avant Téchéance annuelle, les
provisions peuvent, au gré du bailleur, et & des fins
de simplification, 8ire considérées comme forfalaires
et définitives.

Régularisation des charges -. Un mois avant la
régularisation annuelle, le bailleur communigue au
locataite le décompte des charges ainsi que, dans les
immeubles coflectifs, le mode de répartition entte
locataites. Durant un mois & compter de V'envoi de ce
décompte, les pidces justificatives sont tenues A la

el au régk intérieur ; & user paisi-

prop

- blement des locaux loués en "bon pére de famille”

sans excéder le nombre d'occupants prévus par les
conditions particuliéres art, 6 ; & ne rien faire qui puis-
se, de son fait ou de celui des personnes qui F'ac-
compagnent, nuire & la bonne tenue de Iimmeuble, a
ia ranquilfité des voisins ou des aulres occupants du
lieu (tapage, bruit, fumées ou autres) ; & ne pas pré-
ter ni sous-louer en lout ou en partie, les lieux loués,
méme p ou a fitre i . @nerien
déposer dans les parties communes (véhicule, cycles,
voiture d'enfant...) ; a ne pas laire usage deqmpa-
ments ,.,'

sans avoir oblenu 'autorisation écrite du bafﬁau[ a
indemniser le bailleur pour les dégradations engen-
drées par ces équipements ; & ne pas exercer, dans
les lieux loués, une activité commerciale, artisanale,
industrielle, libérale ou prof 1 & répondre
des dégradations et pertes qui surviennent pendant
la durée du conlrat dans les locaux sur les biens
meutles ou immeubles dont il 2 la jouvissance exciu:
sive, & moins qu'il ne prouve gu'elies ont eu ligu par
cas de force majeure, par la faute du bailleur ou par
Ie fait d'un tiers qu'il n'a pas introduit dans le loge-
ment ; de prendre a sa charge l'entretien courant du
logemenl, des équipemenls ou d'en rembourser le
colit au baileur, de prendre en charge les menues
réparalions ainsi que l'ensemble des réparations
locatives définies par décret en Conseil d'Etat, sauf si
elles sont occasionnées par vélusté, malfagen, vice
de construction, cas fortuit ou force majeure ; & lais-
ser exéculer dans les lieux loués les ravaux d'amé-
lioration des parties communes ou des parties priva-
tives du méme immeuble, ainsi que les Iravaux
nécessaires au maintien en état et A l'entrefien nor-
mal des locaux loués ; les dispositions des deuxidme
el troisiéme alinéas de I'art. 1724 du Code civil sont
applicables a ces travaux ; & ne pas transformer fes
locaux et égquipements foués sans I'accord écril du
propriétaire; & défaut de cet accord, ce dernier peut
exiger du focalaire, & son départ des Beux, leur remise
en I'é1al ou conserver 4 son bénéfice les transiorma-
tions effectuées sans que le localaire puisse réclamer
une indemnisation pout les frais engagés ; le bailleur a
toutelois la faculté d'exiger, aux Irais du locataire, la
remise immédiale des feux en I'état forsque les
transtormations mettent en péril le bon fonctionne-
ment des équipements ou la sécurité dulocal ; A s'as-
surer contre les risques dont it doil répondre en sa
qualité de locataire, d'en justifier lors de iz remise des

ciés et & tout mement, & la demande du bailleur et de
linformer da tout sinistre ; 4 laisser visiter les llewx en
vue de la vente ou de la location deux heures par jour
les jours ouvrables. Lhoralre sera définl d'un com-
mun accord entre les parties ou & défaut les visites
autont lieu entra 17 et 19 heures. La présence de
chiens de 1*~catégorie ou de chiens dangereux est
interdite dans les locaux loués ou dans la coproprié-
14,

Vil. OBLIGATIONS DU BAILLEUR -Le bailleur est
obligé de délivrer zu iocalaire un “logement décenl”
en bon élat d'usage et de réparation ainsi que les
équipements mentionnés au contrat de location en
bon élat de fonctionnement ; d'assurer au lecataire la
Jouissance paisible du logement et, sans préjudice
des dispositions de I'article 1721 du Coda civil, de le
garanlir des vices ou défauts de nature 2 y (aire obs-
tacle ; d'entretenir les locaux en état de servir & f'usa-
ge prévu par le contral et d'y faire loutes les répara-
tians, autres que lccatives, nécessaires au maintien
en état et & l'entretien normal des locaux loués ; de
ne pas s'opposer aux eménagements réalisés par le
Igcataire, dés lors que ceux-ci ne constituent pas une
transformation de la chose louge,

Vill. ETAT DES LIEUX - INVENTAIRE - Un Slal des
feux et un i , lablis contradic

les parties lors de la remise el de la restitution des
clés ou, & défaut, par huissler de justice, & l'nitiative
de la partie la plus diligente et & frais partagés par
moitié, sont joinls au contrat, Lorsque I'élat des ligux
doit &tre établi par huissier de justice, les parties en
sont avisées par lui au moins deux jours & I'avance
par letire recommandée avec demande d'avis de
réception. A défaut d'état des fieux, la présomption
établie par l'arlicle 1731 du Code civil ne peu! étre
invoquée par celle des parlies qui a fait obstacle &
I'établissement de I'étal des lieux.

IX. CLAUSE RESOLUTOIRE - PENALE - A délaul
de paiement de fout ou partie d'un seul lerme de
loyer, de tout ou pariie des charges, ou en cas
diinexécution de 'une des clauses du présent bail, et
un mois aprés un commandement demeuré infruc-
tueux, le contrat sera résilié immédiatement et de
plein droit s'l plait au baifleur. En cas de refus de quit-
ter les fieux, l'expulsion du preneur aura lieu sur
simple ordonnznce de 1é1éré, Les frais de pourstites
et de recouvrement resteront a fa charge du !ocatai-
re, Les loyers impayés parteront intérét au taux légal
pour Ja période courant de la date d'exigibilité & celle
du palement eflectif. A peine de forclusion, avant I'ex-
piration du délai d’un mois prévu par le commande-
ment. 8i, & I'expiration du congé, le preneur ne libére
pas les lieux, résiste & une ordonnance d'expulsion
ou obtient des délais pour son départ, il devra verser,
& litre d'indemnité conventionnelle d'cccupation, et
oulre les charges, une redevance fixée par avance &
une somme journaliére égale & dix pour cent du loyer
mensuel, el sans que ce paiement implique renon-
cialion & la résiliation acquise du bail. Le bailleur
poutra obtenir la sésiliation du bail si le focataire est
condamné pour trouble de jouissance par une
décision de juslice passée en force de chose jugée.

X. CONDITION SUSPENSIVE -Le contrat est conclu
sous la condition suspensive du départ du précédent
Iecataire. En cas de retard dans le départ ou de refus
de libérer les lieux par I'ancien locataire, le preneur
renonce par avance & loute demande de dommages
el intéréts,

Xl, - SOUIDARITE - ELEGTION DE DOMIGILE .
Pour I'exécution de toutes les obligations résultant du
présent contrat, il v aura solidarité el indivisibilité
entre les parties ci-dessus désignées sous le nom de
“le locataire™; entre les hériliers ou représentants du
locataire en cas de décés (sous réserve de l'aricle
802 du Code civil). Les parties signataires font élec-
tion de domicile. le baillaur en sa domeure et e loca-
taire dans les lieux louds,

XIL FRAIS - €n cas d'enregistrement (non obligatoi-
re}, les honoraires el frals d'enregistrement des
présentes sont supponés par le locataire qui sy
engage.
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ACTE de CAUTIONNEMENT SOLIDAIRE a durée déterminée

NATURE ET ETENDUE DE L'ENGAGEMENT DE LA CAUTION SOLIDAIRE (Lol du 6 Julllet 1989)
Le bailleur ne peut demander & béndficicr d'un cautionnement lorsquil a souscrit une assurance garantissan! les obligalions locatives du focalaire,
sauf en cas de logement Joué & un étudiant ou un apprenti. Pour le bailleur “personne morale™ voir l'art. 55 de la loi MLLE du 25/03/2009.

A - GONTRAT DE LOCATION PRENANT EFFET LE :4-_ . 04204~ L - LOYER INITIAL (mensuel) ... 727252 =

B - DUREE DU CONTRAT INITIAL ... J:’\ v @ M -LOYER ANNUEL (Lx12) ;
C - DUREE DU 1+ RENOUVELLEMENT .......ooonvcrmnnse @018 N = MONTANT INITIAL DE L'ENGAGEMENT (MAD)(4) .o
D - DUREE DE L'ENGAGEMENT de la CAUTION (B+C) ............ ans P - DATE DE LA FIN D'ENGAGEMENT (A+D)
TEXTES A REPRODUIRE "A LA MAIN" PAR LA CAUTION & peine de NULLITE DE L'ACTE.
Je soussigné(e) M. (1) ... déclare me portar caution solidaire & durée délerminée de M. {2) ... avec renoncislion au bénéfice dg division et de discussion pour les

cbligations du bail qui ful 2 41 consenti par M. (3) ...... pour une durée de (D) ......, & compler du (A) ...... , concernant la location d'un ...... (appartement, maison ou autres) situé ......
(adresse}. Le montant du loyer mansuel s'éléve & (L) ... (somme en chiffres el en lefires) €, révisé automatiquement chaque annde, 2 la dale anniversaire de la prise d'effet du
conlrat, par I'application de la varfation annuelle de lindice de rélérence des loyers du ...... (reporter l'indice publié du trimestre et de I'année figurant sur le bail),

Ja reconnais avolr pris connaissance de loutes Jes clauses et corditions du bail dont un exemplaire m'a £1é remis, et je m'engage & garantir au bailleur et aux baifleurs successifs le
montant initial de mon engagement sur les loyers (Nj ... (semme en chiffres et en lalires) € auquel doivent s'sjouter les indemnités d'occupalion, charges,
réparations locatives, impdls et taxes el lous les frais éventua\s de procédure, sommes que je m'engage A rembourser sur mes revenus et sur mes biens. J'ai
connalssance de [a nature et de I'élendue de mon engagemenl.

Art 22-1 de la lof du 6 juillet 1989 : lorsque la cautionnement d'obligations résultant d'un contrat de location conclu en application du présent titre ne comporle aucune indicalion de
durée ou lorsque la durée du cautionnement est stipulée indéterminée, la caution peut le résflier unilatéralement. La résiliation prend effet au terme du contrat de location, quil
s'agisse du contrat initial ou d'un contral reconduit ou renouvelé, au cours duquel le bailleur regoit notification de ia résiliation.

-

S l
p—— a_Mormend . ...l Qe L Lp
BN i originaux dont un original avec le contrat de location est remis & chacune des parlies qui le reconnail.
................................. mols LA CAUTION (5) LE BAILLEUR
. Signalure précédée de la mention manuscrile Slgnaﬂ.rm précédée de la mention manuscrrre
................................. lignes “Lu et approuvé, bon pour caution solidaire” prouvé, bop pour accept
J ; L it

Lo ¥ AP W€

(1} Nom, prénoms, date et lieu de i . 2
se du Locataire - m}mm,p:émmssradmsseduﬂaﬂieur (4) Voir délails de feng dansles i - (5) Faire &
sl mariéa sans contral. Joindre un R.LB. ou un R.LP. une cole certiiant lidentis de la Caution,

tion famillale (marié, pacsé, célibalaire), nationaité, adi el pi jon de la CAUTION - (2) Nom, prérioms el adres-
I ! signer fe conjoint si la caution
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PARTICULIE

721 KIT LOGATION MEUBLE - kot dekok

CAUTION SCUIDAIRE - 720 KIT LOCATION Vb

i ,1--'DﬁREE1NI'-|'MLE" Al La présente location est consentie et acceptée B! OPTION "ETUDIANT” - DUREE 9 MOIS
DU GONI_'RATDELOOA“ON pour une durée de _/},... AN(S) (minimum 1 an) | Sans reconduction tacite ou renouvellgment.
Wﬂ‘m 7 ehapie ! | date de prise deffet } K,U.LU { ,{_ul:’.g— date de prise d'effet
' 2-DUREEDUPREAVIS |BAILLEUR: @ e ou o | LOCATAIRE:
A rols mois, soit par sa décision de reprendre ou de h "
Résilla Conaé vendre fe logement, soit par un moatif légilime ot Lo Incal? ':E pau:édo_nng‘r cange] S 0lEmament. én
Résiliation - Cong sérioux, notamment Finoxécution par e localaire de | SSPECtant un preavis cun mois.
mg@m_ chapitts I'une des obligations lui incombant.
3 - PAIEMENT MENSUEL |  Somme en chiffes Somme en letires
 loyer initial hors taxes O foe o W0 ,)": OUA _PZAL BT AR,
i W 5 ; g vy % 15
 charges (provisions) - 20 AT TUR-EU B s
* - contribution ou taxes'
TOTAL MENSUEL A RS el anados canie
| Gonaltions genérates - chapire - [T s o ' i
i 5 % € ponsable du palement des loyers et de loules les sommes dues pour 'occupation des
(1) Selon converitions MW jidux loués par lui-méme ou par les occupants de son chef.
14 -'!'ERMESDU PAIEMENT | Le TOTAL MENSUEL est payable d'avance au domicile du bailleur le......... /[@ ......de chague mois.
5~ REVISION DU LOYER | Valeur de lindice de référence des loyers publié | 6 - NOMBRE D'OCCUPANTS
; au /]_z"/_ timestre 20.0H.......:
Condliions générales - chapire Iff | Dale de la révision annuelle ,?Lﬁ. ¢ Maximum : (s
7 - DEPOT DE GARANTIE | Sompme an cnires Somme en letires
maximum : 2 mols de lo - 8 ; f
{ ve | P i ./tmL:y.,,, PR STR - W7 L SR 0 00> SO
Condifions générales - chapitre ¥

INTERDICTIONS : sans Fautorisation expresss et écrite du bailleur, le Locataire s'interdit :
Q1 de coller de la moqusite sur fe sol
Ode peindra toutes menuiseries, poulres vemies ou cirées, faiences....
[ de repeindre les plafonds avec une couleur vive ou sombre
 tout percement et scellement dans les murs, fajences, carrelages, boiseries...

2 d'abstruer los grilles, aérateurs ou aulres pour éviter la condensation

U ¢rutiliser tout autre mode de chaullage différent de celui existant

a d'emménager ou de déménager sans prévenir le propriétaire, afin d'établir au
préalable, l'état des lieux des accés {pafiers, escaliers, coulolrs, ascenseur...)

OBLIGATIONS DU BAILLEUR - Le bailleur doit remetire au locataire :

- Un état des risques naturels et technologiques (obligatoire & partir du Ter fuin 2006} pour 10us les biens immobiliers sis dans les zones
couvertes par un plan de prévention de risques prévisibles techniques ou sismiques. (Elal disponible dans les Préfectures ou les Mairies
ou sur lnternet : www,prim,.nel).

- Une déclaration sur papier libre sur les sinistres ayant fait I'objet d'une indemnisation consécutive 4 une calastrophe recennue comme lelle.

- Un dossier-de diagnostic lechnique, réalisé par une personne aceréditée, comprenant : Un diagniostic de performance énergélique (obligatoire &
partir du Ter juilet 2007) - Un constat de risque d'exposition au plomb des immeubles ou parties dimmeubles, & usage d'habitation, construits avant
le 1er janvier 1949 (ebligatoire d partir du 12 aout 2006).

ATION - 712 74T das USUX- 713 M| DOSSIER. 715 DOSSER CCMPAET - 718 CONTRAT 62
E

Les parties déclarent et reconnaissent avoir regu ce jour :

T état des it contradictoire & i remise des o 2 cautionnemant e cas échéan]) Simeritale du mobifer of hjeks mobilers
£ fes ciés des focaux (nombre indigué sur 'état des lieux) a :
RAYES NULS e ?_%4‘ = ; 5 SE 2 5 nkr
" en ... originaux dont un original est remis & chacune des parties qui le reconnait,
......................................... es

LE BAILLEUR OU'SON MANDATAIRE /7 7 . CAUTIONNEMENT et
et

i

(1) Towles les pages deivent dife hé:
O ldlentité ou dir fvret de familie du LOGATAIRE. ;

(2) Pour étre valable, fe contral g cautionnement (Compléts et signé par toules les parties) doit étre joint qu contrat de Jocation.
i examnlaica sl hail dait Sl remic £ Iz OAUTION

ol Ja sig g iée de la mentioh manuscate “Lu et aporouve’, Joindre une cople de la canre nationals

ITE
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L+ WEBER DIFFUSION, B.F. 75 - 83002 DRAGUIGNAN

- 800 BAIL COMMERCIAL - 810 BAIL PROFESSIONN

En vente chez volra Straire ou Halson de la Presse ;711 CONTRAT 42 LOC
725 KIT LOGATION SAISONNIER - 710 CONTRAT DE RENOUVELLEMEN




