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Swret : 833 444 979

" MANDAT DE VENTE AVEC EXCLUSIVIT

~ (avec facultédg I'étractatmn) -

Nom : SIZAIRE 1) Prénom : PIERRE
Representant la SCI KOSTALDEA

Profession :

Demeurant : 32 Ter Avenue Guynemer 64600 ANGLET
Téléphone: 0680413260 & 05 59 24 53 07 Adresse mail: p.sizaire@orange.fr

Agissant conjointement et solidairement en QUALITE DE SEULS PROPRIETAIRES pour notre
propre compte, intervenant aux présentes sous la dénomination « LE MANDANT », vous mandatons par la présente
afin de rechercher un acquéreur et faire toutes les démarches en vue de vendre les biens et droits ci-dessous désignés, nous

engageant a produire toutes justifications de prﬂprfété . (section et N° de parcelle cadastrale, N° de lot copropriété, et superficie privative (art.
46 de la lol du 10.07.1965) ne sont pas applicables aux caves, garages, emplacements de stationnement ni aux lots ou fractions de lots d'une superficie
inférieure a 8 m2.)

Local commercial de 106 m2, dénommé Lot 331, au RDC de 'immeuble « La Cour De Pyrene » situé au 11, 13, 15 ct 17
avenue de La Marne, 65 000 Tarbes, L'immeuble comprend les sections cadastrales BC 64, BC65, BC 66 et BC67. Le local
represente les 105/1 000 émes de la propriété du sol et des parties communes générales ainsi que les 30/1 000 émes des
parties communes spéciales du batiment « A »,
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Séquestre :
La Ioi solidarité et renouvellement urbains du 13.12.2000 réglemente le versement visé ci-dessous (articles L. 271-1 et L. 271-2 du CCH).

En vue de garantir la bonne exécution des présentes et de leur suite, les fonds ou valeurs qu’il est usage de faire verser par
Pacquéreur, seront détenus par le notaire, MAtre .....oveveeoooeosoeseoes oo R o

CLAUSE PENALE : En cas de non-respect des obligations énoncées dans ce mandat, en cas de vente a un
acquereur ayant été informé ou présenté, directement ou indirectement, de la vente du bien par le
MANDATAIRE, le MANDANT s’engage a verser au MANDATAIRE en vertu des articles 1142 et 1152 du Code

Civil, une indemnité compensatrice forfaitaire égale i la rémunération prévue dans ce mandat.

Clause particuliére : prix imposé par le client Signature client: (1) C=M__L:£|_

Prix : Le prix demandé par le mandant, vendeur des biens et droits ci-avant désignés, est sauf accord ultérieur, payable
comptant le jour de la signature de 'acte authentique, tant 3 l'aide de préts que de fonds propres de I'acquéreur, de
(Chiffres) : 94 000 €,

(Lettres) : quatre-vingt quatorze mille euros.

Dont le Prix net propriétaire : 85 000 euros (Lettres) : quatre-vingt cinq mille euros.
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Honoraires: nos honoraires fixés 4 10% TTC, calculés sur le prix de vente, (préts inclus), seront a la charge du
vendeur, exigibles et payés comptant par le vendeur le Jour ou l'opération sera effectivement conclue et constatée
dans un acte écrit, signé par les deux parties, conformément a l'article 74 du décret No72-678 du 20 juillet 1972, constatant
l'accord du vendeur et de 'acquéreur, quel que soit le mode de financement (fonds propres acquéreur, prét bancaire, prét
vendeur, rachat de parts, ..).

Les Honoraires d'Agence (TVA incluse) seront de (chiffres) : 9 000 €,

(lettres) : neuf mille euros,

Plus-Values et T.V.A. : les parties reconnaissent avoir été informeées des dispositions fiscales concernant les plus-values et
déclarent agir en toute connaissance de cause. Si 12 vente est assujettie a la T.V.A., le prix ce dessus stipulé s'entend T.V.A.

Tel. : 05.62.34.54.54 Fax: 05.62.34.66.60
Site web: www.abafim.fr  e-mail: contact@abafim.com

L’ag-_ance est adhérente au SNPI, Syndicat National des Professionnels Immobiliers, (premier syndicat Francais de I'lmmobilier depuis 1960),
26 avenue Victor Hugo 75116 Paris. Elle est soumise au code de déontologie consultable sur www.snpi.com/espiace-adherent/files/divers/eode deontologie pdf
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Obligations du MANDANT -

-Pendant loute la durée du mandat, le MANDANT s'engage a ratifier la vente 3 toul acquéreur qui lui sera présenté par LE MANDATAIRE, en acceptant les condilions, prix et charges précisés par ce

mandal el a libérer les lieux pour le jour de J'acte authentique. : , :

- Le MANDANT s'inlerdil expressément pendant le cours du présent mandat, de négocier directement ou indireclement la vente des biens ¢i avant désignés, et, pendant les 24 mois aprés l'expiration du

mandat, de vendre directement, indirectement, sans le concours du MANDATAIRE, y compris avec un autre intermédiaire, 3 un acquéreur qui lul aurait été présenté par le MANDATAIRE.

- Le MANDANT s'engage 3 diriger vers le MANDATAIRE ioules les demandes qui lui serait adressées directement, el, en cas d'engagement de sa part, cu d'un autre cabinet {compromis, sous-seing,

venle}, deux ans aprés l'expiration de ce mandat, a fournir 'assurance écrite immédiaternent au MANDATAIRE, en Iui notifiant par lettre recommandée avec accusé dE‘l'éL"Epl;ﬂn, que les biens ne lui

ont pas eté présenlé par le MANDATAIRE; les noms, prénoms et adresses de I'acquéreur, le notaire chargé d'authentifier la vente, et de l'agence évenluellement intervenue ainsi que le prix de vente final.

Cette notification metira fin au mandat de vente et évitera au mandataire d'engager la vente avec un autre acquéreur, el épargnera au MANDANT, les poursuites pouvant éire éventuellement exercées par

cel acquereur et/ou l'agence. Le MANDANT devra oblenir de son acquéreur 1'assurance écrite que les biens ne lui ont pas élé présentés par le MANDATMEE. _

- Le MANDANT s'engage 2 produire & la premiére demande du mandataire, loute justification de propriélé, toutes piéces, actes, certificals nécessaires au dossier, Dans le cas de pluralité de

propri€laires, le ou les propriétaires signataires de ce mandal onl I'accord du ou de tous les autres propriétaires el agissent donc, également solidairement, en tant que leur mandataire verbal.

- Le MANDANT s’oblige 3 donner au MANDATAIRE toutes facilités pour faire visiter son bien tous les jours aux heures ouvrables.

- Le MANDANT s'engage a faire élablir  ses frais el sans délai 'ensemble des conslats, états et tout le Dossier de Diagnostie Technique obligatoires et nolamment : J les états relalifs au risque

d'exposilion au plomb (clause concernant tous les immeubles batis 3 usage d’habitalion construits avant le o1 janvier 1949} ; = i I'amiante (immeubles bitis dont le permis de construire est anlérieur au

01 juillet 1997) ; " état parasitaire; _ alinstallation de paz; .. 2 l'installation élecirique; et, obligatoire depuis le 01 janvier 2010 : T au systéme d'assainissement (pour toul immeuble dhabitation non

accordé au réseau public de collecte des eaux usées), en 'absence desquels il se priverail de la possibilité de s'exonérer de la garantie des vices cachés correspondante 3 I'élal manquant ; _ I'éat relatif

aux risques naturels et technologiques dont I'absence est sanclionnée par un droit de I'acquéreur 3 poursuivre la résolution de la vente ou 3 demander au juge une diminution du prix ; ~ le diagnostic de
performance énergétique (DPE) dont I'ahsence peut entrainer une sanction issue du droit commun; = bormage. Ce dossier devra étre annexé A I'enpagement des parties. ¥

- Application de l'art. 46 : loi N°65-557 du 10 juillel 1965 : (vente d'un lot ou d'une fraction de lot, dite loi Carrez), si le MANDANT, ne fournit pas l'attestation des surfaces sous huitaine, le MANDANT

autorise le MANDATAIRE 3 ses frais ;

* 4 faire établir par un homme de l'art, une attestztion mentionnant les métrés de la partie privative des biens objel du présent mandal, (Applicalion de J'arl. 46 : loi N°65-557 du 10 juillet 1965)

* a demander au syndic, en son nom et 4 ses frais, communication et copie des documents devant étre fournis 4 l'acquéreur, notamment le réglement de copropriété, le carnet d'entretien de I'immeuble,

le diagnoslic technique, les diagnostics amiante, plomb, et termites concernant les parties communes et I'état prévus par Particle 721-2 du CCH ainsi que le nombre de lots de la copropriété; le montant

moyen annuel de la quote-par{, a la charge du vendeur, le montant du budgel prévisionnel correspondant aux dépenses courantes du lot, les procédures en cours. Celte autorisation ne concerne que les
documents que le vendeur copropriétaire n'aurait pas déja fournis au MANDATAIRE. Ce dossier devra étre annexé a I'engagement des parlies. Les frais résultant de toules ces obligalions sont 2 la charge
du MANDANT et les documents y afférents sont la proprié¢ié du mandant, el lui seront restitués en fin de mission sauf convention contraire des parlies.

Durée du Mandal ;

Le présent mandat est consenti avec EXCLUSIVITE a compter de ce jour pour une durée de vingt qualre mois (24). Il ne pourra étre dénoncé pendanl les trois premiers mois. Passé un délai de trois mois

a compler de sa signature, ce mandal peul &lre dénancé 3 lout moment par chacune des parties, & charge pour celle qui enlend y mettre fin d'en aviser l'autre partie quinze jours au moins 3 l'ax-al_zge par

lettre recommandée avec demande d'avis de réception (Art. 78 du décret du 20 juillet 1972).

Pouvoirs :

Le MANDANT donne tous pouvoirs au MANDATAIRE, pour mener & bien sa mission, notamment :

- Reclamer toules les piéces utiles auprés de toutes personnes privées ou publiques, notamment le certificat d'urbanisme, les taxes d'imposition, les lilres de propriétés, elc.

- Indiquer, présenter et faire visiler les biens 4 vendre 3 toutes personnes. A cel effet, le MANDANT s oblige a assurer au MANDATAIRE le moyen de visiler pendant le cours du présent mandat.

- Elablir (ou s'adjoindre ou substituer tout professionnel au choix du MANDATAIRE pour I'application des présentes) au nom du MANDANT, tous actes sous seing privé (compromis en particulier)

éventuellement assorlis d'une demande de prét, aux clauses el conditions nécessaires 3 'accomplissement des présenles et recueillir la si gnature de l'acquéreur.

- Neégocier, s'l y a lieu, avec tout titulaire d'un droil de préemption, le préempteur sera subrogé dans tous les droits el obligations de I'acquéreur : donc, toute rémunération incombant & I'acquéreur
sera a la charge du préempteur. Le MANDANT restant libre de refuser si le prix net propriétaire est inférieur au prix convenu sur le mandal.

- Faire gratuitemenl toute publicité sur tous supports i sa convenance : petites annonces, vitrine : affiche format A4, fichiers informatiques librement accessibles (internet), également diffuser sur
tous les sites internet de son réseau en fonction des parlicularités du bien ; conformément 3 la loi relative 3 I'informatique, aux fichiers el aux libertés du 06 janvier 1978, le MANDANT a droit
d'accés el de reciification sur les données le concemant. Publier toute photographie, étant entendu que le MANDANT est seul propriétaire du droit a I'image de son bien,

- Apposer un panneau « A vendre » (pour les biens dont le prix sur le mandat esl au prix de Vestimation) el « Vendu par », a I'endroit que lIe MANDATAIRE jugera utile.

- Communiquer le dossier 4 tout confrére professionnel de son choix et autoriser la délégation de mandat. Le délégué engagera sa responsabilité 2 "égard du mandant,

- S'adjoindre ou substituer tout professionnel de son choix pour 'accomplissement des présentes

- Satisfaire, s'il y a lieu 4 la déclaration d'intention d'aliéner, exigee par la loi. En cas d'exercice du droit de préemption, négocier avec I'organisme préempteur, bénéficiaire de ce droit 3 1a condition
d'averlir le MANDANT, étant entendu que le MANDANT garde le droit d'accepler ou refuser le prix proposé par le préempteur, si ce prix esl inférieur au prix demandé

- Le bien ne pourra faire l'objet d'une campagne publicitaire qu'a compter de la transmission au MANDATAIRE du DPE, le nombre de lots de la copropriété, le montant du budget prévisionnel pour le
lot, les procédures en cours, le tout 2 la charge du MANDANT,

- Le MANDANT accepte que le MANDATAIRE récolte et utilise ses données personnelles afin de mener  bien sa mission. Le MANDANT autorise nolamment le MAN DATAIRE a transmettre ses
dennées personnelles 4 des tiers concernés (notaires, diagnostiqueurs, SPANC,...} dans Je cadre d'une vente. Ces données seront su pprimées 24 mois apres la fin de ]a mission.

Art. L136-1 du code de la consommation (modifié par laloi n°2014-344 du 17/03/14 art. 35) : « Le professionnel prestataire de services informe le consommateur par ecrit, par letire nominative ou
courtier éleclronique dédiés, au plus tot trois mois et au plus tard un mois avant le terme de 1a periode autorisant le rejel de la reconduction, de la possibilité de ne pas reconduire le contrat qu'il a conclu
avec une clause de reconduction tacite. Ceite information, délivrée dans des termes clairs et compréhensibles, mentionne, dans un encadré apparent, la date limite de résiliation.
Lorsque cetle information ne lui a pas été adressée conformément aux dispositions du premier alinéa, le consommateur peut metire gratuitemenlt un terme au contrat, 4 tout mement 3 compter de la dale
de reconduction. Les avances effecluées apreés la derniére date de reconducticn ou, s'agissant des contrals & durée indéterminée, aprés la date de transformation du contrat initial 2 durée déterminée, sont
dane ce cas remboursées dans un délai de trente jours & compter de la date de résiliation, déduclion faite des sommes correspondanl, jusqu'a celle-ci, 4 l'exécution du contrat. A défant de remboursernent
dans les conditions prévues ci-dessus, les sommes dues sont productives d'intéréts au taux légal. Les disposilions du présent article s'appliquent sans préjudice de celles qui soumettent légalement
certains contrats a des régles pariiculiéres en ce qui concerne Vinformation du consommateur. Les trois alinéas précédents ne sont pas applicables aux exploitants des services d'eau polable el
d'assainissement, [ls sont applicables aux consommateurs et aux non-professionnels,

Le MANDANT déclare et reconnait que préalablement a la signature des présentes, il a re¢u les informations prévues aux articles Li11-1, L111-2 et Li21-17 du Code de Ia

consommation, qu'il a eu le temps nécessaire et suffisant pour en prendre connaissance, se renseigner et les comprendre.

Conformément & Particle L211-3 du Code de la consommation, le Mandant est informé que, en tant que consommateur, il a le droit de recourir 4 un médiateur de la consommation en vue de la

césolulion amiable du litige qui pourrait P'opposer au Mandataire. Les modalités de cetle médiation sont organisees par les articles L 611-1 et suivants et R 612-1 du Code de la consommation.

Le nom du médiateur donl reléve le Mandataire et auquel peut s'adresser le consommateur est le centre de Médiation el réglement Amiable des huissiers de justice ( Médieys, site internet

www.medicys.fr) donl le siége social est situé 73, Boulevard de Clichy, 75009 PARIS

Faculté de rétractation du MANDANT : : _

e Mandant a b faculté de rennncer au Manda dans le dettai de QUATORZE JOURS 4 com pler de bz date de signature des prisentes.

31 I MANDANT entend wi liser cetle [aenhtd, il whilisera e formulaire ci-desscas ou proceders & toute autre dickiration dénnés dambiguill, exprimani sa volonté de s¢ rélrsoler of ladressers on

"‘L"‘-'-_‘-*"‘ﬂ"‘."'*-l-‘dé aver demande d'avis de réception an MANDATAIRE designé, dans un dalar de QUATORZE JOURS, qui commence 3 conr le Jour de la signature des présentes; Han! preciss aue e four de

ce jour de départ n'est pas compté, le déeompte de co délai commences le lendensin & ¢ haure st expire J 140 jour & minuit. ' 1

Lexercice de 1o foculté de réwavtatinn i le MANDANT ne donmeta Hew & aucune mwdemnité, mi frais. Los prestations devant dre exdoutées par iz MANDATAIRE, dans le gadee des présentes, #t

notamnent ia diffusion d'annonces partant sur Poffre de vente des Mens, ne devraient débuter qu's Vexpiration de ce ddlat de rétrackation.

8 ke MANDANT demande gue Vexécution du Mandat débule avan Vexpiration do délai de séleactation, cetie demande dexéeution immédiate du mandal ne le prive pas de s Baealté de péirastation

pendant Ie dédai de 14 jours tant gue 'agenee n'a pas pleinement exéeuld sa mission. :

=
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Jouissance : L'entrée en jouissance aura lieu lors de la réalisation de la vente par acte authentique, le mandant déclarant que les biens & vendre seront a ce moment, libres

de toute location, occupation ou réquisition.
Le MANDATAIRE s'engage & :

- informer le MANDANT sur tous les éléments nouveaux (1égislatifs, prix, situation économigque, ...).

- réaliser toutes les démarches pour vendre ce bien : diffusions sur ses 8
- mettre a Ja disposition du MANDANT un espace dédié sur le site www.ab
- rendre compte du résultat des visites effectuées et des actions entreprises
- organiser un rendez-vous physique ou téléphonique tous les mois pour fai
- Effectuer une sélection préalable des candidats acquéreurs ; cette sélectio

- informer le MANDANT de I'accomplissement du mandat par tout
joignant le cas échéant une copie de la quittance ou du recu délivré, ce,

conformément aux articles L 111-1 et suivants du Code de la consommation et avoir regu un exemplaire du prés
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LE MANDANT (propriétaire)

« Bon pour mandat -

B o wwader \e—

sites internet (7 langues) et sur son réseau.

afim.fr avec un accés en temps réel des actions entreprises par le MANDATAIRE.

ainsi que des résultats de ces actions au MANDANT, 2 une fréquence mensuelle, notamment par emai
re le point sur le déroulement de sa mission.

o permettant d'éluder les curieux et autres personnes non solvables ou mal intentionnées,

écrit remis contre récépissé ou émargement ou LRAR ... dans les huit jours de l'opération, en
. : ) conformément a l'art.77 du décret N°72-678 du 20 juillet 1972,
- metire en avant le bien en le différenciant des autres biens : "Exclusivité".

Le MANDANT reconnait expressément avoir pris connaissance préalablement  la signature des présentes, de l'intégralité des services définis au présent mandat,

L cormiTiure deettractation 3 compléter ¢l retowrner po
Papillen  retourner daté et signé par le (s) mandani{s) par letire recommandss sved

tormudaire & expedier gu plas tard le guatprsieme iour de la siznature du present ooy

sitivant.
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Je soussigné(e), déclare annuler le mandat de vente ci Aprés :

|
At i o e el i ol i, . (e o e e e g s S o g TR O

N de mandat b e T T AU ST SO S OO
NHUPE B BT vrcrenrscornersnanensons U R D S e R ey o — "N
Date de signature du mandat de vente 1 .i.iic i mmmiriecssmtsssivosorsmseonse b
Nom et prénom du (des) Mandamntis) 5 dii i i s e b :’
Adresse du chent & s T T AP o DA

: ¢ amangdal (Code de 3 sonsommation articles, 1. Jad202
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prat, ou st o delal expire un samedi, dimanche ou jour frié o chomé, le premier Jour ruvrable

ent mandat et des conditions au recio.

Jle 29 juin 2020

LE MANDATAIRE (Agence)
sMandat accepté.
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