Cabinet N & H Immobilier

_, j Administration de Biens
T ﬂbiif‘*r 48/50 ruc Singer - 75016 Paris
3 Tel - 01 46 51 10 26 - Fax : 01 46 51 29 66

conlactimnh-immaobilier.fr

Note a I"attention des coproprictaires
de I'immeuble sis

4 villa Eugéne Manuel

75116 Paris

Paris le 10 novembre 020

Immeuble sis 4 villa Eugéne Manuel ~ 75116 Paris

Ohjet : Envoi du Procés-verbal de FAGO du 12/10/2020

Madame, Monsieur,

Faisant suite & la tenue de 1" Assemblée générale ordinaire des copropriétaires de 1'immeuble
susvisé en date du 12 octobre 2020, nous vous prions de bien vouloir trouver ci-jomnt le
procés-verhal de cette Assemblée.

Vous souhaitanl bonne réception de la présente et restant a voltre enliére disposition,

Mous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos sentiments dévouds.

-~
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T Admimstration de biens — Achat - Vente — Location
- Cabinet M & H IMMOBILIER - 5.4 F.L afspial de 100.000 Euros
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N T E Cabinet N & I Immobilier

Administration de Biens

4850 rue Sinper - 75016 Paris

Tel - 01 46 51 10 26 - Fax : 01 46 51 19 66
contact@nh-immobilier.fr

Lmmobilier

Syndical des copropriélaires
De I'immeuble sis

4 Willa Eugéne Manuel
75116 PARIS

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
: DU 12/1072020

L7an Deux Mille Vingt

Le 12 octobre 2020 4 17 heures 30
Les copropriétaires de 'immeuble sis 0 4 Villa Engéne Manuel - 75116 PARIS

Se sont réunis dans les bureaux du Cabinet N& H Immobilier 48/50 rue Singer 75016 PARIS

Sur convocation réguliére qui leur a été adressée par le Cabinet N & H Immobilier, Syndic.

RAPPEL DES REGLES DE MAJORITE :

ARTICLE 24 : Majorité des voix exprimées des copropriétaires présents et représenteés
ARTICLE 25 : Majorité des voix de tous les copropriélaires

ARTICLE 26 : Majorité des membres du Syndicat représentant au moins les 2/3 des
VOIX

UNANIMITE : Unanimité des membres du Syndicat

15 RESOLUTION - Election du Président de séance, et vérification de la fenille de présence
(Article 24)

L’ Assemblée générale aprés en avoir délibéré déecide de nommer en qualité de Presidente de
- sGance

Mme SEURAT
Résultat du vole :

Ont voté pour ; 17 copropriétares représentant 7891 voix
Ot voté contre ;: Méant
Se sonl abstenus @ Méant

En vertu de quoi cetic résolution est adoptée & 'unanimité.

___..-"" Administration de biens — Achal — Vente - Location
Cobinet M & H IMMOBILIER — 5 A KL au capital de 100.000 Euro®™

Siepe social ; AR, rue Singer TH0L0 Paniz — RCS PARIS B 423 528 94
Code ATE - TOM - NA*TWA - FR 54 473 35 904
Carte professionnelle défivede pac la CUTde PARLS - W CPLT30L 2016 000014 734
Caisse de Garanie - GaLLAMN — B9, rue de la Bodhie = THO0E Pans — Adbérent o 1006335

1



24 RESOLUTION — Election du sur::jgt-::ur (Article 24)

L’assemblée générale aprés en avoir délibéré décide de nommmer en qualité de seratateur :
Mme DE MAACK

Résultat du vote -

Ont violé pour : 17 copropnétares représentant 7891 voix
Oint voté contre @ Néant

3¢ sont abstenus - Néant

En vertu de quaoi cette résolution est adoptée i I'unanimité,

35me RESOLUTION — Election du scrutateur (Article 24)

L assemblée géndrale aprés en avorr déhbéré décude de nommer en qualité de scrutateur :
Mme CREPIN

Résultat du vote :

Ont voté pour : 17 copropriétaires représentant 7891 voix

Omt vobé contre ; Néant

Se sont abstenus @ Méant

En vertu de quoi cette résolution est adoptée i 'unanimité.

Entrées de M. JEANNEL (366) ¢t Mme PONSOT (400) & 18 heures, soit un total de 8657

tantiémes.

45 RESOLUTION — Election du seerétaire (Article 24)

L’ Assemblée générale aprés en avoir déhibéré décide de nommer en qualité de Scorétaire de
séance !

Mme Christelle CHABREUIL représentant 1¢ Cabinet N & H immobilier.

KResultat du vote :

Resultat du vote :

Omi volé pour ; |8 copropriélares représentant 7957 voix
Ont vote contre - Néant

Se¢ sont abstenus 1 Néant

M a pas pris parl au vole ! M. eo Mme DE SURVILLE (700}

En vertu de quoi cette résolution est adoptée i la majorité.



=

Lc burcan ainsi constitu¢ wvénifie la feumlle de présence diument émargée par chaque
copropriélare en entrant en séance et constate que 17 copropriétamres représentant 7891 vonx
sur 10 003 voix constituant le Syndicat des copropniétaires sont présents ou représentés.

Cint vole par comespondance @ Mme DE SURVILLE (700) — Indivision DE GOUWVION 5T
CYR/FOUACHE (704)

Absents : Indivision DELACOUR (366) — M. GUIBERT (366) — M. JEANNEL DABRY DE
THIERSANT (366) — Mme LACROE-ANDRIVET (136) SCI MAHE (241)

M. ou Mme MAVRIKIS (237) M. ou Mme PONSOT (4040)

Soit un total de 7 copropriétaires representant 2117 tantiemes

Entrée en séance de M. JEANNEL DABRY DE THIERSANT (366) et M. Mme
PONSOT (400) 4 18 heures soit un total de 3657 tantiemes.

Le Président rappelle I'ordre du jour de la présente Assemblée

1. Election du Président de séance, et vérification de la fenille de présence {Article 24)

[

. Election du scrutateur {Article 24)

3. Flection du scrutateur (Article 24)

rd

4. Election du Secrétaire (Article 24)

5. Rapport du Conseil syndical sur I'exercice écoulé (Pas de vote)

6. Approbation des comples recettes et dépenses de 'exercice s'étalant du 01/01/2019 au
272019 el des comptes travaux Inspection fagade cour/Recherche fuite infiltration
facade/Remplacement régulateur chauflage/Remplacement WC commun 3™ Elage, élablis
par le Cabinet N & H Immobilier suivant états joints {(Article 24)

7. Fixation des modalités de consultation des picces comptables (Article 24)

8. Quitus au Syndic le Cabinet N & H Immobilier pour sa gestion de Pexercice écoulé
{Article 2d4)

9.Election du Syndic, le Cabinet N & H Immobilier suivant son contrat joint et fixation de la
durée du mandat du Syndic (Article 25)

10 Adoption des modalités du contral de Syndic, fixation de ses honoramres suivant contrat
joint ef désignation du signataire du contrat {Article 25)

1 1. Election des membres du Conseil syndical {Article 25)
| 2. Fization des modalités de consultation du Conset]l Syndical (Article 25)

13 Fixation du budget prévisionnel 2021 selon le projet joint (Article 24)

i
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| 4.Point sur le dispositif préva par le décret du 27 Ma 2004 modifiant le décret du 17 Mars
19467 et adoption du protocole de recouvremnent des charges (Article 24)

| 5. Modification de: I"avance permanente de Irésorene {Article 24)
16, Constitution d™un fonds de prévoyance (Article 25)
1 7. Fixation du montant du fonds travaux, {Article 25)

1 8.Fixation du montant des marchés ¢t contrats & partir duquel une mise en concurrence des
entreprises ou prestataires est obhigatore (Article 13)

19.Délégation de pouvoir élargie & confier aux membres du conseil syndical en application
des articles 21-1 4 21-5 résultant de I'ordonnance du 30/10/2019 (Article 25)

20 Dispense de mise en concurrence du contrat de syndic par le conseil syndical (Article 25)
21. Point sur les arriérés (Pas de vote)
22, Point dMinformation concernant le dossier voie privée (Pas de vote)

23.Proposition pour tenter de ¢réer une structure jundigque ahn de gérer la voie pivée Villa
Eugene Manuel {Article 24)

24 Point d'information sur I’état de la procédure SDC 4 Villa Eupéne Manuel contre
SDC Micolo (Pas de vole)

25 Décision a prendre sur la proposition transactionnelle du SDC NICOLO (Article 24)

26.Point d'information sur le dossier ravalement immeuble voisin rue Paul Sauniére ayani
dégradé le mur mitoyen donnant dans le jardin privatif céte 4 villa Eugéne Manuel,
Appartement SEURAT (Pas de vote)

27. Point sur les travaux votés lors de la demiére Assemblée Générale (Pas de vote)

28. Point d information sur la commande du contrile lechmque quinguennal obligaloire (Pas
de vote)

29. Autonsation permanente a donner a la Pohee ou a la Gendarmene de pénétrer dans les
partics communes (Article 23)

30.Réalisation d™un audit énergetique de 1"'mmeuble en application des dispositions légales
suivant les propositions de 01 CONTROLE, W et SOCOTEC jointes (Article 24)

31. Poimt d"information sur le départ a la retraite de Mme DE SOUSA au 31 mars 2020 qui est
remplacée en CDD par M. TEIGA (Pas de vole)

32, Ve d'un budget de 14.000,00 € correspondant aux indemnités de dépant i la retraite v
compris charges sociales (Article 24)



33. Décision a prendre sur 'embauche d’un (e} nouveau (elle) gardien(ne) suivant les choix
sUivants, 4 savolr :
a) plem temps logé, ou
(Article 24)
a0
34. Décision a prendre sur 'embauche don (g) nouvean (elle) gardien(ne) survant les choix
suivants, i savoir :
b) mi-temps logé, ou
(Article 24)

35 Décision a prendre sur I'embauche d'un (e} nouveau (elle) employé (e) immeuble suivant
les choix suivants, 8 savolr ;

¢) mi-temps non logé : solution actuelle.

(Article 24)

36. En fonction du résultat de la résoluhion 35, suppression du poste de « gardien-concierge »
(Arnicle 26)

37. En fonction du résultat des résolutions 33 a 34, travaux de remise en état de la loge, a
SAVOIT ;

a) Mise aux normes électriques {devis EGC joint et BTA en attente)

b) Mise aux normes plomberie (devis SOGECOP joint et SOLUTION PLOMBERIE 78 joint)
¢) Misc aux normes peinture ¢f menmsene, ¥ comprs escalier (devis FEANOY et DECO
PLUS jonls) (Article 24)

38, Point d'information sur le recrutement du {de la) gardien (ne) ou employé () afin de
procéder 4 son embauche en fonction du choix fait par Uassemblée générale (Article 24)

39.Travaux pose caméras vidéosurveillance au rez-de-chaussée, hall principal et acces
cscalier de service, suivant devis des S1és BTA et AUTO FERMETURE, en attente
{Article 25)

40 Travaux répartiteurs de frais de chauffage :

a} Décision 4 prendre sur annulation du choix de 'entreprise TECHEM pour le
remplacement des répartiteurs actuels (cf. 24°™ résolution assemblée générale du
2106201 8)

b) Décision d prendre sur le devis de la S5té GMS COMPTELIRS joint. (Article 25)

41. Travaux mis en place d'une tnphome et d’un module GSM ascenseur (Article 24)
42 Point sur "effondrement de Pimpasse, plus particuliérement sur le trou creusé au-dessus de
nolre conduite gaz. Décision & prendre & mimima pour Uenlévement des gravats et le

remplacement des barriéres existantes (Article 24)

43 Problémes " administration et d’entretien courant. {Pas de vote)



RESOLUTIONS PROPOSEES :

55 RESOLUTION ~ Rapport du Conseil syndical sur I"exercice écoulé (Pas de vote)

Le conserl syndical expose aux copropriétmres le rapport des aclivités du Conseil syndical
durant I’exercice 2019.
L*Assemblée en prend note.

5" RESOLUTION — Approbation des comptes recettes et dépenses de 'exercice s étalant du

a)L' Assemblée générale, aprés en avoir délibéré, approuve sans réserve les comples recetles
et dépenses de Mexercice s™éalant du 01/01/2019 au 31/12/2019 établis par le Cabinet N & H
Immaobilier, comptes qui ont été adressés a chaque copropriétaire el présentés par le Syndic.

Sous réserve de la correspondance de la 29°™ résolution de 'assemblée générale 2019 et
facture : calorifugeage.

Reésultat du vote :

Ont voté pour @ 19 coproprietaires représentant 8657 voix

Ont voté contre © Néant

Se sont abstenus : Néant

En vertu de quoi cette résolution est adoptée & I'unanimité.

b)L’ Assemblée générale, aprés en avoir delibérd, approuve sans réserve les comptes travaux
Inspection  fagade courfrecherche de fuitefinfiltration facade/remplacement  régulateur
chauffage/remplacement WC commun 3™ élage, cétabhis par le Cabinet N & H Immobilier,

comple qui a &té adressé a chaque coproprniétare et présenté par le Syndic,

Sous réserve que le WO commun 3™ étage soit partagé entre les 2 copropriéiaires
CONCernes.

Résultat do vote :
Ont voté pour ; 19 copropriétaires représentant 8637 voix
Ont vole contre © Néant

Se sont abstenus @ Méant

Fn vertu de quoi cette résolution est adoptée a 'unanimité.

§]

L



7o RESOLUTION - Fixation des modalités de consultation des piéces complables (Article
24)

I'rojet de resolution :

L’ Assemblée péndérale, apris en avoirr délibére, déode que les piéces comptables afférentes a
I"immeuble pourront étre consultées, chez le Syndic, le deuxiéme lundi précédent la semaine
de la tenue de 1" Assemblée Générale, entre @ h 30 ¢t 12 h 30 et sur rendez-vous.

Résultat do vote :

Ont vote pour : 19 copropriétares représentant 8657 voix
Ol vote confre | Néant

Se sont abstenus : Néant

En vertu de quei cette résolution est adoptée a I'unanimité.

& RESOLUTION - Quitus au Syndic le Cabinet N & H Immobilier pour sa eestion de
"exercice écoulé (Article 24)

L’ Assemblée générale, aprés en avoir délibéré, donne plein et entier quitus au Syndic, le
Cabinet N & H Immobilier pour sa gestion de 1" exercice écoulé,

Résultat du vole :

Ont volté pour ; 19 copropriélames représentant 8657 vinx
Ont voté contre @ Néant

Se sont abstenus © Néant

En vertu de quoi cette résolution est adoptée i "unanimilé.

gEme BRSO UTTON — Election du Syndic, le Cabinet N & H Immobilier suivant son contral
joint ef fixation de la durée du mandat du Syndic (Article 25)

L’ Assemblée générale, apreés en avorr délibéré, désigne le Cabinet N & H Immobilier ayant
son siége i Pans |65 48/50 rue Singer, en qualité de Syndic jusqu’au 30 Septembre 2021.

Bésoltat du vole -
Ont voté pour : 19 copropriétaires représentant 8057 voix
Oinl wolé conlre @ MNéant

Se sont abstenus @ Meéant

En vertu de quoi cette résolution est adoptée 3 Funanimité,
1
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0™ RESOLUTION - Adoption des modalités du contrat de Swvndic, fixation de ses
honoraires suivant contral joint el désignation du signataire du contrat (Article 25)

L' Assemblée génerale, aprés en avoir délibéré, désigne le Cabinet N & H Immobtlier ayant
son sitee & Paris 16, 48/50 rue Singer, en qualité de Syndic jusqu’au 30 septembre 2021,

L’ Assemnblée pénérale, aprés en avoir délibéré, adopte les modalités prévues dans le contrat
de Syndic joint & la convocation et les missions qui en découlent.

Elle fixe les honoraires de gestion courante pour le présen! exercice 4 la somme de

841500 euros TTC.

L*Assemblée pénérale mandate Mme SEURAT a I'effet de signer le contrat de Syndic.

Résultat du vote :

Ot volé pour @ 19 copropriétaires représentant 8657 voix

Ont voté contre : Néant

S¢ sont abstenus @ Méant

En vertu de quoi cette résolution est adoptée i 'unanimité.

119 RESQOLUTION — Election des membres du Conseil syndical (Article 23)

L Assemblée générale, aprés en avoir déhiberé, désigne en qualité de membres du Conseil
syndical, conformément aux dispositions du Reglement de copropnéte ¢f aux disposiions
légales, el ce pour une durée allant jusqu’a 1" Assemblée appelée a statuer sur les comptes de
I’'exercice clos au 31 Décembre 2020 ou celle convogqudée cn application de 1'article 25 dernier
alinéa de la Loa du 1070771965 ;

= Mime DE MAACK

Résultat du vote :

Ont voté pour © 19 copropriétaires représenlant 3657 voix

Ont voté contre ; Néant

Se sonl abstenus | Méant

In vertu de quoi cette résolution est adoptée a Punanimité,

- Mme DE SURVILLE

Résultat du vote :

Ont voté pour @ 19 coproprictaires représentant 8637 voix

Ont voté contre ; Néant

Se sont abslenus ¢ Méant

En vertu de quoi cette résolution est adoptée a I'unanimité.



- Blme POMNS0T

Resultat du vote :

Ot voté pour : 19 coproprnétaires représentant 8657 voix

Omi voté contre ; Néant

se sonl abstenus @ Méant

En vertu de quoi cette résolution est adoptée i I'unanimité.
= Mlme BELIDIM

Résultat du vote :

Ont voté pour : 19 copropriétaires représentant 8637 voix

Omnt voté contre ; Néant

e sonl abstenus @ Méant

En vertu de quoi cette résolution est adoptée a 'unanimité.
- Mme CREPIM

Résultat du vote :

Ont voté pour @ 19 copropriétaires représentant 8637 voix

Ont voté contre ; Néant

Se sont abstenus ¢ MNéant

En vertu de quoi cette résolution est adoptée i Munanimité.
- M. DURET-ROBERT

Résultat du vote :

Ot volé pour @ 19 copropriétaires représentant 8637 voix

Omt voté contre : Néant

Se¢ sont abstenus © Méant

En vertu de quoi cette résolution est adoptée i Munanimité.
- Mme SEURAT : Présidente conseil syndical

Fiesulial du vole :

Ont voté pour ; 19 copropriélaires représentant 8637 voix

Ont voté contre | Méant

Se sont abstenus - Méant

Fn vertu de guoi cette résolution est adoplée 2 Vonanimite.
1 P
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- Mme TUGENTMITAT

Résultat du vote :

Ot voté pour : 19 copropriétatres représentant 3657 voix

Ont voté contre : Neant

e sonl abslenus @ Méant

En vertu de quoi cette résolution est adoptée i 'unanimité.
- M. DE TRUCHIS DE VARENNES

Résultat du vote :

Ot voté pour @ 19 copropriétaires représentant 8657 voix

Ont voté contre : Néant

e s0nl abstenus ; Méant

Iin vertn de quoi cette resolution est adoptée G Monanimite.

25)

L’Assemblée géncrale, aprés en avor déhibéré, conformément aux dispositions contenues
dans 1"Article 21 de la Loi do 10/07/1965 fixe le montant des contrals ¢t marchés & partir
duquel les membres du Conseil syndical devront étre consultés par le Syndic 4 la somme de
1.000,00 curos HT.

RBésulial ow vole :

Ont voté pour ; 19 copropnétamres représentant 8657 viox
Chnt volé contra @ Méant

Se sont abstenus : Meéant

En vertn de quoi cette résolution est adoptée i M'nnanimité.

1 3™ RESOLUTION - Fixation du budget prévisionnel 2021 sclon le projet joint {Article 24)

" Assemblée générale, aprés en avoir délibéré, arréte le montant du budget de "exercice
g'étalant du 01/01/2021 aw 31/12/2021, qui lul a &t¢ présenté par le Syndic, a la somme de
00,000,000 euros, ce budget sera réactualisé lors de I° Assemblée Générale qui se tiendra durant
exercice 2021,

Eésultat du vote @

Ont volé pour @ 18 copropriétaires représentant 7957 voix

Ont voté contre : Neéant

S sont abstenws ; Méant

N'a pas pnis parl ao vole | Mme DE SURVILLE (700)

En vertu de quoi cette résolution est adoptée i la majorité.
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[4™ RESOLUTION - Poinl sur le dispositi | prévua par le décret du 27 Mai 2004 modifiant le
décret du 17 Mars 1967 et adoption du protocole de recouvrement des charges (Article 24)

[’ Assernblée générale, aprés en avoir déhibére et apres avorr rééeouté le dispositif prévu par le
décret du 27 Man 2004 modifiant le décret du 17 Mars 1967 décide d adopter le protocole
sulvant de recouvrement des charges 4 compter de la date d’émission de Fappel de fonds, soit
[5 jours avant 1a fin du trimestre :

- 1™ relance : 15 jours aprés le début du trimestre

2% relance en recommandé 1 mois aprés le début du trimestre

- Demier avis avant poursute en recommandeé @ 2 mois aprés le début duo
trimestre

= Transmission dossier huissier - début du timestre suivant

Reésultat du vote :

Ont voté pour : 19 copropnétaires représentant 8657 voix
Ol wolé contre ; Néant

Se sont abstenus @ Méant

En vertu de quoi cette résolution est adoptée i "'unanimité.

155 RESOLUTION — Modification de I’avance permanente de trésorerie (Article 24)

Comple tenu du budget préalablement approuvé, PAssemblée pénérale, aprés en avoir
delibéré, décide de ne pas augmenter le montant de I'avance permanente de trésorene,

Résultat du vote :

Ont voté pour : 18 coproprietaires représentant 7957 voix
Ont voteé contre : Néant

Se sonl abstenus @ Méant

IN’a pas pris part au vote : Mme DE SURVILLE (700)

En vertu de quoi cette résolution est adoptée i la majorité.

165 RESOLUTION — Constitution d’un fonds de prévoyance (Article 25)

Le Syndic expose aux copropriétaires le dispositif de la Lot du 21/07/1994 relatif 4 la
constitution d'une provision spéciale pour travaux futurs,

L™ Assemblée générale, aprés en avolr délibéré, decide de ne pas constituer une provision
speciale en vue de faire face aux travaux d’entretien ou de conservation des parties communes
et des Squipements communs susceplibles d°8tre nécessaires dans les trors années & échoir,



Hésultat do vole ¢

Ont voté pour @ 18 copropriétaires représentant 7957 voix
Ont voté contre © MNéant

e sonl abslenus ; Méant

N'a pas pris part au vote : Mme DE SURVILLE (700)

En vertn de quoi cette résolution est adoptée i la majorité.

1 7" RESOLUTION — Fixation du montant du fonds travaux. {Article 25)

L’ Assemblée générale, aprés en avoir délibéreé, décide d alfecter au fonds de travaux 3% du
budget prévisionnel de 'exercice 2020, soit un montant de 4.500,00 €.

Résultat du vote :

Ont voté pour : 18 copropriétaires representant 7957 voix
Ont volé contre : Néant

Se sont abstenus - Néant

N*a pas pris part au vote : Mme DE SURVILLE (700)

En vertu de quoi cette résolution est adoptée 4 la majorite.

185 RESOLUTION - Fixation du montant des marchés el contrats & partir duguel une mise
en concurrence des entreprises ou prestataires est obligatorre (Art. 25)

Projet de résolution :

L’ Assemblée générale, aprés en avoir délibéré, décule de fixer le montant des marchés et
contrats & partir duquel une mise en concurrence des entreprises ou prestataires est obligatoire
a 3.000,00 euros HT.

Reésultat du vole :

Omi volé pour ; 18 copropniélaires représentant 7957 voix
Ont voté contre : Néant

s sont abstenus : Néant

M’a pas pns part au vole : Mme DE SURVILLE (700)

En vertu de quoi cette résolution est adoptée i la majoriteé,



199" RESOLUTION — Délésanion de pouveir élargie i confier aux membres du conseil

RS
syndical en application des articles 21-1 8 21-5 résellant de Vordonnance du 301052019
(Article 25)

a)L'Assemblée générale, aprés en avoir délibéré el aprés avorr entendu les explications du
syndic sur les articles 21-1 4 21-5 de la loi du Juillet 1965, délégue au conseil syndical tous
pouvoirs de prendre des décisions relevant de la majonté de article 24 de [z loi du
HAO71965, a 'exception de I'approbation des comptes, du vote du budget g#visionnel, de
"élection du syndic, des adaptations du réglement de copropriété rendues nécessaires par les
moddifications 1&gislatives et réglementaires, de toutes concessions et/ou attributions de droit
de jomssance privatif a titre personnel et temporaire, qu'il soit a titre onéreux ou gratuit et de
toute mise en location de partics communes, Qu'elle smt opérdée a titre ondéreux ou gratut,
Cette délégation ne peut pas jouver lorsque 'un an moins des membres du conseil syndical est
en silualion de conllil dintérét.

Cette délézation ne joue que jusqu’a la tenue de la prochaime AGO.,

Dans e cadre, I'Assemblée Générale alloue an conseil syndical un montant maximum de
2.000,00 euros TTC PAR OPERATION dans une enveloppe annuelle qui ne pourra pas
dépasser le '4 du budget et lui donne tous pouvolrs pour fixer le calendnier des appels de
fonds (si les dépenses engagées ne peavent pas ére financées sur le budget prévisionnel),
Les décisions du conseil syndical pour 'exercice de cette délégation de pouvoirs sont prises a
la majorité de ces membres.

En cas de partage des voix, la voix du président du consenl syndical I emporte.

Chaque décision prise par le Conseil Syndical en vertu de cette délégation générale devra
faire I'objet d"une délibération qui devra étre transmise au syndic par tout moyen conférant
date certaine, faute de quon elle restera mopposable tant vis sa vis du syndic que du syndicat
des coproprictaires.

Chaque décision indiquera la date de la délibération, son objet, les modalités de sa mise en
oeuvre, le nombre de votants et le vote exprimé ou non de chagque membre du conseil
syndical.

Le syndic devra reluser d'exécuter une décision du conseil svndical si elle est illegale et/ou
contraire aux mtéréts du Syndicat des copropriétaires, Dans ce cas, co point devra €tre inscril
dans I"ordre du jour de la prochaine Assemblée Générale.

Le conscil syndical devra établir un rapport éerit en vue de l'information des coproprictaires
qui sera joinl & la convocation a la prochaine Assemblée générale statuant sur les comples de
I"exercice et rendra compte de 'exercice de sa delégation de pouvoears lors de ladite
Assemblée Générale.

En conséquence, conformément aux dispositions de article 21-4 de la Lot du 10 juillet
1965, I'Assemblée décide de souscrire pour chacun des membres du consenl syndical une
assurance de responsabilité civile qui sera financée dans les comples de charges courantes
de I"exercice en charges communes générales.

Fesuliat du vole :

Omit volé pour ; 18 copropriétaires représentant 7957 voix

Omi volé contre @ Méant

Se sont abstenus - 1 copropnc¢taire représentant 700 voix — Indivision. DE GOUWVION SAINT
CYR (700)

En vertu de quoi cette résolution est adoptée a la majorite
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b)L’ Assemblée générale, aprés en avoir délibéré, décide conformément aux dispositions de
Particle 18-1 A de la lon du 10 Jullet 1963, de fixer les honoraires de suivi comptable ¢t
dexécution des décisions qui relévent de Particle 14-2 de la loi du 10 Juillet 1965, 4

2.5% HT sur le montam HT des travaux engages par le conser] syndical

i
Eésultat du vote :

Ont voté pour : 18 copropriétaires représentant 7957 voix

Ont voté contre : Néant

se sont abstenus @ 1 copropnélare représentant 700 voax — Indivision. DE GOUVION SAINT
CYR (700

En vertu de quoi cette résolution est adoptée i la majorité

20 RESOLUTION — Dispense de mise en concurrence du contrat de syndic par le conseil
syndical. (Article 25)

L'Assemblée générale, aprés en avoir délibéré, décide de dispenser les membres du conseil
syndical de mettre en concurrence le syndic lors des prochaines assemblées générales
ordinaires qui se liendront jusqu’en 2022, et ce conlormément & 1'alinéa 3 de la loi du 10
Juillet 19635 modifié parla loi Macron du 6 aoit 2015 gqui stipule que : « tous les trois ans, le
conscil syndical procéde a une misc en concurrence de plusieurs contrats de syndic avant la
tenue de la prochaine assemblée générale appelée a se prononcer sor la désignation d'un
syndic, sans préjudice de la possibalité, pour tous les copropriélaires, de demander au syndic
I'inseription a Pordre du jour de 1'assemblée générale de I'examen des projets de conlrat de
syndic qu'ils communigquent & cet ellet,

Toutefms, le conserl syndical est dispensé de procéder a cette mise en concurrence lorsque
'assemblée générale annuelle qui préceéde celle appelée a se prononcer sur la désignation dun
syndic aprés mise en concurrence obhgatoire déade & la majonté de I'article 25 d'y déroger.
Cette question est obligatoirement inscrite a 'ordre du jour de l'assemblée générale
concemnes”

Résultat du vote ;

Ont voté pour : 18 copropriétaires représentant 7957 voix

Ont voté contre ; Néant

se sonl abstenus @ Meéant

M'a pas pris part au vote : Mme DE SURVILLE (700)

En vertu de quoi cette résolution est adoptée a la majorité.

219 RESOLUTION — Paint sur les armiérés (Pas de vote)

Le Syndic précise aux copropriétaires |"état des armeérés des copropriétaires débiteurs arrété au

12/ 162020

L." Assemblée en prend note
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220 RESOLUTION - Poinl d inlormation concernant le dossier voie privée (Pas de vote)

Le syndic informe 1"assemblée péndrale,
L assemblée géndrale en prend acte.

235 RESOLUTION - Proposition pour tenter de créer une structure juridique afin de sérer la
voie privee Villa Eugéne Manuel (Article 24)

Maitre HOTTE a été désigné par une ordonnance du 9 novembre 2011 en qualité
d’administrateur provisoire de la voie privée Eugene Manuel avec notamment pour mission
de procéder 4 Ia pause d'une gnlle i Pentrée de la voie privée et d assurer un « accés pompier
vole (" échelle »,

A ce jour, il na toujours pas rempll sa mission.

Celle-ci a de nouvean &té renouvelée pour une durée d’un an par une ordonnance du Tribunal
Judiciaire de Pans du 18 jun 2020,

Il est & eraindre que la situation demeure.

L assemblée générale décide donc de tenter de créer une UNION de syndicats entre tout ou
partic des 4 syndicats des copropriétaires bordant la voie alin de metire en place une structure
Juridigue capable de prendre des décisions et de les imposer 4 ses membres.

Dans un premicr temps, un géometre-expert sera choisi en coordination avec les autres
syndicats afin de proposer une grille de répartition de charges entre ceux-ci.

Pour ce faire, "assemblée générale vote un budget de 1.500 € TTC qui sera pris en charges
commune générale le 15/11/2020.

Reésultat du voie :

Ont voté pour : 19 copropriclares représentant 3637 voix
Oint wotdé contre ; Néanl

Se sont abstenus @ Méant

En vertu de quoi cette résolution est adoptée i 'unanimité.

24 RESOLUTION - Point d’information sur "état de la procedure 3DC 4 Villa Eugénc
Manuel contre SDC Nicola (Pas de vole)

Le syndic informe "assemblée générale.
L’ assemblée générale en prend acte,

250 RESOLUTION - Décision i prendre sur la propesition transactionnelle du SDC
NICOLO (Article 24)

L assemblée générale décde de donner une suite favorable du protocele transactionnel avec
le syndical des coproprétaires Nicolo selon mail de Maitre NICOLAL



Fésulvat du vote @

Ont voté pour © 17 copropriétaires représentant 7257 voix

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus @ 1 copropriétaire représentant 700 voix — Indivision DE GOUVION SAINT
CYR (T00)

Na pas pris part au vote : M. ou Mme DE SURVILLE (700}
En vertu de quoi cette résolution est adoptée i la majorité.
265 RESOLUTION - Point d'information sur le dossier ravalement immeuble voisin Tue

Paul Sauniére ayant dégradé le mur mitoyven donnant dans le jardin privatil colé 4 willa
Eugéne Manuel, Appartement SEURAT (Pas de vote)

Le syndic reprend le dossier en main.
L. assemblée générale en prend acte.

277" RESOLUTION - Point sur les travaux votés lors de la derniére Assemblée Générale
(Pas de vote)

Le syndic informe I"assemblée générale.
L assemblée pénérale en prend acte.

28" RESOLUTION - Point d'information sur la commande du contrile technigue
guinguennal obligaloire (Pas de vote)

Le Syndic précise aux copropriétaires qu'il a commandé auprés du burcau de controle
VERITAS le contrile techmyque quinquennal obligatoire pour 210 € TTC par ascenscur,

208 3 ESOLUTION - Autorisation permanente & donner 4 la police ou 4 la gendarmerie de
pénétrer dans les parties communes (Article 25)

L Assemblée générale, aprés cn avoir délibéré, conformément 4 "article 25 K de la loi du 10
Juillet 1965 modifiée par la Lo du 2170171995, décide d”autoriser la police ou la gendarmenic
i pénétrer de fagon permanente dans les partics communes de I'immeuble.

Fesuliaf oo vole @

Onl volé pour | 19 copropriétaires représentant 3637 voix

Onl wvolé conlre @ Meant

Se sont abstenus - Meéant

En vertu de quoi celte résolution est adoptée a 'unanimité.
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thspositions légales suivant les propositions de 01 CONTROLE, WMI et SOCOTEC jointes
{Article 24)

En vertu de quoi cette résolution est reportée a "'unanimité & une prochaine assemblée
eéncrale.

315 RESOLUTION - Point d’information sur le départ i la retraite de Mme DE SOUSA au
31 mars 2020 gui est remplacée en CDD par M. TEIGA (Pas de vote)

Le syndic informe 1" assemblés générale.
L.’ assemblée générale en prend acte,

326 RESOLUTION. - Vote d'un budeet de 14.000.00 £ correspondant aux indemnités de
départ d la retraite v compris charpes sociales (Article 24)

."assemblée générale décide de voter un budget de 14.000,00 € correspondant aux indemnités
de départ a la retraite de Mme DE SOUSA y compris charges sociales.
Sous réserve de communiguer aux membres du conseil syndical le détail de Mindemmaité.

REésultat du vote :

Ont voté pour @ 19 copropriétaires représentant 8057 voix
Oint voté contre : Neéant
S sonl abstenus - Méant

En vertu de quoi cette résolution est adoptée a Munanimité.

339 RESOLUTION - Décision a prendre sur Pembavche d’un (&) nouveau {elle) gardienine)
suivant les choix suivants, & savoir :

al plein temps logé,

{Article 26)

Bésultat o vole ¢

Ont vote pour ; |1 copropriétaires representant 4041 vionx

Ot volé contre : 7 copropriétaires représentant 3316 voix — Mme. DE MAACK (545) - M.
Mme DE TRUCHIS DE VARENNES (743) — Mme NORDMANN (366) — M. Mme
O'SULLIVAN (241) — M. Mme RUDIN (5390) — Mme SEURAT (590) — Mme TARDIF
(241)

Se sont abstenus @ 1 copropriétaire représentant 700 voix — Indivision. DE GOUVION DE
SAINT CYR (708)

Le quorum n'élant pas atteint, cette résolution est reportée 4 la prochaine assembléc
aénérale.
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345 RESOLUTION - Décision & prendre sur I embauche d*un {€) nouveau {elle) sardien{ne)
suivant les choix suivants, i savoir :
b} mu-temps logé,

(Article 26)

Résultat duo vote :

Ont voté pour : 9 copropriétaires representant 3833 voix

Ont vole contre 9 copropnétaires représentant 4190 voix — M, BENICHOL! (182)

Mme. DE MAACK (543) - Mme DE SURVILLE (70) - M. Mme DE TRUCHIS DE
VARENNES (743) — Mme NORDMANN (366) — M. Mme O°SULLIVAN (241) -

Mme SEURAT (5M)) — Mme TARDIF (241) — Mme CREPIN (532}

se sonl abstenus @ Néant

M'a pas pris part au vote : Indivision BIRRALX (634)

Le quornum n’étant pas atteint, cette résolution est reportée a la prochaine assemblée
oendérale.

355" RESOLUTION - Décision a prendre sur embauche "un {€) nouveau (clle) cmployé
{c) immeuble suivant les choix suivants, i savoir ;

¢) mi-temps non logé ; solubion actuelle

{Article 26)

Résultat du vote :

Ont voté pour @ 7 copropriétaires représentant 3310 voix

Ont voté contre : 11 copropnétaires représentant 4707 voix — M. BENICHOU (182) - S
BOPY PARTNERS (236) — Mme CREPIN (5382) — SCI CUMA (463) - Indivision. DE
GOUVION SAINT CYR (700) — Mme DE SURVILLE {(700) — Mme DURET-ROBERT
(365) — Mme DURET ROBERT (365) M. JEANNEL DABRY DE THIERSANT (366) — M.
Mme PONSOT (400) — Mme TUGENDHAT (3438)

se sonl abstenus | Néant

Na pas pris part au vote : Indivision BIREAUX (634)

Le quorum n'étant pas altcint, cetle résolution est reporice @ la prochaine assemblée
séndérale.

36" RESOLUTION - En fonction du résultat de la résolution 35, suppression du poste de
w pardien-concierge » (Article 20}

Le quorum n’étant pas atteint, cette résolution est reportée i la prochaine assemblée
wénérale.



37" RESOLUTION — En fonction du résultat des résolutions 33 4 34, travaux de remise en
etal de la lope, 8 savoar :

a1 Mise aux normes électriques (devis EGC joint et BTA en attente)

b) Mise aux normes plombernie (devis SOGECOP joint ¢l SOLUTION PLOMBERIE 78 joint)
c) Mise aux normes pemnture et menwserie, ¥y compris escalier (devis FRANOV ot DECO

PLUS joints) (Article 24)

Cette résolution est reportée i la prochaine assemblée ménérale,

385%™ RESOLUTION -. Point d'information sur le recrutement du (de la) gardien (ne} ou
emplové () afin de procéder & son embauche en fonction du choix fait par 1'assemblée
sénérale (Article 24)

Compte-tenu des points précédents, le contrat CDD de M. TEIGA sera prolongé jusqu’a la
prochaine assemblée pénérale 2021,

Késultat du vole :

Onl voté pour : 19 copropriélares représentant 3657, voix

Ont vold contre @ Néant

Se sont abstenus ;- Méant

En vertu de quoi cette résolution est adoptée 4 'unanimité.

199 RESOLUTION - Travaux pose caméras vidéosurvenllance au reg-de-chauvssée, hall

principal et accés escalier de service, suivant devis des Stés BTA et AUTO FERMETURE,
¢n attente (Article 25)

Résultat du voie :

Ont voté pour : 3 copropriétaires représentant 1486 voix

Ont volé contre ;16 copropriétaires représentant 7171 voix M. BENICHOLU {182} —

MME BIRAUX (634) - 5t¢ BOPY PARTNERS (236) — Mme CREPIN { 582) - 5CI1 CUMA
(463) - M. DE GOUVION SAINT CYR (700} — M. de TRUCHIS DE VARENNES (743)
Mme DURET-ROBERT (365) — Mme DURET ROBERT (365) M. JEANNEL DABREY DE
THIERSANT (366) — Mme NORDMANN (366} M. Mme PONSOT (400) — Ind. RUDIN
(590} ~Mme SEURAT (590) — Mme TARDIF (241)Mme TUGENDHAT (348)

Se sont abstenus ¢ Néant

En veriu de quoi cette résolution est rejetée i la majorité.
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404 RESOLUTION - Travaux répariicurs de frais de chauftase :
a) Décision 4 prendre sur Mannulation du choix de Pentreprise TECHEM pour le

21M06/2018)
b) Décision a prendre sur le devis de la Sté GMS COMPTEURS joinL. {Article 25)

Cette résolution est reportée & une prochaine assemblée géndrale.

415 RESOLUTION - Travaux mis en place d'une triphonie et d'un module G3M ascenseur
{Clé ascenseur) (Article 24)

Cette résolution est reportée 4 une prochaine assemblée générale.

42 Poant sur 'effondrement de I"impasse, plus particuliérement sur le troun creusé au-dessus de
notre conduite gaz. Décision & prendre 4 mimima pour 'enlévement des gravats et le
remplacement des bamiéres existantes (Article 24)

L'assemblée générale décide de demander, des devis pour la protection de la conduite gaz
plus consultation d’un architecte.

Responsabilité du 4 wvilla Eugéne Manuel engagée (mail de C. Ponroy, Présidente du conseil
syndical du 7 bis Villa Eugéne Manuel daté du 12 oclobre 2020,

Consultation de Maitre AUDINEALL

Reésultat du vote :

Ont voté pour : 18 copropriétaires représentant 7957 voix

Unt volé contre : Néant

Se sont abstenus @ 1 copropriétares représentant 700 voix — Indivision. DE GOUVION
SAINT CYR (700)

En vertu de quoi cette résolution est adoptée i la majoriteé.

43.Problemes d adminisiration et entretien couranl nolamment, (Pas de vote)

- Changement du sol de I"ascenseur maitre

- Vinaigner a ¢laguer (impasse} occasionnant des nuisances dans le jardin de
I"appartement de Mme PONSOT.

- Porte de la cour des poubelles gui ne ferme pas

- Eclairage extérieur insuffisant

- Creéation d’un local 4 veélos ; devis pour la prochaine assemblée sénérale

M. JEANNEL remet aux membres de 'assemblée un rapport avec des demandes diverses
{voir document joint).
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Plus rien n’étant a 1"ordre du jour ¢l plus personne ne demandant la parole, le présent proces-

verbal est clos & .12 heures /B2 el le Président léve la séance.
Le Président ‘l/ Le Secrétaire
Mo € ';,E,ti,m Mme Christelle CHABREUIL

Les Scrutateurs

ML ~RaP]w

Cabinget N & H Immobilier

sabinet N & H immbbilier
4350 rye Singer

Pariz

46 51 10 26

Fax : 01 46 51 29 66

Fle

Extrait de '"Article 42 alinéa 2 de la Loi du 10/07/1965 modifié par la Loi du 31/12/1985 :
« Les actions gui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées pénérales doivent,
A peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un
délai de deux mois a compter de la notification desdites décisions qui leur est faite 4 la
diligence du Syndic, dans un délai de deux mois & compter de la lenue de I’ Assemblée
générale. Saul en cas d'urgence. Dexéeulion par le Syndic des travaux deécidés par
I’ Assemblée pénérale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'd I"expiration
du délai mentionné i la premiére phrase du présent alinéa ».

Date de notification ; __,[.f:gf,;[,.“ %@’15
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