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-=- REGLEMENT de (O-PROPRIETE -=-
Société "HOME et CONFORT"
Impeuble & Paris (168) 4, villa Eugine Manual
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PARDEVANT Maftre André VITRY, notaire & Boulogne-
Billanoourt (Seine) soussigné,

A COMPARU :

Monsieur Pierre SOLODOVNIKOFF, dit SOLOD, Gérant
de Société, demeurant & Paris, 2 rue Blanche.

Agissant en qualité de liquidateur de
la Société "HOME et CONFORT", société anonyme aun
capital de soixante-huit mille francs, ayant son
siége & Paris, 4, villa BEugdne lManuel, constituce
pour une durée de quatre-vingt-dix-neuf ans, ain-
si qu'il résulte :

10 - de ses statuts établis suivant ac-
te sous seing privé, en date du dix-neuf Décembre
mil neuf cent vingt-huit, annexés & l'acte de dé-
claration de souscription et de versement ci-apres
énoncé.

20 - de la déclaration de souscription
et de versement avec augmentation du capital so-
cial, faite suivant acte regu par Me Gillet, no-
taire & Vincennes, le dix-neuf Décembre mil neuf
cent vingt-huit,

30 - de l'assemblée générale constitu-
tive de ladite société, en date du vingt Décembre
mil neuf cent vingt-huit, dont le procés-verbal a
été déposé aux minutes de Me Gillet, notaire sus-
nommé et suivant acte regu par lui, le vingt-et-
un Décembre mil neuf cen% vingt-huit .

Le tout publié conformément & la loi, -
ainsi que le constatent les pidces déposées a Ue
Gillet, le cing Avril mil neuf cent vingt-neuf,

Ayant transféré son sidge social du 38
rue Turbigo & Paris, ou il avait été fixé primi-
tivement‘ au 4 villa Eugéne Manuel & Paris, aux
termes d'une délibération en date du huit Mars -
mil neuf cent trente-deux et du transfert du sie-
ge publié conformément & la loi, ainsi que le - -
constatent les pidces déposées aux minutes de WMe
Gillet, suivant acte regu par lui le premier Oc-
tobre mil neuf cent trente-deux.

Ayant mis ses statuts en harmonie avec
les prescriptions de la lol du seize Novembre mil
neuf cent quarante, aux termes:

10 - d'une délibération du Conseil d'ad-
ministration en date du dix-huit Décembre mil neuf
cent quarante, homologuée par Mopsieur le Prési-
dent du Tribunal civil de la Seine, suivant ordon-
nance du six Juillet mil neuf cent quarante-deux.

20 -~ et d'une délibération de 1'Assenm-
blée générale extraordinaire des actionnailres éen
date du cing Janvier mil neuf cent quarante-quatre

Monsieur SOLOD nommé Liguidateur avec
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Mademoiselle IIMAIRE de ladite Société par 1'ds-
semblée générale extraordinaire des actionnairss,
tenue le deux Décembre mil neuf cent cinquante -
trois et ayant pouvoir & l'effet des présentes en
vertu de ledite’délidvération,.

Observation étant ici faite
qu'aux termes de la méme délibération,
la société a été dissoute a compter du
deux Décembre mil neuf cent cinquante-
trois.

Une copie conforme
de ladite délibération est -
demeurée ci-annexée apras --
mention.

LEQUEL a d'abord exposé ce qui suit :

La Société "Home et Confort" a pour objet l'achat
d'un terrain & Paris, 7 bis rue Eugéne lManuel et 1'édifica-
tion et l'exploitation d'un immeuble sur ce terrain,

L'article 15 des statuts spécifie, en outre, que
le Conseil d'administration fait ou autorise tous les actes
rentrant dans 1l'objet de la société et qu'il peut notamment,
& l'amiable ou judiciairement, échanger tous biens meubles
et immeubles, toucher et recevoir, faire et accepter tous
baux et locations avec promesse d'attribution;

‘ Que, suivant jugement en date du vingt-deux Décem-
bre mil neuf cent vingt-huit, rendu en l'audience des cri-
ées du Tribunal civil de 1la Seine, le terrain situé & Paris,
4 villa Eugene Manuel, d'une contenance de cing cent quatre
vingts metres carrés, a été adjugé & la Société "HOME et "--
CONFORT",

Que cette acquisition a été transcrite au troisie-
me bureau des Hypotheéques de la Seine, le cinq Février mil
neuf cent vingt-neuf, volume 909, numéro 1,

Que les congtruclions édifides sur ce terrain ont
été faites par 1la société "HOMI et CONFORT" et avec des de--
niers lui appartenant, sans conférer de privileége d'archi-
tecte, d'entrepreneur ou d'ouvriers,

Qu'en vue de l'attribution ultérieure des divers
locaux composant ledit immeuble entre les actionnaires de
ladite société, i1 y a lieu d'établir le reglement de co -
propriété établissant les conditions et charges auxquelles
seront faites les attributions.

En conséquence, le comparant a établi comme suif;

19 - La désignation et 1la division de 1'immeuble,

2° - Le reglement de co-propriété destiné & fixer
les droits et charges regpectifs des futurs co-propriétai-
res ou ayants-droit dudit immeuble,

-TITRE I -
- DESIGNATION et DIVISION de 1'IMMEUBLE -




- Article 1 -
- Désignation de l'immeuble -

Un immeuble de rapport sis & Paris, villa Eugéne
Manuel, n® 4 (woie privée), seizidme arrondissement de Passy
comprenant :

1¢ - BAtiment en fagade sur la villa Eugéne Manuel
double en profondeur, élevé sur cave d'un rez-de-chaussée,
six étages carrés, un septiéme et un huitiéme étage en re-
trait et en partie sous brisis et un neuviéme étage dans 1le

comble.

20 - Cours & gauche et derridre,
30 - Deux courettes intérieures dont 1l'une cou-

verte,
_____ Le tout A4'"ne superficie de cing cent quatre - -

vingts métres car.. . tenant ¢ o '

Au nord-ouest & Momsieur Foucaud et & Monsieur =
Prévost ou représentants,

Au Sud-Ouest, aux consorts Lepetit ou représen-
tants,

Au sud-est, & 12 société Statuts Immébiliers ou
représentants,

Et au nord-est, & la Société immobiligre de 1la -

villa Eugdne Manuel ou représentants et a la vole privée,
1 [}
-=- ORIGINE de PROPRIETE -=-

IL'immeuble ci-dessus appartient & 1la société "Ho-
me et Confort", savoir:

Les constructions élevées sur le terrain l'ont -
été des deniers de 1la société qui n'a pas conféré de privi-
lége d'architectes, d'entreprencurs ou d'ouvriers,

Quant au terrain, il formait partie d'une plus -
grande propriété et appartenait & 1la société anonyme n1'Insg-
titut Nicolo!", société au capital de deux millions de france
dont le sidge &tait & Paris, rue Nicolo, n° 10,

Et il appartient aujourd'hui & 12 Société "Home -
et Confort" de la maniére et ainsi qu'il va &tre dit :

I - Suivant procds-verbal de Bedker, huissier a
Paris, en date du quatorze Décembre mil neuf cent vingt-six
dressé & la requbte de :

Monsieur Marie Epaminondas Emile SAUZIER, Con- =
seiller de Sa Majesté le roi d'Angleterre et Madanpe Marie
Emmeline Caroline de BISY, son épouse, qui demeuraient en-
semble & Paris, rue de Courcelles, n® 173,

Tous deux créanciers hypothécaires de la Société
"1'Institut Nicolo",

11 a été procédé & 1a saisie réelle des immeubles
qui appartenaient & cette société et qui consistaient en -
une propriété sise a Paris, seizidme arrondissement, rue -
Nicolo n® 10, ou était exploitée une clinique médicale et
chirurgicale, dite "Institut Nicolo", avec l¢ matériel et
le mobilier immeuble par destination,
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Ce proceés-verbal de saisiec et 1'exploit de dénon-
ciation ont ét¢ transcrits au troisidme bureau des hypothe-
ques de la Seine, le dix-sept Janvier mil neuf cont vingt -~
gept, volume 22, no 10,

, L'état délivré sur cette transcription a révélé
1l'existence d'inscriptions dont il sera question plus loin,

IT -~ Suivant Jugement rendu en l'audience des sai-
sies immobiligres du Tribunal civil de 1a Seine, le quatorgze
Juin mil neuf cent vingt-hnit, cette saisie commencée a 1la

requéte des époux Sauzier contre 1a Société "1'Institut Nico-

lo" a été convertie en vente aux enchéres volontaires,

Et i1 a ét€ ordonné qu'a 1la requbte de Monsieur ~--
André Monnot des Angles, administrateur de socidétés pres le
Iribunal de Commerce de la Seine, demeurant & Paris, rue de
la Chaussée d'Antin, n° 37, ayant agi en qualité d'adminis-
trateur provisoire de 1'Institut Nicolo ci-dessus désigné,
et en vertu de l'autorisation spécinle & lui donnée aux ~-—
termes d'une Assemblée générale ordinaire des actionnaires
de cette société en date & Paris du vingt-et-un Mai mil -~
neuf cent vingt-huit, en présence des époux Sausicrou eux
dlment appelés, il serait, en l'audience des crides de ce
Tribunal, proeédé A la vente aux enchéres publigues de la
propriété dont s'agit, dont la contenance &tait de deux =~
mille huit cent quatre-vingt-treize métres quinze centig-
mes environ, avec leg droits incorporels pouvant composer
13 clinique médicale et chirurgicale exploitée & cet en--
droit et tous objets quelconques, immeubles par destinati-
on, aur la mise & prix de un million cing cent mille francs
applicable pour un million quatre cent cinquante mille - =~
francs, aux immeubles proprement dits, et aux immeubles par
destination, et pour cinquante mille francs aux droits in-
corporels avec explication que le prix auquel s'éléverait
l'adjudication s'appliquerait aux mémes éléments dans les
mémes proportions.,

Ce jugement 2 été mentionné au troisidme bureau
des hypoth&ques de la Seine, le vingt Octobre mil neuf --
cent vingt-huit, volume 22, no 10,

Par suite et a 11 date du vingt-quatre Octobre
méme mois, Monsieur Lévelllé-Nizerolle, avoué & Paris, a
dressé le cahler des charges pour parvenir & 1a vente aux
enchéres sur conversion de saisie:

1°) de 1'immeuble saisi, du mobilier et du maté-
riel, immeubles par destination, servant & 1l'exploitation
de la clinique;

et 2°) des éléments incorporels proprement dits,
enseigne, nom commercial, clientdle et achalandage.

Ce cnhier des charges fut déposé au Greffe du -
Tribunal civil de 1a Seine, le sept Novembre mil neuf cent
vingt-~huit.
EYt aprés sommation faite aux divers oréanciers
inscrits et notamment au Crédit Foncier de France d'agsiag-
ter a 1a vente et aprés 1'accomplissement do toutes les -



formalités prescrites par 1la loi, il a &été, & 1~ date du -~
vingt-deux Décembre mil neuf cent vingt-huit, en 1l'audience
des criées du Tribunal civil de 1la Seine, procédé a 1l'adju-
dication des immeubles et éléments dont s'agit en up seul
lot.,
Aux termes de ce jugement d'adjudication, lesdits
immeubles et éléments incorporels ont été adjugés aprés plu
sieurs enchéres a WMe ILéveillé-Nigzerolle, susnommé, & charge
par lui d'élire command dans le délai 1égal et, ce, moyen-~
nant un prix principal de deux millions guatre cent mille
francs.

Enfin, suivant acte dresséd au Greffe dudit Tribu-
nal, le vingt-six Décembre méme mois, Me Léveillé-Nigerolle
a déclaré gque l'adjudication & lui faite des biens dont s'
agit 1'avait &été pour le compte de trois socidtés, parmi -
lesquelles la Société "Home et Confort", conjointement et
solidaircment entre elles, moye¢nnant le prix principal de
deux millions quatre cent mille francs.

Suivant la reégle de 11 proportion prescrite au -~
jugement précité, ce prix s'appliquait & 1'immeuble propre-
ment dit ¢t aux objets, matériel, immeubles par destination
pour deux millions trois cent vingt mille francs.

L'avoué a ensuite déclaré que :les biens ayant --
fait 1'objet de 1l'adjudication devaient &tre répartis entre
les trois sociétés au profit desquelles il avait déclaré
command et notamment au profit de 12 société "Home et Con-
fort" pour une superficie de sept cent soixante-quatorze
metres, délimitée en ladite déclaration, moyennant un prix
principal de six cent quarante-sept mille neuf cent vingt-
guatre francs soixante-cing centimes.

Les sociétés adjudicataires devant en outre sup-
porter leur part proportionnelle des charges de l'enchire,

Au cahier des charges, il avait été stipulé no-
tampent

Que leé solde du prix devait &tre payé aprés 1l'ex-
piration du délai prévu pour ?urger les privileges et hypo-
théques de toute nature que l'adjudicataire ait ou n'ait pas
rempli ces formalités,

Que l'adjudicataire devrait étre tenu de payer
gon prix en principal et intéréts aux vendeurs ou aux cré-
anciers inscrits auxquels toute délégation avait été faite
sans pouvoir effectuer ce paiement par anticipation.

Que le prix devait produire des intéréts au taux
de six pour cent l'an & compter du jour fixé pour l'entrée
en jouissance de 1l'immeuble et de la clinique avec tous ac-
ceéssoires par 12 prise de possession réelle aussitlt apres
l'accomplissement par lui de toutes les conditions immédia-
tement exigibles de son adjudication.

ITI - Le procis-verbal de saisie et 1'exploit de
dénonciation ont été transcrits ainsi qu'il a été dit plus

haut,
L'état délivré sur cette transcription du chef
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de la Société saisie et de quatre-vingt-cing des précédents
propriétaires a révélé l'existence de trois inscriptions, -

savolir :
La premidre, du quatre Novembre mil neuf cent sep?t

volume 108, n° 28, au profit du Crédit Foncier de France --
contre Mademoiselle MERCIER, célibataire ma?eure, qui demeu-
rait & Paris, rue Nicolo, n° 10, en vertu d'un contrat passé
& Paris, devant Ve Tollu, le vingt-deux Octobre mil neuf - -
cent sept, contenant prét conditionnel de la somme de cent
vingt~cing mille francs, stipulé payable en soixante-quinze
ans et productive d'intéréts au taux de quatre francs tren-
te centimes pour cent, & compter de la réalisation.

La deuxidme, du quatorze Aolt mil neuf cent vingt-
quatre, volume 354, n© 35, prise d'office au profit de Made-
moiselle Mercier, contre la Société 1'Institut Nicolo pour -
s@Qreté d'une somme de neuf cent cinquante mille francs res-
tant due sur celle de un million quatre cent cingquante mille
francs, prix de la vente qui avait été consentie & Mademoi-
selle Mercier de l'immeuble objet de 1l'expropriation préci-
tée, aux termes d'un contrat passé devant Me Moisy, notaire
& Paris, le seize Juillet mil neuf cent vingt-quatre sur 1la
transcription opérée le méme jour, volume 354, n® 35,

La troisiéme inscription prise le deux Juillet mil
neuf cent vingt-six, volume 382, n° 53, au Profit de Monsi=-
eur et Madame Sauzier, contre la société "1llnstitut Nicolo"
pour sfreté ; .

1°) Au profit de Momsieur Sauzier, de six cent cin-
quante mille francs,

20) Au profit de Madame Sauzier, de deux cent cin-
quante mille francs.

Montant en principal d'une obligation ppur prét -
souscrite par ladite société au profit des époux Sauzier, -
chacun dans la proportion ci-dessus, en vertu d'un acte regu
par Mes Poisson et Moisy, notaires & Paris, le vingt-quatre
Juin mil neuf cent vingt-six.

Un état délivré sur cctte transcription des sai-
sies, transcriptions et mentions pour les actes ¢t jugements
de la nature de ceux prévus dans la loi du vingt-trois Mars
mil huit cent cinquante-cing et des actes de donations ou -
substitutions du chef des mfmes personnes a révélé l'éxiegs--
tence de trois inscriptions qui avaient été relatéecs dans 1e
cahier de charges sus-énoncé.

Etant obgervé que ces transcriptions s!
appliquent & diverses conventions relatives a des
gervitudes et a des obligations imposées a cer-
tains propriétaires,

IV - Le jugement d'adjudication et le cahier des
charges qui 1'a précédé ainsi que les pidces y f~isant sui-
te ont été transcrites au troigsidme bureau des hypothéques
de la Seine, savoir:

En ce qui concerne la Société "Home et Confort’,
le cing Février mil neuf cent vingt-neuf, volume 909, no 1,
avec inscription d'office du méme jour, volume 422, n° 74,



L'état délivré sur cette transcription depuis le
dix-sept Janvier mil neuf cent vingt-sept, date de la tran:
cription du procés-verbal de saisie du chef des mémes per-
sonnes que celles dénommées en 1l'état sur la transcription
de saisie a révélé indépendamment de 1'inscription d'offic
précitée, l'existence de trois inscriptions suivantes :

La premidre, volume 400, n° 844, du quinze Sep--
tembre mil neuf cent vingt-sept, judiciaire, au profit de
Monsieur Romagninio, demeurant a Paris, boulevard des Bati-
gnolles, no 2%, contre 1la soclété "1'Institut Nicolo", eén
vertu d'un jugement par défaut du Tribunal de Commerce de
la Seine, du six Avril mil neuf cent vingt-sept, pour slre-
té d'une somme de cinguante-quatre mille francs,

Cette inscription ne subsiste plus au-

jourd'hui.

La deuxidme, volume 418, no 55, du huit Novembre
mil neuf cent vingt-huit au profit de Messieurs Trufs et -
Lefévre, demeurant & Paris, rue d'Armaillé, n°© 18 bis, con-
tre 1'Institut Nicolo.

Cette inscription a été radiéec défini-
tivement le trois Décembre mil neuf cent vingt -
neuf en vertu d'un acte regu par Me Cousin, no-
taire & Paris, le vingt-etsun Novembre précédent
(mil neuf cent vingt-neuf).

La troisidme, volume 419, n° 63, du guatre Décenr
bre, suivant (mil neuf cent vingt-huit) judiciaire au pro-
fit de Monsieur Pierre Lameland, pharmacien, demeurant a -
Paris, rue Vignon, n° 10, contre 1'Institut Nicolo.

Cotte inscription a été radiée défini-
tivement le vingt Novembre mil neuf cent vingt -
neuf, en vertu d'un acte regu par ledit Me Cousis
le neuf du méme mois de Novembre mil neuf cent -
vingt—-neuf,

L'état sur transcription, indépendamment de toute
autres transcriptions énoncées dans le cahier des charges,
a révélé la transcription sous le volume 818, n¢ 11, du di:
Novembre mil neuf cent vingt-six avec copie intégrale d'un
acte regu le quatre Novembre mil neuf cent vingt-six, par
Mie Fay, notaire a Paris, relaté dans le cehier des charges
sans mention de sa transcription.

En ce qui concerne les saisies, 1'état n'en a pat
révélé d'autres que celle pratiquée & la requéte des époux

Saugier,
I1 s'est trouvé négatif quant aux men-

tions de titres résolus, annulés ou rescindés.

V - I1 est fait ici rcemarquer en ce qui concerne
la notification aux créanciers inscrits prévue par l'arti-
cle 2,183 du Code civil qu'outre Messieurs Trupp et Lefevr
et Monsieur Lameland, sommation a été faite aux autres cré
anciers inscrits d'assister & la vente, de sorte que ceux=
ci se trouvaient ainsi 1iés & la procédure et que 1l'adjudi-



cation a valu purge par elle-m8me en ce qui lea concerne

et qu'il n'y avait par conséquent pas lieu de leur faire

gignification pour rendre 1l'adjudlication définitive, con-
formément & 1l'article 2,183 précité.

Et que bien que la méme sommation n'ait pas été
faite a4 Messgieurs Trupp et Lefdvre, et & VWonsieur Lame--
land, la notification & ces derniers était sans utilité
puisque le prix de la vente obtenue s'est trouvé supéri-
eur au montant du passif hypothécaire.

VI - La créance du Crédit Foncier de France, sur
Mademoiselle Vercier dont il a été question ci-desgsus et
stipulée payable par les adjudicataires en déduction de -
leur prix s'élevait au vingt-deux Juin mil neuf cent - -
vingt-neuf 4 la somme de cent trente-huit mille huit cents
francs payable par les adjudicataires en diminution de -~
leurs prix d'adjudication en principal, savoir;

Par la gociété "Home et Confort", & concurrence
de trente~huit mille sept cent soixante-trois francs qua-
tre-vingt-cing centimes.

Ainsi qu'il est dit dans l'acte de --
quittance regu par le Gillet, notaire a Vincen-
neg, et Me Cousin, notaire & Paris, le cing Sep
tembre mil neuf cent vingt-neuf, ci-aprés énon-
cé.

Aucune surenchére n'a été portée sur le prix d'
adjudication dans les délais légaux,

VII - Les frais de poursuite et tous frais pré-
alables & l'adjudication stipulés payables par 1l'adjudica-
taire en sus de son prix avaient été réglés entre les - -
mains de Me Léveillé-Nizerolle, avoué susnommé, par la =--
Société "Home et Confort" & concurrence de sept mille qua
tre cent soixante-treigze francs soixante centimes, ainsi
qu'il résulte d'une quittance sous seing privé en date du
dix Janvier mil neuf cent vingt-neuf, enregistrée a Paris
le méme jour,volume 22, n® 1, aux droits de cinquante-six
francs dix centimes,

VIII - Suivant acte regu par Me Gillet ot Me --
Cousin, notaires susnommés, le cing Septembre mil neuf --
cent vingt-neuf, Wonsieur André MONNOT des ANGLES, admi--
nistrateur de sociétés prés le Tribunal de Commerce de la
Seine, demeurant & Paris, rue de la Chaussée d'Antin, no-
37, ayant agi en sa qualité de liquidateur de lg’'société
en dissolution "1'Institut Nicolo", nommé & cette foncti-
on suivant jugement du Tribunal de Commerce de la Seine,-
du gquinge Mars mil neuf cent vingt-neuf, réguliérement --
signifié par exploit de Boursier, huissier a Paris, des -
dix-neuf Avril et six Mai suivant et non frappé d'appel,-
ainsi qu'il résulte d'un certificat délivré par lc Gref--
fier de la Cour d'Appel de Paris le vingt-trois Aoft mil
neuf cent vingt-neuf,

A reconnu avoir regu notamment :
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De la société "Home et Confortd la somme de slx -
cent vingt-sept mille deux cent quatre-vingt-quinze francs
trente-cing centimes, montant en principal et intéréts de
son prix d'adjudication des biens de la gocidété "1l'Institut
Nicolo", résultant des jugement et déclaration d'adjudica-
tion sus-énoncés, déduction faite de sa part contributive
dans le montant de la créance due au Crédit Foncler de - =
France.

En outre, comme conséquence de ce paiement, Mon-
gieur Monnot des Ahgles &s-qualltés en se désistant et en
désistant la société "1'Institut Nicolo", de tous droits de
privildge, hypoth&que, action résolutoire, folle enchére -
et autres droits réels a fait mainlevée pure et simple et
consenti & 1a radiation des inscriptions prises d'office
au troisidme bureau des hypothdques de la Seine, notamment:

Contre la Soclété "Home et Confort" le cing ré-
yrier mil neuf cent vingt-neuf, volume 422, n° 74, lors et
sur la transcription du jugement d'adjudication sus-énoncé
et de la déclaration d'adjudicataire formée par e Léveillé-
Nigerolle, avoué, au Greffe du Tribunal civil de la Seine,
aussil sus-énoncée, :

Mais en tant seulement que ces droits et inscrip-
tions conservent une somms principale de deux millions cent
quatre-vingt-un mille deux cents francs dont six cent neuf
mille cent soixante francs quatre-vingts centimes pour la
Société "Home et Confort".

Réserve 1a plus expresse ayant été faite en ce =
qui concerne lesdits droits et inscriptions pour tout ce =~
qui pouvait &tre dd au Crédit Foncier de France, &n princi-
pal, intéréts et accessoires, ainsi qu'il est expliqué au-
dit acte de gquittance.

Enfin, aux termes du méme acte, un séquestre a =
6té constitué en la personne de Monsieur Gaston Louis Viec=-
tor PLAYE, clerc de notaire, demeurant & Paris, Place Saint
Michel, n® 6, auquel a été conférée la mission de détenir
entre ges mains les fonds quittancés dans ledit acte et pré-
Jjever sur ccs fonds, au fur et & mesure des hesoins, somme
nécessaire pour payer les créanciers titulaires des diver-
ses inscriptions révélées par les états sur transcription,
de maniere & obtenir le plus rapidement possible la mainle-
vée et la radiation de ces inscriptions,

En vertu de cet acte de quittance, 1'inscription
d'office sus-énoncée a &té radiée dans le sens sus-exprimé
le vingt-deux Octobre mil neuf cent vingt-neuf, ainsi que =
le constate un certificat délivré le méme jour, par Monsi-
eur le Conservateur au troisiéme bureau des hypothéques de
la Seine,

I1 n'est pas fait ici plus ample éta--
blissement de 1'origine de propriété & la deman-
de de Monsieur SOLOD &s-qualités.
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- DIVISION de 1'INMEUBLE par ILOTS -
L'immsuble est divisé en vingt-cing lotas:
Rez-de~chaussée :

Lot n® 1 -
I1 se compose d'un appartement & gauche du vesti-
bule comprenant : galerie, salle a manger, trois chambres,-
bureau, cuisine, office, vestiaire, salle de bains, water-
closet et cabinet de toilette,.

Chambre de bonne sur le méme palier, & laquelle -
on accéde par l'escalier de service. '

Water-closets de domestiques communs avec le lot
no 2,

Cave no 11.
Lot n° 2 -
I1 se compose d'un appartement & droite du vesti-
bule comprenant: entrée, salon, salle a manger, petit salon
une chambre, cuisine, office, salle de bains, water-closet,

Chambre de domestique sur le mfme palier, & la--
quelle on acceéde par l'escalier de service.

Water-closets de domestiques communs avec le lot
n® 1. Cave n° 7,

Premier étage :

Lot n° 3 - B
Un appartement au milieu du palier, comprenant :
entrée, salle a manger, une chambre, cuisine, office, salle
de bains et water-closet.

Cave n° 9.

Lot n° 4 -
Un appartement & droite du palier, comprenant: =~
entrée, salon, salle a manger, uné chambre, cuisine, salle
de bains, water-closet.

Chambre de domestique sur le méme palier, & la--
quelle on accéde par l'escalier de service,
Water-closets de domestiques communs avec le lot
no 5. ”

Cave n® 13.
Lot n® 5 -
Un appartement & gauche du palier, comprenant :
galerie, salon, salle & manger, deux chambres, cuisine, -
office, vestiaire, salle de bains, water et cabinet de -~
toilette,

Chambre de domestique a laquelle on accéde par

l'escalier de service,
Water-closets de domestiques communs avec le lot
n® 4, '

Cave n° 165,



Deuxidme étage :

Lot n°® 6 -
Appartement au milieu du palier, comprenant: en-
trée, salle a manger, une chambre, cuisine, office, salle
de baine et water-closet.

Cave n° 4,

Lot n® 7 -

Appartement & droite du palier, comprenant: en--
trée, salle & manger, salon, une chambre, cuisine, salle -
de bains et water-closet.

Chambre de domestique sur le méme palier, & la=~
quelle on accede par l'escalier de servioe,

8 Water-closets de domestiques communs avec le lot
n® G,

Cave n° 6.

Lot n° 8 =~
Appartement & gauche du palier, comprenant; gale-
rie, petit salon, salle a manger, deux chambres, cuisine,
office, vestiaire, salle de bains, water-vloset et cabinet
de toilette,

Chambre de domestique & laquelle on accéde par

le méme palier.
Water-closets de domestiques communs avec le lot

n® 7g
Cave n° 20,
Troisidme étage :
Lot n® ¢ -

Appartement au milieu du palier, comprenant: en-
trée, studio et cuisine, salle de bains.
Cave n® 5.

Lot n® 10 -
Appartement & droite du palier, comprenant: en-
trée, salon, salle & manger, une chambre, cuisine, salle -
de bains et water-closet.

Chambre de domestique sur le méme palier, & la-
quelle on accéde par l'escalier de service.

Water-closets de domestiques communs avec le lot
@l iz

Cave n° 3,

Lot n° 11 -

Appartement & gauche du palier comprenant: gale-
rie, grand salon, petit salon, salle & manger, deux cham-
bres, cuisine, office, vestiaire, salle de bains, water-
closet et cabinet de toilette.

/ Chambre de domestique sur le méme palier, & la-
quelle on accdde par 1l'escalier de service.

. Water-closets de domestiques communs avec le lot
n° 10, '

Cave n° 26,



Quatriéme étage :

Lot n° 12 - :
Appartement au miaieu du palier, comprenant: en--
trée, studio, cuisine et salle de bains,

Cave no 1,

Lot n° 13 -

Appartement & droite du palier, comprenant: en4
trée, salon, salle & manger, chambre, cuisine, salle de -
bains et water-closet,.

Chambre de domestique sur le méme palier, a la-
quelle on accéde par l'escalier ds service,

Water-closets de domestiques communs avec le lot
no 140

Cave no 21,

Lot n® 14 -
Appartement & gauche du palier, comprenant: ga-
lerie, grand salon, petit salon, salle & manger, deux - =
chambres, cuisine, office, vestiaire, salle de balns et -
cabinet de toilette,

Chambre de domestique sur le méme palier, a la-
quelle on accéde par l'escalier de service,

Water=-closets de domestiques communs avec le lot

n° 13,
Cave n° 16,
Cinquiéme étage :
Lot n® 15 =~

Appartement au milieu du palier comprenant: - =-
entrée, salle a manger, chambre, cuisine, office, salle -
de bains et water-closet,
_ Cave no° 8,
Lot n° 16 - '
Appartement & droite du palier, comprenant; - -
entrée, salon, salle A manger, une chambre, cuisine, sal-
le de bains et water~closet. .
Chambre de domestique sur le méme palier a la-
quelle on acceéde par l'escalier de service.
Water-closets de domestiques communs avec le lot
n¢ 17, /
' Cave n°o 24,
Lot n° 17/~
/ Appartement & gauche du palier, comprenant : - =
galerie¢, salon, salle & manger, deux chambres, cuisine, =--
offic¢/, vestiaire, salle de bains, water-closet et cabinet
de toilette.
/ Chambre de domestique sur le méme palier, & la--
quéile on accéde par l1l'escalier de service,
6 Water-closets de domestiques communs avec lc lot
no 16,
Cave no 22,
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Sixidme étage :

Lot n® 18 -
Appartement au milieu du palier comprenant: = =
entrée, salle & manger, une chambre, cuisine, office, salle
de bains et water-closet.

Cave n© 12,

Lot n® 19 -

Appartement & droite du palier, comprepnant ¢ - =
entrée, salon, salle & manger, une chambre, cuisino, salle
de bains et “water-closet.

Chambre de domestique sur le méme palier, a la-
quelle on accéde par l'escalier de gervice.

0 Water-closets de domestiques communs avec le lot
no 20,
Cave n® 2,

Lot n® 20 - ,
Appartement & gauche du palier comprenant: gale-
rie, salon, salle A manger, deux chambres, cuisine, office,
{e%Eiaire, salle de bains, water-closet et cabinet de toi-
ette,

Chambre de domestique sur le méme palier, & la-
quelle on accéde par l'escalier de service.

Water-closets de domestiques communs avec le lot
n® 19,

Cave n° 19.

Septidme étage :

Lot n° 21 =
Appartement au milieu du palier, comprenant: = =
entrée, salle & manger, une chanbre, cuisine, water-closet
galle de bains, office et vestiaire,

Cave n° 18,
Lot n® 22 -
Appartement & droite du palier, comprenant: - =
entrée, studio, une chanbre, cuisine, salle de bains et -
water-closet,

Chambre de domestique sur le méme palier, a la-
quelle on acceéde par 1'escalier de service,

Viater-closets de domestiques communs Avec le lot
no® 23,

Cave n° 14,

Lot n¢ 23 -
Appartement & gauche du palier, comprenant: gale-
rie, salon, salle & mangeTr donnant sur unc terrasse, unse
chambre, cuisine, vestizire, salle de bains et water-closet
’ Chambre de domestique sur le néme palier, & la-

quelle on accéde par l'escaller de service,

o Water-closets de domestigues communs avec le lot
n '

Cave n° 23,



Hultidme étage

Lot n® 24 -

Appartement & droite du palier, comprenant: - -
entrée, studio, salle & manger, une¢ chambre, cuisine, =~ -
salle de bains, water-cloasct,

Loggia & 1'étage supérieur & laquelle on accede
par un escalier intérieur,

Cave n° 10,

Lot no 25 - _
Appartement & gauche du palier, comprenant: - -
galerie, studio, salle & manger, une chambre, cuisine, --
g2lle de bains et water-closet,

Loggia & 1'étage supérieur & laguelle on accede
par un escalier intérieur. -

Cave n® 25,

Observation faite qu'il a été établi
vingt-six plans qui sont demsurés ci-annexés -
aprés mention.

'-TITRE II -

- DROITS de CO-PROPRIETE sur les CHOSES -
- COMMUNES -

—_-r e e e e e e e e S e
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Chaque co-propriétaire posséde, outre 1la proprié-
té privative de la fraction d'immeuble & lui attribuée, --
des droits de co-propriété sur les choses communes, suivant
le pourcentage indiqué ci-apreés:

Pour calculer les droits de chacun dans la propri-
été indivise, 1'immeuble a été divisé en dix mille parts et,
pour chacun des lots, la répartition s'établit conformément
au tableau suivant :

: : : Dix milliemes :
: Lot : - Désignation sommaire -:FractiaqyChambre: Total :
§omsm 3 e e s s = e e simmeubladomesti: - - - :
: ] ] s ques : :
: 1 : Rez-de-chaussée gauche : 400 : 45 445 :
: 2 : Rez-de-chaussée droite 546 45 590 :
: 3 : Premier étage milieu : 237 : : 237 ¢
: 4 : Premier étage droite : 320 : 45 365
3 5 : Premier étage gauche : 537 : 45 : 582 :
: 6 : Deuxiéme étage milieu : 241 : : 241 :
: 7 : Deuxiéme étage droite : 320 : 45 365 ¢
8 : Deuxiéme étage gauche : 545 : 45 590

: 9 : Troisi&me étage milieu 136 : : 136
: 10 : Troisidme étage droite 321 : 45 : 366
: 11 : Troisidme étage gauche : 655 : 45 : 700 :
: .12 : Quatridme étage milieu : 136 : : 136
213 : Quatridme étage droite 321 ; 45 366 :
14 : Quatriéme étage gauoche : 655 45 : 700

& reporter : 5,309 : 450 : 65,019 :
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: Dix millillemes
- Déosignation sommaire -~ :Fraotion:Chambre: Total

: Lot : :
g o g e S R el e e S W e e timmeuble:domestis: = =« = 3
4 . 3 i que :
: : Reporsd : 5,309 : 450 : 5,819 1
¢ 15 ; Cinquidme étage milieu : 241 : : 241
: 16 ¢ Cinquidme étage droite 321 : 4% : 366 :
: 17 : Cinquieme étage gauche : 545 1 45 590 :
¢ 18 : Sixidme étage milieu : 241 : 241
: 19 : Sixi2me étage droite : 321 ¢+ 45 366 ;
: 20 : Sixiéme étage gauche : 545 45 590 :
: 21 : Septidme étage milieu : 227 : 227 :
: 22 : Scptiame étage droite : 230 . 35, 271
: 23 : Septiéme étage gauche : 436 : 45 : 481 3
: 24 : Huitidme étage droite : 345 : 345
i 25 : Huitidme étage gauche : 463 : : 463"

Ensemble WU g 2. =

Fractions d'immeuble : : : s :
neuf mille deux cent quatre-vingt:—==—----- : s :
dix, Ci ) . . ) ] (s [ : 9. 290.: : :

Chambres de domestiques=s=z==z=zi-e=m—e-= : 3
sept cent dix, ci . o o 3 o . . . s 710 Hipla g s H

Total: dix mille/dix millidmes ,========;10,000.:

- Indivisibilité des lots - Cession -

Les lots, composés comme il est dit ci-dessus, -
avec la quote~part de choses communes qu'ils comprennent,
sont indivisibles et ils ne peuvent Etre attribués ou allé-
nés qu'en totalité,

Tous partages en nature ou cessions partielles =
sont sans effet a 1'égard des autres co-propriétaires, mé-
me aprds transcription, De méme, si plusieurs fractions d'
immeuble appartiennent & un ménme co-propriétaire, elles -
constituent néanmoins des lots distincts; en conséquence,
chaque fraction dolt &tre cédée séparément et dans son en-

tier.

A condition qu'il ne s'ensuive pas une augmenta-
tion du nombre des lots, 1l'assemblée générale peut autori-
ser 1'échange ou la cession de certains locaux entre co- -
propriétaires,

Dans ce cas, l'assemblée, aprds expertise aux --
frais des intéressés, fixe la nouvelle proportion des char-
gos communes afférente & chacun des lots modifiés,

Ies cessions de lots sont effectuées librementy

Elles doivent &tre réalisées par acte authenti-
que et, apres transcription, elles ne sont opposables au
syndicat des co-propriétaires qu'aprds remise d'une expédi-
tion au syndic, lequel est tenu d'en délivrer un regu.
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- Parties communes, parties privées -
- et parties mitoyennes -
I - Parties constituant une propriété privative -

Les parties qui font 1'objet d'une propriété ex-
clusive et particuliére comprennent notamment :

Les parquets et plafonds, les portes paligres, -
1es cloisons intérieures avec leurs portes, les fen8tres
sur rue et sur cour avec/leurs garde-corps, les persiennes
stores, jalousies et volets, les canalisations intérieures
les installations sanitaires des cabinets de toilette, sal-
les de bains et water-closets, les fourneaux de cuisine, =
éviers et autres installations, les placards, penderies et
coffres A linge, les parties vitrées, vasistas et lucarnes,
les encadrements et.dessus de cheminée, les glaces et, gé~-
néralement, tout ce qui est compris a l'intérieur d'une =--
fraction d'immeuble et de ses dépendances,

1I - Parties communes & tous les co-propriétaires -

Les parties communes comprenneént :

Ia totalité du sol y compris 1l'emplacement des -
parties construites.’

Les fondations, les gros murs des fagades sur la

villa et sur cour, les murs des pignons, de refend, les =--

murs mitoyens,
Les ornements de fagade & l'exclusion des garde-
corps, balustrades, barres, rampes d'appui des balcons et

les poutres et solives des planchers.

Ia charpente et la toiture (a l'exception des --
parties vitrées), les conduits de fumée (coffres et gaines)
et tétes de cheminée, :

Les vestibules, couloirs d'entrée, escaliers, --
cages d'escaliers, ascenseurs, monte-charges, tapis d'es~-
caliers, paliers, couloirs d'étages, couloirs et dégage—-
ments de cave, l'emplacement des compteurs centraux d'eau,
de gaz, d'électricité, des branchements d'égoldts, des - -
transformateurs, lesdits compteurs et appareils de chauf-
fage central.

Les canalisations de gaz jusqu'au robinet exté-
rieur, les canalisations d'électricité jusqu'au coffret de
branchement, les canalisations d'eau, de chauffage central,
ot de distribution d'eau chaude extérieures aux locaux de
pr0priété/privative.

/TLes chéneaux, les tuyaux d'écoulement des eaux
pluviales, les tuyaux conduisant les eaux ménagdres au --
tout & 1'égolt, ainsi que les installations du vide-ordu-
rzs dans les parties qui sont extérieures aux locaux pri-
vés.,

IL'installation du chauffage central, la cave --
dans laguelle se trouve la chaudiere, les appareils de =~
chauffage et d'éclairage des parties communes.
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La loge du concierge et ses dépendances y compris
la cave n° 17. -

Cette é&numération n'est gqu'énonciative,

D'une fagon $énérale, toutes les parties qui ne -
gont pas affectées & l'usage exclusif de 1l'un des co-pro-
priétaires ou gqui sont communes selon les lois ou usages.

III - Parties mitoyennes -

Les parties mitoyennes sont celles qui séparent
les locaux dépendant de deux fractions d'immeuble, telles
que les cloisons séparatives entre deux appartements, deux
caves, deux chambres de domestiques. ‘

- PTITRE III -
! [}
=== REGLEMENT de CO-PROPRIETE -=-

I1 a été établi en vue des ventes & réaliser le
rdglement de co-propriété ci-apras, destiné a déterminer -
les droits et obligations des co-propriétaires de 1'immeu-
ble.

A - Usage des parties privées

- Article 1 - |
Chaque co~-propriétaire a, en ce qui concerne les

locaux constituant sa propriété privative, le droit d'en -
jouir et d'en disposer comme de choses lui appartenant en
toute propriété, 1la condition de ne pas nuire aux droits
des autres co-propriétaires et de ne rien faire qui pulsse
compromettre la solidité de 1'immeuble, étant spécifié que
tout co-propriétaire sera responsable & 1'égard des autres
des conséquences de ses fautes ou négligences et de celles
de ses préposés, o -

Toutefois, le percement (pour aménagement inté-
rieur) des gros murs ou des murs de refend ainsi que tous
travaux susceptibles d'intéresser les parties communes ne
devront &tre entrepris qu'aprés autorisation des co-?ropri—
&taires et seront exécutés sous la surveillance de 1 archi-
tecte de 1'immeuble,

Les’ honoraires de 1'homme de l'art seront & la -
charge de celui qui aura commandé les travaux.

Le co-propriétaire intéressé sera responsable de
tous affaissements, dégradations et dommages quelconques -
occasionnés par l'exécution des travaux. -

Bien que constituant une propriété privative, les
portes d'entrée des appartements ou autres locaux, les fe-
nétres, persiennes, garde-corps, balustrades, rampes, bar-
res d'appui des balcons et fenétres, toutes peintures exté-
rieures et, d'une fagon générale, tout ce qui contribue &

1 'harmonie de 1'immeuble ne pourront 8tre modifiés sans le
consentement des co-propriétaires, '

. Une semblable autorisation sera nécessaire pour
modifier 1'aspect extérieur des devantures des boutiques,
4 1'exception de la couleur de la peinture.
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~ Article 2 -

‘ Les appartements ne peuvent &tre affectés qu'a 1!
usage bourgeois et doivent &tre occupés par des personnes
de bonne vie et moeurs. L'exercice d'une profession 1libé-
rale est autorisé, & condition de ne pas comporter un dan-
ger ou une géne quelcongue pour les autres co-propriétaires;
notamment ne sont pas admis les radiographes, les médecins
traitant les maladies vénériennes ou contagieuses, les pro-
fesgeurs de musique et de chant.

Une glaque indiquant les nom et profession de 1
occupant peut Etre apposée sur la seule porte extérieure de
1'appartement, elle doit étre conforme, quant & la dimen=-~
sion et & la matidre, au type prévu par les co-propriétai-
res, . .

Tout co-propriétaire a la faculté de louer sa --
fraction d4'immeuble, & condition que ce soit en totalité et
3 des personnes honorables, en tout état de cause, il demeu-
re responsable 3 1'égard des autres co-propriétaires des =2 -
agissements de son locatairs,

Toute location doit faire 1l'objet d'une convention
synallagmatique précisant 1'obligation faite au locataire
de se conformer au présent reglement de co-propriété et la
régiliation du contrat sera acquise de plein droit quinze
jours aprés une sommation de faire cesser 1a contravention
demeurée sans effet,

. Un exemplaire de 1l'acte de location est obligatoi-
rement remis au syndic.

- Article -

Chaque propriétaire est tenu de maintenir en bon
état d'entretien sa fraction d'immeuble. _
{ Les réparations aux garde-corps, balustrades,) per-
sicnnes, stores, jalousies, chassis, incombant & chacun des
co-propriétaires intéressés.
Par contre, l'entretien, y compris la peinture des

Earties privées sus-indiquées vise l'asgect cxtérieur ge 1!
mmeuble et, en conséquence, des mesure d'ensemble doivent

&tre priges par le syndicat des co-propriétaires. Le montant
des dépenses expoSées fait 1'objet d'une répartition comme
8'il s'agissait de charges communes,

Les co-propriétaires doivent souffrir, sans indem-
nité, 1l'exéeution des réparations qui deviendraient néces-
saires aux choges communes et, si besoin est, livrer passage
aux syndic, architecte, entrepreneurs et ouvriers chargés de

_ surveiller, conduire et exécuter les travaux.

Le syndic a tous pouvoirs pour faire procéder a'
office aux frais du co-propriétaire intéressé aux réparati-
ons qu'il y aurait lieu d'effcectuer dans une partie privée,
notamment & la suite d'une fuite de gaz ou d'eau susceptible
d'occasionner des accidents ou des troubles de jouissance &
certains co-propriétaires ou des détériorations & 1l'immeuble.
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Dans de semblables cas, 1¢: co-propriétaire ou -
son locataire est tenu.de donner libre accés au syndic ou a
tout homme de 1'art chargé d'exécuter les travaux.

Si le propriétaire ou 8son locataire est absent et
a négligé de confier les clefs au concierge dont il sera ol
aprés parlé, ou au syndic, celui-ci a le droit de faire ap-
pel & un serrurier pour pénétrer dans les liecux aux frais
de 1l'intéressé.

- Article 4 -

Chaque co-propriétaire doit veiller & ne rien - -
faire qui puisse nuire & la bonne tenue de 1l'immeuble et &
ne pas troubler 1la jouissance des voisgins par des bruits ou
odeurs quelconques,

Ies animaux méme domestiques ne sont pas admis -
dans 1'immeuble; seuls, les chiens de petite taille sont to
1érés et doivent 8tre portés a bras pour la montée des esca
liers. Tous les dégAts et dégradations qu'ils peuvent cau-
ger restent & la charge de leurs proprigtaires.

11 ne peut étre scié ou cagsé du bois ou du char-
bon que dans les caves.

Les approvisionnements de combustibles =t autres
-doivent 6tre effcctués au cours de la matinée, & 1l'excep-

tion des Dimanches et jours fériés.

Tous produits explosifs, inflapmables ou dange-
reux sont interdits méme dans les caves.

Aucun objet ne doit &tre déposé sur les bordures
des fenétres.

Ies vases afleurs, méme sur les balcons, sont in-
terdits.

I1 est interdit d'étendre le linge aux balcons et
fenftres méme sur celles donnant sur cour, I1 ne doit rien
stre secoudé aux fenétres aprés neuf heures du matin, Les -
tapis ne peuvent &tre battus qu'avant neuf heures du matin.

Pendant les gelées, chaque propriétaire est tenu
de prendre les mesures propres 4 éviter la gelée des condui
tes d'eau, S'il y a lieu, l'arrivée d'eau est interrompue
durant la nuit de vingt-deux heures & sept heures,

Chaque fraction d'immeuble est dotée de compteurs
divisionnaires dont 1l'achat ou la location, la pose et l'er
tretien sont & la charge du co-propriétaire,

les conduits de fumée doivent &tre ramonés, aux
frais du co-propriétaire, aussi souvent qu'il en est besol
et au moins une fois par an.

Interdiction expresse est faite d'employer des -
appareils de chauffage 4 combustion lente.

L'entretien et le remplacement, s8'il y a lieu, =
des poteries et conduits de fumée, ainsi que tous les fraii
et accessoires demeurent & la charge exclusive du proprié-
taire du local desseryi par ces condults,

Chaque co-propriétaire est responsable de tous
1es -_d¢g8ts occasionnés dans son appartement et dans 1'im
meuble var un feu de cheminée qui se gerait déclaré chez
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lui, les travaux de réparation ou de recongtruction doivent
dtre exdcutés sous la surveillance de l'architecte de 1l'im-

meuble.
Aucune vente publique de meubles ou autres objets

ne peut avoir lieu dans un appartement,
B - Usage des parties communes -

- Article 5 -

I1 ne doit rien &tre fait qui puisse modifier 1'
agpect des parties communes, exception est faite en ce qui
concerne les stores mobiles fixés & l'extérieur des fenb--
gres avec saillie n'excédant pas soixante-quinze centime-

res,

Toutes plagues ou enseignes visibles de l'extéri-
eur, ainsi que toutes décorations extérieures gont interdi-
-tes, seuls sont autorisés les écriteaux indiquant la mise
en vente ou en location de la fraction d'immeuble,

Les parties communes telles que l'entrée de 1'im-
meuble, les vestibules, escaliers, paliers, couloirs, ascen-
gseurs et cours ne doivent pas éfre encombrés d'objets quel-
conques (voitures d'enfants, bicyclettes et autres), ni Etre
utilisées par les co-propriétaires pour leur usage personnel
- Les approvisionnements en matidres sales et encom-
brantes telles que: bois, charbon, vin en fdt doivent gtre -
effectudes par l'escalier et l'ascenseur de service, avant
dix heures en hiver et neuf heures en été et jamais les Di-
manches et jours fériés.

Les personnes utilisant les ascenseurs sont tenus
d'observer rigoureusement les prescriptions édictées pour 1le
fonctionnemen% des appareils, Les enfants non accompagnés n'

-y sont pas admis.

Les gens de maison et fournisseurs ne peuvent uti-
liser que les escaliers et ascenseurs de service,

Aucun crochet ou porte-manteau ne doit &tre placé
sur les paliers et dans les escaliers ou autres parties com~

munes.
D'une manidre générale, il ne doit rien Etre fait

| qui soit de nature & nuire & la propreté et & la sécurité de

1'immeuble,

Toutes les dégradations causées aux choses commu-
nes par le fait d'un co-propriétaire, de son locataire, de -
son personnel, ou des personnes se rendani chez lui sont ré-
parées aux frais du co-propriétaire intéressé,

L'éclairage de l'entrée, des escaliers et couloirs
o8t assuré & partir de la tombée de la nuit jusqu'a vingt -
deux heures, ensuite i1l est fait usage de la minuterie,

Le chauffage de 1l'immeuble fonctionne du quinze -
Octobre au quinze Avril, L'eau chaude est distribuée durant
toute 1'année, sauf pendant la période nécessaire aux véri-
fications et réparations,
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C = Charges communes =
- Article 6 -
1° - Les charges communes & tous les co-proprié-

[ taires comprennent notamment les dépenses et les frais sui-
vants:

Les imp6ts, contributions et taxes auxquels sont
et seront assujetties toutes les choses ou parties communes
de 1'immeuble, les primes d'assurances.

—m——""Tgg frais de réparations de toute nature, sans (.

){/ distinguer entre les grosses réparations et les réparations

\ d'entretien & faire: aux gros murs, a la toiture, aux tétes

de cheminées, aux ornements extérieurs des fagades, aux bal
\_cons et fenétres, aux canalisations de gaz, d’'eau, d'élec-
twicité, aux tuyaux du tout & 1'égolt et des vide-ordures,

aux escaliers, aux vestibules, a la descente des caves, alx
couloirs, aux corridors, aux communs du rez-de-chaussée, -

aux caves, & la loge du concierge et & sa cave, a4 la cave &
combustible, aux appareils de chauffage central et service
(d'eau chaude, au transformateur électrique, aux water-clo-

sets du rez-de-chaussée,

lLes frais de ravalement,

Les salaires du concierge dont il sera cil-aprés
parlé,

Les rétributions allouées au syndic.

Les frais d'éclairage de 1l'entrée, des vestibules
des escaliers, des corridors et couloirs des caves,

Les frais d'abonnement et de consommation 4'eau
destinée & l'usage commun,

Les frais d'acquisition des divers ustensiles né-
cessaires au concierge pour le nettoyage et l'entretien de
1'immeuble.

Les frais d'achat du combustible, ainsi que les
frais d'entretien et de main d'oceuvre du service de l'eau
chaude,

ILes frais des divers compteurs & l'usage commun,
la consommation d'eau froide non enregistrée par les comp-
teurs divisionnaires,

R Les dépenses relatives au fonctionnement du syn-
dicat. ‘

Ces frais et dépenses doivent &tre supportés par
les co~-propriétaires, proportionnellement a 1l'importance -
des droits de chacun d'eux dans la propriété commune, tels
qu'ils ont été précisés sous l'article 6 du présent regle-
ment.

- Article 7 -
20 - Les charges communes comprennent également
T 1les dépenses nécessitées par :

a) le chauffage, les frais d'achat de combustible
la main d'oeuvre, les frais de ramonage, 1le colt du chauf-
fage de la loge et des parties communes sont répartis entre



les co~-propriétaires
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proportionnellement & 1la surface de -

chauffe de leurs installations,

b) le nettoyage, 1'entretien, la réparation, le
remplacement, la pose et la dépose des tapis du grand es-

calier et des paliers,

la consommation d'électricité pour

le fonctionnement de 1'ascenseur et du monte-charges, 1'en-

tretien, la réparation

et le remplacement desdits appareils,

Tous ces frais doivent dtre Supportés par les co-propriétai-

res dans les proportiong

ci-apreés ;
,

A) - Tapis et ascenseurs ;

Ia moitié du montant du codt global d'entretien -

des appareils (ascensaur

cinquiémes de 1'électricité consommée

ou monte=-charges), le montant de -

par }es appareils (ag-

travaux de tous ordres effectuds .i 1'ascep;?ur, les quatrey
9

censeur ou monte-
comme suit sur tr

appartement deux pidces, vingt parts ,

Premier étage
! appartement

rappartement

Deuxidme étage:

' appartement
appartement
appartement

Troisiéme étage:
‘appartement
appartement
appartement

Quatrieme étage:

_appartement
appartement

‘appartement

Cinquiéme étage:

! appartement
.., appartement

(A

. appartement

Sixiéme étage:
appartement
i appartement
appartement

Septieéme étage:
appartement
appartement

appartement
Huitigme étage:

L'} appartement
"¢ appartement

charges) les frais de tapis seront répartis
ois mille trois cents parts :
20.

35.
45.

40,
70,
90,

30,
105,
165,

40,
140,
220,

.100,
[] 1751
225,

120,
210.

trois pidces, trente-cing parts . . .
quatre piéces, quarante-cing parts. ,

deux piéces, quarante parts , . , . .
trois pieéces, soixante-dix parts, , ,
quatre pigdces, quatre-vingt-dix parts

une piéce, trente parts , ., . ., . . P
trois pidces, ment cing parts , . , .
cing pidces, cent solxante-cing parts

une pi&ce, quarante parts , , , . . ’
trois pi&ces, cent quarante parts , .,
cing piéces, deux ¢ent vingt parts, .,

deux pi&ces, cent parts, . . v e e .

trois pidces, cent g8oixante-quingze
parts,

quatre piéces, deux cent vingt-cing
parts ,,

deux pidces, cent vingt parts. ., , .
trois pidces, deux cent dix parts, ,
quatre pidces, deux cent soixante-

dix parts . 2700

140.
175 ..

245,

deux piéces, cent quarante parts . ,
deux pieéces, cent soixante-quingze
-parts, .,
trois pi&ces, deux cent quarante-
cing parts. .,
trois cent vingt parts 320

quatre pigces,
trois cent vingt parts 320,

quatre pigdces,
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B) - Monte-charges :

La moitié du montant du contrat global d'entretiex
des appareils (ascenseur ou monte-charges), le montant des
Q{p travaux de tout ordre effectués au monte-charges, le:cin-~-
v tZquidme de 1'électricité consommée par les apparells (ascen-
. Y 4 geur ou monte-charges) seront répartis comme suit sur deux
gt mille huit cent dix parts: ‘

Premier étage:
Y appartement trois pidces, trente-cing parts , . . .35.
30 appartement quatre pi&ces, quarante-cing parts. . 45,
Deuxieme étage: _
22jappartement trois pidces, soixante-dix parts ,, . 70.
33 appartement quatre pidces, quatre-vingt-dix parts qO,
Troisiéme étage:
3¢ appartement trois pidces, cent cing parts ., . . . 105,
3, appartement cing piéces, cent soixante-cinq parts 165,
Quatrieme étage:
2R appartement trois pidces, cent quarante parts , , 140,
30appartement cing ‘piéces, deux cent vingt parts, , 220,
Cinquieme étage:
w appartement trois pidces, cent soixante-quinge
parts 175,
IR, appartement quatre pidces, deux cent vingt-cing
parts 225

Sixiéme é&tage:
l{{| appartement trois pidces, deux cent dix parts . . 210.
(1 appartement quatre pidces, deux cent soixante-dix
parts 270,
Septiéme étage:
ufappartement deux pitces gauche, cent soixante-
- quinze parts 175,
u? appartement trois pidces, deux cent quarante-cing
parts 245,
Huitieéme étage:
( |»3 appartement quatre pidces, trois cent vingt parts 320,
<o arpartement quatre piéces, trois cent vingt parts 320,

C) - La consommation d'eau chaude sera payée par les co --

propriétaires suivant les indications des compteurs divi-=~

slonnaires et & un taux & fixer chaque année par l'assem-~

blée générale ordinaire, suivant les dépenses engagées ou
\\ prévues par la fourniture de ce service,

30 - Tout co-propriétaire qui aggraverait par son
fait les charges communes aurait & supporter seul les frais
et dépenses qu'il aurait occasionnés.

Béglement des charges -

!

- Article 8 -

Le reglement des frais et dépenses de toute natu~
re se falt trimestriellement en Janvier, Avril, Juillet et
Octokre de chaque année, par acomptes provisionnels, d'un



montant égal pour chaque trimestre et fixé par l'assemblée
annuelle en tenant compte des dépenses de l'exercice pré-

cédent.
D'autre part, en vue de travaux importants ou

pour faire face & des charges imprévues, l'assemblée géné-
rale peut, sur la proposition des co-propriétaires, oréer
un fonds de réserve dont elle détermine le montant et les
modalités de constitution.

En cas de cession, le cédant doit, avant la ven-
te, verser au syndic le montant des charges dues jusqu'au
jour de l'entrée en jouissance du cessionnaire, ainsi qu'
une provision sur celles non encore liquidées,

En outre, le cédant est tenu de verser la totali-
té de sa part contributive dans les frais et dépenses occa-
sionnés par tous travaux concernant les choses communes --
faits ou engagés antérieurement & la vente.

Dans tous les cas, le cédant et le cessionnaire
gont solidairement responsables & 1l'égard du syndicat,

Il y a solidarité vis & vis du syndicat entre le
nu-propriétaire dtune fraction 4'immeuble et l'usufruitier
en ce qui concerne le réglement des charges communes.

- Article § -

Aprés mise en demeure faite par le syndic, au -
moyen d'une lettre recommandée, les sommes dont le co-pro-
priétaire est redevable sont productives d'intéréts au taux
de 1la Banque de France pour les avances sur titres, augmen-
té de deux pour cent, sans jamais pouvoir étre inférieur a
cing pour cent.

Le paiement par chacun des co-propriétaires de -
sa part contributive est garanti, au profit de la collecti~-
vité qui en a fait 1'avance, par un privildge immobilier -
portant sur 1a part divise de celul pour lequel l'avance a
¢té consentie, ensemble sur sa quote-part ipdivise des par-
ties communes de 1'immeuble. '

L'avance consentie est constatée par un acte - -
dressé en la forme authentique, le débiteur ddment appelé,
gur la production par le représentant 1égal ou conventilon-
nel de la collectivité, des pidces comptables portant ré-
partition entre les co~propriétaires des charges et dépen-
ses de 1'immeuble et du procds-verbal de 1l'assemblée géné-
rale établissant cette répartition et constatant le mon- -
tant de la part incombant au co-propriétaire défaillant qui
a été avancée pour son compte; une copie de ce proces-ver-
bal certifiée conforme par le représentant de la collecti-
vité est annexée a l'acte.

Le privilége immobilier doit &tre inscrit sur le
registre du Conservateur des Hypothéques de l'arrondisse-
ment on 1'immeuble est situé, de la maniére indiquée par 1la
loi, en vertu de 1l'acte authentique gus-indiqué,

Ce privildge prend effet a compter de la date de
1'acte anthentique, & condition d'avoir été inscrit dans
un délai de soixante jours & compter dudit acte,

Z D
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I1 ne peut &tre invoqué que pour la contribution
& des charges dont la naisesance n'est pas antérieure de --
plus de cinq années & l'acte authentique,

En outre du privilége immobilier, le palement de
la part contributive due, méme & titre d'avance par chacun
des co-propriétaires est garanti, au profit de la collecti-
vité, par un privilége portant sur tous les meubles qui ==
garnissent les lieux, sauf si ces derniers font 1l'objet 4'
une location non meublée; dans ce cas, le privildge est re=-
porté sur les loyers duw pxr lplocataire, Ce privildge est as-
8imilé & celui prévu par l'article 2,102, paragraphe 1 du
Code civil,

Les dispositions des articles 819, 824 et 825 du
Code de Procédure civile sont applicables au recouvrement
des créances.

- SERVICE de 1'IMMEUBLE - CONCIERGE -
-~ Article 10 -~

Le service de 1l'immeuble peut €tre assuré par un
concierge ou un employé d'immeuble, choisi par le syndic,
dont il exécute les ordres,

Le concierge est engagé au trimestre et il peut
€tre congédié & condition d'observer un préavis d'un mois,
Il a droit aux avantages en nature et a la rémunération en
especes prévus par la législation en vigueur.

Le concilerge habite dans les locaux spécialement
aménagés a cet effet, Il lui est interdit de louer aucune
des piéces a lul réservdées.

Au cas ol les locaux affectés au logement du con-
cierge ou de 1l'employé d'immeuble ne seraient plus néces-
saires par suite de suppression du poste ou de modification
dés conditions d'emploi, ces locaux feraient 1l'objet d'une
location & une personne agréée par le Syndicat et au béné-
fice de ce dernier,

Le concierge doit entretenir les parties communes
de 1'immeuble en bon état de propreté. Il est tenu de bala-
yer, épousseter, nettoyer les halls d'entrée de 1'immeuble,
vestibules, escaliers, rampes d'escaliers, ascenseurs, pa-
liers, corridors, la cour et les water-closets dans la cour,
les paillassons communs, les lampes électriques‘ les appa-
reils dépendant des diverses installations de 1'immeuble et,
généralement, toutes les parties communes, le tout au moins
deux fois par semaine et plus souvent & 1a réguisition du -
Syndic. La cour doit étre lavée deux fois par mois, aux --
gour et heure indiqués par le syndic. Les poubelles doivent

tre sorties dans la rue chaque jour, aux heures prévues -
par les réglements de police,

Le concierge maintient en excellent état de pro-
preté et d'entretien les glaces de l'entrée et des vestibu-
les, les vitrages des escaliers, les cuivres de toutes les
portes communes et des portes d'entrée des appartements =--
sur les paliers et vestibules, les rampes d'escaliers.
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Il entretiemtla loge en parfait état de propreté.

I1 veille & ne pas laisser pénétrer dans 1'immeu-
ble des personnes qui pourraient lui paraftre suspectes,

Il assure le service de chauffage de 1'immeuble,-
ainsil que le service d'eau chaude.

Il monte, immédiatement aprés le passage des fac-
teurs, les courriers qui lui ont été déposés pour les person-
nes habitant 1l'immeuble, afin de les remetire sans aucun re-
tard aux destinataires ou & leurs représentants dans 1'ap--
partement,
I1 doit accompagner les visiteurs candidats aux

appartements & louer,

I1 assure 1l'éclairage des hdls d'entrée, des ves-
tibules, des pallers et des escaliers,

I1 veille & ce que les portes d'entrée de 1'immeu-
ble solent parfaitement fermées dés la tombée du jour,

I1 a la garde des clefs donnant accés au sous=-sol
renfermant les divers appareils & l'usage de la maison, aux
caves communes et aux colonnes montantes,

I1 ferme les colonnes montantes quand besoin est.
Il doit notamment vider les colonnes d'eau en cas de gelée,
mais i1 est tenu, trois heures avant, sauf en cas de force
majeure, d'aviser les co-propriétaires, afin que chacun =--
puisse s'approvisionner en eau.

Il doit satisfaire, mais uniquement pour les par-
ties communes et aux lieu et place des co-propriétaires oa
personnes occupant l'immeuble, aux charges de balayage, --
éclairage et autres obligations de ville et de police aux-
quelles les personnes habitant la maison pourraient 8tre -

tenues,
I1 doit aviser immédiatement le syndic de tout -

accident susceptible de nuire & 1'immeuble et de toute dé-
gradation ou détérioration dont il aurait connaissance, de
fagon que toute mesure utile soit prise sans tarder,

- ADMINISTRATION de 1'IMMEUBLE -

Syndlcat des co-propriétaires =~
-cArticle 11 -

Les co-propriétaires de l'immeuble forment obli=-
gatoirement et de plein droit une association ou syndicat
pour la gestion de leurs intéréts communs,

L'activité syndicale est assurée par :

19 - Un organe de délibération et de décision:
l'assemblée des co-propriétaires,

2° - Un organe d'exécution: le syndic,

Agsemblées Générales -

- Ar@icle 12 -

L'assemblée générale des co-propriétaires prend
souverainement les décisions relatives a la ?ouissance et
a4 l'administration des parties communes de 1'immeuble.
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Les co-propriétaires se réunissent, sur convoca-
tion du syndic, aussi souvent que les circonstances 1l'exi-
gent e¢t, au moins, une fois par an, au coureg des six premi-
ers mois,

Le syndic est tenu de convoquer 1'assemblée en —-
cas d'urgence ou lorsque la demande lui en est faite par d ..
co-propriétaires reprgsentant le tiers au moins des millia-
mes de co-propriété; a défaut par le conseil syndical de ce
faire, l'assemblée peut Etre convoquée par le co-propriétai-
re le plus diligent.

Les convocations aux assemblées doivent 8tre adres
sées aux membres du syndicat, soit par lettres recommandées
envoyées a leur domicile, msoit par lettres remises contre -
récépissés, au moins quinze Jours avant 1a date fixée pour
la réunion; en cas d'urgence, le délai est réduit a cing -
jours,

, ‘Les convocations doivent indiquer 1a date, 1l'heu-
re, le lieu, l'objet et l'ordre du jour de la réunion,

: Tout co-propriétaire habitant hors de France est
tenu de faire élection de domicile an lieu de 1la situation
de l'immeuble pour les convocations; & défaut, il est répu-
té avoir élu domicile dans 1'immeuble,

Lorsque 1la propriété d'ume fraction d'immeuble -
fait 1'objet d'un démembrement entre un nu-propridtaire et
un usufruitier, les convocations sont valablement adressées
& ce dernier,

- Article 13 -

La premidre assemblde qui suit les opérations de
partage en nature de 1'immeuble est convoquée par le ou les
liquidateurs de la société., Elle constate 1'existence du -
Syndicat et nomme le syndic. '

Dans les assemblées des propriétaires, il sera -
fondé un bureau composé du-syndic-président-et d'un gecré-
taire qui peut &tre pris en dohors—de 1'assemblée,

Pour chaque assemblée, il est dressé une feuille
de présence.

X Tout co-propriétaire a la faculté de se faire re-
présenter 4 1'assemblée par un mandataire permanent ou spé-
cial, lui-méme obligatoirement membre du syndicat et le pou-~
voir demeure annexé au procés-verbal de la réunion,

Les femmes peuvent 8tre représentées par leurs ma-
rig et les mineurs ou incapables par leurs représentants --
légaux, -

Les co-propriétaires indivis peuvent assister &
1'assemblée avec voix consultative, mais leour mandataire -
unique a seul voix délibérntive.

En cas de démembrement de 1la propriété d'une frac-
tion d'immeuble entre un nu-propriétaire et un usufruitier
et faute d'accord entre les intéressés pour désigner un re-
présentant unique, c'est & l'usufruitier gu'il appartient
de prendre part & 1l'assemblée, sauf lorsqu'il y est questi. i,
de grosses réparations,
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- Article 14 -

L'assemblée générale sé compose de tous les co- =
propriétaires, sans exception,

Chaque propriétaire dispose d'autant de voix qu'il
posseéde de milliémes des parties communes,

Ies assemblées délibeérent valablement quand le --
nombre des voix représentées est au moins égal & la moitié
plus une voix. Si cette condition n'est pas remplie, une -
geconde convocation est faite dans le délai de quinze jours
1'assemblée décide alors valablement, quel que soit le nom-
bre de voix représentées, mais 1la délibération ne peut por-
"ter que sur un ordre du jour identique & celui de la premie-
re réunion.

Ies décisions relatives & toute mesure d'adminis-
tration courante de 1'immeuble, & la nomination, & la révo-
cation, aux pouvoirs conférés au syndic, & 1l'approbation --
des comptes, & tout ce qui intéresse directement ou indirec-
tement les choses communes et, en général, toutes décisions
autres que celles prévues au chapitre suivant, sont prises
& la majorité des voix des co-propriétaires présents ou re-
présentés.

Toutefois, en ce qui concerne les décisions rela-
_tives aux choses communes dont il est parlé au paragraphe B
de 1'article 7, les propriétaires du rez-de-chaussée ont --
seulement voix consultative, mais non voix délibérative,

En cas d'égalité de voix des co-propriétaires --
présents ou représentés, la majorité en nombre est prépon-
dérante; 8'il y a encore partage égal, la prépondérance ap-
partient au groupe ou figure le co-propriétaire ayant le --
plus grand nombre de millidmes de co-propriété,

Les décisions qui ont été régulidérement priges -
obligent les co-propriétaires, m&me ceux absents et dissi-
dents. Ellcs sont notifides & ces derniers par l'envoi, --
sous pli recommandé, d'une copie du procés-verbal certifiéde
conforme par le syndic.

Les délivérations sont inscrites par ordre de da-
te, sur un registre de procés-verbaux tenu par le syndic,
Chaque procds-verbal est signé par tous les co-propriétai-
res présents ou les mandataires munis d'une procuration ré-
gulidre; une copie du procds-verbal est remise, & ses frais,
a tout co-propriétaire qui en fait 1la demande,

I1 est également possible de recourir & une con-
sultation par écrit et le vote résulte d'une mention d'ap-
probation ou d'opposition inscrite par chaque co-proprié--
taire et suivie de sa signature apposée au bas ou en regard
du texte des résolutions, envoyé aux intéressés par lettre
recommandée,

I1 est dressé un procés-verbal constatant le ré-
sultat de la consultation et & cet acte sont annexées les
réponses des co=-propriétaires,
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Modifications diverses =~
" - Artiocle 15 -

Les questions qui n'ont pas été prévues dans 1le
présent réglement sont tranchées conformément & la loi et
aux usages, '

Les co-propriétaires ou les syndics profeggionm .
peuvent modifier et compléter lc réglemént mals, pour GLit
valables, les décisions doivent otre prises a unc double -
majorité comprenant plus de la moltié dés co-proprietalres
gt lcs troig/quarts au moins des volx affércntes a la tota-

11té dcs fractions d'immeubles .—

Les décisions relatives & des transformations ou
modifications du gros osuvre, ou intéressant 1l 'harmonle de
la facade doivent &tre prises a 1la double majorité preévue

1l'alinéa Précédent.: : .

D'autre part, les décisions ayant pour objet de
modifier la répartition des charges ne peuvent €tre prises
qu'avec le consentement dec l'unanimité des co-propriétaires
supportant les charges dont la modification est demandée et
quli sont présents ou représentés & la réunion tenue & cet -
effet,

Les modifications effecctuées sans le consentement
unanime demeurent sans effst & l'égard des co-propriétaires
présents, ou représcntés qui n'y ant pas consenti,

Dans tous les cas ci-dessus, les convocations aux
réunione dolvent €tre adrosséce par lotire recommandés avec
accusé de réception au moine vingt jours & 1l'avance et elle
doivent indiquer les modifications proposées,

Une copie du procds-verbal de la réunion est dépo
sée_au rang des minutes d'un notaire et clle est transcrite
au tmigisme bureau des hypotheques de Ia: Seine.

- SYNDIC -
- article 16 -

Le syndic est 1'agent officiel et 1l'organe exécu-~
tif du syndicat, il le représente vis & vis des tiers et de
toutes administrations.

I1 est choisi parmi les co-propriétaires, 11 doit
avoir la pleine capacité civile.

I1 est nommé et révoqué par l'assemblée générale
qui fixe la durée de ses fonctions et le montant de sa ré-
nunération, il est rééligible.

' A défaut par 1'assemblée de fairc choix d'un syn-
dic, celui-ci est nomnmé, & 1la requ8te de 1'un quelconque -
des co-propriétaires, par ordonnance du Président du Trib:-
nal civil du lieu de la situation de 1'immeuble., Dans ce -
cas, 1la révocation du syndic doit faire l'objet d'une dé:: -
gion de justice.

- Article 17 -

Le syndic est chargé de l'v.écution des décisions
de 1l'assemblée générale et il exerce ses fonctions seul.




I1 assure l'administration courante, fait exécu~
ter les réparations d'entreticn et celles ayant un carag-
tdre d'urgence jusqu'a concurrcnce d'une Somme do cilngquan*
te mille francs, vellle & 1a bonnec teénue de 13 maison, donwe
ne toutes instructions au concierge, prcnd toutos disposi-
tions pour le fonctionnement du chauffage, fixe les dates
d'allumage et d'extinction, ordonne 1'enlévement et 1a re-
pose des tapis,

Il ne fait exécuter les travaux autres que ceux
d'entretien qu'aprds en avoir référé aux co-propriétaires,

Il signe la correspondance, conclut tous marchés,
passe toutes commandes, effcctue tous palements, fait ou--
vrir des comptes en banque ou des comptes de cheques pos--
taux & son nom, dépose ou retire des fonds, émet ou acquit-
te des ch&ques, donne quittance et décharge, certifie con-
formes les extraits ou copies des proceés-verbaux des assem~
blées générales,

I1 peut conférer des pouvoirs spéciaux aux per--
sonnes de son choix, pour un ou plusieurs objcts détermi-
nés, sous réserve d'approbation par les co-propriétaires,

11 tient 13 comptabilité de 1'immeuble et les &-
critures, il établit les comptes qui seront produits & 1!
asgemblée générale annuelle ot i1l en adresse un relevé aux
co-propriétaires un mois avant la datec fixde pour la réu-
nion,

Il représente les co-propriétaires en Justice et,
sous le contréle des co-propriétaires, il exerce toutes
actions, tant en demandant qu'en défendant, Il a notammant
le pouvoir de poursuivre contre tout co-propriétaire dé--
faillant le recouvrement de la quote-part des dépenses --
communes demeurée impayée, ainsi que de requérir 1'ins--
cription de tous privildges,

- I1 veille & l'accomplissement des formalitésg - -
prévues par 1l'article 11 de 1a loi du vingt-huit Juin mil
neuf cent trente-huit, modifié par le déeret du vingt-neuf
Novembre mil neuf cent trente-neuf,

Risques eivils - Assurances -
- Article 18 -

, Ia responsabilité des dommages causés par 1'im=
méuble, & l'un quelconque des co-propriétaires ou & des -
tiers incombera & 1'ensemble des indivisaires proportion-
nellement & 1'importance des droits de chacun d'eux dans
la propriété commune.

Toutefois, les risques demeureront a 1la charge
de celul des co-propriétaires qui aura commis un fait --
dommageable,

Des assurances seront obligatoirement contrac-
tées pour garantir 1'immeuble aontre l'incendie, la fou-
dre, l'explosion du gaz, les accidents causés par 1'élec-
tricité, les déglts des eaux, le recours des voisins et
pour couvrir la responsabilité des propriétaires contre

3 -
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les accidents de toute nature, causés aux tiers du fait de
installations et des Personnes préposées 4 la surveillanc:
et & l'entretien de 1l'immeuble,

D'autre part, chaque co-propriétaire devra fair
assurer personnellement contre 1l'incendie et les explosi-
ons, le mobilier se trouvant dans les locaux qui constituan
sa propriété privative ou imposer cette obligation a touv
locataire ou occupant.

En outre, il devra s'assurer pour les mémes ris-
ques contre le recours des voisins, le tout & une compagnie
notoirement solvable.

" A la premiére réunion des co-propriétaires et en-
suite & l'assemblée générale annuelle, il sera décidé si -
les assurances .sont contractées pour unc somme suffisante,
Elles pourront é&tre modifiées d'un commun accord ou, a dé-
faut, par une décision deo l'assemblée prise & la majorité
des voix.

Toutefois, les intéressés pourront contracter in-
dividuellement et a leurs frais, risques et périls, telles
assurances complémentaires que hon leur semblera,

- Article 19 -

En cas de sinistre de 1l'immeuble, les indemnités
allouées en vertu de la police générale seront encaissées
par le syndic habilité & cet effet par les co-propriétaires
et & charge d'effectuer le dép8t des fonds en banquse,

Si le sinistre¢ est partiel, le syndic emploiera
1l'indemnité par lui encaissée a 1la remise en état des lisux
ginistrés,

Si 1l'indemnité est insuffisante pour faire face &
la remise en état, le supplément sera supporté par tous les
co=propriétaires et récupéré par le syndic comme charges =-
communes,

Si 1'indemnité est supéricure aux dépenses de =--
remise en état, le syndic conservera cct excédent comme ré-
gerve spéciale,

Si le sinistre est total ou treés important, 1l'in-
demnité sera employée & la reconstruction de 1'1mmeuble a
moins qu'une asgemblée générale des co-propriétaires n en
décide autrement.

Dans ce cas, l'asscmblée doit réunir plus de 1la
moitié des co-propriétaires et les trois/quarts u moins -
des voix afférentes 4 la totalité des fractions d4d'immeuble,

La reconstruction ne devra pas avoir pour consé-
quence de modifier les valeurs respectives des divers lots,

En cas d'insuffisance de 1l'indemnité pour 1'ac--
quit des travaux de reconstruction, le supplément sera sup-
porté par les co-propriétaires, proportiomnellement & 1l'in-
portance des droits de chacun d'eux dans la'proPriété com-
nune, Il sera exigible dans les trois mois de l'assemblée
qui en aura fixé le montant, les intéréts an taux légal --
ogurront de plein droit a défaut de re¢glement dans ledit -~
délai,
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Au cas ol l'assemblée générale déciderait la re-
construction de 1l'immeublc, les co-propriétaires qui n'au-
raient pas pris part au votec ou qui auraient voté contre
la reconstruction seront tenus, si les autres co-proprié-
taires en font la demande, dans le nois de 1la décision de
l'assemblée o'ils y ont assisté et, & défaut, dans lc nois
de la notification de cette décision qui leur sera faite =
par acte extra-judiciaire, de céder & ceux-ci ou & coeux --
dcs co-propriétaires qui le demanderaicnt, =i tous ne dési-
rent pas acquérir, leurs droits privatifs ainsi que leur -
quote-part des partics communes de 1l'immeuble., Dane ce cas,
les cédants auraient le droit de conserver 1a part leur --
revenant dans 1l'indemnité afférente aux choses connunes,

A défaut d'accord entre les acquéreurs de parts
quant & 1l'attribution de celles-ci, le co-propriétaire qui
posséde déja le plus grand nonbre de milliemes de co-pro--
priété acquerra la part & céder 1la plus inportantc, puis -
le suivant la deuxiéme part en importance et ainsi de suite,

le prix de cession, & défaut d'accord entre le --
cédant et le cessionnaire, sera fixé par deux experts nom-
més par le Président du Tribunal civil du lieu de la situa-
tion de 1'immeuble, par simple ordonnance rendue & la re--
quéte de la partie la plus diligente.

A défaut d'accord entre lesdits experts, ceux-ci
devront s'en adjoindre un troisidme pour les départager, =
lequcl sera dégalement, si besoin est, désigné par autorité
de justice.

Le prix sera payé un/tiers comptant ot 1 surplus
par tiers, d'année en année, avec intéréts au taux légal -
et payables en nfmc temps que chague fraction de capital.

Si certaines parts ne faisaient pas 1'objet de
demandes de cession, elles pourraient &tre mises en vente
dux enchéres, & la requéte du syndic, les co-propriétaires
intéressés dlment appelés.lLes acquércurs seront tonus de
participer & la reconstruction de 1'immeuble,

Si 1'immeuble n'est pas reconstruit, 1l'indemni-
té d'assurance, ainai que le prix de vente du terrain et
des bAtiments incendiés seront partagés proportionnelle-
ment & 1l'importance des droits de chacun des co-proprié-
taires dans la propriété comnune, :

Les conventions qui précédent ¢t les décisions
de 1l'assemblée générale étant d'un intérét commun & tous
les co-propriétaires, elles seront exécutées tant contre
ceux-ci, méme absents, mineurs ou incapables, qu'd 1'égard
des créanciers personnels de chacun d'eux.

En conséquence, le co-propriétaire gui voudra
enprunter hypothécairement sur sa part divise et sur sa
quote-part indivise de 1'immeuble devra donner connais--
sance du présent article & son créancier et obliger ce
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dernier & se soumettre auxdites conventions et décisions.
Ie co-propriétaire devra notamment obtenir de €o.
créancier son consentement & ce¢ que, €n cas de einistre,l’
indemnité ou part 4'indemnité soit versée directement, sant
son concours et hors sa présence, entre les mains du syniic,
comme aussi sa renonciation au bénéfice des dispositions de
1a loi-du treize Juillet mil neuf cent trente, Il ne sera
dérogé a cette rdgle qu'en cas d'emprunt au Crédit Foncier

de France.
En tout état de cause, les créanciers des sinis-

trés pourront déléguer leurs architectes pour la surveil-
lance des travaux apres sinistre, goit total, soit partiel.

¢lause compromissoire -
- Article 20 -

Les difficultés de toute nature, gusceptibles de
naftre entre les co-propriétaires ou entre certains d'entre
eux et le syndicat, relativement a 1a ouissance et & 1l'ad~
ministration des parties communes de 1'immeuble, seront ré-
glées par voie d'arbitrage.

Chacun des intéressés désignera un arbitre et, --
faute par l'un d'eux de procéder 3 cette nomination, celle-
ci sera effectuée & la requéte de la partie adverse, par or-
donnance du Président du Tribunal civil du lieu de la situa-
tion de 1'immeuble,

A défaut d'accord entre les arbitres pour vider
le différend, ceux-ci devront s'adjoindre un tiers arbitre
chargé de les départager, S'ils ns peuvent s'entondre sar
ce choix, le tiers arbitre sera désigné & la demande de la -
partie la plus diligente par ordonnance du Président du --
Tribunal civil.

Les arbitres et les parties ne geront pas astrein-
tes & observer les formes et délals prévus par le Code de =~
Procédure civile. Les arbitres gtatueront comme amiables -
compositeurs,

Le tribunal arbpitral aura un délai de trois mois
pour rendre sa sentence, laguclle sera en dernier ressort.

Les honoraires de chacun des arbitres seront ver-
gés par celle des parties qui 1'aura désigné, antérieure- "
ment aux opérations d'arbitrige

Le montant total de ces honoraires, y. compris -=-
éventuellement ceux du tiers arbitre, ainsi que les frais
auxquels aura pu donper lieu 1'inatruction de 1'affaire et
qui seront taxés par les arhitres, formeront les dépens -
gur 1'attribution desquels les arbitres gtatueront dans -
leur sentence.

Fraig =~
- Article 21 =

Tous les frais, droitg et honoraires des présen-
tes et de leurs suites seront supportés par 1les co-proprié-




taires proportionnellement & 1'importance des droits de --
chacun d'eux dans la propriété commune.

Transcription -

- Article 22 -

Une expédition du présent rdglement sera trans-
crite au troisidme bureau des hypothiques de la Seine,

DONT ACTE.

Pait ¢t passé a Boulogne-Billancourt, 23 bis --
boulevard Jean Jaures,
En 1'étude de Me VITRY, notaire soussigné,

L'AN MIL NEUF CENT CINQUANTE-QUATRE,

Le vingt-et-un Décembre,

Et apres lecture faite, le comparant a signé
avec le notairs,
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