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| PROCURATION POUR VENDRE

LES SOUSSIGNES :

Monsieur Etienne André Pieme BERBAIN, Militaire, demeurant 4 OSMETS
(65350} 20 chemin de Labascure.

Né & BOURGES (18000) le 13 novemnbre 1971.

Célibataire.

De natlonalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Et Mademoiselle Nathalie Christine PELLARD, secrétaire médicale,
demeurant 4 OSMETS (65350) 20 chemin de Labascure,

Née 3 BOURGES (18000} le 20 aodt 1967.

Célibataire.

De nationalité frangaise,

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Ayant conclu entre eux un pacte civil de solidarité sous le régime de la
séparation de biens, le 22 mai 2009, enregistré a la mairie de CHATEAUROUX le 22
mai 2009.

Contrat non modifie depuis lors.

Figurant cl-aprés sous la dénomination "le constituant” ou "le mandant”.
ONT, par ces présentes, constitué pour mandataire spécial :

- Tout Clerc ou Employé de I'étude de Maitre Plerre-Henri TOULOUSE,
notaire 4 TARBES (65000) 7 Place Jean Jaurés,

ET/OU

- Tout Clerc ou Employé de I'étlude de Maitre Philippe CADILHAC notaire
4 CASTELNAU-MAGNOAC (65230), 2 rue du corps-franc Pommiés.

Agissant ensemble ou sépparrément

A qui il donne pouvoir pour lui et en son nom,

A L'EFFET DE :

Conclure I'avant-contrat et la vente du BIEN ci-apras désigné.
IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A OSMETS (HAUTES-PYRENEES) 65350 20 Chemin de labascrure,
Un maison individuelle
Figurant ainsi au cadastre :

Section N° Lisudit Surface
A 482 [COUSTERES 00ha15a00ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception
ni reserve,



Absence de meubles et objets mobiliers

Le constituant déclare que la vente ne comprend ni meubles ni objets
mobiliers.

USAGE DU BIEN
Le constituant déclare que le BIEN est actuellement 4 usage d’habitation.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'acquéreur sera propriétaire du BIEN & compter du jour de la signature de
Yacte authentique.
Il en aura la jouissance a4 compter du méme jour par la prise de possession

réelle.

ERIX

La vente sera conclue moyennant le prix de DEUX CENT CINQ MILLE
EUROS {205 000,00 EUR).

PAIEMENT DU PRIX
Le prix sera payé comptant le jour de la signature de 'acte authentique.

CONDITIONS GENERALES

Le mandataire a les missions suivantes :

Etablir la désignation et l'origine de propriété de limmeuble, fixer l'époque
d'enirée en jouissance.

Faire verser tout dépdt de garantie ou indemnité d'immobilisation, arréter les
charges et conditions que le mandataire jugera convenables, fixer la réalisation.

Recevoir le prix ainsi qu'il est dit cl-dessus et en donner quittance.

Constituer le cas échéant tout séquestre nécessaire & |'accomplissement
des conditions de la vente ainsi que toute stipulation de pénalité.

Consentir toutes délégations aux créanciers inscrits s'lls existant.

Vendre le bien dans I'état on il se trouve, avec toutes ses aisances et
dépendances.

Exiger de I'acquéreur le remboursement du prorata de r'impét foncier.

Déclarer pour e compte du mandant étre & jour des taxes et impots locaux
mis en recouvrament se rapportant au bien et 4 son usage.

Présenter et justifier tous les diagnostics, rapports immobiliers, certificats et
autre pour parvenir 4 1a vente conformément & la 1égislation en vigueur.

Faire toutes déclarations notamment comme le constituant le fait ici sans en
justifier et sane que ces déclarations puissemt dispenser les tlers d'exiger les
justifications nécessaires :

- Qu'il n'existe aucun obstacle A la libre disposition du bien ainsi qu'a sa
capacité civile de contracter,

- Quil n'est pas, lui-méme, ni en état de cessation de paiement, de
redressement ou liquidation judiciaire a quelque titre que ce soit, civil ou commercial,
ni soumis a de telles procédures.

- Qu'il Weast pas un associé tenu inddfiniment et solidairement du passif
social dans une société soumise actuellement 4 une procédure de redressement ou
de liquidation.

- Que son identité compléte est celle indiquée aux présentes.

Obliger le constituant & toutes garanties et au rapport de toutes justifications
st mainlevées, ot de tous cerificats de radiation des inscriptions pouvant étre
révélées par I'état hypothécaire qui sera délivré lors de la publication de la vente,

De toutes sommes regues, donner quittance, consentir toutes mentions ou
subrogations.
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DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Exonération de I'impét sur les plus-values immobilléres en vertu de
Particle 150 U Il 1° du Code général des impdts

L'immeuble ast entré dans le patrimoine du constituant savoir

Acquisition suivant acte regu par Maitre TOULOUSE, notaire a TARBES le 8
février 2011 powr une valeur de cent quatre-vingt-douze mille six cents euros
(192 600,00 eur),

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de TARBES 1ER, le
31 mars 2011 volume 2011P, numére 1547.

Le constituant déclare que la vente porte sur sa résidence principale, c'est-a-
dire sa résidence effective et habituslle.

Par suite, il bénéficiera de l'exonération de limpOt sur les plus-values
conformément aux dispositions de l'articte 150 U [l 1° du Code général des impdts.

Il s’angage A produire tout élément précis et circonstancié quant a leffectivité
de l'utilisation du BIEN comme résidence principale, et ce si I'administration venait &
lui demander des éléments de preuve.

En conséquence, le notaire sera dispensé de déposer l'imprimé 2048-IMM-
sD.

DOMICILE FISCAL

Pour la contrdle de I'impét, le VENDEUR déclare éfre effectivement domigilie
a l'adresse susvisée, et s'engage & signaler au centre tout changement d‘adressae,
Quant au centre des finances publiques du VENDEUR :

Monsieur Etienne BERBAIN dépend actuellement du centre des finances
publiques de LANNEMEZAN CEDEX - 545 RUE GEORGES CLEMENCEAU -
65303 LANNEMEZAN CEDEX.

Mademoiselle Nathalie PELLARD dépend actuellement du centre des
finances publiques de LANNEMEZAN CEDEX - 545 RUE GEORGES
CLEMENCEAU - 65303 LANNEMEZAN CEDEX,

IMPOT SUR LA MUTATION

Le constituant indique ne pas agir en qualité d'assujetti en tant que tel 3 la
taxe sur la valeur ajoutée au sens de l'article 256 du Code général des impbts.

La vente sera soumise au tarif de droit commun en matigére immobiliere tel
que prévu par 'article 15940 du Code général des impéts.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

EXISTENCE DE TRAVAUX

Le constituant déclare étre informé des dispositions des articles L 241-1 et L
242-1 du Code des assurances imposant a tout propriétaire de souscrire avant toute
ouverture de chantier de construction et/ou travaux de gros ceuvre ou de second
oeuvre, une assurance garantissant le paiement des travaux de réparation des
dommages relevant de la garantie décennale, ainsi qu'une assurance couvrant sa
responsabilité au cas ol il interviendrait dans la construction an tant que concepteur,
entreprensur ou maitre d'ceuvre.

Il déclare que les travaux ci-aprés indiqués ont été effectués :

b

Ne



4

Pose de panneaux photovoltaiques par la société GROUP SOLAR, ayant
son siége social a VILLENAVE D'ORNON,

Rappel des articles 1792 et suivants

Article 1792

Tout constructeur d'un ouvrage est responsable de plein droit, envers le
maitre ou l'acquéreur de f'ouvrage, des dommages, méme résultant d'un vice du sol,
qui compromettent la solidite de Fouvrage ou qui, faffectant dans l'un de ses
éléments constitutifs ou f'un de ses éléments d'équipement, le rendent impropre & sa
destination. Une telle responsabilité n'a point lieu si la constructeur prouve que les
dommages proviennent d'une cause élrangere.

Article 1792-1

Est réputd constructeur de l'ouvrage :

1° Tout architects, entreprensur, technicien ou autre personne liée au maitre
de l'ouvrage par un contrat de louage d'ouvrage ;

2° Toute personne qui vend, aprés achévemenl, un ouvrage qu'elle a
construit ou fait construire ;

3° Toute personne qui, bien qu'agissant en qualité de mandataire du
propriétaire de l'ouvrage, accomplit une mission assimilable & celle d'un locateur
d'ouvrage.

Article 1792-2

La présomplion de responsabilite établie par 'article 1792 s'étend également
aux dommages qui affectent la solidité des éléments d'équipement d'un ouvrage,
mais seulement jorsque ceux-ci font indissociablement corps avec les cuvrages de
viabilité, de fondation, d'ossaturs, de clos ou de couvert. Un élément d'équipement
est considére comme formant indissociablement corps avec Fun des ouvrages de
viabilité, de fondation, d'ossature, de clos ou de couvert lorsque sa dépose, son
démontage ou son remplacement ne pewl s'effactuer sans délérioration ou
aniévement de matiére de cef ouvrage.

Article 1792-3
Les autres éléments d'équipement de f'ouvrage font f'objet d'une garantie de
hon fonctionnement d'une durée minimale de deux ans & compter de sa réception.

Article 1792-4-1

Toute personne physique ou morale donf la responsabilité peut étre engagée
en vertu des articles 1792 & 1792-4 du présent code est déchargée des
responsabifités et garanties pesant sur elle, en application des articles 1792 & 1792-
2, apres dix ans & compter de la réception des travaux ou, en appiication de Farticle
1792-3, & l'expiration du délai visé & cet arlicle.

Assurance dommages-ouvrage

Le constituant déclare qu'il n'a pas été souscrit 4 'occasion de la rénovation
du bien une police d'assurance dommages-ouvrage.

DIAGNOSTICS

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Le dossier de diagnostics techniques a été &tabli par 1a Socisté DIAG
AFFAIRE, ayant son siége 3 TARBES (85000) 6 Bis avenue de la Marne. Ce dossier
comprend les piéces suivantes :

* Afttestation indiquant les références de certification et lidentite de
l'organisme certificateur.

s Alttestation sur I'honneur d'impartialité,

e b



o Etat parasitaire.
« Diagnostic de performance énergétique.

e Le document de l'article L 112-11 du Code de {'urbanisme si I'immeuble est
dans une zone de bruit définie par un plan d'exposition au bruit des
asérodromes.

s Résultat dépistage du radon, zone de niveau 3.
Les diagnostics figurent & I'acte objet de la présente procuration,

DISPOSITIFS PARTICULIERS

Détecteur de fumée

L'article R 129-12 du Code de la construction et de Ihabitation prescrit
d'équiper chaque logement, gu'il se situe dans une habitation individuelle ou dans
une habitation collective, d'au molns un détecteur de fumée muni du marquage CE
et conforme & la norme aurcpéenne harmonisée NF EN 14604.

L'article R 129-13 du méme Code précise que la responsabilitd de
l'installation de ce détacteur de fumée normalisé incombe par principe au propriédtaire
et |a responsabilité de son entretian incombe & I'cccupant du iogement.

L'acquéreur a constaté que le logement est équipé dun dispositif de
détection de fumée.

Panneaux photovoltaiques

Le BIEN est équipé de panneaux photovoltaiques installés par la sociéte
GROUP SOLAR, ayant son siége a VILLENAVE D'ORNON (33140) 10 rue Eugéne
Freyssinet pour la production d'électricité en auto consommation.

Information de I'acquéreur sur les éléments d'éguipement

Les désordres affectant les éléments d'équipement quiils soient
indissociables ou non, d'origine ou installés sur l'existant, relévent de la garantie
décennale lorsqu'ils rendent te BIEN dans son ensemble impropre a sa destination
ou affectent sa solidité.

La garantie décennale s'applique au professionnet qui a réalisé les travaux
d'installation, lequel engage sa responsabilité pendant dix ans & I'égard du
propriétaire mais aussi a I'égard des acquéreurs successifs. Il doit obligatoirement
remettre 4 son client, le maitre d'ouvrage, un justificatif du contrat d'assurance en
responsabilité civile décennale.

En l'espéce, le constituant déclare ne pas avoir fait installer d'éléments
d'équipement depuis dix ans. :

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Assainlssement
Le constituant déclare que l'immeuble n'est pas raccordé & un réseau
d'assainissement collectif des eaux usées a usage domestique.

Limmeuble est situé dans une zone non encore desservie par un réseau
collectif d'assainissement,
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Compte tenu de la destination & usage d’habitation du BIEN, le constituant
est tenu de foumir le diagnostic établi depuis moins de trois ans a l'issue du contrdle
de l'installation non collectif.

Ce diagnostic, effectué par le Syndicat Intercommunal d'Assainissement et

d'Eau Potable du Lizon le 26 novembre 2030, constate la conformité de ¥installation
d'assainissemsnt.

Etat des risques et pollutions

Un état des risques et pollutions est annexé.

INFORMATION DE L'ACQUEREUR SUR LES ANOMALIES REVELEES PAR LES DIAGNOSTICS
TECHNIQUES IMMOBILIERS OBLIGATOIRES

L'ACQUEREUR déclare ici avoir pris connaissance, préalablement a la
signature, des anomalies révélées par les diagnostics techniques immobiliers
obligatoires dont les rapperts sont annexés.

L'ACQUEREUR déclare avoir été informé par le notalre soussigné,
préalablement 4 la signature des présentes, notamment :

* des conséquences de ¢es anomalies au regard du contrat d'assurance qui
sera souscrit pour la couverture de limmeuble en question,

= de la nécessite, soit de faire effectuer par un professionnel compétent les
travaux permettant de remédier a ces anomalies, soit de faire état auprés de
la compagnie d'assurance qui assurera le bien, du contenu et des
conclusicns de ces diagnostics,

e qu'a défaut d'avoir, dans les formes et délais l&gaux, avisé la compagnie
d'assurance préalablement a la signature du contrat d'assurance, il pourrait
étre fait application de l'article L.113-8 du Code des assurances ci-dessous
reproduit, cet article prévoyant la nullté du contrat d'assurance en cas de
sinistre,

Et qu'en conséquence, 'ACQUEREUR pourrait perdre tout droit & garantie et
toute indemnité en cas de sinistre méme sans lien avec les anomalies en question.

Reproduction de Particle L113-8 du Code des assurances :

"Indépendamment des causes ordinaires de nuliité, et sous réserve des
dispositions de l'article L. 132-26, le contrat d'assurance est nul en cas de réticence
ou de fausse déclaration intentionnelle de la part de I'assuré, quand cette réticence
ou cefto fausse déclaration change Fobjet du risque ou en diminue l'opinion pour
lassureur, alors méme que le risque omis ou dénaturd par I'assurd a 616 sans
influence sur le sinistre.

Les primaes payées demeurent alors acquises a l'assyreur, qui a droif au
paisment de loutes les primes échues & titra de dommages et inléréts.

Les dispositions du second alinéa du présent article ne sont pas applicables
aux assurances sur fa vie."

NEGOCIATION

La vente a été négocide par l'agence 'agence "ABAFIM", ayant son siége
social 4 TARBES (65000) 16 avenue de la Marne titulaire d'un mandat donné par le
VENDEUR non encore expiré, ainsi déclaré.

En conséquence, Le VENDEUR qui en a seul la charge aux termes du
mandat, doit a 'agence une rémunération de DIX MILLE EUROS (10 000,00 EUR),
taxe sur la valeur ajoutée incluse.



FACULTE DE RETRACTATION

En vertu des dispositions de l'article L 271-1 du Code de la construction et
de I'habitation I'acquéreur bénéficie de la faculté de rétractation dans un délai de dix
Jours 4 compter du lendemain de la premiére présentation de la letire de nofification
ou de la remise de {"avant-contrat.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Le constituant affirme, sous les peines édictées par Particle 1837 du Code
général des impéts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix,

# reconnait avoir été informé des sanctions fiscales et des peines
correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi que des
conséquences civiles édictées par l'article 1202 du Code civi

DEMANDE DE RESTITUTION — AUTORISATION DE DESTRUCTION DES
DOCUMENTS ET PIECES

Les originaux des documents et piéces remis par le constituant au notaire lui
seront restitués, s'il en fait la demande expresse dans le délai d'un mois & compter
de la signature de I'acte de vente.

A défaut, le constituant autorise l'office notarial & détruire ces documents et
pieces, et notamment tout avant-contrat sous signature privée pouvant avoir été
établi en vue de la conclusion de l'acte de vente, considérant que celui-ci contient
lintégralité des conventions auxquelles les parties ont entendu donner le caractére
d'authenticité.

FACULTE DE SUBSTITUTION

Le mandant autorise le mandataire & substituer toute autre personne pour
Fexécution du présent mandat,

INFORMATION

PRISE EN COMPTE D'UN EVENEMENT SANITAIRE

Le constituant atteste étre instruit de I'impact d'une crise sanitaire a I'image
de celle de la Covid-19 en ce qui concerne les effets potentiels sur les délais
d’exécution d'un contrat.

Si une telle crise venait 4 se reproduire pendant le délai de réalisation de
Fopération pour laquells ce pouvoir est donné, et que des dispositions d'origine
légale ou réglementaire prises en conséquence reportaient les délais d'instruction de
certains documents nécessaires & sa perfection, ce délai de réalisation serait
automatiquement prorogé d'un temps égal, aucun acte instrumentaire de prorogation
n'étant alors nécessaire entre les parties.

PLURI REPRESENTATION

Le mandant autorise dés & présent le mandataire & déroger au principe
édicté par l'alinéa premier de larticle 1161 du Code civil qui dispose qu'un
representant ne peut agir pour le compte des personnes physiques au contrat en
opposition d'intérét ni contracter pour son propre compte avec le représenté. Dans
cette hypothese, le mandataire ne devra pas faire prédominer les intéréts de l'une
des parties au préjudice de |'autre.




DECHARGE DE MANDAT

A la suite de ces opérations, le mandataire sera blen et valablement
déchargé de tout ce qu'il aura effectué en vertu du présent mandat sans qu'il soit
besoin & cet égard d'un écrit spécial, et cela vaudra pour le mandant ratification de
t'acte.

Aux effets cl-dessus, passer et signer tous actes, documents et pidces,
substituer, élire domicile, et généralement falre le nécessaire.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur e respect d'une obligation légale et |'exécuiion
d’'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déksguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a l'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'dtre transférées aux destinataires
suivants :

» les administrations ou partenaires légalement habllités tels que fa Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier
Central Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

o les offices notariaux participant ou concourant & 'acte,
+ |es établissements financiars concernés,

s les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales,

* o Conseil supérisur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permattant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

* les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre e blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font fobjet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne
disposant d'une égislation sur la protection des données reconnue comme
equivalente par la Commission européenns.

La communication de ces données & ces destinataires peut &tre
indispensable pour 'accomplissement des activités notariales,

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans 4 compter de fa réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans ot 100 ans lorsque 'acte porte
sur des personnes mineures ou majeures protégées, Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au
financement du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de )a relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander I'accés aux donndes les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou 'effacement de
celles-ci, obtenir (a limitation du traitement de ces données ou vous y opposer pour
des raisons tenant a votre situation particuliere.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
intéressés psuvent contacter & 'adresse suivante : cil@notaires.fr.

ey

¢



Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté F'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respeciés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de VInformatique et des
Libertés pour la France.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES
Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de l'acte.

Faita O% el N Paraphe(s)
Le ? e @ %‘\52\& QYo

Les présentes comprenant :

- pages

- renvoi approuvé

- barre tirée dans des blancs

- ligne entidre rayée

- chiffre rayé nul

-mot nul
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