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Séquestre ! .
- La loi solidarité et renouvellement urbains du 13.12.2000 réglemente le versement visé ci-dessous (articles L. 27trt et I, 271-2 du CCH).

En vue de garantir la bonne exécution des présentes et de leur suite, les fonds ou valeurs qu'il est usage de faire verser par
: Yacquéreur, seront détenus par le notaire, Etudé GMH 4 Issy-les-Moulineaux

CLAUSE PENALE:;En cas de non-respect des obligations énoncées dans ce mandat, en cas de vente 4 un
. acquéreur ayant été informé ou présenté, directement ou indirectement, de la vente du bien par le
. MANDATAIRE, le MANDANT s’engage & verser au MANDATAIRE en vertu des articles 1142 et 1152 du Code
! Civil, une indemnité compensatrice forfaitaire égale 4 1a rémunération prévue dans ce mandat.

‘biens et droits ci-avant désignés, est sauf accord yl

parlenididant, veiideur des] ‘
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riigsyetaiiaissent avoir été Hifotiiiéesides dispositions fiscales ¢oncernant les plus-values et
e/dle canse; Si la vente estgsujertie ala T.V.A,, le prix ce dessis atipilés'entend T.V.A.

~ Plus:Valueseet’
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¢ Clause particuliére : Signature client #/ / ' /f’ W 5

ﬂe;wg;i_illi@_ s ¢t trois cent dix mille euros

‘euleylés:gux le prix de vente, (préts inclus), seront 4 la charge du |
; on Y'opération sera effectivement conclue et constatée -
_ i T'article 74 du décret No72-678 du 20 juillet 1972, constatant |
ubrens; qual dug solt le:ntade de financement (fonds propres acquéreur, prét bancaire, prét |

AUCUN HONORAIRE NE SERA DU AU CAS OU LEMANDANT VENDRAIT SANS AUCUNE INTERVENTION DE LA PART DU MANDATAIRE.

-

Tél : 05.62.34.54.54 Fax: 05.62.34.66.60 ;,
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|% Vassurance éerite immédistement an MANDATAIRE, en Jui notifiant par lettzre recommandée aves accusé de réception, que les biens ne lui ont pas && présenté par le MANDATAIRE; les noms,

‘| - La MANDANT s'ablige & dooner au MANDATAIRE towies facilités pour faire visiter son bien tous les jours aux heures omables.

1 accordé au réseau public de collecte des ezux usées), en Pabsence desquels il se priverait dela possibillié de s'exonérer deJa garantic des vices cachés correspondante 3 Fétat manquant ; C 'éat relatif

i} *a fatre Stablir par un homnte de 'art, uno attestation mentionnant tes métrés dela partie privative des bicns objet du présent mandat, (Application de l'art. 46 : boi N"65-557 du 10 juillet 1965)

‘ =
! Qbligations du AMANDANT ¢

; -Pendant toute lx durde du mandat, le MANDANT s'engage A ratifier la vente a toul acquérenr qui lui sera présenté par LE MANDATAIRE, en acceptant les conditions, peix et chazges précisés par 2
I mandat et A Ubdeer les Neux pout le jour de T'acte authentique.

! - Le MANDANT sinterdit expressément pendant toute Ja durée du mandat et fes 24 mois fermies qui sulvent, de vendre directement, ndirectement, les biens cf avant déslgnés, sans le concours du

© MANDATAIRE, y compis avecun autre fntermédisire, & un scquéreur qui lui aualt &6 présenté par ke MANDATAIRE.
i - Le MANDANT s'engage en cas d'engagement de sa part, ou d'un autre cabinet {compromls, sous-seing, vente), peadant la durée du préseat mandat et deox ans aprés son expiration. 3 fournir

* prénoms et adresses de Pecquéreur, le notalre chargé danthentifier la vente, et de Fagence &ventuellement intervenve ainsi que lo prix devente final.

! Cette notification mettta fin au mandat dé vente et éviters au mandalaire d'engager la vente avee un autre acquéreur, et épargnera au MANDANT, les poursuites pouvant &tre éventueliement exeredes par
¢ et acquéreur et/on Vagence, Le MANDANT devra obtenir de son noquéreur Fassnrariee éérite que les blens ne tuj ont pas && présentés par le MANDATAIRE,

- 5ile MANDANT présente ks biens  vendre dircetement ou par lintermédiaire d'un autre mandataire, ce sera au prix des présentes, de fagon A nie pas géner le MANDATAIRE dans sa mission

- Le MANDANT s'engage & produire & Ja premitre demande du mandataire, toute jostification de propriété, toutes pléves, actes, cedtificals nécessaltes au dossfer. Dans Te cas da pluralité de
5 prapriétalres, le ou les propriéiaires signataites de ce mandat ont 'zecord du ou de tous les antres propridtaires ef sgissent done, également solidafrement, en tant queJzuf mandataire verbal.

- Le MANDANT s'engage 4 falve établir & ses frats et sans délal Pensemble des constats, états et tout b Dossier de Diagaostic Technigue obligatoires et notsmment : T les états relatifs su risque
d'expasition au plomb {clanse concernant tous les immeubles bitis 2 usage dhabitation construits avant le o1 janvier 1949} ; 0 alamiante {immeubles bitis dont Je permis de construire est antérieur au
| o1juillet 1997) ; = état parasitaire; 1 & Vinstallation de gaz; O Tinstallation Sectrique; et, obligatoire depuis le 01 fanvier 2010 : {1 an systéme d'assainissernent {pour tout immeuble d'kabitatton non

| aue Tisques naturels et technologiques dont Fabsence est sanctiopnée par un drait de Iacquéreur 3 poarsuivee la résotution dela vente ou i demander au juge une diminution dupeix ; € le diagnostic de
performance énergétique (DPE) dont labsence peat entrafnec une sanction lssue da droitcommun; U1 bomage. Ce dossier devra étve annevd & Vengagement des parties,
- Application de Vart. 46 : Jol N°65-557 du 10 juillet 1965 : (vente d'un lot ou d'une fraction de Tot, dite lof Carvez), s11e MANDANT, ne foucnlt pas V'attestation des surfaces sous huitalng, le MANDANT

£ autorise fe MANDATATRE & ses frais

* 3 demander au syndle, 20 Son nioin et A sés frals, communication et copie des documents devant étre foumis A l'acqubreur, notamment le régiement de copropriéié, le carnet d'entretien de Fimmeuble,
Ie diagnostic technique, les diagnostics amiante, plomb, et termites concernant les parties communes et I'état prévas par Tarticle 721-2 du CCH ainsi que Je nambre de lots de la copropritd; le montant
moyen annuel de la quote-part,  la charge du vendeur, le montant du budget prévisi t corcesporidant aux dép courantes du lot, les procfdures en cours. Celte aulorisation né concerne que les
documents que le véndeur copropristaire n'aurait pas déji fournis au MANDATAIRE. Ce dossiex devra étre annexé 3 Fengagement des parties. Les frais résultant de toutes ces obligations sont 4 a charge
du r;l;)LDANI‘ et les documents y afféreats sont la propriété du mandant, et lut sevont cestitués en fin de mission saufronvention contraire des parties.

Durée du pandat : .

Le présent mandat est conseoti SANS EXCLUSIVTIE & compter de ce jour pour une durde de vingt quatre mois (24}, 11 ne pourra &tre dénoncd pendant les trois premiers molg Passé vn délai de trofs
wiols & compter de sa signatute, ce mandat peut &tre dénoncé i tout moment par chacune des parties, 4 charge pour celle qui entend y metire fin d'en avisér Fautre partie quinze jotirs au moins i I'avance
par lettre secommandée avee demande d'avis de réception (Art. 78 du déeret du 20 juiltet 1973).

u
Le MANDANT donne tous pouvales au MANDATAIRE, pour mener 3 hien sa mission, notamment =
-~ Réclamer toutes les pidees utiles aupiés de toutes p privées ou publiques, nolamment le certificat d'urbanisme, fes taxes dimposition, les litres de propilétés, ete.
Tndliquer, présenter et faire visiter les blens A vendre & toutes personnes. A cet effet, le MANDANT s'oblige & assurer su MANDATAIRE lo moyen de visiter pendant le cours du présent mandat,
- -Biablir [ous2djeindre v substituer tout professlonnel au choix du BIANDATAIRE pour 'applicatiun des présentes) au nom du MANDANT, tous actes sous seing privé (compromis en particulier)
éventuclement assortis d'une demande de prét, aux dauses et conditions nécessaires & Vaccom plissement des présentes et recueilliv La signature de Yacquéveur,
‘Négosier, sl y a liey, avee tout tituldire d'un droit de préemption, le préempteur séra subrogé dans tous les draits et vbligatlons de Facquéreur - donc, toute rémunération incombant & Vacquéteur
seva ala charge du préempleur LeMANDANT restant iibre de refuser si le prix net propriéteire est infériewr au prix convenu sur e niandat.
Falre gratuiternent toate publicité suz tous supports 3 53 convenance : petites annonces, vitcine : affiche format Ag, fichiers informatiques librement accessibles {internet), Sgalement diffuser sur
tous les sites internet de son réseau en fonetion des particularités du bien ; conformément 4 1a lod relative 3 Vinformatique, aux fichiers et anx libertés du 06 janvier 1978, le MANDANT a droit
d'ageds et de rectification sitr Jes données le concernant. Publier toute pholographie, étant entendu que [e MANDANT est seul propriétaire du droit A Fimage de son blen
Appaser un pannean = A vendre » (pour Jes hiens dont le prix sur le mandat est au prix de Festimation) et « Vendu par », 4 l'endroit quele MANDATAIRE jugera utile:
Commiuniquer le dossier 3 tout contfedre professionnel de son choix et autoriser Ja délégation de mandat. Le délégué engagerasa responsabilité A Pégard du mandant.
S'adjoindre ou substituer tout professionnel de son choix pour l'accomplissement des présuntes
Satisfaire, 8491 y 4 lieu 4 Ta déclaration d'intention d'atiéner, exigée par 1 Iob. En cas d'exercice du droit de préemption, négocier avec forganisme préempteur, bénéficlaire de ce deolt & la condition
d'avertir le MANDANT, éant entendu gire Je MANDANT garde le droit d'accepter ou refuser le prix propasé par be préempteur, sl oo prix est inférienr au prix demandé ;
Lebien ne pourea falve Pobjet d'uae campagne publicitaine qu's compter de a transmission au MANDATATRE du DPE, le nombre delots de la copropdléé, e montant du budget prévisionne pourle |1

lot, les procédures en cours, Je tout & ba charge du MANDANT.
Le MANDANT accepte que le MANDATAIRE récolte et utilise ses dannées personnelles afin de mener 4 bien sa mission, Le MANDANT autorise notamment le MIANDATATRE b transmetirg ses |
données personnelies 4 des Hers concernés (notaires, diagnostiqueurs, SPANC, ..) dans Ie cadre d'une vente. Ces donndes seront supprimées 24 mols apris la fin dela mission, i
Art, Ls36-1 du codé de Ja consommation fmodifié par la lol n°2014-344 du 17/03/14 art. 35) : « Le professtonnel prestatiire de setyjces informe Te consommateus par &crit, par lettee nominative ou
catirrier Eectronique dédids, au plus tat trofs mois et au plus tard un mois avant e terme de Ja période autorisant le rejet de Ja reconduction, de la possibilité de ne pas reconduire Je contrat qu'il a concly
aveeune clause de reconduction tacike, Cette Information, délivde dans des termes clairs ¢1 comprhensibles, mentionne, dans un encadné apparent, la datelimite de résiliatjon, . o
Logsque cette information ne lui 4 pas &16 adressée conformément aux dispositions dy peemier alinéa, le consommatéur peut mettre graluitement un letme an coritrat, A touit moment & compter de la date
de recanduetion, Les avanses effectuées aprés la dernitre daté de reconduction o4, s'agissant des contrals & durde indétermin ée, apris la date de transformation du contrat inftial 4 durés délerniinée, sont
dans ce cas remboursées dans un délai de trente jours & compter de la date de risiliation, dé&duction faite des sommes correspondant, jusqu'é cetle—i, 3 Fexéention du copfrat. A défaut de rembovrsement |
dans las conditions prévues ci-dessus, les sommes dues sont productives dintéréts au taux Mgal. Les dispositions du présent article s'appliquent sans préjudice de celles qul soumettent tgalement |
certaiis contrats & des régles particulidret en oc qui coneerne linformation du consommateur. Les trois alinéas précédents ne sont pas applicables aux exploitants des services d'eau polable et
d'assainissement. Hs sont applicibles aux consommateurs et aux non-professionnels,, "

Le MANDANT déclarg et reconnait que préalablemeat 2 Iz signature des présentes, il a requ Jes informations prévues aux articles Li11-1, Faut-2 et Lizi-17 du Code de [a
consommation, qu'il a'en le termps nécessaire et suffisant pour en prendre connalssance, se renseigner etles comprendre.
Conformément 4 'article L211-3 du Code de la consonmmation, le Mandant est informé que, en tant que consomumatear, il a le droit de recourir & unn médiatenr de la copsommation en vue dela
tésalution amiable du Flige qui pourrait bopposer au Mandataite. Les modalités decelte médiation sont organisées par les articles L 611-1 et suivants et R 612-1 du Code de la consomination.

Ls nom du médiateur dont reldve le Mandataire et adquel peut s'adressér Je consommateur est le ceatre de 2fédlation et réglement Amiable des huisslers de justice ( Médicys, site iMternet

www.medicya. fr} dont [e slége soctal est sltud 73, Boulevard de Clichy, 75000 PARIS

Faculté de rétractation du MANDANT : : s

le Mandant # )z faculté de renoncer au Mandat dans Je dédlsi de QUATORZE JOURS A compter dela date de signature des présentes, . |

Si le MANDANT entend utiliser cette Fcultd, il utilisera le foreulaire ci-dessous ou procidera & toute autre déclacation dénuée dambiguté, exprimant sa volonté de se réiracter et Yadressera en |

recommand avec demande d'avis de réception au MANDATAIRE déslgaé, dans un délai de QUATORZE JOURS, gui commence A courir le jour de la sigaature des présentes, dant précisé quele jour de

8 jour do dbpart n'est pas eompté, k2 décompte de ce dblsi cymmence le lendemain & 0 heure et expire le 142 jour 3 minuit. i . £ .

L'exerciee 1z la feulté de réiraciation par léﬁMAN‘Dm e donnera Jieu 4 aucuna indemnits, ni frais, Les prestations devant &tre exéclitées par be MANDATAIRE, dans le cadre des présentes, et

notamment 1a diffusion d'afinonces portant sif 'offre de vente des biens, ne devrajent déhuter qu'a Teapitation de ce délai de rétragtalon.. . .. ., s o o yaee i W
Al da étractatlon; ettt darsanidy A¥4bcitiun Tnnibdlare i wandat nede prive proide-sa farihd o rirectatton:

81 16 MANDANT Oeride i Tebbmunt i Maatay debite svaet Vecploa by dic s
,(P&amuémtaa%ﬁuhiﬁmm mn-%émﬁ« iy S Vet 3 :
pehdiatiess e _ i ; ] . ]
——ed e e e T i o = :
Jo ance : I'enirée en jouissance ayga lieu lors de la réalisation de Ta venté par acte authentique, le mandant déclarant gye les biens 4 venidre seront 4 ce moment, libres
fo FERRs h

de toute location, occupation ou réquisition, L
Le MANDATAIRE s'engage 3 : - . o

- informer le MANDANT sur tous les éléments nouveaux (1€gislatifs, prix, situation économique, ...).

- réaliser tontes des démarches pour vendre ce hien snr san résean, notagiment 1 site internet ynvw.abafimfr. o

- mettre 4 la disposition du MANDANT un espace dédié sur le site wwi.abafim fr avec un accés en temps récl des actions entreprised par le MANDATAIRE.

« rendre compte du résoltat des visites offectuées et des acions entreprises ainsi que des résultats de ces actions au MANDANT, notamment par email.

- organisét un rendez-vous phiysique ou téléphonicque tous les trois mois pour faire le point sur le déroulement de sa mjssion. et

- Effectuer une sélection préalable des candidats acquéreurs : cette sélection peérmettant d'éluder les futieux et autres personines nun solvables ou'mal intentionn des.

- informer Je MANDANT de I'accomplissement du mandat par touk:écril,remis contre récépisséion émargement ou LRAR ... dans les huit jours de Vopération, en

joignant le cas échéant une copie de Ja quittance on dg requ délivé; ce, conformément A F'art.77 du décret N®72-678 du 20 j}.}il{et 1972. e

. o . o
Le MANDANT teconnait elipressémant avoir pris connaissance préalablement 2 la signative des.présentes, de l'intégralité des services définis au présent mandat,” -
conformémenit aux articles L 151-1 et Suivants du Code de Iz consomimation et avoir regu un exemplaire du présent mandat et des conditions au recto.

Lignes: o Noyen-sur-Sarthe le 16 juin 2020 e .
Mots: o LE MANDANT (Propriétaire(s) LI MANDATAIRE (Agence)
Chiffres: 0 . «Bon pour mandats «Mandat accepté»

Rayés nuls : 7 wog - Ty it e 3

o Ao

tEarnilalis de réifaciation T Ncoi ik e éd pelaviraes povc reailiaion do manidat [fale de L ol AR HE L DA K 8 1ab)
Paplllon & tetournecd mandani{s) par lelire recommandée aves accusé de véeeption A l'adresse fignrant en eatéte au recto du présent documeat. Conditions :
b 1 1 5t fous dela si

formulaire A expédier atorzidme jouc de aturg du présent contral, cusi ez détai expire un samedi, dimanche ou jour férié oul chidmé, le premder four ouvrable
sufvant. '




-Ley différentes parties (acquéreur et vende

SARL au capiisl fde 52.1 ?ugﬂ (é 1-5 443 65%433 R;Bﬁ'l’arﬁes
* Carte Professionnelle N° CPI 6501 2016 - 00 905 955
déllvifole asl;gg/amg par Ia CC1 da ‘Tarhes et des Huutes Pyréndes
TRANSACTIONS BUR IMMEUBLES & FONDS DE COMMRRCE
: 16 Avenne do la Marno - 65 000 TARBRS - FRANCE
Orrantic Financitre 1 110 000 €+ QBE Insurance {Eurape) LIMYTED L
Caeur Défense ~ Tour A - 110 esplanada du Gétéral de Ganlle - 9up31 1A DEFRNSE CEDEX "1.,% -

OFFRE D’ACHAT

Le soﬁssig;lé : John Caleb Lester HANNAH M1, né le 26 oct, 1977 2 Alabama, Etats-Unis

Demeurant : 10 rue Rambuteay, 75003 Paris o
Reconnait avoir visité le mardi 28 juillet 2020 3 9h30 par lintermédiaire de Pagence

- immobilitre ABAFIM, le bisn Mandat N° AF 23694 ci-aprés désigné

Chteay de Rive Satths, sis R;mte de Malieom'e‘, 72430 Noyen-sur-Sarthe composé du chéteau ot de
ses dépendances ; Fenseinble au sein d'un parc de 211 248 m? composé des 12 parcelles.
cadastrales suivantes : 000 YA 23, 24, 25, 26, 27,28, 29, 30, 31, 32, 33 et 34

En vertu de quo, il est fait par la présente offre d'achat forme de ce bien aux conditions
suivantes: o o
Prixnet vendeur: 2 200 000 € (Deux millions et deux cent mille euros)
Honoraires d’agence ; 110 000 € (Cent dix wille euros) E

L) RO es g agence in g & I arge d eri e

A YOI N ! i 184
{(en letives: : trojs

NOF3ir e §1 A =y 110 CARATEE gy ] 23100006 .
enx millions cent dix mille euros) .
. Le paiemént se décomposera de la facon suivante : -
- - 10%lors de la signature du compromis de vente soif Ia somme de 231000 €.

Cette requéte sera obligatoirement adressée i - ABAFIM - 16, Aventie de la Marne —
65000 TARBES, par lettre recoinmnandée avec accus€ de réception. ) -
L'acceptation de Ioffre d’achat par le vendenr sera notifiée  Pacquéreur par lettre
recommandeée avec accusé de réception dans ce méme délai de 10 jours, et serg réputée
irrévocable pour les deux parties. ST

1) acceptenfque lewrs données onnell 7 A S
utilisées Rarle riotaire en charge de Ja vente du bien, e Prsonnelleasolent mmls,w et
Fait & Paris, le 7 a0t 2020 - S -
s POBI'AB-AHM . Le venﬁeur’

L’acqilérel.lx’, - ,

(Bon pour acceptation S - Lenégociateur, ‘ {Boa pour scceptation

des veeny: eonditions) : ' _ o des prdsentes conditions) _
(1) Cohdition suspensive; _ B _

| .P'as de cbﬁdiﬁ-oﬂ-suspensive ‘ _ - ‘ " T J

v 16 Avenue delu Marne - ‘65000 Tarbes
Tél.:05-62-_34.54.54~ = FAX: 05.62,34.66.60



Thursday, April 1, 2021 at 17:00:10 Central European Summer Time

Objet: Vente Chateau de Rivesarthe - KIRK / HANNAH

Date: samedi 22 ao(t 2020 & 15:26:05 heure d’été d'Europe centrale
De: Gatellier Bertrand

A: Sébastien REGENT, Valentin LINGET

Cc:  Ken Kirk, Caleb Hannah

A l'attention de Me Régent, copie Messieurs KIRK et HANNAH

Bonjour Maitre,

Concernant la vente citée en objet, je vous prie de trouver ci-dessous les réponses aux points qui restaient en
suspens, notamment pour ce qui est des modalités de paiement,

Afin que le montant total de la transaction passe par la comptabilité de I'étude, et comme vous aviez proposé
lors de notre conversation avec Monsieur HANNAH, ce dernler va envoyer le montant total du prix convenu, soit
2 310 000 euros, sur le compte de I'étude pour [a signature du compromis, Bien évidemment, cette somme ne
sera remise au vendeur qu'au moment de la réitération. Sont évités ainsi tous les problemes de taux de change et
de paiement hors la vue du notaire.

Par ailleurs, quelques points ont été convenus entre les parties et ceux-ci devraient étre mentionnés en annexe
aux actes {compromis et final).

Dés la signature du compromis

Accés au domaine

Monsieur HANNAH aura accés au domaine pour permettre 3 des entreprises de visiter aux fins d'établir des devis
et des projets de réalisations. Il devra bien entendu prévenir & I'avance Monsieur KIRK afin de s'assurer de sa
disponibilité pour permettre |'accés.

3

Dés la signature de réitération
1 - Monsleur et Madame KIRK pourront rester habiter dans la maison qu'ils habitent aujourd'hui a 'entrée du

domaine pendant une durée pouvant aller jusqu'a un an a compter de la réitération, Cette maison n'étant pas
équipée de compteurs individuels, ils verseront un forfait mensuel de 80 euros {quatre-vingt) a-M. HANNAH pour
. couvrir leur consommation de fluides.

Pendant cette période, Monsieur et Madame KIRK pourront recevoir des invités a leur guise mais ne pourront
plus prendre de photos ni organiser de visites de la propriété.

2 - Les noms de domaine des sites Internet relatifs au chateau de Rivesarthe seront transférés a Monsieur
HANNAH. Cela comporte notamment http://www rivesarthe.com/

3 - Mobilier
a) Dans le chateau, la cuisine restera tel qu'elle est aujourd'hui. Le fuminaire de 'entrée principale ainsi que les
quatre chandellers de la bibliotheque devront également rester, voire un ou deux autres luminaires a déterminer,

b) Petit Village - Le mobilier en place devra rester ainsi que deux paires de draps par lit,

¢} Coliombaiow - Le mobilier en place devra rester, excepté un four a micro ondes, ainsi que deux paires de draps
par lig,

4 - Réservations
Monsieur KIRK fera son affaire des éventuelles réservations déja prises pour la période post réitération de sorte

que celies-ci soient annulées. En effet, le domaine pe sera plus en mesure d'accueillir des hétes dans les
conditions de sécurité requises.

Je pense que les derniers détails ont été finalisés et nous comptons sur votre diligence pour nous adresser le
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projet de compromis a votre meilleure convenance.
Cordialement,
Bertrand Gatellier

Abafim Prestige
Tél. : 06 66 14 58 66
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Thursday, April 1, 2021 at 17:10:19 Central European Summer Time

Objet: RE: the compromis de vente

Date: jeudi 10 septembre 2020 a 18:26:30 heure d'été d’Europe centrale
De: Valentin LINGET

A: 'Caleb Hannah'

Cc: 'Sébastien REGENT', 'Ken Kirk', 'Gatellier Bertrand'

Pigces fointes: image001.png, image002.png, image003.png, X - RIB-Clt -00120182G.pdf

Cher Monsieur,

En prévision du rendez-vous de signature de vendredi prochain, et comme convenu avec vos vendeurs, je
vous remercie de procéder au virement sur e compte de I'Office notarial (IBAN ci-joint) de 'ensemble du
prix de DEUX MILLIONS TROIS CENT DIX MILLE EUROS (2 310 000,00 EUR), sur lequel Ja somme de DEUX
CENT TRENTE ET UN MILLE EUROS (231 000,00 EUR) sera bloguée en vue de la réalisation de la vente. Un
délai peut vous &tre accordé pour le versement de ces fonds.

Je vous remercie de prévoir un moyen de paiement vendredi au rendez-vous (ch&que francais ou carte
bancaire) pour le réglement d’une somme de mille euros {1.000,00€) correspondant a concurrence de
360€ aux frais de la promesse de vente, 125€ de droits d’enregistrement et 125€ d’avance sur la

« provision sur frais » et pour 390€ la moitié des honoraires de traduction.

Comme indiqué dans le projet, la somme de cent soixante-deux mille euros {162 000,00 EUR) devra &tre
versée au plus tard le jour de la vente. Cette somme correspond a la « provision sur frais », c’est-3-dire
Yensemble des impOts et de nos émoluments générés par la vente & votre charge.

Bien cordialement,

Valentin LINGET
Ligne directe : 01.45.08.51.11

Sébastien REGENT | 20 rus Salnt Fiacre « 75002 Paris
TEL.:01.45.08.50.92 FAX:0140.1207.67

Nathalie DURAND | regentdurand girard@parisnotatresfr
Frédérique GIRARD http/incteires-regent-durand-girard notalresfr

NOTAIRES ASSOCIES
Marte-Charlotte de QUENETAIN

NOTAIRE

# Environnement : Nimprimons ce inal gue si nécessaire @

Ce message contient des infonmetions confidentielles prolégées par fe secret professionnel. Au cas ol il ne vous serait pas desting, nous vous
remercions de bien voufolr nous en aviser immédiatement et de le supprimer. Les ifaisons internet ne sont pas séourisées et en conséquence
{'Office ne pourra élre responseble de foul changement qui pourrait étre effectué concerant ce message aprés son envoi.

This message contains privileged and confidential information. If you are nict the intendsd reciplent. please notffy us immediately and delele it.

infernet e-mails are not necessarily secure. SCP REGENT, DURAND et GIRARD does not accep!t responsibility for changes made o this
message after it was senf.
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L'AN DEUX MILLE VINGT,
LE ONZE SEPTEMBRE

A Paris (2°), 20, rue Saint Fiacre, au si¢ge de POffice Notarial, ci-
aprés nomme,

Maitre Sébastien REGENT, Notaire Associé de la Société Civile
Professionnelle dénommée « Sébastien REGENT, Nathalie DURAND et
Frédérique GIRARD, Notaites Associés », titulaire d’un Office Notarial a
la résidence de PARIS (2°), 20, Rue Saint Fiacre,

A RECU le présent acte contenant PROMESSE DE VENTE A Ia
requéte de :

PROMETTANT
Monsieur William Kendrick KIRK, otganisateur d'événements, époux de
Madame Claire Marie Odette Udaut de THONEL d'ORGEIX, demeurant &
NOYEN-SUR-SARTHE (72430) Lieudit Chiteau Rivesarthe.
Né 3 MARIETTA (GEORGIE) (ETATS-UNIS) le 23 janvier 1942,
De nationalité américaine.
Résident au sens de la réglementation fiscale.

Marié 3 MARIETTA (GEORGIE) (ETATS-UNIS) le 9 novembre 2000
initialement sous le régime 1égal de la séparation de biens applicable dans I'Etat de
Géorgle aux Etats-Unis d’Amétique, pout avoir établi leur premiére résidence
habituelle dans ce pays dés aprés leur mariage.

Et désormais soumis au régime légal francais de la communauté réduite
aux acquéts depuis 2015 :

Monsieur et Madame William KIRK, comme étant mari€es sans contrat
postérieurement au 1 septembre 1992 et antérieurement au 29 janvier 2019, leur
régime matrimonial est actuellement celui de la communauté réduite aux acquéts
soumis # la loi frangaise, pour y avoit tésidé pendant une période de plus de dix



ans au cours de celui-ci depuis 2005, par application des dispositions de la
Convention de La Haye du 14 mars 1978 applicable en France depuis le 1*
septembre 1992 (notamment article 7).

Monsieur et Madame William KIRK reconmaissent avoir été informées par
le notaire soussigné des conséquences du changement automatique de loi
intervenu, et de l'intérét éventuel pout l'avenir de choisit une autie loi applicable 4
leur régime matrimonial, ou de soumeitre par une déclaration expresse l'ensemble
de leurs biens 2 la loi qui leur est actuellement applicable.

Il est toutefois précisé que la mutabilité automatique ayant procédé
au changement du régime matrimonial est sans effet rétroactif, et que les
BIENS objets des présentes ayant été acquis par Monsieur William KIRK
seul, alors marié sous la séparation de biens, lui appartient en propre.

BENEFICIAIRE

Monsieur John Caleb Lester HANNAH III, scénariste, demeurant a
PARIS (75003}, 10 rue Rambuteau.

Né a TUSCALOQOSA, ALABAMA (ETATS-UNIS} le 26 octobre 1977,

Divorcé de Monsieur Marc Hensri MITRANI suivant jugement rendu par
le Tribunal de grande instance de CRETEIL (94000) le 24 juin 2019, et non
remarié.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité américaine.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

QUOTTTES ACQUISES
Monsieut John HANNAH HI acquerra la pleine propriété.

DECLARATIONS DES PARTIES
Le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE déclarent :
. Que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont
exacts,
Qu'ils ne sont pas en état de cessation de paiement, redressement ou
liquidation judiciaire.
Fit n'étre concernés :

¢ Par aucune mesure de protection.

e  Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement
des situations de surendettement.

Le tout sauf ce qui peut étre spécifié aux présentes.

Le BENEFICIAIRE déclare ne pas étre, soit 4 titre personnel, soit en
tant qu'associé ou mandataite social, soumis 4 l'interdiction d'acquétit prévue par
Particle 225-26 du Code pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES
Les piéces suivantes ont été portées 4 la conmaissance du rédacteur des

ptésentes a I'appui des déclarations des parties :
Concetnant le PROMETTANT :




e Passepoit.

e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fi.
Concernant le BENEFICIAIRE :

e Passepott.

o Compte rendu de linterrogation du site bodacc. fr.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties 4 la signature
des présentes.

PRESENCE - REPRESENTATION
- Monsieur William KIRK, époux de Madame Claire Marie Odette Udaut
de THONEL d'ORGEIX, est présent 4 l'acte.

- Monsieur John Caleb HANNAH III & ce non présent mais représenté
pat Monsicur Valentin LINGET, notaite assistant, domicilié professionnellement
i PARIS 2, 20 rue Saint Fiacre, agissant en vertu d’une procuration en date a
PARIS du 11 septembte 2020, dont copie demeure ci-annexée.

Etant ici précisé que Monsieur John Caleb HANNAH TII a assisté 4 la
lecture des présentes par visioconférence et a exprimé son accord sur les présentes
a lissue de ladite lecture.

LESQUELS, préalablement 4 leuts conventions, ont exposé ce qui
suit:

EXPOSE

DESIGNATION DE LA LOI APPLICABLE AUX OBLIGATIONS CONTRACTUELLES
CONTENUES DANS L'ACTE
LOT APPLICABLE AU BIEN VENDU
En application du second alinéa de F'article 3 du Code civil, l'immeuble
objet de la vente, bien que détenu par une personne de nationalité étrangete, est
régi par la loi frangaise.

LOI APPLICABLE Al] CONTRAT

Le présent contiat renferme des questions de droit qui relevent de
plusieurs Etats ayant des ordres juridiques différents.

Les partics, voulant qulil ne soit tégi que par une loi unique comme le
permet l'article trois du réglement (CE) numéro 593/2008 du Patlement européen
et du Conseil du 17 juin 2008, décident de le soumettre  la loi francaise, le tout
compte tenu de son champ d'application matériel défini en son article premier.

ELECTION DE FOR
Compte tenu du choix de la loi francaise, les parties entendent que les
juridictions frangaises puissent &tre compétentes en cas de difficultés.

CONCLUSION DU CONTRAT — DEVOIR D' INFORMATION RECIPROQUE
Les parties déclarent qu'en respect des dispositions impératives de article
1104 du Code civil, les pourpatlers et négociations qui ont précédées la signature
de la présente promesse ont été menées de bonne foi entre elles.



Le présent acte donc a été librement négocié par chacune des parties et
constitue un contrat de gré i gré au sens de Particle 1110 du Code civil.

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux patties un
devoir précontractuel d’information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
PROMETTANT déclare avoir potté a la connaissance du BENEFICIAIRE
l'ensemble des informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec
le contenu du présent contrat et dont I'importance pourrait étre déterminante de
son consentement.

Le PROMETTANT reconnait étre informé qu'un manquement 4 ce
devoir serait sanctionné pat la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat s'il a vicié le consentement du BENEFICIAIRE.

Pateillement, le BENEFICIAIRE déclate avoir rempli les mémes
engagements, tout manquement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-
dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil, le
PROMETTANT est tenu d'expliquer clairement ce 4 quoi il s'oblige, tout pacte
obscut ou ambigu s'interprétant contre lui.

En outre il est rappelé au BENEFICIAIRE qu'il peut se procutet lui-
méme linformation dés lors qulelle est facilement accessible, peu cofiteuse et
facilement visible.

1l en est notamment ainsi des sites intetnet susceptibles de donner des
informations circonstanciées sur les biens immobiliers qu'il doit acquérir tels que «
GEORISQUES », « PRIM.NET », « BASIAS », « BASOL, « ICPE » et le site
internet des communes.

A défaut de consultation il ne poutrait se prévaloir dinformations non
communiquées au titre de ces renseignements auxquels il est aisé d’accéder.

PRISE EN COMPTE D'UN EVENEMENT SANITAIRE

Les patties attestent étre instruites de limpact d'une crise sanitaire a
limage de celle de la Covid-19 en ce qui concerne les effets potentiels sut les
délais d’exécution d’un contrat,

Si une telle crise venait 4 se reproduite pendant le délai de réalisation des
présentes, et que des dispositions d’origine légale ou réglementaire prises en
conséquence teportaient les délais dinstructon de certains documents nécessaires
2 la perfection des présentes, ce délai de réalisation serait automatiquement
prorogé d’un temps égal, aucun acte instrumentaire de prorogation w’étant alors
nécessaite entre les parties.

Ceci étant exposé, il est passé a la promesse de vente objet du
contrat.

OBJET DU CONTRAT
PROMESSE UNILATERALE DE VENTE
Le PROMETTANT confére au BENEFICIAIRE la faculté d'acqueétir,
le BIEN ci-dessous identifié.
Le PROMETTANT prend cet engagement pour lui-méme ou ses ayants
droit méme protégés.




Le BENEFICIAIRE accepte la présente promesse de vente en tant que
promesse, mais se réserve la faculté d'en demander ou non la réalisation.

TERMINOLOGIE

Pour la compréhension de certains termes aux présentes, il est
préalablement expliqué ce qui suit :

- Le "PROMETTANT" et le "BENEFICIAIRE" désigneront
tespectivement le ou les promettants et le ou les bénéficiaires, qui, en cas de
pluralité, contractetont les obligations respectivement mises 4 leur charge
solidairement entte eux, sans que cette solidarité soit rappelée chaque fois,

- Te "BIEN" désignera limmeuble objet de la présente promesse de

vente.
- Les "MEUBLES" désigneront les meubles et objets mobiliers, s'il en
existe.
IDENTIFICATION DU BIEN
DESIGNATION

A NOYEN-SUR-SARTHE (SARTHE) (72430), licudit "Chiteau de
Rivesatthe",

Désignation résultant de Pacte d’acquisition du PROMETTANT,
regu par Maitre Frédéric MARTIN notaire 4 PARIS le 2 décembre 2005 :

Un ensemble immobilier situé commune de NOYEN-SUR-SARTHE
(72430), en limite de la commune de MALICORNE (72270) et de la riviéte de
"La Sarthe", comprenant :

- un chdteau, élevé sur sous-sol semi enterté, d'un rez-de-chaussée surélevé
et de deux étages sous combles :

- Sous-sol : cuisine pour collectivité, cave, chaufferie,

- Rez-de-chaussée : hall, dégagement, bureau, salon, deux grandes
piéces, office, sanitaires.

- ler étage : dégagement, sept chambres, une salle, trois blocs
sanitaires.

- 28me étage : dégagement, huit chambres, deux blocs sanitaires.

- Combles : grenier, campanile.

- anciens communs composés d'une infitmerie, d'une remise - garage,
deux maisons anciennes, un ensemble bati ancien 4 usage de salles de réunion, une
setre.

- un ensemble de constructions utilitaires modernes : un préau, quatre
"bungalows", quatte chalets, un téfectoire, une piscine.

- un pare.

Une copie d’un plan cadastral et de situation demeure ci-annexée.

Figurant ainsi au cadastre :

YA 0023 |RIVE SARTHE 01 ha08a85ca
YA 0024 !RIVE SARTHE 00ha72a70ca
YA 0025 |RIVE SARTHE 02ha752a50ca
YA 0026 |RIVE SARTHE 00hal1la86¢ca
YA 0027 |RIVE SARTHE 00 ha 69 a 60 ca




YA 0028 |RIVE SARTHE 01 ha032a80ca
YA 0029 |RIVIE SARTHE 00 ha 85250 ca
YA 0030 |RIVE SARTHE 00ha03adlca
YA 0031 |RIVE SARTHE 10ha 73283 ca
YA 0032 |RIVE SARTHE 03 ha062a94ca
YA 0033 |RIVE SARTHE 00 ha00a32ca
YA 0034 |RIVE SARTHE 00ha0O0al7ca

Total surface : 21 ha 122 48 ca

Etant ici observé par le PROMETTANT qu'il a réalisé depuis qu’il est
propriétaire  des  travaux d’embellissement porfant notamment sut
Passainissement, Pinstallation électrique et la sécurité incendie, et qu'il a procédé a
la démolition des quatre « bungalows » susvisés construits sans permis.

Le PROMETTANT déclare ne pas avoir réalisé d’aménagement
nécessitant :
¢ Une autotisation administrative,
e Ta souscription d’une assurance dommage-ouvrage.

Pour la bonne comptéhension de la désignation des BIENS objets des
ptésentes, le PROMETTANT déclare que les batiments sont désignés par lui
selon les termes :

- Le « Chéiteau»
- La « Maison du gardien », sur deux niveaux.
- Le grand gite dit « Petit Village », sur deux niveaux
- L’ancienne infirmetie dite « ’Annexe », sur un niveau
- Lebatiment en U dit « Pavillon »
0 une aile aménageable sur deux niveaux.
o Une piéce rangements qui relie a
o la deuxiéme aile de taille identique, comportant les
ateliers /rangements au rez de chaussée, et un grand grenier au
pretniet.
- 4 Chalets dans le secteur appelé « Sapinville », sur un niveau.
- Réfectoire dans le secteur appelé « Sapinville » et une grande cuisine
- Le « Batiment lingetie », incluant un petit appartement d’une chambre, un
appattement de deux chambres, un local buanderie et une grande pidce
lingerie, le tout sur un niveau.
- Trois hangars, dont un transformé en salle de gym,
- Seize toilettes extérieures,
- Quatre garages,
- Unlocal bois,
- Un ancien local pour le personnel,
- Une grange.

Le notaire soussigné a établi la désignation qui précéde, tant d'aprés les
anciens titres de propriété que d'aptés les énonciations de toutes les parties, et
avec la précision qu'aucune réserve n'a été faite sur cette désignation, ce qui ne
signifie pas qu’elle soit rigoureusement exacte ni exhaustive.



Le BENEFICIAIRE déclare dispenser le PROMETTANT ainsi que les
notaires de faire plus ample désignation du BIEN et de ses éventucls éléments
d'équipements, déclarant patfaitement le connaitre pour les avoir vus et visités des
avant ce jour

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception
ni réserve.

IDENTIFICATION DES MEUBLES

Le PROMETTANT vend au BENEFICIAIRE :

- les noms de domaine des sites Internet relatifs au Chateau de Rivesarthe,
notamment http://www.rivesarthe.com/, et http://www.tivesarthe.net/, non
valorisés. Les PARTIES dispensent le notaite soussigné de toutes éventuelles
formalités A ce sujet et déclatent en faire leur affaire personnelle.

- les meubles non valotisés dont la liste, établie contradictoirement entre
eux, est ci-apres indiquée :

- Dans le Chiteau, le mobiliet de la cuisine, le lustre du foyer et les quatre
chandeliers de la bibliothéque,

- Dans les batiments dénommés « Petit Village », tous les lits dans les dix
chambres et deux ensembles de draps pour chaque lit, et les meubles dans les
chambres,

- Dans le batiment dénommé « le Bungalow » le lit double dans 'une des
chambres, deux lits simples dans la deuxiéme chambre et deux ensembles de
draps pour chaque lit et le mobilier des autres piéces a exception d’'un fout 2
micro-ondes.

- un tracteur Iseki avec ses accessoires de tondeuse et de pulvérisateur;

- un compresseut d'air;

- les outils dans Ia boutique

- 'équipement d'entrainement dans la salle de gym.

A Pexception de ces éléments et du batiment dénommé «La Maison du
Gardien », les BIENS devront étre vides de tous meubles.

INTERVENTION DU CONJOINT DU VENDEUR

A cet instant intervient :

Madame Claite Maric Qdette Udaut de THONEL d'ORGEIX,
conjointe-collaborattice, épouse de Monsieur William Kendrick KIRK, demeutant
4 NOYEN-SUR-SARTHE (72430) Lieudit Chateau Rivesarthe.

Née 2 TOULOUSE (31000) le 23 septembre 1949.

Mariée A la maitic de MARIETTA (GEORGIE) (ETATS-UNIS) le 9
novembre 2000 sous le régime de la communauté d’acquéts a défaut de contrat de
matiage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de modification.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Est présente a I'acte.

A leffet de garantir le BENEFICAIRE et d’autoriser la vente par
application de I'atticle 215 alinéa 3 du code civil.



USAGE DU BIEN

Le PROMETTANT déclate que le BIEN est actuellement 4 usage
commercial de receptions d'événements pour Pensemble et d’habitation pour la
maison « du gatdien », constituant sa résidence principale.

Le PROMETTANT déclare ne pas avoir réclamé ni obtenu
d’autorisation d’urbanisme concernant les BIENS depuis son acquisition.

Le BENEFICIAIRE déclare quil entend lutiliser en totalité 4 usage
d'habitation.

EFFET RELATIF
Acquisition suivant acte requ par Maitre Frédéric MARTIN notaire 2
PARIS le 2 décembre 2005, publi¢ au service de la publicité fonciére de LE
MANS 3 le 13 janvier 2006, volume 2006P, numéro 167.

DELAI
La promesse de vente est consentie pour une durée cxpirant le 25
novembre 2020, 4 seize heures.
En cas de carence du PROMETTANT pour la réalisation de la vente, ce
dernier ne saurait se prévaloir 4 I'encontte du BENEFICIAIRE de Pexpiration
du délai ci-dessus fixé.

Toutefois, si, 4 cette date, les divers documents nécessaires a la
régularisation de l'acte n'étaient pas encore portés 4 la connaissance du notaire
chargé de sa tédaction, le délai de réalisation serait automatiquement prorogé aux
huit jouts calendaites qui suivront la date 4 laquelle le notaire recevra la dernicre
des piéces indispensables, sans que cette protogation puisse excéder trente jouts.

REALISATION
La réalisation de la promesse aura lieu :

+ Soit par la signature de l'acte authentique constatant le caractére définitif
de la vente, accompagnée du versement par virement sur le compte du
notaire chargé de tecevoir P'acte authentique de vente d’'une somme
cotrespondant :

au prix stipulé payable comptant déduction faite de Pindemnité
dimmobilisaion  éventuellement versée en exécution des
ptésentes,

4 la provision sut frais d’acte de vente et de prét éventuel,
A Péventuelle commission d’intermédiaite,
et de maniéte générale de tous comptes et proratas.

¢ Soit pat la levée d'option faite par le BENEFICIAIRE i l'intérieur de ce
délai, suivie de la signature de I'acte authentique de vente dans le délai visé
ci-dessus. Si la levée d’option a lieu alots que des conditions suspensives
sont encote pendantes, elle n’impliquera pas renonciation a celles-ci, sauf
volonté contraite exptimée par le BENEFICIAIRE. Cette levée d'option
sera effectuée par le BENEFICIAIRE aupres du notaire rédacteur de
Pacte de vente par tous moyens et toutes formes; elle devra étre
accompagnée, pout étre recevable, du versement par virement sur le
compte dudit notaire d’'une somme cotrespondant :



au ptix stipulé payable comptant déduction faite de lindemnité
dimmobilisation éventuellement versée en exécution des présentes
(étant précisé que, pout la partie du prix payé au moyen d'un
emprunt, il convient de justifier de la disponibilité¢ des fonds ou
d’une offre de prét acceptée),

4 la provision sur frais d’acte de vente et de prét éventuel,

4 I’éventuelle commission d’intermédiaire,

et de manicre générale de tous comptes et proratas.

L’attention du BENEFICIAIRE est patticuli¢tement attirée sur les
points suivants :

o L'obligation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de
banque résulte des dispositions de Particle I, 112-6-1 du Code monétaite et
financier.

o Il lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura
émis le vitement et justifiant de Porigine des fonds sauf si ces fonds
résultent d'un ou plusieurs préts constatés dans I'acte authentique de vente
ou dans un acte authentique sépaté.

REDACTEUR DE L'ACTE AUTHENTIQUE DE VENTE

1’acte authentique constatant la réalisation de la vente sera tegu pat
Maitre Sébastien REGEN'T, notaire soussigné.

En toute hypothése, le transfert de proptiété est reporté au jour de la
constatation de la vente en la forme authentique et du paiement du prix tel que
convenu et des frais, méme si 'échange de consentement nécessaire 4 la formation
de la convention est antérieur.

CARENCE
La carence s'entend ici du manquement fautif par I'une des parties, du fait
de sa volonté ou de sa négligence, 2 une ou plusieurs de ses obligations aux
ptésentes, ce manquement empéchant l'exécution de la vente,

En Pabsence de levée d’option ou de signature de P'acte de vente
dans le délai

Au cas ot le BENEFICIAIRE n'aurait ni levé 'option ni signé l'acte de
vente 4 lintétieur du délai de réalisation, il sera de plein droit déchu du bénéfice de
la promesse au terme dudit délai de réalisation sans qu’il soit besoin d’une mise en
demeure de la part du PROMETTANT, qui disposera alors librement du BIEN
nonobstant toute manifestation ultéricure de la volonté du BENEFICIAIRE de
Pacquérir.

En cas de levée d’option dans le délai

Si le BENEFICIAIRE a valablement levé Poption dans le délai de
réalisation ci-dessus, mais que Pacte de vente, accompagné du paiement du prix et
des frais, n’cst pas intervenu dans les quinze jours de celle-ci, alots la pattie la plus
diligente mettra ['autre partie en demeure, par acte d'huissier, d'avoir 4 comparaitre
en I'étude du notaire chargé de recevoir 'acte de vente a Peffet de signer cet acte.

Si, malgré la mise en demeute effectuée dans les conditions ci-dessus
indiquées, 'une des parties refusait ou s'abstenait de régulatiser l'acte de vente le
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jour indiqué dans la mise en demeute, il sera procédé 2 ladite date a Pétablissement
d'un procés-verbal, dans les termes duquel il scra constaté le défaut du
PROMETTANT ou du BENEFICIAIRE. Ce procés-verbal devra étre établi,
si chacune des parties a son propre notaire, par le notaire du PROMETTANT
en cas de défaut du BENEFICIAIRE et par le notaire du BENEFICIAIRE en
cas de défaut du PROMETTANT.

En cas de défaut du PROMETTANT, le BENEFICIAIRE pourra a
son choix dans le ptocés-verbal :

e Soit faire part de son intention de poursuivre l'exécution de la vente,
indépendamment de son droit de réclamer une juste indemnisation.

¢ Soit encore faire constater que la vente n'est pas exécutée, cette
constatation résultant du défaut prononcé contre le PROMETTANT
dans le procés-verbal, et déclarer sa volonté de considérer la vente comne
résolue de plein droit. Le BENEFICIAIRE reprendra alors putement et
simplement sa liberté indépendamment de son droit de réclamer une juste
indemnisation de son préjudice.

En cas de défaut du BENEFICIAIRE qui ne viendrait ou ne voudrait
pas signer la vente malgté la levée d'option, le PROMETTANT poutra 4 son
choix dans le procés-verbal :

e  Soit faire part de son intention de poursuivre I'exécution de la vente.

o Soit encore faire constater que la vente n'est pas exécutée, cette
constatation résultant du défaut prononcé contre le BENEFICIAIRE
dans le procés-verbal, et déclarer sa volonté de considérer la vente comme
résolue de plein droit. Le PROMETTANT reprendra alots putement et
simplement sa liberté indépendamment de son droit de réclamer le
versement de Pindemnité d’immobilisation au ttre de Pindemnisation de
son préjudice.

FORCE EXECUTOIRE DE LA PROMESSE
1l est entendu entre les patrties quen raison de Pacceptation par le
BENEFICIAIRE de la promesse faite par le PROMETTANT, en tant que
simple promesse, il sest formé entre elles un contrat dans les termes de l'article
1124 du Code civil. En conséquence, et pendant toute la durée du contrat, celui-ci
ne pourta &tre révoqué que par leur consentement mutuel. Il en résulte
notamment que :

¢ Le PROMETTANT a, pour sa part, définitivement consenti 4 la vente et
qu'il est d’otes et déja débiteur de Pobligation de transférer Ia propti¢te au
profit du BENEFICIAIRE aux conditions des présentes. Le
PROMETTANT ne peut plus, pat suite, pendant toute la durée de Ja
ptésente promesse, conférer une autre promesse 4 un tiers ni aucun droit
téel ni charge quelconque sur le BIEN, consentir aucun bail, location ou
protogation de bail. 1l ne poutta non plus apporter aucune modification
matétielle, si ce n'est avec le consentement du BENEFICIAIRE, ni
détérioration au BIEN. Il en ira de méme si la charge ou la détérioration
n'était pas le fait direct du PROMETTANT. Le non-respect de cette
obligation entrainera l'extinction des présentes si bon semble au
BENEFICIAIRE.
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e DPar le présent contrat de promesse, les patties conviennent que la
formation du contrat de vente est exclusivement subordonnée au
consentement du BENEFICIAIRE, indépendamment du compottement
du PROMETTANT.

e 'Toute révocation ou trétractation unilatérale de la  volonté du
PROMETTANT scra de plein droit dépoutvue de tout effet sur le
contrat promis du fait de l'acceptation de la présente promesse en tant que
telle pat le BENEFICIAIRE. En outre, le PROMETTANT ne poutta
pas se prévaloir des dispositions de l'article 1590 du Code civil en offrant
de restituer le double de la somme le cas échéant versée au titre de
Pindemnité d’immobilisation.

o En tant que de besoin, le PROMETTANT se soumet 4 I'exécution en
nature prévue par l'article 1221 du Code civil.

INFORMATION DES PARTIES SUR LE RENDEZ-VOUS DE
SIGNATURE

Le rédacteur des présentes précise, A toutes fins utiles, que la date ci-
dessus mentionnée au paragraphe "Délai" ne constitue pas la date précise du
rendez-vous de signature de l'acte de vente. T appartiendra aux patties de
préatablement se rapprocher de leur notaire afin de fixer une date de signature,

Par conséquent, leur attention est attirée sur les risques encourus en
prenant des engagements personnels tels que donner congé 4 son bailleur, réserver
définitivement un déménageur, commander des travaux, commander et faite livrer
du mobilier, réinvestir le prix de vente et dont Pexécution serait basée sur la
signature de l'acte de vente 4 cette date précise.

PACTE DE PREFERENCE - ACTION INTERROGATOIRE

Le PROMETTANT déclare qu'il n'existe aucun pacte de préférence.

Si malgré cette déclatation, il est révéle lexistence d'un pacte de
préférence, les parties sont informées qu'en vertu de lordonnance 2016-131 du 10
février 2016, un ters, et notamment le BENEFICIAIRE, poutta demander au
bénéficiaire du pacte de préférence de confirmer l'existence de ce pacte et s'il
entend s'en prévaloir,

Cette demande doit étre effectuée par écrit et le ters doit fixer un délai
raisonnable au bénéficiaire du pacte pour répondre 4 sa demande. Cet éctit doit en
outre mentionner qu'a défaut de réponse dans ce délai, le bénéficiaire ne pourra
plus solliciter du juge sa substitution dans le contrat conclu avec le tiers ou agir en
nullité.

Le tout ainsi qu'il résulte des dispositions de l'article 1123 alinéas 3 et 4 du
Code civil.

PROPRIETE JOUISSANCE
Le BENEFICIAIRE sera propriétaite du BIEN objet de la promesse le

jout de la constatation de la vente en la forme authentique.

1l en aura la jouissance :

- En ce qui concerne la partie libre de toute location ou occupation, &
compter du méme jour.

- En ce qui concetne la partic occupée par le PROMETTANT
(btiment dénommé « LA MAISON DU GARDIEN ») a4 comptet dun délai
d’un (1) an a comptet la signature de P'acte authentique de vente, le BIEN étant
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actuellement occupé par le PROMETTANT, sa famille ou petsonnes 4 son
sefvice, sans qu'aucun des occupants puisse bénéficier d'un titre locatif ou du droit
au maintien dans les licux ainsi qu'il le déclate sous sa responsabilité personnelle.

Celui-ci s'oblige 4 les rendre libres pour cette datc de toute location,
occupation de petsonne ou d'objets non compris aux présentes.

Cette maison n’étant pas équipée de compteur individuel, le
PROMETTANT devenu vendeur s’engage a verser au BENEFICIAIRE
devenu acquéreur une indemnité forfaitaire mensuelle de quatre-vingts euros
(80,00 eut) au titre des consomemations de fluides.

1l est convenu entre les PARTIES quau couts de cette période, le
PROMETTANT devenu vendeur poutta recevoir des invités dans la pattie
occupée sans avoir & prévenir le ptoptiétaite, mais n’auront plus de droits d’image
ou d’exploitation sur Pensemble de la propriété.

Etant convenu qu'au cas ott le BIEN ne setait pas libre 4 la date susvisce,
le PROMETTANT s'oblige 4 tégler au BENEFICIAIRE qui accepte, une
indemnité forfaitaire de MILLE EUROS (1 000.00 EUR) par jour de retard, 4 titre
de stipulation de pénalité sans que celle clause vaille novation de droit ou
protogation de délai et sans préjudice du droit du BENEFICIAIRE de
poutsuivre la libération des lieux. Cette indemnité est stipulée non réductible
méme en cas de libération partielle des locaux. Cette indemnité sera due dés le
premier jour de tetard nonobstant la réception de la sommation de déguerpir faite
pat acte extrajudiciaire dont le cotit avancé par le BENEFICIAIRE devra lui étre
remboursé pat le PROMETTANT.

A la garantie du paiement éventuel des indemnités ci-dessus prévues, il ne
sera séquestré aucune somme au profit du BENEFICIAIRE ainsi que ce dernier
y consent.

PRIX - CONDITIONS FINANCIERES
PRIX
La vente, en cas de réalisation, aura lien moyennant le prix de DEUX
MILLIONS TROIS CENT DIX MILLE EUROS (2 310 000,00 EUR), qui
sera payable comptant le jour de la constatation authentique de Ia réalisation de la
promesse.

FRAIS
Les frals, droits et émoluments de la vente seront & la charge du
BENEFICIAIRE.

NEGOCIATION

Les parties reconnaissent que le ptix a été négocié par I'Agence ABAFIM,
dont le si¢ge est 3 TARBES (65000, 16 avenue de la Marne, titulaire d’un mandat
donné par le PROMETTANT sous le numéro AF23694 en date du 16 juin 2020
non encote expiré.

En conséquence, le PROMETTANT devenu vendeur qui en a seul la
charge aux termes du mandat, devia 4 P'agence une rémunération de CENT DIX
MILLE EUROS (110 000,00 EUR), taxe sur la valeur ajoutée incluse.

Cette rémunération sera payée le jour de la constatation authentique de la
réalisation des présentes.
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Ertant ici précisé que le montant de la négociation est compris dans le prix
indiqué ci-dessus.

COUT DE L’OPERATION ET FINANCEMENT PREVISIONNEL
A titre indicadf, le cotit et le financement de opération sont les suivants :

Prix 2 310 000,60 EUR
Frais de la vente a la charge du bénéficiaire 162 000,00 EUR
dont 485,00EUR de frais et droits d'enrsgistrement de promesse de vente
dont 137 089,00 EUR pour les taxes fiscales sur la vente
dont 1 015,00 EUR ponr les débonrsés anpris des administrations
dont 20 009,00 EUR pour les émoluments de Poffice
dont 4 002,00 EUR powr la TV.A

Ensemble 2 472 000,00 EUR
FINANCEMENT

Fonds empruntés

Fonds personnels 2 472 000,00 EUR

Ensemble DEUX MILLIONS QUATRE CENT SOIXANTE- 2472 000,00 EUR
DOUZE MILLE EUROS (2 472 000,00 EUR)

INDEMNITE D'IMMOBILISATION - SEQUESTRE

INDEMNITE D IMMOBILISATION

1. Constatation d'un versement par le BENEFICIAIRE

Les pattes conviennent de fixer le montant de lindemnité
d'immobilisation a la somme forfaitaire de DEUX CEN'T TRENTE ET UN
MILLE EUROS (231 000,00 EUR) que le BENEFICIAIRE s'oblige 4 vetser
au PROMETTANT, dans les dix jours des présentes.

A défaut, et si bon semble au PROMETTANT, les présentes seront
caduques, et les parties reprendront leur liberté,

2, Nature de ce versement

Ta somme versée tel quindiqué ci-dessus ne constitue pas des arrhes. En
conséquence, les dispositions de Particle 1590 du Code civil ne lui sont pas
applicables.

3. Sort de ce versement

La somme versée tel quindiqué ci-dessus ne portera pas intéréts.

Elle sera versée au PROMETTANT ou au BENEFICIAIRE sclon les
hypothéses suivantes :

a) en cas de réalisation de la vente, elle s'imputera sur le prix et reviendra
en conséquence intégralement au PROMETTANT devenu
VENDEUR;

b) en cas de non réalisation de la vente selon les modalités et délais
ptévus au présent acte, les sommes ci-dessus visées seront acquises au
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PROMETTANT 4 titre d'indemnité forfaitaire pour l'immobilisation
entre ses mains des BIENS pendant la durée de celle-ci;

Observation étant ici faite que les sommes seront acquises au
PROMETTANT méme si le BENEFICIAIRE faisait connaitre sa
décision de ne pas acquérit avant la date d'expiration du délai ci-dessus.

En aucun cas l'indemnité ne fera l'objet d'une répartition protata
temporis dans la mesute oll son montant n'a pas été fixé en considération
de la dutée de l'immobilisation,

Le séquestre ci-aptés nommé est dés 4 présent autorisé par les
cocontractants 4 consigner la somme versée 4 la Caisse des Dépots et
Consignations en cas de difficultés entre eux.

Le séquestre sera déchargé de plein droit de sa mission par la remise des
fonds dans les conditions sus-indiquées.

c) toutefois, dans cette méme hypothese de non réalisation de la vente, la
somme ci-dessus versée sera intégralement restituée au BENEFICIAIRE s'il se
prévalait de I'un des cas suivants :

ssi 'une au moins des conditions suspensives stipulées aux présentes
venait & défaillir selon les modalités et délais prévus au présent acte ;

sen cas dinfraction du PROMETTANT ou des précédents
propriétaires 4 une obligation administrative ou légale relative aux biens
promis ;

esi les biens promis se révélaient faite l'objet de servitudes (quelle
qu'en soit leur origine) ou mesures administratives de nature i en déprécier
la valeur ou 4 les rendre improptes a leur usage ;

si les biens promis se révélalent &ire grevés de privileges,
hypothéques, antichtéses ou saisies déclarés ou non aux présentes et dont
la mainlevée ne pourra étre amiablement obtenue lors de la signature de

I'acte de vente au moyen des fonds provenant du prix ;

*si les biens vendus venaient i faire l'objet d'une location ou
occupation non déclarée aux présentes ;

*si le PROMETTANT n'avait pas communiqué son titre de propriété
et ne justifiait pas d'une origine de propriété trentenaire et réguliere ;

si le PROMETTANT venait 2 manquet de la capacité, des
autorisations ou des pouvoits nécessaires a la vente amiable ;

set enfin si la non réalisation de la vente promise était imputable au
seul PROMETTANT.

S'il entend se prévaloir de 'un quelconque des motifs visés ci-dessus pout
se voir restituer la somme versée, le BENEFICIAIRE devra le notifier au
Notaite soussigné par lettre recommandée avec demande d'avis de réception avant
la date d'expiration de la promesse de vente.

SEQUESTRE

1, Constitution d'un mandataire commun es qualité de séquestre
De convention entre les parties, la somme de DEUX CENT TRENTE

ET UN MILLE EUROS (231000,00 EUR) ci-dessus sera expressément
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affectée en nantissement par le PROMETTANT 4 la streté de sa restitution
éventuelle au BENEFICIAIRE.

Pour assurer I'effet de cette stireté, la somme nantie seta versée au caissier
du notaire soussigné qui en est constitué séquestte dans les termes du droit
commmun des articles 1956 et suivants du Code civil.

2. Mission du séquestre

Le séquestre, mandataire commun des parties, conservera la somme ci-
dessus pour la remettre a qui il appattiendra - PROMETTANT ou
BENEFICIAIRE - selon ce qui a été convenu ci-dessus.

Toutefois, conformément aux dispositions de article 1960 du Code civil,
le séquestre ne pourra opérer le versement prévu qu'avec l'accord des patties ou
en vertu d'une décision judiciaire devenue exécutoire. Jusqu'a cette date ladite
somme restera indisponible entre les mains du seul séquestte.

3. Difficultés entre les parties
En cas de difficultés entre les patties sur le sott de la somme ci-dessus, il

appartiendra 2 la plus diligente d'entre elles de se poutvoir en justice afin qu'il soit
statué sur le sort de la somme détenue par le séquestre.

La pattie qui souléve une difficulté jugée sans fondement peut &tre
condamnée envers Pautre 4 des intéréts de retard, 4 des dommages et intéréts et au
remboursement de ses frais de justice.

Le séquestre est dés A présent autorisé par les parties a consigner la somme
ci-dessus 4 la Caisse des Dépéts et Consignations en cas de difficultés.

4. Décharge
Le séquestre sera déchargé de plein droit de sa mission par la remise des

fonds dans les conditions indiquées ci-dessus.

5. Acceptation de sa mission par le séquestre

Le séquestre susnommé sera réputé acceptant de la tmission qui lui est
confide dans les termes stipulés aux ptésentes par encaissement du virement
dudit montant.

RESERVES ET CONDITIONS SUSPENSIVES
Les effets des présentes sont soumis 2 la levée des résetves et 4
Paccomplissement des conditions suspensives suivantes.

RESERVES
Réserve du droit de préemption

La promesse sera notifiée a tous les titulaires d'un droit de préemption
institué en vertu de Particle L211-1 du Code de Purbanisme ou de tout autre Code.

L'exercice de ce droit par son titulaire obligera le PROMETTANT aux
mémes charges et conditions convenues aux présentes.

Par cet exercice les présentes ne produiront pas leuts effets entre les
patties et ce méme en cas d'annulation de la préemption ou de renonciation
ultérieute 3 Pexercice de ce droit de la part de son bénéficiaire.
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CONDITIONS SUSPENSIVES

Ta promesse est soumisc 4 Paccomplissement de conditions suspensives
telles qulindiquées ci-aprés.

Conformément aux dispositions de Particle 1304-6 du Code civil, & pattir
de cet accomplissement les obligations contractées produisent leurs effets.

Toute condition suspensive est téputée accomplie, lorsque sa réalisation
est empéchée par la partie qui y avait intérét et ce aux termes du premier alinéa de
Particle 1304-3 du Code civil.

La partic en faveur de laquelle est stipulée exclusivement une condition
suspensive est libre d’y renoncer tant que celle-ci n'est pas accomplie ou n'a pas
défailli. Dans ce cas, cette renonciation doit intervenit par coutrier recommandé
adressé au notaire qui la représente dans le délai prévu pour sa réalisation.

En toutes hypothéses, jusqua la réitération authentique des préseates, le
PROMETTANT consetve administration, les revenus et la gestion des risques
pottant sur [e BIEN.

Conditions suspensives de dtoit commun
Les présentes sont soumises 2 l"accomplissement des conditions

suspensives de droit commun stipulées en la faveur du BENEFICIAIRE, qui
sera seul 4 pouvoir s’en prévaloir.

Les titres de proptiété antéricurs, les piéces d'urbanisme ou autres, ne
doivent pas tévéler de servitudes, de charges, ni de vices non indiqués aux
présentes pouvant grever l'immeuble et en diminuer sensiblement la valeur ou le
rendre impropre 4 la destinaton que le BENEFICIAIRE entend donner. Le
PROMETTANT devra justifier d’'une otigine de propriété réguliére remontant a
un titre translatif d'au moins trente ans.

L’état hypothécaire ne doit pas révéler de saisies ou d'inscriptions dont le
solde des créances inscrites augmenté du cott des radiations A effectucr serait
supérieur au prix disponible.

Conditions suspensives patticuliéres
Absence de prét

Le BENEFICIAIRE déclare qulil n'entend pas contracter d'emprunt
pout le financement de l'acquisiion envisagée, le financement devant étre assuré
en totalité pat ses deniers personnels.

Si, contrairement 4 cette déclaration, il avait néanmoins recours a un tel
prét, il reconnait avoir été informé qu'il ne poutrait, en aucun cas, se prévaloir de
la condition suspensive prévue a Patticle L 313-41 du Code de la consommation.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D’EVICTION
Le PROMETTANT gatantita le BENEFICIAIRE contre le tisque

déviction conformément aux dispositions de I"article 1626 du Code civil.

A ce sujet le PROMETTANT déclare :

o quil n'existe 4 ce jour aucune action ou litige en couts pouvant porter
atteinte au droit de propriété,

e qu'il n'y a eu aucun empiétement sur le fonds voisin,

e que le BIEN ne fait 'objet d'aucune injonction de travaux,
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e qu'l n'a conféré A personne d'autre que le BENEFICIAIRE un droit
quelconque sur le BEIEN pouvant empécher la vente,

¢ subroger le BENEFICIAIRE dans tous ses droits et actions relatifs au
BIEN.

GARANTIE DE JOUISSANCE
Le PROMETTANT déclate qu'il n’a pas délivié¢ de congé 2 un ancien

locataire lui permettant d’exercer un droit de préemption.
Le PROMETTANT déclare que les BIENS ne comprennent pas de
terres données a bail rural.

GARANTIE HYPOTHECAIRE
Le PROMETTANT s’obligera, s’il existe un ou plusieurs créanciets
hypothécaires inscrits, a régler P'intépralité des sommes pouvant leur étre encore
dues, & rapporter 4 ses frais les certificats de radiation des inscriptions.

SERVITUDES
Le BENEFICIAIRE profitera ou suppottera les servitudes ou les droits
de jouissance spéciale, s’il en existe.

A la connaissance du PROMETTANT, outre les setvitudes pouvant
tésulter le cas échéant de lacte, de la situation naturelle des lieux et
environnementale du BIEN, de la loi et de PPurbanisme, il n’en existe pas d’autres
que celles relatées ci-aprés :

Servitudes de droits privées littéralement retranscrites de [acte
d’acquisition recu par Maitre Frédéric MARTIN notaire 4 PARIS le 2 décembre
2005 :

« Servitude de passage de canalisations

1/ Aux termes du procés-verbal d’adjudication établi pat Maitte Eugéne
ROGER, notaire &4 LA FLECHE, en date du 12 avril 1947 par les héritieres de
Monsieur d’Aubigny 4 Monsieur Legendre, il a été stipulé ce qui suit sous le titre
« servitude » ce qui suit littéralement retransctit :

" L udjudicataire on ses ayants droit sera tentt de supporier fous les travaux nécessaires
et de laisser le libre accés sur la propriété an profit du proprictaire du chitean de Rivesarthe,
comminnie de Noyer o de ses ayant droils, pour la surveillance Lentretien les réparations ef
réfections de la canalisation dean fraversant la propriété présentement d vendre, servant d
lalimentation en eaut dudit chitean. Cette canalisation d'ean traversant la propriété a vendre de
Nord-Est en Sud-Onest d hautenr des parcelles cadastrées numéros 411, 414 et 417.

De son coté, le propriétaire du chitean o ses ayant droits sera tfenn de remettre en bon
état et tel quil Pawra trouvé I ferrain oit il anrait fait des travayx de réparation 4 ladite
canalisation sans indemnité a Pexploitant de la ferme 4 vendre de tous dosunsages cansés a
Loccasion de ces travaitx ou ponr foute aufre canse.

Cette servitude est établie d perpétuelle demenre, dans les fermes des articles 639 et 694
du Code civil, sans que adjdicataire on ses ayant droifs puissent G aucun momient se prévaloir
@ Pencontre de ceffe servitude ni faire nsage de linstallation a son profit. "

2/ Aux termes de acte de vente par Mademoiselle Matie-Thérése Leret
d’Aubigny et Madame Pauline Saintenoy (veuve de Monsieur Dimier) au profit de
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la SNCF tecu par Maitre Fugéne ROGER, notaire 4 LA FLECHE, les 30
décembre 1947 et 2 janvier 1948, il a été constitué par Mademoiselle Maric-
Thérése Letet d’Aubigny la servitude suivante, littéralement retransctite :

" De plus, Monsienr Lacroix oblige Mademoiselle d’Anbigny sa mandate on ses
reprisentants propriéiaires de la parcelle numéro 410 traversée par des canalisations servant

alimentation en ean du chitean @ supporfer fous les Iravaux qui deviendraient nécessaires
audites canalisations ef & lafsser le libre accds sur cette pidce de terre pour la surveillance ef
lentretion de la canaltsation.

Celte servitude est élablie & perpétnelle demenre, dans les termes des articles 639 et 694
dut Code civil, sans que Mademoiselle dAubigny prisse se prévaloir d Vencontre de cette servitude
ni faive usage de Vinstallation d'eau ni de la canalisation établie laguelle canalisation est la
propriété de la Société Nationale des Chemins de Fer Frangais.

De son 646, la Société Nationale des Chemins de Fer Frangais on ses représentants
sera fenn de remettre en bon élat et fel qu’il Panra trowvé e terrain oi il aura €€ fail des
fravanx de réparation anx canalisations sauf @ indemniser les propriéiires de fous dommages
cansés a Pocoasion de ces travaux ox ponr tonte autre canse. "

Le Vendeur précise que par suite du raccordement de PImmeuble au
réseau d’eau communal, ces servitudes sont aujourd’hui sans objet.

Servitudes « non aedificandi »

Aux termes d’un acte regu par Maitre Eugéne ROGER, les 15 juillet et 11
septembre 1947 contenant vente par les hérifieres de Monsieur d’Aubigny et
Madame DIMIER, 4 Monsicur Filias LAPINTERFE, i a été constitué ce qui suit
littéralement retranscrit :

"I 25 venderesses Monsienr Iacroix 35 nom, font observer qu'elles constituent comme
sone de « non aedificandi » atnsi qu'elles en ont averti lacquérenr qui le reconnait la partie owest
dut ferrain présentemsent vendy et e sur une distance en profondeur & partir de lexcirémité est du
cherin de soixcante-dix métres environ.

I/ est en ontre expressénient spécifié que 'acquérenr o ses représenlants ne ponrra
édifier ancune construction ou cloture d'une hanteny snpérienre @ denx nélres, Planter ni laisser
croitre sur celte parcelle darbres d’une hantenr supérienre ¢ denxc mélres de agon & ne pas nuire 4
la vre du chitean de Rivesarthe"

.

SERVITUDE DE MARCHEPIED ET DE HALAGE

La servitude de marchepied oblige les propriétaires tiverains des cours
d'eau domaniaux i laisser un passage le long des berges pour permettre 'acces des
pécheurs, des services en charge de lentretien du domaine, et des piétons.

Ta continuité de cette servitude de passage doit étre assurée tout au long
du cours d'eau ou du lac domanial, la ligne délimitative ne peut s'écarter de celle
du domaine fluvial, sauf 4 titre exceptionnel lorsque la présence d'un obstacle
naturel ou patrimonial rend nécessaire son détournement. Dans ce cas, la ligne
délimitative de la servitude est tracée au plus prés de celle du domaine public
fluvial, dans la propriété concernée.

Ces dispositions sont codifiées 4 l'article T 2131-2 du Code général de la
propriété des personnes publiques.

Le PROMETTANT déclare que la proptiété n'est pas cl6turée en limite
de sa propriété le long de la riviere.
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ETAT DU BIEN
Le BENEFICIAIRE prendra le BIEN dans I'état ot il se trouve 4 ce
jour, tel quil I'a vu et visité, le PROMETTANT s’interdisant formellement dy
appotter des modifications matérielles ou juridiques.
Il déclate que la désignation du BIEN figurant aux présentes cotrespond A
ce qu'il a pu constater lots de ses visites.

1I n'aura aucun recours contre le PROMETTANT pour quelque cause

que ce soit notamment en raison

e des vices apparents,

e des vices cachés.

S’agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s'applique pas :
¢ sile PROMETTANT a la qualité de professionnel de l'immobilier ou de
la construction, sauf si le BENEFICIAIRE a également cette qualité,

¢ ou s'il est prouvé par le BENEFICIAIRE, dans les délais légaux, que les
vices cachés étaient en réalité connus du PROMETTANT.

CONTENANCE DU TERRAIN ET DES CONSTRUCTIONS
Le PROMETTANT ne confére aucune garantic de contenance du
terrain ni de supetficie des constructions.

IMPOTS ET TAXES
Impbts locaux

Le PROMETTANT déclare étre 4 jour des mises en recouvrement des
impots locaux.

Le BENEFICIAIRE seta tedevable 4 compter du jour de la signature de
l'acte authentique des impdts et conttibutions.

La taxe d’habitarion, si clle est exigible, est due pour 'année enti¢re pat
Poccupant au premier jour du mois de janvier.

La taxe foncicre, ainsi que la taxe d’enlévement des ordutes ménagéres si
elle est due, seront répartes entre le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE
en fonction du temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de
I'année de la constatation de la réalisation des présentes.

Le BENEFICIAIRE reconnait avoir été informé du montant réglé par le
PROMETTANT au titte de la taxe fonciére de Pannée 2019, soit la somme de
ONZE MILLE SEPT CENT QUATRE-VINGT-ONZE EUROS

(11791.00 EUR).

Le BENEFICIAIRE réglera directement au PROMETTANT, le jour
de la signature de l'acte authentique de vente, le prorata de taxe fonciére et, le cas
échéant, de taxe d’enlévement des ordures ménagéres, déterminé par convention
entre les parties sur le montant de la derniére imposition.

Ce téglement sera définitif entre les parties, éteignant toute ctéance ou
dette 'une vis-a-vis de Pautre 2 ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle
de la taxe fonciére pout 'année en cours.
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Avantage fiscal lié 4 un engagement de location
Le PROMETTANT déclare ne pas sousctite actuellement a l'un des
régimes fiscaux lui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements
en échange de l'obligation de louer a certaines conditions.

Aide personnalisée au logement
Le PROMETTANT déclare ne pas avoit conclu de convention avec

PEtat dans le cadre des dispositions applicables aux logements conventionnés a
I'égard de PAP.L.

CONTRATS DE DISTRIBUTION ET DE FOURNITURE

Le BENEFICIAIRE fera son affaite personnelle, dés son entrée en
jouissance, de la continuation ou de la résiliation de tous contrats de distribution
et de fourniture sousctits par le PROMETTANT.

Les parties déclarent avoir été averties de la nécessité d'établir entre elles
un relevé des compteurs faisant 'objet d'un comptage individuel.

Le PROMETTANT déclare éetre 4 jour des factures mises en
recouvtement liées 4 ses contrats de distribution et de fourniture.

ASSURANCE
Le BENEFICIAIRE, tout en étant informé de l'obligation immédiate de
sousctiption, ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le
BIEN et conferera a cet effet mandat au PROMETTANT, qui accepte, de
résilier les contrats lorsqu’il avertira son assureur de la signature de l'acte
authentique.

CONTRAT D’AFFICHAGE
Le PROMETTANT déclare quiil n'a pas ét€ conclu de contrat
d'affichage.

CHARGES ET CONDITIONS RESULTANT DE I’APPLICATION
DE REGLEMENTATIONS PARTICULIERES

DISPOSITIONS SUR LE CHANGEMENT D'USAGE OU DE
DESTINATION
CHANGEMENT D’USAGE - INFORMATION

Dans la mesure ou le BENEFICIAIRE entendrait affecter directement
ou indirectement tout ou partie du BIEN actuellement i usage d’habitation (en
tout ou partie) 4 un autre usage, le notaite soussigné Pavertit du contenu impétatif
des dispositions de l'article 1.631-7 du Code de la construction et de l'habitation
relatif au changement d’usage, aux inconvénients pouvant résulter 4 son encontre
de l'inobservation de ce texte, ainsi que du respect des normes dont reléve usage
envisagé.

Le domaine d'applicabilité de I'atticle 1.631-7 est le suivant :
o les villes de plus de 200 000 habitants,

o les villes situées en petite couronne : Hauts-de-Seine (92), Seine-Saint-
Denis {(93) ou Val-de-Marne (94),
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o les communes ayant rendu applicable Particle T, 631-7 conformément aux
dispositions de latticle I 6319 du Code de la construction et de
I'habitation.

L'obtention de l'autorisation du Maire, ou celle du Maite d'arrondissement,
est nécessaire avant de procéder au changement d'usage du logement. Aucune
stipulation contractuelle du bail ou du réglement de copropriété, s'ils existent, ne
doivent s'opposer 4 ce changement d'usage.

L'autorisation de changement d'usage est accordée 4 titre personnel.

Elle cesse de produire effet lorsqu'il est mis fin, a titre définitif et pour
quelque raison que ce soit, au nouvel usage. Dés le départ du bénéficiaire de cet
usage, les lieux ayant fait l'objet de I'autotisation doivent étre rendus A I'habitation,
sauf si l'autotisation de changement d'usage a été accordée par compensation
c'est-i-dire par l'affectation & I'babitation d'un local équivalent, l'autotisation se
trouvant alots attachée au local.

Lorsque le changement d'usage fait I'objet de travaux entrant dans le
champ du permis de construire, la demande de permis de construire ou Ia
déclaration préalable vaut demande de changement d'usage, ce changement est
ainsi attaché au BIEN.

Changement de destination - Information — Déclaration

La destination caractérise ce pourquoi limmeuble a été construit ou
transformé. L'article R 151-27 du Code de l'urbanisme énonce cinq destinations
possibles, savoit : l'exploitation agricole et forestére, I'habitaton, le commerce et
les activités de service, les équipements d'intérét collectif et services publics, et
enfin les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire. L'article R 151-28 du
méme Code subdivise ces cing destinations en vingt et une sous destinations
fixées pat un atrété du 10 novembre 2016 modifié.

FEn cas de changement de destination entre les destinations et sous
destinations susvisées, il y a liew A déclaration préalable, toutefois, si ce
changement s'accompagne de travaux ayant pour objet la modification des
structures porteuses ou de la fagade du bAtiment, il y a lieuw & obtention d'un
permis de consttuire.

Il n'y a pas de presciption applicable 4 I'usage irrégulier d'un immeuble,
cet usage irrégulier pouvant constituer une infraction pénale continue.

Le projet de transformation de la destination d'un immeuble peut &tre
refusé par le maire ou son délégataire comme étant contraire au réglement du Plan
Local d'Urbanisme.

Le BENEFICIAIRE déclare ne pas faite d'un changement de destination
une condition impulsive et déterminante des présentes et en faire son affaire
personnelle.

ABSENCE DE CHANGEMENT DE DESTINATION
Le PROMETTANT déclare qu'il n'a pas changé la destination de
immeuble depuis qu'il en est propriétaire et avoir repris auptés de Ia
commune les autorisations d’exploitation dont bénéficiait son propre
vendeur.
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DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ABSENCE D'OPERATION DE CONSTRUCTION OU DE RENOVATION DEPUIS DIX

années,

ANS
Le PROMETTANT déclare qu'a sa connaissance :

e aucune construction ou rénovaton n'a été effectuée dans les dix derniéres

e aucun éément constitudf d’ouviage ou équipement indissociable de
Pouvrage au sens de Patticle 1792 du Code civil n’a été réalisé dans ce

délai.

DIAGNOSTICS

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Pour Pinformation des parties a été dressé ci-aptés le tableau du dossier de
diagnostics techniques tel que prévu par les articles T, 271-4 4 L 271-6 du Code de
la construction et de Phabitaton, qui regroupe les différents diagnostics
techniques immobiliers obligatoites en cas de vente selon le type d’immeuble en
cause, sclon sa destination ou sa nature, biti ou non bati,

Objet Bien concerné Elément a | Validité
controler
Plomb Si immeuble | Peintures Iimitée ou un
d’habitation  {permis an si constat
de construire antérieur positif
au ler janvier 1949)
Amiante Si immeuble (permis|Parols  verticales | Illimitée sauf si
de construire antérieur |intérieures, enduits, | présence
au let juillet 1997) planchers, d'amiante
plafonds, faux- | détectée
plafonds, conduits, | nouveau
canalisations, contrdle  dans
toiture,  bardage,|les 3 ans
fagade en plaques
ou ardoises
Termites Si immeuble situé dans | Immeuble biti ou |6 mois
une zone délimitée par|non mais
le préfet constructible
Gaz Si immeuble [ Etat des appareils | 3 ans
d’habitation ayant une | fixes et des
installation de plus de | tuyauteries
15 ans
Risques Si immeuble situé dans [ Immeuble biti ou |6 mois
une zone couverte par | non
un plan de prévention
des risques
Performance |Si immeuble équipé|Consommation et|10 ans
énergétique dune installation de|émission de gaz a
chauffage effet de serre
Electricité Si immeuble | Installation 3 ans
d’habitation ayant une |intérieure : de
installaion de plus de [ Pappareil de
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15 ans commande aux
bornes
d’alimentation
Assainissement |Si immeuble | Contrdle de|3 ans
d’habitation non { 'installation

raccordé au  réseau | existante
public de collecte des
eaux usées

Mérules Si immeuble | Tmmeuble biti 6 mois
d’habitation dans une
zone  prévue  pat
Particle L 133-8 du
Code de la
construction et de
I’habitation

ERP Immeuble situé dans|Immeuble biti ou|6 mois
une zZone couverte patr | non
un plan de prévention
des tisques —
Information relative i
la pollution des sols
Bruit Si immeuble Immeuble bt La durée du
d’habitation ou plan
professionnel et
d’habitation dans une
zone prévue par
Particle L. 112-6 du
Code de Purbanisme

1l est fait observer :
- que les diagnostics "plomb" "gaz" et "électricité" ne sont requis que pour
q g : quis g
les immeubles ou parties d'immeubles 4 usage d'habitation ;
- 3 - g 3 .

- que le propriétaire des licux, ou l'occupant s'il ne s'agit pas de la méme
personne, doit permettre au diagnostiqueur d'accéder 4 tous les endroits
nécessaires au bon accomplissement de sa mission, 4 défaut le propriétaire des
lieux pourra étre considéré comme responsable des conséquences dommageables
dues au non-respect de cette obligation ;

- qu'en l'absence de l'un de ces diagnostics en cours de validité au jour de
la sipnature de M'acte authentique de vente, et dans la mesure o ils sont exigés pat

& . - : .
leuts réglementations particuliéres, le vendeur ne pourra s'exonérer de la garantie
des vices cachés correspondante.

Conformément aux dispositions de l'article L 271-6 du Code de la
construction et de I'habitation, le dossier de diagnostic technique a été établi par
un diagnostiqueur immobilier certifié par un organisme spécialisé accrédité dans
les domaines relatés aux présentes. A cet effet, le diagnostiqueur a temis
préalablement au propsiétaite (ou 4 son mandataire) une attestation sut Phonneur
dont une copie est annexée indiquant les références de sa certification et Pidentité
de Porganisme certificateur, et aux tetmes de laquelle il certifie &tre en situation
réguliere au regard des prescriptions légales et disposer des moyens nécessaires,
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tant matériel qu’humain, 4 effet d’établir des états, des constats et des diagnostics,
ainsi qu’une copie de son contrat d’assurance.

DIAGNQSTICS TECHNIQUES

1°) En ce qui concerne « le CHATEAU »
Le dossier de diagnostics techniques a été établi par Monsieur Florent

Fradet représentant la Société FFRADET ActivExpertise, sise 4 LE MANS
(72000), 21 tue de la Vallée Saint Blaise le 30 octobre 2018. Ce dossiet qui est
annexé, comprend les piéces suivantes :

Attestation indiquant les références de certification et Pidentité de
Porganisme certificateut.

Attestation sur 'honneur d'impartalité.

Diagnostic plomb dans les peintures mis 4 jour le 19 aot 2020.
Diagnostic amiante.

Diagnostic de l'installation intérieure de gaz.

Diagnostic de l'installation intérieure d'électricité.

Diagnostic de performance énergétique en date du 11 septembre 2017

2°) En ce qui concetne ttois chalets dénommés « SAPINVILLE »
Le dossier de diagnostics techniques a été établi par Monsieur Florent

Fradet représentant la Société FFRADET Activ'Expertise, sise 4 LE MANS
(72000), 21 tue de la Vallée Saint Blaise. Ce dossier qui est annexé, comprend les
piéces suivantes : :

Attestation indiquant les références de certification et lidentité de
l'organisme certificateur.

Attestation sur 'honneur d'impartialité.

Diagnostic plomb dans les peintures mis 4 jour le 19 aoht 2020.
Diagnostic amiante.

Diagnostic de l'installation intérieure de gaz.

Diagnostic de l'installation intérieure d'électricité.

Diagnostic de performance énergétique en date du 11 septembte 2017
pout: les chalets 1 et 2,

Diagnostic de petformance énergéiique en date du 13 septembre 2017
pour un chalet,

3°) En ce qui concerne le batiment dénommé « LA MAISON DU

GARDIEN » (pattic habitation)

Le dossier de diagnostics techniques a été établi par Monsieur Florent

Fradet teprésentant la Société FFRADET ActivExpettise, sise 4 LE MANS
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(72000), 21 rue de la Vallée Saint Blaise en date du 30 octobre 2018. Ce dossier
qui est annexé, comprend les piéces suivantes :

Attestation indiquant les références de cettification et Tlidentité de
Potganisme cettificateur.

Attestation sur 'honneur d'impartialité.

Diagnostic plomb dans les peintures mis a jour le 19 aotit 2020.
Diagnostic amiante,
Diagnostic de I'installation intérieure d'électricité.

Diagnostic de performance énergétique en date du 11 septembte 2017.

4°) En ce qui concerne le batiment dénommé « LE BATIMENT

LINGERIE »

Le dossier de diagnostics techniques a été établi par Monsicur Florent

Fradet représentant la Société FFRADET ActivExpertise, sise 4 LE MANS
(72000), 21 tue de la Vallée Saint Blaise. Ce dossier qui est annexé¢, comptend les
piéces suivantes :

Afttestation indiquant les téférences de certification et Pidentité de
Porganisme cettificateur.

Attestation sut I'honneur d'impartialité.
Diagnostic amiante.
Diagnostic de l'installation intérieure d'électricité.

Diagnostic de performance énergétique en date du 11 septembte 2017.

5% En ce qui concetne le batiment dénommé « LE PAVILLON »
Le dossier de diagnostics techniques a été établi par Monsieur Florent

Fradet représentant la Société FFRADET ActivExpertise, sise 4 LE MANS
(72000), 21 rue de la Vallée Saint Blaise en date du 30 octobre 2018. Ce dossier
qui est annexé, comprend les picces suivantes :

Attestation indiquant les réfétences de certification et Tlidentité de
Porganisme certificateur.

Attestation sur 'honneur d'impartialité.

Diagnostic plomb dans les peintures mis a jour le 19 aoit 2020.
Diagnostic amiante.

Diagnostic de l'installation intérieure d'électricité.

Diagnostic de petformance énergétique en date du 11 septembre 2017.

6°) En ce qui concerne le batiment dénommé « L’ANNEXE »
Le dossier de diagnostics techniques a été établi par Monsieur Florent

Fradet représentant la Société FFRADET Activ'Expertise, sise 4 LE MANS
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(72000), 21 rue de la Vallée Saint Blaise en date du 30 octobre 2018. Ce dossicr
qui est annexé, comprend les piéces suivantes :

Attestation indiquant les références de certification et lidentit¢ de
Potganisme certificatent.

Attestation sut 'honneur d'impattialité.

Diagnostic plomb dans les peintures mis a jour le 19 aoiit 2020.
Diagnostic amiante.

Diagnostic de l'installation intérieure d'électricité.

Diagnostic de petformance énergétique en date du 11 septembre 2017.

7°) En ce qui concerne le batiment dénommé « DEPENDANCES »
Le dossier de diagnostics techniques a été établi par Monsieur Florent

Fradet reptésentant la Société FFRADET Activ'Expertise, sise 4 LE MANS
(72000), 21 rue de la Vallée Saint Blaise. Ce dossier qui est annexé, comprend les
piéces suivantes :

Attestation indiquant les références de certification et lidentité de
Porganisme certificateur.

Attestation sut ['honneur d'impartialité.

Diagnostic amiante en date du 30 octobre 2018.

¢ Diagnostic de performance énergétique en date du 11 septembre 2017.
8% En ce qui concetne le batiment dénommé «LE
REFECTOIRE »

Le dossier de diagnostics techniques a été établi par Monsieur Florent

Fradet représentant la Société FFRADET Activ'Expertise, sise 2 LE MANS
(72000), 21 rue de la Vallée Saint Blaise. Ce dossier qui est annexé, comprend les
pigces suivantes :

Attestation indiquant les références de certification et Pidentité de
Porganistne cettificateur.

Attestation sut 'honneur d'impartialité.

Diagnostic de perforimance énergétique en date du 13 septembre 2017.

8°) En ce qui concerne le batiment dénommé « LE GRAND GITE »
Le dossier de diagnostics techniques a été établi par Monsieur Florent

Fradet représentant la Société FFRADET Activ'Expertise, sise 2 LE MANS
(72000), 21 rue de la Vallée Saint Blaise. Ce dossier qui est annexé, comprend les
pidces suivantes :

Attestation indiquant les références de cetrtification et lidentité de
Porganisme certificateur.

Attestation sut I'honneur d'impartialité.

Diagnostic plomb dans les peintures mis 4 jour le 19 aoht 2020.
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o Diagnostic amiante.
e Diagnostic de l'installation intérieure d'électricité.

¢ Diagnostc de performance énergétique en date du 12 septembre 2017,

Termites

Dans la mesure ot le BIEN viendrait 4 se trouver lors de la constatation
authentique de la réalisation des présentes dans une zone délimitée par arrété
préfectoral comme étant une zone contaminée par les termites ou susceptible de
I'étre, le PROMETTANT devra rapporter 4 ses frais au BENEFICIAIRE une
attestation sur I’état patasitaire de moins de six mois de date.

Une copie de Partété n® 05-0816 du 18 mars 2005 ayant pour objet la
délimitation d’une zone contaminée pat les termites dans la commune de Noyen-
sut-Satthe demeure ci-annexée.

Il est convenu que si cet état révéle la présence de termites, le
BENEFICIAIRE poutta tenoncet au bénéfice des présentes.

Le PROMETTANT déclare qu'il n’a pas lui-méme constaté [a présence
dans Pimmeuble de termites. '

Mérules
Les pattics ont été informées des dégits pouvant étre occasionnés pat la
présence de mérules dans un bitiment, la mérule étant un champignon qui se
développe dans l'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.

Le PROMETTANT déclate ne pas avoit constaté l'existence de zones de
condensation interne, de moisissutes ou encote de présence d'effritements ou de
déformation dans le bois ou l'existence de filaments blancs 2 I'aspect cotonneux,
tous des éléments parmi les plus révélateurs de la potentialité de la présence de ce
champignon.

Dans la mesure ot Pimmeuble viendrait 4 se trouvet lots de la constatation
authentique de la réalisadon des présentes dans une zone délimitée par arrété
préfectoral comme étant une zone contaminée par les mérules ou susceptible de
létre, le PROMETTANT devra, pour s'exonérer de sa garantie des vices cachés,
rapporter i ses frais dans I'acte au BENEFICIAIRE une attestation sur I'état de
techerche de la présence de mérules.

Il est convenu que si cet état révéle la présence de mérules, le
BENEFICIAIRE aura la faculté de renoncer aux présentes, et ce sans
indemnité.

DISPOSITIFS PARTICULIERS
Détecteur de fumée

L’article R 129-12 du Code de la construction et de I'habitation prescrit
d'équiper chaque logement, qu'il se situe dans une habitation individuelle ou dans
une habitation collectve, d'au moins un détecteur de fumée muni du marquage
CE et conforme 4 la norme européenne harmonisée NF EN 14604,

L’article R 129-13 du méme Code précise que la responsabilité de
linstallation de ce détecteur de fumée normalisé incombe par principe au
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propriétaire et la responsabilité de son entretien incombe 2 loccupant du
logement.

Cuve a fuel enterrée
Une cuve 3 fuel se trouve detriere le chitean, Cette cuve existait déja lors
de Pacquisition du BIEN par le PROMETTANT.

Aucune modification n'a été apportée sur cette cuve par le
PROMETTANT, ainsi déclaré.

Les parties déclatent faire Jeur affaire personnelle de la quantité de litres
contenue dans celle-ci au jour de la vente, notamment quant aux protatas 2 réglet
le cas échéant entte eux.

Il existe également une cuve de propane non enterrée dertiére un des
chalets.

Panneaux photovoltaigues
Le PROMETTANT déclare que les BIENS ne sont pas équipés de

panneaux photovoltaiques.

Le BENEFICIAIRE ayant Pintenton de faire installer des panneaux de
type photovoltaiques, le PROMETTANT s'est rapproché des services
compétents de la Communauté de communes du Val de Satthe.

Le BENEFICIAIRE prend acte de la réponse par mail de cette dernicre,
savoit : «le chitean Rive Sarthe est situé en sone NI du PLU ef il est identifié comme
élément de patrimoine a protéget.

Loarticle 11 du riglement dispose que ponr les bitiments anciens de caractére, les restanrations
devront 8ire faites avec des matérianx similaites d cenx présents dans la construction.

Pour les couvertures en ardoises, il sera wtilisé de Pardoise naturelle & pureau droit ef des
singeries pré patinées.

Cependant, la Joi du 12 juillet 2010 prévoit, en son article 12 intégré an code de l'urbanisme
a larticle L. 111-16 concernant les matérianx et dispostiifs durables : « Nonobstant tonte
disposition d'urbanisme contraire, le permis de construire on d'aménager on une décision prise sur
wne déclaration préalable ne peut s'opposer 4 'niilisation de matérianx renouvelables on de
matérianx ou procédés de construction permetiant d'viter ['émission de gaz, 4 effet de serre, 4
Linstallation de dispositifs favorisant la retenne des eanx pluviales on Ia ptoduction
d'énergics renouvelables » htip:/ [ questions. assembleo-nationalefr] g14/ 14-
31400 him.

Les fuiles solaires plus discrites et esthétiqnes semblent étre une opfion intéressante anx
panneanx: solaives traditionnels fixés sur la toiture. Opter ponr des tutles solaires plates imitant
an plus possible l'ardoise. »

Le BENEFICIAIRE reconnait avoir été informé par le notaire soussigné
de la nécessité en cas d’une telle installation de déposet une déclaration préalable
de travaux, et de souscrire une assurance de responsabilité civile ainsi qu’une
assurance de dommages auprés d’'une compagnie d’assurance, que linstallateur
doit posséder une assurance responsabilité civile intégrateur et qu'une déclaration
dexploiter doit étre obtenue tant auprés de la Ditection de la Demande et des
Marchés Energétiques qu'auprés de 'agence Régionale EDF-ARD.
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Dispositif de récupération des eaux de pluie
Le PROMETTANT déclare que le BIEN n'est pas équipé d'un systéme

de récupération et de distribution d'eaux de pluie.

Information sur la sécurité des piscines

Le PROMETTANT déclare quil existe une piscine hors d’état d’usage,
sans eau, disposant dun grillage autout.

Les PARTIES sont informées des dispositions de Patticle L 128-2 du
Code de lIa construction et de 'habitation :

"Ler propriftaires de piscines enterrées non closes privatives a usqge individiel on
collectif installées avant le 17 jansier 2004 doivent avoir égnipé an 17 Janvier 2006 lenr piscine
d'nn dispositif de sécurité normalisé, sous réserve qu’exciste & cetfe date un fel dispositif adaptable
a lenr équipement.

Ent cas de location saisonnicre de Ihabitation, nn dispositif de sécurité doit éire installé
avant le 1 mai 2004."

Le PROMETTANT déclare qu’aucun dispositif de sécurité conforme n’a
été installé sur la piscine.

Les parties déclarent faire leur affaire personnelle de ces dispositions et
avoit été informées des procédés autotisés constituant le dispositif de sécurité.

T ce qui concerne linstallation d'un dispositif de sécurité pour piscine, la
responsabilité en incombe au propriétaire ¢'il s'agit d'une piscine déja existante. Hn
cas de non respect des normes de sécurité, le responsable encourt une amende de
45 000 euros ainsi que des sanctions pénales.

Information du bénéficiaire sur les éléments d'équipement

Le BENEFICIAIRE est informé que les désordres affectant les éléments
d'équipement quiils soient indissociables ou non, d'origine ou installés sur
Fexistant, relévent de la garantie décennale lorsqu'ils rendent le BIEN dans son
ensemble impropre 4 sa destination ou affectent sa solidité.

La garantie décennale s’applique au professionnel qui a téalisé¢ les travaux
d’installation, lequel engage sa responsabilité pendant dix ans 4 P'égard du
propriétaire mais aussi a U'égard des acquéreurs successifs. 11 doit obligatoirement
remettre A son client, e maitre d'ouvrage, un justificatif du contrat d'assurance en
responsabilité civile décennale.

En l'espéce, le PROMETTANT déclare avoir fait installer depuis moins
de dix ans plusieurs éléments d'équipement, pour lesquels il n'est pas en mesute
de fournir le contrat d'assurance en responsabilité des entrepreneurs.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX
Assainissement

1°) En ce qui concerne les batiments dénommés « LE CHATEAU »
et le « GRAND GITE » et certains bitiments se trouvant sur la propriété :

Le PROMETTANT déclare que I'immeuble est raccordé 2 un réseau
d’assainissetnent collectif des eaux usées domestiques conformément aux
dispositions de Particle I, 1331-1 du Code de la santé publique.

Le PROMETTANT déclare avoir réalisé depuis qu'il est propriétaire les
travaux permettant pout des raisons pratiques de raccorder lesdits bitiments au
résean d’assainissement collectif de la commune voisine, savoir MALICORNE, en
vettu d’une convention signée en 2006,
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Aux termes des dispositions des articles L 1331-4 et L 1331-6 de ce Code,
les parties sont informées que l'entretien et le bon fonctionnement des ouvrages
petmettant d’amener les eaux usées domestiques de limmeuble 4 la partie
publique sont soumis au conirdle de la commune ou de la communauté de
communes, qui peut procéder, sous astreinte et aux frais du ptopriétaire, aux
travaux indispensables a ces effets.

Ces travaux sont a la charge du propriétaite de Pimmeuble. Le service
public compétent en matiere d'assainissement collectif peut astreindre le
propriétaire au versement d’une patticipation pour le financement de cet
assainissement collectif (I 1331-7 du Code de la santé publique). Ce paiement a
pout but de tenir compte de I'économie réalisée par cux en évitant une installation
d'évacuation ou d'épuration individuelle réglementaire ou la mise aux notmes
d'une telle installation.

1l est ici précisé que tout déversement d’eaux usées autres que domestiques
dans le réseau collectif nécessite préalablement une autorisation de la maitie ou du
setvice compétent, A compter de quatte mois aprés la date de réception de cette
demande d’autotisation, Pabsence de réponse vaut tefus. Toute acceptation de ce
déversement peut &tre subordonnée 3 une participation 4 la charge de auteur du

déversement (L. 1331-10 du Code de la santé publique).

Un contrdle a été effectué par la service compétent (VEOLIA) en date du
18 février 2019. Une copie du rapport demeure ci-annexée.

1l en résulte une non-conformité,

Le PROMETTANT déclare que les we du sous-sol du chiteau ont été

supprimés.

Le patticulier qui ne fait pas réaliser les travaux encourt des sanctions
financiétes, prévues généralement dans le réglement de service de la collectivité, et
éventuellement des sanctions pouvant aller jusqu'a deux ans d’emprisonnement et
75 000 euros damende en vertu de 'article 1. 216-6 du Code de l'environnement.

Le BENEFICIAIRE, diiment informé des obligations tant juridiques
que financiéres sur le respect de la réglementation en matiére d’assainissement, qui
péseront sur lui en qualité de futur propriétaire, prend acte de ces informations et
accepte de signer les présentes.

2°) En ce qui concerne le batiment dénommé « MAISON DU
GARDIEN »
Le PROMETTANT déclare que limmeuble nest pas raccordé i un

réseau dPassainissement collectif des eaux usées a usage domestique.

Le propriétaire de limmeuble doit assurer Pentretien régulier de ses
installations d'assainissement et les faire vidanger périodiquement par une
personne agréée par le représentant de IErtat dans le département. La commune
ou la communauté de communes assure le controle de conformité des
installations d’assainissement non collectif aux dispositions réglementaires et
procéde a Pévaluation des dangets pour la santé des personnes et les risques
avétés de pollution de Penvironnement et aux prescriptions éventuelles.

Conformément aux dispositions de Patticle L 1331-1 du Code de la santé
publique, le BENEFICIAIRE est diment informé que le raccordement 4 un
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réscau collectif est actuellement obligatoire dans un délai de deux ans & compter
de sa misc en service, sauf les cas o une prolongation de délai ou une
exonération sont accordées par un arrété du maite ou du président de la
comtnunauté de communes et approuvées pat le représentant de UEtat dans le
département (alinéa 2 de Particle susvisé).

Le PROMETTANT est tenu de fournir le diagnostic établi depuis moins
de trois ans a lissue du contrdle de Pinstallaion non collectif si le BIEN est a
usage d’habitation.

Le particulier qui ne fait pas réaliser les travaux encourt des sanctions
financiéres, prévues généralement dans le réglement de sesvice de la collectivite, et
éventuellement des sanctions pouvant aller jusqu'a deux ans d’emptisonnement et
75 000 euros d’amende en vertu de larticle L 216-6 du Code de l'environnement.

Un contrdle de Plinstallation a été effectuée par le service public
d’assainissement non collectif (SPANC) de la communauté de communes de Loué
Brilon Noyen, en date du 28 décembre 2018. Ce contrdle conclue 4 la non-
conformité de Pinstallation : « ABSENCE D’YINSTALLATION » « Les immeubles
non raccordés an résean public de collecte des eanx: nsées doivent étre dquipés d'une installation
dassainissenient non collectif (Article 1.1331-1-1 du Code de Ja Santé Publigue). Une
installation conforme doit éire réalisée dans ks meillenrs délais. Ponr fout fravaux, prendre
contact avec ke Service Public d'Assainissement Non Collectif (SPANC) ponr Jes modalités de
réalisation du projet.

Prescriptions :

Lariich 160 de la loi Grenelle 2 du 12 juillet 2010 stipule qu’en cas de non-conformité,
Lacquérenr a 1 an pour la remise en conformité de son installation.

Faire réaliser une éinde pour la mise en place dune filiére d'Assainissement Non Collectif
corvectement dimensionnée, adaptée d la nature du sol, aux caractéristiques de la parcelle
conformément & Darvété du 7 septembre 2009 modifié par larrété du 7 mars 2012 et anx
HOTIIES ¢H BIgHENT.

Commentaires :

Llarticle 160 de la loi Grenelle 2 du 12 juillet 2010 stipule qu'en cas de non-conformilté,
Pacquérenr a 1 an ponr la remise en conformité de son installation.

Ponr tous renseignements, déimarches @ suivre, lors de la mise en vente du logement on si des
modifications sont apportées a installation, merci de prendre contact avec ke SPANC de I
Communanté de Communes Ioué Britlon Nayen an 02 43 92 31 58 oy 06 73 05 96 23.»

Le BENEFICIAIRE déclare avoir été informé des conséquences de la
non-conformité et déclate vouloir en faire son affaire personnelle une fois devenu
propriétaire.

3°) En ce qui concerne les autres batiments
Le PROMETTANT déclare que immeuble n’est pas raccordé i un
résean d’assainissement collectif des caux usées & usage domestique.

Le propriétaire de limmeuble doit assurer Pentretien régulier de ses
installations d'assainissement et les faite vidanger périodiquement patr une
petsonne agtéée par le représentant de PFtat dans le dépattement. La commune
ou la communauté de communes assure le contrle de conformité des
installations ’assainissement non collectif aux dispositions réglementaires et
procéde & Pévaluation des dangers pour la santé des petsonnes et les tisques
avérés de pollution de Penvironnement et aux prescriptions éventuelles.
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Conformément aux dispositions de l'article L 1331-1 du Code de la santé
publique, le BENEFICIAIRE est diiment informé que Je raccordement a un
téseau collectif est actuellement obligatoire dans un délai de deux ans @ comptet
de sa mise en service, sauf les cas ol une ptolongation de délai ou une
exonération sont accordées par un attété du maire ou du président de la
communauté de communes et approuvées par le représentant de PEtat dans le
département (alinéa 2 de l'article susvis€),

Le PROMETTANT est tenu de foutnir le diagnostic établi depuis moins
de trois ans 4 lissue du contrdle de Pinstallation non collectif si le BIEN est a
usage d’habitation.

Compte tenu de la destination autre que I'habitation du BIEN, le
PROMETTANT déclare qu'a sa connaissance la commune n’a pas procédé 4 un
controle de ce réseau de collecte.

Le particulier qui ne fait pas réaliser les travaux encourt des sanctions
financidtes, prévues généralement dans le réglement de service de la collectivité, et
éventuellement des sanctions pouvant aller jusqu's deux ans d’emprisonnement et
75 000 eutos d’amende en vertu de l'article . 216-6 du Code de 'environnement.

Le PROMETTANT s’engage i cffectuer 3 ses frais un conttdle de
Passainissement non collectif avant la réalisation de la vente et 4 en produire une
copie au BENEFICIAIRE.

En cas d’anomalies repérées, le BENEFICIAIRE en fer son affaire
personnelle, sans recours contre le PROMETTANT.

Etat des tisques et pollutions
Un état des risques et pollutions déliveé le 11 septembre 2020 fondé sur

les informations mises 4 disposition par arrété préfectoral est annexé.
A cet état sont joints :

¢ la cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation de I'immeuble concerné sur le plan cadastral.

o laliste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Plan de prévention des risques naturels

Llimmeuble est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels approuvé en date du 26 février 2007.

Les risques ptis en compte sont : inondation.

Aucuns travaux presctits.

Plan de ptrévention des risques miniers
L'immeuble n'est pas situé dans le pétimétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Plan de prévention des risques technologiques
LYimmeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques technologiques.
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Sismicité
L'immeuble est situé dans une zone 2 (FAIBLE).

Radon
L'immeuble n'est pas situé dans une commune i potentiel radon classée en
niveau 3.

Secteur d'information sur les sols

Des secteurs d'information sut les sols comptenant les tertains ot la
connaissance de la pollution des sols justific, notamment en cas de changement
d'usage, la réalisation d'études de sols et de mesures de gestion de la pollution
pour préserver la sécurité, la santé ou la salubrité publiques et l'environnement
peuvent étre crées conformément aux dispositions de l'article L 125.6 du Code de
I'environnement.

1l n'existe pas actuellement de secteur d'information sur les sols cré¢ par
arrété préfectoral ni projete.

Absence de sinisttes avec indemnisation

Le PROMETTANT déclare qu'a sa connaissance limmeuble n’a pas subi
de sinistres ayant donné lieu au versement d’une indemnité en application de
Patrticle L 125-2 ou de Particle 1. 128-2 du Code des assurances.

Plan d’exposition au bruit des aérodromes.

Les BIENS ne sont pas situés dans une zone de bruit définie par un plan
d’exposition au bruit des aérodromes au titre de Particle L 112-11 du Code
de Purbanisme.

INFORMATION DU BENEFICIAIRE SUR LES ANOMATLIES REVELEES PAR LES
DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS OBLIGATCIRES
Le BENEFICIAIRE déclare ici avoir pris connaissance, préalablement 2
la signature, des anomalies révélées par les diagnostics techniques immobiliers
obligatoires dont les rapports sont annexés.
e BENEFICIAIRE déclare avoir été informé par le notaire soussignd,
préalablement 4 la signature des ptésentes, notamment savoir |

e des conséquences de ces anomalies au regard du contrat d'assurance qui
sera sousctil pout la couverture de I'immeuble en question,

o de la nécessité, soit de faire effectuer par un professionnel compétent les
travaux permettant de remédier 4 ces anomalies, soit de faire état auptés
de la compagnie d'assurance qui assurera le bien, du contenu et des
conclusions desdits diagnostics,

e qu' défaut d'avoir, dans les formes et délais l¢gaux, avisé la compagnie
d'assurance préalablement 4 la signature du contrat d'assurance, il poutrait
gtre fait application de Particle L.113-8 du Code des assurances ci-dessous
reproduit, cet article prévoyant la nullité du contrat d'assutance en cas de
sinistre.
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Et qu'en conséquence, le BENEFICIAIRE pourrait perdre tout droit 4
garantie et toute indemnité en cas de sinistre méme sans lien avec les anomalies en
question,

Reptroduction de Particle T.113-8 du Code des assurances :

“Tndipendamment des causes ordinaires de nullité, et sons réserve des dispositions de
Particle 1. 132-26, e contrat d'assurance est nul en cas de rélicence on de fansse déclaration
intentionnelle de la part de Passuré, quand cette réticence on cette fansse déclaration change l'objet
du risque ou en diminne l'apinion pour l'assurenr, alors méme que le risque omis on dévaturé
par lassuré a éé sans influence sur le sinistre.

Les primes payées demenrent alors acquises @ lassuronr, qui @ droit an paienient de
lowies les primves échues a litre de dommages ef intéréls.

Les dispositions du second alinéa du prisent arficle ne sont pas applicables anx
assurances sur la vie."

SITUATION ENVIRONNEMENTALE
CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONN EMENTALES
Les bases de données suivantes ont été consultées :

o La base de données relative aux anciens sites industriels et activités de
setvices (BASIAS).

¢ TLa base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement
pollués appelant une action des pouvoits publics, a titre préventif ou
curatif (BASOL).

e Ia base de données relative aux risques natutrels et technologiques
(GEORISQUES).

e Ta base des installations classées soumises & autorisation ou a
enregistrement du ministére de l'environnement, de énergie et de la met.

Une copie de la consultation GEORTSQUES est annexcée.

FISCALITE
REGIME FISCAL. DE LA VENTE
Le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE indiquent ne pas agir aux
ptésentes en qualité d'assujettis en tant que tels 4 la taxe sur la valeur ajoutée au
sens de l'article 256 du Code général des impdts.

Les présentes seront soumises au tarif de droit commun en matiére
immobiliére tel que prévu pat Larticle 1594D du Code général des impdts.

PLUS-VALUES
L’immeuble est entté dans le pattimoine du PROMETTANT :
Acquisition suivant acte regu par Maitre Frédéric MARTIN, notaire a
PARIS le 2 décembre 2005 pout une valeur de six cent soixante-dix-neuf mille
cutos (679 000,00 eur).
Cet acte a été publié au setvice de la publicité fonciere de LE MANS 3, le
13 janviet 2006 volume 2006P, numéro 167.
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L'immeuble est inscrit en totalité 4 l'actif du bilan de lentreprise
individuelle de Monsieur William KIRK (N° SIRET : 490545753 00017).

Le PROMETTANT déclare qu’a raison de son activité, il est soumnis aux
BIC.

Par suite, il est soumis pour cette partie aux dispositions telatives aux plus-
values professionnelles.

En application des dispositions de Particle 151 septes B du Code général
des impots, les plus-values 4 long terme soumises au répime des atticles 39
duodecies a 3% quindecies du méme Code réalisées dans le cadre d’'une activité
commerciale, industrielle, artisanale, libérale ou agricole, sont imposées aptcs
application d’un abattement de 10 % pour chaque année de détention échue au
titre de 'exercice de réalisation de la plus-value au-deld de Ia cinquiéme, lotsque
ces plus-values pottent sur :

¢ des biens immobiliers, bitis ou non batis, qui sont affectés par Pentreprise
4 sa propre exploitation, 4 l'exclusion des immeubles de placement et des
terrains 4 bitir tels que définis 4 l'atticle 1594 0G A du Code général des
impots ;

¢ des droits ou parts de sociétés dont P'actif est ptincipalement constitué de
biens immobiliers bitis ou non bétis qui sont affectés par Pentreptise 4 sa
propre exploitation ou de droits ou de patts de sociétés dont I'actif est
principalement constitué des mémes biens, droits ou patts.

Les conditions sont précisées au Bulletin Officiel des Finances Publiques-
Impdts sous la référence BOI-BIC-PVMV-20-40-30-20120912.

Le VENDEUR déclare sous sa seule responsabilité, afin de bénéficier des
dispositions de cet atticle, que le BIEN est affecté par l'entreprise A sa propte
exploitation.

DOMICILE FISCAL
Pour le contrdle de limpot, le PROMETTANT déclare étre
effectivement domicili¢ 2 Padresse susvisée, dépendte actuellement du centre des
finances publiques de LA FLECHE - SIP - LA FLECHE 3 ALLEE DE LA
PROVIDENCE C89005 - 72200 LA FLECHE et s’engage 1 signaler 3 ce centte
tout changement d’adresse.

OBLIGATION DECLARATIVE,
Le montant net imposable de la plus-value immobiliére visée aux articles
150 U a 150 UD du Code général des impéts doit étre porté dans la déclaration de
revenus numéro 2042,
Tout manquement 4 cette obligation déclarative donae lieu 4 l'application
d'une amende égale 4 5 % des sommes non déclatées, sans que 'amende encourue
puisse étre inférieure 2 150 euros ni supérieure 4 1.500 euros.

FACULTE DE SUBSTITUTION
Il est toutefois convenu que la réalisation des présentes par acte
authentique poutta avoir lieu soit au profit du BENEFICIAIRE soit au profit de
toute autre personne physique ou morale que ce dernier se réserve de désigner;
mais dans ce cas, il restera solidaitement obligé, avec la petsonne désignée, au
paiement du ptix et 4 I'exécution de toutes les chatges et conditions stipulées aux
présentes sans exception ni résetve. Il est toutefois précisé au BENEFICIAIRE
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que cette substitution ne pourra avoir licu qu’a titre gratuit et ne pourra pas en
toute hypothése étre soumise aux dispositions des atticles L 313-40 et suivants du
Code de la consommation.

Dans la mesure ol les présentes entrent dans le champ d’application des
dispositions de I'article L 271-1 du Code de la construction et de I'habitation, le
BENEFICIAIRE initial tout comme le bénéficiaire de la substitutdon
bénéficieront chacun du délai de rétractation, toutefois la volonté finale du
bénéficiaire de la substitution de se rétracter laissera l'acte initial subsister dans
toutes ses dispositions, par suite le BENEFICIAIRE initial qui n’aurait pas
exercé son droit de rétractation restera engagé. Si, au contraire, les présentes
n'entrent pas dans le champ d'application de ces dispositions, la substitution ne
sera possible qu'au profit d'un acquéreur n'entrant pas lui-méme dans le cadre de
ces dispositions, et en toute hypothése le cédant restera tenu solidairement de
l'exécution du conttat.

Le BENEFICIAIRE devta informer le PROMETTANT de 'exercice
de cette substitution.

En cas d'exercice de la substitution, les sommes avancées par le
BENEFICIAIRE ne lui seront pas testituées, il devra faire son affaire
personnelle de son remboutsement par le substitué,

Le BENEFICIAIRE resteta solidaitement débiteut avec son substitué de
toutes sommes que celui-ci pourta devoir au PROMETTANT en exécution des
présentes.

Cette faculté de substitution ne poutra étre exercée que jusque quinze (15)
jours calendaires avant la date de réalisation de 'acte authentique indiqué ci-
dessus, et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception adressée
au notaite chargé de rédiger l'acte de vente.

1l est fait observer que Ia faculté de substituer un tiers ne constitue pas une
cession de créance.

Les parties toutefois sont informées des conséquences suivantes
inhérentes 4 'exercice de cette faculté :

e Le présent avant-contrat obligera le PROMETTANT et la personne
substituée dans tous ses termes.

e Dans la mesure ou la loi imposectait d'informer de lidentité du
BENEFICIAIRE le titulaire du droit de préemption applicable en
l'espece, la substitution entraineta une nouvelle purge de ce droit de
préemption et fera coutir un nouveau délai attaché 4 cette purge.

DISPOSITIONS TRANSITOIRES
OBLIGATION DE GARDE DU PROMETTANT
Entte la date des ptésentes et la date d'entrée en jouissance du
BENEFICIAIRE, le BIEN, et le cas échéant les MEUBLES, tels qu'ils sont
sus-désignés demeuteront sous la garde et possession du PROMETTANT qui
s’y oblige.

Hn conséquence, il est convenu ce qui suit :

Eléments d’équipement
Le PROMETTANT s’engage 4 laisser dans le BIEN tout ce qui est
immeuble par destination ainsi que, sans que cette liste soit limitative et sous la
seule réserve que les éléments ci-aprés désignés existent :
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les plaques de cheminées scellées, les inserts ;

les suppotts de tringles 4 rideau, s’ils sont scellés dans le mur ;

les trumeaux scellés, les dessus de radiateurs scellés, les moquettes ;
les poignées de potte telles quielles existaient lors de la visite ;

les pommeaux ou boules d'escalier ;

les portes, planches et équipements de rangement des placards ;

les atbres, atbustes, rosiets, plantes et fleurs en terre si jardin privatif ;

Iéquipement sanitaire et I’équipement de chauffage et de conditionnement
d’air ;

les éléments d’éclairage fixés au mur et/ou plafonds, 4 l'exception des
appliques et luminaires ;

I’équipement électrique 3

les convecteurs électriques ;

le ciblage et les prises informatiques ;

tous les carreaux et vitrages sans cassures ni felures ;

les volets, petsiennes, stores-bannes et leurs motorisations.

Le BENEFICIAIRE pourra visiter les licux juste avant la prise de

jouissance du BIEN, et s’assuret du respect de 'engagement qui précéde.

Enttetien, réparation
Jusqu'a Pentrée en jouissance du BENEFICIAIRE, le PROMETTANT

s'engage 4 :

ne pas appotter de modification quelconque ;
délivier le BIEN dans son état actuel ;
conserver ses assurances ;

maintenir en bon état de fonctionnement les équipements du BIEN :
chauffe-eau, électricité, climatisation, VMC, sanitaire ;

laisser les fils électriques d’éclairage suffisamment longs et équipés de leurs
douilles et ampoules ou spots ou néons ;

entretenit le BIEN et ses abords ;
mettre hots-gel les installations en saison froide ;

réparer les dégits survenus depuis la visite.

Les PARTIES se rapprocheront directement entre elles afin d'effectuer

une visite préalablement i la signature de l'acte authentique de vente dans le but
b 2 q
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de vérifier I'état général par rapport i ce quiil est & ce jour et de procéder au relevé
des compteurs.

SINISTRE PENDANT LA DUREE DE VALIDITE DE LA PROMESSE
Si un sinistre quelconque frappait le BIEN durant la durée de validité des
présentes, les patties conviennent que le BENEFICIAIRE aura la faculté :

e Soit de renoncer purement et simplement a la vente et de se voir
immédiatement remboursé de toute somme avancée par lui le cas échéant.

o Soit de maintenir Pacquisiion du BIEN alors sinistré totalement ou
pattiellement et de se voir attribuer les indemnités susceptibles d’étre
versées pat la ou les compagnies d’assurances concernées, sans limitation
de ces indetmnités fussent-elles supétieutes au prix convenu aux présentes.
Le PROMETTANT ecntend que dans cette hypothése le
BENEFICIAIRE soit putement subtogé dans tous ses droits a Pégard
desdites compagnies d’assurances.

1l est précisé que Pexistence des présentes ne poutrait alors étre remise en
cause que par un sinistre de nature A rendre le BIEN inhabitable ou impropre a
son exploitation.

Le PROMETTANT indique que [e BIEN est assuré et qu’il est & jour du
paiement des primes et quil n’existe aucun contentieux en cours enite lui et la ou
les compagnies assurant le BIEN.

1l est entendu entte les parties que le PROMETTANT détient seul les
droits nés du contrat d’assurance jusqu'au transfert effectif de la propriété par la
constatation authentique de la réalisation des présentes, ce transfert emportant
transmission de ces droits,

CONVENTIONS PARTICULIERES — INFORMATION DES PARTIES

Le PROMETTANT accepte que le BENEFICIAIRE effectue
plusieuts visites du BIEN et notamment une juste avant la réitération des
ptésentes par acte authentique afin de lui permettre de constater 'absence de
modifications appottées i Vétat du BIEN tel quil a été la base de leur

engagement respectifs, sous réserve d'un délai de prévenance raisonnable.

Le BENEFICIAIRE ieconnait avoir patfaite connaissance de
Pimportance pour lui de visiter préalablement 2 la vente, les caves, garages, celliers
ou tout autre lot "annexe" afin d’en avoir une patfaite connaissance et de vérifier
le caractére "libre de tout encombrants” de ces lots.

Enfin Pattention des patties a été attirée :

e Sur le fait que la remise des clés au BENEFICIAIRE doit se faire le jour
de la vente définitive. Toute tremise anticipée de clefs au
BENEFICIAIRE sera faite sous la seule responsabilité da
PROMETTANT.

o Surle fait quaucun travaux ne devra étre entrepris dans les lieux acquis
avant la vente définitive, peu importe que le prét ait été obtenu ou le bien
assuré © tous travaux entreptis malgré cette mise en garde le sera sous la
seule responsabilité des parties en cas de difficultés sutvenues.
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REPRISE D’ENGAGEMENT PAR LLES AYANTS DROIT DU PROMETTANT

En cas de déces du PROMETTANT s’il s’agit d’une personne physique,
ou de dissolution volontaire dudit PROMETTANT ¢’il s’agit d’une personne
morale, avant la constatation authentique de la réalisation des présentes, ses ayants
droit, fussent-ils protégés, seront tenus 4 la téalisation des présentes dans les
mémes conditions que Jeur auteur.

Le BENEFICIAIRE pourra demander, dans le délai de quinze jours du
moment ot il a eu connaissance du déces ou de la dissolution, a étre dégagé des
présentes en raison du risque d’allongement du délai de leur réalisation par suite
de la survenance de cet événement.

En cas de pluralité de promettants personnes physiques, cette clause
s'appliquera indifféremment en cas de décés d’un seul ou de tous les promettants.

CONDITION DE SURVIE DU BENEFICIAIRE

En cas de décés du BENEFICIAIRE s'il s’agit d’une personne physique,
ou de dissolution judiciaire dudit BENEFICIAIRE ¢’il s’agit d’une personne
morale, avant la constatation authentique de la réalisation des présentes, les
présentes seront caduques.

Pour ce qui concerne Pindemnité d’immobilisation, clle ne sera pas due et
celle versée devra étre restitude, et ce méme si le déeés ou la dissolution judiciaire
survient aprés la réalisation des conditions suspensives.

NOUVEAUX ETATS — CONSTATS - DTAGNOSTICS
Si, avant la réitération des présentes, de nouvelles législations protectrices
du BENEFICIAIRE venaient 4 entret en application, le PROMETTANT
s’engage, & ses seuls frais, 4 fournir au BENEFICIAIRE les diagnostics, constats
et états nécessaires le jour de la vente.

DROIT DE PREEMPTION PUBLIC
Une déclaration d'intention d'aliéner sera il en est besoin déposée auprés
de la mairie et de la SAFER par le notaire en qualité de mandataire des parties, avec
les indications suivantes qui ont été fournies pat le PROMETTANT , lequel ne
garantit pas le BENEFICIAIRE de Pexactitude de ces supetficies :
- Maison du gardien : 150 m?* sur deux niveaux.
- Chiteaun : 1240 m?® sur quatre niveaux + des combles et un campanile
- Grand gite dit « Petit Village » : 210 m? sur deux niveaux
- L’ancienne infitmerie dite « ’Annexe » : 100 m? sur un niveau
- Le batiment en U dit « Pavillon » : une aile habitable d’une sutface de 250
m? sur deux niveaux. Une pitce rangements d’enviton 60 m? qui relic ces
250 m* a la deuxiéme aile de taille identique, compottant les
ateliers /rangements au rez de chaussée, et un grand greniet au premiet.
- Chalets dans le secteur appelé « Sapinville » : 300 m? x 4 sur un niveau.
- Réfectoire dans le secteur appelé « Sapinville » : 150 m? sur un niveau +
grande cuisine
- Biétiment lingerie : 150 m? incluant un petit appattement d’une chambre,
un local buandetie et une grande piéce lingerie, le tout sur un niveau.
En outre, la proptiété comporte trois hangars d’environ 80 m?, dont un
transformé en salle de gym, douze toilettes extérieures, quatre gatages, un local
bois, un ancien local pour le personnel, et une grange.
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Le PROMETTANT déclare savoir que cette déclaration constitue une
offte de vente avec toutes les conséquences qui y sont attachées,

Le titulaire du droit de préemption peut, dans un délai de deux mois a
pattit de la réception de la déclaration d'intention d'aliéner, demander au
propriétaire de lui communiquer différents documents dont la liste est fixée
limitativement par décret en Conscil d'litat, it peut également demander a
effectuer une visite des licux.

Le délai de deux mois tel que défini par Particle . 213-2 du Code de
l'urbanisme pour exetcer le droit de préemption est alors suspendu jusqu'a la visite
(ou au refus d'accordet une visite) ou la production des documents. Si le délai
restant est inféricur 4 un mois, le dtulaire dispose d'un délai d'un mois pour
prendre sa décision. Par suite le délai de régularisation authentique de la
constatation du transfert de propriété est prolongé d'autant.

PAIEMENT SUR ETAT - PUBLICITE FONCIERE - INFORMATION

L'acte est soumis au droit d'entegistrement sur état de CENT VINGT-
CINQ EUROS (125,00 EUR).

Le BENEFICIAIRE dispense le notaite soussigné de faite publier l'acte
au service de la publicité foncicre, se contentant de requérir ultérieurement a cette
publication, §’il le juge utile, & ses frais. Il déclare avoir été informé par le notaire
soussigné que la publication d'une promesse de vente au setvice de la publicité
fonciére a pour effet de la rendre opposable aux tiers que s'll s'agit d'une promesse
de vente synallagmatique, la publication d'une promesse unilatérale n'a que pour
effet d'informer les tiers de 'existence de la promesse sans pour autant rendre
l'acte opposable. En conséquence, seule la publication d'une promesse
synallagmatique s'oppose 4 la régularisation de la vente au profit d'un auntre
acquéreur.

Tl est précisé que les présentes n'opérent pas de transfert de propriété au
sens de Particle 28 du décret numéro 55-22 du 4 janvier 1955, leur publication
n'est donc pas obligatoire.

En outre, les parties entendent utiliser la possibilité qui est réservée par
I'alinéa deux de P'atticle 1196 du Code civil pour différer le transfert de propriété a
la date de la signature de Facte authentique de vente.
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POUVOIRS

Les patties conférent 2 tout cletc de Poffice notarial dénommé en téte des
présentes, ainsi qu'a ceux le cas échéant du notaire en participation ou en
concours, avec faculté d'agir ensemble ou séparément, tous pouvoirs nécessaires a
Peffet:

- de signer toutes demandes de pitces, demandes de renseignements, et
lettres de putge de droit de préemption préalables a la vente ;

- de dresset et signer tous actes qui se révéleraient nécessaires en vue de
Paccomplissement des formalités de publicité fonciere des présentes dans
Péventualité ol l'une des parties demanderait la publication du présent acte au
service de la publicité fonciére, d’effectuer toutes précisions pour mettre les
ptésentes en conformité avec la réglementation sur la publicité fonciére.

ELECTION DE DOMICILE
Pout l'exécution des présentes, les patties font élection de domicile en leut
demeute ou siége social respectif.
En outre, et 3 défaut d'accord amiable entre les parties, toutes les
contestations qui pourront résulter des ptésentes seront soumises au tribunal
judiciaire de la situation du BIEN.

COMMUNICATION DES PIECES ET DOCUMENTS
Le BENEFICIAIRE pourta prendre connaissance de toutes les piéces et
documents ci-dessus mentionnés directement en loffice notarial dénommé en téte
des présentes, sans que ce dernict ait Pobligation de les lui adresset 2 mesure de
leur réception, sauf avis contraire écrit de sa part ou nécessité de linformer de
sujétions particuliéres révélées par ces picces et documents.

FACULTE DE RETRACTATION

En vertu des dispositions de l'article L 271-1 du Code de la construction
et de I'habitation, le BIEN étant 4 usage d’habitation et le BENEFICIAIRE
étant un non-professionnel de Iimmobilicr, ce dernier hénéficie de la faculté de se
rétractet.

A cet effet, une copie du présent acte avec ses annexes lui sera notifiée pat
lettte tecommandée avec accusé de réception. Dans un délai de dix jours 2
comptet du lendemain de la premiére présentation de la lettre de notification, le
BENEFICIAIRE pourra exetcet la faculté de rétractation, et ce par lettre
recommandée avec accusé de réception ou exploit d'huissier, 4 son choix exclusif.

A cet égard, le PROMETTANT constitue pour son mandataire 'Office
Notarial, 20, Rue Saint Fiacre, PARIS (2°) aux fins de recevoir la notification de
Pexercice éventuel de cette faculté.

Il est ici précisé au BENEFICIAIRE que :

¢ Dans I'hypothése ol il exercerait cette faculté de rétractation, celle-ci serait

considérée comme définitive.

o Le délai de dix jours pout Penvoi de ce courtier se compte de la manicre
suivante :

Le premier jour commence le lendemain de la premicre
présentation du courrer recommandé.

Le detnier jour est le dixiéme jour suivant.
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Un jour commence a zéro heure et se termine a vingt-quatre
heures.

Le courrier recommandé de rétraction ou Pacte d’huissier doit etre
envoyé au plus tard le dernier jour du délai.

e En vertu de l'article 642 du Code de procédure civile, le délai expirant un
samedi, un dimanche, un jour férié ou chémé, est prorogé jusqu'au
ptemiet jout ouvrable suivant.

e FEn cas de pluralité de bénéficiaires, il est expressément convenu que la
tétractation d'un seul d'entre eux emportera automatiquement résolution
des présentes.

Les dispositions de larticle L 271-2 du Code de la construction et de
I’habitation sont rapportées :

" ors de la conchusion d'nn acle mentionné a larticle L. 271-1, nul ne peut recevoir de
lacquérenr non professionnel, divectement on indirectement, aicun versement d quelgne tifre on
sons guelgne forme qne ce soit avant l'expivation du délai de rétractation, sanf dispositions
figislatives expresses contraires prévues notarment pour les contrats ayant pour objet ['acquisition
o la construction d'un immenble nenf d'habitation, la souscription de parts donnant vocation d
Pattribution en jotissance on en propriécté d'immenbles d'habitation et les contrals prélipinaires
de wente d'immenbles & construire ou de location-accession G la propri¢té immobiliére. St les
parties conviennent d'un versement @ sne date postévienre d l'expiration de ce délai et dont elles
fixent le montant, l'acte est concly sous la condition suspensive de la remise desdiles sommies d la
datg convene.

Toutefois, lorsque l'un des actes mentionnés @ l'alinéa précédent et conclu par
Vintermédiaire d'un professionnel ayant regu mandat posr préter son conconrs @ la vente, ut
versement pent ire regn de lacquérenr s'd est effectué entre les mains d'nn professionnel disposant
d'itne garantie financiére affectée an remboursenrent des fonds déposés. Si lacquérenr exerce sa
Jaculté de rétractation, le professionnel dépositaire des fonds les lui restitne dans un délai de vingt
ot wn jours @ compler du lendemain de la date de ceffe réfractation.

Larsgue l'acte est dressé en la forme anthentique, ancitne somine ne pent éhre versée
pendant le délar de riflexion de dix jonrs.

st puni de 30 000 enros d'amende le fait d'exiger on de recevoir un versemient on un
engagemient de versement en miéconnaissance des alinéas ci-dessus.”

NOTIFICATION PAR ENVOI ELECTRONIQUE

Le BENEFICIAIRE donne son accord pout que la notification lui soit
faite par lettre recommandée par courrier électronique 4 l'adresse indiquée dans
I'acte, et ce conformément aux dispositions de l'article 1126 du Code civil.

Le BENEFICIAIRE reconnait et garantit qu'il dispose de la maitrise
exclusive du compte e-mail qu'il a lui-méme indiqué, tant pour son acces régulier
et sa gestion que pour la confidentialité des identifiants qui lui permettent d'y
accéder.

Il s'engage 4 signaler immédiatement toute perte ou usage abusif de son
compte e-mail.

Jusqu'a la réception d'une telle notification, toute action effectuée par le
BENEFICIAIRE au travers de son compte e-mail seta réputée effectuée par lui
et relévera de la responsabilité exclusive de ce dernier.

En cas de pluralité de bénéficiaires, les dispositions ci-dessus ont vocation
4 s'appliquer 4 chacun d'eux.
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Le BENEFICIAIRE devra avertir le rédacteur des présentes en cas de
non réception de la notification de son droit de rétractation sous huitaine, et
survelller le classement éventuel en SPAM par son serveur du message de
notification.

ENVOI ELECTRONIQUE
Le BENEFICIAIRE donne son accotd pour que Yenvoi d'une lettre

recommandée, lorsque Ia loi petmet cette forme de notification, soit effectué,
pout les besoins du dossier, par courrier recommandé avec accusé de réception
électronique A l'adresse courriel indiquée dans I'acte, et ce conformément aux
dispositions de l'article I. 100 du Code des postes et des communications
électroniques.

Hlle reconnait et garantit qu'elle dispose de la maitrise exclusive du compte
e-mmail qu'elle a indiqué, notamment pour son accés régulier, la confidentialité des
identifiants qui lui permettent d'y accéder, et la gestion des parametres de
téception et de filtrage de couttiers rentrants, T.e cas échant, elle garantit que tout
tiets accédant au compte e-mail est autorisé pat elle a le représenter et agir cn son
nom. Elle s'engage 3 maintenir son adresse en fonctionnement, et 4 avertir, par
tous moyens compatibles avec la procédure éctite, sans délai, son ou ses
cocontractants et I'office notarial de tout changement, de tout usage abusif, ou de
toute interruption de celle-ci (3 'exclusion des interruptions momentanées).
Jusqu'd la réception d'une telle notification, toute action effectuée par elle au
travers de son compte e-mail sera réputée effectuée par clle et relévera de la
responsabilité exclusive de cette derniére.

11 est précisé que le prestataire chargé de la remise est la société AR24. Ce
prestataite est soutnis aux dispositions du décret numéro 2018-347 du 9 mai 2018
qui précise les conditions d'application visant 4 garantir I'équivalence de l'envoi
d'une lettre recommandée électronique avec l'envoi d'une lettre recommandée.

Ein application des dispositions de l'article R 53-3 du Code des postes et
des communications électroniques, le prestataire doit informer le destinataire, par
vole électronique, quiune lettre recommandée lui est destinée et quil a la
possibilité, pendant un délai de quinze jours a compter du lendemain de l'envoi de
cette information, d'acceptet ou non sa réception.

ADRESSES ELECTRONIQUES

Afin de procéder i lenvoi de documents par lettre recommandée
&ectronique, les adresses électroniques des patties sont les suivantes :
Monsieur John Caleb HANNAH III: cade77(@me.com

MEDIATION
Les partics sont informées qu'en cas de litige entre elles ou avec un Hers,
clles pourront, préalablement 4 toute instance judiciaire, le soumettre a un
médiateur qui sera désigné et missionné par le Centre de médiation notatiale dont
elles trouveront toutes les coordonnées et renseignements utiles sur le site:
https:/ /www.mediation.notaires. fr.

RENONCIATION A L'IMPREVISION
Les parties écartent de leur contrat les dispositions de Particle 1195 du
Code civil permettant la révision du contrat pout imprévision.
Le mécanisme de l'imprévision nécessite un changement de citconstance
imprévisible lots de la conclusion du contrat, changement dont aucune des parties
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n'avait souhaité assumer le risque, et qui rend l'exécution du contrat
excessivement onéreuse.

Une telle renonciation ne concerne pas le cas de force majeure caractérisé
par Pirrésistibilité et Pimprévisibilité qui impliquent impossibilité pout le débiteur
d’exécuter son obligation.

Aux termes de Particle 1218 du Code civil « I/ y a force majesre en matiére
contraciuelle lorsqu'un événement échappant an contréle du débiteur, qui ne ponvait éfre
raisonnablement prévu lors de Ia conclusion du contrat et dont les effels ne penvent éire évités par
des mesures approprites, empiche l'excécution de son obligation par le débitenr.

i Pempéchement est temporaire, l'excécution de lobligation est suspendue @ moins que le
retard qui en résulterait ne justifie la résolution du contrat. Si lempéchenent est définitif, le
contrat est résolu de plein droit et les parties sont libérées de lenrs obligations dans les conditions
prévwes anxc arficles 1357 et 1351-1.»

AFFIRMATION DE SINCERITE
Les parties affiement, sous les peines édictées par Particle 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime lintégralité du prix; elles
reconnaissent avoir été informées par le rédacteur des présentes des sanctions
fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d’inexactitude de cette
affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par L'article 1202 du Code
civil.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES
PERSONNELLES
L’Office notarial dispose dun  traitement  informatique  pour
Paccomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes,
conformément 3 Pordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945.
Pour la téalisation de la finalité précitée, les données sont susceptibles
d’étre transférées i des tiers, notamment :

e les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notatiales, les organismes du notatiat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Dernicres Volontés, Minutier
Central ]éilectronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

e les Offices notariaux participant a I'acte,
e les établissements financiers concernés,

e les organismes de conscils spécialisés pour la gestion des activités
notatiales,

o le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour Etre transcrites
dans une base de données immobiliéres, concernant les actes relatifs aux
mutations d’immeubles A titre onéreux, en applicatdon du décret n® 2013-
803 du 3 septembre 2013,

e les organismes publics ou ptivés pour des opérations de vérification dans
le cadte de la rechexche de personnalités politiquement exposées ou ayant
fait I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment
des capitaux et le financement du terrotisme. Ces vérifications font I'objet
d'un transfert de données dans un pays situé hors de 'Union Européenne
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disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données aux tiers peut étre indispensable afin de
menet 4 bien Paccomplissement de I'acte.

Les documents permettant d’établir, d’entegistrer et de publier les actes
sont conservés 30 ans 4 comptet de la réalisation de P'ensemble des formalités.
L’acte authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lotsque Pacte
potte sur des personnes mineures ou majeures protégées.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016, les
petsonnes concetnées peuvent accéder aux données les concernant directement
auptés de I'Office notatial ou du Délégué a la protection des données désigné par
IPOffice a Padresse suivante : cil@notaires. fr.

Le cas échéant, les petsonnes concernées peuvent également obtenir la
rectification, Peffacement des données les concernant ou s’opposer pour motif
légitime au traitement de ces données, hormis les cas ot la réglementation ne
petmet pas Uexetcice de ces droits. Toute réclamation peut étre introduite aupres
de la Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés.

CERTIFICATION IIDENTITE
Le notaite soussigné certifie que lidentité compléte des partes
dénommées dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des
ptésentes 4 la suite de leur nom ou dénomination fui a été réguli¢rement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'it en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur suppott papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition,

Si Pacte est établi sut support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en Poffice notatial et visualisé sur suppott électronique aux lieu,
jout, mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les patties ont certifié exactes les déclarations les
concernant, avant d'apposet leur signature sur tablette numérique.

Puis le notaire qui a tecueilli I'image de leur signature manuscrite a lui-
méme signé au moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé.

Ta lecture du peésent acte a été donnée aux parties en langue frangaise,
puis, spécialement 4 Monsieur William KIRK et Monsieur John HANNAH 111,
en langue anglaise, pat Monsieur Peter Kiefer, traducteur juré, inscrit prés la Cour
d'appel de PARIS, le traducteur ayant lui-méme apposé sa signature sur tablette
numérique en méme temps que les parties.



M. KIRK William a
signé

a PARIS

le 11 septembre 2020

litlleas /Al

Mme KIRK Claire a
signé

a PARIS
te 11 septembre 2020

L gl

M. LINGET Valentin
agissant en qualité
de représentant a
signé

a PARIS
le 11 septembre 2020

M. KIEFER Peter a
signé

a PARIS

le 11 septembre 2020

et [e notaire Me REGENT

SEBASTIEN a signé
a L'OFFICE

L'AN DEUX MILLE VINGT

LE ONZE SEPTEMBRE
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« Taxe sur les métaux précieux

~ Frals d¢ confrle conceinant fes objets en métaux précienx qui ne sont pas en régle aveg fe service de fa Garantie, 1o cas échéant {10€ par
phjef). i . x

Encas d’invendu le bient poiurra repasser en vente sans prix de réserve, Des frais de garde-meuble seront pergus

Le requérant qui retie 'objet contié avant la vente suppostera les frais de vente, notamment de pubicits engagds pour la vente,
Ayant pris connaissance dfs Particle L32-14 du code du Commerve, je donno mandat & Ia SYY COYRIL DUVAL ENCHERES d'engager,
sauf instractions conlraires de ma part, fa procédure do folle enchire an micux de mes intéréts contre Fachateur déelaré défaillant, si dans un
tiélal d’un mois & compter de la vente celui-cine s°est pas atquitté de son paiement aprés mise en demeurs,
W Atteste éroassnjetti A Ja TVA

0 Levendeur alteste qu'il n'est pas redevable de1a TVA framaise au litre de 1a vente.

O L vendeur attesle qu'il est redevable do Ia TVA fiencaise sur fa mmarge, au fitre de Ja vente ot s"engoge & remplir sous sa seule
rasponsabilité fes obligations fisoates en résultant, La SVV CYRIL DUVAL ENCHERES déctine toute responsabilité sur Jes conséquences
Juridiques <t fiscales dunc fausse déclaration du vendeur seul responsable de fa déclaration ot du paiement de fa TVA dont 11 est redevable
auprés dos dutoritds fiscales compétentes,

Le vendeur : Le commissaire-priseur :

B

ple M Duvag




REL, BDUVAL,

2 — Copertedsesie — l@’b‘ﬁf{éf S e
SUCCESSEUR DE MaiTRE YVES MANSOKN

SAhptstotions 3000 Horemcens

Jé soussigné,

anMevgenr. B M odome . KIRK oo A s e
agissant en qualité de ;

chef de l'entreprise (si entreprise mdwzdue!le)

o.Chateoms. . Ravesod it oo, e
uu {cocher case corr espondante)
. O gérant
1 représentant
o autre, (préciser)
de ]a Sumété A eyt e v g et st ba e bt b s n e sarr et rnenrata cerraaes
sise: (adresse de 'entr eprzse) ...... NOYEN. 8K SARTHE. .. 5‘23}.3 cz) ......................
immatriculée :
(n° Siret)...... 4 A05.453 5300043 e

Certifie 8re assujetti & 1a TVA et m'engage 3 reverser au Trésor public la TVA
encaissée sur les produits de Ia vente aux enchdres de mes biens réalisée par Maftre
Duval - Cyril Duval Enchéres Sarl

Faitd ... 0 FECA ..o Je, A3 aclabiet, 3020

Signature et cachet

‘,ev?‘,l'ﬁ..g‘if‘-““’f‘[‘:‘:‘d\

CYRIL DUVAL ENCHERES - Comunissaire-Priseur — Successeur de Me Yves Manson
5, rue Pape-Carpantier — 72200 La Fléche — T¢l, ; 02, 43, 94, 03, 1. — Fax : 02. 43. 94, 43, 3.
Courriel : eyritduval72@gmuil.com - Site ; www.interencheres.com/72064 - Agrément: 2002-372



24719106
21SR/VL/
I/AN DEUX MILLE VINGT,
LE VINGT TROIS DECEMBRE
A 09h30,

A Paris (2°), 20, rue Saint Fiacre, au si¢ge de I'Office Notatial, ci-
aprés nommeé,

Maitre Sébastien REGENT, Notaire Associé¢ de la Société Civile
Professionnelle dénommée « Sébastien REGENT, Nathalie DURAND et
Frédérique GIRARD, Notaires Associés », titulaire d’un Office Notarial a
la résidence de PARIS (2°), 20, Rue Saint Fiacre,

A RECU le présent acte contenant PROCES-VERBAL DE
CARENCE 4 la requéte de :

Vendeur 3 Pavant-contrat ci-aprés relaté :

Monsicur William Kendrick KIRK, organisateur d'événements, époux de
Madame Claire Marie Odette Udaut de THONEL d'ORGEIX, demeurant a
NOYEN-SUR-SARTHE. (72430) Lieudit Chateau Rivesarthe.

Né A MARIETTA (GEORGIE) (ETATS-UNIS) le 23 janvier 1942,

Marié & la mairie de MARIETTA (GEORGIE) (ETATS-UNIS) le 9
novembre 2000 initialement sous le régime légal de la séparation de biens
applicable dans Etat de Géorgie aux Etats-Unis d’Amérique, pour avoir établi
leur premiére tésidence habituelle dans ce pays dés aprés leur matage.

Ft désormais soumis au régime 1égal francais de la communauté réduite
aux acquéts depuis 2015 :

Monsieur et Madame William KIRK, comme étant mariées sans contrat
postérieurement au ler septembre 1992 et antérienrement au 29 janvier 2019, leur
tégime matrimonial est actuellement celui de la communauté réduite aux acquéts
soumis 4 la loi francaise, pour y avoir ésidé pendant une période de plus de dix
ans au couts de celui-ci depuis 2005, pat applicaton des dispositions de la
Convention de La Haye du 14 mats 1978 applicable en France depuis le ler
septembre 1992 (notamment article 7).

De nationalité américaine.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

A ce non présent, mais représenté par Monsieur Valentin LINGET,
notaire assistant, domicilié professionnellement 4 PARIS 27, 20 rue Saint Fiacre,
Fin vertu des pouvoits conférés aux termes d’une ptocuration en date a

NOYEN-SUR-SARTHT, du 8 décembie 2020,
Dont une copie detneure ci-annexée.

EXPOSE
Aux termes dun acte requ par Maitre Sébastien REGENT notaite
soussigné le 11 septembre 2020, le VENDEUR a ptomis de vendre a
PACQUEREUR, qui a accepté la promesse en tant que telle, le BIEN ci-apres
désigné.



IDENTIFICATION DU BIEN

A NOYEN-SUR-SARTHE (SARTIIE) 72430 lieudit ""Chéteau de
Rivesarthe",

Un ensemble immobilier situé commune de NOYEN-SUR-SARTHE
(72430), en limite de la commune de MALICORNE (72270) et de la rivicre de
"La Sarthe", comptenant :

- un chiteau, élevé sur sous-sol semi enterté, d'un rez-de-chaussée surélevée
et de deux étages sous combles :

- Sous-sol : cuisine pour collectivité, cave, chaufferie,

- Rez-de-chaussée : hall, dégagement, buteau, salon, deux grandes
pieces, office, sanitaires.

- ler étage : dégagement, sept chambres, une salle, trois blocs
sanifaires.

- 28me étage : dégagement, huit chambres, deux bloes sanitaires.

- Combles : grenier, campanile.

- anciens communs composés d'une infirmerie, d'une remise - gatrage,
deux maisons anciennes, un ensemble biti ancien & usage de salles de réunion, une
setre.

- un ensemble de constructions utilitaires modetnes : un préau, quatre
"bungalows", quatte chalets, un réfectoire, une piscine.

- un patc.
Figurant ainsi au cadastre :

01 ha
0024 |RIVE SARTHE 00ha72a70ca
0025 |RIVE SARTHE 02ha75a50ca
0026 |[RIVE SARTHE 00hallaB6ca
0027 |{RIVE SARTHE 00 ha 69 260 ca
0028 |RIVE SARTHE 01 ha03a80ca
0029 [RIVE SARTHE 00ha85a50ca
0030 [RIVE SARTHE 00ha 03241 ca
0031 |RIVE SARTHE 10ha 73283 ca
0032 {RIVE SARTHE 03ha62a94ca
0033 |RIVE SARTHE 00 ha00a 32 ca
0034 |RIVE SARTHE 00haQ0ai7ca

Total surface : 21 ha 12248 ca

Les précisions suivantes ont été faites aux termes de la promesse de vente
susvisée et relatées littéralement :

« Btant ici obsersé par e PROMETTANT qu'il a réalisé depuis qu'il est
propridtaire des travaix d'embellissement porlant notamment sur lassainissenrent, l'instaliation
électrique ¢f la séonrité incendie, ef qu'il a procédé & la démolition des quatre « bungalows »
SHSDISES consiruils sans permis,

Ie PROMETTANT dévlare ne pas avoir téalisé d'aménagement nécessitant :
o Une antorisation administrative,
o [ asonscription d'une assurance dommage-onvrage.



Pour la boune compréhension de la désignation des BIENS objets des présentes, le
PROMETTANT déclare gue les bétiments sont désignés par lui selon les termes :
- Le « Chatean »
- La « Maison du gardien », sur denx niveanx.
- Legrand gite dit « Petit Village », sur denx niveanx
~ Llancienne infirmierie dite « LAnnexe », sur un nivean
- Le batiment en U dit « Pavillon » :
O une atle aménageable sur dewx: niveanx.
o Une pitce rangements qui relis a
O Ja dewxitme aile de taille identique, comportant les ateliers| rangements aun reg
de chanssée, et un grand grenier an prewyier.
- o Chalets dans le sectenr appelé « Sapinville », sur nn nivean.
- Réfectoire dans e sectenr appelé « Sapinville » ef une grande cuisine
- Lz « Batiment lingerie », incluant nn pelit appartement d'une chamibre, un appartement
de denx: chambres, un local buanderie ef une grande pidce lingerie, le fout sur un nivear.
- Trois hangars, dont un transgformé en salle de gym,
~  Seize toilettes extérienres,
- Quatre garages,
~ Uy local bois,
- Un ancien local ponr le personnel,
= Une grange.

L notaire sonssigné a établi la désignation qui précide, tant d'aprés les anciens fifres de
propridté que d'apris les énonciations de foutes les parties, ef avec la précision qgu'ancune réserve
w'a éfé faite sur cofte désignation, ce qui ne signifie pas qu'elle soit rigourensenent exacle ni
exchanstive,

Le BENEFICIAIRE décare dispenser o PROMETTANT ainsi que les
notaires de faire plus ample désignation du BIEN et de ses éventnels éléments d "bguipements,
déclarant parfaitement le connailre ponr les avoir vus el visités dés avant ce jour. »

EFFET RELATIE
Acquisition suivant acte requ par Maftre Frédéric MARTIN notaite 4
PARIS le 2 décembre 2005, publié au service de la publicité fonciére de LE
MANS 3 le 13 janvier 2006, volume 2006P, numéro 167.

Cet avant-contrat a été conclu notamment aux conditions suivantes :

« IDENTIFICATION DES MEUBLES

Te PROMETTANT vend an BENEFICIAIRE :

- Jes nows de domaine des sites Internet relatify an Chéitean de Rivesarthe, notamment
hittp:] [ wwm.rivesarthe.com/, et hrip:/ [ www.rizesarthe.net/, non valorisés. Les PAR TIES
dispensent le notaire sonssigné de toutes éventuelles formalités @ ce sujet et déclarent en faire leutr
affaire personnelle.

_ Jes mrenbles non valorisés dont la liste, éablie contradictoirement entye eux;, est ci-aprés
indiquée !

- Dans le Chétean, le mobilier de la cuisine, le lusire du foyer et les guatre chandeliers
de la bibliothéqure,

- Dans les batiments dénommés « Petit Village », tons les lits dans les dix chambres et
desx ensentbles de draps ponr chague lit, et les menbles dans les chambres,




- Dans le batiment dénommé « le Bungalow » le lit double dans Pnwe des chambres,
des: lits simples dans la denxciéme chamibre et dewx ensembles de draps pour chagne lit el le
miobilier des antres pidces a lexception d'un four a ricro-ondes.

- un traclenr Lseki avec ses accessoires de tondense el de pulvérisatenss

- un compressenr d'air;

- les outils dans la bontique

- l'équipenient d'entratnement dans la salle de gym.

A Pexcception de cos éléments et du bitiment dénommi « Ia Maison du Gardien », les
BIENS devront éire vides de tons menbles.

[edd
USAGE DU BIEN

Le PROMETTANT déclare que le BIEN est actnellement a nsage commercial de
receptions d'évnements pour lensemsble of d’habitation pour la maison <« du gardien »,
constituant sa résidence principale.

Le PROMETTANT déclar: ne pas avoir réclamé ni oblenn d'antorisation
durbanisme concernant les BIENS depuis son acguisifion.

1e BENEFICIAIRE déclare qn'il enfend Putiliser en fotalité 4 usage d'babitation.

oy

PROPRIETE JOUISSANCE
Le BENEFICIAIRE sera propriéiaire dy BIEN objet de la promesse le jonr de

la constatation de la vente en la forme authentique.
Il enr anra la jonissance :
- En ce gui concerne la partie libre de tonle location ou occupation, 4 compler du ménie
Jjonr.
- Bt ce qui concerne la partie occupée par le PROMETTANT (batinrent dénonmné
« LA MAISON DU GARDIEN ») i compier d'un délai d'un (1) an d compter la
signatnre de Pacte anthentigue de vente, le BIEN étant actuellement oconpé par le
PROMETTANT, sa famille ou personnes d son service, sans qi'ancnn des occupants piisse
béndficier d'nn titre Jocatif o du droit an maintien dans les lienx ainsi qu'il le déclars sous sa
responsabilité personnelle.
Celni-ci s'oblige a Jos rendre libres ponr cette date de foute location, occupation de
personne on d'objets non compris aux présentes.

Celte maison w'étant pas équipée de comprenr individuel, e PROMETTANT
devenn wendenr s'engage @ verser aw BENEFICIAIRE devenn acquérenr nne indermmité
Jorfaitaire mensuelle de quatre-vingts enros (80,00 eur) an titre des consommations de fluides.

I/ est comvenn entre ls PARTIES gw'an cours de celte  période, le
PROMETTANT devenn vendenr ponrra recevoir des invités dans la parfie occnpée sans
avoiy @ prévenir e propriétaire, mats n'anront plus de droits d'image on d'exploitation sur
Densemble de la propriéié.

Etant convenn qu'an cas on le BIEN ne serait pas libre a la date susviste, le
PROMETTANT s'oblige & righr av BENEFICIAIRE qui acceple, nne indenmité
forfaitaire de MILLE EURQS (1 000.00 EUR) par jour de retard, 4 fifre de stipulation de
pénalité sans que celle clause vaille novation de droit ou prorogation de délai ef sans prijudice di
droit dw BENEFICIAIRE de ponrsivre la libération des lienx. Cetfe indemmité est stipulée
tow réductible méme en cas de libération partielle des locanx. Cete indemnité sera dne s le
premicr jour de retard wonobstant la réception de lu sommation de déguerpir faite par acte



extrajudiciaire dont le coit avancé par le BENEFICIAIRE devra lui étre rembonrsé par le
PROMETTANT.

A la garantic du paiement éventuel des indemnités ci-dessus prévaes, il ne sera séquesiré
aticune somime an profii du BENEFICIAIRE ainsi quie ¢ dernter y consent,

PRIX - CONDITIONS FINANCIERES
PRIX
La wente, en cas de réalisation, aura lien moyennani le prix de DEUX
MILLIONS TROIS CENT DIX MILLE EUROS (2 310 000,00 EUR), qui
sera payable complant le jonr de la constatation anthentique de la réalisation de la promesse.

FRAIS
L s frais, droils ef émoluments de la rente seront & la charge dn BENEFICIAIRE.

NEGOCIATION

Les parties reconnaissent que le prix a été wigocié par I Agence ABAVIM, dont le
sidge est @ TARBES (65000), 16 avenue de la Marne, titulaire d’un mandat donné par le
PROMETTANT sous le numéro AT23694 en date du 16 juin 2020 non encore expiré,

En conséguence, o PROMETTANT devenn vendenr qui en a senl la charge anx
fermes du mandat, devra @ Pagence nne rémunération de CENT DIX MILLE EUROS
(110 000,00 EUR), faxe sur la valenr ajoutée incluse.

Cette rémunération sera payée le jonr de la constatation anthentiue de la réalisation des
prisentes.

FEitant ici précisé que le montant de la nigociation est comptis dans le prix indigné c-
dessus. »

A la réalisation de la vente ont été attachées les conditions suspensives
suivantes :
« RESERVES ET CONDITIONS SUSPENSIVES
Les effets des présentes sont soumis a la levée des réserves et @ laccomplissement des
conditions SHspensives suivantes.

RESERVES
Réserve du droit de préemption

La proniesse sera nofifiée @ fous les titulaives d'un droit de préemption institué en verty
de Particle 1.211-1 du Code de 'urbanisnie on de tont autre Code.

lexercice de ce droit par son titulaire obligera o PROMETTANT anx miémes
charges et conditions convennes anx présentes.

Par cet exercice les présentes ne produiront pas leirs effets entre les parties ef co niéme en
cas d'annulation de la préemption ou de renonciation ultérienre @ Lexcercice de ce droit de la part
de son bénéficiarre.

LCONDITIONS SUSPENSIVES
La promesse est soumise @ laccomplissement de conditions suspensives telles
g indiquées ci-aprés.
Conformément anx: dispositions de Particle 1304-6 du Code civil, a partiv de cot
accomplissement les obligations contractées produisent leurs effels.
Tonte condition suspensive est réputée accomplie, lorsque sa réafisation est empéchée par
la partie gui y avait inférét et ce anx: termes du premier alinéa de Particle 1304-3 du Code civil



La partie en favenr de laguelle est stipulée exclusivement une condttion suspensive est
libre d’y remoncer tant que celle-ci w'est pas accomplie on w'a pas difailli. Dans ce cas, colle
yesonciation doit infervestiv par courrier recommandé adressé an notaire qui fa représeute dans le
délai prévie pour sa réalisation.

En foutes hypothises, jusqu'a la  réttération  authentique des  présentes, fe
PROMETTANT conserwe Fadwinisivation, les revenus ef la gestton des risques portant sur
& BIEN.

Conditions suspensives de droit commun
Les présentes sont soumises @ lacconiplissement des conditions suspensives de droit

commnn stipulées en la favenr du BENEFICIAIRE, qui sera seul 4 pouvoir s'en prévaloir.

Les titres de propricté antérienrs, les picces d'urbanisme on antres; ne doivent pas révéler
de servitndes, de charges, ni de vices non indigués anx présentes ponvant grever Iimnienble ef en
diminuer sensiblewent la walewr on e rendre impropre 4 la  destination que fe
BENEFICIAIRE entend donner. e PROMETTANT devra justifier d'une origine de
propriélé régulidre remiontant & un itre translatif d'au moins trente ans.

Ltat hypothécaire ne doit pas révéler de saisies on d'inseriplions dont le solde des
créances inscrites augmenté du coit des radiations a effectner serait supérienr an prix dispontble.

Conditions suspensives particuliéres
Absence de prét

Le BENEFICIAIRE diclare qn'il w'entend pas contracter d'emprunt pour o
financement de l'acquisition envisagée, e financement devant ére assuré en totalité par ses deniers
personnels. ‘

Si, contrairement 4 cotte déclaration, i avait néanmoins reconrs d mn tel prét, il
reconnait avoir éé informé qu'il ne pourratt, en awcun cas, se prévaloir de la condition suspensive
prévwe @ Dartick 1. 31341 du Code de la consommation. »

La date de réalisation a été fixée au 25 novembre 2020.

En garantie de Pexécution desdites conditions, PACQUEREUR devait
tégler dans les dix (10) jours de la régularisation de la promesse de vente susvisée
la somme de DEUX CENT TRENTE ET UN MILLE EUROS (231 000,00
EUR). Etant obsetvé que PACQUEREUR n’a pas versé lesdits fonds a ce
jour.

Loffice notatial sus-dénommé a été désigné aux termes de cet acte pour
rédiger I'acte de vente.

Cet acte tentre dans le champ d'application de l'article I 271-1 du Code de
la consttuction et de I'habitation qui institue un délai de rétractation au profit de
IFACQUEREUR.

Aux termes de la promesse de vente PACQUEREUR a accepté que ladite
notification puisse étre faite par lettre recommandée électronique. La notification
de lacte pat lettre recommandée électronique avec accus¢ de réception a été
effectuée 3 PACQUEREUR le 11 septembre 2020, et la premiére présentation a
eu lieu le 11 septembre 2020.

Une copie du courriel de notification ainsi que P'accusé de dépdt sont
annexés, LACQUEREUR n'a pas usé de sa faculté de rétractation.

En tant que de besoin, intervient 4 cet instant :



Madame Claire Marie Odette Udaut de THONEL d'ORGEIX,
conjointe-collaboratrice, épouse de Monsieur William Kendrick KIRK, demeurant
4 NOYEN-SUR-SARTHE (72430} Licudit Chateau Rivesarthe

Née a TOULOUSE (31000) le 23 septembre 1949.

Représentée pat Monsieur Valentin LINGET, notaire assistant, domicilié
professionnellement 4 PARIS 2% 20 rue Saint Fiacre,

En vertu des pouvoirs conférés aux termes d’une procuration en date a
NOYEN-SUR-SARTHE du 8 décembre 2020,

Dont une copie demeure ci-annexée.

A Tleffet de garantit PACQUEREUR et d'autoriser la vente par
application de Particle 215 alinéa 3 du code civil.

Les conditions relatives 4 la réalisation de la vente étaient dés avant le 25
novembre 2020 toutes réalisées (obtention de piéces d’urbanisme ne révélant pas
de sujétions particulicres sur les biens, renonciation de la SAFER 4 son droit de
préemption, absence d’insctiptions hypothécaires sur les biens, origine de
propriété trentenaire).

Cependant il n'a pas été possible de procéder a la signature de I'acte
authentique de vente par suite de la défaillance de FACQUEREUR aux
différentes convocations effectuées par mail a cet effet par le notaire soussigné et
depuis lors restées sans réponse.

Compte tenu de ces citconstances, la partie défaillante a été sommée de
compataitre aux fins de signature, afin de procéder 4 la réalisation de la vente du
bien ci-dessus désigné.

EXPLOIT
Suivant exploit de Maitte Anne-Sophie BONNET DE PAILLERETS
Huissier de Justice 4 PARIS 2¢me, 51 rue Sainte-Anne en date du 7 décembre
2020 signifié le 8 décembre 2020, dont copie est demeurée ci-annexée, le
requérant a fait sommation 4 son co-contractant de se trouver ce jour a 9 heures
en Poffice notarial sus-dénommé en téte des présentes, 4 Peffet de procéder a la
sighature de Pacte de vente consécutivement 4 la promesse de vente susrelatée
dont la date de réalisation est 4 ce jour expirée.
Cette sommation précise 4 son destinataire qu’il sera procédé tant en son
absence qu’en sa présence.

REQUISIFION
En conséquence de lexposé ci-dessus, le REQUERANT a requis le
Notaite soussigné de lui donner acte de sa comparution, de prononcer défaut
contre la personne sommée si clle ne comparait pas, ni personne pour elle, et
procéder tant en son absence qu’en sa présence.

IDENTITE DE 1A PERSONNE SOMMELE
Monsieur John Caleb Lester HANNAH IIE, scénariste, demeurant a
PARIS (75003) 10 rue Rambuteau.
Né 4 TUSCALOOSA, ALABAMA (ETATS-UNIS) le 26 octobre 1977.
Divorcé de Monsieur Marc Henti MITRANI suivant jugement rendu par
le Tribunal de gtande instance de CRETEIL (94000) le 24 juin 2019, et non
rematrié.



Non lié par un pacte civil de solidarité.
De nationalité américaine.
Résident au sens de la réglementation fiscale.

PROCES-VERBAL DE DEFAUT
Attendu quil est 9h30 et que la personne sommée réguliérement ne s’est
pas présentée, ni personne en son nom, il est prononcé défaut contre clle.

DECLARATIONS
Le notaire soussigné enregistre comme il suit les dires de Monsieut
Valentin LINGET, es qualités, mandataire du requérant ainsi qu’il est dit ci-
dessus :

« Monsieur John Caleb Lester HANNAH 111 ne s’est pas présenté ce jour
3 Pétude, et ne s’est pas manifesté suite 4 la signification de 'exploit d’huissiet.

Par conséquent, la vente ne peut se régulariser, compte tenu du défaut de
Monsieur John Caleb Lester HANNAH TIT, bénéficiaire de la promesse de vente
sus-visée.

Monsjeur William KIRK déclate sa volonté de considérer la vente comme -
tésolue ‘de plein droit. Il teprend par conséquent purement ct simplement sa
liberté.

En outre, il réctame le versement de Pindemnité d’immobilisation au titre

de Pindemnisation de son préjudice. »

FRAIS
Les frais, droits et émoluments des présentes et de leurs suites seront
supportés par le requérant.

CLOTURE
De tout ce que dessus, il a été rédigé le présent procés-verbal clos 4 09h45.

PAIEMENT SUR ETAT
L'acte est soumis au droit d'enregistrement sur état de CENT VINGT-
CINQ EUROS (125,00 EUR).

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES
PERSONNELLES

L’Office notatial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pout laccomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect dune obligation 1égale et Pexécution
d’une mission relevant de Pexercice de Pautorité publique déléguée par I'Eitat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément 4 Pordonnance n®45-
2590 du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d’gtre transférées aux destinataires
suivants :

e les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les



instances notatiales, les organismes du notasiat, les fichiers centraux de la
profession notatiale (Fichier Central Des Dernitres Volontés, Minutier
Central Electronique des Notaires, registre du PACS, etc),

o les offices notatiaux patticipant ou concourant a l’acte,
e les établissements financiers concernés,

e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notatiales,

o le Conseil supérieur du notatiat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant Pévaluation des biens immobiliers, en application
du décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

e les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans
le cadre de la recherche de personnalités poliiquement exposées ou ayant
fait 'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment
des capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet
d'un transfert de données dans un pays situé hots de 'Union Furopéenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

Ia communication de ces données a ces destinataires peut étre
indispensable pour 'accomplissement des activités notatiales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes
sont conservés 30 ans 2 compter de la réalisation de 'ensemble des formalités.
L’acte authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque Pacte
potte sur des personnes mineures ou majeures protégées. Les vétifications liées
aux personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au
financement du tertotistme sont consetrvées 5 ans apiés la fin de la relation
d’affaires.

Conformément 3 la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnclles, les intéressés peuvent demander Paccés aux données les
concetnant. Le cas échéant, ils peuvent demandet la rectification ou l'effacement
de celles—ci, obtenir Ia limitation du traitement de ces données ou vous y opposer
pour des raisons tenant 4 votre situation particuliére.

I’ Office notarial a désigné un Délégué 1 la protection des données que les
intéressés peuvent contactet i ladresse suivante : cil@notaires.ft.

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté 'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auptes d’une
autorité curopéenne de contrdle, la Commission Nationale de PInformatique et
des Libertés pour Ia France.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font pattie intégrante de la minute.

Lotsque 'acte est établi sur support papier les pieces annexées a I'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si Pacte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.
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‘ DONT ACTE sans tenvoi
Généré en Voffice notarial et visualisé sur suppott ¢électronique aux lieu,
jour, mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Bt lecture faite, les parties ont cettifié exactes les déclarations les
concernant, avant d'apposer leur signatute sur tablette numérique.

Le notaire en concours a signé sur la tablette numérique.

Puis le notaire qui a recueilli I'image de leur signature manuscrite a lui-
méme signé au moyen d'un procédé de signature électronique sécutisé.



M. LINGET Valentin
agissant en qualité
de représentant a
signé

a PARIS

le 23 décembre 2020

et [e notaire Me REGENT
SEBASTIEN a signé

a L'OFFICE

L'AN DEUX MILLE VINGT
LE VINGT TROIS DECEMBRE
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1.A SOUSSIGNEE

Madame Claite Matie Odette Udaut de THONEL d'ORGEIX,
conjointe-collaboratrice, épousc de Monsieur William Kendrick KIRK, demeurant
3 NOYEN-SUR-SARTHE (72430} Lieudit Chéteau Rivesatthe.

Née 3 TOULOUSE (31000) le 23 septembre 1949,

Ci-aptés dénommée le "CONSTITUANT".
A par les présentes, constitu¢ pour mandataite :

Tout notaite, notaire assistant ou collaborateur de POffice notatial de
Maitre Sébastien REGENT, notaire 4 PARIS 2%¢, 20 rue Saint Fiacre,

A QUI ELLE DONNE POUVOIR, POUR ELLE ET EN SON
NOM

A I’EFFET dintervenit 4 un acte 3 recevoit par I'Office Notatial, 20,
Rue Saint Fiacre, PARIS (2°), devant contenir vente par son conjoint du ou des
biens ci-aprés désignés, appartenant en propre 4 ce dernier, au profit de Monsieut
John Caleb Lester HANNAH I1J,

Ou & défaut, 2 Veffet d’intervenir 4 un acte a recevoir par POffice Notatial,
20, Rue Saint Piacre, PARIS (2°), devant contenir le proces-verbal de carence a la
requéte de son conjoint par suite de Ia non présentation de Monsieur John Caleb
Lester HANNAH 11T par application de la promesse de vente regue pat Maitre
Sébastiecn REGENT, notaire 4 PARIS 2!, 20 rue Saint Fiacte en date du 11
septembre 2020,

IDENTIFICATION DU BIEN
DESIGNATION
A NOYEN-SUR-SARTHE (SARTHE) 72430 lieudit "Chiteau de

Rivesarthe®,
B
(LK
—”,:’—""_-.-




Un ensemble immobilier situé commune de NOYEN-SUR-SARTHE
(72430), en limite de la commune de MALICORNE (72270) et de la riviére de
"La Sarthe", comprenant :

- un chiteau, élevé sut sous-sol semi enterré, d'un rez-de-chaussée surélevé
et de deux étages sous combles :

- Sous-sol : cuisine pous collectivité, cave, chaufferie,

- Rez-de-chaussée : hall, dégagement, bureau, salon, deux grandes
pigces, office, sanitaires.

- ler étage : dégagement, sept chambres, une salle, trois blocs
sanitaites,

- 2éme étage : dépagement, huit chambres, deux blocs sanitaites.

- Combles : grenier, campanile,

- anciens communs composés d'une infirmerie, d'une remise - garage,
deux maisons anciennes, un ensemble bati ancien 4 usage de salles de réunion, une
serte.

- un ensemble de constructions utilitaites modernes @ un préau, quatre
"bungalows", quatre chalets, un réfectoire, une piscine.

- uft parc,

Figurant ainsi au cadastre :

% ACE

YA 0023 |RIVE SARTHE 01 ha082a85ca
YA 0024 |RIVE SARTHE 00ha72a70ca
YA 0025 {RIVE SARTHE 02 ha 75 a 50 ca
YA 0026 |[RIVE SARTHE 00hail1a86ca
YA 0027 {RIVE SARTHE 00 ha 69 a 60 ca
YA 0028 |RIVE SARTHE 01 ha03 280 ca
YA 0029 |RIVE SARTHE 00 ha 85250 ca
YA 0030 |RIVE SARTHE 00ha03a4lca
YA 0031 |RIVE SARTHE 10ha73283ca
YA 0032 |RIVE SARTHE 03ha06a94ca
YA 0033 |RIVE SARTHE 00haQ0a32ca
YA 0034 |RIVE SARTHE 00ha00al7ca

Total surface; 21 ha12a48 ca

Les précisions suivantes ont été faites aux termes de la proraesse de vente
susvisée et relatées littéralement :

« Btant ici observé par le PROMETTANT gqu'il a réalisé depuis qu'il est
propriétaire des travans d'embellissenient portant notammient sur Vassainissement, Linstallation
dlectrique et Ja sécurité incendie, et qu'il a procédé 4 la démolition des gutatre « butigalows »
SHSVISES CONSETHits Sans Permis,

Le PROMETTANT déclare nie pas avoir réalisé d'aménagerient nécessitant :
o Une autorisation adwinistrative,
o La souscription d'une assurance dotmage-otvrage.

Pour fu bonne compréhension de la désignation des BIENS obyjets des présentes, le
PROMETTANT diclare que les biltinents sont désignés par Iui selon Jes teruies :
- Le « Chatean »




= La « Maison du gardien », sur denx niveanx.
- Legrand gite dit « Petit Village », sur denx niveanx
- Llancienne infirmeste dite « I'Annexe », sur uts wiveai
- Le batiment en U dit « Paviflon » :
O une aile aménageable sar denix: niveanx.
o Une pide rangements qui relie 8
o la dencicme aile de taille identique, comporiant les ateliers/ vangenients an 1e
de chanssée, ef nn grand grenier an premes.
= 4 Chalets dans e secteny appelé « Sapinville », sur nir niveas.
- Rifectoire dans le sectonr appelé « Sapinville » et nnie grande estisine
- Le « Batiment liugevie », incluant w petit appartenrent d'une chambre, nu appartenent
de detse chambres, un local buanderie ot nne grande pidce lingerie, lo tout sur un nivean.
- Trois hangars, dont u transfornsé en salle de gyw,
« Seige toilettes exitérienres,
= Qunaire garages,
- Un focal bois,
= Un ancien locel ponr Je personnel,
~  Une grange.

1z notaive soussigné a élabli la désignation qui précide, fant d'apris Jes anciens fitres de
Dropritsé que d'apris les dnonciations de foutes les pariies; et avec la précision qu'aticnne réserve
w'a G faite sur cette désignation, ce qui ne signifie pas qn'elle soif rigonrensement exacle ni
exhaustive.

Ie¢ BENEFICIAIRE déclare dispenser o PROMETTANT ainsi gne fes
notaires de faire plus angple désignation dy BIEN et de ses bventucls éléments d'bquipenients,
déclatant parfaitement le counafive pour les avoir vus et visités dés avant e jour. »

EFFET RELATIE
Acquisition suivant acte tegu par Maltre Prédéric MARTIN notaire 4
PARIS le 2 décembre 2005, publié au service de la publicité fonciére de LE
MANS 3 le 13 janvier 2006, volume 2006P, numéro 167.

ET Y DECLARER :

® gavoir ea connaissance :

. des conditions et modalités de la vente et notamment du prix
conveny, soit Ja somme de 2 310 000,00 eur, et de ses modalités de
paiement : comptant ;

des modalités de Pentrée en jouissance fixées aux termes de la
promesse de vente en ces termes

« Lz BENEFICIAIRE sera propriétaive du BIEN objet de la promtesse le jonr de
Ja constatation de la venie en la forme anthentigne.
I en anra la jonissance :
- Ent ce qui concerne la partie kbre de tonte Jocation o occispation, d compter dn méme
Jjotir.
- Eint ce quié concerne Ja partie occrpée par e PROMETTANT (bitinsent dénommé
« LA MAISON DU GARDIEN ») a compter d'un délai d'un (1) an d compter la
signature de Pacte authentique de vente, ke BIEN éant actnelloment occupé par e
PROMETTANT, sa famille ou persostsies 3 Soit service, sans qu'ancin des occupants pisse

(K
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béndficier d'nn fitre locatif on du dyoit an maintien dans les lienx ainsi qu'il le déclare sons sa
responsabilité personnelle.

Celri-ci s'ablige @ les rendre [ibres ponr cefte date de toute location, ocoupation de
personnie ou d'objels non compris anx présenfes.

Cette maison n'élant pas égnipée de comptenr individuel, fe PROMETTANT
devenu vendenr Sengage @ verser an BENEFICIAIRE devenn acquérenr e indemnité
forfaitaire mensuelle de quaire-vingts enros (80,00 enr) an iire des consonsmations de fluides.

1 est comvenn entre ls PARTIES gquan conrs de cotte période, Jeo
PROMETTANT devenit vendenr ponrra recevoir des invités dans Ja partie ociuipée sans
avoir & prévenir le propriétaire, mais w'anront pins de droits d'image on dexploitation swr
Penserible de la proprické.

Etant convenut qu'an cas o le BIEN ne serait pas hibre & la date susviste, fe
PROMETTANT s'oblige a régler an BENEFICIAIRE qui acceple, uns indemnité
Jorfaitaire de MILLE EUROS (1 000.00 EUR) par jour de retard, @ fitre de stipulation de
pénalité sans que colle clanse vaille novation de droit o prorogation de délai et sans préjudice du
droit dy BENEFICIAIRE de poursuivee la libération des lenx. Cotte indemnité est stipnlée
son yéductible mbme en cas de libération partielle des locanx. Cette indewmité sora due dés le
premtisr jour de setard nonobsiant la réceplion de la sommation de dignerpir faite par acie
extrgjudiciaive dont le coit avancé par le BENEFICIAIRE devra lni Eire rembonrsé par ke
PROMETTANT.

A la gavantic du paiement éventnel des indennités oi-dessis préves, il #e sera séquestré
atcine sommie an profit du BENEFICIAIRE aisi que cé dernier y consent. »

¢ et quen application des dispositions de article 215, troisiéme alinéa, du
Code civil, donner son consentement dans lacte de vente, entendant
uniquement garantix 'acquéreur contre tous troubles et évictions pouvant
provenit de son fait personnel.

Réitérer également dans Pacte les déclarations que le CONSTITUANT
fait ici:
o que son état civil est celut indiqué en téte des présentes ;

o que Pimmeuble sus-désigné constitue effectivement et actuellement le
logement familial ;

e quil n’est soumis 4 aucune mesure pouvant porter atteinte 4 sa capacité,

PLURI REPRESENTATION
Le mandant autorise dés 4 peésent le mandataire 2 déroger au principe
édicté par lalinéa premier de l'atticle 1161 du Code civil qui dispose qu'un
représentant d'une personne physique ne peat agir pout le compte de plusicuts
patties au contrat en opposition d'intéréts ni contracter pout son propre compte
avec le représenté, Dans cette hypothése, le mandataire ne devra pas faire
prédominet les intéréts de 'une des parties au préjudice de l'autre.

DECHARGE DE MANDAT
A la suite de ces opérations, le mandataite sera bien et valablement
déchargé de tout ce qu'il aura fait en verta du présent mandat pat le seul fait de la




signature de Pacte, lequel s'il ne contient aucune réserve autres que celles pouvant
dtre incluses aux présentes emportera de plein droit la déchatge du mandataire,
sans qu'il soit besoin A cet égard d’un éctit spécial,

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, élire domicile, et
faire tout ce qui sera utile et nécessalre.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES
PERSONNELLES

1’Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour Paccomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
June mission relevant de Pexetcice de Pautorité publique déiéguée par PEtat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément 4 Potrdonnance n°45-
2590 du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d’étre transférées aux destinataites
suivants :

e les administrations ou pattenaires 1également habilités tels que la Ditection
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notatiales, les organismes du notatiat, les fichiers centraux dela
profession notariale (Fichier Central Des Detniéres Volontés, Minutier
Central Blectronique des Notaites, registre du PACS, etc),

o les offices notariaux patticipant ou conicourant 2 I'acte,
o les établissements financiets concernés,

o les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notatiales,

e le Conseil supérienr du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant Pévaluation des biens immobiliers, en application
du décret n°® 2013-803 du 3 septembre 2013,

o les organismes publics ou privés pour des opérations de vétification dans
le cadte de Ia recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant
fait l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment
des capitaux et le financement du tetrorisme. Ces vérifications font I'objet
d'un transfert de données dans un pays situé hors de 'Union Eutopéenne
disposant d'une législation sur la protection des données teconnue comme
équivalente pat la Commission europécnne,

Ta communication de ces données i ces destinataites peut é&tre
indispensable pour Paccomplissement des activités notariales,

Tes documents permettant d’établir, d’entegistrer et de publies les actes
sont conservés 30 ans A compter de la réalisation de 'ensemble des formalités.
L’acte authentique et ses annexes sont consetvés 75 ans ¢t 100 ans lorsque Pacte
potte sut des personnes tineures ou majeures protégées. Les vérifications lices
aux personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au
financement du tetrotisme sont consetvées 5 ans apes la fin de la relation
d’affaires.




Conformément 4 la réglementation en vigueut relative 2 la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander Paceds aux données les
concernant, Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou l'effacement
de celles-ci, obtenit la limitation du traitement de ces données ou vous y opposet
pour des raisons tenait A votre situation particulicre. '

' 1’Office notatial a désigné un Délégué 4 la protection des données que les
intéressés peuvent contacter 4 Padtesse suivante : cil@notaites.f. '

Si ces petsonnes estiment; aprés avoix contacté POffice notasal, que leurs
dtoits ne sont pas fespectés, elles peuvent introduite une réclamation auptés d'une
autotité eutopéenne de contréle, la- Commission Nationale de IInformatique et
des Libertés pout Ia France,

FORMALISME LIE AUX ANNEXES
Les annexes, 'it en existe, font partie intégrante de l'acte,
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PROCURATION

LE SOUSSIGNE

Monsieur Wiltiam Kendrick KIRK, otganisateur d'événements, époux de
Madame Claire Matie Odette Udaut de THONEL d'ORGEIX, demcuorant a
NOYEN-SUR-SARTHE (72430) Licudit Chétcau Rivesatthe.

Né A MARIETTA (GEORGIE) (ETATS-UNIS) le 23 janvicr 1942.

Matié & la maitie de MARIETTA (GEORGIE) (ETATS-UNIS) le 9
novembse 2000 initialement sous le régime légal de la séparation de biens
applicable dans PEtat de Géorgic aux Etats-Unis d’Amérique, pour avoir établi
leur premiére résidence habituelle dans ce pays dés apreés leur matiage.

Et désotmais soumis au tégime 1égal frangais de la communauté réduite
aux acquéts depuis 2015 :

Monsieut et Madame William KIRK, comme étant mariées sans contrat
postéricurement au ler septembre 1992 et antérieurement au 29 janvier 2019, leusr
régite mattimonial est actuellement celui de la communauté réduite aux acquéts
soumis 2 la loi frangaise, pout y avoir résidé pendant unc période de plus de dix
ans au cours de celui-ci depuis 2005, pat application des dispositions de la
Convention de La Haye du 14 mars 1978 applicable en France depuis le let
septembre 1992 (notatnment article 7).

De nationalité américaine.

Résident au'sens de la réglementation fiscale.

Figurant ci-aprés sous la dénomination "le constituant” ou "le mandant",
Le constituant a, pat ces présentes, désigné pour mandataire spécial :

Tout notaite, notaire assistant ou collaborateur de POffice notarial de
Maitee Sébastien REGENT, notaite 3 PARTS 2¢¢, 20 rue Saint Fiacte,

A I’EFFET dintervenir 4 un acte A recevoir par Office Notarial, 20,
Rue Saint Fiacre, PARIS (2°), devant contenir vente des biens ci-aprés désignés,
lui appartenant en propre, au profit de Monsieut John Caleb Lester HANNAH
111,

Ou i défaut, 2 Peffet dintervenit 4 un acte 2 recevoir par 'Office Notatial,
20, Rue Saint Fiacre, PARIS (2°), devant contenir le procés-verbal de carence 3 sa
requéte par suite de la non ptésentation de Monsieur John Caleb Lester
HANNAH HI par application de la promesse de vente regue pat Maitre Sébastien
REGENT, notaire 2 PARIS 2%, 20 rue Saint Fiacre en date du 11 septembre
2020,

EXPOSE
Aux termes d’un acte regu par Maitre Sébastien REGENT notaite
soussigné le 11 septembre 2020, le VENDEUR a promis de vendre 2
TACQUEREUR, qui a accepté la promesse en tant que telle, le BIEN ci-aptes
désigné.

WX




IDENTIFICATION DU BIEN

A NOYEN-SUR-SARTHE (SARTHE) 72430 lieudit "Chdteau de
Rivesarthe",

Un ensemble immobilier situé commune de NOYEN-SUR-SARTHE
(72430), en limite de la commune de MALICORNE (72270) et de la riviére de
"La Satthe", comprenant :

. - un chiteau, élevé sut sous-sol semi enterré, d'un rez-de-chaussée sarélevé
et de deux étages sous combles :
- Sous-sol : cuisine pour collectivité, cave, chauffetie,
- Rez-de-chaussée : hall, dégagement, bureau, salon, deux grandes
piéces, office, sanitaires,
- ler étage : dégagement, sept chambres, une salle, trois blocs

sanitaires,
- 2&me étage : dégagement, huit chambres, deux blocs sanitaites.
- Comnbles : grenies, campanile.

- anciens communs composés dune infirmerie, d'une remise - garage,
deux maisons anciennes, un ensemble bati ancien 2 usage de salles de réunion, une
serte.

- un ensemble de constructions utilitaites modernes : un ptéau, quatre
"hungalows", quatre chalets, un réfectoire, une piscine.

- un patc.

Figutant ainsi au cadastte :

ACE

RIVE SARTHE 01ha0OB8a85ca
YA 0024 |RIVE SARTHE 00ha72270ca
YA 0025 |RIVE SARTHE 02ha752 50 ca
YA 0026 |RIVE SARTHE 00hafla86ca’
YA 0027 |RIVE SARTHE 00 ha 69260 ca
YA 0028 {RIVE SARTHE 01ha03280ca
YA 0029 |RIVE SARTHE 00ha85a50ca
YA 0030 |RIVE SARTHE 00ha03a4lca
YA 0031 |[RIVE SARTHE 10ha73283ca
YA 0032 {RIVE SARTHE 03ha0629%ca
YA 0033 |RIVE SARTHE 00ha(O0a32ca
YA 0034 [RIVE SARTHE 00ha00al7ca

Total sutface 1 21 ha 12248 ca

Les précisions suivantes ont été faites aux termes de la promesse de vente
susvisée et relatées littéralement :

« Etant ici observé par le PROMETTANT qu'il a réalisé depuis gl est
propriétaive des tavaus d'embellissement porlant notayment shr Passainissement, Finstallation
Electrique ef la séurité incendie, et qu'il a procédé @ la démolition des quatre « busgalows »
SHSVISES construifs sans Permis,

Le PROMETTAN'T déclare ne pas avoir réalisé d'aménagement nécessitant :
o Une antorisation adwinistrative,
o Igsonscription d'usie assurasice domniage-onvrage.
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Pour fa bonne consprébension de la désignation des BIENS objets des présentes, le
PROMETTANT déclare que les biltiments sont désignés par luf selon les termes :
- Le« Chitean »
- La « Maison du gardien », sur deux: niveaux.
o Le grand gite dit « Petit Village », sur detx niveanx
- L'ancienne infirmerie dite « [ Annexe », sur un nivean
-~ Le btiment en U dit « Pavillon » :
o nne aile anrénageable sur denx: niveasx.
o Ule piéce rangemients qui relie d
O la dewxcidme aile de taille identique, comporiant les ateliers/ rangenients an rex,
de chavssée, et un grand grenier an premier.
- 4 Chalets dans le sectenr appelé « Sapinville », sur ui vivean.
- Réfectoire dans le sectenr appelé « Sapinville » et nue grande ciisive
= Le « Batimant lingerie », inclnant un petit appartensent d'une chanibre, sn appariement
de dett chantbres, un local buandsrie ef une grande pidce lingeris, fe tont sur un niveas,
- Tyois hangars, dont un transformé en salle de gym,
« Seize toilettes exiérienres,
- Qualre garages,
U local bois,
Un ancien Jocal pour le personnel,
Une grange.

Le notaire soussigné a établi I désignation qui précide, tant d'apris les anciens titres de
prapriéié que d'apis les énonciations de tontes les pariies, et avec la pricision gu'ancune réserve
w'a 6 faite sur cotte désignation, ce qui ne signifle pas qu'elle soit vigonrensement exacte Wi
exhatistive.

L BENEFICIAIRE déclare dispenser lo PROMETTANT ainsi gite les
notaires de faire plus ample désignation du BIEN et de ses éventuels éléments d'équipenrents,
déclasant parfaitement le connative ponr les avoir vus ef visités dés avant o jour. »

EFFET RELATIF
Acquisition suivant acte tegu pat Maitre Prédéric MARTIN notaire 4
PARIS le 2 décembre 2005, publié au service de la publicité¢ fonciere de LE
MANS 3 le 13 janvier 2006, volume 2006P, numéro 167.

Cet avant-contrat a été conclu notamment aux conditions suivantes :

« IDENTIFICATION DES MEUBLES

Le PROMETTANT vend an BENEFICIAIRE :

 Jes noms de domaine des sites Internet telatifs an Chétean de Rivesarthe, notamnient
bitp:] | www.vivesarthe.com/, et hitp:/ [ . rivesarthe. net!, now valorisés. Les PARTIES
dispensent le notaire sonssigné ds toules éventielles Jormalités a ee sufet ef déclavent en faire tenr
affaire personnelle.

 Jes mreubles non valorisés dont fa liste, ftablie contradictoirement enive enx, est ci-aprés
indiquée :

_ Daris Jo Chétean, le mobilisr de la cuisine, le Iusive du foyer ef les qrire chandeliers
de la bibliothéqne,

~ Dans fes bdiiments dénommbs « Petit Village », tous les lits dans les dix chambres ¢t
desixe ensembles de draps ponr chaque 51, et les menbles dans les chanibres,
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- Dans le bitiment dénommé « fe Bungalow » le lit double dans Frne des chawbres,
densc lits simples dans la denscignie chambre et dens: ensembles de draps ponr chaqus Bt et e
wobilier des antres pidces @ Pexceeption d'un four @ nricvo-ondes.

- it trachenr Iseki avec ses accessoires de tondense ot de pulvivisatenr;

- 1int compressenty d'air;

- les ontils dans la boutigue

- Péguipenent d'enirafnement dans la salle de gym.

A Pexccaption de cos lments et du batiment dénommé « La Maison du Gardien », les
BIENS devront éire vides de tons menbles.

[d
USAGE DU BIEN

Le PROMETTANT diclare que le BIEN est actuellement @ nsage commercial de
vecaptions d'évimements ponr Pensemble et d’habitation pour la maison « du gardien »,
constitnant sa résidence privcipate.

Le PROMETTANT déclare ne pas avoir réclamé wi obienn d'antorisation
d'urbanisme concernant les BIENS depuis son acquisition.

Le BENEFEICIAIRE diclare qu'il entend Putiliser en totalité 4 nsage d'habitation.

fod

PROPRIETE JOUISSANCE
1¢ BENEFICIAIRE sera propriétaire du BIEN objet de la prowesse Ie_jonr de
la constatation de ln vente en la forme anthentigne, '
 en aura la fonissance :
- Est e quii concervie la partie libre de tonte Jovation ox ocoupation, @ compler du witme

Jont.
- Btt ce qui concerne la partie ocenpée par e PROME TTANT (batinent dénonmé
« LA MAISON DU GARDIEN ») d compter d'un délai d'nn (1) an d compler la
signatnre de l'acte anthentiqne de vente, e BIEN étant actnellement oconpé par le
PROMETTANT, sa fanille ou personnes 3 SR Service, sans qn' anenn des occripants puisse
béndficier d'un titre locatif ou du dvoit ay maintien dans Jes liewse ainsi qu'il fo déclare sons sa
responsabilité personnell.
Coelui-ci s'oblige @ los vendre libres pour cette date de toute location, occnpation de
personng ont d'objels non compris aiix présentes.

Ceits maison n’étant pas bquiple de comptenr individuel, le PROMETTANT
detentt vendenr s'engage d verser ay BENEFICIAIRE deventne acquérenr une indenmmité
Jofaitaire mensuelle de quatre-vingts eiros (80,00 enr) a fitre des consommations de  fluides,

1 est convenn entre fes PARTIES quw'an conrs de celle période, e
PROMETITANT deveni vendeny posirra vecevoir des invités dans la partie oconple sans
avoir d prévenir le propriétaire, wmais wanront plus de droits d'image on dexploitation sur
FPensemble de la propri€ié.

Eitant conveme qu'an cas oi Je BIEN ne sevait pas libre @ Ja date susviste, le
PROMETTANT s'oblige @ vigler an BENEFICIAIRE qui accepte, e indesmnité
forfaitaire de MILLE EUROS (1 000.00 BUR) par jonr de retard, a fitre de stipulation de
pénalits sans que colle dause vaille novation de droit on provogation de délai ef sans prfjudice dy
droit dn BENEEICIAIRE de pomsuivre la fibévation des lenx. Cotte indemniité est stipiite
won réductible méme en cas de libération partielle des locanx. Cotte indemnité sera due dés Je
premier _jonr de vetard nonobstant la réception de la sommation de dégnerpi Sfaite par acte
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exctrafudiciaive dont le coftt avancé par le BENEFICIAIRE devra li éve rembonrsé par fe
PROMETTANT.

A la gavantie du paiement éveniriel des thdemmnités ci-dessus prévues, il ne sera séqnesiré
atictine somme ay profit du BENEFICIAIRE ajusi gue e¢ dervier y consent.

PRIX - CONDITIONS FINANCIERES
PRIX
La vente, en cas de téalisation, ama lien moyennani fe prix de DEUX
MILLIONS TROIS CENT DIX MILLE EUROS (2310 000,00 EUR), qui
sera payable comptant le jour de la conistatation anthentigne de la réalisation de Ja promesse.

FERAIS
Les fiais, droits of émoluments de la vente seront a la charge dn BENEFICIAIRE.

NEGOCIATION

Les parties reconnaissent que le prixe a 8 négocié par FAgence ABAFIM, dont le
sitge est @ TARBES (65000), 16 avensie de la Mave, titulaite d'un mandat denné par le
PROMETTANT sos le numéro AF23694 en date du 16 juin 2020 non encore expiré.,

En conséquence, le PROMETTANT devenn vendeny gui en a senl la charge mix
termes du mandat, devia @ lagence nue rémunération de CENT DIX MILLE EUROS
(110 000,00 EUR), taxe sus la valenr ajoniée incluse.

Cette rémunération sera payée le jour de la constatation authentiqne de la réaflisation des
présentes.

Etant ici prévisé que le montant de la nigociation est compyis dans Je prix indiqué di-
dessus. »

A la réalisation de la vente ont été attachées les conditions suspensives
suivantes :
« RESERVES ET CONDITIONS SUSPENSIVES
Les effets des présentes sont soumis d la levée des véserves ot & Faccomplissement des
conditions suspensives suivantes.

RESERVES
Réserve du drolt de préemption

La prowesse sera notifiée @ tous les tiinlaives d'un droit de préeniption institné en verin
de Larticle 1.211-1 du Code de Iurbanisnie on de tout antre Cod,

Llexercice de ce droit par son titulaire obligera le PROMETTANT aux miémes
charges ef conditions conventtes aiex: présentes.

Par cet exervice les présentes ne produiront pas lenrs effets entre les parties ef ce ménie en
cas d'annulation de la préemption on de venonciation ultérienre d Pexercice de ce droit de la part
de sou béndficiaire,

CONDITTONS SUSPENSIVES
La promesse est sonmise & Paccomplissenent de  condstions suspensives  felles
qu ‘indiquées ti-aprés.
Conformément awx dispositions de Varicle 1304-6 dn Code civil, @ partir de cot
accomplissement les obligations contractées produisent femrs effets.
Toste condition suspensive est réputée acconplie, lorsque sa réalisation est enipéchés par

lu pariie qui y avait intérét et ce anx termes di premier alivéa de Particle 1304-3 du Code civil
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L pariic en favenr de laguelle est stipulée exclusivement nne condition suspensive est
fibre dy renoncer tant gue celle-ci w'est pas accomplie ox 1w'a pas difailli. Dans co cas, cetfe
renonciation doit intervenis par conrrier recommandé advessé an notaire qui fa représente dans fe
délai prévw ponr sa réalisation,

En  toutes  hypothises, jusqud la réitération anthentigue des présentes, e
PROMETTANT conserve Laduiinisiration, les revenus ef la gestion des visques poriant s
e BIEN.

Conditions suspensives de droft cominun

Las présentes sont sotimises @ laccomplissemient des conditions suspensives de droit
commmne stipulées en la favenr du BENEFICIAIRE, qui sera senl d ponvoir s'en prévaloir.

Les ftres de propriété antévienss, les pices d'urbanisme ot antres, ne doivent pas vévéler
de servitiides, de charges, ni de vices non indiqnés anixc présentes potwant grever linmienble ef en
dimviner  sensiblement la valewr ou ke rendre impropre @ la destination que I
BENEFICIAIRE entend donner. Le PROMETTANT devra jusiifier d'une origivie de
propriété vigulitre semiontant @ nn titre tanslatif d'an moins tente ans.

L'8tat hypothécaire ne doit pas 1évéler de saistes on d'inseriptions dont Je solde des
eréances insorites angrienté d collf des radiations 4 effectster serait supérienr an prix disponible.

Conditions suspensives particuliéres
Absence de prét
le BENEFICIAIRE déclare qu'il n'entend pas contracter d'emprant ponr e
financement de {'acquisition envisagée, le financement devant bire assuré en totalité par ses denters
persannels,
857, contrairement & cefte déclaration, @ avait néanmoins recomrs @ wn tel prél, i
reconsiatt avoir &€ informé qu'tl ne ponrrait, en anenn cas, se prévaloir de la condition suspensive
prévue d larticle L 31341 du Code de Ia consommation. »

La date de réalisation a été fixée au 25 novembre 2020.

En gatantie de Pexécution desdites conditions, FPACQUEREUR devait
tégler dans les dix (10) jours de la régulatisation de Ja promesse de vente susvisée
la somme de DEUX CENT TRENTE ET UN MILLE EUROS (231 000,00
EUR). Etant observé que PACQUEREUR n’a pas versé lesdits fonds 2 ce
jout.

L’office notarial sus-dénommé a été désigné aux termes de cet acte pout
rédiger Pacte de vente,

Cet acte rentre dans le champ d'application de Patticle L 271-1 du Code de
la construction et de I'habitation qui institue un délai de rétractation au profit de
'ACQUEREUR.

Aux termes de la promesse de vente "ACQUEREUR a accepté que ladite
notification puisse &tre faite pat letire recommandée électronique. La notification
de Pacte par lettre recommandée électronique avec accusé de réception a été
effectuée A PACQUEREUR le 11 septembre 2020, et la premiére présentation a
eu licu le 11 septembre 2020,

Le constituant déctare que les conditions relatives 4 la réalisation de
la vente sont A ce jour toutes téalisées et les piéces nécessaites 2 la
constatation authentique de cette réalisation obtenues.
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CONDITIONS GENERALES

Le mandataire a les missions suivantes :

Etablir la désignation et l'origine de propriété de l'immeuble, fixer I'époque
d'entrée en jouissance.

Recevoir le prix ainsi qu'il est dit ci-dessus et en donner quittance.

Constituer le cas échéant tout séquestte nécessaire 4 'accomplissement des
conditions de la vente.

Consentit toutes délégations aux créanciers inscrits s’ils existent.

Vendre le hien dans Pétat ol il se trouve, avec toutes ses aisances et
dépendances,

Exiget de Pacquéreur le remboursement du prorata de 'impdét foncier.

Déclater pour le compte du mandant étre 2 jour des taxes et impdots locaux
mis en recouvrement se rapportant au bien et 4 son usage.

Présenter et justifier tous les diagnostics, tapports immobiliers, certificats
et autre pout parvenit i la vente conformément 4 la législation en vigueur.

Faire toutes déclarations notamment comme le constituant le fait ici sans
en justifier et sans que ces déclarations puissent dispenser les tiers d'exiger les
justifications nécessaires, ‘

- Quiil n'existe aucun obstacle 4 Ia libre disposition du bien ainsi qu’a sa
capacité civile de contracter,

- Quil pest pas, lui-méme, ni en état de cessation de paiement, de
redressement ou liquidaton judiciaire 4 quelque ttre que ce soit, civil ou
comtnetcial, ni soumis 4 de telles procédures.

- Qu'il n’est pas un associé tenu indéfiniment et solidairement du passif
social dans une société soumise actuellement 4 une procédure de redressement ou
de liquidation.

- Que son identité compléte est celle indiquée aux présentes,

Obliger le constituant 4 toutes garanties et au rappoit de toutes
justifications et mainlevées, et de tous certificats de radiation des inscriptions
pouvant étre révélées par Pétat hypothécaite qui sera délivré lors de la publication
de lIa vente,

De toutes sommes regues, donnet quittance, consentis toutes mentions ou
subrogations.

LE CAS ECHEANT, REQUERIR DE DRESSER UN PROCES-
VERBALL DE DEFAUT PAR SUITE DE LA SOMMATION A
L’ACQUEREUR DE COMPARAYTRE AUX FINS DE SIGNATURE
suivant exploit de Maitre Anne-Sophic BONNET DE PAILLERETS
Huissier de Justice 4 PARIS 2&me, 51 rue Sainte-Anne en date du 7
décembre 2020, afin de procéder a la réalisation de la vente du bien ci~
dessus désigné, et de requérir Maitre Séhastien REGENT, notaite 2 PARIS
2im¢ 20 tue Saint Fiacte, de donner acte de sa comparution, de prononcer
défaut contre la personne sommée si elle ne comparaft pas, ni personne
pour clle, et procéder tant en son absence qu’en sa présence,

DECLARATIONS FISCALES
IMPOT SUR LA PLUS-VALUE
L'immeuble est entré dans le patrimoine du constituant :
Acquisition suivant acte reu par Maitre Frédéric MARTIN, notaire 2
PARIS le 2 décembre 2005 pour une valeur de six cent soixante-dix-neuf mille
euros (679 000,00 eur).

bt




Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de LE MANS 3, le
13 janvier 2006 volume 2006P, numéro 167.

Te constituant déclare :

¢ que limmeuble est inscrit en totalité 4 Factif du bilan de lentreprise
individuelle de Monsieur William KIRK (N° SIRET : 490545753 00017).

o qui taison de son activité, il est soumis aux bénéfices industiiels et
commerciaux ;

e que le BIEN figure 4 son actif,

Par suite, il est soumis aux dispositions relatives aux plus-values
professionnelles de larticle 39 duodecies du Code général des impdts, sauf 4 tenir
compte le cas échéant de Papplication des dispositions de P'article 151 septies de
ce Code.

Le notaire est en conséquence dispensé de déposer Pimprimé 2048-IMM-
SD au setvice de la publicité fonciére.

En application des dispositions de Patticle 151 septies B du Code général
des impdts, les plus-values 4 long tetme soumises au régime des articles 39
duodecies 4 39 quindecies du méme Code réalisées dans le cadre dune activité
commetciale, industsielle, artisanale, libérale ou agticole, sont imposées apres
application d’un abattement de 10 % pour chaque année de détention échue au
titre de l'exercice de réalisation de la plus-value au-dela de la cinquiéme, lotsque
ces plus-values portent sut

o des hiens immobiliers, bitis cu non bitis, qui sont affectés par entreprise
2 sa propte exploitation, 4 'exclusion des immeubles de placement et des
terrains 4 batit tels que définis A l'atticle 1594 0G A du Code général des
imp6ts ;

o des droits ou patts de sociétés dont Pactif est principalement constitué de
biens immobiliers bétis ou non btis qui sont affectés par entreptise 4 sa
propre exploitation ou de droits ou de patts de sociétés dont Pactif est
principalement constitué des mémes biens, droits ou parts.

Les conditions sont précisées au Bulletin Officiel des Finances Publiques-
Impéts sous la référence BOI-BIC-PVMV-20-40-30-20120912.

Le constituant déclare sous sa seule tesponsabilité, afin de bénéficier des
dispositions de cet atticle, que Je BIEN est affecté par l'entreprise 4 sa propre
exploitation.

Le constituant est averti sur le fait qu'un méme contribuable peut étre
imposé dans deux Etats au titre dun méme revenu ou d'un méme bien,
notamment en cas de conflit de double domicile ou tésidence ou d'un conflit
entre PEtat de la résidence et 'EBtat de l1a source.

DOMICILE FISCAL
Pour le contrdle de Pimpét, le VENDEUR déclare étre effectivement
domicilié¢ 3 Padresse susvisée, dépendre actucllement du centre des finances
publiques de LA FLECHE - SIP - LA FLECHE 3 ALLEE DE 1A
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PROVIDENCE (89005 - 72200 LA FLECHE et s’engage 4 signaler 4 ce centre
tout changement d’adresse.

AFFIRMATION DE SINCERITE
Le constituant affirme, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impbts, que le présent acte exprime {'intégralité du prix,
Il reconnait avoir été informé des sanctions fiscales et des peines
correctionnelles enconrues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi que des
conséquences civiles édictées par 'article 1202 du Code civil

PROIET D'ACTE
Le constituant reconnait avoir requ les projets d’acte de vente et de
procés-verbal de carence.

INFORMATION
PRISE EN COMPTE D'UN EVENEMENT SANITAIRE
Le constituant atteste &tre instruit de l'impact d'une crise sanitaire 4 Pimage
de celle de la Covid-19 en ce qui concerne les effets potentels sur les délais
d’exécution d’un contrat. i
Si une telle crise venait 3 se reproduire pendant le délai de réalisation de
Popération pour laquelle ce pouvoir est donné, et que des dispositions d’origine
légale ou réglementaire prises en conséquence reportaient les délais d’instruction
de certains documents nécessaires 4 sa perfection, ce délai de réalisation setait
automatiquement prorogé dun temps égal, aucun acte instrumentaire de
protogation n’étant alors nécessaite entre les parties.

PLURI REPRESENTATION
Le mandant autorise dés & présent le mandataire 4 déroger au principe
édicté par l'alinéa premier de l'atticle 1161 du Code civil qui dispose qu'un
représentant ne peut agir pour le compte des personnes physiques au contrat en
opposition d’intérét ni contracter pour son propre compte avec le représenté,
Dans cette hypothése, le mandataire ne devra pas faire prédominer les intéréts de
'une des patties au préjudice de l'autre.

DECHARGE DE MANDAT
A la suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement
déchargé de tout ce qu'il aura effectué en vertu du présent mandat sans qu'il soit
besoin & cet égard d’un écrit spécial, et cela vaudra pour le mandant ratification de
Pacte.

Aux effets cl-dessus, passer et signer tous actes, documents et
piéces, substituer, élite domicile, et généralement faire Ie nécessaire,

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES
PERSONNELLFES
L’Office notarial traite des données petsonnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pout Paccomplissement des activités notatiales,
notamment de formalités d’actes,
Ce traitement est fondé sur le respect d’une obligation légale et Pexéeution
d’une mission relevant de Pexercice de Pautorité publique déléguée par Efat dont
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sont invests les notaites, officiers publics, conformément & Pordonnance n°45-
2590 du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'éire ttansférées aux destinataires
suivants : _

o les administrations ou pattenaires Jégalement habilités tels que la Ditection
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notatiales, les otganismes du notariat, les fichiers centraux de In
profession notatiale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minuticr
Central Blectronique des Notaites, registre du PACS, etc.),
les offices notariaux participant ou concoutant 4 'acte,

e les établissements financiers concernés,
les organismes de conseils spécialisés pour Ia gestion des activités
notariales,

o le Conseil supérieut du notatiat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant P'évaluation des biens immobiliers, en application
du décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

¢ les organismes publics ou privés pour des opérations de vétification dans
le cadre de Ja recherche de petsonnalités politiquement exposées ou ayant
fait 'objet de gel des avoits ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment
des capitaux et le financement du terrorisme, Ces vérifications font l'objet
d'un transfert de données dans un pays situé hors de 'Union Huropéenne
disposant d'ane législation sus la protection des données reconnue comme
équivalente pat Ia Commission européenne,

L4 communication de ces données 4 ces destinataires peut étre
indispensable pout Paccomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d’enregistrer et de publier les actes
sont consetvés 30 ans & compter de la réalisation de Pensemble des formalités.
L’acte authentique et scs annexes sont consetvés 75 ans et 100 ans lossque Pacte
potte sut des petsonfies mineutes ou majeutes protégées, Les vérifications lides
aux personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au
financement du tetrorismé sont consetvées 5 ans aprés la fin de la reladon
d’affaires,

Conformément 4 la réglementation en vigueur relative 4 Ia protection des
données petsonnelles, les intéressés peuvent demander Paccés aux données les
concernant, Le cas échéant, ils peuvent demander In rectification ou l'effacement
de celles-ci, obtenit la limitation du traitement de ces données ou vous y opposer
pout des raisons tenant 4 votte situation patticuliére,

) . L’Office notatial a désigné un Délégué 2 la protection des données que les
intéressés peuvent contacter 4 Padresse suivante : cil@notaires.ft,

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté POffice notatial, que Jeurs
dtoits ne sont pas respectés, elles peuvent inttoduite une réclamation aupsés d’une
autotité eutopéenne de contréle, la Commission Nationdle de PInformatique et
des Libertés pour la France.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partle intégrante de l'acte, Vo o Q”?‘&‘ sabion de s
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