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Siret :814 934 527

MANDAT DE VENTE AVEC EXCLUSIVITE

(avee faculté de rétractation)

Je /nous soussigné(s) :

Nom : Mr NOSTRENOFF Prénom : James

Date et lieu de naissance : 07/03/1962 34 BELFORT

Demeurant : 6, Avenue du Onze Novembre 33290 Ludon-Médoc

Téléphone: 06.63.83.75.69 Adresse mail : nostrenoffjames@gmail.com

Agissant conjointement et solidairement en QUALITE DE SEUL PROPRIETAIRE pour mon propre
compte, intervenant au présente sous la dénomination « LE MANDANT », vous mandatons par la présente afin de
rechercher un acquéreur et faire toutes les démarches en vue de vendre les biens et droits ci-dessous désignés, m’

engageant a produire toutes justifications de propriété : (section et N° de parcelle cadastrale, N* de lot copropriété, et superficie privative (art.
:"?f g: :s’i‘az d; ;’r;r)rzwﬁs)ncsonrpasappﬁmblrs aux caves, garages, empl de stati rent ni aux lots ou fractions de lots d'une superficie

Une propriété, avec ses dépendances, située au 6, Avenue du Onze Novembre 33290 Ludon-
Médoc représentée sur la parcelle cadastrale 101 section AZ d'une contenance totale de 668m?3.

Dont nous sommes devenus propriétaires par acte chez Maitre Costes vidal 3 Bordeaux et suite au divorce chez Maitre
Javerzac a Blanquefort.

Séquestre :
La loi solidarité et r ! urbains du 13.12.2000 réglemente le versement visé ci-dessous (articles L. 271-1 et L. 271-2 du CCH).
En vue de garantir la bonne exécution des présentes et de leur suite, les fonds ou valeurs qu'il est usage de faire verser par
I'acquéreur, seront détenus par le notaire, Maitre Javerzac & Blanquefort

CLAUSE PENALE: En cas de non-respect des obligations énoncées dans ce mandat, en cas de vente i un
acquéreur ayant été informé ou présenté, directement ou indirectement, de la vente du bien par le
MANDATAIRE, le MANDANT s’engage 2 verser au MANDATAIRE en vertu des articles 1142 et 1152 du Code
Civil, une indemnité compensatrice forfaitaire égale a la rémunération prévue dans ce mandat.

Clause particuliére : prix imposé par le client Signature clien

Prix : Le prix demandé par le mandant, vendeur des biens et droits ci-avant désignés, est sauf accord ultétieur, fayable
comptant le jour de la signature de I'acte authentique, tant i l'aide de préts que de fonds propres de I'acquéreur, de
(Chiffres) : 350 000€,

(Lettres) : Trois eent cinquante mille euros.

Dont le Prix net propriétaire(s) : 315 000 euros

Honoraires: nos honoraires fixés 2 10 % TTC, calculés sur le prix de vente, (préts inclus), seront & la charge du
vendeur, exigibles et payés comptant par le vendeur le jour oit 'opération sera effectivement conclue et constatée
dans un acte écrit, signé par les deux parties, conformément a l'article 74 du décret No72-678 du 20 juillet 1972, constatant
l'accord du vendeur et de I'acquéreur, quel que soit le mode de financement (fonds propres acquéreur, prét bancaire, prét
vendeur, rachat de parts, ..).

Les Honoraires d'Agence (TVA incluse) seront de (chiffres) : 35 000€,

(lettres) : trente cing mille euros.

Plus-Values et T.V.A. : les parties reconnaissent avoir été informées des dispositions fiscales concernant les plus-values et
déclarent agir en toute connaissance de cause. Si la vente est assujettie & la T.V.A,, le prix ce dessus stipulé s'entend T.V.A.
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eaant vt I s o e, harge précins
-Pendant toute la durée du mandat, le MAN] e . : y 2, en ant les conditions, prix et charges isés par ce
mandat et & iberer les beux pour Je jour de r::glhm, "'&"::.l ot favemte & ot acsdrask el o s pemntl par LIS MANMATATRE. 8 goompt "
- Le MANDANT s'interdit expressément pendant le cours du présent mandat, de négacier directement on indirectement la vente des biens i avant désignés, et, pendant les 24 mois apri< Texpiration du
mandat, de vendre f!lm‘lrmm:. indirectement, sans le concours da MANDATAIRE. v compris avee nn antre intermédiaire, 4 un acquérenr qui lui aurait ¢ présenté par le MANDATAIRE c
- 12 MANDANT s'engage & diriger vers le MANDATAIRE toutes ks demandes qui i serait adressées diretement, o1, en eas d engagement de sa part, ou d'un autre cabinet (compromis, sous-scing,
vente), deus ans aprés Texpiration de ce mandat, & fournir Fassurance derite immédiatement a0 MANDATATRE. en hf notifiant par lettre recommandée avee acrusé de réception, que les biens ne lui
ont pas h.é mt par le MANDATAIRE: les noms, prénoms et adresses de Tacquéreur, ke notaire chargé d suthentifier la vente, et de Fagenor éventuellement intervenue ainsi que le prix de vente final.
Cette notification mettra fin au mandst de vente et &vitera au mandataire d'engager 1a vente aver un autre acquérent, ef épargnera an MANDANT, les poursuites pouvant ére éventuellement exercées par
cet acquérenr et/ou lagence. Le MANDANT devra obtenir de son acquéreur 'assurance écrite que les biens ne lui ont pas é1¢ présentés par le MANDATAIRE.
- Le MANDANT s'engage & produire 3 la premiére demande du mandataire, tonte juetification de propriété, toutes piders, adtes, certificats nécessaires an dossier. Dans le cas de pluralité de
PrOPRAITES, e 0 Jes propriétaires sgnataires de o mands on Taccond o on de tons o antres propriétaires @ agissent done, fgalement slidairemen, en tam que eur mandatire verhal.
- Le MANDANT s'oblige 3 donner a0 MANDATATRE toutes facilités pour faire visiter son bien tous ke Jours any heurrs ovrvrables.
- Le MANDANT s'engagr & faire éablir  ses frais et sans délai Tensemble des constats, éats ef tout be Desier de Diagnostic Teehniaue obligatoires ot notamment : 1 les Hats relatifs au risque
de'm_nnuon #u plomb (clause concernant tous les immeubles hitis & nsage dhabitation construits avant le 01 janvier 1949); 1 4 Famiante (immeubles hitis dont le permis de construire est antérieur au
01juillet 1997); 1 éat parasitsire; 1 i linstallation de gaz; 1 & in<tallation Hectrique; et, obligataire depuis le 01 janvier 2010 : | an systtme d'assainissement (pour tout immenble d'habitation
mMn résean public de collecte des eaux ushes), en Fabsence desquels il se priverait de la possibilité de s'exonérer de la garantie des vices cachés correspondante 3 I'état 7 o 1 léa
relatif X resques natureks et technologiques dont Iabsence ext sanctionnée par un droit de Fsequéreur i poursuive la réestition de la vente on & demander au juge une diminution do prix ; | le
diagnostic de performance ique (DPE) domt Tahsence peut entrainer une sanction iseue do droit commun; [ bornage. Ce daxsier devea Btre annexd 4 Fengagement des parties.
- de Tart. 46 - boi N*65-557 du 10 juillet 1065 : (vente d'un kot ou dune fraction de kot dite loi Carres), ¢i le MANDANT, e fournit pas Tattectation des eirfaces sous huitaine, ls MANDANT
autonse le MANDATAIRE 4 sc< frais -
* 4 faire établir par un homme de Tart, une attestation mentionnant les métré de 1a partie privative des biens obiet do mandat, (Application de Fart. 46 : boi N°65-557 du 10 juillet 1965)
* 4 demander au syndic, en s0n nom et 4 ses frais. communication o copie de< mmm.mun (rmmimmmwh:"mmmc l?)'ﬁ:kwﬂ' de copropriétd, le camet d'entretien de limmeuble,
Je diagnostic technique, les diagnostics amiante, plomb, et termites concernant Jes parties communes of Fétat prévus par Farticde 721-2 du CCH ainsi que le nombre de lots de la copropriété; le montant
moven annuel de la quote-par.  la charge dn vendeur, e montant d budget prévisionnel correspondant mut dépenses courantes du kot Jes procédures en cours. Cette autorisation ne concerne que Jes
documents que le vendeur eopropristaire nsurait pas déga fournis an MANDATAIRE. Ce dossier devra étre annexé & l'engagrment des parties. Les frais résultant de toartes ces obligations sont  la charge
du MANDANT et "‘;d‘“’m‘) afférents sont la propriéts do mandant. et lui seront restitués en fin de mission sauf comvention contraire des parties.
Le présent mandat est consenti avee EXCLUSTVITE & compter de ee jour pour une durée de vingt quatre mois (24). 1l ne pourra étre dénoncé pendant les trois premiers mois. Passé un délai de trois mois
4 compter de sa signature, ce mandat peut ére dénoncé i tout moment par chacune dex parties, & charge pour celle qui entend y mettre fin d'en aviser Fautre partie quinze jours au moins 4 Favance par
htnn:unmud&mdum&d’w'ndemlm.rndndmdu 20 juillet 1972).
Powroirs ;.
Le MANDANT donne tous pouvoirs su MANDATAIRE, pour mener 4 bien sa mission, notamment :
= Récamer toutes les piéces atiles aupris de toutes personnes privées ou publiques, notamment le certificat d'urbanisme, les taxes d'imposition, les titres de propriétés, ete.
- Indnqnn_m«hwviﬂfvhlinsiwndnlmm. A oct effet, le MANDANT s'ablige A assurer au MANDATAIRE le moyen de visiter pendant be enurs du présent mandat.
- Etablir (o0 s'adyoindre oo substituer tout professionned au choix du MANDATAIRE pour T'application des présentes) au nom du MANDANT, tous actes sous seing privé (compromis en particulier)
éventuellement assorts d'une demande de prit, aux dlauses ot conditi A ires & l'accomplissement des présentes et recueillir La signature de Tacquéreur.
= Négooer. €1l y 2 beu. avee tout titulaire d'un droit de préemption, le préempteur sera subrogé dans tous les droits ot obligations de Macquéreur : done, toute rémunération incombant 3 lacquérenr
sera i la charge du préempteur. Le MANDANT restant libre de refuser si le prix net propriétaire est inférieur au prix convenu sur le mandat.
= Faire gratuitement toute publicité sur tous supports 4 sa convenance : petites annonces, vitrine : affiche format A4, fichiers informatiques librement ibles (internet), également diffuser sur
tous les sites internet de son t&unenhvnv‘onda;-niwhritésdnbien:eonfatmtmﬂnilahirehﬁwllintommm,mﬁd\hﬂnmxhbenbduoﬁjanvin 1978, le MANDANT a droit
:::ﬁa de rectification sur les données le concernant. Publier toute photographie et toute vidéo (méme par drone), étant entendu que le MANDANT est seul propriétaire du droit 4 limage de son

w—rmm-Amdrv-(jwrlnbi«n&xnl:pviuwl:madlte(luwdgr:‘ﬁmrim)u-Vﬂ-iuw-.irmdrdtqnehu\'DATMumnﬁb_

- Communmiquer le dossier 4 tout amfrite professioane] de son choix et iser la d de Le délégué engagera sa responsabilité 3 I'égard du mandant.
= Sadwindre ou substituer tout professionnel de son choix pour I li des pré
- Sanefaire, s'il v 2 bee 3 b déclaration d'intention d'aliéner, exigée par la loi. En cas d' ice du droit de préemption, négacier avee l'organisme pr bénéficiaire de ce droit i la condition

Le bien ne poarra faire Tobjet d'une campagne publicitaire qu'd compter de la transmission au MANDATAIRE du DPE, le nombre de lots de Ia du budget prévisi 1 pour le
lot, les procedures en cours, ke tout i La charge du MANDANT,

- lcu\.\'b.l\.\froavpteanleMA.\mTMRE@mquﬂgndwﬁuwmuﬂaxﬁndemibimnmﬁnu.ummmmmmbluh‘bﬁtmulmm

davertic le MANDANT, &ant entendu que le MANDANT garde le droit d"accepter ou refuser le prix proposé par le préempteur, si ce prix est inférienr au Brudemandne
priété, le

 des tiers és ( diagnc SPANC,-..) dans le cadre d'une vente. Ces données seront supprimées 24 mois apres la fin de la mission.
Aﬂ.Lu(mdueodedellmmmmdoa(undiﬁéwhbin’zou—s«dun/os/um.35):-l.g, fessi 1p ire de services infi le par écrit, par lettre pominative ou
mméhcu-omqmdédis.mplutmmmoaaupiuurdunuuin\mlelermedehpériuluulainnllenjudehmduaion.dehpmbﬂi(édempmduinkwquihmdu
=vec one cause de reconduction tacite. Cette information, délivrée dans des termes clairs et compréhensibl ionne, dans un dré apparent, la date limite de résiliation.
Larsque crtte information ne lui a pas éé adressée conformément aux dispositions du premier alinéa, le peut mettre gratui un terme au €ontrat, i tout moment 3 compter de la date
de d Les effectuées aprés la derniére date de duction ou, s'agi: des i durée indéterminée, aprés la date de transformation du contrat initial 3 durée déterminée, sont

dans or cas remboursées dans un délai de trente jours i compter de La date de résiliation, déduction faite des sommes correspondant, jusqua celle—ci, A Fexéeution du contrat. A défaut de remboursement
dans les conditions prévoes a-dessus, les dues sont productives d'intéréts au taux légal. Les dispositions du présent artice s'appliquent sans préjudice de celles qui soumettent
orrains contrats @ des regles particuliéres en ce qui concerne Tinformation du consommateur. Les trois alinéas précéd ne sont pas applicables aux exploi des

légalement
services Jeau potable et

d'assainissement Ils sont applicables aux 3 # aux non-professi

Le MANDANT déclare et it que préalabl 1 la sig e des pré , il 2 regu les informations prévoes aux articles Li1s-1, Li11-2 et Li21-17 du Code de la
consommation. qu‘il a eu le temps nécessaire et suffisant pour en prendre i . SE T igner et les

Conformément i Farticle Lz11-3 du Code de la ion, le Mandant est informé que, en tant que consommateur, il a le droit de recourir & un médi. de la ion en vue de la

resolution amiable du btige qui pourrait I'opposer au Mandataire. Les modalités de cette médiation sont organisées par les articles L 611-1 et suivants et R 612-1 du Code de la consommation

hmdnm-dmau(bntvdewkuandanlreet:uqudpu:ls’adrserlzmtwskeenmdenédumdwmhbkdshim'«sdejnim(Méd.irys.dmhnm

www mediove fr) dont Je siége social est situé 73, Boulevard de Qichy, 75009 PARIS

Faculté de rétractation du MANDANT :

be Mandant 2 la facuhté de renoncer au Mandat dans le délai de QUATORZE JOURS i compter de la date de signature des prisentes.

Si le MANDANT entend utiliser cette faculté, il utilisera le formaulaire c-d ou procidera i toute autre déclaration dénuée d'ambiguité, exprimant sa volonté de se rétracter et Tadressera en
dé zvec & de d'avis de réoy au MANDATAIRE désigné, dans un délai de QUATORZE JOURS, qui commence i courir ke jour de la signature des présentes, étant précisé que le jour de

e jour 8e dipant o'est pas compré, le déicompte de ce délai commence Je Yendemain 3 0 heure et expire le 14¢ jour A minuit.

L'nm:iadehlaamzd:mpuchANnAh'I'ncdmmlicuhaummindmnhé,niﬁais.mmm&vmlmrkaMATumhmknhrhmn

notamment Lz diffusion & annonces portant sur l'offre de vente des biens, ne devraient débuter qu'a l'expiration de ce délai de ritractation.

Si Je MANDANT demande que Fexécution du Mandat débute avant Fexpiration du délai de rétractation, cette demande d'exécution immédiate du mandat ne le prive pas de sa faculté de rétractation

pendant ke délal de 14 jours tant que I'Agence n'a pas pleinement exécuté sa mission.

Jouissance : L'entrée en jouissance aura lieu lors de la réalisation de la vente par acte authentique, le mandant déclarant que les biens a vendre seront a ce moment, libres
de toute location, occupation ou réquisition.
Le MANDATAIRE s'engage  :

- informer le MANDANT sur tous les éléments nouveaux (lé&gislatifs, prix, situation économique, ...).

- réaliser toutes les démarches pour vendre ce bien : diffusions sur ses 8 sites internet (7 langues) et sur son réseau.

- mettre 3 la disposition du MANDANT un espace dédié sur le site www.abafim. fr avec un accds en temps réel des actions entreprises par le MANDATAIRE.

- rendre compte du résultat des visites effectuées et des actions entreprises ainsi que des résultats de ces actions au MANDANT, 4 une fréquence mensuelle, notamment par email.
- organiser un rendez-vous physique ou téléphonique tous les mois pour faire le point sur le déroulement de sa mission.

- Effectuer une sélection préalable des candidats acquéreurs : cette sélection permettant d'éluder les curieux et autres personnes non solvables ou mal intentionnées.

- informer Je MANDANT de I'accomplissement du mandat par tout écrit remis contre récépissé ou émargement ou LRAR ... dans les huit jours de I'opération, en

joignant Je cas échéant une copie de la quittance ou du requ délivré, ce, conformément a I'art.77 du décret N°72-678 du 20 juillet 1972.

- mettre en avant le bien en le différenciant des autres biens : "Exclusivité®.

Le MANDANT it expressément avoir pris connai e préalablement i la signature des présentes, de l'intégralité des services définis au présent mandat,

conformément aux articles L 111-1 et suivants du Code de la consommation et avoir requ un exemplaire du présent mandat et des conditions au recto.

Lignes oo A Ludon-Médoc, le 29 Décembre 2020
MOLS | e eensasame

e —

Rayés nuls LE MANDANT (propriétaire) LE MANDATAIRE (Agence)

« Bon pour mandat » «Mandat accepté»

B | 490 rman dad prodet e

re de ret on compicticr of reiourner pos > 0 i ; 4 1 ”
Papillon i retourner daté et signe par le (s) mandant(s) par jettre recommandée avee acouse de riception a Fadresse figurant en entéte au recto du présent document. Conditions :
formulaire 3 expédier au plus tard le quatorzieme jour de a signature du présent contrat, ou si ce delai expire un samedi, dimanche ou jour férié ou chdmé, le premier jour ouvrable
suivant.

Je igné(e), décl. ler le mandat de vente ci aprés : Signature(s) du (des) mandant(s):
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