Autorisation

- du 7 Juillet 1980

L’AN DEUX MILLE QUATRE
Et le neuf décembre
" Maitre Henri CHALVIGNAC, Notaire, Membre de la Société Civile
Professionnelle dénommée «Henri et Frangois CHALVIGNAC», titulaire
e'_i'_§ Office Notarial 2 LOURDES Hautes Pyrénées, 10, Avenue du Maréchal
{Juin, soussigné,

A RECU le présent acte authentique & la requéte des parties ci-apres
tifiées, contenant : VENTE DE LOCAUX EN COPROPRIETE.

o
s

IDENTIFICATION DES PARTIES

autes-Pyrénées) 5, place Peyramale , =g,
Née 2 LOURDES (Hautes-Pyrénées) le 12 Mai 1931
Veuve, non remariée, de Monsieur Antoine Frangois COURREGES

De nationalité francaise,

Ici présente.

) Madame Martine Julienne Thérése COURREGES , employ¢e, épouse de
onsieur Joseph Albérico SILVA demeurant 3 LOURDES (Hautes-Pyrénées) 8
& Rue des Petits Fossés ,

- Née 3 LOURDES (Hautes-Pyrénées) le 03 Octobre 1952

E Mariés sous le régime de la communauté 1égale de biens réduite aux
‘acquéts a défaut de contrat préalable 2 leur union célébrée 4 la mairie de
. LOURDES (Hautes-Pyrénées) le 20 Décembre 1974

B Ledit régime non modifié.

1 De nationalité francaise,

" VENDEURS:
" Madame Marie France BASCOU , retraitée, demeurant a LOURDES\/; |

=




Ici présente.

Ci-aprés dénommeées 'LE VENDEUR', agissant solidairement entre ¢|jq

ACQUEREUR:
La Société dénommée PHI LONG société civile au capital de [ (g
EUROS ayant son si¢ge social 3 LOURDES (Hautes-Pyrénées) 9 rue dy Ra
Duprat identifiée sous le numéro SIREN 433 263 902 au RCS de TARBES

Ci-aprés dénommée 'L'ACQUEREUR'".

AUTRE(S) INTERVENANT(S) :

PRETEUR :
Le CREDIT LYONNAIS SA au capital de 1.832.530.645,00 € ayant §
siége social 3 LYON (Rhone) 18 rue de la République identifiée sous le num
SIREN 954 509 741 au RCS de LYON .

Ci-aprés dénommée « LE PRETEUR »

CAUTION PERSONNELLE ET SOLIDAIRE :

Monsieur Phi Hung MAI , gérant de société, demeurant & LOURD
(Hautes-Pyrénées) 9 rue du Baron Duprat ,

Né a TIEN GIANG (Vietnam) le 11 Juin 1974

Epoux de Madame Thi Hoa TRAN

Mariés sous le régime de la communauté légale de biens réduite 8
acquéts a défaut de contrat préalable a leur union célébrée a la mairie}
LOURDES (Hautes-Pyrénées) le 19 Mars 2002

Ledit régime non modifié.

De nationalité vietnamienne

Ici présent.

PROTECTION DE L’ACQUEREUR IMMOBILIER
L'ACQUEREUR déclarant affecter les biens a un usage autré §
’habitation, les dispositions protectrices de 'ACQUEREUR immobilier pre#
par l'article L. 271-1 du code de la construction et de I'habitation ne sont
applicables au présent acte.

VENTE :
Par les présentes, le VENDEUR s'obligeant a toutes les garas
ordinaires de fait et de droit, vend 8 L'ACQUEREUR qui accepte.

DESIGNATION 3
Dans un immeuble en copropriété situé & LOURDES (Hautes-Pyren“s
rue du Baron Duprat , figurant au cadastre sous les références suivantes :




section CD numéro 206 lieudit 9 rue du Baron Duprat pour une contenance

LE LOT NUMERO UN (1)

i un lot & usage de local commercial ou professionnel au rez-de-chaussée, de
réserve au sous-sol, se composant :

3 - au sous-sol d'une piéce en nature de réserve,

- au rez-de-chaussée d'une salle a usage commercial ou professionnel

.:f_" ar), d'un dégagement, WC, d'une petite pi€ce annexe.

= Et les cent vingt cing/milliémes (125/1000¢mes) de la copropriété des
parties communes générales.

: Tels que ces biens ont été désignés aux termes de l'état descriptif de
‘division ci-aprés énoncé, avec tous immeubles par destination pouvant en
‘dependre.
GARANTIE DE SUPERFICIE

. Pour l'application de l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, le VENDEUR
" déclare que la superficie du lot vendu est la suivante : 51,44 m?
Le mesurage a été effectué par Monsieur Claude SARRAT, Géometre-
Expert D.P.L.G. exercant a TARBES, 20 rue Charles Perrault ainsi qu'il résulte du
certificat établi par lui le 22 mars 1999 demeuré annexé au présent acte.
B Si la superficie se révélait inférieure de plus d'un vingtiéme a celle ci-
\dessus exprimée, le VENDEUR, pourrait étre amené, a la demande de
__--’ACQUEREUR, a supporter une diminution du prix du lot concerné
. proportionnelle 4 la moindre mesure, étant précisé que l'action en diminution du
prix devra &tre intentée par LACQUEREUR dans un délai d'un an & compter de
* ce jour.
- Le Notaire soussigné a rappelé aux parties les dispositions des articles 4-1,
- 4-2 et 4-3 du décret du 17 mars 1967 portant définition de la superficie d'un lot de
L copropriété :

8 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot
“mentionnée a l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965 est la superficie des planchers
"des locaux clos et couverts apres déduction des surfaces occupées par les murs,
" cloisons, marches, cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et fenétres. Il
o n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure
2 1,80 métre.
3 _ Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carres
* ne sont pas pris en compte pour le calcul de la superficie mentionnée ci-dessus ;
. ‘.'.nleur superficie pouvant étre indiquée n'est donc pas garantie.

33 NATURE ET QUOTITE DES DROITS VENDUS
_'ﬁ',‘ vente porte sur la pleine propriété des biens et droits immobiliers désignés ci-
b dessus et appartenant aux vendeurs, Savoir :
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= Madame Marie France BASCOU 4 concurrence de UN H
en PLEINE PROPRIETE et a concurrence de SEPT HUITIE
USUFRUIT

= Madame Martine COURREGES a concurrence de SEPT HUJTR
en NUE PROPRIETE

REFERENCES DE PUBLICATION

EFFET RELATIF

Attestation de propriété apres le décés de Monsieyr
COURREGES, dressée par Maitre DEMASLES, notaire 3 LOURDES
décembre 1984 dont une expédition a été publiée au deuxidéme buregg
hypothéques de TARBES le 4 février 1985 volume 2332 Numéro 2

Attestation de propriété apprés ‘le décés de Monsieur Chg
COURREGES, dressée par Maitre CHALVIGNAC, notaire soussigné |
décembre 2000 dont une expédition a été publiée au deuxiéme bureaf
hypothéques de TARBES le 21 décembre 2000 volume 2000 P numéro 5443!

ETAT DESCRIPTIF - REGLEMENT DE COPROPRIETE
L'immeuble sus-désigné a fait I'objet d'un réglement de copropriété
descriptif de division établi suivant acte regu par Maitre CHALVIGNAC, !
a LOURDES, le 31 mars 1999, publié¢ au deuxiéme bureau des hypothéqu
TARBES 9 avril 1999 volume 1999 P numéro 1574

CHARGES ET CONDITIONS
Les charges et conditions générales du présent acte sont énoncé
seconde partie.

PROPRIETE — JOUISSANCE

L'ACQUEREUR sera propriétaire du BIEN vendu 4 compter de ce jo

Il en aura la jouissance & compter de ce jour par la perception des I¢

En effet le vendeur est propriétaire d’un fonds de commerce de café exploité
le local objet des présentes, lequel fonds de commerce va étre cédé par le vél
a la SARL dénommée FLORENCE aux termes d’un acte qui sera recu |
notaire soussigné ce jour.

En outre I’acquéreur prend I’engagement de donner & bail i
commercial a la société FLORENCE le local objet de la présente vente po _
durée de neuf années a compter de ce jour. '

PRIX '

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le Prs
CINQUANTE TROIS MILLE TROIS CENT CINQUANTE-SIX ’E
SOIXANTE-CINQ CENTIMES 53.356,65 € dont le paiement aura liel
maniére indiquée ci-apres.



PRET PAR LE CREDIT LYONNAIS .
LE PRETEUR consent 3 L'ACQUEREUR qui accepte un prét de la
somme de QUARANTE NEUF MILLE EUROS  49.000,00 € productif
d'intéréts au taux de 5,80 % remboursable en 144 mois dont la date extréme de
remboursement est fixée au 9 décembre 2016 , l'inscription ayant effet jusqu'au 9
juin 2017

Ledit prét destiné a due concurrence 3 financer l'acquisition du bien objet
des présentes.

PROMESSE D’EMPLOI

L'ACQUEREUR s'engage envers LE PRETEUR a employer la somme
prétée qui vient de lui étre remise par la comptabilité du notaire soussigne, au
paiement a due concurrence du prix de la présente vente afin que ledit préteur
bénéficie du privilége de préteur de deniers prévu par l'article 2103, paragraphe 2
du Code civil.

Ainsi qu'il est dit ci-dessus la présente vente a lieu moyennant le prix de
CINQUANTE TROIS MILLE TROIS CENT CINQUANTE-SIX EUROS
SOIXANTE-CINQ CENTIMES 53.356,65 €

PAIEMENT DU PRIX
L'ACQUEREUR a payé ce prix comptant, auj ourd'hui méme, ainsi qu'il
résulte de la comptabilité de 1'Office Notarial.

Ainsi que LE VENDEUR le reconnait et lui en consent quittance sans

réserve.
DONT QUITTANCE

DECLARATION D’ORIGINE DES DENIERS

L'ACQUEREUR-EMPRUNTEUR déclare avoir effectué ce paiement
Savoir :

- au moyen de ses deniers personnels a concurrence de QUATRE MILLE
TROIS CENT CINQUANTE-SIX EUROS SOIXANTE-CINQ CENTIMES
4.356,65 €

- 3 concurrence de QUARANTE NEUF MILLE EUROS 49.000,00 € au
moyen d'un prét consenti par le CREDIT LYONNAIS .

PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS
Par suite des stipulations respectivement contenues dans la convention de
prét et dans la quittance qui figurent au présent acte, LE PRETEUR se trouve
investi par la loi du privilége prévu par l'article 2103 paragraphe 2 du Code civil,
lequel garantit le principal, les intéréts, les accessoires du ou des préts employes
au paiement du prix, ainsi qu'il a déclaré ci-dessus.

CONVENTION SUR LA REPARTITION DU PRIX
Les VENDEURS conviennent que le prix ci-dessus sera réparti entre les
vendeurs en fonction de la valeur respective de chacun de leurs droits.
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DECLARATIONS FISCALES

IMPOTS SUR LA MUTATION :
L'assiette de la taxe exigible sur la présente mutation est constituge ng
- le prix de la présente vente s'appliquant aux biens et droits immgy
soit : CINQUANTE TROIS MILLE TROIS CENT CINQUANTE-s1x U
SOIXANTE-CINQ CENTIMES 53.356,65 € '
Les parties déclarent que LE BIEN vendu sera soumis ay tarif prey
l'article 1594 D du Code général des 1mpots.

L'acte sera soumis a la formalité d'enregistrement et de publicité fony
au deuxiéme bureau des hypothéques de TARBES . ‘

TAXATION DES PLUS-VALUES :
Les vendeurs déclarent: :
- qu'ils ont leurs domiciles réels aux adresses indiquées en tits
présentes, ' '
- que les biens et droits immobiliers vendus constituent des ¢lémenty
l'actif immobilisé de leur entreprise commerciale, et qu'en conséquence
présente vente n'est pas soumise au régime d'imposition des plus-val
immobiliéres :
- qu'ils dépendent pour la déclaration de leurs bénéfices du centre
impdts de LOURDES, 10 rue de ' Aubertron.

CALCUL DES DROITS

BASE TAXABLE 53.357 € ASSIETTE TAUX TAXE
Taxe Départementale 53.357€| 3,60%

Taxe Communale 53.357 € 1,20%

Prélévement Etat 1.921 €| 2,50%

TOTAL

FIN DE PARTIE NORMALISEE




REPRESENTATION
3 La société PHI LONG est représentée par son gérant Monsieur MAI Phi
. Hung sppécialement habilité a D'effet des présentes en vertu d’une décision
© collective extraordinaire de |’assemblée des associés du 9 décembre 2004 dont un
procés verbal est ci-aprés annexe.

4 Le CREDIT LYONNAIS est réprésenté par Monsieur Xavier BERDOU,
clerc de notaire, domicilie en cette qualité a LOURDES, 10 avenue Maréchal Juin,
j En vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par Monsieur Guy
. CAILLOUX, Responsable d’Equipe de 1’Unité Spécialisée CONTRATS
I GARANTIES de I’Unité d’Appui Commercial de TOULOUSE, domicilié &
- TOULOUSE, 1 Esplande Compans-Cafarelli, aux termes d'une procuration sous
seing privée en date a TOULOUSE du 7 décembre 2004, demeurée ci-apres
annexee.
Ledit Monsieur CAILLOUX agissant lui-méme en vertu des pouvoirs qui
. lui ont été conférés par acte sous seing privé par Monsieur Jean-Charles
. DEVRUE, Directeur de 'UAC de TOULOUSE, en date a TOULOUSE du 26
- juin 2003.

DECLARATIONS DES PARTIES

Les parties aux présentes attestent par clles-mémes ou leurs représentants
que rien ne peut limiter Jeur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles
vont prendre et elles déclarent notamment :

- qu'elles ne sont pas et n'ont jamais été en état de redressement ou de
liquidation judiciaire (loi n° 85-98 du 25 janvier 1985);

- qu'elles ne font pas et n'ont jamais fait I'objet de poursuites pouvant
aboutir a la confiscation de leurs biens;

- qu'elles ne font pas, en ce qui concerne les personnes physiques, l'objet
d'une quelconque mesure de protection légale des incapables majeurs, ni l'objet
d'une procédure de reglement amiable ou de redressement judiciaire civil (loi
n° 89-1010 du 31 décembre 1989).

Madame Marie France BASCOU , déclare ne pas avoir conclu de pacte
civil de solidarité au sens et pour ’application de la loi n°99-944 du 15 Novembre
1999.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution du présent acte, les parties font élection de domicile :

- LE VENDEUR, en sa demeure;

- L'ACQUEREUR, en son sicge social sus-indique;

- LA BANQUE ou LE PRETEUR, en son agence de LOURDES, 11 rue
Saint Pierre

Et spécialement pour la validité de linscription a prendre, élection de
domicile est faite en I'Office du notaire soussigné.
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CHARGES ET CONDITIONS

LE BIEN sus-désigné est vendu 4 L'ACQUEREUR qui accepte, Soug.
garanties ordinaires et de droit en pareille matiére et notamment sous les chyr
et conditions définies aux présentes. _-

CONDITIONS GENERALES

A LA CHARGE DU VENDEUR :

LE VENDEUR :

- supportera les conséquences de l'existence des servitudes qu'il ay
conférées sur le bien vendu et qu'il n'aurait pas indiquées aux présentes ;

- réglera au moyen du prix de la présente vente, l'intégralité des sompg
restant dues tant aux créanciers inscrits qu'au syndicat des copropriétaireg,
rapportera, A ses frais, les mainlevees et certificats de radiation des inscript
révélées par l'état hypothécaire sur formalité, dans le mois de la dénonciaty
amiable qui lui en sera faite au domicile élu aux présentes ;

- indemnisera L'ACQUEREUR de tous frais extraordinaires de purge,

Le tout de maniére que le bien vendu soit libre de toute inscripty
hypothécaire, mention ou saisie.

- résiliera a ses frais, au jour fixé pour l'entrée en jouissance, les assurang
qu'il a personnellement contractées concernant le bien vendu.

- acquittera tous impdts dus au titre de l'occupation et la taxe fonciérel

cette année.

A LA CHARGE DE L’ACQUEREUR :

L'ACQUEREUR :
- prend le bien vendu dans I'état ou il se trouve actuellement, sans auc

garantie de la part du VENDEUR pour raison :
. soit de I'état des batiments et des locaux vendus, vices de constructiof
autres, présence ou absence d'amiante ;
_soit de I'état du sol et du sous-sol A raison de fouilles ou excavations|
auraient pu étre pratiquées sous l'immeuble dont dépendent les biens vendusy
mitoyenneté, d'erreur ou d'omission dans la désignation qui précede ;
- souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues
discontinues, pouvant grever LE BIEN vendu, sauf a s'en défendre et a profitet
celles actives, s'il en existe, le tout & ses risques el périls, sans aucun I**2
contre le VENDEUR, sauf en ce qui concerne les servitudes créées it
VENDEUR et non indiquées aux présentes, sans que la presente clause Pt
donner & qui que ce soit plus de droits qu'il n'en aurait en vertu des titres Ieg
non prescrits ou de la loi. .
- acquittera 4 compter du jour de l'entrée en jouissance, tous les
taxes et autres charges de toute nature auxquels ledit BIEN peut et pourrd §
assujetti ; il remboursera au VENDEUR le prorata de la taxe fonciére courd &
date fixée pour l'entrée en jouissance au 31 décembre suivant. )
- paiera tous les frais, droits et honoraires des présentes, leurs Uit

leurs conséquences.



_ continuera, a compter du jour de l'entrée en jouissance, tous traites
ement qui auront pu &étre passés par LE VENDEUR concernant la desserte
gaz, a l'électricité, souscrira tous abonnements ou avenants & son nom

10is de son entrée en jouissance.

DECLARATIONS DU VENDEUR

. SUR LA SITUATION ADMINISTRATIVE :
que le bien vendu n'est pas insalubre et ne fait l'objet d'aucune

n d'habiter, arrété de péril, mesure de séquestre ou de confiscation ni
on de travaux.

SUR L’ABSENCE DE RESTRICTION A SON DROIT DE DISPOSER :

- qu'il n'existe sur le bien vendu aucun droit de préemption non purge et
action en rescision, résolution, réquisition ou expropriation.

- qu'il n'a conféré a personne d'autre que L'ACQUEREUR, un droit
onque sur le bien résultant d'une promesse de vente, droit de préférence ou
le pr 'f_é'_crnption, clause d'inaliénabilité, ou autre empéchement a cette vente.

" SUR LES SERVITUDES :
- qu'il n'a créé ni laissé acquérir aucune servitude sur le bien et qu'a sa

SUR LA REGLEMENTATION RELATIVE A L°’AMIANTE :

Le VENDEUR déclare :
- que l'immeuble objet des présentes entre dans le champ d'application du

ret 1°96-97 du 7 féyrier 1996 modifié par le décret n°97-855 du 12 septembre
7, par le décret n°2001-840 du 13 septembre 2001 et par le décret n°2002-839
3 mai 2002.
3 - que les recherches entreprises dans le local vendu conformément 2
ticle 10-1 dudit décret n'ont pas révélé la présence d'amiante dans les matériaux
produits mentionnés 3 I'annexe du décret, ainsi qu'il résulte d'un diagnostic
bli par Monsieur Gérald BARRERE le 6 septembre 2004 demeuré ci-annexé
¢s mention.
- que le dossier technique amiante et la fiche récapitulative de ce dossier
és 4 l'article 10-1 dudit décret, et devant étre établis au plus tard le 31 décembre

£ 2005, n'ont pas encore été constitués.

3 SUR LA LUTTE CONTRE LE SATURNISME
i Le VENDEUR déclare que I'immeuble objet des présentes est situ¢ dans

) une zone d'exposition au plomb telle qu'elle a été déterminée par le préfet du
* departement.
Conformément aux dispositions de l'article L.1334-5 du Code de la santé

};' publique, un état des risques d'accessibilité lié au plomb établi le 3 septembre
2004 soit depuis moins d'un an est demeuré ci-annexé aux présentes apres

" 'mention.
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Cet état ne fait apparaitre aucun risque d'accessibilité au ploms
I'immeuble objet des présentes. En conséquence, le VENDEUR pe sera 4
aucune garantie a I'égard de 'ACQUEREUR. qui 'accepte expressément i3
des vices cachés ou non qui pourraient affecter I'immeuble objet deg _._:_
tant du fait de la présence éventuelle de, plomb que de toute autre matiére, 4

ETAT DE L’IMMEUBLE - TERMITES

L'ACQUEREUR prendra le bien vendu dans I'état ou il se trouverg g
de I'entrée en jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour quelque |
que ce soit, notamment son bon ou mauvais état, présence de termites oy
insectes xylophages, et vices cachés.

Le VENDEUR déclare qu'a ce jour l'immeuble n'est pas inclus dag
zone contaminée ou susceptible d'étre contaminée par les termites ay gg
l'article 3 de la loi n° 99-471 du 8 juin 1999, et qu'il n'a pas connaissance!
présence de tels insectes. ;

URBANISME

ENONCIATION DES DOCUMENTS OBTENUS :

Le Notaire soussigné a donné lecture & 1’acquéreurqui le reconnait, &
Note de Renseignements d'Urbanisme - qui demeurera jointe et annexée,
mention, 4 la minute du présent acte - délivrée par l'autorité administy
compétente le 14 octobre 2004. '

De cette note de renseignements, il résulte les dispositions suivante
apres littéralement transcrites :

A - DROIT DE PREEMPTION

. . Le terrain est situé dans une zone de droit de préemption u
(D.P.U.) : Commune de LOURDES .

Avant toute mutation du terrain ou des bitiments, le propriétaire d
faire une déclaration d'intention d'aliéner auprés du bénéficiaire du drol
préemption. Elle comportera l'indication du prix et les conditions de la ¥
projetée.

B - NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICAE
AU TERRAIN

.. Plan d'occupation des sols (P.O.S.) - Zone.: UA du POS

MIS EN REVISION LE : 28 mars 2002

C - NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLS
APPLICABLES AU TERRAIN )

.. Terrain situé dans le périmétre de protection d'un monument histort

.. Terrain sis en zone sismique type II

D - OPERATION CONCERNANT LE TERRAIN

.. Néant

E - OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

.. MHI. « Chéateau Fort »

L’acquéreur s'oblige 4 faire son affaire de l'exécution des char8?
prescriptions, du respect des servitudes publiques et autres [mi¥2
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. administratives au droit de propriété mentionnées en ce document ci-dessus
. littéralement rapporteé. :

' Il reconnait avoir requ du Notaire" soussigné toutes explications et
~ éclaircissements sur la portée, I'étendue et les effets de ces charges, prescriptions
et limitations.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

L'IMMEUBLE est situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain et son aliénation donne ouverture au droit de préemption
institué par les articles L.211-1 et suivants du Code de l'urbanisme.

En conséquence la déclaration d'aliéner a été notifiée au maire de la

~ commune de la situation de limmeuble ou a son délégataire par lettre

recommandée avec accusé de réception.

3 Le Maire de ladite commune a expressément renoncé a l'exercice de ce
. droit ainsi qu'il résulte d'une lettre du 10 septembre 2004 dont l'original est
demeuré joint et annexé aux présentes aprés mention.

REMISE DE TITRES
Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété a L'ACQUEREUR
~ concernant LE BIEN, mais il pourra se faire délivrer, a ses frais, ceux dont il
.. pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans tous les droits du VENDEUR a ce

sujet.

CONDITIONS DU PRET
Ainsi qu’il résulte de la partie normalisée, le CREDIT LYONNAIS a
consenti 4 la société PHI LONG, ci-apres dénommée 1’Emprunteur, un prét d’un
montant de QUARANTE NEUF MILLE EUROS (49.000,00 €) aux fins de
réglement du prix de la présente vente, laquelle somme a été remise a
1’Emprunteur, ainsi qu’il résulte de la comptabilité du Notaire soussigne.

Monsieur Xavier BERDOU et Monsieur MAI Phi Hung, &s qualités,
requiérent en outre le Notaire soussigné de constater ainsi qu’il suit les conditions
de remboursement de ce financement, telles qu’elles ont été fixées entre
L’Emprunteur et le CREDIT LYONNAIS.

Il est convenu que les obligations résultant de ce prét ou ces préts sont
exclues de tout compte courant existant entre P’Emprunteur et le Préteur.

L’Emprunteur et le CREDIT LYONNAIS sont convenus de ce
financement sous les conditions particuliéres et les conditions générales suivantes

CONDITIONS PARTICULIERES

MONTANT DU PRET:
QUARANTE NEUF MILLE EUROS (49.000,00 €)

s M T e
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Acquisition d’un local 3 usage co
LOURDES (65100), 9 Rue du Baron Duprat

DUREE DU PRET — DATE LiviTE D’UTILISATION:
Le prét aura une durée de 144 mois & compter de la remj

mmercial dans un imme

8¢ des
Creédit Lyonnais sera libéré de tout engagement envers "Empruntey, d
ol ce dernier n’utiliserait pas le prét avant le 23/ 12/2004, sauf accorq

Lyonnais pour reporter cette date.

CONDITIONS FINANCIERES

- Le prét portera intéréts au taux fixe de 5,80 % (hors
facultative) payables 3 terme échu lors de chaque échéance d
capital.

- Frais de dossier :586,04 euros TTC.,
au présent acte. Commission d’engagement :
ne sera pergue.

Toutefois, dans le cas ou le prét serait utilisé
limite d’utilisation Prévue au paragraphe ci-dessus “D
d'utilisation”, I’Emprunteur réglera au
d’engagement de 1,25 % I’an ayant pour assiette le montant dy prét conyey
date de signature du présent acte jusqu’a celle de remise des fond
commission sera prélevée concomitamment 4 la remise des fonds.

CONDITIONS DE REMBO URSEMENT i
Le prét sera remboursable en capital et intéréts par échéances const;

Is seront préleves concom;
aucune commission d’eng

postérieurement ;
urée du prét — da
Crédit Lyonnais une corr

savoir:
- périodicité des échéances: Mensuelle
- nombre d’échéances:144
- montant de chaque &chéance : 486,58 euros
- quantieme de leur date de prélévement: le neuf dy mois
- premicre échéance : Je 9 Janvier 2005
MODALITES - TEG
Toutes sommes du
n° 3833/68020 V. %
Sur la base d’une utilisation totale immédiate, le TEG dy crédit
6,02 % I’an (0,50 % par mois) -
Hors frais de prise de garantie et d’honoraires d’officiers ministéEgl

ASSURANCE FACULTATIVE DECES- INVALIDITE — INCAPACITE 2
Le Crédit Lyonnais propose I’assurance groupe AFV 700 par | 13
auprés des Assurances Fédérales-Vie et AFCALIA. Elle couvre les TS

déces, d’invalidité et d’incapacité dans Jeg conditions définies dans la rof
le Client reconnat avoir un exemplaire,

Les primes et garanties de I’assurance prennent effet 3 la date dil
déblocage des fonds et portent pendant toute la durge du prét sur les

restant dues au Crédit Lyonnais. La prime d’assurance est de 0,

[ i

€S sont payables a 1’agence par prélevement au
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| surprime) I’an du capital assuré pour chaque personne assurée. Elle est prélevée
" au compte du Client simultanément aux échéances de remboursement du prét.
I’adhésion 3 cette assurance, qui est facultative, nécessite une demande
" {’adhésion séparée. 1l est noté la demande d’adhésion suivante: Monsieur MAI
.~ Phi Hung 100 %

Le montant des échéances de remboursement indiqué ci-dessus tient
compte des primes d’assurance

GARANTIES PAR ACTES SEPARES
Néant

CONDITIONS GENERALES

1 - CONDITIONS RELATIVES AU REMBOURSEMENT.

3 - Toutes sommes dues au titre du prét sont payables a 1’agence, y compris
~ les frais de I'acte (droits de timbre) ou ceux qui en seront la conséquence.
" L’Emprunteur autorise leur prélévement & son compte sus indiqué.

- Un tableau d’amortissement précisant la décomposition de chaque
*  échéance lui sera remis. La premiére échéance est majorce des intéréts courus

" entre la date du déblocage et celle prise en compte pour le calcul du tableau
*  d’amortissement.

- En cas de taux indexé ou révisable, il est convenu qu’une modification de
]a base ou de la méthode de calcul ou des modalités de publication du taux auquel
il est fait référence pour le calcul des intéréts n’affecterait pas la référence a ce
taux laquelle resterait applicable. De méme, serait de plein droit applicable,
augmenté de la marge convenue aux conditions particuliéres, tout taux de méme
nature ou équivalent qui se substituerait & ce taux de référence.

- Un remboursement anticipé total ou partiel est admis, pour autant qu’il
porte au moins sur le quart du capital restant dii avec un minimum 5000 Euros. 11
ne peut intervenir qu’a une date d’échéance et moyennant un préavis de 1 mois
ainsi que le réglement d’une indemnité égale a un trimestre d’intérét sur le capital
remboursé. Si le prét est supérieur a 7 ans, le remboursement ne peut intervenir
que dans la seconde moitié de sa durée et I’indemnité est portée a un semestre
d’intéréts. Les remboursements anticipés partiels entraineront, au choix de
I’Emprunteur, soit une réduction de la durce restant a courir du prét avec maintien
des échéances d’amortissement, soit une réduction du montant des échéances avec
maintien de la durée initiale du prét.

- Toutc somme due au Crédit Lyonnais et impayée a son échéance normale
ou anticipée porte intéréts de plein droit sans mise en demeure au taux du prét
majoré de 3 points. Les intéréts sont capitalisables annuellement (article 1154 du
code civil).

- En cas d’exigibilité¢ anticipée ou si le Crédit Lyonnais est amené a
produire 2 un ordre amiable ou judiciaire, I’ Emprunteur est redevable d’une
indemnité de 5% du capital restant dd.

2 - EXIGIBILITE ANTICIPEE
Sans préjudice de 1’application des dispositions 1égales ni de celles le cas
échéant convenues aux conditions

/«//%W ol A
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particuliéres, le Crédit Lyonnais a la faculté d’ex
immédiat de toute somme restant due au
titre du prét, de plein droit, sur simple avis notifié
I’un des cas suivants

- inexactitude avérée d’une information communij

ou la Caution, utilisation non conforme du prét, _
- manquement par I’Emprunteur i toyt engagement prégen
contracté, notamment non-paiement i bonne date d’une échéand
régularisations postérieures ne faisant pas obstacle 3 cette exigibilité,
- cessation d’activité de I’Emprunteur, cession, apport oy mise e Ig
gerance de son fonds de commerce ou de sa clientéle oy sj I"Empruntey;
personne morale, fusion, scission oy apports partiels d’actifs de cells
transformation de sa forme sociale réduisant la responsabilité de ses assocjd
- en cas d’incident de paiement enregistré au nom de I’Emprung

saisie attribution de ses avoirs chez le Crédit Lyonnais, de clture de son @

courant ou de cessation de domiciliation chez le Crédit Lyonnais de seg
professionnels courants,

iger le €mboyg
2" Emprypger

quée par I’ By

4 - INFORMATIONS A COMMUNIQUER PAR LE CLIENT
L’Emprunteur s’engage a communiquer A son agence, dans le mois §
leur arrété, ses comptes annuels certifiés (bilan, compte de résultats et anne :
a linformer, dans le meilleur délai, en [yj fournissant toutes les

justificatives nécessaires, de toute modification de son activité et ded

susceptibles d’affecter son patrimoine, ses engagements ou son activité.

5 - GARANTIE DONNEE AUX TIERS
L’Emprunteur s’engage 4 ne consentir aucune streté, garantie ou cl
un tiers sur une immobilisation, au sens dy plan comptable, sans el
bénéficier le Crédit Lyonnais pari-passu au méme rang. Toutefois, la pré
clause ne s’applique pas aux garanties ou siiretés garantissant le financemé
I"acquisition d’une immobilisation qui n’est pas également financée par le §

Lyonnais, mais & condition que la garantie ne porte que sur I’immobilisatiof
acquise.
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6 - MOBILISATION
Le Crédit Lyonnais a la faculté de céder les créances résultant du crédit

~ otamment dans le cadre d’une opération de titrisation. Il peut également,
notamment en cas de titrisation, donner un mandat de recouvrement et ou

~ d’encaissement.

7 - RESPONSABILITE

& L’Emprunteur reconnait avoir été incité a consulter éventuellement un
- spécialiste (fiscaliste, expert-comptable, notaire, avocat d’affaires), le Crédit

| Lyonnais n’assumant aucune responsabilité quant au montage de 1’opération objet

. du financement.

8 - FRAIS
Indépendamment  des frais de dossier mentionnés aux conditions

particulieres, tous droits et taxes afférents au présent contrat ainsi que les frais de
constitution et de renouvellement de toutes siiretés sont a la charge de
© I’Emprunteur et sont remboursables au Crédit [yonnais par prélevement au
. compte auquel sont domiciliées les écheances.

CAUTIONNEMENT
La Caution désignée en téte du présent acte s’engage, solidairement avec

3 I’Emprunteur, au paiement a hauteur de 56.350,00 € de toutes sommes
. susceptibles d’étre dues au titre du prét faisant I’objet du présent acte ainsi que des
/. primes de 1’assurance déces invalidité si une assurance a été souscrite le tout en
- principal , intéréts et accessoires ces derniers étant constitués des commissions ,

- interéts et pénalités de retard

CONDITIONS DU CAUTIONNEMENT
La Caution renonce au bénéfice de discussion et ne pourra en conséquence

_exiger que I’Emprunteur soit préalablement poursuivi dans ses biens. Elle renonce
également au bénéfice de division de sorte que ce cautionnement pourra &tre
appelé pour la totalité de son montant quand bien méme la dette serait garantie par
~_une autre caution.
s La Caution dispense le Crédit Lyonnais de controler ’emploi fait par
. "Emprunteur des utilisations du prét. Elle renonce 3 se prévaloir de toutes
. subrogations, de toutes actions personnelles ou autres qui auraient pour résultat de
. la faire venir en concours avec le Crédit Lyonnais tant que ce dernier n’aura pas
. ¢té remboursé de la totalité de sa créance.
E Les obligations résultant du cautionnement sont stipulées indivisibles de
" sorte qu’en cas de décés de la Caution ses héritiers et légataires universels ou a
_ titre universel seront tenus solidairement a 1'égard du Crédit Lyonnais des
. obligations résultant du cautionnement.
: La Caution restera engagée jusqu’au paiement effectif de toutes les
. sommes susceptibles d’étre dues au titre du prét. La modification ou la disparition
_,_dcs liens ou des rapports de fait ou de droit susceptibles d’exister entre la Caution
| -et PEmprunteur paffectera en aucune manicre ’engagement de la Caution. Le
. Crédit Lyonnais ne sera pas tenu d’informer la Caution des événements qui
. pourront affecter le situation juridique de I"'Emprunteur ou d’une autre caution.

6 v 7T
Vi Zan
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En cas de défaillance de I’Emprunteur, pour quelle cause que e ol
Caution sera tenue au paiement immédiat des sommes dues par I’Emprun 3
compris celles devenues exigibles par anticipation.. Dans le cas o la Cop
,apres mise en demeure par lettre recommandée, ne s’acquitterait pas 3§ bonney
de la somme due en vertu de son engagement, elle serait redevable en o
d’intéréts de retard calculés au taux du prét majoré de 3 points ( 3%) ]

Ce cautionnement s’ajoute A toute garantie et engagement qui ont py|
fournis antérieurement par I’Emprunteur, la Caution ou tout tiers. '

INTERVENTION DE MADAME TRAN THI HOA EPOUSE DE MONSIEUR M/
Madame TRAN Thi Hoa, sans profession, épouse de la Cayf
demeurant & LOURDES, 9 rue du Baron Duprat, intervient au présent sofe
donne son consentement exprés & I’engagement pris par son mari sans toutefy
porter personnellement caution. !
En conséquence, le préteur pourrra poursuivre le recouvrement d
créance, sous réserve de ce qui est ci-dessus stipulé concernant la défajlls
préalable de I’emprunteur, sur les biens propres de Monsieur MAI et sur les b
ddépendant de la communauté existant entre ce dernier et son épouse.

DUREE DE L’INSCRIPTION :
De convention expresse entre les parties et conformément 3 Darticle 2
du Code Civil, I’inscription & prendre en vertu des présentes aura effet jusq
’expiration d’un délai de SIX MOIS a compter de I’échéance finale du prét. |

ASSURANCE INCENDIE DES BIENS DONNES EN GAGE

Les immeubles et biens affectés en garantie doivent étre assurés cd
tous risques d’incendie et de destruction assurables jusqu’a comy
remboursement du prét, pour un montant égal a leur valeur & neuf, ou au moil
leur valeur de remplacement.

Ce montant, 4 défaut d’accord des parties, sera fixé & dire d’expert.

Le Préteur pourra se faire justifier de cette assurance et du paiement}
primes a tout moment. A défaut de justification, il pourra faire assurer les b
aux conditions qu’il jugera utiles pour garantir sa créance, aupres &
compagnie de son choix, aux frais de I’Emprunteur et sans préjudice
’exigibilité anticipée du prét. En cas de sinistre, les indemnités dues Y
compagnie d’assurance seront réglées directement au Préteur, le quel auf
faculté, a sa seule appréciation, soit de les affecter au remboursement du pré
de les mettre 4 la disposition de I’Emprunteur.

Toutes notifications seront faites aux compagnies d’assurance aux
I’Emprunteur.

ATTRIBUTION DE COMPETENCE :
I est fait attribution de compétence aux tribunaux de Paris et & ceux

le ressort desquels est situé 1’agence ou est tenu le compte domiciliataire, au
du demandeur.
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers vendus appartiennent indivisément 2
Madame Veuve COURREGES et Madame SILVA par suite des actes et faits ci-
apres :
g [/ Originairement, l'immeuble dont dépendent les biens et droits
immobiliers susdésignés appartenait en propre 4 Monsieur Antoine Frangois
COURREGES, ci-apres dénommé, par suite de ['attribution qui lui en 2 été faite
aux termes d'un acte regu par Maitre Jean DEMASLES, notaire 3 SAINT PE DE

BIGORRE, le 31 janvier 1969, contenant
{°/ Donation entre vifs 3 titre de partage anticipé, par
Madame Marguerite Marie DUPLA, sans profession, veuve non remariee

de Monsieur Prosper Julien COURREGES, demeurant a LOURDES, 48 place du

Champ Commun,
Née a LOURDES, le 17 septembre 1893,
3 ses deux enfants et seuls présomptifs héritiers, chacun pour moitié,

savoir :
- Monsieur Jean Baptiste COURREGES, moniteur d'auto école, demeurant
3 LOURDES, place des Pyrénées, n¢ 3 LOURDES, le 5 mars 1926

_ Monsieur Antoine Frangois COURREGES, ci-dessous nomme,

Tous deux présents & l'acte et qui ont accepte,

Tant des biens lui appartenant en propre que des parts et proportions lui
revenant dans ceux dépendant de la communauté ayant existé entre elle et son
défunt époux

20/ Partage entre les donataires, en prés
donateur, tant des biens €t portions de biens ainsi donnés que d
de la succession de Monsieur Prosper COURREGES leur pere.

Aux termes dudit acte cet immeuble a &té attribué, avec d’autres biens, a
Monsieur Antoine COURREGES a charge par lui de verser a son frére, Monsieur
Jacques COURREGES, une soulte d'un montant de VINGT CINQ MILLE
FRANCS (25.000,00 Francs) pour le remplir de ces droits.

Cette soulte stipulée payable au plus tard le 31 janvier 1
dlintéréts aux taux de 10% I'an a été réglée depuis.

Une expédition de cet acte a été publiée au deuxieme bureau des

hypothéques de TARBES, le 13 féyrier 1969, volume 4465, numéro 29.

ence et sous la médiation du
e ceux dépendant

972 et productive

Il est ici précisé que Madame DUPLA, veuve COURREGES est décédée a
LOURDES, le 4 mai 1979.

I/ Décés de Monsieur Antoine Frangois COURREGES

Monsieur Antoine Frangois COURREGES, en son vivant commergant,
demeurant &4 LOURDES, rue des Petits Fossés, né 3 LOURDES, le 24 février
1931, est décédé a LOURDES le 23 juin 1984 et laissant pour recueillir sa
succession:

1° Madame Marie France BASCOU, son epouse susnommée, venderesse

aux pprésentes, commune en biens meubles et acquéts a défaut de contrat de
de LOURDES, le 2 avril 1952,

7

mariage préalable a leur union célébrée a la mairie

/4//% > r( 27
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BIGORRE, le 21 avri] 1969,
Et usufruitiere dy quart des biens composant sa Succession en
Particle 967 dy Code civil,
2° Et pour seuls héritiers, conjointement pour le tout et Indiyi,
chacun pour moiti€, sauf les droits revenant a 1'épouse Survivante : :
- Madame Martine Julienne Thérese COURREGES, Vendereg,

I/ Déces de Monsieur Christian COURREGES :
Monsieur Christian Emile Prosper COURREGES, €n son v
commergant, demeurant 3 LOURDES, 9 rye Baron Duprat, célibataire,
LOURDES e 22 Jjuin 1955, est décédé a LOURDES Ie 16 Jjuin 2000 laissant g
recueillir sa succession ; F
Madame Marie France COURREGES, Sa mere, héritiére 3 cone
d'un quart ( 1/4)

A la suite de ce déces, une attestation de propriété a été établie par
CHALVIGNAC, notaire soussigné, le 15 décembre 2000, dont une cg
authentique a ét¢ publiée au deuxieme bureau des hypothéques de TARBES, le
décembre 2000, volume 2000 P, numéro 5443 '
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Si ce bien est grevé d’inscriptions, 1’ancien propriétaire sera tenu d’en
porter 4 ses frais mainlevées et de justifier de I’exécution de la radiation de ces
jscriptions, dans les quarante jours de la dénonciation amiable qui lui en sera
te au domicile élu.

POUVOIRS
Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties,
ssant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout clerc
1'office notarial dénommé en téte des présentes, a l'effet de faire dresser et
1er tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en
oncordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

BASE DE DONNEES IMMOBILIERES

L’acquéreur requiert le notaire soussigné d'inscrire la mutation du bien
simmobilier qu'il vient d'acquérir & la BANQUE DES DONNEES DE
_"_FERENCE DES TRANSACTIONS IMMOBILIERES DU MARCHE DES
JOTAIRES et de fournir a cette banque les éléments d'information nécessaires
e inscription hors toute information sur les personnes.

& Ces éléments d'information pourront donner lieu a exercice du droit
d'acces, de rectification et d'opposition, dans les conditions prévues par la loi n°
17 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés du 6 janvier 1978.

AFFIRMATION DE SINCERITE
Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
¢éral des impdts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix ; elles
onnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des peines encourues en
d'inexactitude de cette affirmation.
Le notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est
difié ni contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du prix.

DONT ACTE EN DIX NEUF PAGES

Comprenant :

- Pages :19 ' 7_ é—
- Renvois :0 % ‘ — M
- Blanc barré : 0

- Ligne enti¢re rayée nulle :0

- Chiffre nul :0

-Mot nul: 0

i Et aprés lecture faite, les parties ont certifié exactes, chacune en ce qui la
_T oncerne, les déclarations contenues au present acte, puis le notaire soussigné a
Tecueilli la signature des parties et a lui-méme signé.

4

FAIT en I'étude du notaire soussigné, les jour mois et an susdits.

nss B2






