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CS/AE
VENTE
AMBROIS — BALLANGE / PRAT

L’AN DEUX MILLE ONZE
Le dix novembre

Maitre Céline SEMPE, notaire associé membre de la Société Civile
Professionnelle dénommée ' Benjamin PUJOL-CAPDEVIELLE et Céline SEMPE,
notaires associés' titulaire d'un office notarial dont le siege est a TARBES
(Hautes-Pyrénées), 28, Place du Marché Brauhauban.

Avec la participation de Maitre Grégory SEPZ, notaire associé membre
de la Société Civile Professionnelle dénommée 'Hugues BAUDERE, Gérard |
BRAU, Stéphane PETIT et Grégory SEPZ, notaires associés' titulaire d'un office
notarial dont le siége est a BOURG SUR GIRONDE ( Gironde ) Place de I'Eglise,
assistant le vendeur. '

A RECU le présent acte authentique 3 la requéte des parties ci-aprés
identifiées, contenant VENTE D'UNE PROPRIETE BATIE.

IDENTIFICATION DES PARTIES
. Vendeurs
1°) Monsieur Patrick Daniel AMBROIS, employé de mairie, demeurant a
CUBZAC LES PONTS (33240) 71 rue du Port, divorcé, non remarié, de Madame
Maryline Sylvie BALLANGE suivant jugement du Tribunal de grande instance de
BORDEAUX (33000) en date du 5 novembre 2009.
Né a FLOIRAC (33270) le 24 février 1962.
De nationalité francaise.
Ayant la qualité de ‘Résident’ au sens de la réglementation fiscale.
N'ayant pas signé de pacte civil de solidarité, ainsi déclaré.
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2°) Madame Maryline Sylvie BALLANGE, aide soignante, demeurant a
SAINT ANDRE DE CUBZAC (33240) 73 rue de la Fontaine, divorcée, non
remariée, de Monsieur Patrick Daniel AMBROIS suivant jugement du Tribunal de
grande instance de BORDEAUX (33000) en date du 5 novembre 2009.

Née a SAINT ANDRE DE CUBZAC (33240) le 30 juin 1963.

De nationalité francaise.

Ayant [a qualité de ‘Résident’ au sens de la réglementation fiscale.

N’ayant pas signé de pacte civil de solidarité, ainsi déclaré.

Ci-apres dénommés 'LE VENDEUR', agissant solidairement entre eux.

Acquéreur
Monsieur Flavien Florian Vivien PRAT, macon, demeurant 4 LUZ SAINT

SAUVEUR (65120) 5 rue Ossun Prolongée, célibataire.
Né a LOURDES (65100) le 7 avril 1980.
De nationalité francaise.
Ayant la qualité de 'Résident’ au sens de la réglementation fiscale.
N’ayant pas signé de pacte civil de solidarité, ainsi déclaré.

Ci-aprés dénommeé L'ACQUEREUR',

PRESENCE - REPRESENTATION
Monsieur Patrick AMBROIS et Madame Maryline BALLANGE sont ici
représentée par Mademoiselle Aurélie ENDERLIN, clerc de notaire, demeurant
en cette qualité a TARBES, 28 Place du Marché Brauhauban en vertu de deux
procurations sous seing privé en date a PUGNAC du 4 novembre 2011
demeurées ci-annexées aprés mention.
Monsieur Flavien PRAT est ici présent.

VENTE
Par les présentes, LE VENDEUR s'obligeant a toutes les garanties
ordinaires de fait et de droit, vend a L'ACQUEREUR qui accepte, les biens dont
la désignation suit ;

DESIGNATION

Sur la commune de LUZ SAINT SAUVEUR (65120) 13 Hameau de Sia,
lieudit "Sia" .

Une maison a usage d'habitation comprenant :

- au rez-de-chaussée : séjour, cuisine, cellier, wc,

- au premier étage : deux chambres, salle d'eau,

- au deuxieme étage : grenier aménageable.

Remise et garage.

L'ensemble figurant au cadastre sous les références suivantes :

Sect. | Numéro Lieudit Contenance
ha | a |ca
C 74 SIA 78

Il est ici précisé que le grenier aménageable du second étage a toujours
existé.
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Tel que cet immeuble se poursuit et comporte, avec toutes ses aisances,
dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, tous
droits et facultés quelconques, sans exception ni réserve, et tel qu'il figure sous
teinte jaune sur le plan certifié exact par les parties demeuré ci-annexé aprés
mention.

Ci-apres dénommé « LE BIEN ».

NATURE ET QUOTITE
Nature et quotité des droits vendus
LE BIEN objet des présentes appartient a :
- Monsieur Patrick AMBROIS a concurrence de la moitié en pleine
propriété.
- Madame Maryline BALLANGE a concurrence de la moitié en pleine
propriété.

Nature et quotité des droits acquis

LE BIEN objet des présentes est acquis par Monsieur Flavien PRAT a
concurrence de la totalité en pleine propriété.

REFERENCES DE PUBLICATION

Effet relatif

Attribution suivant acte regu par Maitre Grégory SEPZ, notaire a
PUGNAC en date du 19 mai 2009 contenant partage et liquidation de Ia
communauté de biens ayant existé entre les époux AMBROIS / BALLANGE.

Le partage, ainsi qu'un acte recu par Maitre Grégory SEPZ le 4 janvier
2011 contenant dép6t d'une copie du jugement d’homologation ont été publiés au
bureau des hypothéques de TARBES (2°™ bureau) le 1% mars 2011, volume
2011 P, numéro 894.

CHARGES ET CONDITIONS
Les charges et conditions générales du présent acte sont énoncées en
seconde partie.

PROPRIETE - JOUISSANCE

L'’ACQUEREUR sera propriétaire du BIEN vendu a compter de ce jour.

Il en aura la jouissance a compter de ce jour, par la prise de possession
réelle, LE BIEN vendu étant entiérement libre de location ou occupation, ainsi
que LE VENDEUR le déclare et que L'ACQUEREUR a pu le constater en le
visitant.

PRIX
La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de CENT
DIX MILLE EUROS ( 110.000,00 €)

PAIEMENT DU PRIX
L'ACQUEREUR a paye ce prix comptant, aujourd'hui méme, savoir :
- a concurrence de 102.300,00 € par la comptabilité de l'office notarial
dénommé en téte des présentes,
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- et & concurrence du surplus, soit 7.300,00 € par la comptabilité du -
notaire en second au présent acte.
Ainsi que LE VENDEUR Ie reconnait et Iui en consent quittance sans
réserve.
DONT QUITTANCE

DECLARATION D'ORIGINE DES DENIERS

L'acquéreur déclare avoir effectué ce paiement, savoir :

- a concurrence de CINQUANTE MILLE EUROS (50.000,00 €) au moyen
de la donation en numéraire qui lui en a été consentie par Madame Giseéle PRAT,
sa mére, aux termes d’'un acte regu par le notaire soussigné ce jour un instant
avant les présentes.

- a concurrence de TROIS MILLE HUIT CENT SOIXANTE SIX EUROS
(3.866,00 €) au moyen de ses deniers personnels

- et pour le surplus, soit CINQUANTE SIX MILLE CENT TRENTE-
QUATRE EUROS ( 56.134,00 € ) au moyen des deniers lui provenant des préts
qui lui ont été consentis par la BANQUE POSTALE dont le siége est a PARIS
(75015) 34 rue de la Fédération, suivant acte regu par le notaire soussigné, ce
jour, un instant avant les présentes, aux termes duquel acte, I'emprunteur,
acquéreur aux présentes, s'est obligé a employer les deniers par [ui empruntés
au paiement, a due concurrence, du prix de la présente vente.

PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS
Par suite des stipulations et déclarations respectivement contenues dans
I'acte de prét ci-dessus énoncé et dans la quittance figurant au présent acte, tous
deux passés en la forme authentique, la BANQUE POSTALE se trouve investie
par la loi du privilege prévu par l'article 2374 paragraphe 2 du Code Civil, lequel
garantit le principal du prét, les intéréts dont ils sont productifs et leurs
accessoires.

INSCRIPTION

Le privilege bénéficiant au préteur sera, conformément a I'article 2379 du
Code Civil, conservé par l'inscription qui sera prise au profit dudit préteur, dans le
délai de deux mois a compter de la date des présentes, et qui aura effet
jusqu'au :

- 5 novembre 2032, pour la somme de 3.950,00 €uros représentant le
PRET A TAUX ZERO +,

- 5 novembre 2032, pour la somme de 52.184,00 €uros représentant le
prét PACTYS LIBERTE.

Ce qui est expressément accepté par 'lEMPRUNTEUR.

ABSENCE DE COMMISSION D'INTERMEDIAIRE
Les parties déclarent que la présente vente a été négociée directement
entre elles sans recours a aucun intermédiaire.

DECLARATIONS FISCALES
Taxation des plus-values
Pour satisfaire aux dispositions légales sur les plus-values immobilieres
visées aux articles 150 U et suivants du Code général des impbts, Monsieur
Patrick AMBROIS et Madame Maryline BALLANGE déclarent :
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- qu’ils ont leur domicile a 'adresse indiquée ci-dessus et qu’ils dépendent
du centre des impdts de : BORDEAUX NORD EST - Avenue du Président
Vincent Auriol - 33152 CENON CEDEX.

- que LE BIEN vendu dépendait de la communauté de biens ayant existé
entre eux pour I'avoir acquis de Monsieur et Madame JEAN-PIERRE, aux termes
d’un acte regu par Maitre Michel EGAL, notaire a SAINT ANDRE DE CUBZAC, le
5 juin 1996, dont une copie authentique a été publiée au bureau des
hypothéques de TARBES 2éme BUREAU, le 6 aolt 1996 volume 1996 P,
numéro 2819, moyennant un prix de CENT MILLE FRANCS ( 100.000,00 FRS)

Précision étant ici faite que ce bien a été attribué a chacun de Monsieur
AMBROIS et Madame BALLANGE, a concurrence de moitié indivise chacun,
suivant acte regu par Maitre Grégory SEPZ, notaire 8 PUGNAC en date du 19
mai 2009 contenant partage et liquidation de ladite communauté. Une copie
authentique de cet acte a été publiée audit bureau des hypothéques le 1er mars
2011, volume 2011 P, numéro 894.

- que LE BIEN présentement vendu est leur propriété depuis plus de
quinze ans.

En conséquence, la présente mutation est exonérée d'impét sur la plus-
value conformément a l'article 150 VC -1 du Code général des impbts par le jeu
des abattements de 10% par année de détention au-dela de la cinquiéme.

Impots sur la mutation

Pour la perception des droits, LE VENDEUR déclare :

- ne pas étre assujetti a la taxe sur la valeur ajoutée ;

- que LE BIEN vendu est achevé depuis plus de cing ans.

En conséquence, la présente mutation n'entre pas dans le champ de la
taxe sur la valeur ajoutée et est soumise a la taxe de publicité fonciére au taux de
droit commun prévu par l'article 1594 D du Code général des impdts, qui est due
par LACQUEREUR.

Calcul des droits
L'assiette de la taxe exigible sur la présente mutation est constituée par le
prix de la présente vente, soit CENT DIX MILLE EUROS.

e 110.000,00 €
BASE TAXABLE 110.000 € ASSIETTE TAUX TAXE
Taxe Départementale 110.000 €|  3,80% 4.180 €
Taxe Communale 110.000 € 1,20% 1.320€
Prélévement Etat 4.180 € 2,37% 99 €
TOTAL 5.599 €

L'acte sera soumis a la formalité d'enregistrement et de publicité fonciére
au bureau des hypothéques de TARBES 2éme BUREAU.
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MENTION DE CLOTURE
Le notaire soussigné atteste que la partie normalisée établie sur six (6)
pages contient toutes les énonciations de I'acte nécessaires a la publication et a
l'assiette des droits.

FIN DE PARTIE NORMALISEE
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PROTECTION DE L'’ACQUEREUR IMMOBILIER

Pour satisfaire aux dispositions de larticle L.271-1 du Code de la
construction et de 'habitation, les parties déclarent que le présent acte a été
précédé d’'un avant-contrat sous seing privé en date 8 TARBES du 8 juin 2011
en ce qui concerne l'acquéreur, et en date 8 SAINT ANDRE DE CUBZAC, du 1%
aolt 2011, en ce qui concerne les vendeurs.

L'ACQUEREUR reconnait que cet acte Ilui a été notifié par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, dont la premiére présentation
a eu lieu le 9 septembre 2011 et reconnait avoir été clairement informé de la
possibilité qui lui était donnée de se rétracter dans un délai de sept (7) jours.

[l déclare ne pas avoir exercé cette faculté de rétractation et que les
conditions de la vente sont conformes a celles de I'avant contrat.

La copie de la notification ainsi que I'avis de réception sont demeurés ci-
annexes aprés mention.

DECLARATIONS DES PARTIES

Les parties aux présentes attestent par elles-mémes ou leurs
représentants que rien ne peut limiter leur capacité pour l'exécution des
engagements qu'elles vont prendre et déclarent notamment :

- que leur identité et leur situation juridique personnelle sont conformes a
celles indiquées en téte des présentes ; ,

- qu'elles ne sont pas et n'ont jamais été en état de cessation des
paiements ou frappées d’'une procédure de sauvegarde, de redressement ou de
liquidation judiciaires ;

- gu’elles ne sont pas dans un état civil, civique ou commercial mettant
obstacle a la libre disposition de leurs biens ;

- qu'elles ne font pas, en ce qui concerne les personnes physiques, 'objet
d'une quelconque mesure de protection légale ou conventionnelle (mandat de
protection future ayant pris effet), ni Fobjet d’une procédure de réglement des
situations de surendettement.

ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection
de domicile en leurs demeures respectives.
Et spécialement pour la validité de l'inscription a prendre, élection de
domicile est faite en l'office notarial détenteur de la présente minute.

CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

La vente a lieu sous les charges et conditions suivantes :

Etat du bien

L’ACQUEREUR prendra LE BIEN dans son état au jour de I'entrée en
jouissance, tel qu'il I'a vu et visité, sans recours contre LE VENDEUR pour
quelque cause que ce soit et notamment pour mauvais état du sol ou du sous-
sol, vices méme cachés, erreur dans la désignation, le cadastre ou la
contenance, toute différence, excédat-elle un vingtiéme devant faire son profit ou
sa perte.
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Servitudes

L’ACQUEREUR supportera les servitudes passives, apparentes ou
occultes, continues ou discontinues, pouvant grever LE BIEN, sauf a s’en
défendre, et profiter de celles actives s'il en existe, le tout a ses risques et périls,
et sans recours contre LE VENDEUR.

LE VENDEUR déclare qu’il n'a créé aucune servitude et qu'a sa
connaissance il n'en existe aucune a I'exception de celles pouvant résulter de la
situation naturelle des lieux, de l'urbanisme ou de la loi.

LE VENDEUR supportera les conséquences de I'existence de servitudes
qu’il aurait conférées sur LE BIEN vendu et qu'il naurait pas indiqué aux
présentes.

Contrat d’assurance

L’ACQUEREUR fera son affaire personnelle de la continuation ou de la
résiliation, dans les formes de droit, de toutes polices d’assurances souscrites
par LE VENDEUR pour ce BIEN.

Abonnements

L’ACQUEREUR fera son affaire personnelle a compter du jour de I'entrée
en jouissance de tous abonnements existants.

Il déclare avoir regu du VENDEUR toutes informations sur le contrat de
distribution d’électricite.

Impots et taxes

L’ACQUEREUR acquitte, a compter de I'entrée en jouissance, toutes les
charges fiscales afférentes au BIEN.

Concernant les taxes fonciéres, L'ACQUEREUR remboursera au
VENDEUR, a premiére demande, le prorata de la taxe fonciére couru depuis la
date fixée pour I'entrée en jouissance jusqu’au 31 décembre suivant.

RENSEIGNEMENTS CONCERNANT LE BIEN VENDU
Droit de disposer
LE VENDEUR déclare que LE BIEN ne fait I'objet d’aucune restriction a
sa libre disposition pour quelque cause que ce soit, ni d’'aucune procédure en
cours.

Situation hypothécaire

Il résulte d’un état hors formalité du chef du vendeur, en date du 9
septembre 2011 que LE BIEN vendu n’est grevé d’aucune inscription.

Le VENDEUR déclare qu’a sa connaissance la situation hypothécaire
n'est pas modifiée a ce jour.

Occupation du bien

LE VENDEUR déclare :

- que LE BIEN vendu est libre de toute location ou occupation de
personne ou d'objet, requisition ou préavis de réquisition ;

- qu’il n'a délivré aucun congé en vue de la libération du BIEN vendu.
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Diagnostic technique

Conformément aux dispositions de larticle L.271-4. | du Code de la
construction et de 'habitation, le VENDEUR a fourni a LACQUEREUR, qui le
reconnait, un diagnostic technique comprenant les documents relatés ci-aprés.

Ces documents ont éte établis par un technicien répondant aux critéres
de compétence prévus par la loi, ainsi qu’il résulte de I'attestation, dont une copie
est annexée aprés mention.

Les parties confirment que le prix de la présente vente a été fixé en
fonction des conclusions de ce diagnostic technique.

Réglementation relative au saturnisme

Conformément aux dispositions de I'article L.1334-5 du Code de la santé
publique, un constat des risques d'exposition au plomb contenant le relevé
sommaire des dégradations du bati et la notice d’informations établi par le
cabinet d'expertises dénommé ALLO DIAGNOSTIC BIGORRE, dont le siege
social est a SEMEAC (65600), le 10 mai 2011, demeuré ci-annexé apres
mention.

Les conclusions de ce constat sont les suivantes :

‘Il a été repéré des revétements en bon état contenant du plomb
dans le bien visité.

Il n’a pas été repéré de facteurs de dégradation du béti dans le bien
visité’.

L’ACQUEREUR déclare vouloir faire son affaire personnelle de
I'ensemble des frais et responsabilités liés au risque d’exposition au plomb sans
aucun recours contre LE VENDEUR.

Réglementation relative a I'amiante

LE VENDEUR déclare :

- que LE BIEN entre dans le champ d’application des articles R. 1334-14
et suivants du Code de la santé publique ;

- que les recherches ont été effectuées, conformément a l'article R. 1334~
24 de ce code, ainsi qu’il résulte du rapport technique établi par ALLO
DIAGNOSTIC BIGORRE, le 10 mai 2011 demeuré ci-annexé aprés mention,
duquel il résulte que “Selon les termes de la législation en vigueur, il n’a pas
été repéré de matériaux et produits contenant de I'amiante dans le bien
visité".

Etat de I'immeuble - Termites

L'ACQUEREUR prendra LE BIEN vendu dans I'état ou il se trouvera le
jour de l'entrée en jouissance, sans recours contre LE VENDEUR pour quelque
cause que ce soit, notamment son bon ou mauvais état, et tous vices cachés.

LE BIEN objet des présentes est situé dans une zone délimitée par arrété
préfectoral en application de l'article L 133-5 du Code de la construction et de
I'habitation, c'est-a-dire dans un secteur contaminé ou susceptible d'étre
contaminé par les termites.

En application de l'article L 133-6 du Code précité un état relatif 4 la
présence de termites établi par ALLO DIAGNOSTIC BIGORRE, le 10 mai 2011,
soit depuis moins de six mois, est demeuré ci-annexé aprés mention.

e
pr




10

Cet état conclut : “L’ensemble du bien expertisé ne présente aucune
trace visible sans démontage ni sondage destructif d’infestation par les
termites.”

Contréle préalable de I'installation fixe de gaz

Le VENDEUR déclare que LE BIEN vendu est équipé d’une installation
fixe de gaz de plus de quinze ans.

En conséquence, la présente vente entrant dans le champ d’application
de l'article L.134-6 du Code de la construction et de I'habitation, il a été établi un
diagnostic de cette installation par ALLO DIAGNOSTIC BIGORRE, le 10 mai
2011, soit depuis moins de trois ans, demeuré ci-annexé.

Il résulte de ce diagnostic que linstallation comporte des anomalies de
type A1 qui devront étre réparées ultérieurement, et de type A2 qui devront étre
réparées dans les meilleurs délais, et des anomalies de type DGI qui devront étre
réparées avant remise en service savoir :

contré

Tc

Il n'y a pas de limiteur de
pression ou de second
détenteur sur une installation
de GPL en récipient.

tuyau d'alimentation n'est pas
lisible ou est dépassée.

Points de Anomalies Libellé des anomalies Recommandations

19.1 A2 18a2 le local équipé ou prévu
pour un appareil autre que
cuisson n'est pas pourvu d'une
amenée d'air.

28a DGl Il n'existe pas de conduit de
raccordement reliant {'appareil
au conduit de fumée.

28b DGI Le disposilif d'évacuation des
produits de combustion est
absent ou n'est manifestement
pas un conduit de fumée.

Au titre des constatations diverses, le diagnostiqueur a indiqué ce qui
sulit :
“. Attestation de contréle de moins d’une de la vacuité des conduits

de fumée : sans objet.
- Justificatif d’entretien de moins d’un an de la chaudiére : sans

objet.”

Parfaitement informé de cette situation, LACQUEREUR accepte que la
vente soit conclue en |'état et décide de faire son affaire personnelle de la mise
en conformité du bien objet du présent acte au regard de la réglementation
relative a la sécurité de l'installation intérieure de gaz.

(1%
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Risques naturels et technologiques

LE VENDEUR déclare au vu des informations mises a sa disposition par
le Préfet du département ou par le maire, que la commune sur laquelle est situé
LE BIEN objet des présentes est concernée par un plan de prévention des
risques naturels approuvé le 24 aolt 2010, les risques naturels pris en compte
sont :

> inondation,

> écoulements torrentiels

> glissement de terrain

> avalanche

> chutes de blocs

L'immeuble objet des présentes se situe en zone blanche dudit plan.

A ce jour, il n'existe pas de plan de prévention des risques
technologiques.

Les parties sont informées que ['immeuble objet des présentes se situe en
zone de sismicité 4 et qu'il y a lieu de respecter pour les constructions nouvelles,
les agrandissements, les surélévations ou les transformations les régles édictées
par les articles L 111-26 et R 111-38 du Code de la construction et de
I'habitation, notamment quant au contréle technique.

Un état des risques naturels et technologiques en date du 8 juin 2011,
soit de moins de six mois, a été visé par les parties et est demeuré ci-annexé
aprés mention.

De méme, il déclare qu'a sa connaissance, LE BIEN n’a jamais connu de
sinistres résultant de catastrophes naturelles ou technologiques.

Diagnostic de performance énergétique

Le diagnostic de performance énergétique contenu aux articles L 134-1 et
suivants du Code de la construction et de I'habitation n’a pas été établi, le BIEN
objet des présentes entrant dans I'une des catégories d’exceptions prévues par
le décret numéro 2008-461 du 15Mai2008

- batiment ou partie de batiment non chauffé ou ne possédant que des
cheminées a foyer ouvert et ne disposant pas de dispositif de refroidissement
des locaux,

- batiment destiné a étre utilisé moins de quatre mois par an,

- batiment a usage agricole, artisanal ou industriel dans lequel le systeme
de chauffage ou de refroidissement ou de production d'eau chaude pour
'occupation humaine produit une faible quantité d’énergie au regard de celle
nécessaire aux activités économiques.

LE VENDEUR déclare que le BIEN, n’étant pas équipé d’'un systéme de
chauffage, n’entre pas dans le champ d’'application des articles R 134-1 et
suivants du Code de la construction et de I'habitation, et qu’en conséquence il
n’a pas fait établir ce diagnostic.

Etat de I'installation intérieure d'électricité
Le VENDEUR déclare que LE BIEN vendu est équipé d'une installation
électrique de plus de quinze ans.
En conséquence, il a été établi un diagnostic de cette installation par
ALLO DIAGNOSTIC BIGORRE, le 10 mai 2011, soit depuis moins de trois ans,
dont un exemplaire de ce diagnostic est demeuré ci-annexé.
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Il résulte de ce diagnostic que l'installation comporte des anomalies pour
lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d’éliminer les dangers gu’elles
représentent. Les anomalies constatées concernent, savoir :

“- la protection différentielle a I'origine de linstallation électrique et
sa sensibilité appropriée aux conditions de mise a la terre

- la prise de terre et I'installation de mise a Ia terre

- la protection contre les surinfensités adaptée a la section des
conducteurs, sur chaque circuit

- la liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire
ou une-douche

- des matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage"

Parfaitement informé de cette situation, LACQUEREUR déclare accepter
d’en faire son affaire personnelle et renonce a exercer de ce chef quelque
recours que ce soit a I'encontre du vendeur.

Raccordement au réseau d'assainissement

Le VENDEUR déclare :

- que l'immeuble est équipé d’'un assainissement de type individuel et
entre dans le champ de l'article L 1331-11-1 du Code de la santé publique.

- qu’'un contréle de l'installation a été effectué depuis moins de trois ans,
par le SPANC de la Communauté de Communes de I'arrondissement d’Argeles-
Gazost le 25 juin 2008 demeuré annexé aux présentes aprés mention.

If résulte de ce diagnostic ce qui suit littéralement rapporté :

“Avis défavorable”

Au titre des “conclusions suite a la visite sur le terrain” il est précisé ce qui
suit littéralement rapporté :

“‘Lors de deux visites réalisées en 2008 et 2011, les informations
recueillies sur le mode de traitement des eaux usées domestiques sont
limitées. Si des ouvrages sont en place, ils ne sont pas accessibles.

La loi sur 'eau du 30 décembre 2006, modifiant I'article L 1331-1 du
Code de la Santé publique, a créé une obligation générale pour les
particuliers de disposer, lorsqu’ils ne sont pas raccordés au réseau public
d’assainissement, d’installations d’assainissement maintenues en état de
bon fonctionnement.

L’habitation, a ce jour, ne dispose pas d’une filiére de traitement des
eaux usées conforme aux exigences réglementaires.”

Le SPANC a preconisé des travaux dont la liste est demeurée jointe au
rapport de visite.

L’ACQUEREUR déclare en avoir eu parfaite connaissance et dispense de
les relater.

L’ACQUEREUR déclare avoir connaissance quiil devra réaliser ces
travaux de mise en conformité dans un délai d’'un an a compter de ce jour.

AE
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Assurance dommages-ouvrage

LE VENDEUR déclare que LE BIEN objet des présentes n'est pas
concerné par les dispositions des articles 1792 et suivants du Code civil, aucune
construction, surélévation ou addition d’éléments d’équipement faisant corps
avec 'immeuble n’ayant été effectuées depuis moins de dix ans.

Dossier d'intervention ultérieure sur I'ouvrage

LE VENDEUR déclare, pour l'application des dispositions de l'article R.
4532-97 du Code du travail :

- que LE BIEN objet des présentes a été édifié dans le cadre d'une
operation de construction n'entrant pas dans le champ d'application de la loi
numéro 93-1418 du 31 décembre 1993, et plus spécialement que sa construction
n'a pas donné lieu a I'établissement du dossier prévu par l'article L. 4532-16 du
méme code, comme ayant été construit dans le cadre d'une opération de
batiment ou de génie civil pour laguelle I'ordre de service de commencer les
travaux a eté donné avant le 30 décembre 1994 et le gros osuvre achevé avant
le 1er janvier 1996.

- et qu'il a été informé des sanctions pénales applicables en cas de
manquement a la loi précitée et visées par les articles L 4744-2 a L 4744-5 de ce
code.

Contrat d'affichage
LE VENDEUR déclare qu'l n'a consenti aucun contrat d'affichage
pouvant grever a ce titre LE BIEN objet des présentes.

Agence nationale de I'habitat

LE VENDEUR déclare qu’il n’a pas conclu de convention avec 'agence
nationale de I'habitat pour des travaux de réparation et d’amélioration sur LE
BIEN objet des présentes.

URBANISME
Le VENDEUR déclare que le bien vendu est soumis aux dispositions
d'urbanisme révélées par les documents administratifs ci-dessous relatés.
L’ACQUEREUR reconnait avoir pris connaissance de ces dispositions
tant par lui-méme que par la lecture qui lui en a été faite.
Ces documents sont demeurés annexés au présent acte aprés mention.
lls consistent en :

Certificat d’urbanisme

Un certificat d’'urbanisme délivrié en conformité avec larticle L.410-1,
alinéa 1er du Code de l'urbanisme par Monsieur le Maire de LUZ SAINT
SAUVEUR, le 12 septembre 2011, duquel il résulte ce qui suit :

Le Maire de LUZ-SAINT-SAUVEUR,

Vu la demande d'un certificat d'urbanisme indiquant, en application de
l'article L.410-1 a) du code de l'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les
limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et
participations d'urbanisme applicables a un terrain situé a Hameau de Sia —
65120 Luz-Saint-Sauveur, cadastré section C, parcelle 74, présentée le 8
septembre 2011 par la SCP BAUDERE PETIT SEPZ, demeurant a 29 Le Bourg

i3
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33710 PUGNAC, et enregistrée par la mairie de Aureilhan sous le numéro : CUa
065 295 11 J0052

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et
suivants,
Vu le plan d’occupation des sols approuvé le 05 juin 2007 ;

CERTIFIE

Article 1 :

Les regles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme
ainsi que les limitations administratives au droit de propriété applicables au
terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants du présent certificat.

Conformément au quatrieme alinéa de l'article L. 410-1 du code de
I'urbanisme, si une demande de permis de construire, d'aménager ou de démolir
ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois a
compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les
limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette date
ne peuvent étre remis en cause a ['exception des dispositions qui ont pour objet
la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Article 2 :

Le terrain est situé dans une commune dotée d'un plan d'occupation des
sols susvisé.

Les articles suivants du code de [lurbanisme sont notamment
applicables :

-art. L.111-1-4, art. R 111-2, R.111-4, R 111-15 (art. L 110-1 et L.110-2
du Code de 'Environnement) et R 111-21

Zone : 2Nab

Coefficient(s) d’occupation des sols : non réglementé

Article 3 :

Le terrain est grevé des servitudes suivantes :

PM1 — Servitudes résultant des plans d’exposition aux risques naturels
prévisibles (zone blanche du PPR).

Article 4 .

Le terrain est situé a l'intérieur d’'un périmeétre dans lequel s’applique un
droit de préemption urbain par délibération du 2 juin 2000 au bénéfice de la
commune.

Article 5:

Les taxes suivantes seront exigibles a compter de I'obtention d'un permis
ou d'une décision de non opposition a une déclaration préalable :

- Taxe locale d'équipement

Catégorie | 1 2 3 4 5 6 7 8 9

Tauxen% | 3,00 | 3,00 |3,00 [3,00 |3,00 |300 |500 |500 [5,00

- Taxe départementale des espaces naturels sensibles (Taux 1%)

Re
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- Taxe departementale pour le financement des conseils d'architecture,
d'urbanisme et de I'environnement (Taux 0.30%)
- Redevance d'archéologie préventive (Taux 0.50%)

Article 5 :

Les participations ci dessous pourront étre exigées a I'occasion d'un
permis de construire ou d'une décision de non opposition a une déclaration
préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans l'arrété de permis ou
dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la
decision de non opposition a une déclaration préalable :

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.

- Participations pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-8
du code de l'urbanisme) et cession gratuite de terrains (article L. 332-6-1-2éme-e
du code de l'urbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibération

- Participation pour la non réalisation d'aires de stationnement (article
L.123-1-2 et L. 332-6-1-2-b) du code I'urbanisme.

- Participation pour le financement de voies nouvelles et de réseaux (du
21 mars 2002).

Numérotage — Péril — Salubrité — Alignement

Il résulte d’un courrier émanant de la Mairie de LUZ SAINT SAUVEUR en
date du 20 septembre 2011 que LE BIEN vendu :

- se trouve au n° 13 Hameau de Sia

- n‘est frappé d’aucune interdiction d’habiter pour cause d'insalubrité

- ne fait I'objet d’aucune procédure administrative de péril

- ne fait pas l'objet d’'un arrété d’alignement

Questionnaire environnemental
Un questionnaire environnemental complétée par la Mairie de LUZ SAINT
SAUVEUR a la date du 12 septembre 2011.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

LE BIEN est situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain et son aliénation donne ouverture au droit de préemption
institué par les articles L. 211-1 et suivants du Code de ['urbanisme.

En conséquence la déclaration d'intention d'aliéner a été notifiée au maire
de la commune de la situation de limmeuble par lettre recommandée avec
accusé de réception.

Par mention en date du 13 septembre 2011, portée en marge d'un
exemplaire de la déclaration d’'intention d’aliéner demeuré annexé aux présentes
aprés mention, le Maire de ladite commune a expressément renoncé a I'exercice
de ce droit.

REMISE DE TITRES
Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété a L'ACQUEREUR
concernant LE BIEN, mais il pourra se faire délivrer, & ses frais, ceux dont il

e
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pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans tous les droits du VENDEUR a ce
sujet.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens immobiliers objet des présentes appartiennent & Monsieur
Patrick Daniel AMBROIS et Madame Maryline Sylvie BALLANGE a concurrence
de moitié indivise chacun, au moyen de l'attribution qui leur en a été faite dans
ces proportions aux termes d'un acte regu par Maitre Grégory SEPZ, notaire a
PUGNAC, le 19 mai 2009 contenant la liquidation et le partage de la
communauté de biens existant entre eux a défaut de contrat de mariage
préalable a leur union célébrée a la mairie de SAINT ANDRE DE CUBZAC, le 24
septembre 1983, compris dans la convention de divorce conclue par eux.

La convention a été homologuée et le divorce prononcé suivant jugement
de M. le juge aux affaires familiales du tribunal de grande instance de
BORDEAUX le 5 novembre 2009, devenu définitif et mentionné a I'état civil.

Le partage, ainsi qu'un acte recu par Maitre Grégory SEPZ le 4 janvier
2011 contenant dépdt d'une copie du jugement ont été publiés au bureau des
hypothéques de TARBES (2°™ bureau) le 1* mars 2011, volume 2011 P,
numeéro 894.

L'etat délivré sur cette formalité est négatif de toutes inscriptions.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

| — Antérieurement, ledit immeuble dépendait de la communauté de biens
ayant existé entre les époux AMBROIS / BALLANGE par suite de l'acquisition
qu’ils en avaient faite de Monsieur Pierre Jean BALLANGE, employé des postes,
né a GAURIAGUET (Gironde) le 2 mars 1943, et Madame Jacqueline Marie
JEAN-PIERRE, aide soignante, son épouse, née a LARUSCADE (Gironde) le 21
décembre 1943, demeurant ensemble a SAINT ANDRE DE CUBZAC, 3 Impasse
du Grain,

Aux termes d'un acte regu par Maitre Michel EGAL, notaire associé a
SAINT ANDRE DE CUBZAC, le 5 juin 1996.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix de 100.000,00 francs payé
comptant et quittance a l'acte.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au bureau des
hypothéques de TARBES (2°™ bureau) le 6 aoGt 1996, volume 1996 P, numéro
2819.

Il — Plus antérieurement, ce bien dépendait de la communauté de biens
existant entre les époux BALLANGE / JEAN-PIERRE, ci-dessus nommeés, au
moyen de l'acquisition qu’ils en avaient effectué au nom et pour le compte de
ladite communauté de la société dénommé LE PARC DES PYRENEES, société
a responsabilité limitée, au capital de 150.000,00 francs, ayant son siége social a
ARGELES GAZOST, 21 Route Nationale, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de TARBES sous le numéro 69 B 7.

Suivant acte regu par Maitre Maurice LABOURDETTE, notaire a
ARGELES GAZOST, le 21 juin 1972.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix de 9.000,00 francs payé
comptant et quittancé a l'acte.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au bureau des
hypothéques de TARBES (2°™ bureau) le 5 juillet 1972, volume 184, numéro 21.
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CARACTERE AUTHENTIQUE DES ANNEXES
Toutes les annexes sus relatées ont été portées a la connaissance des
parties et sont revétues d’'une mention d’annexe signée par le notaire. Elles ont
le caractére authentique comme faisant partie intégrante de la minute.

PUBLICITE FONCIERE

Cet acte sera soumis par les soins du notaire soussigné a la formalité
fusionnée d'enregistrement et de publicité fonciére au bureau des hypothéques
compétent dans les conditions et délais prévus par les dispositions légales et
réglementaires et aux frais de ACQUEREUR.

Si LE BIEN est grevé d’inscriptions, LE VENDEUR sera tenu den
rapporter a ses frais mainlevées et de justifier de I'exécution de la radiation de
ces inscriptions, dans les quarante jours de la dénonciation amiable qui Iui en
sera faite au domicile élu.

POUVOIRS
Les parties, agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout clerc de I'office notarial dénommé en téte des présentes, a
I'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour
mettre le présent acte en concordance avec tous les documents hypothécaires
cadastraux ou d’état civil.

FRAIS
L’ACQUEREUR paiera tous les frais, droits et émoluments des présentes
et ceux qui en seront la suite ou la conséquence en application de l'article 1593
du Code civil.

LOI INFORMATIQUE ET LIBERTES

Conformément a la loi « Informatique et Libertés » du 6 janvier 1978, le
notaire soussigné déclare disposer d'un traitement informatique pour
I'accomplissement des activités notariales, notamment des formalités d’actes. A
cette fin, il est amené a enregistrer des données concernant les parties et a les
transmettre a certaines administrations, notamment a la conservation des
hypothéques, en vue de la publicité fonciére ainsi qu'a des fins cadastrales,
comptables, fiscales, ou statistiques. Les parties peuvent exercer leurs droits
d'accés et de rectification aux données les concernant auprés du notaire
soussigné ou via le Correspondant « Informatique et Libertés » désigné par ce
dernier : cpd-adsn@notaires.fr.

BASE DE DONNEES IMMOBILIERES

Les parties sont informées que les données descriptives et économiques
contenues au présent acte sont partiellement transcrites dans une base de
données immobilieres, déclarée a la Commission Nationale de I'Informatique et
des Libertés, pour assurer la production d’informations statistiques d’intérét
général.

Ces données ne contiennent aucun caractére directement nominatif sur
les contractants au présent acte. En application des articles 56 et 57 de la loi
n°78-17 du 06 janvier 1978, les parties disposent d'un droit d’'opposition a ce que
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des informations a caractére nominatif les concernant fassent l'objet d'un
traitement informatisé, ainsi que d’un droit d’acces et de rectification.

AFFIRMATION DE SINCERITE
Les parties affirment, sous les peines édictées par I'article 1837 du Code
général des impbts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix. En outre,
elles reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des peines
encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation.
Le notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du prix.

CERTIFICATION DE L'IDENTITE DES PARTIES
Le notaire soussigné certifie et atteste que l'identité compléte des parties
dénommées aux termes des présentes, telle qu'elle est indiquée a la suite de
leurs noms et dénominations, lui a été régulierement justifiée.

DONT ACTE sur dix-huit (18) pages

- Lettre nulle : néant

- Blanc barré : néant

- Ligne entiere rayée nulle : néant ﬁe
- Chiffre nul : néant

- Mot nul : néant

- Renvoi : néant

Comprenant : @F

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes, chacune en ce qui la
concerne, les déclarations contenues au présent acte, puis le notaire soussigné
a recueilli la signature des parties et a lui-méme signé.

FAIT en I'étude du notaire soussigné, les jour, mois et an susdits.

Sy F
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| PROCURATION POUR VENDRE

LE SOUSSIGNE :

Monsieur Patrick Daniel AMBROIS, Employé de Mairie, demeurant a
CUBZAC-LES-PONTS (33240) 71 rue du Port,

Né a FLOIRAC (33270) le 24 février 1962,

Divorce de Madame Maryline Sylvie BALLANGE suivant jugement rendu par
le Tribunal de Grande Instance de BORDEAUX le 5 novembre 2009, et non remarié.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.
N’ayant pas conclu un pacte civil de solidarité ainsi declare.
Figurant ci-aprés sous la dénomination « le constituant » ou « le mandant ».

Le constituant a, par ces présentes, désigné pour mandataire spécial :
Tout clerc de I'Office Notarial de Maitre Céline SEMPE, notaire a TARBES

A qui il donne pouvoir pour lui et en son nom, a I'effet de vendre ;

IDENTIFICATION

A LUZ-SAINT-SAUVEUR (HAUTES-PYRENEES) 65120 Hameau du Sia,
Une maison a usage d'habitation comprenant:

au rez de chaussée : séjour, cuisine, cellier, W.C.,

au 1er étage : deux chambres, salle d'eau,

au 2éme étage : grenier aménageable.

Remise et Garage.

Figurant au cadastre savoir :
Préfixe | Section | N° Lieudit Surface
C 74 SIA 00haO0a78ca

Il est précisé que le grenier aménageable du second étage a toujours existé.

Le soussigné déclare qu'il a effectué que de simples aménagements et
redistributions de piéces depuis qu'il a acquis le BIEN et que ces travaux ne relévent
pas du champ d'application des articles 1792 et suivants du code civil.

Tel que ledit BIEN existe, s'étend, se poursuit et comporte, avec toutes ses
aisances, dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés,
tous droits et facultés quelconques y attachées, sans exception ni réserve, autres que
celles pouvant étre le cas échéant relatées aux présentes.

PRIX - MODALITES DE PAIEMENT

Le constituant déclare que la vente aura lieu moyennant un prix de CENT DIX
MILLE EUROS (110.000,00 EUR) payable comptant.

CONDITIONS GENERALES

Le mandataire devra :

Ae.
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Etablir la désignation et l'origine de propriété dudit immeuble, fixer I'¢poque
d'entrée en jouissance.

Recevoir le prix ainsi qu'il est dit ci-dessus et en donner quittance.

Constituer le cas échéant tout séquestre nécessaire & 'accomplissement des
conditions de la vente.

Consentir toutes délégations aux créanciers inscrits s'ils existent.

Vendre le bien dans I'état ot il se trouve, avec toutes ses aisances et
dépendances.

Exiger de I'acquéreur le remboursement du prorata de I'imp6t foncier.

Déclarer pour le compte du mandant étre & jour des taxes et imp6ts locaux
mis en recouvrement se rapportant au bien et a son usage.

Faire toutes déclarations notamment comme le constituant le fait ici sans en
justifier et sans que ces déclarations puissent dispenser les tiers d'exiger les
justifications nécessaires :

- Qu'l n'existe aucun obstacle a la libre disposition du bien ainsi qu'a sa
capacité civile de contracter.

- Quil n'est pas, lui-méme, ni en état de cessation de paiement, de
redressement ou liquidation judiciaire & quelque titre que ce soit, civil ou commercial,
ni soumis a de telles procédures.

- Qu'il n’est pas un associé tenu indéfiniment et solidairement du passif social
dans une société soumise actuellement a une procédure de redressement ou de
liquidation.

- Que son identité compléte est celle indiquée aux présentes.

Obliger le constituant & toutes garanties et au rapport de toutes justifications
et mainlevées, et de tous certificats de radiation des inscriptions pouvant étre révéiées
par ['état hypothécaire qui sera délivré lors de la publication de la vente.

De toutes sommes regues, donner quittance, consentir toutes mentions ou
subrogations.

Domicile fiscal
Pour le centréle de 'impot, il déclare étre effectivement domicilié a 'adresse

sus-indiquée, dépendre actuellement du service des impots de BORDEAUX NORD-
EST, avenue du Président Vincent Auriol 33152 CENON.

DECLARATIONS SUR LES PLUS-VALUES

Le constituant déclare que le bien vendu est entré dans son patrimoine depuis
plus de quinze ans.

FACULTE DE RETRACTATION

L’'acquéreur bénéficiait de la faculté de rétractation de [l'article L 271-1 du
Code de la construction et de I'habitation. Aucune rétractation n’est intervenue de sa
part pendant le délai légal.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Le constituant affirme, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
geneéral des impoéts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix, il reconnait avoir
été informé des peines encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation.

FACULTE DE SUBSTITUTION

Le mandant autorise expressément le mandataire a substituer toute autre
personne pour I'exécution du présent mandat.



DECHARGE DE MANDAT

A la suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé
de tout ce qu'il aura .effectué en vertu du présent mandat et des déclarations du
constituant par le seul fait de 'accomplissement de l'opération, sans qu'il soit besoin a
cet égard d'un écrit spécial.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, documents et piéces, élire
domicile, et généralement faire le nécessaire.

Fait a PUGNAC Paraphe(s)
Le 4 novembre 2011

Les présentes comprenant : G I/A
-Pages ° A, ) ‘

- renvoi approuve i,

- barre tirée dans des blancs /fers
- ligne entiére rayée furs

- chiffre rayé nul Axaz

-mot nul s

Y,

Signature(s)

Et le mandataire appose sa signature aux présentes.
Certification de la (ou des) signature(s)
Le soussigné certifie véritable(s) la(es) signature(s) ci-dessus apposée(s)

Identité et signature du certifiant : M SUYZ
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LA SOUSSIGNEE :

Madame Maryline Sylvie BALLANGE, Aide soignante, demeurant & SAINT-
ANDRE-DE-CUBZAC (33240) 73 Rue de la Fontaine,

Née & SAINT-ANDRE-DE-CUBZAC (33240) le 30 juin 1963,

Divorcée de Monsieur Patrick Daniel AMBROIS suivant jugement rendu par le
Tribunal de Grande Instance de BORDEAUX le 5 novembre 2009, et noh remariée.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

N'ayant pas conclu un pacte civil de solidarité ainsi déclaré.

Figurant ci-aprés sous la dénomination « le constituant » ou « le mandant ».

Le constituant a, par ces présentes, désigné pour mandataire spécial :
Tout clerc de I'Office Notarial de Maitre SEMPE, Notaire a TARBES

A qui il donne pouvoir pour lui et en son nom, a l'effet de vendre :

IDENTIFICATION

A LUZ-SAINT-SAUVEUR (HAUTES-PYRENEES) 65120 Hameau du Sia,
Une maison a usage d'habitation comprenant:

au rez de chaussée : séjour, cuisine, cellier, W.C.,

au 1er étage : deux chambres, salle d'eau,

au 2éme étage : grenier aménageable.

Remise et Garage.

Figurant au cadastre savoir:
Préfixe Section | N° Lieudit Surface
C 74 SIA 00 ha00a78ca

Il est precisé que le grenier aménageable du second étage a toujours existé.

La soussignée déclare gu'elle a effectué que de simples aménagements et
redistributions de piéces depuis qu'it a acquis le BIEN et que ces travaux ne relévent
pas du champ d'application des articles 1792 et suivants du code civil.

Tel que ledit BIEN existe, s'étend, se poursuit et comporte, avec toutes ses
aisances, dependances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés,
tous drOltS et facultés quelcongues y attachées, sans exception ni réserve, autres que
celles pouvant étre le cas échéant relatées aux présentes.

PRIX - MODALITES DE PAIEMENT

Le constituant déclare que la vente aura lieu moyennant un prix de CENT DIX
MILLE EUROS (110.000,00 EUR) payable comptant.

CONDITIONS GENERALES

Le mandataire devra :
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|

-



Etablir la désignation et ['origine de propriété dudit immeuble, fixer I'époque
d'entrée en jouissance.

Recevoir le prix ainsi qu'il est dit ci-dessus et en donner quittance.

Constituer le cas échéant tout séquestre nécessaire a 'accomplissement des
conditions de la vente.

Consentir toutes delégations aux créanciers inscrits s'ils existent.

Vendre le bien dans l'état oU il se trouve, avec toutes ses aisances et
dépendances.

Exiger de I'acquéreur le remboursement du prorata de 'impét foncier.

Déclarer pour le compte du mandant étre a jour des taxes et imp6ts locaux
mis en recouvrement se rapportant au bien et a son usage.

Faire toutes déclarations notamment comme le constituant le fait ici sans en
justifier et sans que ces déclarations puissent dispenser les tiers d'exiger les
justifications nécessaires :

- Qu'il n'existe aucun obstacle a la libre disposition du bien ainsi qu'a sa
capacité civile de contracter.

- Quil n'est pas, lui-méme, ni en état de cessation de paiement, de
redressement ou liquidation judiciaire a quelque titre que ce soit, civil ou commercial,
ni soumis a de telles procédures.

- Qu’ll n’est pas un associé tenu indéfiniment et solidairement du passif social
dans une société soumise actuellement & une procédure de redressement ou de
liquidation.

- Que son identité compiéte est celle indiquée aux présentes.

Obliger le constituant a toutes garanties et au rapport de toutes justifications
et mainlevées, et de tous certificats de radiation des inscriptions pouvant étre révélées
par I'état hypothecaire qui sera délivré lors de la publication de la vente.

De toutes sommes regues, donner quittance, consentir toutes mentions ou
subrogations.

DECLARATIONS SUR LES PLUS-VALUES

Le constituant déclare que le bien vendu est entré dans son patrimoine depuis
plus de quinze ans.

DECLARATIONS SUR LE DOMICILE FISCAL

Pour le contrble de I'impdt, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilié
a ladresse sus-indiquée, dépendre actuellement du centre des impdts de
BORDEAUX NORD-EST, 33152 CENON cédex et s’engager a signaler a ce
centre tout changement d'adresse.

NON-EXERCICE DE LA FACULTE DE RETRACTATION

L’acquéreur bénéficiant de la faculté de rétractation de l'article L 271-1 du
Code de la construction et de I'habitation. Aucune rétractation n'est intervenue de sa
part pendant le délai légal.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Le constituant affirme, sous les peines édictées par I'article 1837 du Code
général des imp0éts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix, il reconnait avoir
été informé des peines encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation.

FACULTE DE SUBSTITUTION

Le mandant autorise expressément le mandataire a substituer toute autre
personne pour 'exécution du présent mandat.
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DECHARGE DE MANDAT

A la suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé
de tout ce qu'il aura effectué en vertu du présent mandat et des déclarations du
constituant par le seul fait de 'accomplissement de 'opération, sans qu'il soit besoin a
cet égard d'un écrit spécial.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, documents et pieces, élire
domicile, et généralement faire le nécessaire.

Fait a PUGNAC Paraphe(s)
Le 4 novembre 2011

Les présentes comprenant :

- pages ¢ A,

- renvoi approuve u— ‘D

- barre tirée dans des blancs A~y \9\

- ligne entiére rayée Aw—s

- chiffre rayé nul Aw~s

-mot nul 4w

Signature(s)

T !
(2

Et le mandataire appose sa signature aux présentes.

Certification de la (ou des) signature(s)

Le soussigné certifie véritable(s) la(es) signature(s) ci-dessus apposée(s)
Identité et signature du certifiant: /el S¢EP 2
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abilité

SRANGE  Dogsier suivi par Aurélie BALDINT
VENTE AMBROIS - BALLANGE / PRAT

S 114572/GS/AB/
IRAZA
IN PUGNAC, le 5 septembre 2011
INT
SUIN L.R. avec A.R. ~IECS ANNBXER 4 ia

1abilité Mise en ceuvre du délai de rétractarion
Piece jointe : copie compromis de vente et des ses annexes

Monsieur ,

Comme suite a la signature du compromis de vente a votre profit par Monsieur Patrick
AMBROIS et Madame Maryline BALLANGE intervenue les 8 juin 2011 et lerlaout 2011, et
dans la mesure ot d’ une part le bien objet du compromis est destiné & étre affecté a l’habitation
et d’autre part vous étes non-professionnel de 1'immobilier, vous bénéficiez des dispositions de
l'article L 271-1 du code de la construction et de [’habitation qui vous accordent un délai de
rétractation. :

A cet effet, je vous notifie par lettre recommandée avec accusé de réception la copie du
compromis et de ses annexes. Dans un délai de sept jours a compter du lendemain de la
premiére présentation de la présente lettre, vous pourrez exercer la faculté de rétractation, et ce
par lettre recommandée avec accusé de réception envoyée a ['adresse indiquée en téte des
présentes.

A cet égard, il est rappelé qu’en vertu de I’article 642 du Code de procédure civile, le
délai expirant un samedi, un dimanche, un jour férié ou chémé est prorogé jusqu’au premier
Jjour ouwvrable suivant,

Les conséquences pourront étre, selon votre choix, les suivantes :

- 8i vous entendez exercer cette faculté de rétraction dans le délai et la forme sus-
indigqués, le compromis sera nul et non avenu et toute somme versée le cas échéant dans le
cadre du compromis a un professionnel dépositaire des fonds devra vous étre restituée dans un
délai de vingt et un jours a compter du lendemain de la réception de cette rétractation ;

- si vous n’entendez pas exercer cette faculté de rétractation dans le délai sus-indiqué,
le compromis produira son plein et entier effet.

Etant rappelé que .

- en cas de pluralité d’acquéreurs, la rétractation dun seul emportera
automatiquement rétractation de tous a la convention ;

- toute rétractation devra étre pure et simple sans condition ni réserve.

Je vous prie de croire, Monsieur , en l'assurance de mes sentiments dévoués.

PUGNAC Tl : 05.57.68.80.13 — Fax : 05.57.68.91.38 BOURG Tél : 05.57.68.43.01 — Fax : 05.57.68.30.93
E.mail : notaires.bourgpugnac33 137@notaires.fr

STON DE BOURG SUR GIRONDE

Membre d’une association agréée — Le Réglement des honoraires est effectué par
Cheéque a ’ordre de la SCP BAUDERE-PETIT-SEPZ.
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jMMOBILIER EXPERTISE ALLODIAGNOSTIC BIGORRE
-— SAS ALLO DIAGNOSTIC capital : 6 990 495 €
13 hameau de Sia RCS : 505037044
30, rue Edouard Dallas
65120 LUZ ST SAUVEUR 65600 TARBES SEMEAC Codejnisme: A=A P=0C DDTV10-18
Demandé - Non communigué & ce jour
nces Cadastrales : Demandé - Non communiqué a ce jour
Di . p ;
L& CORCRCIN 1 iagnostics effectués par
33240 CUBZAC LES PONTS Yannick Loubeau
i demandée par : Monsieur AMBROIS (Propriétaire) 06 8990 7377
CUBZAC LES PONTS
Dlagnosthueur certifié par un organisme accrédité COFRAC
fectuéelo: o Certification n® 7-0125/A / CPDI 0285
./ état de I Domaines : Amiante, plomb, termites, DPE, gaz, électricité
- Décernée par : Certifi / iCert
dossler: Vérifiez vous-méme sur Internet la certification de notre diagnostiqueur!!
Coordonnées : www.certifi.fr / www.icert.fr
ASSURANCE RC PROFESSIONNELLE : AXA n° 3912280604 & 3912431104
o

SYNTH ESE QES CONCLUSIONS

Cette page de synthése ne peut étrd ulilisée indépendamment du rapport d'expertise complet

Diagnostic AMIANTE (p3) : NEGATIF
Selon les termes de la Iégislation en vigueur, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits
contenant de 'amiante dans les parties visitées du bien.

Diagnostic PLONMB (p7)
[l a été repéré des revétements contenant du plomb dans les parties visitées du bien.
Aucun facteur de dégradation du bati n'a été identifié dans les parties visitées du bien.

Diagnostic TERMITES (p12) : NEGATIF
Les parties examinées du bien ne comportent aucune trace visible sans démontage ni
sondage destructif d'infestation par les termites.

Diagnostic de Performance Energétique (p16) :
En I'absence des éléments indispensables, le DPE n’a pas pu étre calculé comme 'exige la
législation en vigueur.

: F AL Dlagnostlc GAZ (p21) .
‘21! Linstallation comporte des anomalies de type A1 : (a réparer ultérieurement) A2 : (a réparer |
' dans les mellleurs delals) DGI (a reparer avant remlse en serwce de ! mstallatlon) '

2 —) Diagnostic ELECTRICITE (p25) :
[l a été repéré une ou plusieurs anomalie(s) sur l'installation intérieure d'électricité.

ALL
q ODIAGNOSTIC BIGORRE 30, rue Edouard Dallas 65600 TARBES SEMEAC - téléphone : 05 62 337 337 - fax : 05 62 337 300
T sudouest@allodiagnostic.fr -  www.allodiagnostic.fr
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ATTESTATION D'INDEPENDANCE ET DE MOYENS

Je, soussigné Edouard CARVALLO, directeur général de la SAS ALLO
DIAGNOSTIC, ayant son siege social a Paris (75009), 16 rue de la
Rochefoucauld, atteste sur 'honneur gque la société répond en tous
poirnts aux exigences définies par les articles L 271-6 et R 271-3 du Code
de la Const{uctzon et de |'Habitation.

Ainsi, la société ALLO DIAGNOSTIC n'a aucun lien de nature @ porter
atteinte @ son impartialité et a son mdepenc%ance ni v:s—a—ws du
propriétaire (ou de son mandatalre) faisant appel a elle, ni vis-a-vis
d'une quelcongue entreprise pouvant réaliser des travaux sur les
ouvrages, installations, ou équipements pour lesquels it est demandé
d'établir 'un des documents constituant le Dossier de Diagnostics
Technigues.

La société ALLO DIAGNOSTIC est titulaire d'un contrat d'assurance
permetiant de couvrir les conséquences d'un engagement de sa
responsabilité liée & ses interventions (RC professionnelle souscrite
aupres la société d'assurances AXA, sous les polices numeérotées
3912280604 et 3912431104).

Enfin, la société ALLO DIAGNOSTIC dispose de tous les moyens
matenels et en personnel nécessaires a ['établissement des états,
constats et diagnostics composant le Dossier de Diagnostics Technigues.

Fait a Paris, le 27 octobre 2010

ALLODIAGNOSTIC BIGORRE

3\ 30, rue Edouard Dallas 65600 TARBES SEMEAC - téléphone : 05 62 337 337 - fax : 05 62 337 300
SAS au capital de 6 990 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelie AXA n° 3912280604 & 3912431104
| sudouest@allodiagnostic.fr
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RAPPORT DE REPERAGE DE L’AMIANTE PREALABLE A UNE VENTE

RappOff de mission de repérage des matériaux et produils contenant de I'amiante pour I'dtablissement du constat établi & I'occasion de la vente d'un immeuble bati »

Norme NF X46-020 & Code de la santé Publique, article R1334-14 4 29 (abrogeant le décret 96-97 du 07 février 96)

Bien immobilier expertisé : 13 hameau de Sia
65120 LUZ ST SAUVEUR

Lot(s) : Demandé - Non communiqué a ce jour
Reéférences Cadastrales : Demandé - Non communiqué a ce jour
Appartenanta: Monsieur AMBROIS

8 rue de la Cure
33240 CUBZAC LES PONTS

Expertise demandée par : Monsieur AMBROIS Propriétaire

CUBZAC LES PONTS
Visite effectuée le : 10/05/2011 '
Diagnostiqueur : Yannick Loubeau

Liste des piéces visitées :

Rez-de-chaussée : séjour, cuisine, Cellier, WC

1er étage : chambre palier, chambre 2, salle d'eau
2éme étage : Grenier

Annexes : Remise, Garage

Extérieur : Extérieur

Immeuble ou parties d'immeuble non visitées et justification : Néant

NEGATIF : Selon les termes de la législation en vigueur, il n’a pas été

repéré de matériaux et produits contenant de ’'amiante dans le bien
visité.

Nota :- Seules les parties ou piéces mentionnées explicitement plut haut ont été visitées ; dans le cas d’un bien en copropriéts,

les parties communes ne font pas partie de la mission pour laguelle nous avons été mandatés.

- Les indications concemant le bien (constitution, situation, référence cadastrales, n° les lots, propriétaire...) nous ont été communiquées oralement par le mandataire,
propriétaire, agence ou étude notariale.

- Ce constat sera nul de plein droit, quel que soit le bénéficiaire, si 'acquéreur procede a des interventions ou modifications substantielles de nature a modifier le constat étabfi.
-Pour la réalisation de cetle expertise, la société Allo Diagnostic n'a fait appel & aucun sous-traitant (sauf pour 'analyse des échantillons traités par un laboratoire indépendant,

le cas échéant).

Attestations d’assurance et de compétence : avant-derniére page

Croquis du bien visité : derniére page

Edité a Tarbes, le mardi 10/05/2011 Diagnostiqueur : Yannick Loubeau
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ALLODIAGNOSTIC BIGORRE
30, rue Edouard Dallas 65600 TARBES SEMEAC - téléphone : 05 62 337 337 - fax : 05 62 337 300
SAS au capitat de 6 990 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelle AXA n® 3912280604 & 3912431104
k sudouest@allodiagnostic.fr




13 hameau de Sia LUZ ST SAUVEUR - 4/34
N° de dossier : 369239

E- 3
§ & o SR R
HI -4 PRI ¥
eh I FEE L F A L
| 54 R

DESCRIPTION DU BATIMENT VISITE

[

NB : Seules les parties ou piéces mentionnées explicitement dans la « description des piéces visitées » ont fait I'objet du
contréle ; les indications concernant le bien (nombre de batiments, constitution, situation, références cadastrales, n® des lots,
mp;fetaim...) nous ont été communiquées oralement par le mandataire, propriétaire, agence ou étude notariale, sous son entiére
rasponsabilité.,

Description des piéces visitées :
Descr!

Niveaux Piéces Sol . Murs Plafonds
Rez-de-chaussee séjour revétement dur peinture + brut bois + lambris
Rez-de-chaussée cuisine revétement dur faience + tapisserie | lambris

'ﬁ;z_.d_e—chaussée Cellier ciment brut lambris
Rez-de-chaussée WC revétement dur peinture + brut lambris

1er étage chambre palier revétement souple | tapisserie + lambris | bois + lambris

1er étage chambre 2 revétement souple | tapisserie + lambris | bois + lambris

1er étage salle d'eau revétement dur faience + tapisserie | lambris

2eme étage Grenier bois brut charpente + isolant
Annexes Remise ciment brut charpente + toiture
Annexes Garage ciment brut brut

Extérieur Extérieur Sans objet Sans objet Sans objet

Liste des piéces non visitées et justificatif : neant

L

ALLODIAGNOSTIC BIGORRE
30, rue Edouard Dallas 65600 TARBES SEMEAC - téléphone : 05 62 337 337 - fax : 05 62 337 300

sudouest@allodiagnostic.fr

SAS au capital de 6 990 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelle AXA n° 3912280604 & 3912431104
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CONCLUSIONS DETAILLEES DU REPERAGE DES MATERIAUX
OU PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE

MESURES A PRENDRE EN FONCTION DE L’ETAT DE CONSERVATION DES MATERIAUX AMIANTES .

MA‘TERIAUX NON FRIABLES CONTENANT DE L"AMIANTE (MESURES PRECONISEES PAR ALLO DIAGNOSTIC)

A:  Surveiller I'évolution de 'état de conservation.
B: Recouvrir le matériau d'une couche de protection.
C: Supprimer ou remplacer le composant.

N/A: Non Applicable.

FLOCAGES, CALORIFUGEAGES & FAUX-PLAFONDS CONTENANT DE L'AMIANTE (MESURES OBLIGATOIRES)
N=1 : Contrdle triennal de I'état de conservation

N=2 : Effectuer des mesures d’empoussiérement de l'air

N=3 : Effectuer des travaux de retrait ou de confinement sous 36 mois

(Voir fiche(s) d'évaluation ci-aprés)

Détails des éléments contenant de 'amiante sur demsuon de I opérateur :

Aucun matériau ou produit n'a été déclaré amiante par I'opéerateur.

Détails des éléments ayant fait objet d’analyse en laboratoire : sans objet

Détails des éléments contenant de 'amiante aprés analyse :

lIn'a

pas été effectué de prélevement en vue d'analyse.

Détail des flocages : sans objets

Détail des calorifugeages : sans objet

Détails des faux plafonds : sans objet

ALLODIAGNOSTIC BIGORRE
30, rue Edouard Dallas 65600 TARBES SEMEAC - téléphone : 05 82 337 337 - fax : 05 62 337 300
SAS au capital de 6 990 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelle AXA n® 3912280604 & 3912431104
sudouest@allodiagnostic.fr
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méthodologie du diagnostic -

Ce constat est réalisg Par un examen visuel: nous procédons & une recherche des matériaux contenant de I'amiante oy
susceptibles d'en contenir. Lorsque cela est nécessaire, nous prélevons un échantillon que nous faisons analyser par un laboratoira
indépendant : les rapports d'analyse sont alors annexas au présent document,

Les points de contréle obligatojres sont : . -Les planchers, plafonds et faux-plafonds intérieurs ;

~Les parois verticales intérieuras et les enduits intérieurs :

-Les canalisations, conduits et équipements intérieurs :

-Le cas échéant, les frémies d'ascenseurs et de monte-charge.,
NB : LES COUVERTURES NE FONT PAS PARTIE DES POINTS DE CONTROLES SYSTEMATIQUES LISTES DANS L'ANNEXE 13-9,

Cetie recherche ne comporte aucune desiruction ni démontage complexe, 3 I'exception du soulévement des plaques de fauy-
plafonds ou lrappes de visite. Par conséquent notre responsabilité ne saurait élre engagée dans le cas dune décotiverte ultérioyre de
matériaux contenant de I'amiante dans les endroits non accessibles oy hermétiquement clos fors de notre visite.

Informations génériques : [
L'amiante est un produit minéral connu depuis la nuit des temps pour ses propriétés isolantes et ignifuges. Remarquable pour ses

qualités protectrices contre la chaleur, 'amiante est néanmoins dangereux pour la santé lorsque ses fibres, en suspension dans I'air, sont
respirees.

Corlfnu des l'épogue pharaonique pour sa résistance au feu, 'amiante porte bien son nom : en grec, amiantos signifie incorruptible,
Incorruptible, il l'est par ses propriétés exceptionnelles : capacité isolante et ignifuge, résistance a la friction et aux produits chimiques. ..
Des qualites qui ont séduit de nombreux corps de meétier,

Il existe deux grandes familles d'amiante utilisées dans l'industrie : Ia chrysotile et le groupe des amphiboles (essentiellement crocidolite
et amosite), toutes deux cancérogénes. Le risque de contracter un cancer dépend des dimensions des fibres et de la dose inhalée. On
sait aujourd’hui que le développement d'un cancer du poumon s'ebserve surtout aprés des expositions moyennes ou fortes ay chrysotile

de faibles doses d'amphiboles. '

Les fibres d'amiante sont fines, de longueur variable (certains diamétres sont 2 000 fois plus petits que celui d'un cheveu...). Une fois
inhalées, elles se dépesent au fond des poumons, puis sont susceptibles de migrer dans l'organisme. Ainsi piégeées, elles peuvent
provoquer une inflammation non cancéreuse. A partir de la peuvent se developper des maladies bénignes ou des cancers.

Consignes générales de sécurité :

Lors d'interventions sur (ou proximité) des matériaux contenant de l'amiante, il convient d'éviter ay maximum I'émission de poussiéres
pour vous et votre voisinage. L'émission de Poussiéres doit &tre limitée, par exemple en cas de :

- manipulation et manutention de matériaux non friables contenant de I'amiante (comme le remplacement de joints ou encore Ia
manutention d'éléments en amiante-ciment) ;

- fravaux réalisés a proximité d'un matériau friable en bon &tat (flocage ou calorifugeage), comme par exemple le déplacement de

calorifugée & I'amiante <
-travaux directs sur un matériau compact (amiante-ciment, enduits, joints, dalles...), comme le Percage ou encore la découpe d'éléments
en amiante-ciment ;
- déplacement local d'éléments d'un faux plafond rigide contenant du carton d'amiante avec des parements.
L'émission de poussieres peut étre limitée :
- par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante (en tenant compte du risque électrique), afin d'abaisser le taux
d'émission de poussigre :
- &n utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.
Le port d'equipements de protection est recommandé. Des demi-masques filtrants (type FFP 3 conformes 2 Ia norme européenne EN
149) permettent de réduire Inhalation de fibres d'amiante. Ces masques doivent étre jetés aprés utilisation. Le port d'une combinaison
jetable permet d'éviter Ia propagation de fibres d'amiante en dehors de |a zone de travail. Les combinaisons doivent etre jetées 2 la fin de
chaque utilisation. .

plus, il convient de disposer d'un sac 4 déchets proximité immédiate de |a zone de travail et d'une éponge ou d'un chiffon humide de

Nettoyage. |

Sauf mention contraire (analyse en laboratoire), les produits et matériaux contenant de l'amiante ont été déclarés tels sur
décision de "opérateur. (Cf. norme NF X46-020) et sont non dégradés. Les dégradations éventuelles et les préconisations pour
remédier aux problémes seront indiquées au cas par cas.

ALLODIAGNOSTIC BIGORRE
30, rue Edouard Dallas 65600 TARBES SEMEAC - téléphone ; 05 62 337 337 - fax : 05 62 337 300
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CONSTAT DE RISQUE D’EXPOSITION AU PLOMB

Article R1334-10 a 12 du Code de la Santé publique — Arrété du 25 avril 2006

Bien.i'mmobilier expértisé-: 13 hameéu de Sia

65120 LUZ ST SAUVEUR
Lot(s) : Demandé - Non communiqué & ce jour
reférences Cadastrales : Demandé - Non communiqué & ce jour
Appartenant a : Monsieur AMBROIS

8 rue de la Cure
33240 CUBZAC LES PONTS

Expertise demandée par : Monsieur AMBROIS (Propriétaire)
CUBZAC LES PONTS

Expertise demandée le: 05/05/2011 14:36:13

visite effectuée le : 10/05/2011

Expert : Yannick Loubeau

Liste des piéces visitées

Rez-de-chaussée : séjour, cuisine, Cellier, WC

1er étage : chambre palier, chambre 2, salle d'eau

2éme étage : Grenier

Annexes : Remise, Garage

Extérieur : Extérieur

Immeuble ou parties d’immeuble non visitées et justification : Néant

Champ de fa mission : CREP en partie privatives (avant vente)
Parties privatives occupées : Non
Appareil a fluorescence X utilisé : RMD - LPA1 n°® 3192 (source n°® 132584 - 57 Co - 444 MBq au 24/09/2009)

CONCLUSIONS :
ILAETE REPERE DES REVETEMENTS EN BON ETAT CONTENANT DU PLOMB DANS LE BIEN VISITE
(Nombre d'unités de diagnostic : 41 ; répartition : non mesuré : 0% ; classe 0: 98% ; classe 1:0 % ; classe 2

2% classe 3:0%)
Il existe un risque potentiel lié & la présence de ces revétements, c'est pourquoi le propriétaire aura intérét & veiller a leur entretien afin
d'éviter leur dégradation future.

L ILN'A PAS ETE REPERE DE FACTEURS DE DEGRADATION DU BATI DANS LE BIEN VISITE (P9)

Nota :- Seules les parties ou piéces mentionnées explicitement plut haut ont été visitées.
- Les indications concemant le bien (constitution, situation, référence cadastrales, n® les lots, propriétaire...) nous ont été communiquées oralement par le mandataire,
Ppropriétaire, agence ou étude notariale.
- Ce constat sera nul de plein droit, quel que soit le bénéficiaire, si 'acquéreur procéde & des interventions ou modifications substantielles de nature & modifier le constat établi.
;Por.rr la réalisation de celte expertise, la société Allo Diagnostic n'a fait appel a aucun sous-raitant (sauf pour lanalyse des échantillons Iraités par un laboratoire indépendant,
e cas échéant).

Sl 4 été repére des revétements comportant du plomb, ce rapport est utilisable un an (pour une vente) ou six ans (pour une location) ;
S'if n'a pas été repéré de revétements comportant du plomb, il est utilisable sans limitation de durée (loi 2004-806 du 9 aolit 2004)

Edite 3 Tarbes, le mardi 10/05/2011 Expert : Yannick Loubeau

ALLODIAGNOSTIC BIGORRE
30, rue Edouard Dallas 65600 TARBES SEMEAC - téiéphone : 05 62 337 337 - fax : 05 62 337 300
SAS au capital de 6 990 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelie AXA n° 3912280604 & 3912431104
sudouest@allodiagnostic.fr
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[:: Méthodologie du diagnostic :

Lors de la réalisation du Constat de Risque d'Exposition au Plomb (CREP) d'un bien immobilier,
nous procédons a une recherche des revétements contenant du plomb.

La plupart du temps, il s'agit de peintures au plomb, d'usage autrefois trés courant, mais également
de tapisseries au plomb ou de feuilles de plomb, utilisées pour assurer I'étanchéité.

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d’application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie 4 des usages autres que I'habitation, le CREP
ne porte que sur les parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le
CREP porte sur ceux qui sont destinés a un usage courant, tels que la buanderie.

Dans le cas d’'un CREP réalisé en parties privatives, cette recherche porte uniquement sur les
revétements privatifs d’'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet,
portail, grille, etc.).

Si le CREP est réalisé en parties communes, seuls les revétements des parties communes sont
concernes.

Cette recherche est effectuée au moyen d’'un appareil a fluorescence X, qui « radiographie » les
gléments sur lesquels on I'applique et détermine avec précision la présence ou I'absence de plomb.
Le seuil légal de concentration autorisé est de 1 milligramme de plomb par centimétre carré (1
mg/cm?).

Dans chaque piéce, tous les éléments (murs, portes, fenétres, volets, plinthes, radiateurs, etc.) sont
regroupés par l'opérateur en « unités de diagnostic ». Dans le relevé figurant dans ce rapport, les
unités de diagnostic contenant du plomb sont clairement désignées, ainsi que leur état de
conservation et la concentration en plomb du revétement.

DENOMINATION DES PIECES & DES ZONES DE DIAGNOSTIC :

Les piéces, et dans chaque piéce les éléments a contréler (ou « unités de diagnostic »), sont
inspectés dans le sens des aiguilles d’'une montre, de la gauche vers la droite. En annexe a ce
rapport figure un croquis, dont le but est de désigner de maniére irréfutable le nom que nous avons
attribué aux piéces visitées.

Chaque local visté est divisé en «zones de diagnostic»: & chaque zone est attribuée
arbitrairement une lettre (A, B, C...).

La « zone A »-comprend toutes les unités de diagnostic présentes sur le mur par lequel Pexpert a
Pénétré dans la piece, et ainsi de suite. Vous trouverez une illustration de ce principe de
dénomination sur le croquis ci-dessous :

zone C

zone B

piece 1

zone A /_|

q euoz

ALLODIAGNOSTIC BIGORRE
30, rue Edouard Dallas 65600 TARBES SEMEAC - téléphone : 05 62 337 337 - fax : 05 62 337 300
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ETAT DE CONSERVATION ET CLASSEMENT DES UNITES DE DIAGNOSTIC :
.-'-'-‘-'__——_

gtat de conservation des revétements contenant du plomb est décrit par la nature des
dégradations observées. _ ey .. _ S 5. .
_non visible : si le revétement contenant du plomb (peinture par exemple) est manifestement situé
en dessous d'un revétement sans plomb (papier peint par exemple), la description de I'état de
conservation de cette peinture peut ne pas étre possible ;

_non dégradé ;

.état d’'usage, c'est-a-dire présence de dégradations d’'usage couramment rencontrées dans un
pien régulierement entretenu (usure par friction, traces de chocs, microfissures...) : ces
degradations ne générent pas spontanément des poussiéres ou des écailles ;

-dégradé, c'est-a-dire présence de dégradations caractéristiques d'un défaut d’entretien ou de
désordres liés au bati, qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles (pulvérulence,
écaillage, cloquage, fissures, faiencage, traces de grattage, lézardes).

Chaque unité de diagnostic recouverte d’'un revétement est classée en fonction de la concentration
en plomb et de la nature des dégradations, conformément au tableau suivant :

CONCENTRATION en plomb TYPE DE DEGRADATION CLASSEMENT

Inférieure au seuil réglementaire (1 mg/cm? A 0
Non dégradé ou non visible i
Supérieure au seuil réglementaire (1 mg/cm? | Etat d'usage 2
Dégrade 3

Le type de dégradation et le classement étant intimement liés, ces deux informations sont relatées
dans la méme colonne dans le relevé des mesures effectuées (colonne « état »)

Transmission du rapport en préfecture

La législation nous impose d’identifier des « facteurs » listés ci-dessous : si 'un au moins de ces
facteurs est identifié lors de notre visite, nous devons transmetitre directement une copie de ce
rapport a la préfecture du département d’implantation du bien expertisé.

Facteurs de dégradations du biti :

1. Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au
moins 50 % d’unités de diagnosticde classe 3 © ..o Non

2. L’ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20 %
d'unités de diagnoStic de ClaSSE 3 & ... ittt ettt ee et ...Non

3. Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou
Plafond menagant de s’effondrer ou en tout ou partie effondré : ..............ocoooevevivvreennnn, Non

4. Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de
Coulures ou de ruissellement ou d’écoulement d’eau sur plusieurs
Unités de diagnostic d’une M&mMe PIBCE & ..........oco.ooviiiiiiiieeeeeeieeeeeee e, Non

5-_ Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de
diagnostic d’une méme piéce recouverts de moisissures ou de
Nombreuses taches dPRUMITIE T ...........o.o.i oot Non

ATTENT]ON : LA RECHERCHE ET L’'IDENTIFICATION DES FACTEURS CI-DESSUS FAIT PARTIE INTEGRANTE DE LA MISSION « CREP » ETEST UN
SIMPLE CONSTAT VISUEL. CELA NE CONSTITUE EN RIEN UNE EXPERTISE APPROFONDIE ET NE PREJUGE DONC PAS DES DESORDRES
EVENTUELLEMENT LIES A L’HUMIDITE ET AUX MOYENS D'Y REMEDIER, PAS PLUS QUE DE LA SOLIDITE DES ELEMENTS DE LA STRUCTURE DU BATL
LA RESPONSABILITE D'ALLO DIAGNOSTIC NE SAURAIT ETRE ENGAGEE SUR CES POINTS OU SUR DES POINTS SIMILAIRES.

ALLODIAGNOSTIC BIGORRE
30, rue Edouard Dallas 65600 TARBES SEMEAC - téléphone : 05 62 337 337 - fax : 05 62 337 300
SAS au capital de 6 990 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelle AXA n® 3912280604 & 3912431104
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l:: Relevé des mesures

Abréviations : n/a : non applicable / ND : non dégradé / NV : non visible / EU : état d'usage / D : dégradé

-
Niv | Piéce n® Zone Unité de diagnostic Substrat Revétement nM,Ig/s;’nrfz Etat | Observation
F="1 == 1 - - - - - Etalonnage
=" 2 A [MurA - - 085 | n/a-0 -
3 A [MurA - - 0.80 | nfa-0 -
4 A | Porte (Entrée ) - - 0.03 [ nfa-0 -
5 A | Embrasure (Cuisine ) - - 0.01 | nfa-0 -
6 B |MurB - - 0.01 nfa-0 | -
3 q B |MurB - - 0.00 [ na-0]-
@ 8 C [MurC - - 002 | nfa-0 | -
9 C |MurC - - 0.05 | nfa-0 -
10 C | Cheminée - - 0.02 | nfa-0 -
11 D |MurD - - -0.12 | n/a-0 -
12 D Mur D - - 0.00 | nfa-0 -
13 D | Fenétre - - 0.01 n/a-0 -
o 14 A | MurA - - 0.00 | n/a-0 -
ﬁ 15 | A [MurA - - 0.00 | n/a-0 -
=l 16 B |MurB - - 0.01 | nfa-0 -
S 17 B [MurB. - - 0.00 | n/a-0 -
g| @ 18 | B _[Fenétre - - 000 [ n/a-0 -
g :g 19 C Mur C - = 0.20 nfa-0 -
74 ) 20 C |[MurC - - 0.10 | n/a-0 -
21 C | Porte (Cellier) - - 0.04 | nfa-0 -
22 C | Porte (W.C.) - - 0.02 | nfa-0 -
23 D [MurD - - 0.09 | nfa-0 -
24 D Mur D = - 0.16 nfa-Q -
25 A Mur A - - 0.13 n/a-0 -
Cellier 26 B Mur B - - 005 | nfa-0 -
27 C |MurC - - 0.03 | nfa-0 -
28 D |MurD - - 0.05 | nfa-0 -
29 A Mur A - - -0.02 n/a-0 -
e 30 B Mur B - - 0.02 | n/a-0 -
31 % Mur C - - 0.13 n/a-0 -
32 D Mur D - - - 0.21 n/a-0 -
33 A |MurA - - 031 | nfa-0 -
34 A | MurA - - 0.02 | nfa-0 -
© 35 B Mur B - - 0.08 n/a-0 -
® 36 B [MurB - - 021 [ na-0 =
» 37 C [MurC - - 0.08 | nfa-0 =
‘g 38 C_ [MurC - E 0.00 | n/a-0 2
8 39 C | Porte (Salle d'eau ) - - 0.00 | n/fa-0 -
o 40 D Mur D - - 0.00 nfa-0 B
41 D Mur D - - 0.10 n/a-0 -
42 D | Fenétre - - 0.00 | n/a-0 -
43 A | MurA - - 0.03 | nfa-0 -
o 44 A Mur A - |- 0.18 n/a-0 -
3 45 B [MurB - - 0.00 [ na-0 -
5 o~ 45 B [MurB - - 0.07 | nfa-0 -
e o 47 C |MurC - - 0.04 | n/a-0 -
£ 48 C_ |MurC - - 0.01 | n/a-0 -
] 49 C | Fenétre (intérieur) - - 0.01 | n/a-0 -
© 50 C | Fenétre (extérieur) Bois Peinture 228 | EU-2 - -
51 C | Volets - - 0.02 | nla-0 -
52 D Mur D - - 0.00 n/a-0 -
. 53 D |[MurD - - 0.79 | nfa-0 -
3 54 A [MurA - - 0.01 n/a-0 -
@ 55 B [MurB = = 0.08 | n/a-0 )
P 56 C_[MurC - - 0.02 | n/a-0 -
= 57 D Mur D - - 0.03 n/a-0 -
S 1 58 D |Fenétre - 3 0.00 | n/a-0 -

ALLODIAGNOSTIC BIGORRE
30, rue Edouard Dallas 65600 TARBES SEMEAC - téléphone : 05 62 337 337 - fax : 05 62 337 300
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E: NOTICE D’INFORMATION t

sile logement que vous vendez, achetez ou louez comporte des revétements contenant du plomb, sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.
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peux documents vous informent :

le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement | ‘

|a présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce

|Ogement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
iréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc.). Une fois dans l'organisme, le plomb
est stocké, notamment dans les os, d'ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines
d'années plus tard. L’intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particulierement grave
chez le jeune enfant. Les femmes en &ge de procréer doivent également se protéger car, pendant la
grossesse, le plomb peut traverser le placenta et contaminer le feetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces
peintures, souvent recouvertes par d'autres revétements depuis, peuvent étre dégradées a cause de 'humidité, a la
suite d'un choc, par grattage ou & I'occasion de travaux constituent alors une source d’intoxication. Ces peintures
représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparalt dés qu'elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :
-s'il porte & la bouche des écailles de peinture contenant du plomb

-s'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb

—s'il reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n'est
dangereux qu’en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de
fenétre n’est dangereux que si 'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir
touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

-surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu'elles
s'aggravent ;

—luttez contre 'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

—évitez le risque d'accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les pieces ou I'enfant joue,
nhettoyez souvent le sol, les rebords de fenétres avec une serpilliére humide ;

-veillez & ce que votre enfant n'ait pas accés a des peintures dégradées, & des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb, prenez des précautions :

—8i vous confiez les travaux & une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d'exposition au plomb,
afin qu'elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

~tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux ; avant tout retour d'un enfant
apres travauyx, les locaux doivent avoir été parfaitement nettoyés ;

-Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans
tout le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous &tes enceinte :
—Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
~€loignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb.

Si Vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin
ggenéraliste, pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s’il le
Juge utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du
Saturnisme peuvent étre obtenues auprés des directions départementales de léquipement ou des
directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites Internet des ministéres
Chargés de la santé et du logement.

ALLODIAGNOSTIC BIGORRE
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ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Code de la Construction et de I'Habitation, art. L 133-6 & R 271-5

pien immobilier expertisé : 13 hameau de Sia
65120 LUZ ST SAUVEUR

Lot(s) - Demandé - Non communiqué & ce jour
reférences Cadastrales : Demandé - Non communiqué a ce jour
Appartenant a: Monsieur AMBROIS

8 rue de la Cure
- 33240 CUBZAC LES PONTS
Expertise demandée par : Monsieur AMBROIS Propriétaire

CUBZAC LES PONTS
visite effectuée le : 10/05/2011
Diagnostiqueur : Yannick Loubeau
Nature de 'immeuble : Bati
Etat lors de la visite : Meublé OA A

Liste des piéces visitées :

Rez-de-chaussée : séjour, cuisine, Cellier, WC

1er étage : chambre palier, chambre 2, salle d'eau
2éme étage : Grenier

Annexes : Remise, Garage

Extérieur : Extérieur

Immeuble ou parties d’immeuble non visitées et justification : Néant

CONCLUSION :
NEGATIF : L’ensemble du bien expertisé
ne présente aucune trace visibles sans démontage ni sondage destructif d’infestation par les
termites.

Moyens d’investigation : inspection visuelle et poingonnage, a I'exclusion de tout autre appareillage.

Nota : - Seules les parties ou piéces mentionnées explicitement plut haut ont été visitées.

- Les indications concernant le bien (constitution, situation, référence cadastrales, n° les lots, propriétaire...) nous ont été communiquées
oralement par le mandataire, propriétaire, agence ou étude notariale. '

- Ce constat sera nul de plein droit, quel que soit Je bénéficiaire, s'il est procédé a des interventions ou modifications substantielles de
nature & modifier le constat établi (travaux, dépose de revétements, etc.).

~Nolre société n'exerce aucune activité de traitement préventif, curatif ou d’entretien de lutte contre les agents de dégradation biologique
des bois mis en ceuvre,

Npps vous rappelons que ce diagnostic consiste exclusivernent en la recherche des termites souterrains dans le bati et aux alentours du
bati (10m), & l'exclusion de tout autre parasite du bois. La recherche élargie aux différents parasites (insectes xylophages, 3 larves
Xylophages et champignons lignivores) est une mission complémentaire et différente, qui ne fait en aucun cas I'objet du présent rapport.

Selon les termes du décret n°2006-1653 du 21 décembre 2006 et de la norme NF XP P03 201, le présent rapport n'a de valeur que pour
la r{ate de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif & la présence de termite dans le batiment objet de la mission ; il doit dater de
Moins de six mois pour pouvoir étre annexé a la promesse de vente ou & ['acte authentique.

Edité & Tarbes, le mardi 10/05/2011 Diagnostiqueur : Yannick Loubeau
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Niveaux Piéces Sol Murs Plafonds

Rez_de-chaussée séjour revétement dur peinture + brut bois + lambris
"F}';;a;chaussée cuisine revétement dur faience + tapisserie | lambris
Rez-de-chaussée Cellier ciment brut lambris
Rez-de-chaussée WC revétement dur peinture + brut lambris

1er étage chambre palier revétement souple | tapisserie + lambris | bois + lambris

1er étage chambre 2 revétement souple | tapisserie + lambris | bois + lambris

1er étage salle d'eau revétement dur faience + tapisserie | lambris

2seme étage Grenier bois brut charpente + isolant
Annexes Remise ciment brut charpente + toiture
Annexes Garage ciment brut brut

Extérieur Extérieur Sans objet Sans objet Sans objet
g_l__r;'_MENTS EXAMINES :

Niveaux Piéces Eléments ayant été examinés Termites
Rez-de-chaussée s€jour huisseries + poutres + solives Non
Rez-de-chaussée cuisine huisseries + boiseries plafond Non
Rez-de-chaussée Cellier huisseries + boiseries plafond Non
Rez-de-chaussée wcC huisseries + boiseries plafond Non
1er étage chambre palier parquet + plinthes + huisseries + poutres Non
fer étage chambre 2 parquet + plinthes + huisseries + poutres Non
1er étage salle d'eau parquet + plinthes + huisseries + poutres Non
2éme étage Grenier parquet + poutres + solives Non
Annexes Remise poutres + solives Non
Annexes Garage Toutes boiseries Non
Extérieur Extérieur Toutes boiseries Non

CONSTATATIONS DIVERSES :

Des indices de présence d'autres agents de dégradations biologiques du bois sont visibles dans le bien. Il

serait prudent de surveiller ce(s) point(s) de prées. (présence de trous de sortie de vrillettes et de capricornes)

CONSEILS ET REMARQUES GENERALES :

Des éléments de décoration en bon état (doublage, placage, lambris, etc.) peuvent cacher ou rendre

inaccessibles des parties boisées plus anciennes.

ALLODIAGNOSTIC BIGORRE
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méthodologie du diagnostic :
—_—

Le but de la mission est excluswement I|m|te a I'état relatif & la presence de termite dans le
patiment objet de la mission -
| ne porte que sur les éléments (bons) visibles et acessibles lors du passage de notre
technicien.

Ce controle est réalisée par examen visuel et, si besoin est, sondage ou martélement des
pois. Il n'est pas destructif et ne comporte aucun démontage complexe.

Tous les éléments, ouvrages ou parties d'ouvrage susceptibles d'étre infestés et
accessibles lors de l'expertise sont controlés : plinthes, planchers, batis de portes et de
fenétre, charpentes, etc.

I| est donc de la responsabilité du propriétaire ou de son mandataire de procéder aux
démontages ou sondages destructifs ponctuels nécessaires, le cas échéant, pour vérifier
rétendue des infestations, et ce de préférence avant notre visite.

Cette recherche ne comporte aucune destruction ni démontage complexe, a Fexception du
soulévement des plaques de faux-plafonds ou trappes de visite. Par conséquent notre
responsabilité ne saurait étre engagée dans le cas d’'une découverte ultérieure d’agents de
dégradation biologique du bois dans les endroits non accessibles ou hermétiquement clos
lors de notre visite (ossatures en bois cachées par des contre cloisons, planchers
recouverts, face intérieure des parquets, menuiseries peintes pour lesquelles le propriétaire
ou le mandataire nous interdit de procéder a un sondage, etc.).

IMPORTANT :

« L'intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique
des bois et matériaux, méme s’il y a eu blchage (enlévement de matiére, afin de vérifier
jusquoll s’est répandue l'attaque) l'intérét étant de signaler l'état défectueux par la
présence ou l'absence d’agents de dégradation biologiques du bois dans limmeuble,
détablir un rapport de constat de I'état parasitaire d’'un immeuble bati ou non bati »

Il ne nous est donc pas possible de porter un jugement quant a la résistance des matériaux
infestés, notamment dans le cas des charpentes. Seul un homme de l'art serait apte a en
évaluer I'affaiblissement et & déterminer la nécessité ou non de consolider ou de remplacer
les parties atteintes.
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INFORMATION GENERALE
Généraﬁtés
Les termites sont des insectes sociaux.
gn France métropolitaine et dans les DOM, les zones contaminées ou susceptibles de I'étre font 'objet de
mesures réglementaires (arrétés préfectoraux et/ou municipaux).
|| existe des cartes précisant les déparfements soumis a arrétés préfectoraux ainsi que les zones
contaminées (Observatoire national & consulter sur le site www.termite.com.ir)
pans les DOM, il est fréquent que des especes différentes attaquent la méme construction.

Termites présents en France métropolitaine
Termitt fafi aine

Termites souterrains

7 ce jour, en France métropolitaine, cinq especes. de termites souterrains sont identifiées :
— Reticulitermes santonensis ;

— Reticulitermes lucifugus ;

— Reticulitermes banyulensis ;

— Reticulitermes grassei ;

— Reticulitermes urbis.

Linfestation d’'un batiment débute le plus souvent & partir de ses assises, caves, sous-sols, sols, vides
sanitaires, mitoyennetés, et d’'une maniére générale de tout contact avec la terre. Lors de la réalisation d’'un
état relatif & la présence de termites, une attention toute particuliere doit étre portée a I'examen de ces zones.

Les termites progressent du sol vers les niveaux supérieurs. Il est rare que la charpente d'un immeuble isolé
soit aftaquée par des termites s'il n’y a pas d'infestation ailleurs dans le batiment en particulier dans les
niveaux inférieurs.

Termites dits de bois sec

L'espece Kalotermes flavicolis est présente dans le sud de la France métropolitaine principalement sur le
pourtour méditerranéen.

Fréquente dans les jardins sur les arbres fruitiers, dans les espaces verts et dans les vignes, cette espéce ne
provoque qu'exceptionnellement des dégats dans les lieux habités.

Sic’est le cas, les dégradations sont trés localisées.

En cas d’infestation de l'immeuble par les termites

Une déclaration doit étre adressée par 'occupant ou, a défaut, par le propriétaire, au maire de la commune du
lieu de situation de Iimmeuble.

Cette déclaration doit étre envoyée par lettre recommandée avec accusé de réception ou bien déposée contre
décharge en mairie.

Datée et signée, elle précise [lidentité du déclarant et les éléments d'identification de immeuble (adresse,
références cadastrales, etc.) et mentionne les indices révélateurs de la présence de termites : & cette fin, le

Dfésent rapport peut y étre annexé.
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ETAT DE L’INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ
Code de la Construction et de I'Habitation, art. L 134-6 & R 134-6 & R 134-9 ; norme NF P 45-500

gien immobilier expertisé : 13 hameau de Sia

65120 LUZ ST SAUVEUR

Lot(s) Demandé - Non communiqué a ce jour
Rreférences Cadastrales Demandé - Non communigué a ce jour
Appartenant a: Monsieur AMBROIS

8 rue de la Cure

33240 CUBZAC LES PONTS
Expertise demandée par . Monsieur AMBROIS Propriétaire

CUBZAC LES PONTS

Visite effectuée le : 10/05/2011
Expert : Yannick Loubeau
Type de batiment : Maison individuelle
Liste des piéces visitées :
Rez-de-chaussée : séjour, cuisine, Cellier, WC
] 1er étage : chambre palier, chambre 2, salle d'eau
2éme étage : Grenier
Annexes : Remise, Garage
Extérieur : Extérieur

immeuble ou parties d’immeuble non visitées et justification : Néant

CONCLUSIONS :
I’installation comporte des anomalies de type Al qui devront étre réparées ultérieurement.

& Llinstallation comporte des anomalies de type A2 qui devront &tre réparées dans les meilleurs délais.

installation comporte des anomalies de type DGI qui devront étre réparées avant remise en service.

L'intervention de I'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles et accessibles de l'installation au
moment du diagnostic. Elle s'effectue sans montage ni démontage hormis les exceptions mentionnées dans le présent
document et ne préjuge pas des modifications susceptibles d'intervenir ultérieurement sur tout ou partie de I'installation.

La mise en service et 'arrét des appareils gaz présent dans le bien est de la responsabilité du donneur d’ordre ou de
son représentant, qui peuvent désigner une personne de leur choix a cette fin.

La responsabilité du donneur d'ordre reste pleinement engagée en cas d'accident ou d’incident sur tout ou partie de
l'installation, contrélée ou non.

NOTRE RESPONSABILITE D'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC EST LIMITEE AUX POINTS EFFECTIVEMENT VERIFIES. LES CONTROLES REALISES NE
PREJUGENT PAS DE LA CONFORMITE DE L’ INSTALLATION.

Nota :- Seules les parties ou piéces mentionnées explicitement plut haut ont été visitées ; dans le cas d'un bien en copropriété,

les parties communes ne font pas partie de la mission pour laquelle nous avons été mandatés.

TLes indications concernant Je bien (constitution, situation, référance cadaslrales, n° les lots, propritaire...) nous onl été o iqué fs it par le
propridtaine, agence ou élude notariale.

- Ce constat sera nul de plein droit, quel que soit le bénéficiaire, si I'scquéreur procéde & des interventions ou modifications substantielles de nature & modifier le constat établi.
-Bour fa réalisation de cefte expertise, la société Allo Diagnostic n'a fait appel & aucun sous-iraitant (sauf pour r'analyse des échantillons lraités par un laboraloire inddpendant,
le cas échéant).

Edité a Tarbes, le mardi 10/05/2011 Expert : Yannick Loubeau
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obli ations et responsabilités du donneur d’ordre ou son représentant :
préalablement a la réalisation du diagnostic, le donneur d'ordre ou son représentant :
— Communique au diagnostiqueur les coordonnées des occupants, du titulaire du contrat de fourniture
de gaz et le numéro de Point de Comptage Estimation, ou du point de livraison ou du compteur de
'gaz (&léments disponibles sur les factures de gaz) ;
— Informe ou fait informer par I'opérateur de diagnostic, les occupants éventuels des locaux de la date
et de 'heure du diagnostic ;
— Conseille aux occupants éventuels d’étre présent lors du diagnostic ;
— Leur demande, ou s'il est lui-méme I'occupant, fait en sorte que les appareils d’utilisation présents
puissent étre mis en marche ou arrétés par une personne désignée par I'occupant.
pendant toute la durée du diagnostic, le donneur d’ordre ou son représentant :
— Fait en sorte que tous les locaux et leurs dépendances concernés seront accessibles ;
— S’assure que l'installation est alimentée en gaz
— les appareils d'utilisation présents seront en service.

si Pune des obligations ci-dessus n’est pas satisfaite, le diagnostic ne pourra étre réalisé en totalité
(tests de fonctionnement ou d’étanchéité impossibles, etc.)

Nous consignerons donc dans le rapport de visite chaque impossibilité et les motifs correspondants.
Le cas échéant, le donneur d’ordre présente I'attestation de contréle de vacuité du conduit de fumées ainsi
que celle du contrat d’entretien de la chaudiére.

Domaine d’application

Le champ d’application du diagnostic porte sur l'installation intérieure de gaz telle que définie dans l'article 2
de l'arréte du 2 aoat 1977 modifié relatif aux régles techniques et de sécurité applicables aux installations de
gaz combustible et d’hydrocarbures liquéfiés situées & lintérieur des batiments d’habitation ou de leurs
dépendances.

Le diagnostic concerne toutes les installations de production individuelle de chaleur ou d'eau chaude
sanitaire, quelle que soit la puissance, faisant partie de l'installation intérieure de gaz.

En outre, il concerne les installations d’appareils de cuisson s'ils sont desservis par une installation fixe.

Le diagnostic porte sur les quatre domaines clés de I'installation intérieure de gaz suivants :
— la tuyauterie fixe ; '
— le raccordement en gaz des appareils ;
— la ventilation des locaux ;
— la combustion.
Le diagnostic des installations intérieures de gaz ne concerne pas :
lalimentation en gaz des chaufferies ou des mini chaufferies destinées a la productuin
collective de chaleur ou d'eau chaude sanitaire (ECS) telles que définies a I'article 2 de 'Arrété
du 2 ao(t 1977 ;
— le contréle et la vérification du fonctionnement des dispositifs de sécurité collective (DSC)
équipant les installations de VMC GAZ ;
— le controle de I'état du conduit de fumée. Seule la présence manifeste du conduit et 'état du
conduit de raccordement sont contrélés ;
— Les appareils de cuisson a poste fixe alimenté en gaz directement par tube souple ou tuyau
flexible relié & une bouteille butane ;
— Les appareils de chauffage mobiles alimentés par une bouteille butane ;
— Le contrdle du fonctionnement des fours & gaz.

Les anomalies :

SES anomalies constatées sur l'installation sont classées par la norme NF P45-500 en trois catégories, selon leur gravité.
«2¢lon le cas, la conduite a tenir est évidemment différente.

_;C'Driétaire et diagnostiqueur ont tous deux des obligations : le gaz peut tuer, en cas de danger il faut agir avant
Ceident,

Elles sont de trois types :
;;T‘t Type DGI (Danger Grave et Immédiat) : linstallation présente une anomalie suffisamment grave pour que l'on
Slfompe aussitét I'alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituants la source du danger ;
‘; Ype A2 : Iinstallation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que I'on interrompe aussitét la
HUrnlture de gaz, mais qui est suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais ;
Ype A1 : I'installation présente une anomalie & prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur l'installation

ALLODIAGNOSTIC BIGORRE
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maison individuelle

j—

1) Informations sur l'installation gaz :

installation alimentée en totalité en gaz : non

Alimenté en eau : non

Alimenté en électricité - . oui

Distributeur de gaz : v a

Nature du gaz : propane (bouteille)

Titulaire du contrat de gaz :

Pas de contrat de gaz.

pas de compteur, pas d'informations sur le n® de livraison, le n° de PCE et le n® du compteur

_2_)_Identification des appareils :

Genre Localisation | Marque | Modéle | kW : . Observation
‘Rez-de- .
type quhauﬁe—eau chaussée gisgier 16
raccorde auisine

~ 3) Controle :

Pts de
controle n*®
Anomalies

Libellé des andm'al_igs

Recommandations

7c A2

il n'y pas de limiteur de pression ou de second détendeur sur une installation de GPL en
récipient.

Le limiteur de pression est une double sécurité au départ du stockage du GPL en
citerne qui va limiter la pression de sortie du gaz a 1,75 bar. Il sert lorsque la premiére
détente est défaillante.

Y

£  Chauffe-eau raccordé (Saunjer Duval ) Rez-de-chaussée cuisine

T

TR L

la date limite d'utilisation du tuyau d'alimentation n'est pas lisible ou est dépassée.

19a2 le local équipé ou prévu pour un appareil autre que cuisson n'est pas pourvu d'une
amenée d'air
Une amenée d'air est nécessaire pour assurer une bonne combustion du gaz.

28a | DG

il n'existe pas de conduit de raccordement reliant 'appareil au conduit de fumée.

Les appareils de type B "raccordés a un conduit de fumée” doivent étre reli¢ & ce
conduit de fumée au moyen d'un conduit de raccordement. En son absence, les

produits de combustion s'évacuent directement dans la piece.

28b | Dpgl

le dispositif d'évacuation des produits de combustion est absent ou n'est manifestement
pas un conduit de fumée.

Le conduit de fumée permet 'évacuation vers I'extérieur des produits de combustion des
appareils qui y sont raccordés et répond a des régles techniques strictes (matériau,
débouché, hauteur, etc.). Sile débouché se fait dans une autre piéce, directement a
l'extérieur mais sans conduit de fumée, dans les combles ou simplement ne débouche
pas a 'extérieur, nous constatons alors effectivement I'anomalie.

ALLODIAGNOSTIC BIGORRE
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M_statations diverses :

Attestation de contréle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées : sans objet.
Justificatif d'entretien de moins d'un an de la chaudiére : sans objet.
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DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Code de la Consiruction et de I'Habitation art. R 134-1 & R 134-5 - Décret n* 2006-1147 du 14 sept. 2006 - Arrété du 15 sept. 2006 - modeéle 6.2

13 hameau de Sia

gien immobilier expertise :
65120 LUZ ST SAUVEUR

Lot(s) Demandé - Non communiqué & ce jour
raférences Cadastrales : Demandé - Non communiqué & ce jour
Type de bien : Maison
Date de construction : Avant le 01/01/1948

Monsieur AMBROIS

Appartenant a:

8 rue de la Cure

33240 CUBZAC LES PONTS
sans objet

10/05/2011

Yannick Loubeau

En l'absence des éléments indispensables, le DPE n'a pas pu étre calculé cgmme I'exige la
législation en vigueur

propriétaire des installations communes :
vVisite effectuée le :

Expert :
Observation :

CONSOMMATIONS ANNUELLES PAR ENERGIE :
Obtenues par la moyenne annuelle des relevés ou factures ; prix des énergies indexés au 15 aot 2006

Type d'énergie Moyenne annuelle des relevés | Consommation en énergie Consomma_tion_ en énergie
ou factures finale primaire
Energie 1 nfa n/a n/a n/a KWher n/a KWhep
Energie 2 nla n/a n/a n/a KWhe n/a kWhe,
Totaux n/a n/a n/a KWhe n/a KWhep

ATTENTION : le total des frais annuels d’énergie indiqué inclut le colt des abonnements (électricité et’ou gaz) en plus des consommations

EMISSIONS DE GAZ A EFFET DE SERRE (GES)

pour le chauffage, Ia production d’eau chaude sanitaire et le refroidissement
Estimation des émissions : nN/a kQeqcoz/m3.an
ik s s e —

CONSOMMATIONS ENERGETIQUES

pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le refroidissement
Consommation : nfa kWhg,/m®.an

ogement économe Faible émission de GES
' n/a 22 A n/a
n/a
n/a
n/a

n/a

Forte émission de GES

Logement « énergivore »

Nota: - sife type d’abonnement (gaz ou électricité) ne nous a pas été communiqué avec précision, une valeur moyenne de 125€ sera aftribuée pour le
calcul conventionnel des dépenses.
-Le propriétaire doit fournir & Alio Diagnostic les informations nécessaires (date de construction, age de la chaudiére...), le rapport d'inspection annuel
des chaudiéres de plus de 20 kWh el , le cas échéant, les factures d'énergies des trois derniéres années. Alfo Diagnostic ne saurait étre tenue pour
responsable en cas de manquement & cette obligation.
~En l'absence des factures d’énergie pour les Jogements avec chauffage / ECS collectif, une estimation sera réalisée avec Ja méthode 3CL
- Les indications concernant le bien (constitution, situation, référence cadastrales, n° les lots, propriétaire ; factures d'énergie...) nous ont été
communiquées oralement par le mandalaire, propriétaire, agence ou étude notariale.
- Ce constat sera nul de plein droit, quel que soit le bénéficiaire, s'il est procédé & des interventions ou modifications substantielles de nature a
modifier le constat établi.

.. CERAPPORT EST UTILISABLE DIX ANS A COMPTER DE LA DATE D’EDITION NOTEE CI-DESSOUS (ARRETE DU 15 SEPT. 2006 RELATIF AU DPE)
Edite a Tarbes, le mardi 10/05/2011 Expert : Yannick Loubeau
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DESCRIPTIF DU LOGEMENT ET DE SES EQUIPEMENTS :
—_—

I

LOGEMENT CHAUFFAGE EAU CHAUDE SANITAIRE
E Murs en pierre de tailles . Pas de systéme de Chauffe-bai
Murs : moellon Systéme : chauffage Systéme : autie-bain gaz
Toiture : Combles perdus IRSESetian Non communiqué

>15ans :

Bois Simple vitrage

L Bois Double vitrage

Plancher bas ; | Dalle béton
e

pourquoi un diagnostic ?

. Pour informer le futur locataire ou acheteur;

. Pour comparer différents logements entre eux ;

. Pour inciter a effectuer des travaux d'économie d'énergie et contribuer a la réduction des émissions de gaz
3 effet de serre.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des conditions d'usage fixées (on
considére que les occupants les utilisent suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques
moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences importantes entre les factures d'énergie que vous
payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la rigueur de I'hiver ou le
comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage (températures de chauffe respectives de jour et de
nuit, périodes de vacance du logement), le nombre d'occupants et leur consommation d’'eau chaude, la
rigueur du climat local (température de l'air et de l'eau potable & I'extérieur, durée et intensité de
Pensoleillement). Ces conditions standard servent d’hypothéses de base aux méthodes de calcul. Certains de
ces paramétres font 'objet de conventions unifiées entre les méthodes de calcul.

Constitution des étiquettes

La consommation conventionnelle indiquée sur Pétiquette énergie est obtenue en déduisant de la
consommation d’énergie calculée, la consommation d'énergie issue éventuellement d'installations solaires
thermigues ou pour le solaire photovoltaique, la partie d’énergie photovoltaique utilisée dans la partie privative
du lot.

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est 'énergie que vous utilisez chez vous (gaz, électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour
que vous disposiez de ces énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser plus d'énergie que celle que vous utilisez en bout de course. L'énergie primaire est le total de toutes
ces énergies consommees.

Usages recensés

Dans les cas ol une méthode de calcul est utilisée, elle ne reléve pas 'ensemble des consommations
d'énergie, mais seulement celles nécessaires pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire et le
refroidissement du logement. Certaines consommations comme Iéclairage, la cuisson ou I'électroménager ne
sont pas comptabilisées dans les étiquettes énergie et climat des batiments.

Variations des conventions de calcul et des prix de I'énergie

Le calcul des consommations et des frais d’énergie fait intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le
temps. La mention « prix de 'énergie en date du... » indique la date de l'arrété en vigueur au moment de
I'établissement du diagnostic. Elle refléte les prix moyens des énergies que 'Observatoire de I'Energie
Constate au niveau national.

Energies renouvelables :

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées les quantités d’énergie renouvelable
Produite par les équipements installés a demeure et utilisées dans la maison.
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CONSEILS POUR UN BON USAGE

gn compléement de 'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures
non codteuses ou tres peu colteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de
gaz a effet de serre. Ces mesures concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d’été.

Chauffage
= Régulez et programmez : La régulation vise & maintenir la température & une valeur constante, réglez

le thermostat a 19 °C ; quant a la programmation, elle permet de faire varier cette température de
consigne en fonction des besoins et de 'occupation du logement. On recommande ainsi de couper le
chauffage durant Pinoccupation des piéces ou lorsque les besoins de confort sont limités. Toutefois,
pour assurer une remontée rapide en température, on dispose d’'un controle de la température réduite
que l'on régle généralement & quelques 3 a 4 degrés inférieurs a la température de confort pour les
absences courtes. Lorsque 'absence est prolongée, on conseille une température “hors gel” fixée aux
environs de 8°C. Le programmateur assure automatiquement cette tache.

= Reéduisez le chauffage d’'un degré, vous économiserez de 5 a 10 % d'énergie.

»__Fteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

v Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque piéce pendant la nuit.

* Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la '
bonne diffusion de la chaleur.

Eau chaude sanitaire

= Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

= Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

* Une bonne aération permet de renouveler l'air intérieur et d'éviter la dégradation du bati par
Ihumidite.

= |l est conseillé d'aérer quotidiennement le logement en ouvrant les fenétres en grand sur une courte
durée et nettoyez régulierement les grilles d’entrée d’air et les bouches d’'extraction s'il y a lieu.

* Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez mettre votre santé en danger. Si elles vous
génent, faites appel a un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation mécanique controlée :
= Aérez périodiquement le logement.

Confort d’été I
= Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports solaires dans la maison le jour.
= Quvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit pour rafraichir.

AUTRES USAGES

-

Eclairage :
*  Optez pour des lampes basse consommation (fluocompactes ou fluorescentes).

* Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop d'énergie, comme les lampes a incandescence ou
les lampes halogénes.

* Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour, vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

* Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnetoscopes,...). En mode veille, ils consomment inutiement et augmentent votre facture
d'electricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

®  Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+, A++,...).
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RECOMMANDATIONS D’AMELIORATION ENERGETIQUE

sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergie.

Les consommations, économies, efforts et retours sur inveéstissement proposés ici sont donnés a titre indicatif
et séparément les uns des autres.
certains colts d'investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte.
Ces valeurs devront impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis

d'entreprises.

Enfin, il est & noter que certaines aides fiscales peuvent minimiser les colits moyens annoncés (subventions,
crédit d’'impét, etc.). La TVA est comptée au taux réduit de 5,5%.

des convecteurs NFC ou pannealux
rayonnants. Choisir un appareil
labellisé "flamme verte" installé par
un professionnel

™ Cas de figure Mesures d’amélioration Commentaire d’ordre général Prix indicatif
5ila toiture est Rajout d'isolation sur I'isolant
insuffisamment existant, en veillant a ce que
isolée mais si lsolation soit continue sur toute la
[isolant existant surface du plancher.
est en bon état
rgiiN'ya PAS de | Remplacement des fenétres Pour bénéficier du crédit d'imp6t 2009, choisir un Uw < | 150-400€/m?f *
contraintes existantes par des fenétres en 1,4 Wim2.K (menuiseries PVC) ou Uw < 1,6W/m2K
architecturales : double-vitrage peu émissif. (menuiseries bois) ou Uw < 1,8W/m*K (menuiseries
métalliques)
Sides volets sont | |l faut fermer les volets en hiver la Maintenir et entretenir les volets existants. Un volet
présents nuit afin de limiter les déperditions de | c'est moins de consommations de chauffage en hiver,
chaleur et en été la journée afin de plus de confort en &té et plus de sécurité
limiter les apports solaires.
Si le terre-plein En cas de travaux de réhabilitation Batiments anciens : il ne faut pas mettre en place de
n'est pas isolé importants avec rénovation des sols revétements étanches (chape ciment ou carrelage
et si la hauteur sous plafond le étanches,...), ils induisent une surcharge de remontées
permet, envisager la mise en place capillaires dans les murs. Envisager des chapes
d'une isolation. perméables & la vapeur d'eau et isolantes avec un
drainage préalable du sol (hérisson) et des murs
(drains périphériques), s'il y a des problémes
d'humidité. Pour bénéficier du crédit d'impdt 2008,
choisir un isclant avec R= 2,8 m2 KM,
Si une isolation Envisager une isolation par l'intérieur 30-40€HT/m?i
par 'extérieur avec des matériaux perméables a la
n'est pas possible | vapeur d'eau, si des travaux de
; décoration sont prévus.
Sila construction | Il parait difficile d'isoler les murs de
est ancienne, si fagon globale, il vaut mieux agir sur
la fagade est d'autres postes.Lorsque l'isolation
d'intérét globale n'est pas envisageable, on
patrimonial et peut choisir d'iscler certains murs en
qQuily a des fonction de leur orientation et des
mouiures ou possibilités d'isolation (pignon).
autres spécificités
décoratives a
lintérieur du
Llogement :
Pour fes maison Si un systéme de chauffage central
Individuelles est envisagé : vérifier la possibilité de
chauffées par mettre en place une pompe a
effet Joule chaleur. L'installation d'une pompe a
chaleur nécessite d'avoir un trés bon
niveau d'isclation globale du batiment
et est l'affaire d'un professionnel
: qualifié.
Sy a un conduit Envisager la pose d'un insert ou un 1500-
€ cheminge poéle & bois pour assurer la base du 4000€HT/appareil
Ouvert chauffage et effectuer I'appoint par

Uest, sans
2sque :

Si‘la toiture est
Mentée entre le
Ud-est et e sud-

Envisager une installation d'eau
chaude sanitaire solaire.

Pour une installation existante, vérifier périodiquement
le fonctionnement de la régulation solaire, des
circulateurs, ...Réaliser en entretien régulier des
surfaces vitrées des capteurs solaires.

Si e balion

& ancien

S électrique

Remplacer par un ballon NFB ou un
chauffe eau thermodynamique

Température d'eau du ballon conseillée : 55°C.
Fonctionnement pendant le tarif "heures creuses".
Pendant les périodes d'inoccupation importantes,
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arréter le ballon et faire une remise en température a

rﬁ plus de 60°C (pour éliminer les légionnellgs)

m? : m? isolé (toiture, mur, plancher...) / m?f : m? de fenétre a remplacer / mli : métre linéaire isolé

NOTA : l'arrété du 15 septembre 2006 relalif aux méthodes et procédures applicables au diagnostic de performance énergétiGue prévoit
dans son annexe 1 la mise & disposition de méthodes de simulation dynamique dites « DEL6-DPE » et « Comfie-DPE » ; ces méthodes
n'étant pas disponibles & Fheure actuelle, il ne nous est pas possible d'effectuer les calculs prévus aux n® 8 des articles 3, 9 & 12 de

farrété du 15 septembre 2006 relatif au diagnostic de performances énergétique.

Commentaires :

Les travaux sont & réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http:/Mmww.ademe. fr/particuliers/PIE/liste eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d'un crédit d'impot pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y |
Pour plus d'informations : www.impots.qgouv.fr , www.ademe fr ou www.logement.qouv.fr
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ETAT DE L’ INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE

Code de la Construction et de I'Habitation, art. L 134-7 & R 134-10a R 134-13;
arrété du 08 juillet 2008 norme NF XP C 16-600

gien immobilier expertisé : 13 hameau de Sia

65120 LUZ ST SAUVEUR
Lot(s) : Demandé - Non communiqué & ce jour
références Cadastrales : Demandé - Non communiqué & ce jour
Appartenant a : Monsieur AMBROIS

8 rue de la Cure

33240 CUBZAC LES PONTS,
Expertise demandée par : Monsieur AMBROIS Proprigtaire

CUBZAC LES PONTS

Visite effectuée le : 10/05/2011

Expert : Yannick Loubeau

Type de batiment : maison

Alimenté en électricité : oui

Distributeur d'électricité : EDF

Liste des piéces visitées :

Rez-de-chaussée : séjour, cuisine, Cellier, WC
1er étage : chambre palier, chambre 2, salle d'eau
2éme étage : Grenier

Annexes : Remise, Garage

Extérieur : Extérieur

| Immeuble ou parties d’immeuble non visitées et justification : Néant

CONCLUSIONS :

Il a &té repéré une ou plusieurs anomalie(s) sur I'installation intérieure
d’électricité, détaillées en page 28 de ce rapport.

LE DIAGNOSTIC A POUR OBJET D'IDENTIFIER PAR DES CONTROLES VISUELS, DES ESSAIS ET DES MESURES LES DEFAUTS SUSCEPTIBLES DE
COMPROMETTRE LA SECURITE DES PERSONNES. LES EXIGENCES TECHNIQUES FAISANT L’OBJET DU PRESENT DIAGNOSTIC PROCEDENT DE LA
PREVENTION DES RISQUES LIES A L'ETAT DE L'INSTALLATION ELECTRIQUE ET A SON UTILISATION (ELECTRISATION, ELECTROCUTION, INCENDIE).

CE DIAGNOSTIC EST AXE SUR LA SECURITE DES PERSONNES ET NE CONSTITUE EN AUCUN CAS UN CONTROLE DE
CONFORMITE DE L'INSTALLATION ELECTRIQUE VIS-A-VIS D’UNE QUELCONQUE REGLEMENTATION.

Nota ;- Seules les parties ou piéces mentionnées explicitement plut haut ont été visitées ; dans le cas d’un bien en copropriété,

les parties communes ne font pas partie de la mission pour laquelle nous avons été _mandateés.

TLes indications concemant le bien (canstitution, situalion, rférence cadastrales, n* les lots, proprigtaira...) nous ont été communiquées oralement par le mandataire,
proprigtaire, agence ou éfude nolariale.

- Ce constat sera nul de plain droit, quel que soit le bénéficiaire, si I'acquéreur procéde & des interventions ou modifications substantielias de nature & modifier le constat établi.
’-Pour Ia réafisafion de celte expertise, la société Allo Diagnostic n'a fait appel a aucun sous-traitant (sauf pour l'analyse des échantilions traités par un faboratoire indépendant,
e cas échéant).

Edité & Tarbes, le mardi 10/05/2011 Diagnostiqueur : Yannick Loubeau
R ____,,__,—-—-::\
e - !:.1.':-_.*_:-_,_,
: “"“'MJI o

ALLODIAGNOSTIC BIGORRE
30, rue Edouard Dallas 65600 TARBES SEMEAC - télephone : 05 62 337 337 - fax : 05 62 337 300
SAS au capital de 6 990 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelle AXA n® 3912280604 & 3912431104
sudouest@allodiagnostic.fr




13 hameau de Sia LUZ ST SAUVEUR - 26/34
N° de dossier : 369239

obligations du donneur d’ordre

prealablement & la réalisation du diagnostic

Le donneur d'ordre, ou son représentant, informe I'occupant éventuel du logement de la necessité de la mise
hors tension de toute ou partie de linstallation pour la realisation du diagnostic et de la nécessité pour
roccupant de mettre lui-méme hors tension les équipements qui pourraient étre sensibles a une mise hors
tension (materiels programmables par exemple) ou risqueraient d'étre détériorés lors de la remise sous
tension (certains matériels électronigues, de chauffage, etc.) ;

Le donneur d'ordre, ou son représentant, signale & l'opérateur de diagnostic les parties de l'installation qui ne
doivent pas étre mises hors tension et les motifs de cette impossibilité (matériel de surveillance medicale,
glarmes, etc.).

pendant toute la durée du diagnostic, le donneur d’ordre ou son représentant :

_fait en sorte que tous les locaux et leurs dépendances sont accessibles ;

.s'assure que linstallation est alimentée en électricité, si celle-ci n'a pas fait I'objet d’'une interruption de
fourniture par le distributeur ;

-les parties communes oll sont situées des parties d’installation visées par le diagnostic sont accessibles.

Responsabilités du donneur d’ordre (propriétaire du logement ou son mandataire)

Si 'une des conditions précédentes n'est pas satisfaite ou si les vérifications nécessitant une coupure ne
peuvent pas étre réalisées, le diagnostic ne peut étre réalisé en totalite.

En conséquence, nous attirons votre attention, le cas échéant,

- sur le fait que la responsabilité du donneur d’ordre ou de son représentant resterait pleinement engagée en

cas d’accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de l'installation n'ayant pu
étre controlée ;

- Sur le fait que notre responsabilité d’opérateur de diagnostic est limitée aux points effectivement vérifies et
qu'elle ne saurait en aucun cas étre étendue aux conséquences de la mise hors tension de tout ou partie de
linstallation ainsi qu'au risque de non réenclenchement de 'appareil de coupure.

Domaine d’application

Le champ d'application du diagnostic porte sur Pensemble de [linstallation d'électricité privative des
immeubles & usage d’habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette
installation.

Le diagnostic concerne I'ensemble des circuits de toutes tensions et natures de courant associés en vue de
{'utilisation de 'énergie électrique. !l concerne également la partie de I'installation de branchement située dans
la partie privative.

Le diagnostic ne concerne pas les circuits internes des matériels d'utilisation destinés a étre relies a
linstallation électrique fixe.

L'intervention de l'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles, visitables de I'installation
au moment du diagnostic. Elle s'effectue, sans déplacement de meubles ni démontage de linstallation
électrique ni destruction des isolants des cables, hormis les exceptions mentionnées dans la fiche B4 de la
présente norme. L’intervention du diagnostiqueur ne préjuge pas de l'usage et des meodifications
ultérieures de P’installation électrique.

Les anomalies :

Si des anomalies sont repérées lors de notre visite, elles sont détaillées dans ce rapport.
Il est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les travaux
Permettant de lever au moins ces anomalies.

En page suivante, vous trouverez un tableau d'information générale sur les différentes anomalies

AR I AT A PSR AT A S S PSS
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INFORMATION GENERALE SUR LES DIFFERENTS TYPES D’ANOMALIES ELECTRIQUES :

UPE
D’f:(())MALIE OBJECTIF DES DISPOSITIONS ET DESCRIPTION DES RISQUES ENCOURUS
Appareil général de commande et de protection : cet appareil, accessible a l'intérieur du
logement permet d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la
B1 totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette
fonction de coupure en cas de danger, d'incendie, ou d'intervention sur l'installation
électrigue.

Protection différentielle a I'origine de I'installation : ce dispositif permet de protéger les
personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel
B2 électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une electrisation, voire
d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise 2 la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut
B3 d'isolement sur un matériel électrique, de dévier a l_a terre le courant de défaut dangereux qui
en résulte. L'absence de ces cléments ou leur inexistence partielle. peut étre la cause d'une
électrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits &
cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et

B4 cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop elevé peut étre a l'origine
d'incendies.

Liaison équipotentielle dons les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle
permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant

B5 electrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps
humain, ce qui peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Regles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les
regles de mise en ceuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de
B6 limiter le risque de chocs électriques, du fait de |a réduction de |a résistance électrique du
corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergeé.

Le non-respect de celles-ci veut étre la cause d'une électrisation. voire d'une électrocution.
Matériels électriques présentant des risques de contact direct : les mateériels électriques
dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils

B7 électriques dénudés. bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un capot ;
matériels électriques cassés, ...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire
d-électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a Pusage : Ces matériels électriques
lorsqu'ils sont trop anciens n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux
parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne
sont pas adaptés & I'usage que I'on veut en faire. ils deviennent trés dangereux lors de leur
utilisation..Dans les deux cas ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation.
voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les
parties privatives : Lorsque ['installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise
B9 en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec la masse d'un matériel électrique en
defaut ou une partie active sous tension, peut étre la cause d'électrisation voire
d'électrocution.

Piscine privée : les regles de mise en ceuvre de linstallation électrique et des équipements
B10 associfés ala piscirje permettent. de limiter le risque _de chocs électriqges, du fa'it’de lg '
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé
Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution..

B8
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Iatlon
Il peut s'agir d'un disjoncteur ou d'un interrupteur. Souvent, fe disjoncteur de branchement est aussi différentiel. Son
principe : il détecte une "fuite” (différence entre I'entree et la sortie de courant) et coupe le courant au besoin.

B23e

Le courant différentiel résiduel assigné du (des)
dispaositif(s) n’est pas adapté a la valeur de Ia résistance
de la prise de terre.

Le choix de la sensibilité est imposé en fonction de Ia
résistance de la terre : il faut donc revoir ou adapter le
matériel en place ou la prise de terre.

B2.3h

Le seuil de déclenchement du (des) dispositif(s) de
protection différentielle est supérieur & son courant
différentiel résiduel assigné (sensibilité).

Le fest effectué avec nos appareils de mesure a mis en
évidence un dysfonctionnement.

B3

Prise de terre et installation de mise a la terre
La "mise & la terre" permet, en cas de fuite ou de court-circuit, d'évacuer le courant vers Iz terre. Son réle est doric
d'assurer une meilleure sécurité des personnes. : :

B3.3.2a

Il n'existe pas de conducteur de terre.
Il s'agit du cable reliant la prise de terre (piquet, boucle)
jusqu'a la barrette de fterre.

B3.3.5a

Il n'existe pas de conducteur principal de protection.
Le cable vert et jaune reliant le tableau électrique a la
barrefte de terre est manguant.

B3.3.6 a

Tous les circuits ne comportent pas un conducteur de
protection relié a Ia terre.

Toutes les parties de linstallation électrique doivent étre
religes a la terre du tableau électrique (cable vert et jaune)
: ce n'est pas le cas ici.

B3.3.6.1

La mesure compensatoire, relative a la protection des
circuits dépourvus de conducteur de protection par
dispositif différentiel 4 haute sensibilité < 30 mA, n'est pas
mise en ceuvre pour tous les circuits concernés.

S'il n'y a pas de mise & la terre sur une partie de
l'installation électrique, il faut & défaut installer un
disjoncteur 30 mA qui protége la partie concernée.

Protection contre les surintensités

Cette protection est assurée par des fusibles ou par des interrupteurs - en cas de courtcircuit ou de surcharge (trop
d'appareils branchés sur fa méme prise, par exempie} le circuit est coupé. Cela assure la protection contre le nsque
diincendie, en particulier.

B4.3 a

Un ou plusieurs circuits ne sont pas protégés, a Ieur
origine, contre les surcharges et les courts-circuits.

B5

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche
Pour renforcer la protection dans les salles d'eau, on relie a la terre toutes les masses des appareils électriques et tous
les éléments conducteurs.

B5.3.1

Locaux contenant une baignoire ou une douche : les
mesures compensatoires appliquées dans le cas ou la
présence du conducteur de la liaison équipotentielle n'est
pas visible ne sont pas satisfaites.

En I'absence de liaison éguipotentielle supplémentaire
(LES) (assurée par un céble vert et jaune) reliant entre
eux tous les éléments conducteurs et toutes les masses,
I'ensemble du bien doit étre protégé par un 30 mA | de
plus, des tests supplémentaires effectués dans la salle
d'eau doivent obtenir des résultats minimum (test de
continuité ou test d'isolement).

By

Matériels électriques présentant des risques de contact direct
Aucun cable électrique ou partie mélallique_sous tension ne doit étre accessible directement.
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Des enveloppes de matériels sont manquantes ou
détériorées.

Il peut s'agir de caches de prises ou d'interrupteurs etc., &
remplacer.

Des conducteurs ne sont pas placés dans des conduits,
goulottes ou plinthes en matiére isolante jusqu'a leur
B7.3¢c pénétration dans le matériel électrique qu'ils alimentent.
Aucun céble électrique ne doit étre accessible
directement.

| Matériels eiectrlques vétustes ou inadaptés a I' usage
B8 . | Lesinstallations électriques trop anciennes ne sont plus adaprées da f'usage actuel de 'électricité - matére! psnme regfes
- | élémentaires nan respectées.

B8.3 a L'installation comporte des matériels électriques vétustes.

L'installation comporte des matériels électriques
inadaptés a l'usage.

B8.3b Par exemple, un matériel prévu pour un séjour ne peut

pas, a priori, élre utilisé dehors ou en salle d'eau.

Informat;ons suppfementafres (recommandat:ons)

B11 Autres verlflcatlons recommandees (lnformatlves) -
Il ne:siagit pas ici d'obligations, mais.de recommandations destinées & améliorer la sécurité. domestique.

L'ensemble de l'installation électrique est-il protégé par au moins un dispositif différentiel a haute
B11 a sensibilité < 30 mA ? non
Cette protection assure une sécurité optimale des occupants du logement.

L'ensemble des socles de prise de courant est-il de type a obturateur ?
B11b Le systéme a obturateur limite le risque qu'un enfant puisse introduire de petits objets métalliques non

dans les prises.

Constatations diverses :

NEANT
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e B R QUGS oD S T e D AR AN T - Bép'
B4-Yusibles”
[81.3 a-Présence oui B4.3 a-prolection divisionnaire non
.3 b-a l'intérieur oui B4.3 b-abs fusible ancien slo
"B1.3 c-coupure ensemble inst. out 34.3 ccas du neutre commun s/o
1.3 d-Interr ou disj oul 4.3 d-@ conductaurs oui
"B1.3 e-Manue! unig, oui 4.3 e-Calibre adapl. @ niv
B1.2 {-Coupure simull._+ omnipalairs oui 34.3 - alim tableau adapté oui
[ 813 1,80m du sol oui 34.3 g-tableaux loin eaufeulzones 0, 1, 2 oui
1.3 h-Accés sans trappe oul B4.3 h-Pas Irace échauffement oui
I 31.3 l-Accés sans cleffoulil oui B4.3 i-Calibre inter coupure géné OK slo
['81.3 -Eloigné eaulieu oui B4.3 j-Calibre inters A OK slo
3k-horszone 0, 1, 2 oui BELES T .
B2-DDR B5.3 a-Présence LES niv
2.3 a-Pré out B5.3 a-LES compléte et visible nfv
B2.3 b-Indication sensibilité out B5.3 b-@ conducteur LES DK niv
| BZ.3 c-Protége Hie l'instal. oui B5.3 c-Continuité LES OK niv
2.3 d-Non réglable out B5.3 d-Connexions LES sur éléments OK niv
[B2.3 e-Sensibilité adaptée a terre non B5.3 1-Compens. si LES pas visible non
2.3 f-5 650 mA oui BE-ZONES SDE :

B2.3 g-Déclenche sur essal oui B86.3.1 a-respecl des zones oui

B2.3 h-Déclenchement < sensibiiité non B6.3.1 b-Planch rayon. DDR = 30 mA slo

82.3 i-Déclenche par bouton test slo B6.3.1 c-Matériel ss baignoire : trappe + outil oui

B2.3 2 a-Liaison classe Il si besoin oui B6.3.2 a-Régles chauffe-eau élec oui

H3-Terme - 3 . B7-Risqtie contact dirsct !

B3.3.1 a-prise de lerre v 87.3 a-Enveloppe matériels en place non
3.3.1 b-Eiemenl prise de lerre approprié niv B7.3 b-Isolant conducteurs bon état oul
3.3.1 c-Prises de teme multiples interconnectées niv 37.3 e-Conducl. ss conduits, gouloties, pthes non
3.3.1 d-Résistance prise de terre adaplés DDR oul 37.3 d & e-Pas paries act ss tension oui

B3.3.1.1-Mes. 1satolre (colfectif) slo 37.3 f-Pas risque avanl disj. branch. oul

B3.3.2 a-Conducteur de lerre non | BB-Matériels vélustes [ inadaplés
3.3.2 b-@ conducteur de terre OK sfo B8.3 a-Abs. matériel véluste non
3.3.3 a-Qualité connex sur barrette de terre slo BB.3 b-Abs. malériel inadaplé non
3.3.4 a-Tous éléments conducteur reliés a LEP niv BB.3 c-Abs. cable vertfaune sous lensian oul

B3.3.4 b-@ conducteur de LEP OK niv B9-Privati{<>commun G :

B3.3.4 c-Continuité conducteur LEP oui B5.3.1 a & b-Commun > privalif : OK | sio
3.3.4 d-Qualité connexions sur éléments slo 89.2.2 a-Privalif > commun ;: OK | sfo
3.3.4.1-Compens. abs. LEP {collectif) slo B10-pistine 5

.3.5 a-Conducteur ppal de protection non B10.3-respect emplacament / zones | slo
.3.5 b-@ conducteur ppal de protection OK sfo
.35 c-Eléments conduct ppal de protec, OK slo
3.3.5 d-Continuité conduct ppal de protection slo
33.3.6 a-Tous circuits avec conduc de prolection non
.3.6 b-Eléments conducleurs de protec OK slo
3.3.6 ¢c-@ conducs de protection OK sfo

B3.3.6 d-Continuité conducs de protec DK slo

B3.3.6 e-Prises avec broches reliées 3 Ia tarre slo

B3.3.6.1-Mesure compens. abs. conduc protec non

B3.3.7 a-Conduils métal. apparent reliés terre sio
3.3.7 b-Absence conduils métal. en SDE oul
3.3.7 ¢-DOR = 30 A conduits métal noyés slo
3.3.7.1-Compens. pas terre conduits métal, slo
13.3.8 a-Huisseries mélal.+ condudt 2 Ia terre s/o
3.3.8 b-pas hul métal.+ conduct SDE oui
33.3.8.1-Mes. compensatoire huiss. Métal sfo

83.3.9 a-Abs bles connex métal SDE oui

B3.3.9 b-Bles connex métal 2 ia tere slo

B3.3.8.1-Compens. bles connex metal ss lere s/o

B3.3.10 a-Prises ext. DDR < 30 mA slo

B3.3.10 b-Planchiplaf chauff DDR < 30 mA slo
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Croqguis du bien visité

abri voiture

e

WC . i
escalier |
_——'—'___

cellier 15
cuisine

e

remise

séjour

REZ DE CHAUSSEE

escalier

chambre palier

1er ETAGE /—

SDE chambre 2

LEGENDE

A présence damiante
T traces de tenmites
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Ministére

de Iteologie,

du Développement
durable,

des Transports

et du Logement

Etat des risques naturels et fechnologiques

en applicaiion des arficles L 125- 5 et R 125 - 26 du code de 'environnement

| état des risques est &tabli sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral

n® du ‘mis ajourle

ition du bien immobilier (bati ou non bati)

lesse  commune code postal

ymeau du Sia 65120 LUZ SAINT SAUVEUR

jation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention derisd '
mmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit non [ ]
mmeuble esf sifué dans le péiméire d'un PPRN appliqué par anticipation . oul [ ] non [x |
mmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRN approuvé oui [ x | non | |
sfisques naturels pris en compte sont fiés & -
k Inondation Z' Crue torrentielle D Remontée de nappe E
i Avalanche E_ Mouvement de terrain m Sécheresse I“__
séisme | x | Cyclone D Volcan C
Feux de forét | x | autre

dion de I'immeuble au regard d'un pian de prévention de risques technologiques [PPRY]
Mmeuble est situé dans le périmatie d'un PPRI approuvé oui ] non [x |
E!n_'seuble est sier. dans le périmétre d’un PPRY prescrit * oui [ | non [x |
Hrisques fechnologiques pris en comple sont figs & - ;

Effet thermique || Effet de surpression || Effet toxique ||
dion de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sis_miéfiié

cafion des arficles R 563-4 et D 563-8-1 du code de I'environnement
forte moyenne modeérée foible frés faible
Euble est situé dans une commune de sismicité zone s D zone 4 E zone 3 '___ one 2 D one D

Edocuments ou de dossiers de référence permettant la localisation de lmmeuble au regard des risques piis en compie

T“*&SQ MDQQ/V\’UZLM PP, - A /‘,Qamcﬁ\a, A

Eur

- Bailleur  Nom prénom Monsieur AMBROIS Patrick et Madame BALLANGE Maryline
"S0tion inytile _
.‘feu, - Llocataire Nom prénom Monsieur Flavien PRAT 5
Enfior inutile

& PUGNAC e

des risques naturels et technologiques est fonds sur les informations mises & disposifion par e préfet de département.
On respect, l'acquéreur ou le locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une diminution du prix.
[V de I'arficle 125-5 du code de I'environnemeni] F

AP

A
RNt St
e




Qui DCIT ET COMMENT REMFLIR L'ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES ?
LORS DE TOUTE TRANSACTION IMMOBILIERE EN ANNEXE DE TOUT TYPE DE CONTRAT DE LOCATION ECRIT, DE RESERVATION D'UN BIEN EN L'ETAT FUTUR
D' ACHEVEMENT, DE LA PROMESSE DE VENTE OU DE L'ACTE REALISANT OU CONSTATANT LA VENTE D'UN SIEN IMMOBILIER BATI OU NON BATI

| terme des arficles L. 125-5 et R 125-23 & 27 du code de I'environnement, les acquéreurs ou locataires de bien immo
re, doivent &tre informés par le vendeur ou le bailleur, qu
pes auxquels ce bien est exposé.

riat des risques, fondé sur les informations fransmises

v ! bilier, de toute
il s'agisse ou non d’'un professionnel de l'immobilier, de l'existence des

par le Préfet de déparfement au maire de la commune oU est situé le bien, doit
» en annexe de fout fype de confrat de location écrit,

h de la réservation pour une vente en I'état futur d'achévement, de la promesse
vente ou de l'acte réalisant ou constatant la vente de ce bien immobilier qu'il soit bati ou non bati.

Guel ost e champ diapplication de cefle obligarion 2 =

e obligation d'information s'applique dans chacune des communes dont la Iste est
s immobiliers batis ou non bdtis situés :

arrétée par le Préfet du département, pour |
dans le périmétre d'exposition aux risques gélimité par un plan de prévenfion des risques technologigues ayant fait I'objet d'une
gpprobation par le Préfet ;

dans une zone exposée aux rsques délimiiée par un plan de préveniion des risques naturels prévisibles approuvé par le Préfet ou
dJont certaines disposifions ont &1 rendues immediatement opposables en application du code de I'environnement (article L. 562-2).
dans le périmétre mis & I'éiude dans le cadre de I'élaboration d'un plan de prévenfion des risques technologiques ou d'un plan de
gévention des risques naturels prévisibles prescrif parle Préfet ;

dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou S mentionnées par les articles R 563-4 et D 563-8-1 du code de l'environnement.
1e terme bien immobilier s'appii

que & foute construction individuelle ou collective, & tout terrain, parcelle ou ensemble des parcelles
configués appartenant & un méme propriétaire ou & une méme indivision.

5D consulier les documents de Téference 2. i &
chagque commune concernee, le préfet du département arréte :
4o des risques nalurels prévisibles et des risques technologiques & prendre en comple;
4o des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer,

Laté préfectoral comporte en annexe, pour chaque commune Concernee :

in ou plusieurs exiraits des docurments permetiant de délimiter les z

ne fiche permetiant de préciser la nature ef, dans la mesure du possible, I'infensité des risques dans chocune des zones et
baimetres délimités par le plon prévention des fisques naturels ou fechnologiques et dans les zones de sismicité 2,3, 4, 5.

wéfet adresse copie de I'aréié au maire de chaque commune intéressée et a la chambre départementale des nolaires.

1é est affiché dans les mairies de ces communes et publié¢ au recueil des actes adminisiraiifs de |'Etat dans le département.
wis de publication de I'arréié est inséré dans un journal diffusé dans le département.

ioratés sont mis & jour

sde I'enfrée en vigueur d'un arété préfectoral rendant immé&diatement opposables cerfaines dispositions d'un plan de préveniion
tsques  naturels prévisibles, ou approuvant un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou un plan de prévention des
185 fechnologiques, ou approuvant la révision d'un de ces plans ; )

e des informations nouvelles poriées a la connaissance du préfet permettent de modifier I'appréciation de la sismicité locale, de
leture ou de l'infensité des risques auxquels se frouve exposée tout ou pariie d'une commune faisant I'objet d'un de ces plans.
tdocuments mentionnés ci-dessus peuvent étre consuliés en mairie des communes concermées ainsi qu'a la préfeciure el dans les
tprefectures du département ou est situé le bien mis en vente ou en location, Cerfains peuvent éfre direciement consuliables sur
?n_{ei & partir du site de la prétecture de déparfement. _

ones de la commune exposées Qux risques pris en compte ;

| QUi Stablit P Etat des sqUes P st s e
i des risques est établi directement par le vendeur ou e
2ou |a location du bien.

af doit aire &fabli moins de six mois avant la date de conclusion de tout type de conirat de location écrit, de lo réservation pour
% F;te en I'état futur d'ochévemment, de la promesse de venie ou de I'acte réalisant ou constatant la vente du bien immobilier
il est annexé.

lolable pour lo totalité de la durée du conirat et de son éventuelie reconduction. En cas de co-location, il est founi & chagque
i lors de sa premiére enfrée dans les lieux. Le cas échéant, il est actualisé en cas d'une entrée différée d'un des co-localaires .

bailleur, le cas écheant avec I'aide d'un profsionnel uI intervient dans la

WellesSinformutions doivent TET P a e A DI T, B et oy AT T e e A e e e e SO
s isques mentionne la sismicité ef les risques naturels ou technologiques pris en compte dans le ou les plans de prévention et
le bien est exposé. Cet état est accompagné des exiraits des documents de référence permettant de localiser le bien au
U8 Ces risques.

A cporter au bien, les informations contenues dans I'arété préfectoral et dans les documents de référence : situation au regard
€5 plans de prévention, nature des risques encourus et sismicité locale.

_ S 5ron dommage consecutita bne cotastrophe naturelle biechnologigue
Cas ol lo commune a fait ['objef d'un ou

plusieurs arrétés de reconnaissance de I'élat de catasirophe nafurelle ou
ique, ef si le bien a fait I'objei d'une indemnisa

o € fion parficuliére, il convient d'annexer ou conirat une déclarafion du ou des
L "“Emnisés et dont on @ connaissance. Cette déclaration ne fait pas I'objet d'un imprimé particulier.

s daté et visé par 'acquéreur ou le locataire, pour aire en mesure
te ou du bail dont il est une composanie.

s Pour en savoir plus, consultez www.prim.net
SR de 'écologie

. du développement durable, des fransporis et du logemeni = Arche Nord 925055 La Deéfense cedex
stondard +(33) 140 81 21 22

hitp://www.developpement-durable.gouv.ir
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Plan Hinéraire Rechechg: Météo Trafic ) Hétels Kappy

Saisir une adresse

Sia, 85120, Luz-Saint-Sauveur, Midi-Pyrénées, France E
Béta : trauver aussl toutes les infos d’un professionnel en tapant son nom  Ek. Le Chslet Savoyard,
Paris

Rechercher & proximité Ex. hétels, parkings

Nos offres Réservation rapide

Réservez un hatel prés
d'ici

Du Ay @
01/062011 02/06/2011

2. margue, services..

Rt/ mappy.comy/ 01/06/2011 i
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Luz-Saint-Sauveur
‘Numero INSEE : 65295
‘population : 1100 habitants

plus d'infos sur la commune

Sommaire

|

| Risques recensés sur le territoire de la commune
Documents de prévention

Arrétés de catastrophe naturelle

fisques recensés sur le territoire de la commune
INONDATION

AVALANCHE

VMOUVEMENT DE TERRAIN

SEISME

fEU DE FORET

Tone de sismicité : 4 (MOYEN) ‘£ Mode d'emploi dela

consultadon des PPR...

Documents de prévention

Plans de prévention des risques (PPR)

IPRn Gave de Pau Approuvé le 24/08/10
Fichiers consultables en ligne (.pdf) ou téléchargeables (.zip)

¢ Luz-ppr-carte.pdf
* Luz-ppr-reglement.pdf
Y Luz.zip

lycument communal synthétique (DCS)
'Notiﬁé le 13/12/07
fichiers consultables

:Ités fle catastrophe naturelle
“ndation - Par une crue (débordement de cours d’eau)

Faymear |a fenétre. ..

Tisquesmajeurs-hautes-pyrenees.pref.gouv.fi/carte/detail_commune.php?l... 08/11/2011
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'PUBLIQUE FRANCAISE
ymmune de LUZ-SAINT-SAUVEUR

Dossier n° CUa 065 295 11 J0052

Date de dép6t : 08 Septembre 2011
Demandeur : SCP BAUDERE PETIT SEPZ

pour : CU d’information

adresse terrain : Hameau de STA
65120 — Luz-Saint-Sauveur

CERTIFICAT D’URBANISME

Le Maire de' la Commune de LUZ-SAINT-SAUVEUR

l

Vu la demande d’un certificat d’urbanisme indiquant, en application de f'article L 410-1 a) du cofle de
furbanisme, les dispositions d’'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et |a liste
des taxes et participations d’urbanisme applicables & un terrain situé a / Hameau de SIA - 65120 Luz-
Saint-Sauveur,.cadastré section.C, parcelle 74 présentée le 08 septembre 2011 par SCP BAUDERE

PETIT SEPZ demeurant a 29 Le Bourg 33710 PUGNAC et enregistrée par la mairie de Luz-saint-
| Sauveur sous le numéro CUa 06529511J0052 :

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L 410-1, R 410-1 et suivants ;

| Vu le Plan d'Occupation des Sols approuvé le 05 juin 2007. ;
|

CERTIFIE

Article 1 :

———

Les regles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
aministratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants du
Présent certificat.

Onformément au quatrieme alinéa de P'article L. 410-1 du code de I'urbanisme, si une demande de
Permis de construire, d’'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai
e _dix-huit mois & compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d’urbanisme, le

Ime des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations administratives au- droit de

"Opriété tels qu'ils existaient a cette date ne peuvent é&tre remis en cause a I'exception des dispositions

Uiont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

icle 2

TLe terrain est situé dans une commune dotée d'un plan d'occupation des sols susvisé.
\S articles suivants du code de I'urbanisme sont notamment applicables :
ant. L.111-4, art. R.111-2, R.111-4, R.111-15 (art. L.110-1 et L.110-2 du Code de 'Environnement) et R.111-21,

5%.0"" ' 2NAb

A 3 . . . &
Eafﬁi"len’t(s) d'occupation des sols : non réglementé
|




icle3:
 prticle S
Le terrain est greve des servitudes suivantes :
' -PM1  — Sepvitudes résultant des plans d’exposition aux risques naturels prévisibles
prticle 4

Le terrain est situé a l'intérieur d'un périmetre dans lequel s'applique un droit de préemption urbain par
delibération du 02 juin 2000 au benéfice de la Commune.

Article 5 :

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de l'obtention d'un permis ou d'une décision de non
opposition a une déclaration préalable :
- Taxe locale d'équipement ;

Categorie 1 2 3 4 5 6 7 8 9
@ 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 5.00 5.00 5.00

- Taxe départementale des espaces naturels sensibles (Taux 1%)

- Taxe départementale pour le financement des conseils d'architecture, d'urbanisme et de
I'environnement (Taux 0.30%);

- Redevance d’archéologie préventive (Taux 0.50%).

Article 5 :

Les participations ci dessous pourront étre exigées a l'occasion d'un permis de construire ou d'une
décision de non opposition a une déclaration préalable. Si tel est le cas elies seront mentionnées dans
larrété de permis ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la
décision de non opposition a une déclaration préalable :

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable

- Participations pour équipements publics exceptionnels (article L 332-8 du code de
. l'urbanisme) et cession gratuite de terrains (article L 332-6-1-2°, e)

Participations préalablement instaurées par délibération.

- - Participation pour la non réalisation d'aires de stationnement (articles L. 123-1-2 et L. 332-6-1-
2, b) du code de I'urbanisme.

- Participation pour le financement de voies nouvelles et de réseaux (du 21 mars 2002)

E@E’i « En application de I'articie 3 du B du i de I'article 28 de [a Loi de finances rectificative pour 2010 du 30 décembre
2010, le régime des taxes et participations d’urbanisme mentionné dans le présent certificat d'urbanisme ne sera pas
#Pplicable aux demandes d'autorisation d'urbanisme déposées 2 compter du 1" mars 2012 »

Fait & Luz-Saint-Sauveur, le 12 septembre 2011
Le Maire,
Alain LESCOULES.




.

‘ 5P asente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues & F'article L 2131-2 du code général des collectivités temtoriales.

e (U les) demandeur(s) peut contester la [égalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa nofification. A cet effet il peut saisir le

unal admm:strgﬁf territorialernent compétent d'un recours contentieux. |l peut également saisir d'un recours gracieux 'auteur de la décision ou d'un recours

wearchique le Mlplstre chargé de l'utbanisme ou le Préfet pour les armétés délivrés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux
i doit alors étre infroduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).

purée de validilté. Le _oertiﬁcat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre prorogé par périodes d’une année si les prescriptions d'urbanisme,

genvitudes d'urbanisme de tqus .ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en
adreﬁant une demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation au moins deux mois avant I'expiration du délai de
validite.

flets du cert.iﬁ,ca_t d’urbanisme:.Le cerﬁﬁcgt d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit appficable en mentionnant les
ibilités d“uttllisauon de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent F'affecter. Il n'a pas valeur d'autorisation pour la réalisation des fravaux ou d'une
upéraﬁﬂﬁ projetée.

(g certificat d.'urbanis.m.e crée aus§i des droits 4 votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisation (par exemple une demande de permis de construire)
dans le délai dg Va!ldlté du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pouront pas vous &fre opposées, sauf
excaptions relatives & Ia préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

e
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Demande de | @

Certificat d’'urbanisme

* Informatizns nécessaites 3 Finstruction du certificat d'urbanisine

Jtre le droit de Murhanisme applicable sur un
n

Cil, .0 65, .?_95 Ad T oo5%

ain

d Dp1 Année 1 de dassier
sl opération que vous projetez est rdalisable = :
! a éh_-:' r_ec;ue-_a Ya mzirie Le Haite 2
iy \m Lescoules

gertificat d’urbanisme d'information
les dispositions d'urbanisme, fes limitatinns administratives au droit de proprigté et la liste des taxes et participations |
isme applicables au terrain

gertificat d’urbanisme opérationnel

gnoutre si le terrain peut Etre utilisé pour la réalisation de 10|)elatlun projetée

ntlte du ou des demandeurs
gur sera le tlhwlalre du certificat et destinataire de la (Iécislou 3
da est présentée par plusleurs personnes, ‘indiguez leurs. coordonnées sur la ﬂcha complémentaire.. 3

itas un particulier tadame [:] Monsieur ID

i Prénom ;

tites une personne morale

nnation : SCP BAUDERE PETIT SEPZ Raison sociale : ~ NOTAIRES

mer: 301275 7310 034, .. Lo e a1 Catégorie juridique T 0 0
stant de la persenne morale : Madame [ Mansieur X

T SEPZ Prénam: GREGORY

~3

LA iy . ' e - L -

Mdonnées du demandeur S
B Numére : 29 Voie - Le Bourg

: . Lacalité : PUGNAC
st 33710

— 1 BP: 1 Cedax ; L

Divisian tennunale :

andeur habite & l'e‘tranger : Pays :

B e AT i T UL I ST i

0epte (e recevoir par courrier électronigue les documeants transmis en cours d* instruction par l'administration a

Souivente ~notaires.bourgpugnac33137@notaires.fr. @, ...

*honne note gue, dqn un w/ cas. la date de notification cera celle de Ia consultation du cousrier electronigite o, au
g "39”9 de ['envoi de ce caursier éleqironiqus augmentés de huit jours,

'- rr'éin
“Mon dy oy dea) terraln(s)

._ __ « P i : ’
i Ismns S plans jvolr liste des pieres 3 joindre) que vous fournissez dulvent permettre & 'administation de localiser précissment |2 {ou
B Ct-n«;ernm:,\ 580 VOTre Jarojet,

e . ; . . N = .F
b_"ST constitié da I'ensemble es parcelles cadastrales d'un sesul tenant SPPaiTenant a i méme propristaire

'_ oy des] terraings) :
! ‘-—~..___‘____ Voie : _Hameau du Sia
F Lacalite : LUZ-SAINT-SAUVEUR

at

i I\,S,\Z_Q‘_”_”__J BP: L . 1Cedex: | _,, |
y Cadastrales -
! ﬁssbils et las

: section et numero® {si volre projet porte sur plusteurs parcelles cadastrales, veuillez indiquerles pre-
suivantes sur une feuille séparée): C 74

3) terrain{s) fen m3y: 78 m?

oln.,
- VO . N b N
Y% pouves YOUS I2ns 2igier auprss de la mairie




B R — |
2N

|- Cadre réservé a I'administration - Mairie -
‘«:ies L.111-4 et R.410-13 du code de I'urbanisme

it des équipements publics existants Observations :
izerrain estil déjd desservi ¢

irlpéments !

fie o & hen

| petalils Qi E] Non

jainizsernent ¢ oui &l Nen

'l;tri-:ité 3 oni ® Man

it des équipements publies préavu

sollectivité a-t-elle un projet de réalization d'équipements publics dassarvant le terrain ?
‘r—

Fﬂ)ements Par quel service ou concessinnnsire? Avant le

irie Ow O Non

—

4
p potabile o Nen 3

L
Lainizsement i o Mon
=

otricité ou O Ion

—

ervations :

“Engagement du (ou des) demandeurs

certifie exactes les infermations manticnnées ci-dessus. &
1
i 710 PUGNAC
UGNAC ’ ik -
i septembre 201 1 : Sign.'.yure du [c}_ I damandeur(s)
b

L T P ——

e e e e L T — P S —

% demande doit étre etablle en deux exemplaires pour un certificat d'urbanisme d‘informatid
Un certificat d'urbanisme opérationnel. Elle doit &tre dépossée a la mairie du lieu du projet.
devrez produire :

t&xemplnire supplémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monum

Cexemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un creur de parc national.

u quatre exemplaires

s historiques ;

'&AMBROIS - BALLANGE / PRAT/114572/AB/GS/

0

s Rartleulisr Ha Ioi n* 7317 du 6 janviar 1978 relative 3 Iinfarmatique, aux fichiers et aux liherés sappliue aux r&ponsas contanues dans
s pour les parsannes phy

v

}

siglies, Ele garantit un droit d'accds aug donnéas nominatlves les concernant et la pessililitd de rectification. Ces
T &1re exerces 3 = mairie. Les donnéas recueillies seront transniises aux services competents pour linstrustisn de volre demande.

°“haimz NOUS opprser & ce que Jes Infarmations nominatives eamprises dang ce formulaite soiont utilisees & des fins crmmerciales, ochez
tomre -

&

g

r Hnation du ou des bitiments prejetés parmi les destinations sulvaras - habitatio
“rag

tidie, entrepdt, service public ou d'intdiél colleotif.

. 10s Eyere Brute (SHOB) d'una construction est egale il somma des surfaces de plancher de chagque niveau de la sonstruction. calcul$e & pait du au
N}“"ﬁlc de facade, y compris les combles g1 les sous-sals non aménagzablag, les balcens, les logalas, les wituresntsrasses accessiblos. La Surfaca Hors (Fuvis
sl abtenus aprés dédustion de la surface des combles &t sous-sals ren aménagezables, des surfaces non closes, des surfaces da statonnement, das

- Usthrents sgricoles, des serras de preduction (Articls B, 112-2 du code de Turbanisme).

n. dberement, buizaud, commerss, artisanat industie. exploitatian

pady 38



Comment constituer le dossier de i

e | demande de certificat d'urbanisme @D

N*611971=01

OSSOy P
A

Atticle LA10-1 et suivants ; R410-1 et suivants du code de Futhamsme

ilu'est-ce qu'un certificat d’'urbanisme ?
xiste deux types de certificat d’'urbanisme

Lpremier est un certificat d'urbanisme d’informatian. Il permet de ecannaitre le droit de Furbanisme applicable au tercain et
gigne sUr

ydispositions d'urbanisme (par exemple les régles d'un plan local d'urbanisme),

(imitations administratives au droit de propriété {par exemple une zone de protection te monuments historigues),
jste <les taxes et des participations d'urbanisme. -

second estun certificat d'urbanisme opérationnel. [l indique, en plus des informations données par la certificat d'urbanisme |
ymation, sile terrain peut &tre utilisé pour la réalisation d'un projet et I'état des équipements publics (voies et réseaux) existants |
té\.rus qQui desseryent ou desserviront ce terrain. |
mbien de temips le certificat d'urbanisme esi-il valide 7 ,
jrée de validité d'un certificat d'urbanisme {qu'il s'agisse d'un « certificat d'urbanisme d'information » au d'un « cartificat d'ur—{ ]
ime operationnel ) est de 18 mois & compier de sa délivrance. i |
| l
palidite du certificat d’urbanisme peut-elle 6tre prolongée ? !
ftificat d'urbanisme peut &tre prorogé par périodes d'une année sussi longtemps que les prescriptions d'urbanisme, les servi-
sd'utilité publique, le régime des taxes et des participations d'urbanisme applicables au terrain nont pas changa. l
[levez fairs votre demande par lettre sur papier libre en double axemplaire, accompagnée du certificar & proroger, st l'adresserI
tire de la commune oli se situe la terrain. Vous devesz présenter votre demande au moins 2 mois avant lexpiration du délai de |
it du certificat d'urbanisme & proroger. L

i

|
uelle garantie apporte-t-il 7 |
quune demande de permis ou une déclaration fpréalable est déposée dans le délai de validité d'un certificat d'urbanisme. les
ositions d'urbanisime, |a liste des taxes et participations d'urbanisme et les limitations adminisiratives au droit de proprigté exis-
ila clate du certificat seram applicables au projet de permis de construire ou daménager ou 3 la déclaration préalable, saut si
nodifications sont plus favorables au demandeur.
klois, les dispasitions ralatives i la préservation da la sécurits ou de la salubrité publique serent applicables, m&nie si elles sant
Venues apres la date du certificat d'urbanisnie.

T
ig_c_l_aplités pratiques _
iment constituer le dossier de demande ?

e votre dossier soit complet, joignez les piéces dant la liste vous est fournie dans le tableau ci-aprés. S'il manque des infor- |
Sou des pieces justificatives, cela retardera I'instruction de votre dassier. i

> !
Ehfen d’exemplaires faut-il fournir ? r
ez fournir deux exemplaires pour les demandes de certificat d'urbanisme de simple infermation et quatie exemplaires pour ||
Mandes de certificat d'urbanisme apécationng),

fposer |a demande de certificat d'urbanisme ?
Mde doit érre adressée & la mairie de la commune o se situe le terrain, L'envoi en recommandé avec avis de récep-

toonseilte afin de disposer d'une date précise de depot. Vous pouvez également dépaser directement voire demande |
i

LR I
1

serg donnée {a réponse ?

y d'instructitm estde:

Spaur 1ag demandes de certificat d'urbanisnie d'infor mation ;

¥ hour leg demandes de certificat durbanisme opérationnel.

€ 18ponse ne vaus est notifiée dans ce délal, vous seraz titulaire d'un certificat d'urhanisme tacite.
En i Ce certificat d'urbanisme ne parte pas sur la réalisation d'un projet mais uriquement sur les garanties du certificat ci‘ur‘-.[

2 d Nformation (liste des taxes et participstions d'urbanisme et limitations administratives au droit de propriets). !




Pieces a joindre & votre demande
ous souhaitez obtenir un certificat d’urbanisme

jous souhaitez obtenir un certificat d'urbanisme epératinnnel, vous devez fou

loit &tre jointe que s'il existe des constructions sur le terrain.

RS

d'information, vous devez fournir la piece G,

Cocher ias cases comespondant aux pidces jointes & vowe deinande

jces a joindre

A quoi ca sert ?

Conseils

| cun.
jplan de
imtion

Il permet de vair Ia situstion du terrain

A lintérieur de la commune ot de
connaitre les régles d'urbanisms qui
sappliquent dans la zone ol il se trouve.
I permiet également de voir &'il existe
des servitudes et 5i le terrain est
desservi par des voies et das réseau,

Pour une meilleurs {isibilite du plan de situation, vous pouvez ;

- Rappseler Iacresge du tagrain- Représenter [es voias d'acces au
terrain ;

- Représenter des points de repére.

Uéchelie etle niveau de précision du plan de situation dEpendent
tde la lecalisation du projet.

Ainsi, une éehelle de 1726000 (ce qui correspond par exemple &
une carte de ranconnée) p2ut &tre retenue pour un terrain situé
en zohe rurale ;

Une échelle comprisa entre 1/2000 st /5000 (ce qui
correspand par exemple au plan local d'urhanisme cu & un plan

lc__és. a joindre pour une demande de certificat d'urbanism

cadastral) peut tre adaptés pour un terain situé en ville.

e opérationnhel

‘] cu2 Elle pertmet dapprécier la nature et Elle préciss selon les cas

’ limportance de f'opération. Elle paut - la deseription sommaire de 'opération projatéde {construction,
¢ ",Ot,e comprendre des plans, des croquis, des lotissement, camiping, golf, aires da sport L,
tz:l:::t':e photos, - la destination et la localisation approximative des hitiments

projetés dans ['unité foncidre, s'il v a liey ;
~la destination des batiments a conserver ou & démalir, 5'il en existe,

lexiste des construations sur e terrain -

]CU? il est nécessaire lorsque des Il doit seulement indiquer Femplacement des batiments existants,
| \(‘i sonstractions existent déji sur s
lan du ) .
Bt o terrain, Il permet de donner une vue
wain, s'if ’
d'ensemble,
ste des
hetructions,

rnir des pigces CU1 et GU2. La picce GU3




DEPARTEMENT des

HAUTES-PYRENEES MAIrIE de LUZ SAINT SAUVEUR

CANTON de
LUZ SAINT SAUVEUR

20 septembre 2011
Le

Monsieur Grégory SEPZ
Notaire

| 29 Le Bourg

33710 PUGNAC

V/Réf : Vente AMBROIS - BALLANGE/PRAT
114572/GS/AB/

Maitre,

En réponse a votre courrier du 06/09/2011, concernant le bien immobilier
cadastré Section C, Parcelle numéro 74, sis & Luz-St-sauveur, Hameau de Sia, je
vous indique ci-dessous les renseignements demandés, a savoir :

| Le bien objet de la présente demande :

| => se trouve au n°13 hameau de Sia 65 120 LUZ ST SAUVEUR
=> n’est frappé d’aucune interdiction d’habiter pour cause d’insalubrité
> ne fait I’objet d’aucune procédure administrative de péril

] > ne fait pas I’objet d’un arrété d’alignement.

Restant & votre disposition, je vous prie d’agréer, Maitre, 1’expression de mes
sentiments distingués.

Alain LESCOULES
Maire de Luz-St-Sauveur




QUESTIONNAIRE ENVIRONNEMENTAL

Nosvéf.: 114572 /GS/AB/

Commune : LUZ-SAINT-SAUVEUR  Section : C  Numérd : 74
DOCUMENT D’ URBANISME
- POS/E=T Oui X Non [_|
- Carte communale Oui [_| Non| |
- Marnu Oui [_] Non [ ]
ZONAGE DE LA PARCELLE NADL
- Zone concernée

U L]

AU(NA) L]

N(ND) O

ANNC) L]

Fournir les documents graphiques et copie du réslement de zone

- Délibération du Conseil Municipal instaurant :

Une autorisation de division

(art L111-5 du Code de I’urbanisme) Oui [_] Non [X]
Un contrdle de densité Oui [_] Non
Une PVR Oui [_| Non [X]
Une taxe sur 1ére cession terrain devenu construct. | Oui L] Non [X]
Joindre copie de la ou des délibérations
- Lotissement de plus de 10 ans Oui [ | Non
-ZAC Oui [_] Non [X]
-ZAD Oui [_] Non [X]
- Emplacement réservé Oui [_] Non [¥]
- Dispositions spécifiques Oui [_| Non [X]
Aménagement du territoire
. zone de revitalisation rurale Oui [_] Non [X]
. territoire rural de développement prioritaire Oui [_| Non [X]
ALIGNEMENT
- La parcelle est frappée par un plan d’alignement ? Oui [_] Non

Si oui, joindre le plan




DROITS DE PREEMPTION PUBLICS

- Commune, communauté-de-commutes

ond’agslemération Oui [_] Non [_]
' simple Oui Non [ |
renforcé Oui [ ] Non [X]
- Département Oui ] Non [ ]
- Autres Oui [_] Non [_]
Si oui lesquels

. espaces naturels et sensibles Oui [ ] Non [_]

. DPU sur cession de fonds de commerce,
Fonds artisanaux et baux commerciaux Oui [_| Non [_]
- Délégation du droit de préemption urbain Oui [_] Non [_]

(délibération et dénomination du délégataire)

' SERVITUDES ADMINISTRATIVES ET CONTRAINTES

DIVERSES i
Fournir les plans le cas échéant et copies des arrétés

- Remembrement en cours Oui [_] Non [¥]
- Périmétre de protection des points de captage d’eau | Oui [ ] Non [X]
- Arrété de biotope Oui [ Non |Z|
- Périmétre boisé a conserver Oui [_] Non [X]
- AVAP (ex ZPPAUP) Oui [_] Non [X]
- ZNIEFF Oui [_] Non [X]
- Périmétre de protection et monument historique

ou site inscrit Oui [] Non [X]
- Passage piéton (loi littoral) Oui [_| Non [X]
- Plan d’épandage des boues urbaines Oui [_] Non [X]
- Association communale de chasse agréée Oui [_] Non [X]
- Présence de cavités souterraines

(marniéres, galeries, excavations) Oui ] Non [X]
- Présence de canalisations souterraines Oui [_| Non [X]
- Zone polluée ou inondable Oui [] Non

- Plan de prévention des risques naturels ou

technologiques prévisibles (PPRNP) Ajuchal® 3i}e8 2040 | Oui X] Non [_|

g P ’ ! I3
Fournir ['arrété préfectoral et les documents annexés




vt L 125-5 du Code de I’environnement)

- Carte des aléas

Oui

Non [X]

- Réserve naturelle

]
Oui

Non [X]

- Réseau « Natura 2000 »

Oui ||

Non [X]

- Autres

Oui []

Non [_|

Si oui lesquelles

ASSAINISSEMENT - DESSERTE

- Immeuble bati

L’immeuble est-il desservi par un réseau

collectif public ? Oui [X] Non[
. si oui, ’immeuble est-il raccordé ? Oui Non [ ]

. si oui, un contrdle de la conformité du
raccordement a t il été effectué ? Ouily] ¥ [Non L]

. si ’immeuble n’est pas desservi par un

réseau collectif, le dispositif a t il fait 1’objet d’un

contrdle de la part du SPANC ?

Oui [_]

Non [ _]

. si oui, le dispositif est il en bon état de

fonctionnement au sens de la circulaire du 22/05/1997 ?

.si non, des travaux de réhabilitation de I’installation ont-ils été

Achevée

Prescrits ? Oui [_] Non [_]
Réalisés ? Oui [ ] Non [ ]
R PREVOIR (oui)
- Terrain

L’immeuble est-il desservi par un réseau

collectif public ? Oui [_] Non |

Si NON P’étude de zonage d’assainissement est | En cours L] i

Validée [ ]

Non collectif [ ]

Cette étude classe le terrain en zone d’assainissement

Collectif ~ X

En cas de classement en zone d’assainissement

non collectif, le terrain est-il apte a I’assainissement

individuel ?

Oui | ]

Non [_]

Si oui, quel est le type de filiere préconisée




RESEAU PUBLIC D’EAU POTABLE
-Raccordé Oui [X] Non [_]
INSTALLATION CLASSEE
- Installation classée Oui [_] Non [¥|
Si oui :
Existante Oui || Non [ ]
Exploitée antérieurement Oui [_] Non [ |
Ou & proximité Oui [_] Non [_|
- Soumise a
Déclaration Oui [_| Non [_]
Autorisation Oui [_| Non [ |
IMMEUBLES BATIS
- Arrété de péril Oui [ ] Non [X]
- Déclaration d’insalubrité ; Oui[ | [Non[X]
- Termites (arrété existant) Oui [X] Non [ |
- Autres

Observations particuliéres

DATE, SIGNATURE ET CACHET Luz. SAINT-SAWEUR , le AHOSJM
le Tﬂ&'u.e)
Alam lESCouLes




MINISTERE DE L'EQUI

N° 10072 01

DECLARATION D'INTENTION D'ALIENER OU DEMANDE D'ACQUISITION
D'UN BIEN SOUMIS A L'UN DES DROITS DE
PREEMPTION PREVUS PAR LE CODE DE L'URBANISME

PEMENT, DU LOGEMENT

DES TRANSPORTS ET DU TOURISME

(article A 213.1 du C.U)

D DECLARATION D'INTENTION D'ALIENER UN BIEN (1)

O

. . <
DEMANDE D'ACQUISITION D'UN BIEN (1) =
)

Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U.) (articles L 211-1 et suivants du Code de 'Urbanisme )
Compris dans une zone d'aménagement différé (Z.A.D.) (articles L '212-1 et suivants du Code de 'Urbanisme 3)
Compris dans une zone de préemption délimitée au titre des espaces naturels sensibles des départements (4)
(articles L 142-1) et suivants du Code de 'Urbanisme)

Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U.) (2)

Compris dans une zone d'aménagement différé (Z.A.D.) (3)

0o OOox

@ w
.ﬁ.. i

)
? i

A - PROPRIETAIRE(S)
& Personne physique

NOM, Prénom (nom de jeune fille s'il y a lieu) : AMBROIS
Patrick Danie]l - BALLANGE Maryline
NOM, Prénom du conjoint (s'il y a lieu) :
D Personne morale

DENOMINATION :
FORME JURIDIQUE :

NOM, prénom et qualité du représentant :

XI ADRESSE OU SIEGE SOCIAL (5) : 8 rue de la cure
CUBZAC-LES-PONTS (33240) — 73 rue de la Fontaine SA]
ANDRE DE CUBZAC (33240)

(] Sile bien est en indivision, indiquer le(s) nom(s) de I'(des)
autre(s) co-indivisaire(s) et sa (leur) quote-part (6) :

B - SITUATION DU BIEN (7)

Commune : LUZ-SAINT-SAUVEUR
Département : Hautes-Pyrénées

Adresse précise du bien : Hameau du Sia
Superficie totale du bien cédé : 00 ha 00 a 78 ca
Références cadastrales de la (ou des) parcelle(s) :

Section - | N° Lieu dit (quartier, arrondiss') Superficie totale

i [1® 74 SIA 00ha00a78ca

D - USAGE ET OCCUPATION (11) 2 - ADJUDICATION (12)

USAGE OCCUPATION [ Volontaire
5 habitation [ parle(s) propriétaire(s) [0 Rendue obligatoire par une disposition 1égislative on
. . réglementaire -
m mgammwm&ozzﬂ m w“%m%o:ﬁmm_& oRBpalre(s) [J Vente mettant fin 4 une indivision ne résultant pas d'une
[] commercial [] autre (préciser) : donation-partage
[ agricole Date et lieu de I'adjudication :
O autre (préciser) : Montant de la mise & prix : \

(le cas échéant, joindre un état locatif) Estimation de I'immeuble :

G - LE(S) SOUSSIGNE(S) DECLARENT :

X Que le(s) propriétaire(s) nommeé(s) & la rubrique A :
(0 Demandent au titulaire du droit de préemption
d'acquérir les biens désignés 4 la rubrique C aux prix et
conditions indiqués (13)

E - DROITS REELS ou PERSONNELS
grevant les biens
(] our (J NON

Préciser la nature :

Indiquer si rente viagére antérieure : XI A (ont) recherché et trouvé un acquéreur disposé &

acheter les biens désignés 4 la rubrique C aux prix et
conditions indiqués.

NOM, prénom de l'acquéreur (14) : PRAT
ADRESSE : 5 rue Ossun Prolongé LUZ-SAINT-
SAUVEUR (65120)

INDICATIONS COMPLEMENTAIRES concernant
l'opération envisagée par I'acquéreur (facultatif) (15) :

F - MODALITES DE LA CESSION
1-VENTE AMIABLE

Prix de vente ou évaluation (en lettres et en chiffres) : CENT DIX
MILLE EUROS (110.000,00 EUR)
Modalités de paiement :

- comptant a la signature de l'acte authentique : oui

- & terme (préciser) :
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL INFORMATISE

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impéts foncier suivant :
TARBES

1, boutevard du Maréchal Juin BP 693
65000

65000 TARBES

tél, 05-62-44-40-56 -fax 05-62-44-40-79
cdif.tarbes@dgi.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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