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CONDITIONS PARTICULIERES |

LE BAILLEUR EST "UNE PERSONNE PHYSIQUE" a3 .. ANS (3 ANS minimum)

DUREE INITIALE O AN(S) (moins de 3 ANS mais 12 mois minimum)
DU CONTRAT DE LOCATION| Durée limitée pour les raisons professionnelles ou familiales du bailleur ci-aprés (article 10 de /a loj) :

Conditions générales - Chapitre | | -

LE BAILLEUR EST "UNE PERSONNE MORALE" ... ANS (6 ANS minimum)
Le locataire est responsable du paiement des loyers et de toutes les sommes
DATE DE PRISE D'EFFET 625/0.9///:’ dues pour l'occupation des lieux loués par lui-méme ou par tous les occupants
de son chef.
PAIEMENT MENSUEL Somme en chiffres Somme en letires

475.°aa. | Gucti

loyer initial hors taxes
contribution ou taxe

charges (provision initiale)

TOTAL MENSUEL

DERNIER LOYER Date : 445 ¢ o | Montant: . Le...07 /05 /45 R
e ey e LA 0 LG

{Mention inutile si le précédent locataire a quitté les lieux depuis au moins dix huit mois)

TERMES DU PAIEMENT | Le TOTAL MENSUEL est payable d'avance au domicile du bailleur le ....... 45 de chague mois.

Valeur de I'indice de référence des loyers

REVISION DU LOYER /
publié au ... Z ............... trimestre ... 2.&1.7. 5 ST . Date de la révision annuelle ...

Conditions générales - chapitre VI

Somme en chiffres Somme en lettres

DEPOT DE GARANTIE (

(maximum : 1 mois de loyer)

éventuellement
TRAVAUX ENTRAINANT
MODIFICATION DE LOYER

Les parties reconnaissent avoir regu :

(3 cautionnement (le cas échéant) (] état des lisux contradictoire [ une grille de vétusté établie selon un accord collectif de location

(3 extrait du réglement de copropriété (3 extrait du réglement de I'immeuble a quote part des charges
(7 une notice d'information relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs

OBLIGATIONS DU BAILLEUR - Le bailleur doit remettre au locataire un dossier de diagnostic technique, réalisé par une personne accréditée, comprenant :

- Un diagnostic de performance énergétique (DPE) établi depuis moins de 10 ans

- Un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) des immeubles construits avant le 1= janvier 1949

- Un état des risques naturels et technologiques pour tous les biens immobiliers sis dans les zones couvertes par un plan de prévention de
risques prévisibles techniques ou sismiques. (Etat disponible dans les Préfectures ou les Mairies ou sur Internet : www.prim.net).

- Une déclaration sur papier libre sur les sinistres ayant fait I'objet d’'une indemnisation consécutive a une catastrophe reconnue comme telle.

- Un état de I'installation intérieure de I'électricité et de gaz, dont I'objet est d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

- Un dossier amiante des parties privatives (DAPP) pour les appartements dans les immeubles construits avant le 1er septembre 1997.

en ... z ........ originaux dont un original est remis a chacune des parties qui le reconnait.

RAYES NULS

.. mots

... lignes

CAUTIONNEMENT ¢2)

LE BAILLEUR OU SON MANDATAIRE (1) LE(S) LOCATAIRE(S) (1)

(1) Toutes les pages doivent étre paraphées et la signature précédée de la
mention manuscrite “Lu et approuvé”. Joindre une copie de la carie natio-
nale d'identité ou du livret de famille du LOCATAIRE.

foutes les parties) doit élre joint au contrat de location.
Un exemplaire du bail doit étre remis a la CAUTION.

(2) Pour étre valable, le contrat de cautionnement (complélé et signé par
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Contrat de location de locaux vacants non meublés

HABITATION PRINCIPALE E PROFESSIONNEL et HABITATION PRINCIPALE I:'

PROFESSION AUTORISEE

ENTRE LES SOUSSIGNES

nom, prénom et adresse du ou des BAILLEUR(S) ainsi que, le cas échéant, le nom, prénom et adresse du MANDATAIRE (1) ou de la personne morale (2)
en gjoutant la raison sociale, le capital, le RCS, le n° SIREN et I'adresse du siége social.

dénommeé(s) "LE BAILLEUR",
nom, prénom et adresse, date et lieu de naissance du ou des LOCATAIRE(S) (mariés, concubins, PACS ou autre)

ﬂmm/’a:?{ DIGovE .

dénommeé(s) "LE LOCATAIRE"
(le cas échéant) identité de la CAUTION (joindre obligatoirement au présent contrat un acte de cautionnement) (3}

........... dénommeée(s) "LA CAUTION"

(1) Numéro et lieu de délivrance de la carte professionnelle (2) Préciser si la personne morale est une société civile constituée exclusivement entre
parents et alliés jusqu’au quatrieme degré inclus (3) Le bailleur ne peut demander a bénéficier d'un cautionnement lorsqu’il a souscrit une assurance
garantissant les obligations locatives.

Il a été convenu et arrété ce qui suit :
Par les présentes, le bailleur loue les locaux et équipements ci-aprés désignés au locataire qui les accepte aux conditions suivantes :

CONSISTANCE, SITUATION ET DESIGNATION DES LOCAUX LOUES

(3 maison individuelle CONSEIUIL BNttt

,g appartement

CONSISTANCE
(7 mono propriété (3 copropriété
SITUATION b N Hea w) ........ !;wuuw ................ D TARBE S
(adresse) |
DESIGNATION e
'DEs LOCAUX, ...........................................
EQUIPEMENTS,
ETACCESSOIRES | v
d'usage privatif (¢ Nombre de piéce(s) principale(s) : ..o SUrfaCE habitable : o m?
DEPENDANCES (3 garagen°................ = parking)f‘...z.. e Dcaven®....._.. [ comble aménagéounon (T grenier
d'usage privatif (T terrasse O balcon 2 loggia O jardin R antenne TV (7 téléphone
PARTIES (7 espace(s) vert(s) (7 internet (7 cable 71 antenne TV collective 0 gardiennage
ET EQUIPEMENTS | (7 ascenseur O vide-ordures O interphone . O ...

d'usage commun chauffage (J individuel collectit - eau chaude (7 individuelle (T collective - eau froide (3 individuelle D collective

(4) A défaut d’un état des lieux, noter les éléments d’équipements de la cuisine, des installations sanitaires et autres.

DETERMINATION | Le loyer des logements vacants doit étre déterminé conformément a I'article 17
DU PRIXDU LOYER | de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989

DOCUMENTS ANNEXES| Le locataire remet ce jour au bailleur une copie conforme des documents
LU S de références cochés ci-apres et en atteste formellement Pauthenticité.

3 trois derniers bulletins de salaire  J dernier avis d’imposition [ trois derniéres quittances de loyer
(3 justificatif(s) d’identité en cours de validité nombre de copies remises : ...

35031671110003 (7 et déclare avoir regu du bailleur un justificatif de sa qualité de propriétaire (relevé cadastral, facture EDF ou autres)
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CONDITIONS GENERALES (Loi n°89-462 du 6 juillet 1989)

I.- DUREE DU CONTRAT

Le contrat de location est conclu pour une durée au moins égale
a trois ans (bailleur "personne physique") ou a six ans (bailleur
"personne morale"). Quand un événement précis justifie que le
bailleur "personne physique” ait a reprendre le local pour des rai-
sons professionnelles ou familiales, les parties peuvent conclure
un contrat d’une durée inférieure a trois ans, mais d'au moins un
an.

Le contrat doit mentionner les raisons et I'événement invoqués.
Lorsque I'événement prévu ne s'est pas produit ou n'est pas
confirmé, le terme du contrat peut étre, selon les cas, reporté
jusqu’a la date de réalisation. Au-dela, il est réputé étre de trois
ans (article 11 modifié par la Loi du 24/03/2014).

Il.- TACITE RECONDUCTION

A défaut de congé ou de renouvellement, donné dans les condi-
tions de forme et de délai prévues ci-dessous, le contrat parvenu
a son terme est, soit reconduit tacitement, soit renouvelé, pour
une durée égale a celle du contrat initial. Lors du renouvellement
du contrat, une action en réévaluation ou en diminution du loyer
peut étre engagée si les conditions de I'article 17-2 de la Loi du
6 juillet 1989 sont remplies.

HIl.- CONGE - PREAVIS - RESILIATION

Le congé doit étre notifié par lettre recommandée avec avis de
réception a tous les ayants droit ou signifié par acte d’huissier ou
remis en main propre contre récépissé ou émargement. Ce délai
court & compter du jour de la réception de la lettre recommandée,
de la signification de I'acte d'huissier ou de la remise en main pro-
pre.

LE LOCATAIRE peut résilier le contrat a tout moment en respectant
un préavis de trois mois. Toutefois, le délai de préavis est d'un mois :
si le logement est situé en zone tendue ; en cas d'obtention d'un
premier emploi, de mutation, de perte d'emploi ou de nouvel
emploi consécutif & une perte d'emploi ; pour le locataire, dont
I'état de santé, constaté par un certificat médical, justifie un chan-
gement de domicile ; pour les bénéficiaires du revenu de solidarité
active ou de l'allocation adulte handicapé ; pour le locataire qui
s'est vu attribuer un logement défini a I'art. L. 351-2 du code de la
construction et de I'habitation. Le locataire souhaitant bénéficier
d’'un délai réduit de préavis mentionné ci-dessus doit préciser le
motif invoqué et le justifier au moment de I'envoi de la lettre de
congé. A défaut, le délai de préavis applicable a ce congé est de
trois mois. Pendant le délai de préavis, le locataire n’est redevable
du loyer et des charges que pour le temps ou il a occupé réelle-
ment les lieux si le congé a été notifié par le bailleur. Il est redeva-
ble du loyer et des charges concernant tout le délai de préavis si
c'est lui qui a notifié le congé, sauf si le logement se trouve occupé
avant la fin du préavis par un autre locataire en accord avec le bail-
leur.

LE BAILLEUR peut donner congé au locataire en respectant un
préavis de six mois avant le terme du contrat. Le congé doit étre
justifié soit par sa décision de reprendre, & titre d’habitation prin-
cipale, ou de vendre le logement (pour ces deux cas, une notice
d’information relative aux obligations du bailleur et aux voies de
recours et d’'indemnisation du locataire doit étre jointe a la notifi-
cation du congé), soit par un motif Iégitime et sérieux, notamment,
I'inexécution par le locataire de I'une des obligations lui incom-
bant. A peine de nullité, le congé doit indiquer le motif allégué et,
en cas de reprise, le nom et adresse du bénéficiaire qui doit &tre
le bailleur, son conjoint, son partenaire lié par un PACS avant le
congé, ou son concubin notoire depuis au moins un an, ses
ascendants, ses descendants ou ceux de son conjoint, partenaire
ou concubin notoire (art. 15 de [a loi). Le congé pour vente doit, &
peine de nullité, notifier le prix et les conditions de la vente proje-
tée et reproduire les cing premiers alinéas de I'art. 15 Il de la loi n°
89-462 du 06/07/1989. Ce congé vaut offre de vente au profit du
locataire, offre valable pendant les deux premiers mois du délai de
préavis. Pour les contrats d’une durée inférieure & trois ans, le bail-
leur doit confirmer, deux mois au moins avant le terme du contrat,
la réalisation de I’événement. Dans le méme délai, le bailleur peut
proposer le report du terme du contrat si la réalisation de I'événe-
ment est différée. Il ne pourra user de cette faculté qu'une seule
fois. A I'expiration du délai de préavis, le locataire est déchu de
tout titre d’occupation.

IV.- OBLIGATIONS DU BAILLEUR

Le bailleur est obligé : a) de remettre au locataire un logement
décent ne laissant pas apparaitre de risques manifestes pouvant
porter atteinte & la sécurité physique ou a la santé et doté des élé-
ments le rendant conforme a |'usage d'habitation (Décret n° 2002-
120 du 30 janvier 2002) ; b) de délivrer au locataire le logement en
bon état d'usage et de réparation ainsi que les équipements men-
tionnés au contrat de location en bon état de fonctionnement (y
compris un détecteur de fumée normalisé) ; c) de désigner les
équipements d’accés aux technologies de I'information et de la
communication ; d) d’assurer au locataire la jouissance paisible du
logement et, sans préjudice des dispositions de l'article 1721 du
Code civil, de le garantir des vices ou défauts de nature a y faire
obstacle ; e) d’entretenir les locaux en état de servir a I'usage
prévu par le contrat et d'y faire toutes les réparations, autres que
locatives, nécessaires au maintien en état et a I'entretien normal
des locaux loués ; f) de ne pas s’opposer aux aménagements réa-
lisés par le locataire, dés lors que ceux-ci ne constituent pas une
transformation de la chose louée. En cas de mutation des lieux
loués, le nouveau bailleur est tenu de notifier au locataire son nom
et son adresse ainsi que, le cas échéant, ceux de son mandataire.
g) de transmettre gratuitement une quittance au locataire qui en
fait la demande.

V.- OBLIGATIONS DU LOCATAIRE

Le locataire est obligé : a) de payer le loyer et les charges récupé-
rables aux termes convenus ; le paiement mensuel est de droit
lorsque le locataire en fait la demande ; b) d'user paisiblement des
locaux loués suivant la destination qui leur a été donnée par le
contrat de location et de respecter le réglement intérieur ou de
copropriété ; de ne pas céder ou sous-louer le logement sans I'ac-
cord écrit du bailleur ; c) de répondre des dégradations et pertes
qui surviennent pendant la durée du contrat dans les locaux dont
il a la jouissance exclusive, @ moins qu’il ne prouve gu’elles ont eu
lieu par cas de force majeure, par la faute du bailleur ou par le fait
d’un tiers qu'il n'a pas introduit dans le logement ; d) de prendre a
sa charge I'entretien courant du logement, des équipements men-
tionnés au contrat et les menues réparations ainsi que I'ensemble
des réparations locatives définies par décret en Conseil d'Etat,
hormis celles occasionnées par vétusté, malfagon, vice de
construction, cas fortuit ou force majeure, d'entretenir le détecteur
de fumée ; e) de laisser exécuter dans les lieux loués les travaux
d'amélioration des parties communes ou des parties privatives du
méme immeuble, ainsi que les travaux nécessaires au maintien en
état et a I'entretien normal des locaux loués, de travaux d'amélio-
ration de la performance énergétique a réaliser dans ces locaux et
de travaux visant a rendre le logement décent, définis par le décret
n°® 2002-120 ; les dispositions des deuxiéme et troisiéme alinéas
de l'article 1724 du Code civil sont applicables a ces travaux sous
réserve du respect de la loi n° 87-561 du 12/07/1967 relative a
I'amélioration de I'habitat. Avant le début des travaux, le locataire
doit &tre informé par le bailleur de leur nature et des modalités de
leur exécution par une notification de travaux qui lui est remise en
main propre ou par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception. Aucun travail ne peut étre réalisé les samedis,
dimanches et jours fériés sans |'accord exprés du locataire ; f) de
ne pas transformer les locaux et équipements loués sans I'accord
écrit du propriétaire ; a défaut de cet accord, ce dernier peut exi-
ger du locataire, & son départ des lieux, leur remise en |'état ou
conserver a son bénéfice les transformations effectuées sans que
le locataire puisse réclamer une indemnisation des frais engagés ;
le bailleur a toutefois la faculté d’exiger, aux frais du locataire, la
remise immédiate des lieux en I'état lorsque les transformations
mettent en péril le bon fonctionnement des équipements ou la
sécurité du local ; g) de s’assurer contre les risques dont il doit
répondre en sa qualité de locataire, d’en justifier lors de la
remise des clés et a tout moment, a la demande du bailleur et de
Pinformer de tout sinistre. La justification de cette assurance
résulte de la remise au bailleur d’une attestation de I'assureur ou
de son représentant ; h) de laisser visiter les lieux loués tous les
jours ouvrables, en vue de la vente ou de la location, entre 17
heures et 19 heures ; i) Le locataire ne peut prendre Pinitiative de
procéder aux réparations incombant au bailleur sans son accord
express.
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VI - LOYER - PRISE D’EFFET - REVISION

Le montant initial du loyer* et la prise d’effet de la location sont
indiqués dans les conditions particulieres. Le loyer sera révisé
automatiquement chaque année, a la date anniversaire de la prise
d’effet du contrat, par I'application de la variation annuelle de I'in-
dice de référence des loyers et confirmé par I'envoi d’une lettre
RAR du bailleur. A défaut de manifester sa volonté d'appliquer la
révision du loyer dans un délai d'un an suivant sa date de prise
d'effet, le bailleur est réputé avoir renoncé au bénéfice de cette
clause pour |'année écoulée.

VII.- CHARGES

Le locataire est tenu de payer, en sus de son loyer, les charges
récupérables telles que définies par I'article 23 de la loi du 6 juillet
1989. La liste de ces charges est fixée par décret en Conseil d'Etat.
Les charges locatives peuvent donner lieu au versement de provi-
sions et doivent, en ce cas, faire I'objet d’une régularisation
annuelle. Les demandes de provisions sont justifiées par la com-
munication de résultats antérieurs arrétés lors de la précédente
régularisation et, lorsque l'immeuble est soumis au statut de la
copropriété ou lorsque le bailleur est une "personne morale", par le
budget prévisionnel. Un mois avant cette régularisation, le bailleur
communigque au locataire : le décompte par nature de charges, le
mode de répartition entre les locataires dans les immeubles collec-
tifs et une note d’information sur les modalités de calcul des
charges de chauffage et de production d’eau chaude sanitaire col-
lectifs. Durant 6 mois & compter de I'envoi de ce décompte, les
piéces justificatives sont tenues a la disposition des locataires. Si
la régularisation n’a pas été effectuée dans I'année suivant leur exi-
gibilité, le locataire peut exiger un paiement échelonné sur 12 mois.
Le bailleur doit transmettre au locataire qui le lui demande le réca-
pitulatif des charges.

VIil.- DEPOT DE GARANTIE

Lorsqu’un dépét de garantie est prévu par le contrat de location
pour garantir 'exécution de ses obligations locatives par le loca-
taire, il ne peut étre supérieur a un mois de loyer en principal. Un
dépdt de garantie ne peut étre prévu lorsque le loyer est payable
d’avance pour une période supérieure a deux mois. Le délai de res-
titution de la garantie, aprés la restitution des clés par le locataire,
est d’'un mois si I'état des lieux de sortie est conforme a I'état des
lieux d’entrée, et de deux mois, si I'état des lieux de sortie révéle
des différences avec I'état des lieux d’entrée, déduction faite, le
cas échéant, des sommes restant dues au bailleur et des sommes
dont celui-ci pourrait étre tenu, au lieu et place du locataire, sous
réserve gu'elles soient diment justifiées. Le montant de ce dépdt
de garantie ne porte pas intérét au bénéfice du locataire. Il ne doit
faire I'objet d’aucune révision durant I'exécution du contrat de
location, éventuellement renouvelé. A défaut de restitution dans le
délai prévu, le solde du dépét de garantie restant d(i au locataire
aprés arrété des comptes est majoré d'une somme égale a 10 %
du loyer mensuel en principal, pour chaque période mensuelle
commencée en retard. Cette majoration n'est pas due lorsque I'ori-
gine du défaut de restitution dans les délais résulte de I'absence de
transmission par le locataire de I'adresse de son nouveau domicile.
Ce dép6t ne pourra, en aucun cas, étre affecté par le locataire au
paiement du dernier mois de loyer.

IX.- TRAVAUX EVENTUELS MODIFIANT LE LOYER

Les parties peuvent convenir, par une clause expresse, de travaux
que le locataire exécutera ou fera exécuter dans les locaux loués,
et des modalités de leur imputation sur le loyer. La clause prévoit
la durée de cette imputation et, en cas de départ anticipé du loca-
taire, les modalités de dédommagement sur justification des
dépenses effectuées. Lorsque les parties sont convenues, par une
clause expresse, de travaux d’amélioration du logement que le
bailleur fera exécuter, le contrat de location ou un avenant a ce
contrat fixe la majoration du loyer consécutive a la réalisation de
ces travaux. Cette majoration ne peut permettre une diminution de
loyer.

X.- ETAT DES LIEUX

Un état des lieux, établi gratuitement et contradictoirement par les
parties lors de la remise et de la restitution des clés ou, a défaut,
par huissier de justice, a l'initiative de la partie la plus diligente et a
frais partagés par moitié, est joint au contrat. Lorsque I'état des
lieux doit étre établi par huissier de justice, les parties en sont avi-
sées par lui au moins sept jours a I'avance par lettre recommandée
avec demande d’avis de réception. A défaut d’état des lieux, la pré-
somption établie par 'article 1731 du Code civil ne peut étre invo-
quée par celle des parties qui a fait obstacle a I'établissement de
I’état des lieux. Le locataire peut demander au bailleur ou a son
représentant de compléter I'état des lieux d’entrée dans les dix
jours a compter de son établissement et, pour les éléments de
chauffage, le premier mois de la période de chauffe. Les parties
peuvent convenir de |'application d’une grille de vétusté choisie
parmi celles ayant fait I'objet d’un accord collectif de location.

XI.- CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement de tout ou partie d'un seul terme de loyer,
des charges justifiées, du dép6t de garantie et deux mois aprés un
commandement demeuré infructueux, le contrat sera résilié immé-
diatement et de plein droit. Ce délai est réduit & un mois pour
défaut d'assurance contre les risques locatifs ou non-justification
du paiement d'une seule prime. Le locataire peut demander au
Juge de lui accorder des délais de paiement. Le commandement
de payer doit étre délivré par I'intermédiaire d'un huissier de jus-
tice, qui doit, a peine d'irrecevabilité, notifier I'assignation aux fins
de constat de résiliation du bail au représentant départemental de
I'Etat au moins deux mois avant I'audience. Si le locataire refuse de
quitter les lieux, il pourra y étre contraint par ordonnance de référé.
Le bailleur pourra obtenir la résiliation du bail si le locataire est
condamné pour trouble de jouissance par une décision de justice
passée en force de chose jugée.

XIl.- SOLIDARITE - ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution de toutes les obligations résultant du présent
sus désignées sous le nom de "le locataire" ; entre les héritiers ou
représentants du locataire venant & décéder (sous réserve de I'ar-
ticle 802 du Code civil) et entre toutes les personnes pouvant se
prévaloir de la transmission du contrat en vertu de l'article 14 de la
loi du 06/07/1989. Les parties signataires font élection de domicile :
le bailleur en sa demeure et le locataire dans les lieux loués.

* MONTANT INITIAL DU LOYER (cochez une des options ci-dessous)

(3 toyer soumis au décret fixant annuellement le montant maximum d'évolution des loyers a la relocation

(73 logement soumis au loyer de référence majoré fixé par arrété préfectoral

montant du loyer de référence © ... €/m?- montant du loyer de référence majoré . . €lm?

(7 complément de loyer = loyer de référence majoré + complément de loyer (& JUSHfien) ...

Reproduction interdite




