p L R—— e anrauy Adresse............ savae anF RS sssiiasrastatines C R ernuansaa 1| @ ra s i annshkpaitiksanas
usives dans un contrat de location roprietaire - -
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3 convenir ensemble de l'insertion de certaines clauses
ves pas la loi : si celles-ci figurent dans le contrat de baj , il n

s'agit d’une liste limitative.

Clauses réduisant la liberté du locataire

beut pas imposer n'importe quelle contrainte au locataire en contrepartie de la location qu'il lui s
ne abusive les clauses qui :

CONTRAT TYPE
DE LOCATION

agent le locataire par avance a des remboursements sur la base d'une estimation faite uﬁ.iqueme t par le
- = 4

jmy il '
(s svoi [ d i durée inféri =
l. A 'f.:lu?e clause qui prévoit le renouvellement du bail par tacite reconduction pour une durée inférieur ans est illégale. il
: .y, I ‘ - - T = =S 43
I |
Clauses imposant des frais supplémentaires

Le bailleur ne peut pas imposer a son locataire des frais en plus du paiement du loyer et des charges. Ly nliels -ﬁq

Clest clauses qui :
C'est le cas de . _ . L ! : A L ]
- autorisent le bailleur a percevoir des frais en cas d'infractions aux clauses du contrat ou au réglement de copropriété, r

- imposent au locataire la facturation de I'état des lieux de sortie, sauf s'il est établi par un huissier de justice, " :

| Loi ALUR
Applicable au 1¢" aout 2015

- imposent au locataire le versement, lors de I'entrée dans les lieux, de sommes d’'argent en plus de celles prévues (dépot de garantie et
rémunération des personnes qui interviennent pour établir un acte de location, c'est I'exemiple des frais notariés),

- font supporter au locataire des frais de relance ou d'expedition de la quittance, imposent au locataire de souscrire en plus du contrat de bail,
un contrat pour la location d'équipements (par exemple, un contrat de louage de meubles dans une location meublée)

Soumis au titre 1¢ bis de la loi du 06 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs
et portant modification de la loi n°86-1290 du 23 décembre 1986

Clauses limitant la jouissance du locataire

Le locataire est chez lui dans le logement qu'il occupe. Dés lors, certaines clauses qui limitent sa jouissance sont abusives. C'est le cas des clauses qui :

- obligent le locataire, en vue de la vente ou de la location du logement loué, a laisser visiter celui-ci les jours fériés ou plus de 2 heures Jes
jours ouvrables

- interdisent aux locataires 'exercice d'une activité politique, syndicale, associative ou confessionnelle,
- interdisent au locataire d’héberger des personnes ne vivant pas habituellement avec luij,

B Logement vide B Logement meublé

|
. 1 an (perogatoire) . 9 MOIS non reconductible (Etudiant) :i

- interdisent au locataire de demander une indemnité au propriétaire lorsque ce dernier réalise des travaux d'une durée supérieure a 40 jours.

Attention : dans un contrat signé a partir du 27 mars 2014, toute clause interdisant au locataire de demander une indemnité au propriétaire
lorsque ce dernier réalise des travaux d'une durée supérieure a 21 jours, est abusive.

Clauses facilitant la résiliation du bail

. 3 ans (classique) . 1 ans ou plus (Classique) |

Le bailleur n‘a pas le droit de prévoir une clause de résiliation du bail qui aurait pour effet de contourner la réglementation en vigueur.
Dans ce cadre, sont abusives les clauses qui :

- prévoient la résiliation du contrat pour d'autres motifs que le non-paiement du loyer ou des charges, du dépét de garantie, la non souscription
d’une assurance pour risques locatifs, ou les troubles de voisinage constatés par le juge.

fihin! . 6 aNns (personne morale)

- permettent au propriétaire d'obtenir la résiliation du bail au moyen d’'une simple ordonnance de référé que le locataire ne pourrait pas
contester.
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Clauses limitant ou exonérant la responsabilité des parties

Le contrat de bail doit étre équilibré. Le propriétaire ne peut ainsi s’exonérer de sa responsabilité ou faire peser sur son locataire une lr
responsabilité systématique.
En conséquence, la loi considére non écrites les clauses qui : . i
- prévoient la responsabilité collective des locataires en cas de dégradation d’un élément commun de la chose louée, interdisent au locataire

de rechercher la responsabilité du bailleur ou qui exonére le propriétaire de toute responsabilité,
- prévoient que le locataire est automatiquement responsable des dégradations constatées dans le logement.

|
La Notice d'Information relative aux droits et obligations l

des locataires et des bailleurs qui doit étre annexee
Paraphes

aux contrats de location est téléchargeable sur:
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Le présent contrat de location est consenti et accepté aux conditions générales énoncées dans la notice d’informatiop,
annexée disponible sur : www.la-phim.fr.
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Demeurant a : o) L

......................................

....................................................

Personne(s) physique(s)/morale (1), ci-aprés dénommée « LE(S) BAILLEUR(S) »
D'une part,
Représenté par son Mandataire

NOM| OUL 5150 SOC Al e i s R e AT A i A e L g o (e S )%, AT

..............................................

....................................
.....................

|L A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT : Le bailleur loue les locaux et équipements ci apres désignés au preneyr
qui les accepte aux conditions suivantes pages 3 et 4 ainsi qu’aux conditions générales énoncées dans la notice
dinformation annexée disponible sur : www.la-phim.fr.

DESIGNATION DES LOCAUX ET EQUIPEMENTS

seudio-Appartement-Maison-indiviguelle- . ... L. (1)
Habitat : individuel / collecti-(1)

1 S ASESR O \: ) R LR Batiment............ Aepartement ........................
e Honced Rithene.s.......... cPESeae.. Vile [ & bl e o ena e
Régie en : mono propriété / copropgiété (1) et construit en . AYE 1105 o N i (année de construction).

COMPOSITION DES LOCAUX LOUES ET EQU!PEMENTS
surface habitable..... <. 50 oo m?2 - nombres de piéces principales s s

Annexes du logement (greniers, combles, balcon, etc) ....................... RN ears Foeea inonmi s } -
Equipements du logement (cuisine, sanitaires, etc) AN g . e GAAAA 1) A e (im X4 L0 VI8 C

Autres parties ou biens du logement. . . ... vu e ittt e e s s s g e
Chauffage : Collectif / individuel (1) - Eau chaude : Golleetif / individuel (1) ) :
Garages . ..ot i niasa it Dépendances . ,1 f' ¥t £, 3. fl; ’ G ‘( 5 PSRRI E

Divers ...... R L ) e e e
PARTIES, EQUIPEMENTS ET ACCESSOIRES D'USAGE COMMUN

DemeUnantial: sl i 1 s shi o £y LA Aapte. (I aagld. . .:' il
Et(2) M

...............................................................

el (74 .Y OREIRE S SRR S R e AT 2 ety P
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ci-aprés dénommé(s) : « LE(S) PRENEUR(S) ou « LE(S) LOCATAIRE(S) ou « LE(S) COLOCATAIRES »

d'autre part.

CLAUSE DE .SOLIDARITE : En cas de colocation, la solidarité d'un des colocataires et celle de la personne qui s'est
p'ortee c.autl.on pour lui prennent fin a la date d'effet du congé réguliérement délivré dés lors qu‘un nouveau
colocataire figure au bail. A défaut, la solidarité du colocataire sortant s'éteint au plus tard a I'expiration d’un délai
de six mois aprés la date d'effet du congé.
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L1 Ou par la souscription d'une caution par le propriétaire pour le compte des colocataires.
Nom de I'organisme
Adresse

Paraphes

[dGarage avélo [JEspacesvert [ILaverie [Gardiennage [linterphone Réception TV
] Ascenseur [J Aires de jeux [ Local poubelle Raccordement internet

AU tres,prestations iai/isat el v i G TR B M bR Mt st S A A s

DESTINATION DES LOCAUX LOUES

HABITATION PRINCIPALE EXCLUSIVEMENT
[CJHABITATION ET PROFESSIONNEL POUR LA PROFESSION DE.......ccvouiiiiiiiiiiiiiiimmniniianmiainmi

DUREE ET PRISE D’EFFET DE LA LOCATION

Avec la cautionde —

Sauf résiliation ou prolongation dans les conditions fixées par la loi, le contrat aura une durée de ;

&l Location vide
d BAILLEUR_PERSONNE PHYSIQUE ou SOCIETE CIVILE (3)

[] 3 ans au moins

..............................................................

[ Location meublé
11 an si résidence principale (5)
Il prendra effet le \.I ..... LS 205K pour se terminer le . 5.5/ 32006 ..

] 9 mois si la location est consentie a un étudiant (6)

TRAVAUX RECENTS

Travaux effectués dans le logement depuis la fin du dernier contrat ou dernier renouvellement : (7)
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CLAUSE RESOLUTOIRE

Modalités de résiliation de plein droit du contrat : clause prévoyant la résiliation de plein droit du contrat de location
pour un défaut de paiement du loyer ou des charges aux termes convenus, le non versement du dépbt de garantie,
la non-souscription d'une assurance des risques locatifs ou le non-respect de I'obligation d‘user paisiblement des locaux

lousés, résultant de troubles de voisinage constatés par une décision de justice passee en force de chose jugée :.......--




CONDITIONS FINANCIERES DE LA LOCATION

NU ET ARRETE CE QUISUIT : Le bailleur loue les locaux et équipements ci apres dé’signés au preneyr
conditions suivantes pages 3 et 4 ainsi qu'aux conditions générales énoncées dans |a Notica

ée disponible sur : www.la-phim.fr.

¢ CONVE 0 LOYER : Le loyer est librement fixé entre les parties sauf dans les zones tendues(8) ou le présent contrat est soumis :
ccepte auX E
atjon annex

de relocation :
a zone ne comporte pas d’observatoire du logement le loyer initial égal I'ancien loyer augmenté de I'l.R.L.

autres cas le loyer de référence majoré est fixé par arrété préfectoral en fonction du m? habitable :

DESIGNATION DES LOCAUX ET EQUIPEMENTS s les
: ant du loyer de référence : ........... €/m? - de référence majoré........ €/ m? - de référence minimum : ........... €/ m?
p.anement-Maison..indiwdueHe— """""""""""""""""""""""""""" Sommes en toutes lettres Sommes en chiffres
dividuel / collactit{1) BAREERBUIELANITIAL oo reticass iorapirasin] s s i s Mas gy E s b € €
A R R e Batiment............ Appartement 4 e e A e T i SR o Pl s e A ol o € €
t eX &H BERELS: e CPESea.  NMlleTTRALED . vn e i BT ANT DU LOYER MENSUEL .0l i v dh e il b E30 Sl nly € Boe €
mono propriété / copropriété (1) et construit en JC{ 6.(:) .............. . (année de construction). " CHARGES RECUPERABLES EEGRFAIT DECHARGECIB): s s s i s B e € €
i ontant des provisions sur charges ou du forfait de charges si colocation)
COMPOSITION DES LOCAUX LOUES ET EQUIPEMENTS ¥ g - .
I USSURANCES < QU NONIAY (12) .. 0 i ts s e e o fhawimiste aia sia slacesiaoie iaie s € €
éui’table----g-_-f- _______________ m2 - nombres de piéces principales Q, ....... yuscription par le bailleur pour le compte des colocataires)
logement (greniers, combiles, balcon, etc) . ... Ly RPN e e 7 'MR;_BUTION POUR LE PARTAGE DES ECONOMIES DE CHARGES . ........ ... .-.... € €
- o W7l 231 de la loi 89-462 du 06 juillet 1989)

o ment (cuisine, sanitaires, etc) CuUiStang .. €. 4pc., cheimboa, Sl L- (3 LG e t
5 du logement { ki A " IR SR B i [ Sl i Lo S e S e € Ton €

..............................................................
....................

ties ou biens du logement. . ... ... T T Y Fs SISO A BRI B NONE A AN £DT U quement si I'ancien locataire a quitté les lieux moins de 18 mois avant la signature du bail)

Collectif:/ individuel (1) - Eau chaude : G%" tif./ individuel (1) ‘*; W i \payable 1o f........de chaque..ion iS......au domicile du bailleur ou de son mandataire

/ """"""" DEpENCaNces) ibs. P Jee £t Cle. 'PCM; L s SRR R SR | r mSiON DU LOYER : Le loyer sera révisé chaque année le .Z@z.’l’::.f/.:??dlz. comme indiqué aux conditions générales,
: \INDICE DE REFERENCE DES LOYERS (I.R.L) étant celui du desgyic .. trimestre.. 2colb.. ; VALEUR..J.Z.S‘., 2¢..011)
LA ‘PROVISION MENSUEL POUR CHARGES sera recalculé chaque début d’année selon I'état provisionnel des dépenses
/ _ [X R } dont le locataire recevra un exemplaire, sauf si les parties conviennent d’un forfait annuel de charges qui fera I'objet
arage a vélo [1Espacesvert [llaverie ] Gardiennage [ Interphonfe Réception TV N B o llans e mamiss eonditibhs due isloyer-printipa:

nseur [ Aires de jeux O Local poubelle [ Raccordement mterpet ) 'DEPOT DE GARANTIE : Pour les logements vides, le dép6t de garantie ne peut pas étre supérieur a 1 mois de loyer initial. Pour

..............................................
................................

PARTIES, EQUIPEMENTS ET ACCESSOIRES D’'USAGE COMMUN

DESTINATION DES LOCAUX LOUES g | ONTANT DU DEPOT DE GARANTIE EST FIXE A LA SOMME DE ........... JC@O ................... €

DUREE ET PRISE D’EFFET DE LA LOCATION idossier et de rédaction de bail, est de .,«~......€ / m? de surface habitable. e

siliation ou prolongation dans les conditions fixées par la loi, le contrat aura une durée de :

3

. "T ourlle reste, I'ensemble des honoraires de mise en location devra étre acquitté par le propriétaire.

. ) — AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

.............
.................................................

BAILLEUR PERSONNE MORALE : 6 ans au moins.
tion meublé ; 20 PIECES ANNEXES

Pl
,1 an si résidence principale (5) D 9 mois si la location est consentie a un étudiant . 25 | ! #1at des lieux et inventaire du mobilier (13) (14) - Rapport sur I'assainissement collectif Une information sur les moyens de réception des

g . I i : caution solidaire (15) - Etat de présence de mérules services de télévision et d’internet
effet le 24 ..... 1.25.....1200&..... pour se terminer le £ 1RF....120.)6.... iy it de raglement de copropriété “Erat de risque Sexpodition'al plomib B0 Noticel TSR T el e I dr it ot
TRAVAUX RECENTS
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er de diagnostic technique comprenant ; - Etat d'absence ou de présence amiante obligations des locataires et des bailleurs disponibles
BfMmances énergétiques - Etat de l'installation électrique et de gaz sur www.la-phim.fr
bde présence de thermites - Etat des risques naturels et technologiques s VAT tresid fo AR W a1 %100 0 TN AL T TR el

Ctués dans le logement depuis la fin du dermer/cgpjcat ou dernier renouvellement : (7) RBbrowvant . SIGNATURE DES PARTIES (signer séparément chaque exemplaire)
....... 2 g LT P S I R T P I e R S P AT S e L @ - ) ) ] s} € ot
.......................... o i Contrat de location fait et signé a M _ S e
A Ak LIl sl ol ol el Rt e i e Tl ol Ty L e e oy e €es {a / 7 P 2 N i . r 3
MONTANE2 T e e s aiemivia/sonie sisimsieien s eie vl o8 2ipiaisie i {18 le_~“F (> <_- el s en p originaux dont un est remis a chacune des parties qui le reconnait.
= E mots Le preneur reconnaissant avoir recu un exemplaire de toutes les piéces annexes et s'engageant a participer a I'établissement
' CLAUSE RESOLUTOIRE Re) _ "esnuls de I'état des lieux lors de la prise de possession s'il n‘est pas établi a ce jour.
. S =
de htiiar 1 4 s g e . . oca' o]}
9 résiliation de plein droit du contrat : clause prévoyant la résiliation de plein droit du contrat de ‘ar § I EBAILLEUR LE(S) LOCATAIRE(S) LA CAUTION (16)
aut de paiement du loyer ou des charges aux termes convenus, le non versement du dépét de gare! ou son Représentant Signature précédée de la mention manuscrite Signature précédée de la mention manuscrite
I Signature précédée de la mention "Lu et Appruuw?" “Lu et Approuve, Bon pour caution solidaire™

Stription d'une assurance des risques locatifs ou le non-respect de l'obligation d'user paisibleme_nt (}‘_ES =
tde troubles de voisinage constatés par une décision de justice passée en force de chose jugee

.............
..............................................................................................

manuscrite "Lu et Approuve”
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Le présent contrat de location est consenti et accepté aux conditions générales énoncées dans la notice d'inform | =T CONVENU ET ARRETE CE QUISUIT : Le bailleur loue les locaux et équipements ci aprés désignés au Prenayy
annexée disponible sur : www.la-phim.fr. ' - ccepte aux conditions suivantes pages 3 et 4 ainsi qu'aux conditions générales énoncées dans la notjeg
ormation annexée disponible sur : www.la-phim.fr,

ENTRE LES SOUSSIGNES

MTTeud. Ve 23 L EDIEON L BBIRT £V 'J‘ : ;,qj R el . B2 6T d: . DESIGNATION DES LOCAUX ET EQUIPEMENTS
Demeuranta: ... .. j.&.‘f\.&ffa, 4 6 ONeme. .. \em LA . ,E;:.L,Wl’.f:’ 0 1 T U
Et (2) M. Mlowa 8 et . T adltr . oo i o vt s ai b ae s e ke s v e AR :
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U - ceotred o T Remaie it [ i Moty = == el > QR 1 ........................... AEpartement ............... e e
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D - RAERMEREN (7, Rl ¢ B HF(C A PN EQITIO N T B 1E SEITIINLS SHINT NS R D) | g
A s h R A 4 i COMPOSITION DES LOCAUX LOUES ET EQUIPEMENTS
Personne(s) physique(s)/morale (1), ci-aprés dénommée « LE(S) BAILLEUR(S) » — - ey 2
D’une part q"-'habitable....g.._gf ................ m? - nombres de piéces principales ...&-.......
Représenté par son Mandataire e RS g e Ny geniers; combles, BalCan, IeLe) F v sl sza Rt S mia B e iy 871 3 riabizaoisvee RIS
NoMm.OUTAISON SOCIAlE S2: - is el LA T R R T ¥R ST e 175 T T o = s T N Ve e e 3 .G
FiXo | (=Y N e R PP e g el SR SR e O = : ‘ e e e (e e g T o R e L L e e e T o
------------------------------------------- e ek . _ ge : Collectif / individuel (1) - Eau chaude : Gequeet#_findividuel (1
e QU ) ol T SO s, o 2 g e gy gl j S > ; T
e R A S CE e R R S S A = gy L BT AR R Dépendances . ... Dite st d. . PCLONITY. o iiiiiiiiiiiinna.
........... e e W e N R S R R DE 1 AGENCE QRAgEs - - - o 8 P ¢
N° de la carte professionnelle . . ......oooviieiiriiin i, - g e s SOL A E AT e o L L R A i S a0 Lk RS Bk O I P i
Délivrée par la Préfecture de. . . .. R RN A PO A f e PARTIES, EQUIPEMENTS ET ACCESSOIRES D'USAGE COMMUN
Nom et adresse duoudesgarant(s) . ......cvvvuniinianeneennen. il =
_______________________________________________________  [lGarage a vélo [dEspacesvert [llaverie [Gardiennage [Jinterphone [XRéception TV
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, [ Ascenseur [ Aires de jeux [J Local poubelle [ Raccordement internet
x : J P
. : : I |: Et - _- ......................................................................
M..... kreomed. .. .\.-"'..'J-IJLO_.,& SRHEION bE AR EIN T o (/J f p ! /) .............................. T
Demeuranta: ....... SO Q O ol P et d. s AT ER L i s iiniieiioa Uit i
3 A2 VLV R TR R sl Sy (ETTON 8 PR S VR BT R EPR S, A ey i o A GG EIHOIY F |
Demeuranta: ,........... S ESS M SR L N R R S S A AR R T S 8 LR S L e . LIHABITATION ET PROFESSIONNEL POUR LA PROFESSION DE........uuvieeieniviunsiiiuinnisnsinssisavinnsses
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Location vid
ci-apres dénommé(s) : « LE(S) PRENEUR(S) ou « LE(S) LOCATAIRE(S) ou « LE(S) COLOCATAIRES » R

d'autre part. J
CLAUSE DE SOLIDARITE : En cas de colocation, la solidarité d’un des colocataires et celle de la personne qui S‘eSERRES = =3 ansaumoins  LJ1anou pius, sans exceder 3o mois motive par Fefiet suivant . .. ...

colocataire figure au bail. A défaut, la solidarité du colocataire sortant s'éteint au plus tard a I'expiration d'un

de six mois aprés la date d’effet du congé. fE Location meublé

: ' ..: 31 an si résidence principale (5) 1 9 mois si la location est consentie a un étudiant
Avec la caution de _ s £
— Ndra effet le ..2:.‘[...../.Q_.\....../ZOJ[..... pour se terminer le .$@..../.Q.J..... 120.)4....
T i 3 e e irii s e o P s e e S e i e e ey 2
Demeurant &S vl Esdiina sl o) C R M e e e B T TRAVAUX RECENTS
BT Ve et i s b i s 2 S IR BRI T TN T 2 T RS T S A I DB TSR O A - Lo . ! ! |
: S effectués dans le logement depuis la fin du dernier contrat ou dernier renouvellement : (7)
Demeuranta: .......... CPUATD L DA e s A s 1 b P il SR EEC NN SDAAREEEM T 1 Iy SRR ST e W -
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. ur lités fie résiliation de plein droit du contrat : clause prévoyant la résiliation de plein droit du contrat de |0t
[ 0w par la souscription d’une caution par le propriétaire pour le compte des colocataires. fon - ¢faut de paiement du loyer ou des charges aux termes convenus, le non versement du dépét dedga_.,li’é.
Nom de I y 10n-so uscription d'une assurance des risques locatifs ou le non-respect de |'obligation d’user paisiblement desiS=
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1 e e SO R R . it gt g R R e e L e SR R SRR e L D R L L P S R T ey

.
........................................................................................................................................




Clauses abusi"d'egv dans un contrat de location . | Propridtaire = ......ocsiessisnisnssiinasssnonnsssnnsysssenss Adresse...ccoeeeeivans SRR S —— CPuveeearnns Villeoooiiii e ceeriivnnnnnes

Principe -

ensemble de l'insertion de certaines clauses au sein du

Bailleur et locataire peuyent convenir en & ke contrat de 3
Neuretiioca e i - hs | . g LU :

. ;co‘."s'idé'r'ées-cé@'me abusives pas la loi : si celles-ci figurent dans le contrat de bail, il n'en est pas't :
g, = - ._.. . . - .

- s'agit déun.:ellls-_te_- limitative. :
P -

Clauses réduisant la liberté du locataire

fhaba!illeiulr!ne:péut pas imposer n'importe quelle contrainte au locataire en contrepartie de |3 location qutilllgi

k ut pas 1 I

_considere comme abusive les clauses qui : quiil

re a souscrire une assurance aupres d'une compagnie choisie par le propriétaire,
=t

" CONTRAT TYPE
DE LOCATION
OU DE COLOCATION

|'ordre de prélevement automatique ou la signature par avance de traites ou de billets_é@rdre e
Igurgiié_:[ocataire autorise le propriétaire- a prélever ou a fa|r§ pféleyer les loyers directement sy =45
—_autgrisen;cle propriétaire a diminuer ou a supprimer, sans contrepartie équivalente, des prestations
- engagent le locataire par avance 4 des remboursements sur |a base d'une estimation faite un que
Ir'épanatu_ons locatives.
',I‘\?‘s_a_\'/”éi'r : une clause qui prévoit le renouvellement du bail par tacite reconduction pour une duréeI iml'éie re @qu‘ﬁ
A R Y
Clauses imposant des frais supplémentaires 3 _

CP...oeveenVillew e

Le bailleur ne peut pas imposer a son locataire des frais en plus du paiement du loyer et des charges. ]
‘C'est le cas de clauses qui : . A ' | LO I A L U R
- autorisent le bailleur a percevoir des frais en cas d’'infractions aux clauses du contrat ou au réglement de copropriété,

- imposent au locataire la facturation de I'état des lieux de sortie, sauf s'il est établi par un huissier de justice '

- imposent au locataire le versement, lors de I'entrée dans les lieux, de sommes d'argent en plus de celles prév es (dépot

rémunération des personnes qui interviennent pour établir un acte de location, c'est I'exemple des frais notariés) .

- font supporter au locataire des frais de relance ou d'expédition de la quittance, imposent au locataire de sou : dulcontrat/de bail [
I
|

~

Soumis au titre 1°" bis de la loi du 06 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs J

Clauses limitant a jouissance du locataire et portant modification de la loi n°86-1290 du 23 décembre 1986

Le locataire est chez lui dans le logement qu'il occupe. Dés lors, certaines clauses qui limitent sa jouissance sont abusive
I . L . 2 s . . . . . — ot A e
—:gﬁligent le locataire, en vue de la vente ou de la location du logement loué, a laisser visiter celui-ci les jours fériés ou plusidei2iheures /es
jours ouvrables,

- interdisent aux locataires |'exercice d‘une activité politique, syndicale, associative ou confessionnelle,

M
b : o i . P -
interdisent au locataire d’héberger des personnes ne vivant pas habituellement avec lui, !

B Logement vide B Logement meublé &

. 1 an {Dérogatoire) . 9 mOis non reconductible (Etudiant)

lorsque ce dernier réalise des travaux d’une durée supérieure a 21 jours, est abusive,

Clauses facilitant la résiliation du bail

. 3 ans (classique) . 1 ans ou plus (Classique)

Le'._b_ail!(_eur-n‘a Pas le droit de prévoir une clause de résiliation du bail qui aurait pour effet de contourner la rég'l_fe_
Dans ce cadre, sont abusives les clauses qui :

e — .o g
- prévoient la résiliation du contrat pour d'autres motifs que le non-paiement du loyer ou des charges, du dépét de garantie,
~d’une assurance pour risques locatifs, ou les troubles de voisinage constatés par le juge.

aE_%gt‘.?S%t‘in.t'aU proprietaire d'obtenir la résiliation du bail au moyen d'une simple ordonnance de référé que le locat
contester. '

. 6 ans (Personne morale)

A T L e s e R s s R L SR

Clauses limitant ou exonérant la responsabilité des parties

1 L] :
uk.%-%o.'iﬁ?%t’de. bail doit étre équilibre. Le propriétaire ne peut ainsi s'exonérer de sa responsabilité ou falre-P.els-er

responsab systématique.
En conséquence, la loi consi :
 Enconsequience, Ia loi considére non écrites les clauses qui :

: ik h'-“té-m_"‘fcﬁ\ﬂ!'des locataires en cas de dégradation d'un élément commun de la chose louge, i
1a responsabilité du bailleur ou qui exonére le propriétaire de toute responsabilité,

€ Ie locataire est automatiquement responsable des dégradations constatées dans le logement: des locataires et des bailleurs qui doit &tre annexée

Paraphes

aux contrats de location est téléchargeable sur :
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‘Propriétaire

Paraphes

La Notice d'Information relative aux droits et obligations




Le présent contrat de location est consenti et accepté aux conditions générales énoncées dans la notice d'inforp
annexée disponible sur : www.la-phim.fr.

.= CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT ; Le bailleur loue les locaux et éguipements ci aprés désignés ay Prenel
|. accepte aux conditions suivantes pages 3 et 4 ainsi qu’aux conditions générales énoncées dans |5 Notin
rmation annexée disponible sur : www.la-phim.fr. Rl

ENTRE LES SOUSSIGNES

SRR Ao T e A T GRS . il BTN Jooos (R Ve 6796 o — DESIGNATION: PESILORASSERE QSIRENER TS
1 \) el | \ (: Y = - 1 | J :.’ - L .— _- . ‘ 11y ”‘:
Demeuran;}r 3 ’{ L I.{.I.Ei.\h.%_tfzﬂ.;;). ; 5 LOnJem g, .cO8 JL-.&J\ 3 .[i‘.r.«_.\d-ff.-.é ..................... o .ppartement-Maiscn--md-ividue#& ______________________________________________________ (1) 1
P BERIR NS S 2 WOy 2 oel s s A« STV AR SYIRISE ) SR oAl L T RN k b : Sk
AT FL e L(.j ¢ ki e C’d T “individuel / collectif-(1)
Demeuranta’s .. ..o Moide s e Sy it B S R e et T e e RN s o _ - 2l
£ 1= * iy L s R P e Batiment. .. ...cov0 . ADPAITEMENT .S o 5 s bistaisis v s riprniy A
B I T e e e L e b i s s R e ' GX 5 Hf. S i : P!
5 e I (2 1L P et AL DA iR, 22, 1 R A A DTN S0 PHIRE BT 1 MO SR N N, PR eAd Billiene S . PAHSeR . . Mle TR i v vimn s s vigs miivg
ST N8 PRI o B, e IO, DA AR TN e A PR R TIN mono propriété / coproprigté (1) et construiten . 76 L. ... oo (année de construction),
Demeurant a i« st e akets=siskaon it 3 E B 2 S kD natsss s o Ve Cuss ae 415 o e Vst o3 P oy e bl
. g ] 1 % e COMPOSITION DES LOCAUX LOUES ET EQUIPEMENTS
Personne(s) physique(s)/morale (1), ci-aprés dénommée « LE(S) BAILLEUR(S) » - - x whee Q s
D‘une part abitable..... 5t 0 i m?2 - nombres de piéces principales Al
Représenté par son Mandataire du logement (greniers, combles, balcon, etc) .................. TR P K ....... 8
Nom ouiraisoniseciale/sia . diy. Ly i o v LIS D il mEe T R 68 o o1 o s B i nns w4 Lasaat 2L Lt ents du logement (cuisine, sanitaires, etc) (.. 8 s . .6.;,?-.-‘:—Hfz f., .(.,.im N ke, oM de
: .m‘*-.t""'""""""""""""""""""""""""""'""""""‘"""'"""“'-J;
Adregser AU s SRt Sl e e S AL L i S e e d o Eparties ol biens du [ogement. ... s e nn vl vy st Miaginlon s o disimis s pals sis s s ns e b
------------------------------------------------- ] fage : Collectif / individuel (1) - Eau chaude : Galeetif/ individuel (1) )
¥ L T L SR o e R B L s S e s e A e g e 5 ., = . s Qe | - k P o
il ERC AL i A RS AR Dépendances ... . .0 e i d. (e, . T L, £ NS IS 1
T STt AR s s o S {7 CACHET DE LAGENCE e il R P [ d
N° de Ia Carte professionnelie -------------- : . ............... = - 5 Lo R T D ) e e L e Tl L RS iR -
Délivrée par la Préfecturede. .. ..ot i i PARTIES, EQUIPEMENTS ET ACCESSOIRES D'USAGE COMMUN
Nom et adresse du oudes garant(s) . ......ovvveivioiianinnen. F
_______________________________________________________ Garage avélo [JEspacesvert [JLaverie [JGardiennage [interphone [XRéception TV
_________________________________________________________ Ascenseur [ Aires de jeux [JLocal poubelle B Raccordement internet
.t Et "'Btrel_s pIestationsih ikt ae EIAU A =l S e L Loy S AN S (I e S L R I
——— 'r';i']". : 1 | Iy . g -
M. .... Qe 85 LA R, V1 e W 1 b dlein e malalel e e e f ..... ' ol T R = DESTINATION DES LOCAUX LOUES
Demeurantia 3 .. s il bioiid sis o ki.cs ERE bR (CE G el o LA QALY s v o viianih 2 sialails s amdSl S [ _
Et (2)/ M i bt i, QLA S ELIETIGN oA PHIW EORGONES, ORihd ESINENN A Eist-EETIQICER FIILT £LT- o HABITATION PRINCIPALE EXCLUSIVEMENT
Demeuranta ;s <. i domnninawe bt il s o BT v ve eele e e § v s e e s eee e 3 Ty 48 el s HABITATION ET PROFESSIONNEL POUR LA PROFESSION DE........ouuuvuverimeeniasansassimmnminnrinmiisnens
1 P b Tt L o T O L B I RO R T o T f R e et e T O A g =, 1
_ q DUREE ET PRISE D’EFFET DE LA LOCATION
[0 (U117 - L Stten de i R b ool ot T s ¥
AR S AT OO e A IS G AT BB TNV IO SOGETHER SR kgoleesti- o0 ' -T’@iﬁétion ou prolongation dans les conditions fixées par la loi, le contrat aura une durée de :

Demeuranta: ............ 4NN AR R M TR s alh e A S A S L
ci-aprés dénommé(s) : « LE(S) PRENEUR(S) ou « LE(S) LOCATAIRE(S) ou « LE(S) COLOCATAIRES » L
d'autre part. Gl e a
CLAUSE DE SOLIDARITE : En cas de colocation, la solidarité d’un des colocataires et celle de la personne qu
portée caution pour lui prennent fin a la date d'effet du congé régulierement délivré dés lors qu'un n
colocataire figure au bail. A défaut, la solidarité du colocataire sortant s'éteint au plus tard a I'expiration d'u
de six mois aprés la date d’effet du congé.

- DIBAILLEUR PERSONNE PHYSIQUE ou SOCIETE CIVILE (3)

el

o 3
s 13 ans au moins - 1 an ou plus, sans excéder 35 mois motivé par I'effet suivant: ... .. @)

i is si ' ie a un étudian
Avec la caution de ] 9 mois si la location est consentie a un i

— dra effet le 3 ...... (S P0NET pour se terminer le L@ LT R0.ME.
Y T o e e e T e e e T a e T v s o7 a0y et e PR s Y rall e e PR 7
3 [Eevas b MIRERESI RS TL (R es L E S ey i s IR PRI SITAAY B et R S RO B A o , ; ! . .

! E ' ' X s effectués dans le logement depuis la fin du dernier contrat ou dernier renouvellement : (7)
Demeurant a : 118 ol 5 -
Et M : : L e a s e 0 i 4t 4 s s o v v o a s a s an v n & a2 u s s :},. = WL BN NESLEL 0 LT TR A LT A AR R R T
Demeurant 2 _ - IR R e s s e wE el IV O Y 105 v sl i a1V T AV S AR AT L TR A bR Fa T K S P B
BRIt e SR e ot S el I et Gl e i i i A Tt e S A S ey e T

5 ' CLAUSE RESOLUTOIRE

B L o L el i 58 AT a 70 & s o i) 28 Tt 958 e S N

: ,de résiliation de plein droit du contrat : clause prévoyant la résiliation de plein droit du contrat de l°
YN défaut de paiement du loyer ou des charges aux termes convenus, le non versement du dép6t de gare
Scription d'une assurance des risques locatifs ou le non-respect de I'obligation d'user paisiblement Qes" _
Itant de troubles de voisinage constatés par une décision de justice passée en force de chose jugeé

1 0u par la souscription d’une caution par le propriétaire pour le compte des colocataires.
Nom de I'organisme
Adresse

.....................
..................................................................................................................................................................................................

e e R R At e A g R R A S G P P P P R T R P PP T T
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Clauses abUSW’Q’S dans un contrat de location

nvo. - . - — — e e g o S —
Renvois — N Principe ——
] . . ; ir ensemble de I'insertion de certaines clauses au sein du contrat de location. Toutefois, certaine

Risva ion inutile r taire peuvent convenir en de ses . ols, s sont

(1) yer la ment t [ [ E;ﬂ;?;;gg:?mme abusives pas la loi : si celles-ci figurent dans le contrat de bail, il n‘en est pas tenu compte (elles sont dites non écrites). il
- e s'agit d'une liste limitative.
(2) Eventuellement autre personne participante a I'acte, par exemple co-locataires Ou co-propriétaires
5 etaires.

sant la liberté du locataire } -

Clauses rédui

(3) Société civile constituée exclusivement entre parents et alliés jusqu'au quatriéme degré inclus, Le bailleur ne peut pas imposer n‘'importe quelle contrainte au locataire en contrepartie de la location qu'il lui consent. Dans ce cadre, la |oi
considere comme abusive les clauses qui
imité Ay Aci i iustifi i ; T 3o . ey, T ire une assurance aupres d'une compagnie isi iétai
(4) lelte_aux événements précis qui JU.STCIernt que le bailleur personne physique ait a reprendre le local pour - obligent le locataire a sOUSCITE U . BIgs $RORIEERESISEREE L e [ :
R o profe55|onnel|es o il ielEe L = | ~ imposent l'ordre de prélévement aulornet:que ou la signature par avance de traites ou de billets & ordre comme mode de paiement du loyer,
-;;,,-'u'p._.ignt que le‘locataire autorise le propriétaire a prélever ou & faire prélever les loyers directement sur son salaire dans la limite cessible,
4 : ¥ . . . .o sxeaire 3 diminuer ou a supprimer, sans col ie équi i &
(5) En application de |'Article L632-1 modifié par les Articles 126 de la loi du 29 juillet 1998 et 115 de la loi du = autorisent le propriétaire 2 pipLE 5 T)p : nt:Epame (e,QUIvalehte' LR = .
18 janvier 2005 “Toute personne qui loue un logement meublé, que la location s’accompagne ou non de - engagent le locataire par avance a des remboursements sur la base d'une estimation faite uniquement par le propriétaire au titre des
i : T y : T & i ives.
prestations secondaires, bénéficie d'un contrat établi par écrit d'une durée d'un an deés lors que le T
logement loué constitue sa résidence principale”. A savoir : uneclause qui prévoit le renouvellement du bail par tacite reconduction pour une durée inférieure a 3 ans est illégale.
: i e : ; L i frais supplémentaires ; =
(6) Lorsque la location est consentie a un étudiant, la durée du bail peut é&tre réduite a neuf mois. Clauses imposant des e
LLelbailleur ne peut pas imposer a son locataire des frais en plus du paiement du loyer et des charges.
) Le cas échéant, préciser par ailleurs le montant des travaux d'amélioration effectués au cours des six Clest le cas de clauses qui:
derniers mois. - autorisent le bailleur a percevoir des frais en cas d'infractions aux clauses du contrat ou au réeglement de copropriété,
- imposent au locataire la facturation de J'état des lieux de sortie, sauf s'il est établi par un huissier de justice,
' . : . . . . 2 IO S T : - imposent au locataire |e versement, lors de I'entrée dans les lieux, de sommes d'argent en plus de celles prévues (dép6t de garantie et
(8) |ZIO:feS d’urbanisation continue de plus de ?O 000 habllta_nts o,u 'lle_XISte 'l des‘equmbre marque entre rémunération des personnes qui interviennent pour établir un acte de location, c'est I'exemple des frais notariés),
’O reetla demande' C.ie Iogements, entralln‘-_’m.t des d'ﬁilcu'tes sérieuses d'accés au Iogement sur - font supporter au locataire des frais de relance ou d'expédition de la quittance, imposent au locataire de souscrire en plus du contrat de bail,
I'ensemble du parc résidentiel telles que définies par décret. un contrat pour la location d’équipements (par exemple, un contrat de louage de meubles dans une location meublée).
) Lorsgqu’un complément de loyer est appliqué, le loyer mensuel s’entend comme la somme du loyer de Glatsesilimiitant la jouissance du locataire g
base et de ce complément‘ Lellocataire est chez lui dans fe logement qu'il occupe. Dés lors, certaines clauses qui limitent sa jouissance sont abusives. C'est le cas des clauses qui :
' ; . ' o ; . -lobligent le locataire, en vue de la vente ou de la location du logement loué, a laisser visiter celui-ci les jours fériés ou plus de 2 heures /es
(10) Si les parties conviennent d'un forfait de charges et de sa révision annuelle, ce forfait est révisé dans les jours ouvrables,
mémes conditions que le loyer principal. - interdisent aux locataires I'exercice d’une activité politique, syndicale, associative ou confessionnelle,
| terdisent au locataire d’héberger des personnes ne vivant pas habituellement avec lui,
11) Consultables sur WWW.la-phim.fr -linterdisent aullocataire de demander une indemnité au propriétaire lorsque ce dernier réalise des travaux d’une durée supérieure a 40 jours.
.l . ) o \ y ) ‘Attention : dan§ un contrat signé a partir du 27 mars 2014, toute clause interdisant au locataire de demander une indemnité au propriétaire
(12) Au cours de I'exécution du contrat de location et dans les conditions prévues par la loi, les colocataires lorsque ce dernier réalise des travaux d’une durée supérieure a 21 jours, est abusive.
peuvent provoquer la résiliation de I'assurance souscrite par le bailleur pour leur compte. cl facilitant | |
auses facilitant la résiliation du bail
(13) L'état des lieux d’entrée est établi lors de la remise des clés, dont |la date peut étre ultérieure a celle de Lebailleur n‘a pas le droit de prévoir une clause de résiliation du bail qui aurait pour effet de contourner la réglementation en vigueur.
conclusion du contrat. .Da_r_\_S.-ct_‘._ gadre, sont abusives les clauses qui :
3 — : . . - prévoier Ssiliati , : : - : .
(14)  En ce cas annexer au contrat de location un acte d’état des lieux modéle 441 pour les logements vides et e ag:Jfares'l'at'O" du contrat pour d'autres motifs que le non-paiement du loyer ou des charges, du dépot de garantie, la non souscription
les | blé e Nce pour risques locatifs, ou les troubles de voisinage constatés par le juge.
411 pour les logements meubles - permettent au propriétaire d' ; e
_;. Brme gl Proprietaire d'obtenir la résiliation du bail au moyen d’une simple ordonnance de référé que le locataire ne pourrait pas
(15) En ce cas annexer au contrat de location un acte de caution solidaire modele 410 Clauses limi
uses {iim A e & .
' Itant ou exonérant I3 responsabilité des parties —
(16) Emplacement disponible pour une caution. En ce cas annexer au contrat de location un acte de caution  Le contrat de bail doit atre éqyilibrg ey ol
P p p A 3 doit étre équilibre. Le propriétaire ne peut ainsi s'exonérer de sa responsabilité ou faire peser sur son locataire une

solidaire modeéle 410

\ responsabilité systématique.

B 5:;;?:’ ‘é?l?:idére non écrites les clauses qui :
tEsponsabilite collective des locataires en cas de dégradation d'un élément commun de la chose louée, interdisent au locataire

h her la responsabili ; g . i
RaTaphes nt que fe | %;‘ii:blhstté du bailleur ou qui exonere le propriétaire de toute responsabilite,
=N €st automatiquement responsable des dégradations constatées dans le logement.
Paraphes
-_‘,_———'_'—————____________‘__‘_
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