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e D 'F L Monsieur Adrian MINGAY

10 Mayfiel Grange Little Trodgus Lane
Fast Sussex

TN 20 6BF MAYFIELD

ROYAUME-UNI

PAYS BASQUE

Commune d’ARBERATS

Operation « Chateau »

Acquisition fonciére

Parcelles A 737 3 739, 199, 218, 435p et 202p

Bayonne, le 16 decembre 2022

Affaire suivie por :
Benjomin DURGUE et Chioe CASTERET
Tel : 05.59.01.61.66

Monsieur,

Dans le cadre de |'affaire citee en objet, nous, EPFL Pays Basque, agissant pour le compte de la commune
d'ARBERATS SILLEGUE, avons I'honneur de vous notifier une offre d'acquerir les parcelles sises a ARBERATS
(64) cadastrées section A n°®737 a 739, 199, 218, 734, 736, 435p et 202p constituant yne partie du Domaine du
Chateau d'ARBERATS et comprenant .

Une batisse ancienne, dite « maison aux arcades », avec ses dependances, d'environ 1000 m? de sur-
face de plancher ;
Diverses parcelles en nature de sol, cour, allees, jardins d'agrements, terres agricoles, bois et taillis.

Le tout cadastre en tout ou partie .

DESIGNATION DES PARCELLES

Parcelle Adresse - Lieudit Nature Contenance (en m?)
A 737 Arberats Sols 226
A 738 Arberats Sols 262
A 739 Arberats Bois 4 404
A 199 643 Bide Nagusia Bois 2.788
A 218 Arberats Pres 28.316
A 734 Arberats Pres 2.982
A 736 Arberats Pres 3.802
A 435p 643 Bide Nagusia Terrains d'agrement/ Sols = 16.000
A202p 643 Bide Nagusia Pres = 52.000
TOTAL = 110.780
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Depuis le debut des années 2000, la commune d Arberats-Sillegue a engage une déemarche globale visant a
proposer autour d'un centre bourg restructuré et grace a une stratégie d'anticipation fonciére, une offre
residentielle diversifiee destinee notamment aux jeunes menages du secteur.

Situeé a proximité immeédiate du Centre-Bourg, le domaine du chateau d'Arbérats-Sillegue se degrade
progressivement.

La commune s'est recemment dotee d'un outil d'intervention, a savoir une Zone d'’Amenagement Differé ZAD,
couvrant le perimétre du Domaine du Chateau, lui permettant le cas échéant d'acquerir les biens mis en vente,
pour la mise en ceuvre d'un projet d'interét géneral repondant a 'utilité publique et qui pourrait par ailleurs
permettre la constitution de réserves foncieres de plus long terme conformément a 'article L300-1 du Code
de l'urbanisme.

Ainsi, et afin de mener a bien ces negociations relatives a l'acquisition de cet ensemble de biens, et ainsi se
donner les moyens d'engager un projet d'améenagement urbain mixte d'interét geneéral (habitat, agriculture,
accueil d'entreprises, services a la population), la commune a sollicité U'EPFL Pays Basque pour acquerir et
porter les biens correspondant au batiment des arcades et des terrains attenants.

A la vue de ces donneées et details sur la consistance et I'etat des biens, nous avons ['honneur de vous notifier,
en votre qualité de propriétaire, une offre d'acqueérir une partie de ce bien, ci-dessus decrite, a la valeur
vénale globale et forfaitaire de 163,000,00 € (Cent Soixante-Trois Mille Euros) a laquelle s'ajoutent une
commission d'agence d'un montant de 16.300,00 € (Seize Mille Trois Cent Euros) ainsi que les frais de notaire
a notre charge.

Cette valeur a ete établie :

au regard de la qualité intrinseque des biens et de leurs caractéristiques principales ;
comparativement aux valeurs moyennes des transactions recentes de biens immobiliers equivalents

dans le secteur ;
au regard de la description et de la composition des biens et ci-dessus rappelée.

Ce prix s'entend pour un bien libre de toute occupation, location et/ou mise a disposition.

Le périmétre du bien a acheter serait approximativement delimité en rouge sur le plan ci-apres :
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Les frais de géometres pour parvenir a la division du bien seraient pris en charge a 50% par UEPFL,
'acquéreur de l'autre partie du Domaine prenant a sa charge l'autre partie

Nous vous saurions gre de bien vouloir nous faire connaitre votre reponse, par courrier ou par cournel, dans
un délai d'un mois a réception de ce courrier

Dans le cas ou vous accepteriez cette offre, la transaction pourrait se mettre en ceuvre de maniere rapide et
simple. En effet, des reception de votre accord, nous vous transmettrons une promesse de vente nous
permettant d'engager la procedure d'acquisition definitive
A toutes fins utiles, nous vous rappelons que votre interlocuteur a 'EPFL Pays Basque est :

Madame Chloé CASTERET

Tel direct : 05.59.01.63.66

Courriel : c.casteret@epfl-pb.fr

Dans l'attente de vous lire,

Nous vous prions d'agreer, Monsieur, nos tres sinceres salutations

Le Charge de Missions,

Benjamin DURGUE



