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PROCURATION POUR ACQUERIR

LA SOUSSIGNEE :

Madame Sylvie RECORDON, Conseillére principale d'éducation, demeurant &
LANNEMEZAN (65300) 97 rue Thiers.

Née a TOULOUSE (31000) le 18 décembre 1969.

Divorcée, non remariée, de Monsieur Stéphane CAUSSARIEU aux termes
d'une convention sous signature privée contresignée par avocats déposée au rang
des minutes de Maitre Sébastien BELVAL, notaire a8 MONTASTRUC-LA-
CONSEILLERE (31380), le 21 décembre 2021,

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Figurant ci-aprés sous la dénomination "le constituant" ou "le mandant".
Le constituant a, par ces présentes, désigné pour mandataire spécial :
Tout employe de I'étude de Me CARUANA Notaire a SAINT CYR SUR MER

A l'effet de conclure un avant-contrat et |la vente qui en découlera au profit du
constituant par :

Madame Annick AUGE, Enseignante, épouse de Monsieur Marc Lucien Marie
Serge DEXANT, demeurant a EVENOS (83330) 137 traverse des Guis.

Née a TARBES (65000) le 11 novembre 1957.

Monsieur Patrick AUGE, retraité, époux de Madame Nicole Germaine
BOUKHOBZA, demeurant & MARSEILLE 8EME ARRONDISSEMENT (13008) 99 rue
callelongue Résidence Callelongue Bat 6.

Né a TARBES (65000) le 1er octobre 1952.

Moyennant le prix de QUATRE-VINGT-DEUX MILLE EUROS (82.000,00
EUR) payable comptant, le bien ci-aprés désigné :

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION
A TOURNAY (HAUTES-PYRENEES) 65190 3 Rue Germain Bonnecarrére,

Une maison & usage d'habitation élevée de 2 étages sur rez-de-chaussée
avec garage et cour

Figurant ainsi au cadastre :

Section | N° Lieudit Surface

E 374 |3 RUE GERMAIN BONNECARRERE 00haOla74ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

USAGE DU BIEN

Le vendeur déclarera que le BIEN est actuellement a usage d’habitation.
L'acquéreur déclarera entendre conserver cet usage.

Initiales : QC
{__7_




Il prévoit par ailleurs d'en faire sa résidence principale.

PROPRIETE JOUISSANCE

Le constituant sera propriétaire du BIEN a compter du jour de signature de
I'acte authentique.

Il en aura la jouissance & compter du méme jour par la prise de possession

réelle.

QUOTITES ACQUISES
Madame Sylvie CAUSSARIEU acquiert la pleine propriété.

CONDITIONS GENERALES

Verser tout dépét de garantie ou indemnité d’'immabilisation, fixer le délai de
réalisation.

Obliger le constituant au paiement du prix, de la commission d'agence d'un
montant de 8000 EUR et des frais d’acquisition et de prét éventuels.

S'engager a prendre le bien dans l'état ol il se trouve, avec toutes ses
aisances et dépendances.

Fixer la date d'entrée en jouissance.

Faire constituer séquestre de tout ou partie du prix pour quelque cause que ce
soit relativement & I'accomplissement des conditions de la vente, ainsi que toute
stipulation de pénalité.

Stipuler que [l'acquisition s'effectuera avec recours & un prét, et en
conséquence faire toutes mentions nécessaires a cet effet.

S’engager a rembourser au vendeur le prorata de 'impét foncier.

Faire son affaire personnelle du paiement de tous abonnements aux services
et fournitures ainsi que de la souscription de toute assurance.

Faire toutes déclarations d'état civil et autres.

Déclarer notamment comme le constituant le fait ici sans en justifier et sans
que ces déclarations puissent dispenser les tiers d'exiger les justifications nécessaires

¢ Qu'il n'est pas en etat de redressement, de liquidation judiciaire ou de biens,
ni mis sous la sauvegarde de justice.

¢ Que son identite compléte est celle indiquée en téte des présentes.

IMPOT SUR LA MUTATION

Le constituant indigue ne pas agir en qualité d'assujetti en tant que tel a la
taxe sur la valeur ajoutée au sens de I'article 256 du Code général des imp6ts.

Les presentes seront soumises au tarif de droit commun en matiére
immobiliére tel que prévu par l'article 1594D du Code général des imp6éts.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION
ABSENCE D'OPERATION DE CONSTRUCTION OU DE RENOVATION DEPUIS DIX ANS

Le vendeur déclarera qu'a sa connaissance :

e aucune construction ou rénovation n'a été effectuée dans les dix derniéres
années,

e aucun élément constitutif d'ouvrage ou équipement indissociable de I'ouvrage
au sens de l'article 1792 du Code civil n'a été réalisé dans ce délai.
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DIAGNOSTICS
DIAGNOSTICS TECHNIQUES
Plomb

L'immeuble ayant été construit avant le 1er janvier 1949, et étant affecté, en
tout ou partie, & un usage d’habitation, entre dans le champ d'application des
dispositions de l'article L 1334-5 du Code de la santé publique pour lequel un constat
de risque d'exposition au plomb doit étre établi.

Le but de ce diagnostic est de mesurer a l'aide d'un appareil spécialisé le
degré de concentration de plomb dans un revétement exprimé en mg/cm2, et le risque
d'exposition en fonction de la dégradation du revétement.

Ces mesures sont réalisées par unité de diagnostic : une unité de diagnostic
est définie comme étant un éléement de construction, ou un ensemble d'éléments de
construction, présentant a priori un recouvrement homogéne.

Chaque mesure précise la concentration en plomb dont le seuil réglementaire
maximal est fixé a 1mg/cm2, si la mesure est supérieure ou égale a ce seuil alors le
diagnostic est positif.

Ces éléments permettent de classifier les différentes unités de diagnostic en
catégories qui pour certaines entrainent des obligations réglementaires auxquelles le
propriétaire du bien doit se soumettre.

Concentration de | Etat de | Catégorie | Avertissement
plomb conservation réglementaire
Mesure de plomb 0
inférieure au seuil
Mesure de plomb - VeilJer a [lentretien des
supérieure ou égale Nqn V|s'|ble ou Non 1 revetefngnts les r’ecouvr'ant
au seuil Dégradé pour eviter leur dégradation
future
Mesure de plomb Veiﬂer a l'entretien des
supérieure ou égale | Etat d'usage 2 revete[ngnts loss I:ecouvrgnt
au seuil pour éviter leur dégradation
future
Obligation d'effectuer des
travaux  pour  supprimer
Mespre:de plomh Etat Dégradé lexposition au plomb et
supérieure ou égale (nsqL'le pour la 3 obliganon de ‘transmettre une
e sante des copie compléte du rapport
occupants) aux occupants et aux
personnes effectuant des

travaux dans le bien.

Il est precisé que les eaux destinées a la consommation humaine doivent étre
conformes a des références de qualitt et ne pas excéder le seuil de 10
microgrammes de plomb par litre d’eau potable, et ce conformément aux dispositions
des articles R.1321-2 et R.1321-3 du Code de la santé publique.

L'arrété du 19 aodt 2011 identifiant la mission du diagnostiqueur exclut du
constat de risque d'exposition au plomb la recherche de plomb dans les canalisations.

Un constat de risque d'exposition au plomb effectué par le cabinet Agenda
Diagnostics sis 8 BAGNERES DE BIGORRE le 12 aoit 2021 est annexé.

Les conclusions sont les suivantes : "il a été constaté I'existence de
risque immédiat d'exposition au plomb" .

Amiante

Larticle L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commande
au vendeur de faire établir un état constatant la présence ou I'absence de matériaux
ou produits de la construction contenant de I'amiante.

y s
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Cet état s'impose a tous les batiments dont le permis de construire a été
delivré avant le 1°" juillet 1997.

Il a pour objet de repérer I'ensemble des matériaux et produits des listes A et
B de l'annexe 13-9 du Code de la santé publique, pour ensuite identifier et localiser
par zones de similitude d'ouvrage ceux contenant de I'amiante et ceux n'en contenant
pas.

Les matériaux et produits de la liste A sont ceux dits matériaux friables
(flocages, calorifugeages et faux-plafonds), ceux de la liste B sont dits matériaux non
friables y compris les produits situés en extérieur (les matériaux de couverture, les
bardages, les conduits de fumée...).

Il est rappelé qu’aux termes des dispositions législatives et réglementaires en
la matiére, dés lors que le rapport révele que des matériaux et produits des listes A ou
B contiennent de I'amiante, le propriétaire devra, en fonction des recommandations
contenues dans le rapport :

e soit faire contrdler ou évaluer périodiquement |'état de conservation des
matériaux et produits identifiés,

e soit faire surveiller le niveau d'empoussiérement dans I'atmosphére par un
organisme agréeé en microscopie électronique a transmission,

e soit faire procéder a des travaux de confinement, de protection, de
remplacement ou de retrait.

Le tout par une entreprise spécialisée a cet effet.

Un etat établi par le cabinet Agenda Diagnostics sis a BAGNERES DE
BIGORRE le 12 aolt 2021, accompagné de la certification de compétence, est
annexe.

Les conclusions sont les suivantes :

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, il n'a pas été
repéré de matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante. il a été
repéré des matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante™

Termites

L'immeuble se trouve dans une zone délimitée par arrété préfectoral comme
etant contaminée par les termites ou susceptible de I'étre.

Un état relatif & la présence de termites a été délivré par le cabinet Agenda
Diagnostics sis a BAGNERES DE BIGORRE le 4 mars 2022.

Les conclusions sont les suivantes : "il n'a pas été repéré d'indice d'infestation
aux termites. Autres constatations : Indice de présence d'insectes a larves
xylophages. Locaux encombrés" .

Mérules

Les parties ont été informées des dégéts pouvant étre occasionnés par la
présence de mérules dans un béatiment, la mérule étant un champignon qui se
développe dans l'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.

L'immeuble ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un
risque de mérule délimitée par un arrété préfectoral.

Le vendeur déclare ne pas avoir constaté l'existence de zones de
condensation interne, de moisissures ou encore de présence d'effritements ou de
déformation dans le bois ou l'existence de filaments blancs a I'aspect cotonneux, tous
des éléments parmi les plus révélateurs de la potentialité de la présence de ce
champignon.

y
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Contrdle de I'installation de gaz

Conformément aux dispositions de I'article L 134-9 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d’'un bien immobilier & usage d'habitation comportant une
installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit étre précédée
d’'un diagnostic de celle-ci.

Le vendeur déclarera que le BIEN possede une installation intérieure de gaz
de plus de quinze ans et en conséquence avoir fait établir un diagnostic par le cabinet
Agenda Diagnostics sis 8 BAGNERES DE BIGORRE répondant aux critéres de
I'article L 271-6 du Code de la construction et de I'habitation, le 12 aoGt 2021.

Les conclusions sont les suivantes : : l'installation intérieure de gaz révéle des
anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les meilleurs délais. Autres
constatations : le contréle apparent de [|'étanchéité de linstallation n'a pas pu étre
réalisé (installation non alimentée en gaz)"

Contréle de l'installation intérieure d’électricité

Conformément aux dispositions de I'article L 134-7 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d'un bien immobilier & usage d'habitation comportant une
installation intérieure d'électricité réalisée depuis plus de quinze ans doit étre
précédée d'un diagnostic de celle-ci.

Le BIEN dispose d'une installation intérieure électrique de plus de quinze ans.

Le vendeur a fait &tablir un état de celle-ci par le cabinet Agenda Diagnostics
sis 8 BAGNERES DE BIGORRE répondant aux critéres de l'article L 271-6 du Code
de la construction et de I'habitation, le 12 aoGt 2021.

Les conclusions sont les suivantes : "linstallation intérieure d'électricité
comporte une ou des anomalies" .

Il est rappelé au constituant qu'en cas d'accidents électriques consécutifs aux
anomalies pouvant étre révélées par I'état annexé, sa responsabilité pourrait étre
engagée tant civilement que pénalement, de la méme fagcon que la compagnie
d'assurances pourrait invoquer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir le sinistre
électrique. D’'une maniére générale, le propriétaire au jour du sinistre est seul
responsable de I'état du systéme électrique.

Diagnostic de performance énergétique

Conformément aux dispositions des articles L 126-26 et suivants du Code de
la construction et de I'habitation, un diagnostic de performance énergétique doit étre
établi.

Ce diagnostic doit notamment permettre d'évaluer :

¢ Les caracteristiques du logement ainsi que le descriptif des équipements.

e Le descriptif des équipements de chauffage, d'eau chaude sanitaire, de
refroidissement, et indication des conditions d'utilisation et de gestion.

s La valeur isolante du bien immobilier.
e La consommation d'énergie et I'émission de gaz a effet de serre.

L’étiquette mentionnée dans le rapport d'expertise n'est autre que le rapport
de la quantité d'énergie primaire consommée du bien & vendre ou a louer sur la
surface totale du logement. Il existe 7 classes d'énergie (A, B, C, D, E, F, G), de "A"
(BIEN économe) a "G" (BIEN énergivore).

En outre, aux termes des dispositions de I'article L 126-28.1 du Code de la
construction et de I'habitation, lorsque sont proposés a la vente des batiments ou
parties de batiment a usage d'habitation ou mixtes qui comprennent un seul logement
ou comportent plusieurs logements ne relevant pas de la loi n® 65-557 du 10 juillet
1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, et qui appartiennent aux
classes F ou G au sens de l'article L 173-1-1 dudit Code, un audit énergétique doit
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étre réalisé par un professionnel repondant a des conditions de qualification définies
par décret et est communiqué dans les conditions et selon les modalités prévues aux
articles L 271-4 et L 271-5 du méme Code. L’audit doit notamment formuler un
parcours de travaux dont la premiére étape permet d'atteindre au 1er janvier 2028 au
minimum la classe E, une étape intermédiaire permettant d'atteindre la classe C et
une étape finale permettant d'atteindre la classe B lorsque les caractéristiques du
batiment ou le coiit des travaux ne fait pas obstacle a I'atteinte de ce niveau de
performance.

En I'etat de la réglementation actuelle, et ce a compter du 1er janvier 2025, la
location des logements avec un DPE de classe G sera interdite. En 2028, cette
interdiction s'étendra aux logements de classe F.

L'attention du constituant est attirée sur le fait :

e Qu'a compter du 1er janvier 2022, si la consommation énergétique primaire
du BIEN est supérieure & 330 kilowattheures par métre carré (étiquette F) et
par an, l'acte de vente ou le contrat de location devra mentionner I'obligation
de réaliser des travaux permettant de rendre cette consommation énergétique
primaire inférieure ou égale a 330 kilowattheures par métre carré et par an
avant le 1er janvier 2028 ;

o Puis, & compter du 1er janvier 2028, dans ces mémes actes, sera mentionné,
le cas échéant, le non-respect par le vendeur ou le bailleur de I'obligation de
réaliser ces travaux ;

e Qu'a compter du 1er janvier 2025, si la consommation énergétique primaire
du BIEN est supérieure a 450 kilowattheures par meétre carré et par an
(etiquette G), le BIEN sera interdit a la location ;

e Qu'a compter du 1er janvier 2028, si la consommation énergétique primaire
du BIEN est supérieure & 330 kilowattheures par métre carré (étiquette F) et
par an, le BIEN sera interdit a |a location.

e Qu'a compter du 1er janvier 2034, si la consommation énergétique primaire
du BIEN est supérieure a 230 kilowattheures par métre carré (étiquette E) et
par an, le BIEN sera interdit a |a location.

Un diagnostic établi par le cabinet Agenda Diagnostics sis 8 BAGNERES DE
BIGORRE le 12 ao(t 2021.

Les conclusions sont les suivantes :
» Consommation énergétique : F-338 kWhep/m?.an

¢ Emissions de gaz & effet de serre : F-74 kg éqCO2/m2.an
e« Recommandation et préconisation de travaux :

isolation des murs par l'extérieur - isolation des plafonds par I'extérieur -
isolation des planchers -remplacer la chaudiére par une chaudiére & gaz a
condensation - installation ventilation double flux

Zone de bruit - Plan d’exposition au bruit des aérodromes

L'immeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan
d'exposition au bruit des aérodromes, prévu par l'article L 112-6 du Code de
l'urbanisme.

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
I'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium présents dans la
crolte terrestre.
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Il est present partout & la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

e aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,
e ameéliorer I'étanchéité des murs et planchers.

L'activité volumique du radon (ou concentration de radon) a l'intérieur des
habitations s’exprime en becquerel par meétre cube (Bg/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publigue dispose que les propriétaires
ou exploitants d'immeubles bétis situés dans les zones a potentiel radon ou
l'exposition au radon est susceptible de porter atteinte a la santé sont tenus de mettre
en ceuvre les mesures nécessaires pour reduire cette exposition et préserver la santé
des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones & potentiel radon définies en fonction des flux
d'exhalation du radon des sols :

e Zone 1:zones a potentiel radon faible.

e Zone 2 : zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs

geologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
batiments.

e Zone 3 : zones a potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose que ['obligation
d'information s'impose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.

La commune se trouvant en zone 1, l'obligation d'information n'est pas
nécessaire.

DISPOSITIFS PARTICULIERS

Détecteur de fumée

L'article R 142-2 du Code de la construction et de I'habitation prescrit
d'equiper chaque logement, qu'il se situe dans une habitation individuelle ou dans une
habitation collective, d'au moins un détecteur de fumée muni du marquage CE et
conforme a la norme européenne harmonisée NF EN 14604.

L’article R 142-3 du méme Code précise que la responsabilité de l'installation
de ce detecteur de fumée normalisé incombe par principe au propriétaire et la
responsabilité de son entretien incombe a I'occupant du logement.

Le constituant a constaté que le logement n'est pas équipé d'un tel dispositif.

Chaudiére — Contréle — Information

Le bien est doté d'une chaudiére a gaz.

Information du constituant sur les éléments d'équipement

Les deésordres affectant les éléments d'équipement, qu'ils soient
indissociables ou non, d'origine ou installés sur I'existant, relévent de la garantie
décennale lorsqu'ils rendent le BIEN dans son ensemble impropre & sa destination ou
affectent sa solidité.
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La garantie décennale s’applique au professionnel qui a réalisé les travaux
d’installation, lequel engage sa responsabilité pendant dix ans & l'égard du
propriétaire mais aussi a I'egard des acquéreurs successifs. |l doit obligatoirement
remettre a son client, le maitre d'ouvrage, un justificatif du contrat d'assurance en
responsabilité civile décennale.

En l'espéce, le vendeur déclarera ne pas avoir fait installer d'éléments
d'equipement depuis dix ans.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Assainissement

Le vendeur déclarera que limmeuble est raccordé a un réseau
d’'assainissement collectif des eaux usées domestiques conformément aux
dispositions de l'article L 1331-1 du Code de la santé publique.

Aux termes des dispositions des articles L 1331-4 et L 1331-6 de ce Code, les
parties sont informées que ['entretien et le bon fonctionnement des ouvrages
permettant d'amener les eaux usées domestiques de I'immeuble a la partie publique
sont soumis au contréle de la commune ou de la communauté de communes, qui peut
procéder, sous astreinte et aux frais du propriétaire, aux travaux indispensables a ces
effets.

Ces travaux sont & la charge du propriétaire de I'immeuble. Le service public
compétent en matiére d'assainissement collectif peut astreindre le propriétaire au
versement d'une participation pour le financement de cet assainissement collectif (L
1331-7 du Code de la santé publique). Ce paiement a pour but de tenir compte de
I'économie réalisée par eux en évitant une installation d'évacuation ou d'épuration
individuelle reglementaire ou la mise aux normes d'une telle installation.

Il est ici précisé que tout déversement d’'eaux usées autres que domestiques
dans le réseau collectif nécessite préalablement une autorisation de la mairie ou du
service compétent. A compter de quatre mois aprés la date de réception de cette
demande d’autorisation, I'absence de réponse vaut refus. Toute acceptation de ce
déversement peut étre subordonnée a une participation a la charge de I'auteur du
déversement (L 1331-10 du Code de la sante publique).

Un courrier du service compétent en date du 29 septembre 2021, annexé,
atteste qu'un contréle a été effectué par la SAUR sis a SERRES-CASTET. Il en
resulte que le raccordement est conforme.

Etat des risques et pollutions

Un état des risques et pollutions est annexé.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le vendeur déclarera qu'a sa connaissance limmeuble n’a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

INFORMATION DE L'ACQUEREUR SUR LES ANOMALIES REVELEES PAR LES DIAGNOSTICS
TECHNIQUES IMMOBILIERS OBLIGATOIRES

L'ACQUEREUR déclare ici avoir pris connaissance, préalablement a la
signature, des anomalies révélées par les diagnostics techniques immobiliers
obligatoires dont les rapports sont annexés.

L'ACQUEREUR déclare avoir été informé par le notaire soussigné,
préalablement a la signature des présentes, notamment :

¢ des conséquences de ces anomalies au regard du contrat d'assurance qui
sera souscrit pour la couverture de l'immeuble en question,

» B
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¢ de la nécessité, soit de faire effectuer par un professionnel compétent les
travaux permettant de remédier & ces anomalies, soit de faire état auprés de
la compagnie d'assurance qui assurera le bien, du contenu et des conclusions
de ces diagnostics,

e qu'a défaut d'avoir, dans les formes et délais légaux, avisé la compagnie
d'assurance préalablement a la signature du contrat d'assurance, il pourrait
étre fait application de l'article L.113-8 du Code des assurances ci-dessous

reproduit, cet article prévoyant la nullit¢ du contrat d'assurance en cas de
sinistre.

Et qu'en conséquence, TACQUEREUR pourrait perdre tout droit & garantie et
toute indemnité en cas de sinistre méme sans lien avec les anomalies en question.

Reproduction de I'article L113-8 du Code des assurances :

"Indépendamment des causes ordinaires de nullité, et sous réserve des
dispositions de [l'article L. 132-26, le contrat d'assurance est nul en cas de réticence
ou de fausse déclaration intentionnelle de la part de I'assuré, quand cette réticence ou
cette fausse deéclaration change [l'objet du risque ou en diminue ['opinion pour
l'assureur, alors méme que le risque omis ou dénaturé par l'assuré a été sans
influence sur le sinistre.

Les primes payées demeurent alors acquises a l'assureur, qui a droit au
paiement de toutes les primes échues a titre de dommages et intéréts.

Les dispositions du second afinéa du présent article ne sont pas applicables
aux assurances sur la vie."

Aléa — Retrait gonflement des argiles

L'immeuble est concerné par la cartographie des zones exposées au
phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a Ia
réhydratation des sols établie par les ministres chargés de la construction et de la
prévention des risques naturels majeurs.

La carte d'exposition des formations argileuses au phénoméne de mouvement
de terrain différentiel identifie quatre catégories de zones :

e Les zones d'exposition forte, qui correspondent & des formations
essentiellement argileuses, épaisses et continues, ol les minéraux argileux
gonflants sont largement majoritaires et dont le comportement géotechnique
indique un matériau trés sensible au phénoméne.

o Les zones d'exposition moyenne, qui correspondent a des formations
argileuses minces ou discontinues, présentant un terme argileux non
prédominant, ou les minéraux argileux gonflants sont en proportion équilibrée
et dont le comportement géotechnique indique un matériau moyennement
sensible au phénoméne.

e Les zones d'exposition faible, qui correspondent a des formations non
argileuses mais contenant localement des passées ou des poches argileuses,
ou les minéraux argileux gonflants sont minoritaires et dont le comportement
géotechnique indique un matériau peu ou pas sensible au phénoméne, selon
I'endroit ol on le mesure.

e Les territoires qui ne sont pas classés dans I'une des trois zones précédentes
sont des zones d'exposition résiduelle, ot la présence de terrain argileux
n'est, en I'état des connaissances, pas identifiée.

En I'espéce I'immeuble se trouve dans une zone aléa moyen.

SITUATION ENVIRONNEMENTALE
CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées :
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e |a base de données relative aux anciens sites industriels et activités de
services (BASIAS).

e La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement
pollués appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif
(BASOL).

¢ La base de données relative aux risques naturels et technologiques
(GEORISQUES).

e |La base des installations classées soumises a autorisation ou 3
enregistrement du ministére de I'environnement, de I'énergie et de la mer.

NEGOCIATION

La vente a été négociée par I'agence immobiliere ABAFIM sis 8 TARBES
titulaire d’'un mandat donné par Madame DEXANT Annick et Monsieur AUGE Patrick
sous le numéro AF24696 en date du 4 ao(t 2021. Suivi d'un avenant en date du 23
janvier 2022et d'un avenant modifiant la charge de la commission d’agence et d'une
délégation de mandat au profit de I'agence ADDICT IMMO

En conséquence, I'acquéreur qui en a seul la charge aux termes du mandat,
doit a 'agence une rémunération de HUIT MILLE EUROS (8.000,00 EUR), taxe sur la
valeur ajoutée incluse.

FACULTE DE RETRACTATION

En vertu des dispositions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de
I'habitation, le constituant bénéficie de la faculté de rétractation dans un délai de dix
jours a compter du lendemain de la premiére présentation de la lettre de notification
ou de la remise de I'avant-contrat.

Tous pouvoirs sont donnés par le mandant au mandataire a I'effet d'exercer la
faculté de rétractation.

Le constituant élit domicile chez son mandataire pour I'exercice éventuel de la
faculté de retractation.

A cet effet, 'avant-contrat avec ses annexes sera notifie a son mandataire,
par lettre recommandée avec accusé de réception ou remis contre décharge.

Dans un délai de dix jours & compter du lendemain de la premiére
présentation de la lettre de notification ou de la remise, le mandataire pourra és-
qualités exercer la faculté de rétractation, et ce par lettire recommandée avec accusé
de réception.

NOTIFICATION PAR ENVOI ELECTRONIQUE

Le constituant donne son accord pour gque la notification lui soit faite par lettre
recommandée par courrier électronique, et ce conformément aux dispositions de
l'article 1126 du Code civil, a I'adresse suivante : vivie.caussarieu@gmail.com

REMUNERATION

En remunération du travail effectué pour la rédaction de I'avant contrat il est
di a Office Notarial 600, route de Bandol a SAINT-CYR-SUR-MER, conformément
aux dispositions de l'article L 444-1 du Code de commerce, des honoraires d'un
montant de CENT VINGT-CINQ EUROS (125,00 EUR) toutes taxes comprises.

La signature du présent document par le mandant vaudra acception de la
convention d’'honoraires et autorisation de taxation de I'avant contrat par I'Etude.
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AFFIRMATION DE SINCERITE

Le constituant affirme, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
geénéral des impots, que le présent acte exprime l'intégralité du prix.

Il reconnait avoir été informé des sanctions fiscales et des peines
correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi que des
conséquences civiles édictées par l'article 1202 du Code civil

FACULTE DE SUBSTITUTION

Le mandant autorise le mandataire a substituer toute autre personne pour
I'exécution du présent mandat.

INFORMATION
PRISE EN COMPTE D'UN EVENEMENT SANITAIRE

Le constituant atteste étre instruit de 'impact d'une crise sanitaire a l'image de
celle de la Covid-19 en ce qui concerne les effets potentiels sur les délais d’exécution
d’'un contrat.

Si une telle crise venait a se reproduire pendant le délai de réalisation de
I'opération pour laquelle ce pouvoir est donne, et que des dispositions d’origine légale
ou réglementaire prises en conséguence reportaient les délais d'instruction de
certains documents nécessaires a sa perfection, ce délai de réalisation serait
automatiquement prorogé d’un temps égal, aucun acte instrumentaire de prorogation
n’étant alors nécessaire entre les parties.

DEVOIR D’INFORMATION RECIPROQUE

En application de I'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties a un
acte un devoir précontractuel d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix,
le constituant déclare avoir donné I'ensemble des informations dont il dispose ayant
un lien direct et nécessaire avec le contenu du contrat et dont I'importance pourrait
étre déterminante du consentement de son cocontractant.

Il reconnait étre informé qu'un manquement a ce devoir serait sanctionné par
la mise en ocsuvre de sa responsabilité, avec possibilité d'annulation du contrat s'il a
vicié le consentement de son cocontractant.

PLURI REPRESENTATION

Le mandant, sauf s’il est le représentant d'une personne morale, autorise dés
a présent le mandataire & déroger au principe édicté par l'alinéa premier de |'article
1161 du Code civil qui dispose qu'un representant ne peut agir pour le compte des
personnes physiques au contrat en opposition d'intérét ni contracter pour son propre
compte avec le représenté. Dans cette hypothése, le mandataire ne devra pas faire
prédominer les intéréts de |'une des parties au préjudice de l'autre.

DECHARGE DE MANDAT

A la suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé
de tout ce qu'il aura effectué en vertu du présent mandat sans qu'il soit besoin a cet
égard d'un écrit spécial, et cela vaudra pour le mandant ratification de I'acte.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, documents et piéces,
substituer, élire domicile, et généralement faire le nécessaire.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour |'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.
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Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation Iégale et I'exécution
d'une mission relevant de l'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a 'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

e les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Genérale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

» |es offices notariaux participant ou concourant a I'acte,
e |es établissements financiers concernés,
¢ les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

e le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

e les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de [|'Union Européenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
equivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrarisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou 'effacement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. lls peuvent également définir des directives
relatives & la conservation, a I'effacement et a la communication de leurs données
personnelles aprés leur déceés.

L’Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
intéressés peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté 'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’une
autorité européenne de contréle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.
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