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INFORMATION PREALABLE

Les parties ci-aprés nommées, devant conclure entre elles un avant-contrat
portant sur la vente d’'un bien immobilier, ont requis le notaire soussigné d'établir un acte
simplement sous signatures privées. Elles reconnaissent avoir été informées par le
rédacteur des présentes que la forme sous signature privée du présent avant contrat ne
leur permettra pas en toute hypothése de le faire publier au service de la publicité
fonciére.

En conséquence, si 'une des parties refuse ou est devenue incapable de réaliser
ou de réitérer la convention par acte authentique, l'autre partie ne pourra pas faire
inscrire les présentes directement au fichier immobilier afin de conserver son droit et de
le rendre opposable aux tiers, préalablement a toute décision de justice.

Les parties averties de cette situation déclarent néanmoins persister dans la
conclusion entre elles d’un acte sous signatures privées.

Par suite, en cas de refus ou d'incapacité de 'une des parties, un procés-verbal
authentique avec l'acte sous signatures privées pour annexe pourra, a la requéte de
Fautre partie, étre dressé afin de constater cette défaillance, sans pour autant conférer
une authenticité a l'acte ainsi annexé.

Ce procés-verbal pouvant alors étre publié au fichier immobilier dans l'attente
d’'une décision judiciaire.

COMPROMIS DE VENTE
VENDEUR

Monsieur Bernard Régis PERRET, chef de publicité, demeurant a CHIS (65800)
2 rue de la Bigorre.

Né a QULLINS (69600) le 16 mai 1966.

Divorcé de Madame Sandrine GARCIA suivant jugement rendu par le
tribunal de grande instance de TARBES (65000) le 16 juin 2017, et non remarié.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

ACQUEREUR

Monsieur Maxime FAIVRE-VUILLIN, directeur centre d'affaires, et Madame Lise
Christine LACLEF, contrdleur des finances publiques, demeurant ensemble a TARBES
(65000) 19 rue Lupau.

Monsieur est né a MONTBELIARD (25200) le 15 juillet 1986,

Madame est née a MONTBELIARD (25200) le 11 mai 1985.

Mariés a la mairie de LE MORNE (MAURICE) le 27 septembre 2016 sous le
régime de la communauté d’acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

Monsieur est de nationalité frangaise.

Madame est de nationalité frangaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

Les parties, comme étant mariées sans contrat postérieurement au 1¢ septembre
1992 et antérieurement au 29 janvier 2019, déclarent gue leur régime matrimonial est
soumis a la loi francaise, comme n'ayant fixé leur résidence habituelle dans un pays
étranger immédiatement en suite de leur mariage, ou comme n’ayant pas résidé dans un
pays étranger pendant plus de dix ans aprés leur mariage, et ce en application des
dispositions de la Convention de La Haye du 14 mars 1978.

QUOTITES ACQUISES

Monsieur Maxime FAIVRE-VUILLIN et Madame Lise LACLEF acquiérent la
pleine propriété pour le compte de leur communauté.
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INTERVENTION

Monsieur Alain URRUTIBEHETY, imprimeur, demeurant &8 DOURS, 66 rue des
Pyrénées,

Né a DOMEZAIN le 18/11/1953,

Divorcé de Mme ZAHIR NEZHA, non remarié,

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Propriétaire des parcelles section D n°350 et 347

SOLIDARITE

En cas de pluralité de VENDEUR et/ou d ACQUEREUR, les parties contracteront
les obligations mises & leur charge aux termes des présentes solidairement entre elles,
sans que cette solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour I'exécution des engagements qu'elles prennent aux présentes,
et elles déclarent notamment :

o Que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts.

e Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de rétablissement
professionnel, de redressement ou liquidation judiciaire ou sous procédure de
sauvegarde des entreprises.

e Qu'elles n'ont pas été associées dans une société mise en liquidation judiciaire
suivant jugement publié depuis moins de cing ans et dans laquelle elles étaient
tenues indéfiniment et solidairement du passif social ou seulement
conjointement, le délai de cinqg ans marquant la prescription des actions de droit
commun et de celle en recouvrement & 'endroit des associés (BOI-REC-SOLID-
20-10-20-20120912).

e Qu'elles ne sont concernées :
Par aucune des mesures légales relatives aux personnes protégées qui
ne seraient pas révélées aux présentes.

Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le
réglement des situations de surendettement, sauf 1a aussi ce qui peut
étre spécifié aux présentes.

Et pour l'acquéreur spécialement qu'il n'est, ni a titre personnel, ni en tant
qu'associé ou mandataire social, soumis a l'interdiction d'acquérir prévue
par I'article 225-26 du Code pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été portées a la connaissance du rédacteur des
présentes & I'appui des déclarations des parties :

Concernant Monsieur Bernard PERRET
¢ Extrait d'acte de naissance.

¢ Carte nationale d'identité.
e Compte rendu de linterrogation du site bodacc.fr.

Concernant Monsieur Maxime FAIVRE-VUILLIN
¢ Extrait d'acte de naissance.

o Extrait d'acte de mariage.
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e Carte nationale d'identité.
e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature des
présentes.

PRESENCE - REPRESENTATION
- Monsieur Bernard PERRET est présent a I’acte.

- Monsieur Maxime FAIVRE-VUILLIN et Madame Lise LACLEF, sont présents

a lacte.
- Monsieur Alain URRUTIBEHETY : est présent a I'acter™macs WJMAL_
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CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont &té, en respect des
régles impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles affirment
qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un devoir
précontractuel d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le VENDEUR
déclare avoir porté a la connaissance de IACQUEREUR l'ensemble des informations
dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du présent contrat et
dont l'importance pourrait étre déterminante de son consentement.

Le VENDEUR reconnait étre informé qu'un manquement a ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité d'annulation du
contrat s'il a vicié le consentement de 'ACQUEREUR.

Pareillement, lACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements, tout
manquement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil, le
VENDEUR est tenu d'expliquer clairement ce & quoi il s'oblige, tout pacte obscur ou
ambigu s'interprétant contre lui.

Les informations déterminantes données et regues sont rapportées aux
présentes, ainsi attesté par les parties.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend en pleine propriété, sous réserve de I'accomplissement des
conditions stipulées aux présentes, a 'ACQUEREUR, qui accepte, le BIEN dont la
désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN
DESIGNATION

A DOURS (HAUTES-PYRENEES) (65350) 66 Rue des Pyrénées, lieudit "Le
Chiteau",

Un terrain nu destiné a la construction. .

Figurant ainsi au cadastre :

Section N° Lieudit Surface
D 348 |LE CHATEAU 00 ha30a 00 ca
D 351 LE CHATEAU 00 ha 00 a 54 ca

Total surface : 00 ha 30 a 54 ca
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Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

Un extrait de plan cadastral est joint.

OBSERVATIONS CONCERNANT LA SURFACE ET LES LIMITES

Le BIEN est désigné par ses références cadastrales et figure sur le plan joint.

La contenance cadastrale est généralement obtenue par mesures graphiques
relevées sur le plan cadastral a partir des limites y figurant.

Cette contenance et ces limites n'ont qu'une valeur indicative, le cadastre n'étant
pas un document a caractére juridique mais un document & caractére fiscal servant
essentiellement au calcul de I'impét.

La superficie réelle est obtenue a partir des mesures prises sur le terrain et entre
les limites réelles, c'est-a-dire définies avec les propriétaires riverains. Seules les limites
et superficies réelles déterminées par un géométre-expert sont garanties.

L'ACQUEREUR déclare en avoir été informé, et qu'il a la possibilité, s'il le désire,
de demander a ses frais a un géométre-expert la détermination des limites et la superficie
réelle.

Cette intervention éventuelle ne remettra pas en cause les engagements
résultant des présentes.

ACCES AU BIEN

Le VENDEUR déclare que l'accés au BIEN vendu s'effectue depuis la voie
publique dénommée « Rue des Pyrénées ».
L'ACQUEREUR atteste avoir pu vérifier les modalités d'accés.

ABSENCE DE MEUBLES ET OBJETS MOBILIERS

Les parties déclarent que la vente ne comprend ni meubles ni objets mobiliers
s'agissant d'un terrain nu.

OBLIGATION D’INFORMATION SUR LES LIMITES DU TERRAIN

En application des dispositions de l'article L 115-4 du Code de ['urbanisme,
'ACQUEREUR ayant l'intention de construire sur le terrain vendu un immeuble en tout
ou partie a usage d'habitation, le VENDEUR précise qu’aucun bornage n’a été
effectué, le terrain n’étant ni un lot de lotissement ni issu d’une division a
I'intérieur d’une zone d’aménagement concertée ou issu d’'un remembrement
réalisé par une association fonciére urbaine. Le descriptif du terrain ne résulte donc
pas d'un bornage.

Le VENDEUR précise néanmoins qu'a sa connaissance bornage partiel avait été
effectué par Géometre-Expert concernant la parcelle cadastrée section D numéro 351 en
2006 ainsi qu'il résulte de son titre de propriété. A ce sujet le plan de bornage partiel de
ladite parcelle cadastrée section D numéro 351 issue du titre de propriété du VENDEUR
(Acquisition suivant acte regu par Maitre BERGERET, notaire a RABASTENS DE
BIGORRE le 19 mars 2007 ci-dessous citée) demeure ci-joint.

USAGE DU BIEN

Le VENDEUR déclare que le BIEN est actuellement sans usage patrticulier.
L'’ACQUEREUR déclare qu'il entend I'utiliser pour la construction d'une maison a
usage d'habitation.

EFFET RELATIF

*Concernant la parcelle cadastrée section D numéro 348 :
Acquisition suivant acte regu par Maitre BAREILLE, notaire a TARBES le 30 aoit

2006 publié au service de la publicité fonciere de TARBES 1 le 27 octobre 2006 volume
2006P numéro 5614.
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*Concernant la parcelle cadastrée section D numéro 351 :
Acquisition suivant acte regu par Maitre BERGERET, notaire 8 RABASTENS DE

BIGORRE les 15 et 19 mars 2007 publié au service de la publicité fonciére de TARBES 1
le 16 mai 2007 volume 2007P numéro 2631.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR sera propriétaire du BIEN a compter du jour de la réalisation de
la vente par acte authentique.

Il en aura la jouissance par la prise de possession réelle et effective a compter du
méme jour, le bien étant vendu libre de toute location, habitation ou occupation et
encombrements quelconques.

PRIX

La vente, si elle se réalise, aura lieu moyennant le prix principal de QUATRE-
VINGT-UN MILLE EUROS (81 000,00 EUR).

PAIEMENT DU PRIX

Ce prix sera payé comptant le jour de la signature de I'acte authentique.

Les parties soumettent formellement la réalisation des présentes et le transfert de
la propriété, au paiement, par TACQUEREUR, au plus tard au moment de lacte
authentique de vente, de l'intégralité du prix payable comptant et des frais de réalisation.

Pour étre libératoire, tout paiement devra intervenir par virement préalable, et
étre recu au plus tard le jour de la signature, a I'ordre du notaire chargé de rédiger l'acte
de vente.

VERSEMENTS DIRECTS

L'ACQUEREUR est informé que tout versement effectué directement par lui au
VENDEUR, avant la constatation authentique de la réalisation des présentes, s’effectuera
a ses risques.

NEGOCIATION

Les parties reconnaissent que le prix a été négocié par I'agence ABAFIM a
TARBES (65000) 16 avenue de la Marne titulaire d'un mandat encore expiré, ainsi
déclaré.

En conséquence, le VENDEUR qui en a seul la charge aux termes du
mandat, doit a 'agence une rémunération de SIX MILLE EUROS (6 000,00 EUR),
taxe sur la valeur ajoutée incluse.

Cette rémunération sera payée le jour de la constatation authentique de la
réalisation des présentes.

Etant ici précisé que le montant de la négociation est inclus dans le prix.

TRAVAUX A EFFECTUER

Les travaux que 'ACQUEREUR s'engage a effectuer et qui se trouvent inclus
dans le financement de I'acquisition ci-dessous sont les suivants : construction d’une
maison individuelle a usage d’habitation.

FINANCEMENT DE L’ACQUISITION
Le financement de I'acquisition, compte tenu de ce qui précéde, s'établit comme

suit

Prix de vente :

QUATRE-VINGT-UN MILLE EUROS 81 000,00 EUR
Il y a lieu d'ajouter les sommes suivantes :

- les travaux a effectuer évalués a

TROIS CENT CINQUANTE MILLE EUROS 350 000,00 EUR
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- la provision sur frais de 'acte de vente (sauf a parfaire ou

diminuer) 7 500,00 EUR
SEPT MILLE CINQ CENTS EUROS.

- les honoraires ou émoluments de négociation s'il y a lieu

(pour mémoire - charge vendeur) .

- la provision sur frais du prét envisagé (pour mémoire)

A ce sujet il est indiqué que le montant de ces derniers frais
ne pourra étre déterminé gu'en fonction du régime du prét et
des garanties demandées par I'Etablissement Préteur.

Le total s'établit a la somme de :
QUATRE CENT TRENTE-HUIT MILLE CINQ CENTS 438 500,00 EUR
EUROS

REALISATION DU FINANCEMENT

L'ACQUEREUR déclare avoir l'intention de réaliser le financement de la somme
ci-dessus indiquée de la maniére suivante :
- au moyen d'un prét bancaire a concurrence de :
DEUX CENT SOIXANTE-QUINZE MILLE EUROS 275 000,00 EUR
- au moyen de ses fonds personnels pour :
CENT SOIXANTE-TROIS MILLE CINQ CENTS EUROS 163 500,00 EUR
TOTAL EGAL au montant a financer :
QUATRE CENT TRENTE-HUIT MILLE CINQ CENTS 438 500,00 EUR
EUROS

Tous les versements doivent étre effectués par virement sur le compte de I'Office
Notarial (cf. RIB ci-aprés).

Relevé d’identité Bancaire

DDFIP HAUTES-PYRENEES Domiciliation : SIEGE SOCIAL

Chemin de I'Ormeau Code Code A
BP 1346 Banque | Guichet N° de compte |Clé RIB

383;,%,,6:3_ TARBES CEDEX 40031 | 00650 | 0000452486G 65

Cadre réservé au destinataire du relevé Identifiant Norme Internationale Bancaire (IBAN)
FR69 |4003[ 1006 | 5000 | 0045 | 2486 | G65

Maitre Pascale TEULE Identifiant International de Ila Banque (BIC)
28, rue Carnot
SRS CDCG FR PP XXX

RESERVES ET CONDITIONS SUSPENSIVES

Les effets des présentes sont soumis a la levée des réserves et a
laccomplissement des conditions suspensives suivantes.

RESERVES
Réserve du droit de préemption

Les présentes seront notifieées a tous les titulaires d'un droit de préemption
institué en vertu de l'article L 211-1 du Code de I'urbanisme ou de tout autre Code.

L'exercice de ce droit par son titulaire obligera le VENDEUR aux mémes charges
et conditions convenues aux présentes.

Par cet exercice les présentes ne produiront pas leurs effets entre les parties et
ce méme en cas d'annulation de la préemption ou de renonciation ultérieure a 'exercice
de ce droit de la part de son bénéficiaire.
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CONDITIONS SUSPENSIVES

Les présentes sont soumises a I'accomplissement de conditions suspensives
indiquées ci-apreés.

Conformément aux dispositions de I'article 1304-6 du Code civil, a partir de
cet accomplissement les obligations contractées produisent leurs effets.

La non réalisation d'une seule de ces conditions, pouvant étre invoquée par les
deux parties, entraine la caducité des présentes, qui sont alors réputées n'avoir jamais
existé.

Toute condition suspensive est réputée accomplie, lorsque sa réalisation est
empéchée par la partie qui y avait intérét.

La partie en faveur de laquelle est stipulée exclusivement une condition
suspensive est libre d’y renoncer tant que celle-ci n'est pas accomplie ou n'a pas
défailli. Dans ce cas, cette renonciation doit intervenir par courrier recommandé,
électronique ou non, adressé au notaire qui la représente dans le délai prévu pour
sa réalisation.

En toutes hypothéses, jusqu'a la réitération authentique des présentes, le

VENDEUR conserve I'administration, les revenus et la gestion des risques portant sur le
BIEN.

Conditions suspensives de droit commun

Les présentes sont soumises a I'accomplissement des conditions suspensives de
droit commun stipulées en la faveur de 'ACQUEREUR, qui sera seul & pouvoir s'en
prévaloir.

Les titres de propriété antérieurs, les piéces d'urbanisme ou autres, ne doivent
pas révéler de servitudes, de charges, ni de vices non indiqués aux présentes pouvant
grever l'immeuble et en diminuer sensiblement la valeur ou le rendre impropre a la
destination que 'ACQUEREUR entend donner. Le VENDEUR devra justifier d'une
origine de propriété réguliére remontant a un titre translatif d'au moins trente ans.

L'état hypothécaire ne doit pas révéler de saisies ou d'inscriptions dont le solde
des créances inscrites augmenté du colt des radiations a effectuer serait supérieur au
prix disponible.

Conditions suspensives particuliéres
1°) Obtention d’un permis de construire

Régles générales
La réalisation des présentes est soumise a l'obtention par TACQUEREUR

d’un permis de construire purgé de tous retraits et recours avant le 28 avril 2023
pour la réalisation sur le BIEN de I'opération suivante :

« Construction d’une maison individuelle d’habitation d’une superficie
d’environ 130 & 140 m?, de plain-pied »

Il est précisé que 'ACQUEREUR devra, pour se prévaloir de la présente
condition suspensive, justifier auprés du VENDEUR du dépét d’un dossier complet
de demande de permis de construire correspondant exactement a I'opération
envisagée et ce dans le délai de UN (1) MOIS a compter de ce jour, au moyen d’un
récépissé deélivré par I'autorité compétente.

Toute madification de [I'opération envisagée devra recueilir l'accord du
VENDEUR.

Il est indiqué en tant que de besoin & 'ACQUEREUR qu'il n'est pas possible
d'obtenir un permis de construire n'ayant pour assiette qu'une partie de l'unité fonciére,
cela aboutirait a une parcellisation sans qu'aucun contrdle ne soit possible.
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Au cas ou 'ACQUEREUR ne respecterait pas son engagement, et ce, huit jours
aprés une mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de réception, il sera
réputé avoir renoncé a cette condition.

La présente condition vaut autorisation immédiate pour TACQUEREUR de
déposer a_ses frais la demande de permis de construire conformément aux
dispositions d’urbanisme applicables.

La présente convention est consentie sous la condition que I'opération envisagée
ne donne pas lieu & une surtaxe et que la nature du sous-sol ne comporte pas, au vu des
prélévements, études, analyses et sondages, de sujétions particulieres nécessitant des
fondations spéciales (pieux, radiers, etc...), ni des ouvrages de protection contre I'eau
(cuvelage), et ne révéle pas de pollution particuliére nécessitant des travaux spécifiques
compte tenu des normes et de l'utilisation envisagées.

Mise en ceuvre
Dans la mesure d’'un depét de la demande dans le délai sus-indiqué, il convient
d'envisager les hypothéses suivantes, savoir :

e En cas dabsence de réponse de lautorité administrative dans le délai
d'instruction et en application de l'article L 424-2 du Code de l'urbanisme, le
permis sera considéré comme accordé et la condition réalisée, dans la mesure
ou l'opération envisagée entre dans le champ d'application des autorisations
pouvant étre acquises tacitement (articles R 424-2 et R 424-3 du Code de
'urbanisme). L'obtention d'un permis tacite obligera 'ACQUEREUR & faire
procéder a son affichage tel qu'indiqué ci-dessous.

o Sile permis est accordé, expressément ou tacitement, TACQUEREUR s'engage
a faire procéder a son affichage sur le chantier sans délai, et a justifier du tout
auprés du VENDEUR, étant précisé que seul I'affichage sur le terrain fait courir a
I'égard des tiers le délai de recours contentieux et ce a compter du premier jour
d'une période continue de deux mois de cet affichage. LACQUEREUR devra, en
conséquence, faire constater a ses frais, par exploit d'huissier cet affichage a
deux reprises : dans les cing jours suivant la mise en place de I'affichage et dans
les cing jours suivant |'expiration du délai de recours des tiers.

Le délai de realisation de la présente condition suspensive sera prorogé jusqu’a
la purge du délai de recours contentieux, gracieux, hiérarchique ou du retrait
administratif ainsi que celui du déféré préfectoral.

Si ce permis fait objet d’un recours contentieux, gracieux ou
hiérarchique dans les deux mois de son affichage et/ou d’un retrait
pour illégalité dans les trois mois de sa délivrance, la condition
suspensive sera réputée comme n’étant pas réalisée et les
présentes comme caduques sauf si ACQUEREUR décidait de
renoncer au bénéfice de la condition, faisant alors son affaire
personnelle des recours.

En cas de recours gracieux ou hiérarchique, le délai de recours
contentieux est prorogé de deux mois a compter du jour du rejet express
ou implicite du recours gracieux ou hiérarchique ce qui aura pour effet de
prolonger d'autant la condition suspensive.

Si ce permis n'a pas fait I'objet ni d’'un recours ni d'un retrait dans les
delais sus-indiqués, la condition suspensive sera réputée comme étant
réalisée.

Le déferé préfectoral est recevable s'il est introduit dans un délai de deux
mois courant & compter de la date d'obtention du permis de construire
tacite ou de la date a laquelle la commune a transmis a la préfecture
'entier dossier de demande de permis de construire, si celle-ci est
postérieure.

Si une démolition préalable est nécessaire a la réalisation de I'opération de
construction, la demande du permis pourra porter & la fois sur la démolition et la
construction. Le permis de construire autorisera dans ce cas la démolition.
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Affichage du permis de construire
L'affichage sur le terrain du permis de construire est assuré par les soins du

bénéficiaire du permis sur un panneau rectangulaire dont les dimensions sont
supérieures a 80 centimeétres.

Le panneau indique le nom, la raison sociale ou la dénomination sociale du
bénéficiaire, le nom de I'architecte auteur du projet architectural, la date de délivrance, le
numéro du permis, la nature du projet et la superficie du terrain ainsi que l'adresse de la
mairie ou le dossier peut étre consulté.

Il indique également, en fonction de la nature du projet :

¢ Si le projet prévoit des constructions, la surface de plancher autorisée ainsi que
la hauteur de la ou des constructions, exprimée en meétres par rapport au sol
naturel.

e Sile projet porte sur un lotissement, le nombre maximum de lots prévus.

e Sile projet porte sur un terrain de camping ou un parc résidentiel de loisirs, le
nombre total d'emplacements et, s'il y a lieu, le nombre d'emplacements réservés
a des habitations légéres de loisirs.

e Sile projet prévoit des démolitions, la surface du ou des batiments a démolir.

Le panneau d'affichage doit étre installé de telle sorte que les renseignements
qu'il contient demeurent lisibles de la voie publique ou des espaces ouverts au public
pendant toute la durée du chantier.

Retrait du permis si non réalisation :

Au cas ol le permis de construire serait obtenu et que les présentes ne puissent
se réaliser par le non-accomplissement de l'une des autres conditions suspensives,
IACQUEREUR devra faire procéder au retrait de ce permis.

2°) Condition suspensive d’obtention de prét :

L’ACQUEREUR déclare avoir l'intention de recourir pour le financement précité,
a un ou plusieurs préts rentrant dans le champ d'application de l'article L 313-40 du Code
de la consommation, et répondant aux caractéristiques suivantes :

e Organisme préteur : tout établissement,

e Montant maximal de la somme empruntée : DEUX CENT SOIXANTE-QUINZE
MILLE EUROS (275.000,00€)

¢ Durée maximale de remboursement : 20 ans.
e Taux nominal d'intérét maximal : 2,00 % I’an (hors assurances).

En conséquence, le compromis est soumis en faveur de TACQUEREUR et dans
son intérét exclusif, a la condition suspensive de l'obtention d’'un crédit aux conditions
sus-énoncées.

Toute demande non conforme aux stipulations contractuelles notamment quant
au montant emprunté, au taux, et a la durée de I'emprunt entrainera la réalisation fictive
de la condition au sens du premier alinéa de l'article 1304-3 du Code civil.

Obligations de 'TACQUEREUR vis-a-vis du crédit sollicité

L'ACQUEREUR s'oblige, dés a présent, a faire toutes les démarches
nécessaires a I'obtention du prét, et & en justifier au moyen de toutes attestations
de dépodts de demandes de préts émanant de tout établissement bancaire, au plus
tard a 'issue d’un délai d’UN (1) MOIS a compter de la signature des présentes.

L'ACQUEREUR devra informer, sans retard, le VENDEUR de tout événement
provoquant la réalisation ou la défaillance de la condition suspensive, étant précisé que
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l'article L 313-41 du Code de la consommation impose un délai minimum d'un mois a
compter de la date de signature des présentes comme durée de validité de cette
condition suspensive.

L'ACQUEREUR déclare qu'il n'existe, a ce jour, aucun obstacle de principe a
I'obtention des financements qu'il envisage de solliciter.

Réalisation de la condition suspensive

Le prét sera réputé obtenu et la condition suspensive sera réalisée par la remise
par la banque a TACQUEREUR de l'offre écrite, telle que prévue aux articles L 313-24 et
suivants du Code de la consommation, de consentir le crédit aux conditions principales
sus-énoncées et dans le délai de réalisation des présentes.

La réception de cette offre devra intervenir au_plus tard dans le mois de
I'obtention du permis de construire non encore purgé, soit au plus tard a l'issue
d’un délai de 4 mois a compter des présentes. (au plus tard le 25/02/2023)

L'obtention ou la non-obtention de l'offre de prét devra étre notifiée par
FACQUEREUR au VENDEUR et au notaire.

A défaut de cette notification, le VENDEUR aura, a compter du lendemain de la
date indiquée ci-dessus, la faculté de mettre TACQUEREUR en demeure de lui justifier
sous huitaine de la réalisation ou de la défaillance de la condition.

Cette demande devra étre faite par lettre recommandée avec avis de réception a
son adresse, avec une copie en lettre simple pour le notaire.

Passé ce délai de huit jours décompté du jour de la premiére présentation, sans
que 'ACQUEREUR ait apporté la preuve de la remise d’'une offre écrite conforme, la
condition sera censée défaillie et les présentes seront caduques de plein droit.

Dans ce cas, ACQUEREUR pourra recouvrer le dépét de garantie qu'il aura, le
cas échéant, versé en justifiant qu'il a accompli les démarches nécessaires pour
I'obtention du prét, et que la condition n’est pas défaillie de son fait. A défaut, le dépbt de
garantie restera acquis au VENDEUR.

Jusqu'a l'expiration du délai de huit jours susvisé, IACQUEREUR pourra
renoncer au bénéfice de la condition suspensive |égale de l'article L 313-41 du Code de
la consommation, soit en acceptant une offre de prét a des conditions moins favorables
que celles ci-dessus exprimées, et en notifiant ces offre et acceptation au VENDEUR,
soit en exprimant une intention contraire a celle ci-dessus exprimée, c'est-a-dire de ne
plus faire appel a un emprunt et en doublant cette volonté nouvelle de la mention
manuscrite voulue par l'article L 313-42 de ce Code ; cette volonté nouvelle et la mention
feraient, dans cette hypothése, I'objet d'un é&crit notifi€ au VENDEUR.

Concernant les démarches liées a I'obtention du financement, le rédacteur des
présentes attire l'attention de 'ACQUEREUR sur le risque d'escroquerie au credit,
lorsque :

e Le prét est proposé a des conditions trés, voire trop, avantageuses : sommes
prétées élevées, taux dintérét trés faible, durées de remboursement
particuliérement longues.

e Les conditions d'octroi sont trés souples : aucune condition de revenus ni aucune
garantie ne sont généralement exigées, le délai de disponibilité des fonds est trés
court.

o De l'argent est rapidement demandé, trés souvent via un service de transfert
d'argent international, pour couvrir de supposés frais (frais de dossier,
d’'assurance, d'authentification, de légalisation, frais administratifs, de transfert,
de décaissement, etc.).

e L'établissement bancaire utilise des adresses de messagerie ou des sites aux
noms rassurants, avec des noms commerciaux d'emprunt (les noms
d'entreprises réelles ou proches de celles-ci peuvent étre utilisés).

Il rappelie notamment :
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e Qu'une entreprise qui accorde un crédit doit obligatoirement disposer d'un
agrément. Avant de répondre a toute proposition commerciale et en cas de
doute, il est conseillé de consulter le registre des agents financiers agréés
(entreprises frangaises et étrangéres, autorisées a exercer des activités
financiéres en France). La proposition peut aussi émaner d’'un intermédiaire en
opérations de banque et en services de paiement. Pour vérifier si l'intermédiaire
est bien autorisé a exercer son activité en France, il convient de se référer au site
internet de 'ORIAS, organisme chargé de tenir le registre des intermédiaires. Si
I'entreprise ou la personne qui propose un crédit ne figure pas sur fun de ces
deux registres, il est conseillé de ne pas répondre a la proposition commerciale.

e Qu'en cas de doute, il convient de ne pas communiquer ses coordonnées et
données personnelles, de ne fournir aucun document personnel (piéce d'identité,
bulletin de salaire, justificatif de domicile, relevé d’identité bancaire (RIB), etc.), et
de ne jamais verser aucune somme d'argent pour 'obtention d'un prét ou le
déblocage des fonds.

o Qu'il est interdit a toute personne physique ou morale qui apporte son concours,
a quelque titre que ce soit, a I'obtention d’'un prét d’argent, de percevoir une
somme d'argent avant le versement effectif des fonds prétés.

Concernant I'assurance emprunteur, la rédaction des présentes attire I'attention
de 'ACQUEREUR sur le fait qu'elle peut étre souscrite auprés de I'établissement préteur
dans le cadre d'un contrat dit "de groupe", ou auprés d'un organisme d'assurance
externe qu'il aura choisi en vertu de la loi numéro 2022-270 du 28 Février 2022. Cette loi
prévoit en outre diverses dispositions pouvant dispenser du questionnaire médical et
abaisse le délai de mise en ceuvre du "droit & l'oubli" relatif & diverses pathologies
référencées, tout en étendant son bénéfice.

3°) Servitudes a constituer aux termes de I’acte authentique

Les parties conviennent de soumettre la réalisation des présentes a la condition
suspensive de la constitution de servitudes sur le BIEN vendu au profit de des parcelles
cadastrées section D numéros 347 et 350, consistant en une servitude de passage a
pieds et avec tous véhicules et une servitude de passage de canalisations d'eau pluviale,
dont les conditions proposées sont les suivantes :

« 1°) Servitude de passage a pieds ou avec tout véhicule

Fonds dominant :

Désignation cadastrale : section D n°350 et 347

Propriétaire : Monsieur Alain URRUTIBEHETY, imprimeur, demeurant a
DOURS, 66 rue des Pyrénées, né 8 DOMEZAIN le 18/11/1953, divorcé de Mme ZAHIR
NEZHA, non remarié,

Fonds servant :

Désignation cadastrale : section D n°351 et 348

Propriétaire : le VENDEUR aux présentes

A titre de servitude réelle et perpétuelle, le propriétaire du fonds servant constitue
au profit du fonds dominant, ce qui est accepté par son propriétaire, un droit de passage
en tout temps et heure & pieds et avec tout véhicule. Ce droit de passage profitera aux
propriétaires actuels et successifs du fonds dominant, a leur famille, ayants droit et
préposeés, pour leurs besoins personnels et le cas échéant pour le besoin de leurs
activites.

Ce droit de passage s’exercera sur la parcelle cadastrée section D numéros 351
et sur partie de la parcelle cadastrée section D numéro 348 exclusivement sur une bande
matérialisée en teinte rose sur le plan ci-joint approuvé par les parties.

Ce passage est en nature de chemin d’acces empierré.

Il devra étre libre a toute heure du jour et de la nuit, ne devra jamais étre
encombré et aucun véhicule ne devra y stationner.

I ne pourra étre ni obstrué ni fermé par un portail d’accés, sauf dans ce dernier
cas accord entre les parties.
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Il est expressément convenu que tous les frais d'entretien et de réparation de
l'assiette de ce droit de passage, seront supportés par les divers propriétaires des fonds
servant et dominant en fonction du nombre de constructions desservies.

Toutefois, contrairement a la répartition ci-dessus convenue, il est expressément
prévu que les frais de réparation de l'assiette de ce passage a la suite de dégradations
occasionnés par un des utilisateurs/propriétaires seront a la charge de ce dernier.

L'utilisation de ce passage ne devra cependant pas apporter de nuisances au
propriétaire du fonds servant par dégradation de son propre fonds ou par une circulation
inappropriée a I'assiette dudit passage.

2°) Servitude de passage de canalisation d’eau pluviale
Fonds dominant :

Désignation cadastrale : section D n°350 et 347

Propriétaire : Monsieur Alain URRUTIBEHETY, né 8 DOMEZAIN le 18/11/1953,
divorcé de Mme ZAHIR NEZHA, demeurant 8 DOURS, 66 rue des Pyrénées.

Fonds servant :

Désignation cadastrale : section D n°351 et 348

Le propriétaire de la parcelle cadastrée section D n°® 351 et 348, constitue au
profit du fonds dominant cadastré section D n°350 et 347, ce qui est accepte par son
propriétaire, a titre de servitude réelle et perpétuelle un droit de passage de canalisations
souterraines des eaux pluviales.

Ce droit de passage s'exercera sur la parcelle cadastrée section D numéros 351
et 348 a une profondeur minimale de 50 cm et ce exclusivement sur une bande d’une
largeur de 1 métre en bordure des parcelles cadastrées D 347 et 350 telle que son
emprise est figurée en hachuré bleu au plan ci-joint approuvé par les parties. Cette
canalisation part de I'alignement de la maison cété Nord pour aboutir a la voie publique.

Les parties déclarent que cette canalisation est propre aux fonds dominant aussi
il est expressément convenu que tous les frais d'entretien et de réparation de cette
canalisation seront supportés par le propriétaire du fonds dominant.

Toutefois, il est expressément prévu que les frais de réparation & la suite de
dégradations occasionnés par un des propriétaires des fonds seront a la charge de ce
dernier.

L'utilisation de cette canalisation ne devra pas apporter de nuisances au
propriétaire du fonds servant par dégradation de son propre fonds. »

STIPULATION DE PENALITE

Au cas ol, toutes les conditions relatives a I'exécution des présentes
seraient remplies, et dans I'hypothése ou I'une des PARTIES ne régulariserait pas
'acte authentique ne satisfaisant pas ainsi aux obligations alors exigibles, elle
devra verser a 'autre partie la somme de HUIT MILLE CENT EUROS (8 100,00 EUR)
a titre de dommages-intéréts, conformément aux dispositions de I'article 1231-5 du
Code civil.

Le juge peut modérer ou augmenter la pénalit¢ convenue si elle est
manifestement excessive ou dérisoire, il peut également la diminuer si 'engagement a
été exécuté en partie.

Sauf inexécution définitive, la peine n'est encourue que lorsque le débiteur est
mis en demeure.

La présente stipulation de pénalité ne peut priver, dans la méme hypotheése,
chacune des PARTIES de la possibilité de poursuivre l'autre en exécution de la vente.

ABSENCE DE DEPOT DE GARANTIE

De convention expresse arrétée entre les parties dés avant ce jour, et
contrairement aux usages les mieux établis et aux conseils donnés aux parties, il n'est et
ne sera pas versé de dépét de garantie.
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Il est rappelé que le dépdt de garantie a vocation a assurer au VENDEUR une
garantie de solvabilité tant pour la réalisation des présentes que pour I'application de la
stipulation de pénalité en cas de leur non réalisation par la faute de TACQUEREUR.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES
GARANTIE CONTRE LE RISQUE D’EVICTION

Le VENDEUR garantira TACQUEREUR contre le risque d’éviction conformément
aux dispositions de l'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :

o qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte au
droit de propriété,
que la consistance du BIEN n'a pas été modifiée de son fait par une annexion,
qu'il n'a pas effectué de travaux de remblaiement, et qu'a sa connaissance il n'en
a jamais été effectue,

e qu'il n'a conféré a personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit quelconque sur
le BIEN pouvant empécher la vente,

s subroger TACQUEREUR dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

GARANTIE DE JOUISSANCE
Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas délivré de congé a un ancien locataire lui

permettant d'exercer un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s'obligera, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, a régler l'intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporter a
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et a en justifier auprés de
'ACQUEREUR.

SERVITUDES

L'ACQUEREUR profitera ou supportera les servitudes ou les droits de jouissance
spéciale, s'il en existe.

Le VENDEUR déclare :

® ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance spéciale
qui ne seraient pas relatés aux présentes,

e Qu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou droits de jouissance
spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de 'acte, de la situation
naturelle et environnementale des lieux et de |'urbanisme.

¢ A I'exception toutefois :

1°) D’une servitude de passage de ligne électrique, grevant la parcelle
cadastrée section D numéro 348 (fonds servant), conclue avec le Syndicat
Départemental d'Electricité des Hautes-Pyrénées (SDE des Hautes-Pyrénées) et
constituée aux termes d'un acte recu par Me Isabelle BANDERA-TOULOUSE notaire
a TARBES (65000) le 10 mars 2009 contenant dépdt de convention sous signatures
privées.

Copie de cet acte en ce compris la convention sous signatures privées demeure
ci-annexée.

2°) D’une servitude, de passage de canalisations souterraines et réseaux
électriques souterrains, grevant la parcelle D 349 et profitant a la parcelle vendue
cadastrée section D 348, constituée aux termes de l'acte d’acquisition de la parcelle
D 348 par le VENDEUR regu par Me BAREILLE le 30 aoat 2006.

Copie de la teneur de cette servitude demeure annexée aux présentes.
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3°) Des servitudes a constituer aux termes de I’acte authentique réitérant
les présentes ci-dessus relatées (cf paragraphe ci-dessus — condition suspensive)

MITOYENNETES — INFORMATION DES PARTIES

L'ACQUEREUR est informé des dispositions du Code civil sur la mitoyenneté, s'il
en existe, contenues aux articles 653 et suivants et ci-aprés rapportées.

Tout mur servant de séparation entre batiments ou entre cours et jardins, et
méme entre enclos dans les champs, est présumé mitoyen, sauf s'il y a titre ou marque
du contraire.

Il y a marque de non-mitoyenneté lorsque la sommité du mur est droite et &
plomb de son parement d'un cété, et présente de I'autre un plan incliné. Lorsque encore il
n'y a que d'un coté ou un chaperon ou des filets et corbeaux de pierre auraient été mis en
batissant le mur. Dans ces cas, le mur est censé appartenir exclusivement au propriétaire
du c6té duquel sont I'égout ou les corbeaux et filets de pierre.

La réparation et la reconstruction du mur mitoyen sont a la charge de tous ceux
qui y ont droit, et proportionnellement au droit de chacun.

Cependant, tout copropriétaire d'un mur mitoyen peut se dispenser de contribuer
aux réparations et reconstructions en abandonnant le droit de mitoyenneté, pourvu que le
mur mitoyen ne soutienne pas un batiment qui lui appartienne.

Tout copropriétaire peut faire batir contre un mur mitoyen, et y faire placer des
poutres ou solives dans toute I'épaisseur du mur, a cinquante-quatre millimetres pres,
sans préjudice du droit qu'a le voisin de faire réduire a I'ébauchoir la poutre jusqu'a la
moitié du mur, dans le cas ot il voudrait lui-méme asseoir des poutres dans le méme lieu,
ou y adosser une cheminée.

Tout copropriétaire peut faire exhausser le mur mitoyen, mais il doit payer seul la
dépense de I'exhaussement et les réparations d'entretien au-dessus de la hauteur de la
cléture commune. |l doit en outre payer seul les frais d'entretien de la partie commune du
mur dus a l'exhaussement et rembourser au propriétaire voisin toutes les déepenses
rendues nécessaires a ce dernier par I'exhaussement.

Si le mur mitoyen n'est pas en état de supporter I'exhaussement, celui qui veut
l'exhausser doit le faire reconstruire en entier a ses frais, et I'excédent d'épaisseur doit se
prendre de son coté.

Le voisin qui n'a pas contribué a 'exhaussement peut en acquérir la mitoyenneté
en payant la moitié de la dépense qu'il a colté et la valeur de la moitié du sol fourni pour
l'excédent d'épaisseur, s'il y en a. La dépense que I'exhaussement a colté est estimeée a
la date de l'acquisition, compte tenu de I'état dans lequel se trouve la partie exhaussée
du mur.

Tout propriétaire joignant un mur a la facuité de le rendre mitoyen en tout ou en
partie, en remboursant au maitre du mur la moitié de la dépense qu'il a colté, ou la
moitié de la dépense qu'a coaté la portion du mur gqu'il veut rendre mitoyenne et la moitié
de la valeur du sol sur leque! le mur est bati. La dépense que le mur a colté est estimée
a la date de l'acquisition de sa mitoyenneté, compte tenu de I'état dans lequel il se trouve.

L'un des voisins ne peut pratiquer dans le corps d'un mur mitoyen aucun
enfoncement, ni y appliquer ou appuyer aucun ouvrage sans le consentement de |'autre,
ou sans avoir, & son refus, fait régler par experts les moyens nécessaires pour que le
nouvel ouvrage ne soit pas nuisible aux droits de l'autre.

CLOTURES — INFORMATION DES PARTIES

Chacun peut contraindre son voisin, dans les villes et faubourgs, & contribuer aux
constructions et réparations de la cléture faisant séparation de leurs maisons, cours et
jardins assis és dites villes et faubourgs : la hauteur de la cléture sera fixée suivant les
réglements particuliers ou les usages constants et reconnus. A défaut d'usages et de
réglements, tout mur de séparation entre voisins, qui sera construit ou rétabli a F'avenir,
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doit avoir au moins trente-deux décimetres de hauteur, compris le chaperon, dans les
villes de cinquante mille ames ou plus, et vingt-six décimétres dans les autres.

Toute cléture qui sépare des héritages est réputée mitoyenne, a moins qu'il n'y
ait qu'un seul des héritages en état de cléture, ou s'il n'y a titre, prescription ou marque
contraire. La cléture mitoyenne doit étre entretenue a frais communs, mais le voisin peut
se soustraire a cette obligation en renongant a la mitoyennete.

FOSSES - HAIES — ARBRES - INFORMATION

Pour les fossés, il y a marque de non-mitoyenneté lorsque la levée ou le rejet de
la terre se trouve d'un c6té seulement du fossé.

Le fossé est censé appartenir exclusivement a celui du cété duquel le rejet se
trouve.

Cette faculté cesse si le fossé sert habituellement a I'écoulement des eaux.

Le voisin dont I'héritage joint un fossé ou une haie non mitoyens ne peut
contraindre le propriétaire de ce fossé ou de cette haie a lui céder la mitoyenneté.

Le copropriétaire d'une haie mitoyenne peut la détruire jusqu'a la limite de sa
propriété, a la charge de construire un mur sur cette limite.

La méme régle est applicable au copropriétaire d'un fossé mitoyen qui ne sert
qu'a la cléture.

Tant que dure la mitoyenneté de la haie, les produits en appartiennent aux
propriétaires par moitié.

Les arbres qui se trouvent dans la haie mitoyenne sont mitoyens comme la haie.
Les arbres plantés sur la ligne séparative de deux héritages sont aussi réputés mitoyens.
Lorsqu'ils meurent ou lorsqu'ils sont coupés ou arrachés, ces arbres sont partagés par
moitié. Les fruits sont recueillis a frais communs et partagés aussi par moitié, soit qu'ils
tombent naturellement, soit que la chute en ait été provoquee, soit qu'ils aient été cueillis.

Chaque propriétaire a le droit d'exiger que les arbres mitoyens soient arrachés.

Il n'est permis d'avoir des arbres, arbrisseaux et arbustes pres de la limite de la
propriété voisine qu'a la distance prescrite par les réglements particuliers actuellement
existants, ou par des usages constants et reconnus et, a défaut de réglements et usages,
qu'a la distance de deux metres de la ligne séparative des deux héritages pour les
plantations dont la hauteur dépasse deux métres, et a la distance d'un demi-métre pour
les autres plantations.

Les arbres, arbustes et arbrisseaux de toute espéce peuvent étre plantés en
espaliers, de chaque cété du mur séparatif, sans que I'on soit tenu d'observer aucune
distance, mais ils ne pourront dépasser l1a créte du mur.

Si le mur n'est pas mitoyen, le propriétaire seul a le droit d'y appuyer les
espaliers.

Le voisin peut exiger que les arbres, arbrisseaux et arbustes, plantés a une
distance moindre que la distance légale, soient arrachés ou réduits a la hauteur
déterminée dans larticle précédent, a moins qu'il n'y ait titre, destination du pére de
famille ou prescription trentenaire.

Si les arbres meurent ou s'ils sont coupés ou arrachés, le voisin ne peut les
remplacer qu'en observant les distances légales.

Celui sur la propriété duquel avancent les branches des arbres, arbustes et
arbrisseaux du voisin peut contraindre celui-ci a les couper. Les fruits tombés
naturellement de ces branches lui appartiennent.

Si ce sont les racines, ronces ou brindilles qui avancent sur son héritage, il a le
droit de les couper lui-méme a la limite de la ligne séparative.

Le droit de couper les racines, ronces et brindilles ou de faire couper les
branches des arbres, arbustes ou arbrisseaux est imprescriptible.

ETAT DU BIEN

L’ACQUEREUR prendra le BIEN dans I'état ou il se trouve a ce jour, tel qu'il I'a
vu et visité, le VENDEUR s'interdisant formellement d'y apporter des modifications
matérielles ou juridiques.

Il déclare que la désignation du BIEN figurant aux présentes correspond a ce
qu'il a pu constater lors de ses visites.
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Il n"aura aucun recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :
o des vices apparents,
¢ des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie ne
s'applique pas :
¢ sile VENDEUR a la qualité de professionnel de I'immobilier ou de la construction,
sauf si 'ACQUEREUR a également cette qualité,
e ou s'il est prouvé par TACQUEREUR, dans le délai légal, que les vices cachés
étaient en réalité connus du VENDEUR.
Toutefois, le VENDEUR est avisé que, s'agissant des travaux qu'il a pu exécuter
par lui-méme, la jurisprudence tend a écarter toute efficacité de la clause d’exonération
de garantie des vices cachés.

En cas de présence de déchets, le propriétaire du BIEN devra supporter le coit
de leur élimination, qu'ils soient les siens ou ceux de producteurs ou de détenteurs
maintenant inconnus ou disparus.

Le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de cette obligation
que s'il prouve qu'il est étranger a 'abandon des déchets et qu'il n'a pas permis ou facilité
cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence.

Le Code de l'environnement, en son article L 541-1-1, définit le déchet comme
toute substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont le détenteur
se défait ou dont il a l'intention ou I'obligation de se défaire.

EQUIPEMENT DU TERRAIN

Le VENDEUR déclare que le terrain vendu ne dispose d'aucun équipement
particulier, a I'exception toutefois d'un coffret pour les arrivées électriques et d'eau
potable situé sur la parcelle cadastrée section D numéro 348 tel que matérialisé par le
VENDEUR sur le plan ci-joint.

Le tout a la parfaite connaissance de ’TACQUEREUR qui déclare vouloir en faire
son affaire personnelle de tous autres travaux de viabilisation et raccordement,
notamment jusqu’'aux constructions a édifier.

CONTENANCE
Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain.

IMPOTS ET TAXES

Impots locaux

Le VENDEUR déclare étre a jour des mises en recouvrement des impéts locaux.

L'ACQUEREUR sera redevable a compter du jour de la signature de l'acte
authentique des impots et contributions.

La taxe d'habitation, si elle est exigible, est due pour l'année entiére par
'occupant au premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d'enlévement des ordures ménagéres si elle
est due, seront réparties entre le VENDEUR et TACQUEREUR en fonction du temps
pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de I'année de la constatation de la
réalisation des présentes.

L'ACQUEREUR réglera au VENDEUR, le jour de la réitération authentique des
présentes, les proratas de taxes fonciéres et le cas échéant, de taxes d’enlévement des
ordures ménagéres, déterminés par convention entre les PARTIES sur le montant de la
derniére imposition.
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Ce réglement sera définitif entre les PARTIES, éteignant toute créance ou dette
l'une vis-a-vis de l'autre a ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle des taxes
fonciéres pour I'année en cours.

Copie de I'avis de taxe fonciére est annexée.

Avantage fiscal lié a un engagement de location

Le VENDEUR déclare ne pas souscrire actuellement a I'un des régimes fiscaux
lui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange de
l'obligation de louer a certaines conditions.

Aide personnalisée au logement

Le VENDEUR déclare ne pas avoir conclu de convention avec I'Etat dans le
cadre des dispositions applicables aux logements conventionnés a I'égard de 'A.P.L..

Agence nationale de I'habitat
Le VENDEUR déclare ne pas avoir conclu de convention avec l'agence nationale
de I'habitat.
ASSURANCE

L’ACQUEREUR, tout en étant informé de ['obligation immédiate de souscription,
ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN et conférera &
cet effet mandat au VENDEUR, de résilier les contrats lorsqu’il avertira son assureur de
la réalisation des présentes.

CONTRAT D’AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME
URBANISME

Les documents d'urbanisme suivants sont joints :

-Imprimé de demande de certificat d’'urbanisme d’information réceptionnée
par la mairie le 8 septembre 2022 suivant numéro Cu 06515622000010,
partiellement complété.

Pour la bonne information de PACQUEREUR il est précisé qu'il résulte de cet
imprimé ce qui suit littéralement relaté des annotations effectuées par la Mairie :

« Les terrains D 348 et 351 sont soumis au PLU (Enzone UB6) et au PPRNP en
zone blanche, zone bleue (...) et la parcelle D 351 en zone rouge G12.

Il sera demandé que les eaux pluviales de voieries des parcelles soient
collectées au pied de la parcelle D 351 et envoyées vers le fossé. L’assainissement sera
individuel et le rejet se fera vers le fossé cété ouest ».

-Questionnaire de renseignements d’urbanisme complété par la Mairie le 10
septembre 2022.

L'ACQUEREUR reconnait avoir regu toutes explications et éclaircissements sur
la portée, I'étendue et les effets de ces charges, prescriptions et limitations.

Il s'oblige en conséquence a faire son affaire personnelle de Fexécution des
charges et prescriptions, du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété mentionnées sur ces documents.

ARCHEOLOGIE PREVENTIVE
L'ACQUEREUR est informé :
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e d'une part que le Préfet peut demander I'établissement d'un diagnostic sur
I'archéologie préventive imposant la conservation de tout ou partie du site ;

o d'autre part sur les conséquences qui peuvent résulter de ce diagnostic tant sur
les piéces d'urbanisme que sur les délais fixés quant a la réalisation de
I'opération d’'aménagement.

VESTIGES IMMOBILIERS ARCHEOLOGIQUES - INFORMATION

L'article 552 du Code civil dispose que :

“La propriété du sol emporte la propriété du dessus et du dessous. Le
propriétaire peut faire au-dessus toutes les plantations et constructions qu'il juge a
propos, sauf les exceptions établies au titre Des servitudes ou services fonciers. /I peut
faire au-dessous toutes les constructions et fouilles qu'il jugera & propos, et tirer de ces
fouilles tous les produits qu'elles peuvent fournir, sauf les modifications résultant des lois
et reglements relatifs aux mines, et des lois et reglements de police.”

Toutefois, l'article L 541-1 du Code du patrimoine dispose que :

"Les dispositions de l'article 552 du code civil relatives aux droits du propriétaire
du sol ne sont pas applicables aux biens archéologiques immobiliers mis au jour a la
suite d'opérations archéologiques ou de découvertes fortuites réalisées sur des terrains
dont la propriété a été acquise aprées la publication de la loi n° 2001-44 du 17 janvier
2001 relative a [l'archéologie préventive. Ces biens archéologiques immobiliers
appartiennent a I'Etat dés leur mise au jour a la suite d'opérations archéologiques ou en
cas de découverte fortuite.

L'Etat verse au propriétaire du fonds ou est situé le bien une indemnité destinée
a compenser le dommage qui peut lui étre occasionné pour accéder audit bien. A défaut
d'accord amiable sur le montant de l'indemnité, celle-ci est fixée par le juge judiciaire.”

lly a lieu de distinguer entre :

o Le vestige archéologique immobilier enfoui ou dissimulé, et donc ignoré du
propriétaire du sol, la propriété de ce vestige ne peut étre acquise par
prescription ni encore moins par titre. Ce vestige appartient & I'Etat quel qu’en
soit le découvreur ou "inventeur". Un dédommagement est prévu pour les
propriétaires des terrains traversés a l'effet d'accéder a ce vestige. Si la
découverte du vestige est effectuée par le propriétaire du sol, ce dernier pourra
toucher une indemnité en cas d'exploitation commerciale, indemnité soit
forfaitaire soit liée aux résultats de l'exploitation. Le tout, bien entendu, si le
vestige en question présente un intérét scientifique ou historique. La commune
sur le territoire de laquelle le vestige a été découvert dispose d'un délai de six
mois pour délibérer sur l'incorporation du vestige dans son domaine public ou
pour renoncer a ses droits sur le vestige. A défaut de délibération dans ce délai,
elle est réputée avoir renoncé a exercer ses droits sur le vestige. Lorsque le
vestige n'est pas incorporé au domaine public, il peut étre cédé a I'amiable par
I'Etat, et si dans les six mois du renoncement de la commune il n'est ni incorporé
au domaine public ni cédé a l'amiable, I'Etat est censé avoir renoncé a sa
propriété, le propriétaire du fonds peut alors demander au Préfet de constater
cette renonciation par un acte qui doit étre publié au service de la publicité
fonciére, le tout aux termes des dispositions de l'article R 541-1 du Code du
patrimoine.

e Le vestige archéologique non enfoui ou non dissimulé mentionné dans les actes
fait titre de propriété du propriétaire du sol, a défaut de mention dans les actes sa
propriété pourra étre revendiquée par le propriétaire du sol en invoquant la
prescription acquisitive.

DISPOSITIONS SUR LES DIVISIONS D'IMMEUBLES

Le VENDEUR déclare que limmeuble ne provient pas de la division d'une
propriété susceptible de porter atteinte aux droits éventuels a construire de cet immeuble.
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DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION
ABSENCE D’OPERATION DE CONSTRUCTION OU DE RENOVATION DEPUIS DIX ANS

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance :

e aucune construction ou rénovation n'a été effectuée dans les dix derniéres
années,

e aucun élément constitutif d’'ouvrage ou équipement indissociable de I'ouvrage au
sens de l'article 1792 du Code civil n'a été réalisé dans ce délai.

RAPPEL DES ARTICLES 1792 ET SUIVANTS

Article 1792

Tout constructeur d'un ouvrage est responsable de plein droit, envers le maitre
ou l'acquéreur de l'ouvrage, des dommages, méme résultant d'un vice du sol, qui
compromettent la solidité de l'ouvrage ou qui, l'affectant dans I'un de ses éléments
constitutifs ou l'un de ses éléments d'équipement, le rendent impropre a sa destination.
Une telle responsabilité n'a point lieu si le constructeur prouve que les dommages
proviennent d'une cause étrangére.

Article 17921

Est réputé constructeur de l'ouvrage :

1° Tout architecte, entrepreneur, technicien ou autre personne liée au maitre de
l'ouvrage par un contrat de louage d'ouvrage ;

2° Toute personne qui vend, aprés achévement, un ouvrage qu'elle a construit ou
fait construire ;

3° Toute personne qui, bien qu'agissant en qualité de mandataire du propriétaire
de l'ouvrage, accomplit une mission assimilable a celle d'un locateur d'ouvrage.

Article 1792-2

La présomption de responsabilité établie par I'article 1792 s'étend également aux
dommages qui affectent la solidité des éléments d'équipement d'un ouvrage, mais
seulement lorsque ceux-ci font indissociablement corps avec les ouvrages de viabilité, de
fondation, d'ossature, de clos ou de couvert. Un élément d'équipement est considéré
comme formant indissociablement corps avec l'un des ouvrages de viabilité, de
fondation, d'ossature, de clos ou de couvert lorsque sa dépose, son démontage ou son
remplacement ne peut s'effectuer sans détérioration ou enlévement de matiere de cet
ouvrage.

Article 1792-3
Les autres éléments d'équipement de I'ouvrage font I'objet d'une garantie de bon
fonctionnement d'une durée minimale de deux ans a compter de sa réception.

Article 1792-4-1

Toute personne physique ou morale dont la responsabilité peut étre engagée en
vertu des articles 1792 & 1792-4 du présent code est déchargée des responsabilités et
garanties pesant sur elle, en application des articles 1792 a 1792-2, aprés dix ans a
compter de la réception des travaux ou, en application de l'article 1792-3, a l'expiration
du délai visé a cet article.

RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

Aux termes des dispositions de I'article L 111-15 du Code de I'urbanisme ci-aprés
littéralement rapportées :

“Lorsqu'un béatiment réguliérement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa
reconstruction & lidentique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute
disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan local d'urbanisme
ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles n'en dispose autrement. "

Il est précisé que pour étre "réguliérement édifié” le batiment détruit ou démoli
doit avoir été édifié€ conformément au permis de construire devenu définitif délivré & cette
fin.
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L'ACQUEREUR est averti que, dans I'hypothése d'une reconstruction aprés
sinistre, un permis de construire doit étre obtenu préalablement a tous travaux et que ce
permis peut étre refusé soit aux termes d'une disposition expresse d'un plan local
d'urbanisme, soit en vertu de la prescription d'un plan de prévention des risques naturels
ou technologiques, soit dans la mesure ou les occupants seraient exposés au risque
certain et prévisible a l'origine de la destruction du batiment o, dans ce dernier cas,
assorti de prescriptions.

INFORMATION RELATIVE A LA CONSTRUCTION - AUX AMENAGEMENTS ET AUX
TRANSFORMATIONS

Dispositions générales

Le notaire soussigné informe 'ACQUEREUR dans la mesure ou il projette
d'effectuer, des constructions, des aménagements et des transformations et ce quelle
qu’en soit la destination :

e De ce qu'un certificat d'urbanisme constitue une information sur la constructibilité
du terrain et non une autorisation de construire, et que préalablement avant toute
construction un permis de construire régulier doit avoir été délivré au propriétaire
ou transféré a son profit et ne pas étre périmé.

e De l'obligation d’affichage du permis de construire (et du permis de démolir s'il y
a lieu) sur les lieux des travaux et de la nécessité de faire constater des le
premier jour I'exécution de celle-ci. L'affichage doit étre effectué de maniére
visible de la voie ou des espaces ouverts au public, et ce sur un panneau
rectangulaire dont les dimensions doivent étre supérieures a quatre-vingts
centimétres. Ce panneau doit comporter l'identité du bénéficiaire, 1a date et le
numéro du permis, la nature du projet, la superficie du terrain, la superficie du
plancher hors-ceuvre nette autorisée, la hauteur des batiments projetés, I'adresse
de la Mairie ol le dossier peut étre consulté ainsi que la mention relative aux
délais de recours ainsi qu'a I'obligation de notifier tout recours au bénéficiaire et a
l'autorité ayant délivré le permis.

¢ Des dispositions des articles 1383 a 1387 du Code général des imp6ts, relatives
au bénéfice de l'exonération temporaire de la taxe fonciére sur les propriétés
baties et I'obligation corrélative de dépdt d’'une déclaration auprés du centre des
finances publiques du lieu de la situation de limmeuble, de leur achévement
dans le délai de quatre-vingt-dix jours a compter de cet achevement.

¢ De ce que l'acte de réception des travaux est le point de départ du délai de
responsabilité, délai pendant lequel I'assurance-construction devra garantir les
propriétaires successifs.

e Que le permis de construire (et le permis de démolir s'il y a lieu) ne devient
définitif que s'il n'a fait I'objet :

d’aucun recours devant la juridiction administrative et ce dans le délai de
deux mois qui court & compter du premier jour d'une période continue de
deux mois d'affichage sur le terrain.

d'aucun retrait pour illégalité dans les trois mois de sa délivrance.

* Que les travaux doivent étre entrepris dans un délai de trois ans a compter de la
notification et, passé ce délai, ces travaux ne doivent pas étre interrompus plus
d'un an. Ce délai est prorogeable deux fois pour une durée d'un an sous
certaines conditions.

e Qu'aucune action en vue de l'annulation d'un permis de construire n'est
recevable a I'expiration d'un délai de six mois & compter de I'achévement de la
construction.

L’ACQUEREUR déclare que le notaire soussigné 'a parfaitement informé qu'il
devra effectuer, lors de I'achévement de la construction, la déclaration d'achévement des
travaux dite "déclaration attestant 'achévement et [a conformité des travaux (DAACT)",
document obligatoire permettant de signaler a I'administration I'achévement des travaux

cVvoLev AD
& b



NEv LV

et la conformité de la construction avec le permis de construire et la déclaration
préalable.

L'ACQUEREUR est également informé que, selon I'état du terrain, il devra
obtenir préalablement au permis de construire, un permis de démolir et une autorisation
de défrichement.

Etude géotechnique

Pour information, les articles suivants du Code de la construction et de
I'habitation sont littéralement rapportés :

o Artcle L 132-5

"En cas de vente d'un terrain non béti constructible, une étude géotechnique
préalable est fournie par le vendeur.

Cette étude est annexée a la promesse de vente ou, & défaut de promesse, a
l'acte authentique de vente. En cas de vente publique, I'étude est annexée au cahier des
charges. Elle reste annexée au litre de propriété du terrain et suit les mutations
successives de celui-ci.

Les ventes de terrains non bétis destinés a la construction dans des secteurs ot
les dispositions d'urbanisme applicables ne permettent pas la réalisation de maisons
individuelles n'entrent pas dans le champ d’application du présent article.”

e Article L 132-6

"Avant la conclusion de tout contrat ayant pour objet des travaux de construction
ou la maitrise d'ceuvre d'un ou de plusieurs immeubles & usage d'habitation ou & usage
professionnel et d'habitation ne comportant pas plus de deux logements, le maitre
d'ouvrage transmet l'étude mentionnée a larticle L. 132-5 aux personnes réputées
constructeurs de l'ouvrage, au sens de l'article 1792-1 du code civil.

Lorsque cette étude n'est pas annexée au titre de propriété du terrain, il
appartient au maitre d'ouvrage de fournir lui-méme une étude géotechnique préalable
équivalente ou une étude géotechnique prenant en compte limplantation et les
caractéristiques du bétiment.

Les contrats prévus au premier alinéa précisent que les constructeurs ont regu un
exemplaire de I'étude géotechnique fournie par le maitre d'ouvrage et, le cas échéant,
que les travaux qu'ils s'engagent a réaliser ou pour lesquels ils s'engagent a assurer la
maitrise d'ceuvre intégrent les mesures rendues nécessaires par le risque de mouvement
de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols.”

e Article L 132-7

“Lorsqu'un contrat a pour objet des travaux de construction ou la maitrise
d'eeuvre d'un ou de plusieurs bétiments d'habitation collectifs ou a usage professionnel et
d'habitation ne comportant pas plus de deux logements, le constructeur de l'ouvrage est
tenu :

1° Soit de suivre les recommandations de l'étude géotechnique fournie par le
maitre d'ouvrage, ou réalisée avec I'accord de celui-ci par le constructeur, qui prend en
compte l'implantation et les caractéristiques du batiment ;

2° Soit de respecter des techniques particuliéres de construction fixées par voie
réglementaire.

Si I'étude géotechnique indique I'absence de risque de mouvement de terrain
différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols, le constructeur n'est
pas tenu par cette obligation.”

Le décret n° 2019-1223 du 25 novembre 2019 définit les techniques particuliéres
de construction applicables, dans les zones exposées au phénoméne de mouvement de
terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols, aux
constructeurs ayant conclu un contrat ayant pour objet des travaux de construction ou la
maitrise d'ceuvre d'un ou de plusieurs immeubles a usage d'habitation ou a usage
professionnel et d'habitation ne comportant pas plus de deux logements.

Ces constructeurs sont en effet tenus soit de suivre les recommandations de
I'étude géotechnique de conception qui, contrairement a I'étude géotechnique préalable,

A 9(



n'est pas obligatoire, soit d'appliquer les techniques de construction prévues par le
présent décret.

A ce sujet copie de I'étude géotechnique G1 demeure ci-dessous annexée.

Raccordement aux réseaux

Les frais de raccordement aux réseaux de distribution, notamment d'eau s'il
existe, et d'électricité de la construction a édifier par TACQUEREUR, dans la mesure ou
le raccordement n'existerait pas a ce jour, seront intégralement supportés par ce dernier,
et a défaut de réseau d'assainissement collectif ce seront les frais de création d'un
dispositif d’assainissement individuel qui seront a supporter par lui, et également le ou les
taxes afférentes.

Assurance-construction

L'ACQUEREUR reconnait avoir été averti par le notaire soussigné de I'obligation
qui est faite par les dispositions des articles L 241-1 et L 242-1 du Code des assurances,
de souscrire dés avant toute ouverture du chantier de construction et/ou travaux de gros-
ceuvre ou de second-ceuvre, une assurance garantissant le paiement des travaux de
réparation des dommages relevant de la garantie décennale, ainsi qu'une assurance
couvrant sa responsabilité au cas ou il interviendrait dans la construction en tant que
concepteur, entrepreneur ou maitre d'ceuvre, et que |'acte de réception des travaux est le
point de départ du délai de responsabilité, délai pendant lequel I'assurance devra garantir
les propriétaires successifs.

Il devra donc effectuer toutes les démarches nécessaires pour bénéficier de ce
type d’'assurance et se faire remettre par I'assureur le modéle d'attestation d'assurance
comprenant les mentions minimales prévues par larticle L 243-2 du Code des
assurances.

Dossier d’intervention ultérieure sur I'ouvrage

Le notaire soussigné a informé 'ACQUEREUR qu'un dossier d'intervention
ultérieure sur I'ouvrage tel que visé par l'article L 4532-97 du Code du travail devra lui
étre remis par le coordonnateur des travaux lors de la réception de ceux-ci, et que ce
dossier devra étre transmis, lors de la prochaine mutation au nouveau propriétaire et un
exemplaire devra étre annexé a I'acte constatant cette mutation.

Toutefois, le notaire précise que ce dossier n'est pas obligatoire lorsque la
construction est affectée a I'usage personnel du propriétaire, de son conjoint ou de ses
ascendants ou descendants.

Conservation des factures des travaux

Le notaire rappelle 2 TACQUEREUR Ja nécessité de conserver les factures des
travaux et achats de matériaux, ainsi que tous autres documents s'y rapportant,
notamment pour le cas de revente et éventuellement pour la mise en ceuvre de
I'assurance dommages-ouvrage dans le cadre de la garantie décennale.

CONTRAT DE CONSTRUCTION D’UNE MAISON INDIVIDUELLE - INFORMATION

Le rédacteur des présentes rappelle a TACQUEREUR ['obligation faite a son
constructeur de lui remettre lors de la signature du contrat de construction d’'une maison
individuelle la notice d’information établie conformément au modéle-type tel que défini par
I'arrété du 28 novembre 1991.

Cette notice est destinée & informer TACQUEREUR de ses droits et obligations
en application de la loi numéro 90-1129 du 19 décembre 1990 relative au contrat de
construction d'une maison individuelle.
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Pour linformation des parties a été dressé ci-aprés le tableau du dossier de
diagnostics techniques tel que prévu par les articles L 271-4 a L 271-6 du Code de la
construction et de [I'habitation, qui regroupe les différents diagnostics techniques
immobiliers obligatoires en cas de vente selon le type d'immeuble en cause, selon sa

DIAGNOSTICS
Dossier de diagnostics techniques

destination ou sa nature, bati ou non bati.

Objet Bien concerné Elément & Validité
contrdler

Plomb Si immeuble Peintures lllimitée ou un an
d’habitation (permis de si constat positif
construire antérieur au
1er janvier 1949)

Amiante Si immeuble (permis de | Parois verticales lllimitée sauf si
construire antérieur au | intérieures, enduits, | présence
1er juillet 1997) planchers, plafonds, |d'amiante

faux-plafonds, détectée
conduits, nouveau contréle
canalisations, dans les 3 ans
toiture, bardage,

facade en plaques

ou ardoises

Termites Si immeuble situé dans | Immeuble bati ou 6 mois
une zone délimitée par | non mais
le préfet constructible

Gaz Si immeuble Etat des appareils 3 ans
d’habitation ayant une | fixes et des
installation de plus de | tuyauteries
15 ans

Risques Si immeuble situé dans | Immeuble bati ou 6 mois
une zone couverte par | non
un plan de prévention
des risques

Performance Si immeuble équipé Consommation et 10 ans

énergétique d’'une installation de émission de gaz a
chauffage effet de serre

Audit Batiments ou parties de | Etat des lieux des 5 ans

énergétique batiment a usage performances
d'habitation, formés énergétiques
d'un seul ou de initiales du logement
plusieurs logements (déperditions
(hors copropriété) thermiques,
relevant des classes F | pathologies du
ou G du DPE (sauf batiment).
Guadeloupe,

Martinique, Réunion,
Guyane, Mayotte)

Electricité Si immeuble Installation 3 ans
d’habitation ayant une |intérieure : de
installation de plus de | I'appareil de
15 ans commande aux

bornes
d'alimentation

Assainissement | Siimmeuble Contrdle de 3ans
d’habitation non l'installation
raccordé au réseau existante
public de collecte des
eaux usées
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Mérules Siimmeuble bati dans | Immeuble bati 6 mois
une zone prévue par
l'article L 131-3 du
Code de la construction
et de 'habitation

ERP Immeuble situé dans Immeuble bati ou 6 mois
une zone couverte par | non
un plan de prévention
des risques —
Information relative a la
pollution des sols

Bruit Si immeuble Immeuble bati La durée du plan
d’'habitation ou
professionnel et
d’habitation dans une
zone prévue par l'article
L 112-6 du Code de
l'urbanisme

Il est fait observer :

- que les diagnostics "plomb", "gaz", "audit énergétique" et "électricité" ne sont
requis que pour les immeubles ou parties d'immeubles a usage d'habitation, et I"audit
énergétique” hors copropriété ;

- que le propriétaire des lieux, ou l'occupant s'il ne s'agit pas de la méme
personne, doit permettre au diagnostiqueur d'accéder a tous les endroits necessaires au
bon accomplissement de sa mission, a défaut le propriétaire des lieux pourra étre
considéré comme responsable des conséquences dommageables dues au non-respect
de cette obligation ;

- gu'en l'absence de 'un de ces diagnostics en cours de validité au jour de la
signature de l'acte authentique de vente, et dans la mesure ou ils sont exigés par leurs
réglementations particuliéres, le vendeur ne pourra s'exonérer de la garantie des vices
cachés correspondante,

- que les développements qui vont suivre concernant ces diagnostics peuvent
étre un ordre différent afin de distinguer la fiche technique de l'immeuble en tant que telle
et ce qui concerne la protection de I'environnement.

- que si, avant la signature de l'acte authentique de vente, de nouvelles
législations protectrices de TACQUEREUR venaient a entrer en application, le VENDEUR
s’engage, a ses seuls frais, a fournir 8 'ACQUEREUR les diagnostics, constats et états
nécessaires le jour de cette signature.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Termites

Le VENDEUR declare :
e qu'a sa connaissance le BIEN n'est pas infesté par les termites ;

e qu'il n'a lui-méme procédé ni fait procéder par une entreprise a un traitement
curatif contre les termites ;

s quil n'a regu du maire aucune injonction de rechercher des termites ou de
procéder a des travaux préventifs ou d'éradication.

Zone de bruit - Plan d’exposition au bruit des aérodromes

L'immeuble se trouve dans une zone de bruit définie par un plan d’exposition au
bruit des aérodromes prévu par |'article L 112-6 du Code de l'urbanisme.

S'agissant d'un bien non bati, il n’entre pas dans le cadre des dispositions de
I'article L 271-4 du Code de la construction et de I'habitation.

Néanmoins pour la_bonne information de 'ACQUEREUR et compte tenu de

Jusage qu'il entend faire du BIEN (construction d'une maison d’habitation) il est ici

annexé la consultation du site GEOPORTAIL.
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Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
I'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium présents dans la croate
terrestre.

Il est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-sols
granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les maisons.
Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons sont simples :

e aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,
o améliorer I'étanchéité des murs et planchers.

L'activité volumique du radon (ou concentration de radon) a lintérieur des
habitations s’exprime en becquerel par métre cube (Bg/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires ou
exploitants d'immeubles batis situés dans les zones a potentiel radon ol I'exposition au
radon est susceptible de porter atteinte a la santé sont tenus de mettre en ceuvre les
mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la santé des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones a potentiel radon définies en fonction des flux
d’exhalation du radon des sols :

e Zone 1: zones a potentiel radon faible.

e Zone 2 : zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les batiments.

e Zone 3 : zones a potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose que I'obligation
d'information s'impose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété du
27 juin 2018.

La commune se trouvant en zone 1, l'obligation d'information n'est pas
nécessaire.

Copie de la consultation issue du site de I'Institut de Radioprotection et de
Siireté Nucléaire demeure ci-annexée.

DiSPOSITIFS PARTICULIERS

Dispositif de récupération des eaux de pluie

Le VENDEUR déclare que le BIEN n'est pas équipé d'un systéme de
récupération et de distribution d'eaux de pluie.

Puits et forages domestiques - Information

Les parties sont informées que la loi sur 'eau et les milieux aquatiques fait
obligation de déclarer en mairie les puits et forages domestiques existants et les
ouvrages a créer un mois avant le début des travaux.

Est assimilé & un usage domestique de I'eau tout prélévement inférieur ou égal a
1.000 m3 d'eau par an.

Les services de distribution d'eau potable ont la possibilité de contrdler 'ouvrage
de prélévement, les réseaux intérieurs de distribution d'eau ainsi que les ouvrages de
récupération des eaux de pluie.

Le VENDEUR déclare que limmeuble n'est pas équipé de puits ou de forage

domestique.
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Cuve / Citerne - Absence
Le VENDEUR déclare que le terrain n'est équipé d’aucune cuve et/ ou citerne en
sous-sol ou non (a gaz, fuel, mazout ou autre...)

information de lI'acquéreur sur les éléments d'équipement

L'ACQUEREUR est informé que les désordres affectant les éléments
d'équipement qu'ils soient indissociables ou non, d'origine ou installés sur l'existant,
relévent de la garantie décennale lorsqu'ils rendent le BIEN dans son ensemble impropre
a sa destination ou affectent sa solidite.

La garantie décennale s'applique au professionnel qui a réalisé les travaux
d'installation, lequel engage sa responsabilité pendant dix ans a I'égard du propriétaire
mais aussi a l'égard des acquéreurs successifs. Il doit obligatoirement remettre a son
client, le maitre d'ouvrage, un justificatif du contrat d’assurance en responsabilité civile
décennale.

En l'espéce, le VENDEUR déclare ne pas avoir fait installer d'éléments
d'équipement depuis dix ans, s’agissant d’un terrain nu.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Assainissement

Le VENDEUR déclare que limmeuble n'est pas raccordé a un réseau
d'assainissement collectif des eaux usées a usage domestique, s’agissant d’un terrain
nu dépourvu de tout équipement.

A ce sujet un questionnaire de renseignements concernant I'assainissement,
partiellement complété par la mairie de DOURS en date du 10 septembre 2022,
demeure ci-annexé.

il est en outre ici rappelé gu'il résulte des documents d'urbanisme ci-avant joints,
notamment ce qui suit littéralement relaté :

« (...)Il sera demandé que les eaux pluviales de voieries des parcelles soient
collectées au pied de la parcelle D 351 et envoyées vers le fossé. L'assainissement sera
individuel et le rejet se fera vers le fossé coté ouest ».

Le VENDEUR déclare qu'une canalisation d'eau pluviale a été créée par ce
dernier en limite Nord des parcelles D 351 et 348 (a coté des parcelles D 333 et 274)
mais ne garantit pas son bon état de fonctionnement.

L'ACQUEREUR déclare en faire son affaire personnelle

Etat des risques et pollutions

Un état des risques et pollutions établi depuis moins de six (6) mois est joint.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance l'immeuble n'a pas subi de sinistres
ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de l'article L 125-2 ou de
l'article L 128-2 du Code des assurances.

Aléa — Retrait gonflement des argiles

L'immeuble est concerné par la cartographie des zones exposées au phénomene
de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des
sols établie par les ministres chargés de la construction et de la prévention des risques
naturels majeurs.

La carte d'exposition des formations argileuses au phénoméne de mouvement de
terrain différentiel identifie quatre catégories de zones :

e Les zones d'exposition forte, qui correspondent a des formations essentiellement
argileuses, épaisses et continues, ol les minéraux argileux gonflants sont
largement maijoritaires et dont le comportement géotechnique indique un
matériau trés sensible au phénoméne.
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¢ Les zones d'exposition moyenne, qui correspondent a des formations argileuses
minces ou discontinues, présentant un terme argileux non prédominant, ou les
minéraux argileux gonflants sont en proportion équilibrée et dont le
comportement geéotechnique indique un matériau moyennement sensible au
phénoméne.

o Les zones d'exposition faible, qui correspondent a des formations non argileuses
mais contenant localement des passées ou des poches argileuses, ou les
minéraux argileux gonflants sont minoritaires et dont le comportement
géotechnique indique un matériau peu ou pas sensible au phénoméne, selon
'endroit ou on le mesure.

e Les territoires qui ne sont pas classés dans l'une des trois zones précédentes
sont des zones d'exposition résiduelle, ou la présence de terrain argileux n'est,
en |'état des connaissances, pas identifiée.

En l'espéce I'immeuble se trouve dans une zone d’aléa moyen.
Une copie de la cartographie est comprise dans la consultation GEORISQUES
ci-aprés annexée.

Etude géotechnique

Le terrain se trouvant dans une zone exposée au phénomeéne de mouvement de
terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols, et dans un
secteur ol les régles d'urbanisme applicables permettent la réalisation de maisons
individuelles, une étude géotechnique est prescrite par les dispositions de l'article L 132-5
du Code de la construction et de I'habitation.

En lespéce, I'étude géotechnique a été effectuée par le cabinet GPH
Monsieur GALIZZI, sis a CHALLANS (85300) 108 route de la Roche sur Yon le 28
juin 2021 et est jointe.

La durée de validité de I'étude géotechnique préalable est de trente ans si aucun
remaniement du sol n'a été effectué.

Cette étude devra étre annexée aux mutations successives du terrain.

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées :

e La base de données relative aux risques naturels et technologiques
(GEORISQUES).

e La base de données relative aux documents d'urbanisme et aux servitudes
d'utilité publique (Géoportail de I'Urbanisme).
Une copie de ces consultations est jointe.

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Les parties sont informées des dispositions suivantes du Code de
l'environnement :

e Celles de l'article L 514-20 du Code de I'environnement, et ce dans la mesure ou
une installation soumise a autorisation ou a enregistrement a été exploitée sur
les lieux :

“Lorsqu’une installation soumise a autorisation, ou a enregistrement, a été
exploitée sur un terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d'en informer par écrit
l'acheteur; il l'informe également, pour autant qu’il les connaisse, des dangers ou
inconvénients importants qui résultent de I'exploitation.

Si le vendeur est I'exploitant de l'installation, il indique également par écrit a
l'acheteur si son activité a entrainé la manipulation ou le stockage de substances
chimiques ou radioactives. L'acte de vente atteste de [l'accomplissement de cette
formalité.
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A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre & sa destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans & compter de la découverte de la
pollution, I'acheteur a le choix de demander la résolution de la vente ou de se faire
restituer une partie du prix ; il peut aussi demander la réhabilitation du site aux frais du
vendeur, lorsque le codt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport
au prix de vente.”

e Celles de l'article L 125-7 du Code de I'environnement, et ce dans la mesure ou
une installation soumise & autorisation ou & enregistrement n'a pas été exploitée
sur les lieux :

"Sans préjudice de l'article L 514-20 et de l'article L 125-5, lorsqu'un terrain situé
en zone d'information sur les sols mentionné a l'article L 125-6 fait I'objet d'un contrat de
vente ou de location, le vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en informer par écrit
l'acquéreur ou le locataire. Il communique les informations rendues publiques par I'Etat,
en application du méme article L. 125-6. L'acte de vente ou de location atteste de
l'accomplissement de cette formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a sa destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans & compter de la découverte de la
pollution, I'acheteur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou,
selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction
du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du
vendeur lorsque le codt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport
au prix de vente.”

En outre, pour ce qui concerne le traitement des terres qui seront excavées, elles
deviennent alors des meubles et, si elles sont polluées, seront soumises a la
réglementation des déchets. Elles devront, a ce titre, faire I'objet d’une évacuation dans
des décharges appropriées au caractére dangereux, non dangereux ou inerte des
déchets.

Le VENDEUR déclare :

¢ ne pas avoir personnellement exploité une installation soumise a autorisation ou
a enregistrement sur les lieux ;

e ne pas connaitre 'existence de déchets considérés comme abandonnés ;
e Qu'a saconnaissance :

aucune activité exercée dans lI'immeuble n’'a entrainé la manipulation ou
le stockage de substances chimiques ou radioactives visées par l'article
L 514-20 du Code de I'environnement ;

limmeuble n'est frappé d’'aucune pollution susceptible de résulter
notamment de I'exploitation actuelle ou passée ou de la proximité d'une
installation soumise a autorisation ou a enregistrement ;

il n'a jamais été déposé ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-ci de
déchets ou substances quelconques telles que, par exemple, amiante,
polychlorobiphényles, polychloroterphényles directement ou dans des
appareils ou installations pouvant entrainer des dangers ou
inconvénients pour la santé ou I'environnement ;

il n'a jamais été exercé sur les lieux ou les lieux voisins d'activites
entrainant des dangers ou inconvénients pour la santé ou
'environnement (air, eaux superficielles ou souterraines, sols ou sous-
sols par exemple) ;

il ne s'est pas produit d'incident ou accident présentant un danger pour la
sécurité civile, la qualité, la conservation ou la circulation des eaux ;

e quil n'a pas regu de l'administration en sa qualité de " détenteur”, aucune
injonction de faire des travaux de remise en état de I'immeuble ;
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o qu'il ne dispose pas d'information Iui permettant de supposer que les lieux ont
supporté, a un moment quelconque, une installation classée ou, encore, d'une
fagon générale, une installation soumise a déclaration.

NOUVEAUX ETATS — CONSTATS - DIAGNOSTICS

Si, avant la réitération des présentes, de nouvelles législations protectrices de
FACQUEREUR venaient a entrer en application, le VENDEUR s’engage, a ses seuls
frais, a fournir 8 'ACQUEREUR les diagnostics, constats et états nécessaires le jour de
la vente.

REGLEMENTATIONS AGRICOLES SPECIFIQUES

La vente n'a pas fait I'objet d'une notification a la Société d'Aménagement
Foncier et d’Etablissement Rural, par abréviation "S.A.F.E.R." s’agissant d'un immeuble &
vocation non agricole non situé dans une zone visée par l'alinéa premier de l'article L
143-1 du Code rural et de la péche maritime.

REITERATION AUTHENTIQUE

En cas de réalisation des conditions suspensives stipulées au compromis,
la signature de I'acte authentique de vente aura lieu au plus tard le 31 mai 2023 par
le ministére de Maitre Pascale TEULE notaire 8 TARBES assistant ACQUEREUR,
avec la participation de Maitre Marc CHATEAUNEUF notaire a TARBES assistant le
VENDEUR moyennant le versement du prix stipulé payable comptant et des frais
par virement.

L’attention de ' ACQUEREUR est particuliérement attirée sur les points suivants :

+ ['obligation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de banque
résulte des dispositions de l'article L 112-6-1 du Code monétaire et financier ;

¢ il lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura émis
le virement et justifiant de l'origine des fonds sauf si ces fonds résultent d'un ou
plusieurs préts constatés dans l'acte authentique de vente ou dans un acte
authentique séparé.

Il est précisé que les conditions suspensives devront étre levées dans le délai de
réalisation des présentes sauf a tenir compte de délais et procédures spécifiques
convenus entre les parties.

Ce délai sera automatiquement prorogé jusqu'a réception des piéces
administratives nécessaires a la perfection de 'acte authentique, et sans que la liste qui
suit soit limitative : renonciation expresse ou tacite a un droit de préemption, notes
d'urbanisme, certificats d’'urbanisme, arrétés d'alignement, état hypothécaire en cours de
validité, cadastre modéle "1", répertoire civil.

En toute hypothése, cette prorogation ne pourra excéder le 9 juin 2023.

La date d'expiration de ce délai, ou de sa prorogation n'est pas extinctive mais
constitutive du point de départ de la période a partir de laquelle I'une des parties pourra
obliger l'autre a s'exécuter.

En conséquence, si I'une des parties vient a refuser de signer I'acte authentique
de vente, l'autre pourra saisir le Tribunal compétent dans le délai d'un mois de la
constatation de refus (mise en demeure non suivie d'effet, procés-verbal de non-
comparution...) afin de faire constater la vente par décision de Justice, la partie
défaillante supportant les frais de justice, nonobstant la mise en ceuvre de la stipulation
de pénalité stipulée aux présentes.

Si le défaut de réitération a la date prévue de réalisation diment constaté
provient de la défaillance de TACQUEREUR, le VENDEUR pourra toujours renoncer a
poursuivre I'exécution de la vente en informant TACQUEREUR de sa renonciation par
lettre recommandée avec accusé de réception, ce dernier faisant foi, ou par exploit
d’huissier. Les parties seront alors libérées de plein droit de tout engagement sauf a tenir
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compte de la responsabilité de 'ACQUEREUR par la faute duquel le contrat n'a pu étre
exécuté, avec les conséquences financiéres y attachées notamment la mise en ceuvre de
la stipulation de pénalité, et de dommages-intéréts si le VENDEUR subit un préjudice
direct distinct de celui couvert par la clause.

INTERDICTION D'ALIENER ET D'HYPOTHEQUER — CONSTITUTION DE CHARGE

Pendant toute la durée des présentes, le VENDEUR s'interdit de conférer a
quiconque des droits réels, personnels, ou des charges mémes temporaires sur le ou les
biens objet des présentes, de consentir un bail méme précaire, une prorogation de bail,
une mise a disposition, comme aussi d'apporter des modifications ou de se rendre
coupable de négligences susceptibles d'altérer I'état ou de causer une dépréciation du ou
des biens.

Il en ira de méme si la charge ou la cause de la dépréciation n'était pas le fait
direct du VENDEUR.

Le non-respect de cette obligation entrainera I'extinction des présentes.

Le VENDEUR atteste ne pas avoir précédemment conclu un avant-contrat en
cours de validité sur le BIEN.

ABSENCE DE FACULTE DE SUBSTITUTION

Il est toutefois convenu que la réalisation par acte authentique ne pourra avoir
lieu gu'au profit de TACQUEREUR. Aucune substitution ne pourra avoir lieu au profit de
qui que ce soit.

FISCALITE
REGIME FISCAL DE LA VENTE

Le VENDEUR et TACQUEREUR déclarent ne pas étre assujettis a la taxe sur la
valeur ajoutée au sens des articles 256 et 256 A du Code général des impots.

La vente entre dans le champ d'application des droits prévus par I'article 1594D
du Code général des impdts.

TAXE SUR LA CESSION DE TERRAIN DEVENU CONSTRUCTIBLE

Taxe prévue par I'article 1529 du Code général des impbts

Le terrain étant classé en zone constructible depuis plus de dix-huit ans
ainsi qu’il résulte des documents d’urbanisme ci-avant annexés (cf questionnaire de
renseignements d'urbanisme ci-avant annexé) la taxe sur la cession de terrain devenu
constructible n'est pas exigible conformément aux dispositions de l'article 1529 Il b du
Code général des imp6ts.

Taxe prévue par I'article 1605 nonies du Code général des impdts

Le terrain étant classé en zone constructible depuis plus de dix-huit ans ainsi
qu'il résulte des documents d'urbanisme (cf questionnaire de renseignements
d'urbanisme ci-avant annexé) la taxe prévue par l'article 1605 nonies du Code général
des impots n'est pas exigible.

PLUS-VALUE

L'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR en vertu de ['effet relatif
précité.

Le VENDEUR donne dés a présent pouvoir au notaire de prélever sur le prix
le montant exigible de I'impo6t sur la plus-value a l'effet de déclare et payer toute
imposition sur la plus-value immobiliére qui pourrait étre exigible suite a la vente.
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OBLIGATION DECLARATIVE

Le montant net imposable de la plus-value immobiliere visée aux articles 150 U a
160 UD du Code général des impots doit étre porté dans la déclaration de revenus
numéro 2042.

Tout manquement a cette obligation déclarative donne lieu a I'application d'une
amende égale a 5 % des sommes non déclarées, sans que 'amende encourue puisse
étre inférieure a 150 euros ni supérieure a 1.500 euros.

FRAIS

L’ACQUEREUR paiera tous les frais, droits et émoluments de |'acte authentique
a régulariser et de ses suites.

Le VENDEUR supportera les frais des diagnostics, constats et états obligatoires,
de fourniture de titres, procuration.

En cas de non-réalisation de la vente, le colt des formalités préalables
effectuées ainsi que les honoraires liés au travail du rédacteur pour établir ile présent
acte, honoraires estimés conformément aux dispositions du troisiéme alinéa de l'article L
444-1 du Code de commerce, a la somme toutes taxes comprises de TROIS CENTS
EUROS (300,00 EURY), seront supportés :

e par le VENDEUR si les droits réels révélés sur le BIEN empéchaient la
réalisation de la vente ;

e par ACQUEREUR dans tous les autres cas sauf s'il venait & exercer son droit
de rétractation dans la mesure ou il en bénéficie ou en cas de non-réalisation de
la condition suspensive d’obtention d’un prét.

PROVISION SUR LES FRAIS DE LA VENTE

A titre de provision sur frais, TACQUEREUR verse au compte de I'Etude de
Maitre Pascale TEULE, Notaire & TARBES(Hautes-Pyrénées), 28 rue Carnot la somme
de trois cents euros (300,00 eur).

Il autorise d'ores et déja l'office notarial & effectuer sur cette somme tous
prélévements rendus nécessaires pour les frais de recherche, correspondance, demande
de piéces, documents divers, frais fiscaux et accomplissement de toute formalité en vue
de l'établissement de l'acte authentique de vente, dans les conditions et délais prévus
aux présentes.

Cette somme viendra en compte sur les frais attachés & la réalisation de cet acte.

Toutefois, en cas de non-réitération par acte authentique du présent avant-
contrat par défaillance de TACQUEREUR, sauf s'il s'agit de I'exercice de son droit de
rétractation s'il existe ou de la non-réalisation de la condition suspensive d'obtention d’'un
prét, cette somme demeurera intégralement et forfaitairement acquise au notaire
rédacteur au titre de I'application des dispositions du troisiéme alinéa de l'article L 444-1
du Code de commerce.

SINISTRE PENDANT LA DUREE DE VALIDITE DU COMPROMIS

Si un sinistre quelconque frappait le BIEN durant la durée de validité des
présentes, les parties conviennent que TACQUEREUR aura la faculté :

e Soit de renoncer purement et simplement a la vente et de se voir inmédiatement
remboursé de toute somme avancée par lui le cas échéant.

* Soit de maintenir I'acquisition du BIEN alors sinistré totalement ou partiellement
et de se voir attribuer les indemnités susceptibles d'étre versées par la ou les
compagnies d'assurances concernées, sans limitation de ces indemnités fussent-
elles supérieures au prix convenu aux présentes. Le VENDEUR entend que dans
cette hypothése 'ACQUEREUR soit purement subrogé dans tous ses droits &
I'égard desdites compagnies d’'assurances.

Il est précisé que I'existence des présentes ne pourrait étre remise en cause que
par un sinistre de nature a rendre le BIEN inhabitable ou impropre a son exploitation.
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PRISE EN COMPTE D'UN EVENEMENT SANITAIRE

Les parties attestent étre instruites de I'impact d'une crise sanitaire a l'image de
celle de la Covid-19 en ce qui concerne les effets potentiels sur les délais d’exécution
d'un contrat.

Si une telle crise venait & se reproduire pendant le délai de réalisation des
présentes, et que des dispositions d'origine légale ou réglementaire prises en
conséquence reportaient les délais d'instruction de certains documents nécessaires a la
perfection des présentes, ce délai de réalisation serait automatiquement prorogé d'un
temps égal, aucun acte instrumentaire de prorogation n'étant alors nécessaire entre les
parties.

CONVENTIONS PARTICULIERES — VISITES - INFORMATION DES PARTIES

Le VENDEUR accepte que 'ACQUEREUR effectue une visite du BIEN juste
avant la réitération des présentes par acte authentique afin de lui permettre de constater
labsence de modifications apportées a I'état du BIEN tel qu'il a été la base de leur
engagement. Il prendra toutes dispositions a cet effet pour la permettre.

Cette visite se fera en présence du VENDEUR ou de son mandataire.

Le VENDEUR reconnait avoir parfaite connaissance de limportance pour
I'ACQUEREUR de visiter préalablement & la vente, les lieux, caves, garages, celliers ou
tout autre lot "annexe" afin d’en avoir une parfaite connaissance et de vérifier le caractére
"libre de tous encombrants” du bien objet des présentes.

Enfin lattention des parties a été attirée :

o sur le fait qu'aucun travaux ne devra étre entrepris dans les lieux acquis avant la
vente définitive, peu importe que le prét ait été obtenu ou le bien assuré : tous les
travaux entrepris malgré cette mise en garde le seront sous la seule
responsabilité des parties en cas de difficultés survenues.

e A l'exception des investigations nécessaires a I'obtention du permis de construire
susvisé { G2, sondages...) pour lesquelles le VENDEUR donne expressément
son autorisation a TACQUEREUR.

REPRISE D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DU VENDEUR

Au cas de décés du VENDEUR s'il s'agit d'une personne physique, ou de
dissolution volontaire dudit VENDEUR s'il s’agit d'une personne morale, avant la
constatation authentique de la réalisation des présentes, ses ayants droit, fussent-ils des
personnes protégées, seront tenus a la réalisation des présentes dans les mémes
conditions que leur auteur.

En cas de pluralité de vendeurs personnes physiques, cette clause s’appliquera
indifféeremment en cas de décés d’'un seul ou de tous les vendeurs.

Toutefois, en cas de décés du VENDEUR et en présence d'ayant droit absent ou
disparu ou d'une dévolution incompléte nécessitant le recours & un cabinet de
généalogie, 'ACQUEREUR pourra demander & étre dégagé des présentes en raison du
risque d'allongement du délai de leur réalisation par suite de la survenance de cet
événement.

CONDITION DE SURVIE DE L’ACQUEREUR

Au cas de décés de TACQUEREUR s'il s'agit d’'une personne physique et si bon
semble a ses ayants droit, ou de dissolution judiciaire dudit ACQUEREUR s'il s'agit d'une
personne morale, avant la constatation authentique de la réalisation des présentes, les
présentes seront caduques.

En cas de pluralité d'acquéreurs personnes physiques, cette clause s'appliquera
indifféremment en cas de décés d’'un seul ou de tous les acquéreurs.
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REDACTION DE L’ACTE DE VENTE

Le rédacteur de I'acte authentique de vente sera Me Pascale TEULE, avec la
participation de Me Marc CHATEAUNEUF.

REQUISITION

Les parties donnent pouvoir a tout clerc de I'office notarial chargé d'établir 'acte
de vente pour effectuer les formalités préalables telles que notamment les demandes
d'état civil, d'extrait K bis, de cadastre, d'urbanisme, de situation hypothécaire, de purge
de droit de préférence, de préemption, ainsi que pour signer les piéces nécessaires a ces
demandes.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'entiére exécution des présentes, les parties élisent domicile en loffice
notarial du notaire chargé de recevoir I'acte authentique.

CORRESPONDANCE

En suite des présentes, la correspondance, auprés de chacune des parties,
s'effectuera a leur adresse ou siége respectif indiqué en téte des présentes.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les soussignés affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impots, que le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu et qu'ils sont
informés des sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas
d'inexactitude de cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par
l'article 1202 du Code civil.

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Les conditions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de I'habitation ne
sont pas applicables.

En conséquence, FACQUEREUR ne bénéficie pas de la faculté de rétractation.

En outre les dispositions de l'article L 442-8 du Code de l'urbanisme ne sont pas
applicable ne s’agissant pas de la vente d’'un terrain issu d’'une division soumise a permis
d'aménager.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour 'accomplissement des activités notariales, notamment
de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’'une obligation légale et I'exécution d'une
mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont sont investis
les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n°45-2590 du 2 novembre
1945,

Ces données seront susceptibles d’étre transférées aux destinataires suivants :

¢ les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

e les offices notariaux participant ou concourant a 'acte,
¢ les établissements financiers concernés,

¢ les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,
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e |e Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

e les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne disposant
d'une législation sur la protection des données reconnue comme équivalente par
la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications li€ées aux personnalités
politiqguement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement du terrorisme
sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander 'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou I'effacement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. lls peuvent également définir des directives
relatives a la conservation, a l'effacement et & la communication de leurs données
personnelies aprés leur décés.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
intéressés peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires. fr.

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs droits
ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’'une autorité
européenne de controle, la Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés pour
la France.

DISJONCTION DES PIECES JOINTES

Les parties conviennent que les piéces jointes au présent acte sous signature
privée pourront y étre disjointes afin d'étre annexées a l'acte authentique de vente.

FAIT a TARBES

Le 25 octobre 2022

En un seul exemplaire qui, & la réquisition des parties, reste en la garde et
possession de Office Notarial 28, rue Carnot a8 TARBES, constitué pour cette tache
mandataire commun de ces parties, qui sera habilité a en délivrer des copies ou extraits
aux parties ou a leurs conseils.

Les présentes comprenant :

- 34 pages
-¥ 24~ renvoi approuvé ﬁ 1?

- ““,’" barre tirée dans des blancs
- ¥<"“Aigne entiére rayée

- Velk chiffre rayé nul

- oA mot nul
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