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PCS/PCS/SB

L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN,
LE VINGT SEPT DECEMBRE

A MONEIN (Pyrénées-Atlantiques), 2, Clos Anthony, quartier Loupien, a
I'annexe de I’Office Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Patricia CASSOU-SICABAIGT, Notaire au sein de la Société Civile
Professionnelle «Laurence ALBERTY, Pascal LACOSTE et Olivier ALBERTY»,
titulaire d’un Office Notarial a OLORON SAINTE MARIE (Pyrénées-Atlantiques),
2, Avenue Sadi-Carnot ,

Avec la participation de Maitre Pierre CABAL, notaire a SERRES-
CASTET, assistant le PROMETTANT.

A RECU le présent acte contenant PROMESSE DE VENTE a la requéte
de:

PROMETTANT

Monsieur Philippe Frangois DIEE-VENTURA, retraité, demeurant a
AUBERTIN (64290) 132 chemin de Manciet.

Né a PARIS 4EME ARRONDISSEMENT (75004) le 28 septembre 1951.

Divorcé de Madame Martine DUBOIS suivant jugement rendu par le Tribunal
de grande instance de PAU (64000) le 30 mai 2012, et non remarié.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

BENEFICIAIRE

Monsieur Joris ARMAGNACQ, responsable département commercial,
demeurant a PAU (64000) avenue de Lattre de Tassigny batiment B, 6éme étage.

Né a PAU (64000) le 6 juillet 1992.

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.



Mademoiselle Mikele DUMAZ, avocate, demeurant a PAU (64000) avenue de
Lattre de Tassigny batiment B, 6éme étage.

Née a BAYONNE (64100) le 15 décembre 1991.

Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

QUOTITES ACQUISES

Monsieur Joris ARMAGNACQ acquiert la pleine propriété indivise a
concurrence de MOITIE.

Mademoiselle Mikele DUMAZ acquiert la pleine propriété indivise a
concurrence de MOITIE.

DECLARATIONS DES PARTIES

Le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE déclarent :

Que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts.

Qu'ils ne sont pas en état de cessation de paiement, redressement ou
liquidation judiciaire.

Et n'étre concernés :

e Par aucune mesure de protection.

e Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement
des situations de surendettement.

Le tout sauf ce qui peut étre spécifié aux présentes.
Le BENEFICIAIRE déclare ne pas étre, soit a titre personnel, soit en tant

qu'associé ou mandataire social, soumis a l'interdiction d'acquérir prévue par l'article
225-26 du Code pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les pieces suivantes ont été portées a la connaissance du rédacteur des
présentes a l'appui des déclarations des parties :
Concernant Monsieur Philippe DIEE-VENTURA

e Extrait d'acte de naissance.
e Carte nationale d'identité.

e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.
Concernant Monsieur Joris ARMAGNACQ
e Extrait d'acte de naissance.

e Carte nationale d'identité.

e Bulletin numéro 2 du casier judiciaire ne révélant aucune interdiction
d’acqueérir.
e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Concernant Mademoiselle Mikele DUMAZ
e Extrait d'acte de naissance.

e Bulletin numéro 2 du casier judiciaire ne révélant aucune interdiction
d’acquérir.



e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Ces documents ne révelent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

PRESENCE - REPRESENTATION
- Monsieur Philippe DIEE-VENTURA est présent a I'acte.

- Monsieur Joris ARMAGNACQ est présent a l'acte.

- Mademoiselle Mikele DUMAZ est présente a 'acte.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des regles impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir précontractuel d’information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
PROMETTANT déclare avoir porté a la connaissance du BENEFICIAIRE I'ensemble
des informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont l'importance pourrait étre déterminante de son consentement.

Le PROMETTANT reconnait étre informé qu'un manquement a ce devoir
serait sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat s'il a vicié le consentement du BENEFICIAIRE.

Pareillement, le BENEFICIAIRE déclare avoir rempli les mémes
engagements, tout manquement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil, le
PROMETTANT est tenu d'expliquer clairement ce a quoi il s'oblige, tout pacte obscur
ou ambigu s'interprétant contre lui.

Les informations déterminantes données et regues sont rapportées aux
présentes, ainsi attesté par les parties.

PROMESSE DE VENTE

Le plan de I'acte est le suivant :

OBJET DU CONTRAT

TERMINOLOGIE

DESIGNATION

DELAI - REALISATION - CARENCE
PROPRIETE - JOUISSANCE

PRIX - CONDITIONS FINANCIERES
RESERVES - CONDITIONS SUSPENSIVES
CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES
REGLEMENTATIONS PARTICULIERES
FISCALITE

SUBSTITUTION

DISPOSITIONS TRANSITOIRES
AFFIRMATION SINCERITE - DOMICILE

OBJET DU CONTRAT
PROMESSE UNILATERALE DE VENTE

Le PROMETTANT confére au BENEFICIAIRE la faculté d'acquérir, le BIEN
ci-dessous identifié.




Le PROMETTANT prend cet engagement pour lui-méme ou ses ayants droit
méme protégés.

Le BENEFICIAIRE accepte la présente promesse de vente en tant que
promesse, mais se réserve la faculté d'en demander ou non la réalisation.

TERMINOLOGIE

Pour la compréhension de certains termes aux présentes, il est préalablement
expliqué ce qui suit :

- Le "PROMETTANT" et le "BENEFICIAIRE" désigneront respectivement le
ou les promettants et le ou les bénéficiaires, qui, en cas de pluralité, contracteront les
obligations respectivement mises a leur charge solidairement entre eux, sans que
cette solidarité soit rappelée chaque fois,

- Le "BIEN" désignera 'immeuble objet de la présente promesse de vente.

- Les "MEUBLES" désigneront les meubles et objets mobiliers, s'il en existe.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A AUBERTIN (PYRENEES-ATLANTIQUES) 64290 132 Chemin Manciet,

Une propriété batie consistant en une maison a usage d'habitation avec
terrain autour

Figurant ainsi au cadastre :

Section N° Lieudit Surface
A 15 Arrebot 00 ha 24 a00ca
A 472 132 chemin Manciet 00 ha61a80ca

Total surface : 00 ha 85 a 80 ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

USAGE DU BIEN

Le PROMETTANT déclare que le BIEN est actuellement a usage d’habitation.
Le BENEFICIAIRE entend conserver cet usage.

Il prévoit par ailleurs d’en faire sa résidence principale.

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre Pierre CABAL, notaire a SERRES-
CASTET le 6 juillet 2021 en cours de publication au service de la publicité fonciére de
PAU 1.

CARACTERISTIQUES

Les parties conviennent entre elles d’établir les présentes sous la forme d’'une
promesse unilatérale dans les termes du second alinéa de I'article 1106 du Code civil.
Dans la commune intention des parties, et pendant toute la durée du contrat, celle-ci
obéira aux dispositions qui suivent.

INFORMATION PREALABLE

Les parties ont été informées par le rédacteur des présentes que la forme
sous signature privée ne leur permet pas de faire publier un acte au service de la
publicité fonciere.




En conséquence, et dans cette hypothése, si 'une d’entre elles refusait ou
devenait incapable de réaliser ou de réitérer la convention par acte authentique,
lautre partie ne pourrait pas faire inscrire les présentes directement au fichier
immobilier afin de conserver son droit et de le rendre opposable aux tiers,
préalablement a toute décision de justice.

Les parties ainsi averties de cette situation déclarent vouloir opter
expresseément pour la conclusion entre elles d’'un acte authentique.

DELAI

La promesse de vente est consentie pour une durée expirant le 31 mars
2022, a seize heures.

En cas de carence du PROMETTANT pour la réalisation de la vente, ce
dernier ne saurait se prévaloir a I'encontre du BENEFICIAIRE de I'expiration du délai
ci-dessus fixé.

REALISATION

La réalisation de la promesse aura lieu :

» Soit par la signature de I'acte authentique constatant le caractére définitif de la
vente, accompagnée du versement par virement sur le compte du notaire
chargé de recevoir I'acte authentique de vente d’'une somme correspondant :

au prix stipulé payable comptant déduction faite de lindemnité
d'immobilisation éventuellement versée en exécution des présentes,

a la provision sur frais d’acte de vente et de prét éventuel,
a I'éventuelle commission d’intermédiaire,
et de maniére générale de tous comptes et proratas.

e Soit par la levée d'option faite par le BENEFICIAIRE a l'intérieur de ce délai,
suivie de la signature de I'acte authentique de vente dans le délai visé ci-
dessus. Si la levée d’option a lieu alors que des conditions suspensives sont
encore pendantes, elle n'impliquera pas renonciation a celles-ci, sauf volonté
contraire exprimée par le BENEFICIAIRE. Cette levée d'option sera effectuée
par le BENEFICIAIRE auprés du notaire rédacteur de I'acte de vente par tous
moyens et toutes formes ; elle devra étre accompagnée, pour étre recevable,
du versement par virement sur le compte dudit notaire d’'une somme
correspondant :

au prix stipulé payable comptant déduction faite de lindemnité
d'immobilisation éventuellement versée en exécution des présentes
(étant précisé que, pour la partie du prix payé au moyen d'un
emprunt, il convient de justifier de la disponibilité des fonds ou d’'une
offre de prét acceptée),

a la provision sur frais d’acte de vente et de prét éventuel,
a I'éventuelle commission d’intermédiaire,
et de maniére générale de tous comptes et proratas.

L’attention du BENEFICIAIRE est particulierement attirée sur les points
suivants :

e L'obligation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de
banque résulte des dispositions de l'article L 112-6-1 du Code monétaire et
financier.

e |l lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura
émis le virement et justifiant de I'origine des fonds sauf si ces fonds résultent
d'un ou plusieurs préts constatés dans I'acte authentique de vente ou dans un
acte authentique séparé.



REDACTEUR DE L'ACTE AUTHENTIQUE DE VENTE

L’acte authentique constatant la réalisation de la vente sera regu par Maitre
Patricia CASSOU-SICABAIGT

En toute hypothése, le transfert de propriété est reporté au jour de la
constatation de la vente en la forme authentique et du paiement du prix tel que
convenu et des frais, méme si I'échange de consentement nécessaire a la formation
de la convention est antérieur.

CARENCE

La carence s'entend ici du manquement fautif par I'une des parties, du fait de
sa volonté ou de sa négligence, a une ou plusieurs de ses obligations aux présentes,
ce manquement empéchant I'exécution de la vente.

En ’absence de levée d’option ou de signature de I'acte de vente dans le

délai

Au cas ou le BENEFICIAIRE n'aurait ni levé I'option ni signé I'acte de vente a
l'intérieur du délai de réalisation, il sera de plein droit déchu du bénéfice de la
promesse au terme dudit délai de réalisation sans qu’il soit besoin d’une mise en
demeure de la part du PROMETTANT, qui disposera alors librement du BIEN
nonobstant toute manifestation ultérieure de la volonté du BENEFICIAIRE de
acquérir.

En cas de levée d’option dans le délai

Si le BENEFICIAIRE a valablement levé 'option dans le délai de réalisation
ci-dessus, accompagné du paiement du prix et des frais, mais que l'acte de vente
n’est pas intervenu dans les quinze jours de celle-ci, alors la partie la plus diligente
mettra l'autre partie en demeure, par acte d'huissier, d'avoir a comparaitre en I'étude
du notaire chargé de recevoir I'acte de vente a l'effet de signer cet acte.

Si, malgré la mise en demeure effectuée dans les conditions ci-dessus
indiquées, I'une des parties refusait ou s'abstenait de régulariser I'acte de vente le jour
indiqué dans la mise en demeure, il sera procédé a ladite date a I'établissement d'un
procés-verbal, dans les termes duquel il sera constaté le défaut du PROMETTANT ou
du BENEFICIAIRE. Ce procés-verbal devra étre établi, si chacune des parties a son
propre notaire, par le notaire du PROMETTANT en cas de défaut du BENEFICIAIRE
et par le notaire du BENEFICIAIRE en cas de défaut du PROMETTANT.

En cas de défaut du PROMETTANT, le BENEFICIAIRE pourra a son choix
dans le procés-verbal :

e Soit faire part de son intention de poursuivre l'exécution de la vente,
indépendamment de son droit de réclamer une juste indemnisation.

e Soit encore faire constater que la vente n'est pas exécutée, cette constatation
résultant du défaut prononcé contre le PROMETTANT dans le procés-verbal,
et déclarer sa volonté de considérer la vente comme résolue de plein droit. Le
BENEFICIAIRE reprendra alors purement et simplement sa liberté
indépendamment de son droit de réclamer une juste indemnisation de son
préjudice.

En cas de défaut du BENEFICIAIRE qui ne viendrait ou ne voudrait pas
signer la vente malgré la levée d'option, le PROMETTANT pourra a son choix dans le
procées-verbal :

e Soit faire part de son intention de poursuivre I'exécution de la vente.

e Soit encore faire constater que la vente n'est pas exécutée, cette constatation
résultant du défaut prononcé contre le BENEFICIAIRE dans le procés-verbal,



et déclarer sa volonté de considérer la vente comme résolue de plein droit. Le
PROMETTANT reprendra alors purement et simplement sa liberté
indépendamment de son droit de réclamer le versement de l'indemnité
d'immobilisation au titre de 'indemnisation de son préjudice.

FORCE EXECUTOIRE DE LA PROMESSE

Il est entendu entre les parties qu'en raison de l'acceptation par le
BENEFICIAIRE de la promesse faite par le PROMETTANT, en tant que simple
promesse, il s’est formé entre elles un contrat dans les termes de l'article 1124 du
Code civil. En conséquence, et pendant toute la durée du contrat, celui-ci ne pourra
étre révoqué que par leur consentement mutuel. Il en résulte notamment que :

e Le PROMETTANT a, pour sa part, définitivement consenti a la vente et qu’il
est d’ores et déja débiteur de I'obligation de transférer la propriété au profit du
BENEFICIAIRE aux conditions des présentes. Le PROMETTANT ne peut
plus, par suite, pendant toute la durée de la présente promesse, conférer une
autre promesse a un tiers ni aucun droit réel ni charge quelconque sur le
BIEN, consentir aucun bail, location ou prorogation de bail. Il ne pourra non
plus apporter aucune modification matérielle, si ce n'est avec le consentement
du BENEFICIAIRE, ni détérioration au BIEN. Il en ira de méme si la charge
ou la détérioration n'était pas le fait direct du PROMETTANT. Le non-respect
de cette obligation entrainera I'extinction des présentes si bon semble au
BENEFICIAIRE.

o Par le présent contrat de promesse, les parties conviennent que la formation
du contrat de vente est exclusivement subordonnée au consentement du
BENEFICIAIRE, indépendamment du comportement du PROMETTANT.

e Toute révocation ou rétractation unilatérale de la volonté du PROMETTANT
sera de plein droit dépourvue de tout effet sur le contrat promis du fait de
I'acceptation de la présente promesse en tant que telle par le BENEFICIAIRE.
En outre, le PROMETTANT ne pourra pas se prévaloir des dispositions de
l'article 1590 du Code civil en offrant de restituer le double de la somme le cas
échéant versée au titre de I'indemnité d’immaobilisation.

¢ En tant que de besoin, le PROMETTANT se soumet a I'exécution en nature
prévue par l'article 1221 du Code civil.

INFORMATION DES PARTIES SUR LE RENDEZ-VOUS DE SIGNATURE

Le rédacteur des présentes précise, a toutes fins utiles, que la date ci-dessus
mentionnée au paragraphe "Délai" ne constitue pas la date précise du rendez-vous de
signature de l'acte de vente. Il appartiendra aux parties de préalablement se
rapprocher de leur notaire afin de fixer une date de signature.

Par conséquent, leur attention est attirée sur les risques encourus en prenant
des engagements personnels tels que donner congé a son bailleur, réserver
définitivement un déménageur, commander des travaux, commander et faire livrer du
mobilier, réinvestir le prix de vente et dont I'exécution serait basée sur la signature de
I'acte de vente a cette date précise.

Le rendez-vous de signature devra en toute hypothése intervenir au plus tard
le 31 mars 2022.

PRISE EN COMPTE D'UN EVENEMENT SANITAIRE

Les parties attestent étre instruites de I'impact d'une crise sanitaire a I'image
de celle de la Covid-19 en ce qui concerne les effets potentiels sur les délais
d’exécution d’un contrat.

Si une telle crise venait a se reproduire pendant le délai de réalisation des
présentes, et que des dispositions d’origine légale ou réglementaire prises en




conséquence reportaient les délais d’instruction de certains documents nécessaires a
la perfection des présentes, ce délai de réalisation serait automatiquement prorogé
d’'un temps égal, aucun acte instrumentaire de prorogation n’étant alors nécessaire
entre les parties.

PROPRIETE JOUISSANCE

Le BENEFICIAIRE sera propriétaire du BIEN objet de la promesse le jour de
la constatation de la vente en la forme authentique et il en aura la jouissance a
compter du méme jour par la prise de possession réelle, le BIEN devant étre
impérativement, a cette méme date, libre de toute location ou occupation.

Le PROMETTANT déclare que le BIEN n’a pas, avant ce jour, fait 'objet d'un
congé pouvant donner lieu a I'exercice d’un droit de préemption.

PRIX - CONDITIONS FINANCIERES

PRIX

La vente, en cas de réalisation, aura lieu moyennant le prix TROIS CENT
QUARANTE MILLE EUROS (340 000,00 EUR), s'appliquant :

- Aux MEUBLES a concurrence de QUINZE MILLE EUROS (15 000,00 EUR).

- Au BIEN a concurrence de TROIS CENT VINGT-CINQ MILLE EUROS
(325 000,00 EUR).

Ce prix sera payable comptant le jour de la constatation authentique de la
réalisation des présentes.

CONSEQUENCES DE LA VENTILATION DU PRIX

Le présent acte portant tant sur un bien immobilier que sur divers éléments
mobiliers, ces derniers ont été listés et valorisés, article par article, de maniére que le
prix soit ventilé entre le bien immobilier et les biens mobiliers et que les droits
d’enregistrement, qui seront supportés par le BENEFICIAIRE, ne portent que sur la
partie immobiliere conformément aux dispositions de l'article 735 du Code général des
impots.

Le PROMETTANT reconnait avoir été informé par le notaire soussigné que,
dans le cadre de la notification de droits de préemption, cette ventilation du prix sera
reportée et que, dans I'hypothése de I'exercice d'un droit de préemption, ce dernier ne
porterait que sur le bien immobilier, au prix indiqué pour I'article immobilier seulement.

Informé des conséquences en découlant sur le prix lui revenant, le
PROMETTANT requiert le notaire soussigné de maintenir la ventilation de prix
stipulée.

FRAIS

Les frais, droits et émoluments de la vente seront a la charge du
BENEFICIAIRE.

NEGOCIATION

Les parties reconnaissent que le prix a été négocié par I'agence ABAFIM
titulaire d’'un mandat donné par le PROMETTANT sous le numéro AF24840 en date
du 20 octobre 2021 et d’'un avenant en date du 24 novembre 2021 non encore expiré,
ainsi declaré.

En conséquence, le PROMETTANT qui en a seul la charge aux termes du
mandat, doit & 'agence une rémunération de QUINZE MILLE EUROS (15 000,00
EUR), taxe sur la valeur ajoutée incluse.

Cette rémunération sera payée le jour de la constatation authentique de la
réalisation des présentes.



COUT DE L’OPERATION ET FINANCEMENT PREVISIONNEL

A titre indicatif, le codt et le financement de I'opération sont les suivants :

Prix 340 000,00 EUR
Frais de la vente 24 500,00 EUR
Frais de mise en place des garanties MEMOIRE
Frais de négociation néant
Ensemble 364 500,00 EUR
FINANCEMENT

Fonds empruntés 332 000,00 EUR
Fonds personnels 32 500,00 EUR

Ensemble TROIS CENT SOIXANTE-QUATRE MILLE CINQ 364 500,00 EUR
CENTS EUROS

Tous les versements doivent étre effectués par virement sur le compte de
I'Office Notarial (cf. RIB ci-aprés).

Relevé d’identité Bancaire

TRESORERIE OLORON-SAINTE- Domiciliation : Caisse des dépéts et consignations

MARIE Code Code o .
el V SAINT-CRICQ Banque | Guichet e eEnne | e

c?éasl%sgpﬁts 64404 OLORON STE MARIE CEDEX | 40031 00001 0000145327 70

Cadre réservé au destinataire du relevé Identifiant Norme Internationale Bancaire (IBAN)

FR67 | 4003| 1000 | 0100 | 0014 | 5327 | N70

Identifiant International de la Banque (BIC)
SCP ALBERTY LACOSTE ALBERTY

CDCG FR PP

DECLARATION D'ORIGINE DES DENIERS:

Mademoiselle DUMAZ déclare qu'elle apporte a l'indivision existant entre elle
et Monsieur ARMAGNACQ la somme de QUARANTE MILLE EUROS (40.000,00
euros), somme servant a financer l'acquisition de ce jour, ce que Monsieur
ARMAGNACAQ reconnait expressément.

En conséquence, en cas de revente du bien objet des présentes a un tiers ou
de partage entre eux, cette somme sera prélevée sur le prix de vente et sera due a
Mademoiselle DUMAZ augmentée de I' éventuelle plus value de I'immeuble.

INDEMNITE D'IMMOBILISATION

1. Constatation d'un versement par le BENEFICIAIRE

Le BENEFICIAIRE déposera au moyen d'un virement bancaire et au plus tard
le 10 janvier 2022, a la comptabilité du notaire rédacteur des présentes sur un compte
dont les références bancaires ont été remises au BENEFICIAIRE, la somme de DIX-
SEPT MILLE EUROS (17 000,00 EUR).

Il est ici précisé que, dans I'hypothése ou le virement ne serait pas effectif a la
date ci-dessus fixée, la présente promesse de vente sera considérée comme
caduque, et le BENEFICIAIRE sera déchu du droit de demander la réalisation des
présentes.

2. Nature de ce versement

La somme ci-dessus versée ne constitue pas des arrhes. En conséquence,
les dispositions de l'article 1590 du Code civil ne lui sont pas applicables.
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3. Sort de ce versement

La somme ci-dessus versée ne portera pas intéréts.

Elle sera versée au PROMETTANT ou au BENEFICIAIRE selon les
hypothéses suivantes :

a) en cas de réalisation de la vente promise, elle s'imputera sur le prix et
reviendra en conséquence intégralement au PROMETTANT devenu VENDEUR ;

b) en cas de non réalisation de la vente promise selon les modalités et délais
prévus au présent acte, la somme ci-dessus versée restera acquise au
PROMETTANT a titre d'indemnité forfaitaire pour I'immobilisation entre ses mains de
limmeuble formant l'objet de la présente promesse de vente pendant la durée de
celle-ci;

L'intégralité de cette somme restera acquise au PROMETTANT
méme si le BENEFICIAIRE faisait connaitre sa décision de ne pas acquérir
avant la date d'expiration du délai d'option. En aucun cas cette somme ne fera
I'objet d'une répartition prorata temporis dans la mesure ou son montant n'a
pas été fixé en considération de la durée de I'immobilisation.

c) toutefois, dans cette méme hypothése de non réalisation de la vente
promise, la somme ci-dessus versée sera intégralement restituée au BENEFICIAIRE
s'il se prévalait de I'un des cas suivants :

e sil'une au moins des conditions suspensives stipulées aux présentes
venait a défaillir selon les modalités et délais prévus au présent acte ;

e si les biens promis se révélaient faire l'objet de servitudes (quelle
gu'en soit leur origine) ou mesures administratives de nature a en
déprécier la valeur ou a les rendre impropres a leur usage ;

e si les biens promis se révélaient étre grevés de privileges,
hypothéques, antichréses ou saisies déclarés ou non aux présentes
et dont la mainlevée ne pourra étre amiablement obtenue lors de la
signature de I'acte de vente au moyen des fonds provenant du prix ;

e si les biens vendus venaient a faire l'objet d'une location ou
occupation non déclarée aux présentes ;

e sile PROMETTANT n'avait pas communiqué son titre de propriété et
ne justifiait pas d'une origine de propriété trentenaire et réguliere ;

e en cas d'infraction du PROMETTANT ou des précédents propriétaires
a une obligation administrative ou légale relative aux biens promis ;

e si le PROMETTANT venait a manquer de la capacité, des
autorisations ou des pouvoirs nécessaires a la vente amiable ;

o et enfin si la non réalisation de la vente promise était imputable au
seul PROMETTANT.

S'il entend se prévaloir de I'un quelconque des motifs visés ci-dessus pour se
voir restituer la somme versée au titre de lindemnité d'immobilisation, le
BENEFICIAIRE devra le notifier au notaire soussigné par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception au plus tard dans les sept (7) jours de la date
d'expiration de la promesse de vente.

A défaut pour le BENEFICIAIRE d'avoir adressé cette lettre dans le délai
convenu, le PROMETTANT sera alors en droit de sommer le BENEFICIAIRE par acte
extrajudiciaire de faire connaitre sa décision dans un délai de sept (7) jours.

Faute pour le BENEFICIAIRE de répondre a cette réquisition dans le délai ci-
dessus, il sera déchu du droit d'invoquer ces motifs et I'indemnité restera alors
acquise au PROMETTANT.

4. Tiers convenu - Constitution d'un mandataire commun en qualité de
tiers convenu

De convention entre les PARTIES, la somme sera affectée en nantissement
par le PROMETTANT a la sireté de sa restitution éventuelle au BENEFICIAIRE.

Pour assurer l'effet de cette siOreté, la somme nantie sera versée dés sa
réception a Madame Nelly PASCAL, qui en est constitué tiers convenu dans les
termes du droit commun de l'article 1956 et des suivants du Code civil.

5. Mission du tiers convenu
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Le tiers convenu , mandataire commun des PARTIES, conservera la somme
ci-dessus versée pour la remettre a qui il appartiendra (PROMETTANT ou
BENEFICIAIRE) selon ce qui a été convenu ci-dessus.

Toutefois, conformément aux dispositions de l'article 1960 du Code civil, le
tiers convenu ne pourra opérer le versement prévu qu'avec l'accord des PARTIES ou
en vertu d'une décision judiciaire devenue exécutoire. Jusqu'a cette date, la somme
restera indisponible entre les mains du seul séquestre.

6. Difficultés entre les parties

En cas de difficulté entre les PARTIES sur le sort de [indemnité
d'immobilisation, il appartiendra a la plus diligente d'entre elles de se pourvoir en
justice afin qu'il soit statué sur le sort de la somme détenue par le tiers convenu .

La partie qui souléve une difficulté jugée sans fondement peut étre
condamnée envers l'autre a des intéréts de retard, & des dommages et intéréts et au
remboursement de ses frais de justice.

Le tiers convenu est dés a présent autorisé par les PARTIES a consigner
lindemnité d'immobilisation a la caisse des dépbts et consignations en cas de
difficultés.

7. Acceptation
La remise de la somme vaudra acceptation de sa mission par le tiers convenu

8. Décharge
Le tiers convenu sera déchargé de plein droit de sa mission par la remise des
fonds dans les conditions indiquées ci-dessus.

SEQUESTRE

1. Constitution d'un mandataire commun en qualité de séquestre

De convention entre les parties, la somme sera affectée en nantissement par
le PROMETTANT a la s(reté de sa restitution éventuelle au BENEFICIAIRE.

Pour assurer l'effet de cette slreté, la somme nantie sera versée dés sa
réception a Madame Nelly PASCAL

Qui en est constitué séquestre dans les termes du droit commun de l'article
1956 et des suivants du Code civil.

2. Mission du séquestre

Le séquestre, mandataire commun des parties, conservera la somme ci-
dessus versée pour la remettre a qui il appartiendra - PROMETTANT ou
BENEFICIAIRE - selon ce qui a été convenu ci-dessus.

Toutefois, conformément aux dispositions de l'article 1960 du Code civil, le
séquestre ne pourra opérer le versement prévu qu'avec l'accord des parties ou en
vertu d'une décision judiciaire devenue exécutoire. Jusqu'a cette date ladite somme
restera indisponible entre les mains du seul séquestre.

3. Difficultés entre les parties

En cas de difficulté entre les parties sur le sort de I'indemnité d'immobilisation,
il appartiendra a la plus diligente d'entre elles de se pourvoir en justice afin qu'il soit
statué sur le sort de la somme détenue par le séquestre.

La partie qui souléve une difficulté jugée sans fondement peut étre
condamnée envers l'autre a des intéréts de retard, & des dommages et intéréts et au
remboursement de ses frais de justice.

Le séquestre est dés a présent autorisé par les parties a consigner l'indemnité
d'immobilisation a la caisse des dépéts et consignations en cas de difficultés.

4. Acceptation

La remise de la somme vaudra acceptation de sa mission par le séquestre.

5. Décharge

Le séquestre sera déchargé de plein droit de sa mission par la remise des
fonds dans les conditions indiquées ci-dessus.
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RESERVES ET CONDITIONS SUSPENSIVES

Les effets des présentes sont soumis a la levée des réserves et a
'accomplissement des conditions suspensives suivantes.

RESERVES

Réserve du droit de préemption

La promesse sera notifiée a tous les titulaires d'un droit de préemption institué
en vertu de l'article L211-1 du Code de l'urbanisme ou de tout autre Code.

L'exercice de ce droit par son titulaire obligera le PROMETTANT aux mémes
charges et conditions convenues aux présentes.

Par cet exercice les présentes ne produiront pas leurs effets entre les parties
et ce méme en cas d'annulation de la préemption ou de renonciation ultérieure a
I'exercice de ce droit de la part de son bénéficiaire.

CONDITIONS SUSPENSIVES

La promesse est soumise a I'accomplissement de conditions suspensives
telles qu’indiquées ci-apres.

Conformément aux dispositions de I'article 1304-6 du Code civil, a partir de
cet accomplissement les obligations contractées produisent leurs effets.

Toute condition suspensive est réputée accomplie, lorsque sa réalisation est
empéchée par la partie qui y avait intérét et ce aux termes du premier alinéa de
l'article 1304-3 du Code civil.

La partie en faveur de laquelle est stipulée exclusivement une condition
suspensive est libre d’y renoncer tant que celle-ci n'est pas accomplie ou n'a pas
défailli. Dans ce cas, cette renonciation doit intervenir par courrier recommandé,
électronique ou non, adressé au notaire qui la représente dans le délai prévu pour sa
réalisation.

En toutes hypothéses, jusqu’'a la réitération authentique des présentes, le

PROMETTANT conserve l'administration, les revenus et la gestion des risques
portant sur le BIEN.

Conditions suspensives de droit commun

Les présentes sont soumises a I'accomplissement des conditions suspensives
de droit commun stipulées en la faveur du BENEFICIAIRE, qui sera seul a pouvoir
s’en prévaloir.

Les titres de propriété antérieurs, les piéces d'urbanisme ou autres, ne doivent
pas révéler de servitudes, de charges, ni de vices non indiqués aux présentes
pouvant grever limmeuble et en diminuer sensiblement la valeur ou le rendre
impropre a la destination que le BENEFICIAIRE entend donner. Le PROMETTANT
devra justifier d’'une origine de propriété réguliere remontant a un titre translatif d'au
moins trente ans.

L’état hypothécaire ne doit pas révéler de saisies ou d'inscriptions dont le
solde des créances inscrites augmenté du colt des radiations a effectuer serait
supérieur au prix disponible.

Conditions suspensives particuliéres

Obtention d’un certificat d’urbanisme informatif
Un certificat d’urbanisme informatif, ne révélant aucune contrainte ou
servitude susceptible de déprécier la valeur de I'immeuble, devra étre obtenu au plus
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tard le jour de la réitération authentique de la vente (article L410-1 du Code de
lurbanisme).

A défaut de I'obtention de ce certificat, le BENEFICIAIRE pourra se prévaloir
d’une note de renseignement d’'urbanisme délivrée par la commune.

En I'absence de tels documents, les présentes seront considérées comme
caduques, sauf a ce que le BENEFICIAIRE renonce a se prévaloir de cette condition
suspensive.

Condition suspensive d’obtention de prét

Le BENEFICIAIRE déclare avoir l'intention de recourir pour le paiement du
prix de cette acquisition, a un ou plusieurs préts rentrant dans le champ d'application
de l'article L 313-40 du Code de la consommation, et répondant aux caractéristiques
suivantes :

e Organisme préteur : tout établissement bancaire.

e Montant maximal de la somme empruntée : TROIS CENT TRENTE-DEUX
MILLE EUROS (332 000,00 EUR).

e Durée maximale de remboursement : 20 ans.
e Taux nominal d'intérét maximal : 1,20 % I'an (hors assurances).

o Garantie : que ce ou ces préts soient garantis par une sareté réelle portant sur
le BIEN ou le cautionnement d’un établissement financier, a I'exclusion de
toute garantie personnelle devant émaner de personnes physiques ainsi que
par une assurance déces invalidité.

Toute demande non conforme aux stipulations contractuelles, notamment
quant au montant emprunté, au taux et a la durée de I'emprunt, entrainera la
réalisation fictive de la condition au sens du premier alinéa de I'article 1304-3 du Code
civil.

La condition suspensive sera réalisée en cas dobtention par le
BENEFICIAIRE d’une ou plusieurs offres écrites de prét aux conditions sus-indiquées
au plus tard le 10 mars 2022.

La durée de validité de cette condition suspensive ne peut étre inférieure a un
mois a compter de la date de signature de l'acte (article L 313-41 du Code de la
consommation).

Le BENEFICIAIRE déclare qu'a sa connaissance :

e |l n'existe pas d'empéchement a l'octroi de ces préts qui seront sollicités.
¢ |l n'existe pas d'obstacle a la mise en place d'une assurance décés-invalidité.

e |l déclare avoir connaissance des dispositions de Il'alinéa premier de l'article
1304-3 du Code civil qui dispose que :

"La condition suspensive est réputée accomplie si celui qui y avait intérét en a
empéché l'accomplissement.”

L'obtention ou la non-obtention de l'offre de prét, demandé aux conditions ci-
dessus, devra étre notifiée par le BENEFICIAIRE au PROMETTANT et au notaire.

A défaut de cette notification, le PROMETTANT aura, a I'expiration du délai
ci-dessus, la faculté de mettre le BENEFICIAIRE en demeure de lui justifier sous
huitaine de la réalisation ou de la défaillance de la condition.

Cette demande devra étre faite par lettre recommandée avec avis de
réception a son adresse, avec une copie en lettre simple pour le notaire.

Passé ce délai de huit jours décompté du jour de la constatation de la
réception, sans que le BENEFICIAIRE ait apporté la preuve de la remise d’une offre
écrite conforme, la condition sera censée défaillie et les présentes seront donc
caduques de plein droit. Dans ce cas, le BENEFICIAIRE pourra recouvrer les fonds
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déposés, le cas échéant, en garantie de I'exécution des présentes en justifiant qu'il a
accompli les démarches nécessaires pour I'obtention du prét, et que la condition n’est
pas défaillie de son fait. A défaut, ces fonds resteront acquis au PROMETTANT.

Jusqu'a l'expiration du délai susvisé, le BENEFICIAIRE pourra renoncer au
bénéfice de la condition suspensive légale de larticle L 313-41 du Code de la
consommation, soit en acceptant des offres de prét a des conditions moins favorables
que celles ci-dessus exprimées, et en notifiant ces offre et acceptation au
PROMETTANT, soit en exprimant une intention contraire a celle ci-dessus exprimée,
c’est-a-dire de ne plus faire appel a un emprunt et en doublant cette volonté nouvelle
de la mention manuscrite voulue par l'article L 313-42 de ce Code ; cette volonté
nouvelle et la mention feraient, dans cette hypothése, I'objet d’'un écrit notifié au
PROMETTANT.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D’EVICTION

Le PROMETTANT garantira le BENEFICIAIRE contre le risque d’éviction
conformément aux dispositions de I'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le PROMETTANT déclare :

e qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriété,

e qu'iln'y a eu aucun empietement sur le fonds voisin,
e que le BIEN ne fait I'objet d'aucune injonction de travaux,

e qu'il na conféré a personne d'autre que le BENEFICIAIRE un droit
quelconque sur le BIEN pouvant empécher la vente,

e subroger le BENEFICIAIRE dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le PROMETTANT déclare qu'’il n’a pas délivré de congé a un ancien locataire
lui permettant d’exercer un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le PROMETTANT s’obligera, s’il existe un ou plusieurs créanciers
hypothécaires inscrits, a régler l'intégralité des sommes pouvant leur étre encore
dues, a rapporter a ses frais les certificats de radiation des inscriptions.

SERVITUDES

Le BENEFICIAIRE profitera ou supportera les servitudes ou les droits de
jouissance spéciale, s’il en existe.

Le PROMETTANT déclare :

e ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes,

e qu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de 'acte, de
la situation naturelle et environnementale des lieux et de l'urbanisme a
I'exception d’un chemin d‘exploitation longeant Ila partie Sud de la
propriété résultant ‘une situation ancestrale et tel qu’il figure sur un plan
ci-annexé.
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ETAT DU BIEN

Le BENEFICIAIRE prendra le BIEN dans I'état ou il se trouve a ce jour, tel
qu’il 'a vu et visité, le PROMETTANT s’interdisant formellement d’y apporter des
modifications matérielles ou juridiques.

Il déclare que la désignation du BIEN figurant aux présentes correspond a ce
qu'il a pu constater lors de ses visites.

[l n'aura aucun recours contre le PROMETTANT pour quelque cause que ce
soit notamment en raison :

e des vices apparents,

e des vices cachés.

S’agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s’applique pas :

e si le PROMETTANT a la qualité de professionnel de I'immobilier ou de la
construction, sauf si le BENEFICIAIRE a également cette qualité,

e ou s'il est prouvé par le BENEFICIAIRE, dans les délais légaux, que les vices
cachés étaient en réalité connus du PROMETTANT.

CONTENANCE DU TERRAIN ET DES CONSTRUCTIONS

Le PROMETTANT ne confére aucune garantie de contenance du terrain ni de
superficie des constructions.

ETAT DES MEUBLES

Le BENEFICIAIRE prendra les meubles, sans pouvoir exercer de recours
contre le PROMETTANT, en raison de mauvais fonctionnement, de mauvais état,
défaut d’entretien ou de vétusté.

IMPOTS ET TAXES

Impdts locaux

Le PROMETTANT déclare étre a jour des mises en recouvrement des impdts
locaux.

Le BENEFICIAIRE sera redevable a compter du jour de la signature de I'acte
authentique des impbts et contributions.

La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour I'année entiére par
'occupant au premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciere, ainsi que la taxe d’enlevement des ordures ménageéres si
elle est due, seront réparties entre le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE en fonction
du temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de l'année de la
constatation de la réalisation des présentes.

Le BENEFICIAIRE reglera directement au PROMETTANT, le jour de la
signature de l'acte authentique de vente, le prorata de taxe fonciére et, le cas
échéant, de taxe d’enlévement des ordures ménageres, déterminé par convention
entre les parties sur le montant de la derniére imposition.

Ce réglement sera définitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette
l'une vis-a-vis de l'autre a ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle de la taxe
fonciére pour I'année en cours.
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Avantage fiscal lié a un engagement de location

Le PROMETTANT déclare ne pas souscrire actuellement a I'un des régimes
fiscaux lui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange
de I'obligation de louer a certaines conditions.

Aide personnalisée au logement

Le PROMETTANT déclare ne pas avoir conclu de convention avec I'Etat dans
le cadre des dispositions applicables aux logements conventionnés a I'égard de
'A.P.L..

Agence nationale de I’habitat

Le PROMETTANT déclare ne pas avoir conclu de convention avec l'agence
nationale de I'habitat.

CONTRATS DE DISTRIBUTION ET DE FOURNITURE

Le BENEFICIAIRE fera son affaire personnelle, des son entrée en jouissance,
de la continuation ou de la résiliation de tous contrats de distribution et de fourniture
souscrits par le PROMETTANT.

Les parties déclarent avoir été averties de la nécessité d'établir entre elles un
relevé des compteurs faisant I'objet d'un comptage individuel.

Le PROMETTANT déclare étre a jour des factures mises en recouvrement
liees a ses contrats de distribution et de fourniture.

ASSURANCE

Le BENEFICIAIRE, tout en étant informé de I'obligation immédiate de
souscription, ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN
et conférera a cet effet mandat au PROMETTANT, qui accepte, de résilier les contrats
lorsqu’il avertira son assureur de la signature de I'acte authentique.

CONTRAT D’AFFICHAGE

Le PROMETTANT déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

CHARGES ET CONDITIONS RESULTANT DE L’APPLICATION
DE REGLEMENTATIONS PARTICULIERES

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ABSENCE D’OPERATION DE CONSTRUCTION OU DE RENOVATION DEPUIS DIX ANS

Le PROMETTANT déclare qu'a sa connaissance :

e aucune construction ou rénovation n'a été effectuée dans les dix derniéres
années,

e aucun élément constitutif d’'ouvrage ou équipement indissociable de I'ouvrage
au sens de l'article 1792 du Code civil n’a été réalisé dans ce délai.

DIAGNOSTICS

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Le dossier de diagnostics techniques a été établi par SOLUTION
DIAGNOSTIC IMMOBILIER 10 rue des Marniéres 64140 BILLERE. Ce dossier qui est
annexé, comprend les piéces suivantes :
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o Attestation indiquant les références de certification et I'identité de I'organisme
certificateur.

e Attestation sur I'honneur d'impartialité.

Plomb

L'immeuble a été construit depuis le 1% janvier 1949, en conséquence il
n'entre pas dans le champ d’application des dispositions des articles L 1334-5 et
suivants du Code de la santé publique relatifs a la lutte contre la présence de plomb.

Amiante

L’article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commande
au PROMETTANT de faire établir un état constatant la présence ou l'absence de
matériaux ou produits de la construction contenant de I'amiante.

Cet état s'impose a tous les batiments dont le permis de construire a été
délivré avant le 1" juillet 1997.

Il a pour objet de repérer I'ensemble des matériaux et produits des listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la santé publique, pour ensuite identifier et localiser
par zones de similitude d'ouvrage ceux contenant de I'amiante et ceux n'en contenant
pas.

Les matériaux et produits de la liste A sont ceux dits matériaux friables
(flocages, calorifugeages et faux-plafonds), ceux de la liste B sont dits matériaux non
friables y compris les produits situés en extérieur (les matériaux de couverture, les
bardages, les conduits de fumée...).

Il est rappelé qu’aux termes des dispositions Iégislatives et réglementaires en
la matiere, dés lors que le rapport révele que des matériaux et produits des listes A ou
B contiennent de I'amiante, le propriétaire devra, en fonction des recommandations
contenues dans le rapport :

e soit faire contréler ou évaluer périodiquement I'état de conservation des
matériaux et produits identifiés,

e soit faire surveiller le niveau d’empoussiérement dans I'atmosphére par un
organisme agréé en microscopie électronique a transmission,

e soit faire procéder a des travaux de confinement, de protection, de
remplacement ou de retrait.

Le tout par une entreprise spécialisée a cet effet.

Un état établi par SOLUTION DIAGNOSTIC IMMOBILIER le 9 décembre
2021, accompagné de la certification de compétence, est annexé.

Cet état ne révéle pas la présence d’amiante dans les matériaux et produits
des listes A ou B définis a I'annexe 13-9 du Code de la santé publique.

Termites

L'immeuble se trouve dans une zone délimitée par arrété préfectoral en date
du 16 aolt 2001 comme étant contaminée par les termites ou susceptible de I'étre.

Un état relatif a la présence de termites délivré par SOLUTION DIAGNOSTIC
IMMOBILIER le 9 décembre 2021 est annexé.

Les conclusions sont les suivantes: Il n'a pas été repéré d'indices
d'infestation de termites.
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Mérules

Les parties ont été informées des dégats pouvant étre occasionnés par la
présence de mérules dans un batiment, la mérule étant un champignon qui se
développe dans I'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.

L'immeuble ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un
risque de mérule délimitée par un arrété préfectoral.

Le PROMETTANT déclare ne pas avoir constaté l'existence de zones de
condensation interne, de moisissures ou encore de présence d'effritements ou de
déformation dans le bois ou l'existence de filaments blancs a I'aspect cotonneux, tous
des éléments parmi les plus révélateurs de la potentialité de la présence de ce
champignon.

Contrdle de l'installation de gaz

Conformément aux dispositions de l'article L 134-9 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d’'un bien immobilier a usage d’habitation comportant une
installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit étre précédée
d’'un diagnostic de celle-ci.

Le PROMETTANT déclare que le BIEN posséde une installation intérieure de
gaz de plus de quinze ans et en conséquence avoir fait établir un diagnostic par
SOLUTION DIAGNOSTIC IMMOBILIER répondant aux critéres de l'article L 271-6 du
Code de la construction et de I'habitation, le 9 décembre 2021 annexé.

Les conclusions sont les suivantes : L'installation ne comporte aucune
anomalie.

Controle de ’'installation intérieure d’électricité

Conformément aux dispositions de l'article L 134-7 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d’'un bien immobilier a usage d’habitation comportant une
installation intérieure d'électricité réalisée depuis plus de quinze ans doit étre
précédée d’un diagnostic de celle-ci.

Le BIEN dispose d’une installation intérieure électrique de plus de quinze ans.

Le PROMETTANT a fait établir un état de celle-ci par SOLUTION
DIAGOSTIC IMMOBILIER répondant aux critéres de l'article L 271-6 du Code de la
construction et de I'habitation, le 9 décembre 2021, annexé.

Les conclusions sont les suivantes :
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elles présentent

Les domaines faisant I'objet d'anomalies sont :
- des matériels électriques présentant des risques de contacts directs
- des conducteurs non protégés mécaniquement .

Condition particuliére

Il est convenu entre les parties que les anomalies ci-dessus devront étre
réparées par le PROMETTANT avant I’acte de vente.

Un diagnostic de l'installation électrique attestant de la réalisation de
ces travaux par le PROMETTANT devra étre produit avant I’acte authentique.
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Il est rappelé au BENEFICIAIRE qu’en cas d’accidents électriques consécutifs
aux anomalies pouvant étre révélées par I'état annexé, sa responsabilité pourrait étre
engagée tant civilement que pénalement, de la méme fagon que la compagnie
d'assurances pourrait invoquer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir le sinistre
électrique. D’'une maniére générale, le propriétaire au jour du sinistre est seul
responsable de I'état du systéme électrique.

Diagnostic de performance énergétique

Conformément aux dispositions des articles L 126-26 et suivants du Code de
la construction et de I'habitation, un diagnostic de performance énergétique doit étre
établi.

Ce diagnostic doit notamment permettre d'évaluer :

e Les caractéristiques du logement ainsi que le descriptif des équipements.

e Le descriptif des équipements de chauffage, d'eau chaude sanitaire, de
refroidissement, et indication des conditions d’utilisation et de gestion.

e La valeur isolante du bien immobilier.
e Laconsommation d'énergie et I'émission de gaz a effet de serre.

L’étiquette mentionnée dans le rapport d’expertise n’est autre que le rapport
de la quantité d’énergie primaire consommée du bien a vendre ou a louer sur la
surface totale du logement. Il existe 7 classes d’énergie (A, B, C, D, E, F, G), de "A"
(BIEN économe) a "G" (BIEN énergivore).

L’attention du BENEFICIAIRE est attirée sur le fait :

e Qu’'a compter du 1er janvier 2022, si la consommation énergétique primaire
du BIEN est supérieure a 330 kilowattheures par métre carré (étiquette F) et
par an, 'acte de vente ou le contrat de location devra mentionner l'obligation
de réaliser des travaux permettant de rendre cette consommation énergétique
primaire inférieure ou égale a 330 kilowattheures par métre carré et par an
avant le 1er janvier 2028 ;

e Puis, & compter du 1er janvier 2028, dans ces mémes actes, sera mentionné,
le cas échéant, le non-respect par le vendeur ou le bailleur de I'obligation de
réaliser ces travaux ;

o Qu’a compter du 1er janvier 2023, si la consommation énergétique primaire
du BIEN est supérieure a 450 kilowattheures par métre carré et par an
(étiquette G), le BIEN sera interdit a la location ;

e Qu’a compter du 1er janvier 2028, si la consommation énergétique primaire
du BIEN est supérieure a 330 kilowattheures par métre carré (étiquette F) et
par an, le BIEN sera interdit a la location.

Un diagnostic établi par SOLUTION DIAGNOSTIC IMMOBILIER le 9
décembre 2021, est annexé.
Les conclusions sont les suivantes :

e Consommation énergétique : 122 kWhep/mZan (C)
o Emissions de gaz a effet de serre : 26 kg éqCO2/mZan (C)

Toute erreur ou manquement dans ce diagnostic pourra étre relevé et la
responsabilité du propriétaire (promettant) pourra étre engagée.

Par suite, si les estimations du diagnostic ne correspondent pas aux montants
des factures énergétiques réellement payées, le propriétaire (promettant) pourra se
retourner vers I'entreprise ayant réalisé le diagnostic de performance énergétique et la
mettre en cause.
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Le diagnostiqueur a fourni au rédacteur des présentes une copie de la
certification "DPE avec mention" qu'il a obtenue, annexée, cette -certification
permettant d'établir un dossier de performance énergétique pour des immeubles
entiers (habitation, locaux commerciaux, industriels, agricoles...).

DISPOSITIFS PARTICULIERS

Détecteur de fumée

L’article R 142-2 du Code de la construction et de I'habitation prescrit
d'équiper chaque logement, qu'il se situe dans une habitation individuelle ou dans une
habitation collective, d'au moins un détecteur de fumée muni du marquage CE et
conforme a la norme européenne harmonisée NF EN 14604.

L’article R 142-3 du méme Code précise que la responsabilité de l'installation
de ce détecteur de fumée normalisé incombe par principe au propriétaire et la
responsabilité de son entretien incombe a I'occupant du logement.

Le BENEFICIAIRE a constaté que le logement n’est pas équipé d'un dispositif
de détection de fumée.

Cheminée/Poéle

Le PROMETTANT déclare que le BIEN est équipé d'une cheminée.
Le dernier ramonage a eu lieu le 29 mars 2021.
Une copie de la facture est annexée.

Citerne de gaz

Le PROMETTANT déclare qu'une citerne de gaz se trouve sur le bien vendu.
Cette citerne appartient au propanier TOTALGAZ auprés duquel un contrat a été
signé le 22 janvier 2015.

Le BENEFICIAIRE déclare avoir connaissance des termes et conditions de ce
contrat dont un exemplaire lui a été remis par le PROMETTANT.

Les parties déclarent faire leur affaire personnelle de la quantité de gaz
contenue dans celle-ci au jour de la vente, notamment quant aux proratas a régler le
cas échéant entre eux.

Information du bénéficiaire sur les éléments d'équipement

Le BENEFICIAIRE est informé que les désordres affectant les éléments
d'équipement qu'ils soient indissociables ou non, d'origine ou installés sur I'existant,
relevent de la garantie décennale lorsqu'ils rendent le BIEN dans son ensemble
impropre a sa destination ou affectent sa solidité.

La garantie décennale s’applique au professionnel qui a réalisé les travaux
d’installation, lequel engage sa responsabilité pendant dix ans a I'égard du
propriétaire mais aussi a I'égard des acquéreurs successifs. |l doit obligatoirement
remettre a son client, le maitre d'ouvrage, un justificatif du contrat d'assurance en
responsabilité civile décennale.

En l'espéce, le PROMETTANT déclare ne pas avoir fait installer d'éléments
d'équipement depuis dix ans.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Assainissement

Le PROMETTANT déclare que I'immeuble n’est pas raccordé a un réseau
d’assainissement collectif des eaux usées a usage domestique.
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L'immeuble est situé dans une zone non encore desservie par un réseau
collectif d’assainissement.

Le propriétaire de I'immeuble doit assurer [l'entretien régulier de ses
installations d'assainissement et les faire vidanger périodiquement par une personne
agréée par le représentant de I'Etat dans le département. La commune ou la
communauté de communes assure le controle de conformité des installations
d’assainissement non collectif aux dispositions réglementaires et procede a
'évaluation des dangers pour la santé des personnes et les risques avérés de
pollution de I'environnement et aux prescriptions éventuelles.

Conformément aux dispositions de l'article L 1331-1 du Code de la santé
publique, le BENEFICIAIRE est diment informé que le raccordement a un réseau
collectif est actuellement obligatoire dans un délai de deux ans a compter de sa mise
en service, sauf les cas ou une prolongation de délai ou une exonération sont
accordées par un arrété du maire ou du président de la communauté de communes et
approuvées par le représentant de I'Etat dans le département (alinéa 2 de Il'article
susvisé).

Compte tenu de la destination a usage d’habitation du BIEN, Ile
PROMETTANT est tenu de fournir le diagnostic établi depuis moins de trois ans a
l'issue du contréle de I'installation non collectif.

Ce diagnostic, effectué par le SYNDICAT GAVE ET BAISE le 5 mars 2020,
annexé, constate la non-conformité de I'installation d’assainissement.

Les conclusions sont les suivantes :

Localisation du dispositif : hors zone a enjeu

Constat sur I’installation : incompleéte

Danger pour les personnes : aucun

Conclusion : Installation non conforme, nécessitant des travaux
obligatoires. Dans le cadre d’une vente, au plus tard dans le délai d’un an aprés
signature de I’acte de vente.

Travaux obligatoires : Prévoir un systéme de traitement adapté a la
nature du sol et a la capacité de la maison. Prévoir un prétraitement complet
des eaux ménagéres.

Recommandations :Prévoir une ventilation de la fosse. Vidanger la
fosse.

Le BENEFICIAIRE déclare étre informé qu'il doit faire procéder aux travaux
de mise en conformité dans le délai d’'un an a compter de la date de I'acte de vente.

Il est informé que, aux termes de l'article 1331-8 du Code de la santé
publique, tant que le propriétaire ne s'est pas conformé a ces obligations, il est astreint
au paiement d'une somme au moins équivalente a la redevance qu'il aurait payée au
service public d'assainissement si son immeuble avait été raccordé au réseau ou
équipé d'une installation d'assainissement autonome réglementaire, et qui peut étre
majorée dans une proportion fixée par le conseil municipal.

Un devis en date du 7 mars 2021 établi par Monsieur Victor SOARES 9 rue
Henri IV 64510 BORDES précise le colt de ces travaux. Une copie de celui-ci est
annexée.

Le particulier qui ne fait pas réaliser les travaux encourt des sanctions
financiéres, prévues généralement dans le réglement de service de la collectivité, et
éventuellement des sanctions pouvant aller jusqu'a deux ans d’emprisonnement et 75
000 euros d’amende en vertu de l'article L 216-6 du Code de I'environnement.

Le BENEFICIAIRE, diment informé des obligations tant juridiques que
financieres sur le respect de la reglementation en matiere d’assainissement, qui
péseront sur lui en qualité de futur propriétaire, prend acte de ces informations et
accepte de signer les présentes.
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Une étude de sol concernant la filiere d’assainissement autonome doit étre
réalisée suivant devis estimatif en date du 11 octobre 2021 par CETRA 12 rue de
I'Artisanat 64110 LAROI, devis a la charge des acquéreurs.

Etat des risques et pollutions

Un état des risques et pollutions est annexé.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le PROMETTANT déclare qu’a sa connaissance I'immeuble n’a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d’'une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de larticle L 128-2 du Code des assurances, a I'exception d’un sinistre lié¢ a
la sécheresse, lequel a donné lieu a des travaux confortatifs réalisés dans le courant
de I'année 2007 pour I'entreprise SOLTECHNIC dont le siége est situé a BRUGES
(33520) 138 avenue d’Aquitaine. Ces travaux ont été réalisés au niveau des
fondations (reprise en sous ceuvre par micropieux au niveau de la cuisine et du
séjour).

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées :

e |La base de données relative aux anciens sites industriels et activités de
services (BASIAS).

e La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement
pollués appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif
(BASOL).

e La base de données relative aux risques naturels et technologiques
(GEORISQUES).

Une copie de ces consultations est annexée.

FISCALITE

REGIME FISCAL DE LA VENTE

Le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE indiquent ne pas agir aux présentes
en qualité d'assujettis en tant que tels a la taxe sur la valeur ajoutée au sens de
l'article 256 du Code général des imp6éts.

Les présentes seront soumises au tarif de droit commun en matiere
immobiliére tel que prévu par l'article 1594D du Code général des imp0ots.

PLUS-VALUES

L'immeuble est entré dans le patrimoine du PROMETTANT :
Acquisition suivant acte recu par Maitre Pierre CABAL, notaire a SERRES-
CASTET le 6 juillet 2021 pour une valeur de trois cent vingt cinq mille euros .

Le PROMETTANT déclare que les présentes portent sur sa résidence
principale, c'est-a-dire sa résidence effective et habituelle.
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Il s’engage a produire tout élément précis et circonstancié quant a I'effectivité
de l'utilisation du BIEN comme résidence principale, et ce si 'administration venait a
lui demander des éléments de preuve.

Par suite, il bénéficiera de I'exonération de [impdt sur les plus-values
conformément aux dispositions de I'article 150 U Il 1° du Code général des impbts.

DOMICILE FISCAL

Pour le controle de I'impdt, le PROMETTANT déclare étre effectivement
domicilié¢ a l'adresse susvisée, dépendre actuellement du centre des finances
publiques de 139 64404 OLORON STE MARIE - 14 RUE ADOUE 64404 OLORON
STE MARIE CEDEX - 000BP 139 64404 OLORON STE MARIE et s’engage a
signaler a ce centre tout changement d’adresse.

ABSENCE DE FACULTE DE SUBSTITUTION

Le BENEFICIAIRE ne pourra substituer aucune personne physique ou morale
dans le bénéfice de la présente promesse.

DISPOSITIONS TRANSITOIRES

OBLIGATION DE GARDE DU PROMETTANT

Entre la date des présentes et la date dentrée en jouissance du
BENEFICIAIRE, le BIEN, et le cas échéant les MEUBLES, tels qu’ils sont sus-
désignés demeureront sous la garde et possession du PROMETTANT qui s’y oblige.

En conséquence, il est convenu ce qui suit :

Eléments d’équipement

Le PROMETTANT s’engage a laisser dans le BIEN tout ce qui est immeuble
par destination ainsi que, sans que cette liste soit limitative et sous la seule réserve
que les éléments ci-aprés désignés existent :

¢ les plaques de cheminées scellées, les inserts ;

e les supports de tringles a rideau, s’ils sont scellés dans le mur ;

e les trumeaux scellés, les dessus de radiateurs scellés, les moquettes ;
e les poignées de porte telles qu’elles existaient lors de la visite ;

e les pommeaux ou boules d'escalier ;

e les portes, planches et équipements de rangement des placards ;

o les arbres, arbustes, rosiers, plantes et fleurs en terre si jardin privatif ;

e [|'équipement sanitaire et I'équipement de chauffage et de conditionnement
d’air ;

e les éléments d’éclairage fixés au mur et/ou plafonds, a I'exception des
appliques et luminaires ;

e I'équipement électrique ;

e les convecteurs électriques ;

e le cablage et les prises informatiques ;

e tous les carreaux et vitrages sans cassures ni félures ;

e les volets, persiennes, stores-bannes et leurs motorisations.
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Le BENEFICIAIRE pourra visiter les lieux juste avant la prise de jouissance
du BIEN, et s’assurer du respect de 'engagement qui précéde.

Entretien, réparation

Jusqu'a l'entrée en jouissance du BENEFICIAIRE, le PROMETTANT
s’engage a :

e ne pas apporter de modification quelconque ;

délivrer le BIEN dans son état actuel ;

conserver ses assurances ;

e maintenir en bon état de fonctionnement les équipements du BIEN : chauffe-
eau, électricité, climatisation, VMC, sanitaire ;

o laisser les fils électriques d’éclairage suffisamment longs et équipés de leurs
douilles et ampoules ou spots ou néons ;

e entretenir le BIEN et ses abords ;
e mettre hors-gel les installations en saison froide ;

e réparer les dégats survenus depuis la visite.
Les PARTIES se rapprocheront directement entre elles afin d'effectuer une
visite préalablement a la signature de l'acte authentique de vente dans le but de

vérifier I'état général par rapport a ce qu'il est a ce jour et de procéder au relevé des
compteurs.

SINISTRE PENDANT LA DUREE DE VALIDITE DE LA PROMESSE

Si un sinistre quelconque frappait le BIEN durant la durée de validité des
présentes, les parties conviennent que le BENEFICIAIRE aura la faculté :

e Soit de renoncer purement et simplement a la vente et de se voir
immédiatement remboursé de toute somme avancée par lui le cas échéant.

e Soit de maintenir I'acquisition du BIEN alors sinistré totalement ou
partiellement et de se voir attribuer les indemnités susceptibles d’étre versées
par la ou les compagnies d’assurances concernées, sans limitation de ces
indemnités fussent-elles supérieures au prix convenu aux présentes. Le
PROMETTANT entend que dans cette hypothése le BENEFICIAIRE soit
purement subrogé dans tous ses droits a I'égard desdites compagnies
d’assurances.

Il est précisé que I'existence des présentes ne pourrait alors étre remise en
cause que par un sinistre de nature a rendre le BIEN inhabitable ou impropre a son
exploitation.

REPRISE D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DU PROMETTANT

En cas de décés du PROMETTANT s'il s’agit d’'une personne physique, ou de
dissolution volontaire dudit PROMETTANT s'il s’agit d’'une personne morale, avant la
constatation authentique de la réalisation des présentes, ses ayants droit, fussent-ils
protégés, seront tenus a la réalisation des présentes dans les mémes conditions que
leur auteur.

Le BENEFICIAIRE pourra demander, dans le délai de quinze jours du
moment ou il a eu connaissance du décés ou de la dissolution, a étre dégagé des
présentes en raison du risque d’allongement du délai de leur réalisation par suite de la
survenance de cet événement.
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En cas de pluralit¢ de promettants personnes physiques, cette clause
s’appliquera indifféeremment en cas de décés d’un seul ou de tous les promettants.

CONDITION DE SURVIE DU BENEFICIAIRE

En cas de décés du BENEFICIAIRE s’il s’agit d’'une personne physique, ou de
dissolution judiciaire dudit BENEFICIAIRE s’il s’agit d’'une personne morale, avant la
constatation authentique de la réalisation des présentes, les présentes seront
caduques.

Pour ce qui concerne I'indemnité d'immobilisation, elle ne sera pas due et
celle versée devra étre restituée, et ce méme si le décés ou la dissolution judiciaire
survient aprés la réalisation des conditions suspensives.

PROVISION SUR LES FRAIS DE LA VENTE

A titre de provision sur frais, le BENEFICIAIRE verse au compte de [l'office
notarial dénommé en téte des présentes, la somme de trois cents euros (300,00 eur).

Il autorise d'ores et déja l'office notarial a effectuer sur ladite somme tout
prélévement rendu nécessaire tant pour la publicité fonciere si elle est requise que
pour les frais de recherche, correspondance, demande de pieces, documents divers,
frais fiscaux et accomplissement de toute formalité en vue de I'établissement de I'acte
authentique, dans les conditions et délais prévus aux présentes.

Cette somme viendra en compte sur les frais lors de la réalisation de l'acte
authentique.

Toutefois, en cas de non-réitération par acte authentique du présent avant-
contrat par défaillance du BENEFICIAIRE, sauf s'il s'agit de I'exercice de son droit de
rétractation s'il existe ou de la non-réalisation de la condition suspensive d’obtention
d’un prét, cette somme demeurera intégralement et forfaitairement acquise au notaire
rédacteur au titre de l'application des dispositions du troisieme alinéa de l'article L
444-1 du Code de commerce.

PAIEMENT SUR ETAT - PUBLICITE FONCIERE - INFORMATION

L'acte est soumis au droit d'enregistrement sur état de CENT VINGT-CINQ
EUROS (125,00 EUR).

Le BENEFICIAIRE dispense le notaire soussigné de faire publier I'acte au
service de la publicité fonciére, se contentant de requérir ultérieurement a cette
publication, s’il le juge utile, a ses frais. Il déclare avoir été informé par le notaire
soussigné que la publication d'une promesse de vente au service de la publicité
fonciére a pour effet de la rendre opposable aux tiers que s'il s'agit d'une promesse de
vente synallagmatique, la publication d'une promesse unilatérale n'a que pour effet
d'informer les tiers de l'existence de la promesse sans pour autant rendre l'acte
opposable. En conséquence, seule la publication d'une promesse synallagmatique
s'oppose a la régularisation de la vente au profit d'un autre acquéreur.

Il est précisé que les présentes n'opérent pas de transfert de propriété au
sens de l'article 28 du décret numéro 55-22 du 4 janvier 1955, leur publication n'est
donc pas obligatoire.

En outre, les parties entendent utiliser la possibilité qui est réservée par
l'alinéa deux de l'article 1196 du Code civil pour différer le transfert de propriété a la
date de la signature de I'acte authentique de vente.
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POUVOIRS

Les parties conférent a tout clerc de l'office notarial dénommé en téte des
présentes, ainsi qu'a ceux le cas échéant du notaire en participation ou en concours,
avec faculté d'agir ensemble ou séparément, tous pouvoirs nécessaires a l'effet :

- de signer toutes demandes de pieces, demandes de renseignements, et
lettres de purge de droit de préemption préalables a la vente ;

- de dresser et signer tous actes qui se révéleraient nécessaires en vue de
laccomplissement des formalités de publicité fonciere des présentes dans
I'éventualité ou I'une des parties demanderait la publication du présent acte au service
de la publicité fonciére, d’effectuer toutes précisions pour mettre les présentes en
conformité avec la réglementation sur la publicité fonciére.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leur
demeure ou siége social respectif.

En outre, et a défaut d'accord amiable entre les parties, toutes les
contestations qui pourront résulter des présentes seront soumises au tribunal
judiciaire de la situation du BIEN.

COMMUNICATION DES PIECES ET DOCUMENTS

Le BENEFICIAIRE pourra prendre connaissance de toutes les pieces et
documents ci-dessus mentionnés directement en l'office notarial dénommé en téte
des présentes, sans que ce dernier ait 'obligation de les lui adresser a mesure de leur
réception, sauf avis contraire écrit de sa part ou nécessité de l'informer de sujétions
particulieres révélées par ces piéces et documents.

FACULTE DE RETRACTATION

En vertu des dispositions de I'article L 271-1 du Code de la construction et de
I'habitation, le BIEN étant a usage d’habitation et le BENEFICIAIRE étant un non-
professionnel de I'immobilier, ce dernier bénéficie de la faculté de se rétracter.

A cet effet, une copie du présent acte avec ses annexes lui sera notifiée par
lettre recommandée avec accusé de réception. Dans un délai de dix jours a compter
du lendemain de la premiere présentation de la lettre de notification, le
BENEFICIAIRE pourra exercer la faculté de rétractation, et ce par lettre
recommandée avec accusé de réception ou exploit d'huissier, a son choix exclusif.

A cet égard, le PROMETTANT constitue pour son mandataire A, MONEIN, au
bureau annexe de I'Office Notarial aux fins de recevoir la notification de I'exercice
éventuel de cette faculté.

Il est ici précisé au BENEFICIAIRE que :

o Dans I'hypothése ou il exercerait cette faculté de rétractation, celle-ci serait
considérée comme définitive.

e Le délai de dix jours pour I'envoi de ce courrier se compte de la maniere
suivante :

Le premier jour commence le lendemain de la premiére présentation
du courrier recommandé.

Le dernier jour est le dixieme jour suivant.

Un jour commence a zéro heure et se termine a vingt-quatre heures.
Le courrier recommandé de rétraction ou I'acte d’huissier doit étre
envoyé au plus tard le dernier jour du délai.

e En vertu de l'article 642 du Code de procédure civile, le délai expirant un
samedi, un dimanche, un jour férié ou chémé, est prorogé jusqu'au premier
jour ouvrable suivant.



27

e En cas de pluralité de bénéficiaires, il est expressément convenu que la
rétractation d'un seul d'entre eux emportera automatiquement résolution des
présentes.

Les dispositions de larticle L 271-2 du Code de la construction et de
I'habitation sont rapportées :

"Lors de la conclusion d'un acte mentionné a l'article L. 271-1, nul ne peut
recevoir de l'acquéreur non professionnel, directement ou indirectement, aucun
versement a quelque titre ou sous quelque forme que ce soit avant I'expiration du
délai de rétractation, sauf dispositions Iégislatives expresses contraires prévues
notamment pour les contrats ayant pour objet I'acquisition ou la construction d'un
immeuble neuf d'habitation, la souscription de parts donnant vocation a I'attribution en
Jouissance ou en propriété d'immeubles d'habitation et les contrats préliminaires de
vente d'immeubles a construire ou de location-accession a la propriété immobiliere. Si
les parties conviennent d'un versement a une date postérieure a l'expiration de ce
délai et dont elles fixent le montant, I'acte est conclu sous la condition suspensive de
la remise desdites sommes a la date convenue.

Toutefois, lorsque I'un des actes mentionnés a l'alinéa précédent est conclu
par l'intermédiaire d'un professionnel ayant recu mandat pour préter son concours a la
vente, un versement peut étre regu de I'acquéreur s'il est effectué entre les mains d'un
professionnel disposant d'une garantie financiere affectée au remboursement des
fonds déposés. Si l'acquéreur exerce sa faculté de rétractation, le professionnel
dépositaire des fonds les Iui restitue dans un délai de vingt et un jours a compter du
lendemain de la date de cette rétractation.

Lorsque l'acte est dressé en la forme authentique, aucune somme ne peut
étre versée pendant le délai de réflexion de dix jours.

Est puni de 30 000 euros d'amende le fait d'exiger ou de recevoir un
versement ou un engagement de versement en méconnaissance des alinéas ci-
dessus.”

NOTIFICATION PAR ENVOI ELECTRONIQUE

Le BENEFICIAIRE donne son accord pour que la notification lui soit faite par
lettre recommandée par courrier électronique a I'adresse indiquée dans l'acte, et ce
conformément aux dispositions de l'article 1126 du Code civil.

Le BENEFICIAIRE reconnait et garantit qu'il dispose de la maitrise exclusive
du compte e-mail qu'il a lui-méme indiqué, tant pour son accés régulier et sa gestion
que pour la confidentialité des identifiants qui lui permettent d'y accéder.

Il s'engage a signaler immédiatement toute perte ou usage abusif de son
compte e-mail.

Jusqu'a la réception d'une telle notification, toute action effectuée par le
BENEFICIAIRE au travers de son compte e-mail sera réputée effectuée par lui et
relévera de la responsabilité exclusive de ce dernier.

En cas de pluralité de bénéficiaires, les dispositions ci-dessus ont vocation a
s'appliquer a chacun d'eux.

Le BENEFICIAIRE devra avertir le rédacteur des présentes en cas de non
réception de la notification de son droit de rétractation sous huitaine, et surveiller le
classement éventuel en SPAM par son serveur du message de notification.

ENVOI ELECTRONIQUE

Chacune des parties donne son accord pour que l'envoi d'une lettre
recommandée, lorsque la loi permet cette forme de notification, soit effectué, pour les
besoins du dossier, par courrier recommandé avec accusé de réception électronique
a l'adresse courriel indiquée dans l'acte, et ce conformément aux dispositions de
I'article L 100 du Code des postes et des communications électroniques.

Elle reconnait et garantit qu'elle dispose de la maitrise exclusive du compte e-
mail qu'elle a indiqué, notamment pour son accés régulier, la confidentialité des
identifiants qui lui permettent d'y accéder, et la gestion des paramétres de réception et
de filtrage de courriers rentrants. Le cas échant, elle garantit que tout tiers accédant
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au compte e-mail est autorisé par elle a le représenter et agir en son nom. Elle
s'engage a maintenir son adresse en fonctionnement, et a avertir, par tous moyens
compatibles avec la procédure écrite, sans délai, son ou ses cocontractants et I'office
notarial de tout changement, de tout usage abusif, ou de toute interruption de celle-ci
(a2 l'exclusion des interruptions momentanées). Jusqu'a la réception d'une telle
notification, toute action effectuée par elle au travers de son compte e-mail sera
réputée effectuée par elle et relévera de la responsabilité exclusive de cette derniére.

Il est précisé que le prestataire chargé de la remise est AR24. Ce prestataire
est soumis aux dispositions du décret numéro 2018-347 du 9 mai 2018 qui précise les
conditions d'application visant a garantir I'équivalence de l'envoi d'une lettre
recommandée électronique avec I'envoi d'une lettre recommandée.

En application des dispositions de I'article R 53-3 du Code des postes et des
communications électroniques, le prestataire doit informer le destinataire, par voie
électronique, qu'une lettre recommandée lui est destinée et qu'il a la possibilité,
pendant un délai de quinze jours a compter du lendemain de l'envoi de cette
information, d'accepter ou non sa réception.

ADRESSES ELECTRONIQUES

Afin de procéder a I'envoi de documents par lettre recommandée électronique,
les adresses électroniques des parties sont les suivantes :
Monsieur Joris ARMAGNACQ: joris.armagnacq@hotmail.fr

Mademoiselle Mikele DUMAZ: mikele.dumaz@hotmail.com

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime lintégralité du prix; elles
reconnaissent avoir été informées par le rédacteur des présentes des sanctions
fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d’inexactitude de cette
affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du Code
civil.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L’Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’une obligation légale et I'exécution
d’'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a 'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d’étre transférées aux destinataires
suivants :

e les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

e les offices notariaux participant ou concourant a I'acte,

¢ les établissements financiers concernés,

e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,
e le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des

statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,
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e les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de 'ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque 'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans apreés la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander I'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou I'effacement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. lls peuvent également définir des directives
relatives a la conservation, a I'effacement et a la communication de leurs données
personnelles apres leur déces.

L’Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
intéressés peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été régulierement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli Iimage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.



M. DIEE-VENTURA
Philippe a signé

a MONEIN
le 27 décembre 2021

)

Melle DUMAZ Mikele a
signé

a MONEIN

le 27 décembre 2021

M. ARMAGNACQ Joris a
signé

a MONEIN

le 27 décembre 2021

et le notaire Me
CASSOU PATRICIA a
signé

a MONEIN
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