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INFORMATION PREALABLE

Les parties ci-aprés nommées, devant conclure entre elles un avant-contrat
portant sur la vente d'un bien immobilier, ont requis le notaire soussigné d'établir un
acte simplement sous sighatures privées, Elles reconnaissent avoir été informées par
le rédacteur des présentes que la forme sous signature privée du présent avant
contrat ne leur permettra pas en toute hypothése de le faire publier au service de la
publicité fonciere.

En conséquence, si f'une des parties refuse ou est devenue incapable de
réaliser ou de réitérer la convention par acte authentique, 'autre partie ne pourra pas
faire inscrire les présentes directement au fichier immobilier afin de conserver son
droit et de le rendre opposable aux tiers, préalablement a toute décision de justice.

Les parties averties de cette situation déclarent néanmoins persister dans la
conclusion entre elles d'un acte sous signatures privées.

Par suite, en cas de refus ou d'incapacité de l'une des parties, un procés-
verbal authentique avec l'acte sous signatures privées pour annexe pourra, a la
requéte de Fautre partie, étre dressé afin de constater cetie défaillance, sans pour
autant conférer une authenficité a I'acte ainsi annexé.

Ce procés-verbal pouvant alors étre publié au fichier immobilier dans I'attente
d’'une décision judiciaire.

COMPROMIS DE VENTE

VENDEUR

1/ Madame Odile Rosa Louise LAGLEYZE, refraitée, demeurant a
PEYRAUBE (65190) 11 chemin de a Carrére.

Née & LUBY BETMONT (65220}, ie 11 septembre 1945,

Veuve de Monsieur Robert Jean CAZARRE et non remariée.

Non lige par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Résidente au sens de Ia réglementation fiscale.




2/ Madame Reégine Yvonne CAZARRE, comptable, demeurant a
ARTIGUELQUVE (64230} 69 domaine Georges V.

Née a TARBES (65000} le 14 décembre 1968,

Célibataire.

Non liee par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

3/ Monsieur Michel Alain Sylvain CAZARRE, cuisinier, demeurant & PARIS
9EME ARRONDISSEMENT (75009) 15 rue Gerando.

Né & LOURDES {65100} le 10 mai 1971.

Celibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

ACQUEREUR

Monsieur Jean-Pascal STRALE, ambulancier, et Madame Séverine Anne
Michelle MARCOU, infirmiére, demeurant ensemble a AIZENAY (85180) 23 rue
d'Anjou.

Monsieur est né 4 CROIX {(58170) le 15 aolt 1980,

Madame est née a CHOLET (49300) le 29 mai 1976.

Mariés & la mairie de BELLEVIGNY (85170} le 15 septembre 2018 sous le
régime de la séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et suivants
du Code civil aux termes du contrat de mariage regu par Maitre Frangois BROSSET,
notaire a LE POIRE-SUR-VIE (85170), le 18 juillet 2018.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

Monsteur est de nationalité francaise.

Madame est de nationalité frangaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

QUOTITES ACQUISES

Monsieur Jean-Pascal STRALE et Madame Séverine MARCOU font
acquisition de la maniére suivante !

Monsieur Jean-Pascal STRALE acquiert la pleine propriété indivise a
concurrence de la moitié indivise (1/2).

Madame Séverine MARCOU acquiert la pleine propriété indivise a
concurrence de la moitié indivise({ 1/2).

SOLIDARITE

En cas de pluralité de VENDEUR et/ou dACQUEREUR, les parties
contracteront les obligations mises a leur charge aux termes des présentes
solidairement entre elles, sans que cette solidarité soit necessairement rappelee a
chaque fois.

CAPACITE

Les parties, et le cas écheant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment ;

+ Que leur état civil et leurs qualites indigués en téte des présentes sont exacts.

s Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de rétablissement
professionnel, de redressement ou liquidation judiciaire ou sous procédure de
sauvegarde des entreprises.
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* Quelles n'ont pas été associées dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cing ans et dans laguelle
elles étaient tenues indéfiniment et solidairement du passif social ou
seutement conjointement, le délai de cing ans marquant la prescription des
actions de droit commun et de celfe en recouvrement a l'endroit des associés
(BOI-REC-SOLID-20-10-20-20120812).

« Qu'elles ne sont concernées :

- Par aucune des mesures légales relatives aux personnes protégées
qui ne seralent pas révélées aux présentes.
Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le
réglement des situations de surendettement, sauf & aussi ce qui peut
étre specifié aux présentes.
Et pour l'acquéreur spécialement qu'il n'est, ni a titre personnel, ni en
tant quassocié ou mandataire social, soumis a l'interdiction d'acquérir
prévue par 'article 225-26 du Code pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LLA CAPACITE DES PARTIES

Les pigces suivantes ont été portées a la connaissance du redacteur des
présentes a l'appui des déclarations des parties .

Concernant Madame Odile CAZARRE

e Carte nationale d'identité.

+ Compte rendu de linterrogation du site bodacc.fr.
Concernant Madame Régine CAZARRE

¢ Carte nationale d'ideniité.

» Compte rendu de l'interrogation du site bodacce.fr.
Concernant Monsieur Michel CAZARRE

s Carte nationale d'identité.

+ Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.
Concernant Monsieur Jean-Pascal STRALE

e Carte nationale d'identité.

Concernant Madame Séverine MARCOU
+ Carte nationale d'identité.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des presentes.
PRESENCE - REPRESENTATION

- Madame Odile LAGLEYZE est présente a l'acte.

- Madame Reégine CAZARRE est présente a l'acte.

- Monsieur Michel CAZARRE n'est pas présent a 'acte mais est représenté
par Madame Virginie POULITOU, clerc de notaire demeurant en cette qualite en
Petude de TOURNAY (65190) ayant tous pouvoirs aux présentes en vertu d'une
procuration sous seing privé ci-jointe.

- Monsieur Jean-Pascal STRALE et Madame Séverine MARCOU, ne sont pas
présents a l'acte mais sont représentés par Madame Anne-Marie DAVEZAC,
assistante notariale demeurant en cette qualité en I'étude de TOURNAY (65190)
ayant tous pouvoirs aux presentes en vertu d’'une procuration sous seing privé ci-
jointe.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont éte, en respect
des régles impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'ii refléte 'équilibre vouu par chacune d'elles.




DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil gui impose aux parties un
devoir précontractue! d’information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
VENDEUR déclare avoir porte a la connaissance de 'ACQUEREUR ['ensembie des
informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont l'importance pourrait &tre déterminante de son consentement.

Le VENDEUR reconnait &tre informé gu'un manguement & ce devoir serait
sanctionné par {a mise en ceuvre de sa responsahilité, avec possibilité d'annulation du
contrat s'il a vicié le consentement de 'ACQUEREUR,

Pareillement, TACQUEREUR deéclare avoir rempli les mémes engagements,
tout manquement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciprogue.

En outre, conformément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil, le
VENDEUR est tenu d'expliquer clairement ce a4 quoi il s'oblige, tout pacte obscur ou
ambigu s'interprétant contre kui.

Les informations déterminantes données et recues sont rapportées aux
présentes, ainsi attesté par les parties.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend en pleine propriete, sous réserve de l'accomplissement
des conditions stipulées aux présentes, a 'ACQUEREUR, qui accepte, le BIEN dont
la désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN
DESIGNATION

A PEYRAUBE (HAUTES-PYRENEES) 65190 Ponchet,
Un terrain destiné a la construction d'une maison a usage d'habitation.
Fi urant ainsi au cadastre :

Section I N? Lietd Surfac

A PONCHET 00 ha 04 a20ca
A PONCHET 00 ha 07 a6l ca
A PONCHET 00 ha29a85ca
A PONCHET 00 ha 08 a81ca

Total surface ; 00 ha 50 3 46 ca
Tel que le BIEN existe, avec tous droits y altachés, sans aucune exception ni
réserve.
Un extrait de plan cadastral est joint.

ABSENCE DE MEUBLES ET OBJETS MOBILIERS

les parties déclarent que ia venie ne comprend ni meubles ni objets
mobiliers.

OBLIGATION D'INFORMATION SUR LE BORNAGE A EFFECTUER

En application des dispositions de l'article L 115-4 du Code de l'urbanisme, la
destination envisagée sur le terrain objet des présentes étant la construction d'un
immeuble en tout ou partie a usage d'habitation, il est ici précisé gu'un bornage devra
étre effectué aux frais de LACQUEREUR et son descriptif annexe a 'acte de vente.

USAGE DU BIEN

Le VENDEUR déclare que le BIEN est actuellement & usage de terrain
destiné pour partie 4 la construction d’'une maison a usage d'habitation, I'autre partie
etant sans usage particulier.

L'ACQUEREUR entend conserver cet usage.
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EFFET RELATIF

Attestation de propriété suivant acte recu par Maitre Christel CASAMAJOU,
notaire @ TOURNAY le 12 mai 2021 publié au service de la publicité fonciére de
TARBES 1.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREWR sera propriétaire du BIEN a compter du jour de la réalisation
de la vente par acte authentique.

Il en aura la jouissance par la prise de possession réelle et effective a compter
du méme jour, le bien étant vendu libre de toute location, habitation ou occupation et
encombrements quelcongues.

PRIX

La vente, si elle se réalise, aura lieu moyennant le prix principal de
CINQUANTE ET UN MILLE EUROQOS (51 000,00 EUR).

PAIEMENT DU PRIX

Ce prix sera payé comptant le jour de la signature de l'acte authentique.

Les parties soumetient formellement la réalisation des présentes et le
transfert de la propriété, au paiement, par 'ACQUEREUR, au plus tard au moment de
l'acte authentique de vente, de lintégralité du prix payable comptant et des frais de
réalisation.

Pour étre libératoire, tout paiement devra intervenir par virement préalable, et
étre recu au plus tard le jour de la signature, & Vordre du notaire chargé de rediger
Facte de vente.

VERSEMENTS DIRECTS

LACQUEREUR est informé gue tout versement effectue directement par lui
au VENDEUR, avant la constatation authentique de la réalisation des présentes,
s'effectuera a ses risques.

NEGOCIATION

Les parties reconnaissent que le prix a été négocié par l'agence ABAFIM
titulaire d'un mandat donné par e VENDEUR sous le numéro AF 24904 non encore
expiré, ainsi declaré.

En conséquence, le VENDEUR qui en a seul la charge aux termes du
mandat, doit a 'agence une rémunération de SIX MILLE EUROS (6 000,00 EUR]},
taxe sur la valeur ajoutée incluse.

Cette rémunération sera payée le jour de la constatation authentique de la
réalisation des présentes.

Etant ici précisé que le montant de la négociation est inclus dans le prix.

PLAQUETTE PUBLICITAIRE

Les parties déclarent que la désignation figurant aux présentes correspond a
celle figurant sur la plaguette publicitaire de |'agence.

FINANCEMENT DE L’ACQUISITION

Le financement de Pacquisition, compte tenu de ce qui précéde, s'établit
comme suit
Prix de vente :
CINQUANTE ET UN MILLE EUROS

Il'y a lieu d'ajouter les sommes suivantes :
- la provision sur frais de l'acte de vente :
CINQ MILLE QUATRE CENT CINQUANTE EUROS.
- la provision sur frais du prét envisage :

51 000,00 EUR

5 450,00 EUR

pour mémoire

A ce sujet il est indiqué que le montant de ces derniers frais
ne pourra étre déterminé gu'en fonction du régime du prét et
des garanties demandées par I'Etablissement Préteur.
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Le total s'établit & la somme de :
CINQUANTE-SIX MILLE QUATRE CENT CINQUANTE 56 450,00 EUR
EUROS

Tous les versements doivent éfre effectués par virement sur le compte de
I'Cffice Notarial (¢f. RIB ci-aprés).

_Relevé d'identité Bancaire =
TRESORERIE DE TOURNAY Domiciliation : SIEGE SOCIAL

7 RUE DE CAPVERN
65180 TOURNAY

: N °de compte

00001455468

| identifiant Norme Internationale Bancaire (IBAN)
FR33|4003| 1000[ 0100 10014 l 5546 [ B08

CACARAA INMET Mlariadal b DAL BICOMN NG [

éservé au destinataire du roley

RESERVES ET CONDITIONS SUSPENSIVES

Les effets des présentes sont soumis a la levée des réserves et a
l'accomplissement des conditions suspensives suivantes,

RESERVES

Réserve du droit de préemption

Les présentes seront notifiees a tous les titulaires d'un droit de préemption
institué en vertu de l'article L 211-1 du Code de l'urbanisme ou de tout autre Code.

L'exercice de ce droit par son titulaire obligera le VENDEUR aux mémes
charges et conditions convenues aux présentes.

Par cet exercice les présentes ne produiront pas leurs effets entre les parties
et ce méme en cas d'annulation de la preemption cu de renonciation ultérieure &
l'exercice de ce droit de la part de son bénéficiaire.

CONDITIONS SUSPENSIVES

Les présentes sont soumises a I'accomplissement de conditions suspensives
indiquées ci-aprés.

Conformément aux dispositions de Particle 1304-6 du Code civil, a partir
de cet accomplissement les obligations contractées produisent leurs effets.

La non réalisation d’'une seule de ces conditions, pouvant étre invoquée par
les deux parties, entraine la caducité des présentes, qui sont alors réputées n'avoir
jamais existe.

Toute condition suspensive est réputée accomplie, lorsque sa réalisation est
empéchée par la partie qui y avait intérét.

La partie en faveur de laguelte est stipulée exclusivement une condition
suspensive est libre d'y renoncer tant que celle-ci n'est pas accomplie ou n'a
pas défailli. Dans ce cas, cette renonciation doit intervenir par courrier
recommandé, électronique ou non, adressé au notaire qui la représente dans le
délai prévu pour sa réalisation.

En toutes hypothéses, jusqu’'a la réitération authentique des présentes, le
VENDEUR conserve 'administration, les revenus et la gestion des risques portant sur
le BIEN.

Conditions suspensives de droit commun

Les présentes sont soumises a 'accomplissement des conditions suspensives
de droit commun stipulées en la faveur de FACQUEREUR, qui sera seul a pouvoir
s'en prévaloir.

Les titres de proprieté antérieurs, les piéces d'urbanisme ou autres, ne doivent
pas réveler de servitudes, de charges, ni de vices non indiqués aux présentes
pouvant grever immeuble et en diminuer sensiblement la valeur ou le rendre




impropre & la destination que FACQUEREUR entend donner. Le VENDEUR devra
justifier d'une origine de propriété réguliére remontant a un titre translatif d'au moins
trente ans.

L'état hypothécaire ne doit pas révéler de saisies ou d'inscriptions dont le
solde des créances inscrites augmenté du colt des radiations a effectuer serait
supérieur au prix disponibte.

Conditions suspensives particuliéres

Obtention d’un permis de construire

Régles générales

La réalisation des présentes est soumise a l'obtention par TACQUEREUR
d’'un permis de construire avant le 13 mai 2023 pour la réalisation sur le BIEN de
Fopération suivante :

Une maison a usage d'habitation avec é&tages et trois chambres 130 m2 de
surface au sol.

Double garage.

Il est précisé que FACQUEREUR devra, pour se prévaloir de la présente
condition suspensive, justifier auprés du VENDEUR du dép6t d’un dossier complet de
demande de permis de construire correspondant exactement & Popération envisagée
et ce dans le délai de 2 mois & compter de ce jour, au moyen d'un récépissé délivre
par 'autorité compétente.

Toute modification de l'opération envisagée devra recueillir 'accord du
VENDEUR,

Il est indiqué en tant que de besoin a 'ACQUEREUR qu'it n'est pas possible
d'obtenir un permis de construire n‘ayant pour assiette gu'une partie de l'unité
fonciére, cela aboutirait & une parcellisation sans qu'aucun contréle ne soit possible.

Au cas ol TACQUEREUR ne respecterait pas son engagement, et ce, huit
jours aprés une mise en demeure par lettre recommandée avec accuse de réception,
il sera réputé avoir renoncé a cette condition.

La présente condition vaut autorisation immeédiate pour FACQUEREUR de
déposer a ses frais la demande de permis de consfruire conformément aux
dispaositions d'urbanisme applicables.

La présente convention est consentie sous la condition que lopération
envisagée ne donne pas lieu a une surtaxe et que la nafure du sous-sol ne comporte
pas, au vu des prélévements, études, analyses et sondages, de sujétions particuliéres
nécessitant des fondations spéciales (pieux, radiers, etc...), ni des ouvrages de
protection contre l'eau (cuvelage), et ne révéle pas de pollution particuiiére
nécessitant des travaux spécifigues compte tenu des normes et de [utilisation
envisagees.

Mise en ceuvre
Dans la mesure d'un dépdt de la demande dans le délai sus-indique, #
convient d’envisager les hypothéses suivantes, savoir :

e En cas d'absence de réponse de lautcrite administrative dans le délai
d'instruction et en application de Tarticle L 424-2 du Code de Purbanisme, le
permis sera considéré comme accordé et la condition réalisée, dans la
mesure ol l'opération envisagée enire dans le champ d'application des
autorisations pouvant étre acquises tacitement {articles R 424-2 et R 424-3 du
Code de furbanisme). L'obtention d’'un permis tacite obligera 'ACQUEREUR
a faire procéder & son affichage tel qu'indiqué ci-dessous.

« Si le permis est accordé, expressément ou tacitement, FACQUEREUR
s'engage & faire procéder a son affichage sur le chantier sans délai, et a
justifier du tout auprés du VENDEUR, étant précise que seul 'affichage sur le
terrain fait courir a 'égard des tiers le delai de recours contentieux et ce a
compter du premier jour d'une période continue de deux mois de cet
affichage. L'ACQUEREUR devra, en conséquence, faire constater 4 ses frais,
par exploit d'huissier cet affichage a deux reprises : dans les cing jours
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suivant la mise en place de l'affichage et dans les cing jours suivant
I'expiration du délai de recours des tiers.

Le délai de réalisation de la présente condition suspensive sera prorogé
jusqu'a fa purge du délai de recours confentieux, gracieux, hiérarchique ou du
retrait administratif ainsi que celut du déféré préfectoral.

Si ce permis fait fobjet d'un recours contentieux, gracieux ou
hiérarchique dans les deux mois de son affichage etfou d'un retrait
pour illégalité dans les trois mois de sa délivrance, la condition
suspensive sera réputée comme n'étant pas réalisée et ies présentes
comme caduques sauf si ACQUEREUR décidait de renoncer au
bénéfice de la condition, faisant alors son affaire personnelle des
recours.

En cas de recours gracieux ou hiérarchique, le délai de recours
contentieux est prorogé de deux mois a compter du jour du rejet
express ou implicite du recours graciteux ou hiérarchique ce qui aura
pour effet de prolonger d'autant la condition suspensive.

Si ce permis n'a pas fait 'objet ni d'un recours ni d'un retrait dans les
délais sus-indiqueés, [a condition suspensive sera réputée comme
etant realisee.

Le déféré préfectoral est recevable s'il est introduit dans un délai de
deux mois courant & compter de la date d'obtention du permis de
construire tacite ou de la date & laquelle la commune a transmis a la
préfecture Pentier dossier de demande de permis de construire, si
celle-ci est postérieure.

Si une démolition préalable est nécessaire & la réalisation de I'opération de
construction, la demande du permis pourra porter a la fois sur la démolition et la
construction. Le permis de construire autorisera dans ce cas la démolition.

Affichage du permis de construire

L'affichage sur le terrain du permis de construire est assuré par les soins du
bénéficiaire du permis sur un panneau rectangulaire dont les dimensions sont
supérieures a 80 centimétres.

Le panneau indigue le nom, la raison sociale ou fa dénomination sociale du
béneficiaire, le nom de l'architecte auteur du projet architectural, la date de délivrance,
le numero du permis, la nature du projet et 1a superficie du terrain ainsi que 'adresse
de la mairie ol le dossier peut étre consuité.

ll indique également, en fonction de la nature du projet :

o Sile projet prévoit des constructions, la surface de plancher autorisée ainsi
gue la hauteur de la ou des constructions, exprimée en métres par rapport au
sol naturel.

« Sile projet porte sur un lotissement, le hombre maximum de lots prévus.

¢ Sile projet porte sur un terrain de camping ou un parc residentiel de loisirs, le
nombre total d'emplacements et, s'il y a lieu, le nombre d'emplacements
réservés a des habitations légeéres de loisirs.

s 5ile projet prévoit des démolitions, la surface du ou des batiments a démolir,
Le panneau d'affichage doit étre installé de telle sorte que les renseignements
qu'il contient demeurent lisibles de la voie publigue ou des espaces ouverls au public
pendant toute la durée du chantier.

Retrait du permis si non réalisation

Au cas ot le permis de construire serait obtenu et que les présentes ne
puissent se réaliser par le non-accomplissement de l'une des autres conditions
suspensives, | ACQUEREUR devra faire procéder au retrait de ce permis,

o
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Condition suspensive d’obtention de prét

L'ACQUEREUR déclare avoir lintention de recourir pour le paiement du prix
de cette acquisition, a un ou plusieurs préfs rentrant dans le champ d'application de
Farticle L. 313-40 du Code de la consommation, et répondant aux caractéristiques
suivantes :

* Organisme préteur : tous organismes.

+ Montant maximal de la somme empruntée : CINQUANTE-SIX MILLE EUROS
(56 000,00 EUR).

= Durée maximaie de remboursement : 20 ans.

s Taux nominal d'intérét maximal : 2,42 % I'an {(hors assurances).

En conséquence, le compromis est soumis en faveur de TACQUEREUR et
dans son intérét exclusif, & la condition suspensive de I'obtention d'un crédit aux
conditions sus-énoncées.

Toute demande non conforme aux stipulations contractuelles notamment
quant au montant emprunté, au taux, et & la durée de l'emprunt entrainera la
réalisation fictive de la condition au sens du premier alinéa de l'article 1304-3 du Code
civil.

Obligations de PACQUEREUR vis-a-vis du crédit sollicité

L'ACQUEREUR s'oblige, dés a present, & faire toutes les démarches
nécessaires a i'obtention du prét.

L'ACQUEREUR devra informer, sans retard, le VENDEUR de tout événement
provogquant la realisation cu la défaillance de la condition suspensive, élant précisé
que Farticle L. 313-41 du Code de la consommation impose un délai minimum d'un
mois & compter de la date de signature des présentes comme durée de validité de
cette condition suspensive.

L'ACQUEREUR déclare qu'il n'existe, a ce jour, aucun obstacle de principe 2
Fobtention des financements qu'il envisage de solliciter.

Reéalisation de la condition suspensive

Le prét sera réputé obtenu et la condition suspensive sera réalisée par la
remise par la bangue a lACQUEREUR de l'offre écrite, telle que prévue aux articles L
313-24 et suivants du Code de la consommation, de consentir le crédit aux conditions
principales sus-énoncées et dans le délai de réalisation des présentes.

La réception de cette offre devra intervenir au plus tard le 13 février 2023.

L'obtention ou la non-obtention de l'offre de prét devra étre notifiée par
'ACQUEREUR au VENDEUR et au notaire.

A défaut de cette notification, le VENDEUR aura, a compter du lendemain de
ta date indiguée ci-dessus, la faculté de mettre FTACQUEREUR en demeure de lui
justifier sous huitaine de la réalisation ou de ia défaillance de la condition.

Cette demande devra é&tre faite par letire recommandee avec avis de
réception a son adresse, avec une copie en lettre simple pour le notaire.

Passeé ce délai de huit jours décompté du jour de la premiére présentation,
sans que FACQUEREUR ait apporté la preuve de la remise d'une offre écrite
conforme, la condition sera censée défaillie et les présentes seront caduques de plein
droit.

Dans ce cas, 'ACQUEREUR pourra recouvrer le dépdt de garantie qu'll aura,
le cas échéant, versé en justifiant qu'il a accompli les démarches nécessaires pour
Fobtention du prét, et gue la condition n'est pas défaillie de son fait. A défaut, le dépot
de garantie restera acquis au VENDEUR.

Jusqu'a Pexpiration du délai de huit jours susvisé, 'ACQUEREUR pourra
renoncer au bénéfice de la condition suspensive légale de Particle L 313-41 du Code
de la consommation, soit en acceptant une offre de prét a des conditions moins
favorables que celles ci-dessus exprimées, et en notifiant ces offre et acceptation au
VENDEUR, soit en exprimant une intention contraire a celle ci-dessus exprimée, c'est-
a-dire de ne plus faire appel a un emprunt et en doublant cette volonté nouvelle de la

}\@f\) e égé %
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mention manuscrite voulue par I'article L 313-42 de ce Code ; cette volonté nouvelie
et la mention feraient, dans cette hypothése, 'objet d'un écrit notifieé au VENDEUR.

STIPULATION DE PENALITE

Au cas ol, toutes les conditions relatives a 'exécution des présentes seraient
remplies, et dans I'hypothése ol 'une des PARTIES ne régulariserait pas lacte
authentigue ne satisfaisant pas ainsi aux obligations alors exigibles, elle devra verser
a f'autre partie la somme de CINQ MILLE CENTS EUROS (5.100,00 EUR) & titre de
dommages-intéréts, conformément aux dispositions de ['article 1231-5 du Code civil.

Le juge peut modérer ou augmenter la pénalité convenue si elle est
manifestement excessive ou deérisoire, il peut également la diminuer si 'engagement a
été exécuté en partie.

Sauf inexécution définitive, la peine n'est encourue que lorsque fe débiteur est
mis en demeure.

La présente stipulation de pénalite ne peut priver, dans ia méme hypothese,
chacune des PARTIES de la possibilité de poursuivre 'autre en exécution de la vente.

ABSENCE DE DEPOT DE GARANTIE

De convention expresse arrétée entre les parties dés avant ce jour, et
contrairement aux usages les mieux établis et aux conseils donnés aux parties, il n'est
et ne sera pas versé de dépdt de garantie.

Il est rappelé que le dépdt de garantie a vocation a assurer au VENDEUR une
garantie de solvabilité tant pour la réalisation des présentes que pour Fapplication de
la stipulation de pénalité en cas de leur non réalisation par la faute de TACQUEREUR.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D’EVICTION

le VENDEUR garantra FACQUEREUR contre le risque d'éviction
conformement aux dispositions de I'article 1626 du Code civil.
A ce sujet le VENDEUR déclare ;

¢ qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriéte,

s que la consistance du BIEN n'a pas été modifiée de son fait par une
annexion,

o qu'il n'a pas effectué de travaux de remblaiement, et qu'a sa connaissance il
n'en a jamais été effectué,

+ quiil n'a conféré a personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit quelcongue
sur ie BIEN pouvant empécher la vente,

o subroger 'ACQUEREUR dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare qu'it n'a pas délivré de congé a un ancien locataire Iui
permettant d'exercer un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHEGAIRE

l.e VENDEUR s’obligera, s'l existe un ou plusieurs creanciers hypothécaires
inscrits, & régler l'intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporter a
ses frais les certificats de radiation des inscripiions, et a en justifier auprés de
FACQUEREUR.

SERVITUDES

L'ACQUEREUR profitera ou supportera les servitudes ou les droits de
jouissance spéciale, s'il en existe.
Le VENDEUR déclare :

WP fédf““ ?/’”"9
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e ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes,

e qu'a sa connaissance, il n'existe pas dautres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de 'acte, de
la situation naturelle et environnementale des lieux et de furbanisme a
fexception d'une servitude grevant le bien objet des présentes
d’écoulement des eaux usées et pluviales et accessoirement de passage
pour 'entretien de la canalisation enterrée.

Le Notaire rédacteur des présentes informe L’ACQUEREUR que ladite
servitude n'a pas été constituée aux termes d'un acte notarié publié au service de
{a Publicité Fonciére mais résulte d'un accord sous seing privé avec la Commune
de PEYRAUBE, en date & PEYRAUBE, du 27 octobre 2008, dont copie et Ia
teneur littérale est demeurée ci-jointe.

Un plan réalisé par le VENDEUR matérialisant la servitude grevant la parcelle
A N° 104 est demeuré ci-joint et approuvé par le VENDEUR et L’ACQUEREUR.

L'ACQUEREUR déclare en avoir eu une parfaite connaissance dés avant ce
jour et vouloir faire son affaire personnelle de cette situation.

ETAT DU BIEN

L'ACQUEREUR prendra le BIEN dans I'état ou il se trouve a ce jour, tel qu’il
I'a vu et visité, le VENDEUR s'interdisant formellement d'y apporter des modifications
materielles ou juridiques,

li déclare gue la désignation du BIEN figurant aux présentes correspond a ce
qu'il a pu constater lors de ses visites.

II n'aura aucun recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :

» des vices apparentis,

e des vices cacheés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s'appligue pas :

e si le VENDEUR a la qualit¢ de professionnel de fimmobilier ou de la
construction, sauf si FACQUEREUR a également cette qualite,

e ou s'il est prouvé par FACQUEREUR, dans les délais légaux, que les vices
cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.

En cas de présence de déchets, le propriégtaire du BIEN devra supporter e
colt de leur élimination, qu'ils soient les siens ou ceux de producteurs ou de
détenteurs maintenant inconnus ou disparus.

Le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de cette
obligation que s'it prouve quiil est étranger & 'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence.

Le Code de I'environnement, en son article L 541-1-1, définit le déchet comme
toute substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont le
detenteur se défait ou dont il a l'intention ou Fobligation de se défaire.

CONTENANCE
Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain.

IMPOTS ET TAXES

Impots locaux

Le VENDEUR déclare étre a jour des mises en recouvrement des impots
locaux.

pnd e ‘gfugj;k/
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|'ACQUEREUR sera redevable a compter du jour de |la signature de l'acte
authentique des impdts et contributions.

La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour I'année entiére par
l'occupant au premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d'enlévement des ordures meénageéres si
elle est due, seront réparties entre le VENDEUR et TACQUEREUR en fonction du
temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de Fannée de la
constatation de la réalisation des présentes.

UACQUEREUR réglera au VENDEUR, endehorsde la comptabilité de
I'office nofarial, les proratas de taxes fonciéres et, le cas échéant, de taxes
d'enlévement des ordures ménageres, déterminé par convention entre les parties sur
le montant de la derniére imposition.

Ce réglement est définitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette
l'une vis-a-vis de {'aufre a ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle des taxes
fonciéres pour l'année en cours.

[l est rappelé que, sauf délibération contraire prise par la Commune dans les
conditions prévues a Particle 1638 A du Code général des impots en ce qui concerne
fa part de taxe fonciére qui lui revient, I'article 1383-1- du méme Code exonére de la
taxe fonciére sur les propriétés baties durant les deux années qui suivent celles de
leur achévement notamment les constructions nouvelles et dans la selule mesure ol
ces derniéres sont a usage d'habitation.

Toutefois, 'article 1406-l de ce Code subordonne le bénéfice de 'exonération
temporaire susvisee a l'obligation pour le propriétaire de souscrire une déclaration
spéciale auprés de l'administration fiscale dans les quatre vingt dix jours du
changement qui affecte les propriétés, en 'occurrence Fachevement des travaux,

Il appartiendra a 'ACQUEREUR, en tant que propriétaire, de faire son affaire
personnelle dans le delai précisé ci-dessus de la déclaration d’'achevement des
travaux auprés du centre des finances publigues dont ils relevent, et auprés duquel il
pourra cbtenir les renseignements et imprimés nécessaires.

Avantage fiscal lié &8 un engagement de location

l.e VENDEUR déclare ne pas souscrire actuellement a l'un des régimes
fiscaux [ui permettant de héneficier de la déduction des amortissements en échange
de l'obligation de louer a certaines conditions.

Aide personnalisée au logement

Le VENDEUR déclare ne pas avoir conclu de convention avec 'Etat dans le
cadre des dispositions applicables aux logements conventionnés a 'égard de 'A.P.L.

ASSURANCE

LACQUEREUR, tout en étant informé de {obligation immeédiate de
souscription, ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN
et conférera a cet effet mandat au VENDEUR, de résilier les contrats lorsqu'il avertira
son assureur de la réalisation des présentes.

CONTRAT D’AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare gu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.
RAPPEL DES TEXTES EN MATIERE D’INDIVISION

Les ACQUEREURS reconnaissent que le rédacteur des présentes les a
parfattement informés des dispositions légales applicables en matiére d'indivision et,
plus particuliérement, du droit de préemption reconnu aux indivisaires en matiére de
cession & titre onéreux & une personne étrangére a l'indivision.

Pour compléter teur information, sont rappelées, ci-aprés, les dispositions des
articles 815, 815-3, 815-5-1, 815-14, 815-16, 815-17 et 815-18 du Code civil.

Article 815

“Nuf ne peut étre contraint & demeurer dans lindivision et le partage peut
foujours étre provoque, a moins qu'il n'y ait été sursis par jugement ou convention.”

Article 815-3
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“Le ou les indivisaires titulaires d'au moins deux tiers des droits indivis
peuvent, & cette majorité :

1° Effectuer les actes d'administration relatifs aux biens indivis ;

2° Donner a I'un ou plusieurs des indivisaires ou a un tiers un mandat général
d'administration ;

3° Vendre les meubles indivis pour payer les dettes et charges de l'indivision ;

4° Conclure et renouveler les batx autres que ceux portant sur un immeuble a
usage agricole, commercial, industrief ou artisanal.

ils sont tenus d'en informer les autres indivisaires. A défaut, les décisions
prises sont inopposables a ces derniers.

Toutefois, le consentement de tous les indivisaires est requis pour effectuer
fout acte qui ne ressortit pas & l'exploitation normale des biens indivis et pour effectuer
fout acte de disposition autre que ceux visés au 3°.

Si un indivisaire prend en main la gestion des biens indivis, au su des autres
el néanmoins sans opposition de leur part, il est censé avoir regu un mandat tacite,
couvrant les actes d'administration mais non les actes de disposition ni fa conclusion
ou le renouvellement des baux.”

Article 815-5-1

“Sauf en cas de démembrement de la propriété du bien ou si I'un des
indivisaires se trouve dans 'un des cas prévus a larticle 836, Falienation d'un bien
indivis peut étre aulorisée par le tribunal judiciaire, a la demande de f'un ou des
indivisaires titulaires d'au moins deux Hers des droits indivis, suivant les conditions ef
modalités définies aux alindas suivants.

Le ou les indivisaires titulaires d'au moins deux tiers des droits indivis
expriment devant un notaire, a cefte majorité, leur intention de procéder a l'alienation
du bien indivis.

Dans le délai d'un mois suivant son recueil, le notaire fait signifier cette
intention aux autres indivisaires. Si I'un ou plusieurs des indivisaires s'opposent a
Falienation du bien indivis ou ne se manifestent pas dans un délai de trois mois a
compter de la signification, le notaire le constate par procés-verbal.

Dans ce cas, le tibunal judiciaire peut auforiser l'afiénation du bien indivis si
celle-ci ne porte pas une atteinte excessive aux droits des aulres indivisaires.

Cetle aliénation s'effectue par licitation. Les sommes qui en sont retirées ne
peuvent faire F'objet d'un remploi sauf pour payer les dettes et charges de l'indivision.

L'aliénation effectuée dans les conditions fixées par l"autorisation du tribunal
judiciaire est opposable a [lindivisaire dont le consentement a fait défaul, sauf si
fintention d'aliéner le bien du ou des indivisaires titilaires d'au moins deux tiers des
droifs indivis ne lui avait pas été significe selon les modalités prévues au troisiéme
afinéa.”

Article 815-14

"Uindivisaire qui enfend céder, a litre onéreux, a une personne élrangére a
Vindivision, tout ou partie de ses droits dans les biens indivis ou dans un ou plusieurs
de ces biens est tenu de notifier par acte extrajudiciaire aux auires indivisaires le prix
el les conditions de la cession projetée ainsi que les nom, domicile et profession de la
personne qui se propose d'acquérir.

Tout indivisaire peut, dans le délai d'un mois qui sulf cette notification, faire
connaftre au cédant, par acte exfrajudiciaire, qu'il exerce un droit de préemption aux
prix et conditions qui lui ont été notifiés.

En cas de préemplion, celui qui Pexerce dispose pour la réalisation de Pacte
de vente d'un délai de deux mois & compter de la date d'envoi de sa réponse au
vendeur, Passé ce délai, sa déclaration de préempfion est nulte de plein droit, quinze
jours aprés une mise en demeure restée sans effet, et sans préjudice des dommages-
intéréts qui peuvent lui éfre demandés par le vendeur.

Si plusieurs indivisaires exercent leur droif de préemption, fls sont réputés,
sauf convention contraire, acquérir ensemble la portion mise en vente en proportion
de leur part respective dans Findivision.

Lorsque des délais de paiement ont été consentis par le cédant, l'article 828
est applicable.”

Article 815-16

;x@ ag s Ve
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“Est nufle toute cession ou toute licitation opérée au mépris des dispositions
des articles 815-14 et 815-15. L’action en nullité se prescrit par cing ans. Elle ne peut
éfre exercée que par ceux a qui les notifications devaient étre faites ou par leurs
héritiers.”

Article 815-17

“Les créanciers qui auraient pu agir sur les biens indivis avant qu'il y elt
indivision, et ceux dont la créance résulte de la conservation ou de la gestion des
biens indivis, seront payés par prélevement sur I'actif avant le partage. lls peuvent en
outre poursuivre la saisie et la vente des biens indivis.

Les créanciers personnels d'un indivisaire ne peuvent saisir sa part dans les
biens indivis, meubles ou immeubles.

its ont toutefois fa faculté de provoquer le partage au nom de leur débiteur ou
dintervenir dans le partage provoqué par lui. Les coindivisaires peuvent arréter le
cours de l'action en partage en acquittant I'obligation au nom et en l'acquit du débiteur.
Ceux qui exerceront cefte faculté se rembourseront par prélévement sur les biens
indivis.”

Article 815-18

"Les dispositions des articles 815 a 815-17 sont applicables aux indivisions en
usufruit en tant qu'efles sont compatibles avec les regles de f'usufruit,

Les notifications prévues par les articles 815-14, 815-15 et 815-16 doivent
élre adressées a lout nu-propriétaire et a touf usufruitier, Mais un usufruitier ne peut
acquérir une part en nue-propriété que si aucun nu-propriétaire ne s'en porte
acqueéreur; un nu-propriétaire ne peut acquérir une part en usufruit que si aucun
usufruitier ne s'en porte acquéreur.”

DISPOSITIONS RELATIVES A L’'URBANISME

URBANISME

Enonciation des documents obtenus

1°/ Certificat d'urbanisme

Un certificat d'urbanisme demandé au titre de l'article L 410-1 du Code de
l'urbanisme a éte délivre le 10 ao(t 2021 par la Mairie de PEYRAUBE sous le numéro
CUb 065 357 21 00002.

Le contenu de ce certificat dont le détail a été intégralement porté a la
connaissance des parties est le suivant :

+ Les dispositions d'urbanisme.

s Les servitudes d'utilité publique.

o Le droit de préemption.

» Lerégime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.

¢ La mention indiquant si le ferrain est situé sur un site répertorié sur la
carte des anciens sites industriels et activités de services mentionnée a
l'article L. 125-6 du Code de l'environnement ou dans un ancien site
industriel ou de service dont le service instructeur a connaissance,

» La mention indiquant si le terrain est situé sur un secteur d'information
sur les sols prévu a l'article L. 125-6 du Code de 'environnement.

 lLa mentioh que le terrain peut étre utilisé pour l'opération mentionnée
dans la demande, ou si le terrain ne peut pas étre utilisé pour 'opération
envisagée, les raisons qui justifient cette impossibilité.

» Les avis et accords nécessaires.
Il est précisé que :

P
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+ que la durée de validité de ce certificat est de dix-huit mois. Par suite,
les dispositions, le régime des taxes et participations d’urbanisme ainsi
que les [imitations administratives au droit de propriété tels qu’ils
existaient a la date du certificat, a Pexception des dispositions qui ont
pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique, ont
vocation a s’appliquer & tout permis obtenu & l'intérieur de cette durée
de dix-huit mois ;

» que seule la délivrance d'une autorisation d'occuper le sol libérée du
droit de retrait de ['autorité qui I'a octroyée et purgée du recours des
tiers confére un droit acquis a aménager et/ou a construire.

il en résulte notamment ce qui suit |

« Vu le code de urbanisme et notamment ses articles L 410-1, R 410-1 et
suivants,

Vu le décret 2010-1255 du 22 octobre 2010 classant la commune en zone de
sismicité modérée,

Vu 'avis favorable avec prescriptions de Direction des Routes et Transports
en date du 06/07/2021,

Vu Pavis favorable du maire en date du 22/06/2021,

Vu Pavis favorable du directeur départemental des Terriloires,

CERTIFIE

Article 1

« Le terrain objet de la demande peut étre utilisé pour fa réalisation de
l'opération projetée »../.

Limplantation de la maison se situera sur la parcelfe N* 150 A, le long de la
voie, un élément de construction au moins, devra éfre implanté en bordure d'espace
public dans [l'alignement des habitations existantes au plus pres des constructions
pour une gestion éconorme de I'espace agricole.

Las parceffes N° 103 et 104 section A éfant hors parties urbanisées ne sont
pas constructibles en application de farticle L 111-4 et R 111-14.../.

e

Article 2

Le terrain est situé dans une commune RNU.

{ es articles suivants du code de Purbanisme sont notamment applicables :
-artl 111-6 aL 111-10, ant R 111-2, R 11i-4, R 111-26 et R 111-27.

Le terrain n'est grevé d'aucune servitude d'utilité publique.

Article 3
Equipement Terrain desservi Capacité suffisante  Geslionnaire de Réseau Dale de desserie
Eau potable NON NON Extension
Eleclricité oul our
Assainissement SPANC
Vairie oul ol

L 'extension du réseau public d'électricité n'est pas prévue.
[ 'extension du réseau public d’eau n'est pas prévue. »

Article 4. ./..
Article 5../..

2°f Certificat d'urbanisme

Un certificat d'urbanisme demandé au titre de Particle L 410-1 du Code de
Purbanisme a été délivié le 8 novembre 2022 par la Mairie de PEYRAUBE sous le
numero CUb 065 357 22 00002,

Capame- €V 4
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Le contenu de ce certificat dont le détail a été intégralement porté 3 Ia

connaissance des parties est le suivant :

Les dispositions d'urbanisme.

Les servitudes d'utilité publique.

L.e droit de préemption.

Le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.

La mention indiquant si le terrain est situé sur un site répertorié sur la
carte des anciens sites industriels et activités de services mentionnée a
I'article L. 125-6 du Code de l'environnement ou dans un ancien site
industriel ou de service dont le service instructeur a connaissance.

lL.a mention indiguant si le terrain est situé sur un secteur d'information
sur les sols prévu a l'article L. 125-8 du Code de I'environnement.

La mention que le terrain peut &tre utilisé pour 'opération mentionnée
dans la demande, ou si [e terrain ne peut pas étre utilisé pour I'opération
envisagée, les raisons qui justifient cette impossibilité.

Les avis et accords nécessaires.

Il est précisé que :

qgue la durée de validité de ce certificat est de dix-huit mois. Par suite,
les dispositions, le régime des taxes et participations d’urbanisme ainsi
que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils
existaient a la date du certificat, a 'exception des dispositions qui ont
pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique, ont
vocation a s'appliquer a tout permis obtenu & 'intérieur de cette durée
de dix-huit mois ;

gue seule la délivrance d'une autorisation d'occuper le soi libérée du
droit de retrait de Fautorité qui I'a octroyée et purgée du recours des
tiers confére un droit acquis a aménager et/ou a construire.

Il en résulte notamment ce qui suit :
« Vu le code de 'urbanisme et notamment ses arficles L 410-1, R 410-1 et

stivants,

Vu le décret 2010-1255 du 22 ocltobre 2010 classant la commune en zone de

sismicité modérée,

Vu lavis Direction des Routes et Mobilité du 23/09/2022 { ci-annexé)
Vi Favis reputé favorable du maire,
Vi l'avis favorable du directeur départemental des Territoires,

CERTIFIE
Article 1
« Le terrain objet de la demande peut étre utilisé pour la réalisation de

I'opération envisagée »../..

Les prescriptions de la D.R.M { ci-annexées sont respectées).
Limplantation de la maison se situera au contact de fa voie.
Un permis de construire pourrait étre refusé si la défense incendie ne pouvait

étre assurée ef seraif de nature a porter afteinte a la sécurité publique par application
de 'article R 111-2 du code de 'urbanisme.

e
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Article 2

Le ferrain est situé dans une commune régie par le réglement national
d'urbanisme.

Les articles suivants du code de 'urbanisme sont notamment applicables :

-artlL 111-3a L 111-5, art L 111-6a L 111-10, art R 111-2a R 111-19, R 111-
25et R 111-30,

Zone (s ) . en parties actuellement urbanisées.

e terrain n'est greve d’aucune servitude d'ulilité publique.

Article 3

Le terrain est situé dans le périmétre de fa zone d’aménagement différé
créée fe 21 mai 2021.

Article 4
Equipement Terrain desservi  Capacité suffisante Gestionnaire de Réseau
Eau potable MNon renseigné Non renseigné
Eleclricifé Non renseigné Non renseigné Enedis
Assainissement Non Non Avis du SPANC est une piece obligatoire
Voirie Qui Non Direction des Routes et Mobilités

A

Article 5. /.

Article 6../..

Article 7

Préalablement & la réalisation de vofre projef, les formalités suivantes
pourront étre nécessaires ;

-demande de permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses
annexes,

-déclaration préalable. »

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ABSENCE D’OPERATION DE CONSTRUCTION OU DE RENOVATION DEPUIS DIX ANS

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance :

e aucune construction ou rénovation n'a été effectuée dans les dix dernieres
annees,

+ aucun élément constitutif d'ouvrage ou éguipement indissociable de 'ouvrage
au sens de Particle 1792 du Code civil n'a eté realise dans ce délail.

RAPPEL DES ARTICLES 1792 ET SUIVANTS

Article 1792

Tout consfructeur d'un ouvrage est responsable de plein droil, envers le
maitre ou l'acquéreur de Pouvrage, des dommages, méme résuitant d’'un vice du sol,
qui compromettent la solidité de l'ouvrage ou qui, I'affectant dans f'un de ses éléments
constitutifs ou tun de ses éléments d'Squipement, le rendent impropre & sa
destination. Une telle responsabilité n'a point lieu si le constructeur prouve que les
dommages proviennent d'une cause éfrangére.

Article 1792-1

Est répute constructeur de Fouvrage :

1° Tout architecte, entrepreneur, technicien ou aufre personne liée au mailtre
de l'ouvrage par un contrat de louage d'ouvrage ;
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2° Toute personne qui vend, aprés achévement, un ouvrage qu'elle a construit
ou faif construire ;

3° Toute personne qui, bien qu'agissant en qualité de mandataire du
propriétaire de louvrage, accomplit une mission assimilable & celle d'un locateur
d'ouvrage.

Article 1792-2

La présomption de responsabilité établie par l'article 1792 s'étend également
aux dommages qui affectent la solidité des éléments d'équipement d'un ouvrage, mais
seuferment lorsque ceux-ci font indissociablement corps avec les ouvrages de viabilité,
de fondation, d'ossature, de clos ou de couverd. Un élément d'équipement est
considéré comme formant indissociablement corps avec 'un des ouvrages de viabilité,
de fondation, d'ossature, de clos ou de couvert lorsque sa dépose, son démontage ou
son remplacement ne peut s'effectuer sans détérioration ou enlévement de matiere de
cet ouvrage.

Article 1792-3
Les autres éléments d'equipement de Fouvrage font 'objet d'une garantie de
hon fonctionnement d'une durée minimale de deux ans & compter de sa réception.

Article 1792-4-1

Toute personne physique ou morale dont la responsabilité peut étre engagée
en vertu des articles 1792 a 1792-4 du présent code est déchargée des
responsabilités et garanties pesant sur elle, en application des articles 1782 a 1792-2,
apres dix ans a compler de la réception des travaux ou, en application de larticle
1792-3, a l'expiration du délai visé a cet article.

ASSURANCES DE RESPONSABILITE CIVILE DECENNALE DES ENTREPRISES AYANT PARTICIPE
AUX TRAVAUX

La garantie décennale est obligatoire pour toutes les entreprises impliquées
dans la réalisation de gros ouvrages ou d’eélements d'equipement indissociables de
'ouvrage (article L 241-1 du Code des assurances).

La garantie décennale est due dans deux cas .

» un vice compromet la solidité de l'ouvrage ou le rend impropre a sa
destination (articles 1792 et 1792-1 du Code civil} ;

¢ un vice affecte un élément d'équipement indissociable de ouvrage (article
1792-2 du Code civil),

Le délai de garantie expire dix ans apres la reception de 'ouvrage.

RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

Aux termes des dispositions de l'article L 111-15 du Code de 'urbanisme ci-
aprés littéralement rapportées :

"Lorsqu'un batiment régulierement édifie vient & étre détruit ou démoli, sa
reconsfruction a l'identique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant foute
disposition d'urbanisme confraire, sauf si la carfe communale, le plan local
d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles n'en dispose
autrement. "

Il est précisé que pour étre "régulierement édifie” le batiment détruit ou démoli
doit avoir été édifié conformément au permis de construire devenu définitif delivré a
cette fin.

L'ACQUEREUR est averti que, dans 'hypothése d'une reconstruction aprés
sinistre, un permis de construire doit etre obtenu prealablement a tous travaux et que
ce permis peut étre refuse soit aux termes d'une disposition expresse d'un plan local
d’'urbanisme, soit en vertu de la prescription d'un plan de prévention des risques
naturels ou technologiques, soit dans la mesure oll les occupants seraient exposés au
risque certain et previsible a l'origine de la destruction du batiment ol, dans ce dernier
cas, assorti de prescriptions.
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[INFORMATION RELATIVE A LA CONSTRUCTION ~ AUX AMENAGEMENTS ET AUX
TRANSFORMATIONS

Dispositions générales

Le notaire soussigne informe 'ACQUEREUR dans la mesure ou il projette
d'effectuer, des constructions, des aménagements et des transformations et ce quelle
gu'en soit la destination :

e De ce qu'un cerlificat d'urbanisme constitue une information sur la
constructibilité du terrain et non une autorisation de construire, et que
préalablement avant toute construction un permis de construire régulier doit
avoir ete delivre au propriétaire ou transféré a son profit et ne pas étre périmé.

e De l'obligation d’affichage du permis de construire (et du permis de demctir s'il
y a lieu) sur les lieux des travaux et de ia nécessité de faire constater dés te
premier jour I'exécution de celle-ci. L'affichage doit étre effectué de maniére
visible de la voie ou des espaces ouverts au public, et ce sur un panneau
rectangulaire dont les dimensions doivent étre supérieures a guatre-vingts
centimétres. Ce panneau doit comporter l'identité du bénéficiaire, Ia date et le
numeéro du permis, la nature du projet, ia superficie du ferrain, la superficie du
plancher hors-ceuvre nette autorisée, la hauteur des batiments projetés,
ladresse de la Mairie ol le dossier peut étre consulté ainsi que la mention
refative aux délais de recours ainsi qu'a I'obligation de notifier tout recours au
béneficiaire et a Fautorite ayant délivré le permis.

« Des dispositions des articles 1383 a 1387 du Code général des impdts,
relatives au bénéfice de l'exonération temporaire de la taxe fonciere sur les
propriétés baties et 'obligation corrélative de dépét d'une déclaration auprés
du centre des finances publiques du lieu de la situation de l'immeuble, de leur
achévement dans le délai de quatre-vingt-dix jours a compter de cet
achaévement.

¢ De ce que 'acte de réception des travaux est le point de départ du délai de
responsabilité, deélai pendant lequel 'assurance-construction devra garantir
les propriétaires successifs.

e Que le permis de construire {et le permis de démolir s'il y a lieu) ne devient
definitif que s’il n'a fait ['objet ;

daucun recours devant la juridiction administrative el ce dans le délai
de deux mois qui court & compter du premier jour d'une période
continue de deux mois d'affichage sur le terrain.

d’aucun retrait pour itégalité dans les trois mois de sa délivrance.

« Que les travaux doivent étre entrepris dans un délai de trois ans a compter de
la notification et, passé ce delai, ces travaux ne doivent pas éfre interrompus
plus d’un an. Ce délai est prorogeable deux fois pour une duree d'un an sous
certaines conditions.

« Qu'aucune action en vue de l'annulation d'un permis de construire n'est
recevable a I'expiration d’'un deélai de six mois a compter de Fachévement de
fa construction.

L'ACQUEREUR déclare que e notaire soussigné I'a parfaitement informé gu'il
devra effectuer, lors de 'achévement de {a construction, la déclaration d'achévement
des travaux dite "déclaration attestant 'achevement et la conformité des travaux
{DAACT)", document obligatoire permettant de signaler a tadministration
lachévement des travaux et la conformité de la construction avec le permis de
construire et la déclaration préalable.
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L'ACQUEREUR est également informé que, selon {'état du terrain, il devra
obtenir préalablement au permis de construire, un permis de démolir et une
autorisation de défrichement.

Etude géotechnique

Pour information, les articles suivants du Code de la construction et de
'nabitation sont littéralement rapportés :

o Article L 132-5

"En cas de vente d'un terrain non bati constructible, une étude géotechnique
préafable est fournie par e vendeur.

Cette efude est annexée a la promesse de vente ou, a défauf de promesse, &
l'acte authentique de vente. En cas de vente publique, 'étude est annexée au cahier
des charges. Elle reste annexée au titre de propriété du terrain et suit les mutations
successives de celui-ci,

L es ventes de terrains non bétis destinés a la construction dans des secteurs
ot les dispositions d'urbanisme applicables ne permettent pas la réalisation de
maisons individuelles n'entrent pas dans le champ d'application du présent article.”

e Article L 132-6

"Avant la conclusion de fout confrat ayant pour objet des ftravaux de
construction ou la maitrise d'eeuvre d'un ot de plusietrs immeubles & usage
d'habitation ou a usage professionnel et d'habitation ne comportant pas pilus de deux
logements, le maitre d'ouvrage fransmet l'élude mentionnée a larticle L. 132-5 aux
personnes réputées constructeurs de l'ouvrage, au sens de larticle 1792-1 du code
civil.

Lorsque cette étude n'est pas annexée au litre de propriété du terrain, il
appartient au maitre d'ouvrage de fournir lui-méme une élude géotechnique préalable
équivalente ou une élude géotechnique prenant en comple limplantation et les
caractéristiques du batiment.

Les contrats prévus au premier alinéa précisent que les constructeurs ont
regu un exemplaire de 'étude géotechnique fournie par le maitre d'ouvrage et, le cas
échéant, que les travaux qu'ils s'engagent a réaliser ou pour lesquels ifs s'engagent a
assurer la maflrise d'ceuvre intégrent les mesures rendues nécessaires par le risque
de mouvement de terrain différentiel conséculif a fa sécheresse et a la réhydralation
des sofs.”

» Article L 132-7

"Lorsgu'un contrat a pour objet des ftravaux de construction ou la maitrise
d'eeuvre d'un ou de plusieurs batiments d'habitation collectifs ou a usage
professionnel ef d'habitation ne comportant pas plus de deux logements, le
constructeur de l'ouvrage est tenu :

1° Soit de suivre les recommandations de 'dtude géotechnique fournie par le
maitre d'ouvrage, ou réalisée avec l'accord de celui-ci par le constructeur, qui prend
en compte limplantation et les caractéristiques du batiment ,

2° Soit de respecter des techniques particuliéres de construction fixées par
vole réglementaire.

Si I'étude géotechnique indique Fabsence de risque de mouvement de terrain
différentiel consécutif a la sécheresse et & la réhydratation des sols, le constructeur
n'est pas tenu par cette obligation.”

e décret n® 2019-1223 du 25 novembre 2019 définit les techniaues
particulieres de construction applicables, dans les zones exposées au phénoméne de
mouvement de terrain différentie! consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des
sols, aux constructeurs ayant conclu un contrat ayant pour objet des travaux de
construction ou la maitrise d'ceuvre d'un ou de plusieurs immeubles & usage
d'habitation ou & usage professionnel et d'habitation ne comportant pas plus de deux
logements.

Ces constructeurs sont en effet tenus soit de suivre les recommandations de
létude géotechnique de conception qui, contrairement & ['étude géotechnique
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préalable, n'est pas obligatoire, soit d'appliquer les techniques de construction
prévues par le présent décret.

Raccordement aux réseaux

Les frais de raccordement aux réseaux de distribution, notamment d'eau s'il
existe, et d'électricité de la construction a édifier par TACQUEREUR, dans la mesure
ol le raccordement n'existerait pas a ce jour, seront intégralement supportés par ce
dernier, et a defaut de réseau d'assainissement collectif ce seront les frais de création
d’un dispositif d’assainissement individuel qui seront a supporter par lui, et également
le ou les taxes afférentes.

Assurance-construction

L'ACQUEREUR reconnait avoir été averti par le notaire soussigné de
l'obligation qui est faite par les dispositions des articles L 241-1 et L. 242-1 du Code
des assurances, de souscrire dés avant toute ouverture du chantier de construction
et/ou travaux de gros-ceuvre ou de second-ceuvre, une assurance garanlissant le
paiement des travaux de réparation des dommages relevant de la garantie décennale,
ainsi qu'une assurance couvrant sa responsabilité au cas ol il interviendrait dans la
construction en tant que concepteur, entrepreneur ou maftre d'ceuvre, et gue l'acte de
réception des travaux est le point de départ du délai de responsabilité, délai pendant
lequel Fassurance devra garantir les propriétaires successifs.

Il devra donc effectuer toutes les démarches nécessaires pour bénéficier de
ce type d'assurance et se faire remettre par fassureur le modéle d'attestation
d'assurance compranant les mentions minimales prévues par 'article L 243-2 du Code
des assurances.

Dossier d’intervention ultérieure sur ’ouvrage

Le notaire soussigné a informé TACQUEREUR qgu'un dossier d'intervention
ultérieure sur 'ouvrage tel que visé par l'article L 4532-97 du Code du travail devra lui
étre remis par le cocordonnateur des travaux lors de la réception de ceux-ci, et que ce
dossier devra étre transmis, lors de la prochaine mutation au nouveau propriétaire et
un exemplaire devra étre annexé a Pacte constatant cette mutation.

Toutefois, le notaire précise que ce dossier n'est pas obligatoire lorsque a
construction est affectée 4 'usage personnel du propriétaire, de son conjoint ou de
ses ascendants ou descendants.

Conservation des factures des travaux

Le notaire rappelle 4 'ACQUEREUR la nécessité de conserver les factures
des fravaux et achats de matériaux, ainsi que tous autres documents s'y rapportant,
notamment pour le cas de revente et éventuellement pour la mise en ceuvre de
Passurance dommages-ouvrage dans le cadre de la garantie décennale.

DIAGNOSTICS

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risques ef pollutions

Lin état des risques et pollutions est joint.

Absence de sinisfres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance Iimmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donneé lieu au versement d'une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de T'article L 128-2 du Code des assurances.

Etude géotechnique

Le terrain se trouvant dans une zone exposée au phénoméne de mouvement
de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols, et dans
un secteur ol les régles d'urbanisme applicables permettent la réalisation de maisons
individuelles, une étude géotechnique est prescrite par les dispositions de Tarticle
£ 132-5 du Code de la construction et de 'habitation.
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En [espéce, l'étude géotechnique a été effectuée par le Cabinet SUD
GEQTECHNIQUE le 15 mars 2022 et est jointe.

La durée de validité de I'étude géotechnique préalable est de trente ans si
aucun remaniement du sol n'a été effectué.

Cette étude devra étre annexée aux mutations successives du terrain.

INFORMATION DE L'ACQUEREUR SUR LES ANOMALIES REVELEES PAR LES DIAGNOSTICS
TECHNIQUES IMMOBILIERS OBLIGATOIRES

L'ACQUEREUR déclare ici avoir pris connaissance, préalablement a la
signature, des anomalies révélées par les diagnostics techniques immonbiliers
obligatoires dont les rapports sont joints.

L'ACQUEREUR déclare avoir été informé, préalablernent & la signature des
presentes, notamment

= des conséguences de ces anomalies au regard du contrat d'assurance gui
sera souscrit pour la couverture de limmeuble en question,

e de la nécessité, soit de faire effectuer par un professionnel compétent les
travaux permettant de remédier & ces anomalies, soit de faire état auprés de
la compagnie d'assurance qui assurera le bien, du contenu et des conclusions
desdits diagnostics,

o qu'a défaut d'avoir, dans les formes et delais légaux, avisé la compagnie
d'assurance préalablement & la signature du contrat d'assurance, il pourrait
étre fait application de 'article L.113-8 du Code des assurances ci-dessous
reproduit, cet article prévoyant la nullité du contrat d'assurance en cas de
sinistre.

Et gu'en conséquence, 'ACQUEREUR pourrait perdre tout droit & garantie et
toute indemnité en cas de sinistre méme sans lien avec les anomalies en question.

Reproduction de 'article 1.113-8 du Code des assurances :

"Indépendamment des causes ordinaires de nullité, et sous réserve des
dispositions de larticle L. 132-286, fe contrat d'assurance est nul en cas de réficence
ot de fausse déclaration intentionnelle de la part de I'assuré, quand cette réticence ou
celte fausse déclaration change ['objet du risque ou en diminue lopinion pour
f'assureur, alors méme que le risque omis ou dénature par l'assuré a ¢été sans
influence sur le sinistre.

Les primes payées demeurent alors acquises & l'assureur, qui a droit au
pafement de foutes les primes échues a titre de dommages el intéréts.

Les dispositions du second alinéa du présent article ne sont pas applicables
allx assurances surla vie."

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

ACTIVITES DANS L’ENVIRONNEMENT PROCHE DE L IMMEUBLE

Préalablement a la signature des présentes, FACQUEREUR declare s'étre
assuré par lui-méme, des activités, professionnelles ou non, de toute nature, exercées
dans lenvironnement proche de [limmeuble, susceptibles d’occasionner des
nuisances, sonores, olfactives, visuelles ou autres. ...

te rédacteur des présentes a spécialement informeé 'ACQUEREUR savoir :

s Des dispositions de larticle L 113-8 du Cocde de la construction et de
I'habitation :

"{.es dommages causés aux cccupants d'un batiment par des nutisances dues
a8 des activités agricoles, industriefles, artisanales, commerciales, touristiques,
culturelles ou aéronautiques, n'entrainent pas droit a réparation lorsque le permis de
construire afférent au bétiment exposé a ces nuisances a été demandé ou l'acte
authentique consfatant l'aliénation ou la prise de bail établi postérieurement a
l'existence des activités les occasionnant des lors que ces aclivités s'exercent en
conformité avec les dispositions Iégislatives ou réglementaires en vigueur et qu'elles
se sont poursuivies dans les mémes conditions.”
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+ Quoutre les dispositions législatives ou réglementaires spéciales dont
relévent certaines activités, la législation, relative aux troubles anormaux du
voisinage, se fonde sur les articles 1240 et 1241 du Code civil selon lesquels :
"Tout fait quelconque de 'homme, qui cause a autrui un dommage, oblige

celui par fa faute dugue! il est arrivé a le réparer” et "Chacun est responsable du
dommage qu'il a causé non seulement par son fail, mais encore par sa négligence ou
par son imprudence.”

e L'article 544 du Code Civil ajoute que :
" a propriété est le droit de jouir et disposer des choses de la maniére la plus
absolue, pourvu qu'on n'en fasse pas un usage prohibé par les lois ou par les
reglfements.”

o De plus, l'article R 1334-31 du Code de la sante publique dispose que :

"Aucun bruit particulier ne doil, par sa durée, sa répelition ou son intensite,
porter atteinfe a la tranquillité du voisinage ou a la santé de I'nomme, dans un lieu
public ou privé, qu'une personne en soit elle-méme a l'origine ou que ce soit par
lintermédiaire d'une personne, d'une chose dont elle a la garde ou d'un animal placé
s0us sa responsabilite.”

Chague rapport de voisinage peut susciter des desagréments, il n'en reste
pas moins qu'il ne caractérise pas nécessairement un trouble "anormal’. Serait
considéré, par le Tribunal Judiciaire, comme anormal, un trouble répétitif, intensif,
ou un trouble gui outrepasse les activités normales attendues de la part du
voisinage.

L'ACQUEREUR déclare avoir accompli toutes diligences et s’étre
entouré de toutes les informations nécessaires relatives a la situation de
Fimmeuble et aux activités professionnelles, ou non, exercées dans le proche

environnement de ce dernier, et renonce a exercer fout recours contre le
VENDEUR a guelgue titre que ce soit.

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées :
e la base de données relative aux anciens sites industriels et activités de
services (BASIAS).

e La base de donneées relative aux sites et sols pollués ou potentiellement
pollués appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif
{BASOLY).

« La bhase de données relative aux risques naturels et technologiques
(GEORISQUES).

« La base des installations classées soumises a aulorisation ou a
enregistrement du ministére de I'environnement, de I'énergie et de la mer.

Une copie de ces consultations est jointe.

ABSENCE DE REMBLAYAGE

Le remblayage est le fait d'apporter des matiéres pour élever un terrain,
combier un creux ou combler des vides suite a une exploitation.
Le VENDEUR déclare n'avoir procédé a aucun remblayage.

NOUVEAUX ETATS — CONSTATS - DIAGNOSTICS

Si, avant la réitération des présentes, de nouvelles législations protectrices de
ACQUEREUR venaient a entrer en application, ie VENDEUR s’engage, & ses seuls
frais, a fournir &4 TACQUEREUR les diagnostics, constats et élats nécessaires le jour
de la vente.

REITERATION AUTHENTIQUE

En cas de réalisation des conditions suspensives stipulées au compromis, la
signature de I'acte authentique de vente aura lieu au plus tard le 30 juillet 2023 par le
ministére de Maitre Christel CASAMAJOU notaire & TOURNAY (65180) avec la
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participation de Maitre Francois BROSSET notaire & AIZENAY (85190) moyennant
le versement du prix stipulé payable comptant et des frais par virement.

L'attention de I'ACQUEREUR est particuliérement attirée sur les points
suivants :

» ['obligation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de
banque résulte des dispositions de l'atticle L 112-6-1 du Code monétaire et
financier ;

* il lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la bangue qui aura
emis le virement et justifiant de I'origine des fonds sauf si ces fonds résultent
d'un ou plusieurs préts constatés dans l'acte authentigue de vente ou dans un
acte authentique séepare.

Il est précisé que les conditions suspensives devront étre levées dans le délai
de réalisation des présentes sauf & tenir compte de délais et procédures spécifigues
convenus entre les parties.

Ce délai sera automatiguement prorogé jusqu'a réception des piéces
administratives nécessaires a la perfection de I'acte authentique, et sans que la liste
qui suit soit limitative ; renonciation expresse ou tacite a un droit de préemption, notes
d'urbanisme, certificats d'urbanisme, arrétés d’alignement, état hypothécaire en cours
de validité, cadastre modéte "1", répertoire civil.

En toute hypothése, cette prorogation ne pourra excéder le 14 ao(t 2023,

La date d'expiration de ce délai, ou de sa prorogation n'est pas extinctive mais
constitutive du point de départ de ia periode a partir de laquelle l'une des parties
pourra ohliger l'autre a s'exécuter.

En conséquence, si l'une des parties vient a refuser de signer l'acte
authentique de vente, Fautre pourra saisir le Tribunal compétent dans le délai d'un
mois de la constatation de refus {mise en demeture non suivie d'effet, proces-verbal de
non-comparution...) afin de faire constater la vente par décision de Justice, la partie
défaillante supportant les frais de justice, nonobstant la mise en ceuvre de la
stipulation de pénalité stipulée aux présentes.

Si le défaut de réitération a la date prévue de réalisation diment constaté
provient de la défaillance de TACQUEREUR, le VENDEUR pourra toujours renoncer a
poursuivre I'exécution de la vente en informant 'ACQUEREUR de sa renonciation par
leftre recommandée avec accusé de réception, ce dernier faisant foi, ou par exploit
d’huissier. Les parties seront alors libérées de plein droit de tout engagement sauf 4
tenir compte de la responsabilité de TACQUEREUR par la faute duguel le contrat n'a
pu étre exécuté, avec les conséquences financieres y attachées notamment la mise
en ceuvre de la stipulation de pénalité, et de dommages-intéréts si le VENDEUR subit
un préjudice direct distinct de celui couvert par fa clause,

INTERDICTION B'ALIENER ET D'HYPOTHEQUER — CONSTITUTION DE CHARGE

Pendant toute la durée des présentes, le VENDEUR s'interdit de conférer a
quicongue des droits réels, personnels, ou des charges mémes temporaires sur le ou
les biens objet des présentes, de consentir un bait méme précaire, une prorogation de
bail, une mise & disposition, comme aussi d'apporter des modifications ou de se
rendre coupable de négligences susceptibles d'altérer I'état ou de causer une
dépréciation du ou des biens.

il en ira de méme si la charge ou la cause de la dépréciation n'était pas le fait
direct du VENDEUR.

Le non-respect de cette obligation entrainera l'extinction des présentes.

Le VENDEUR atteste ne pas avoir précédemment conclu un avant-contrat en
cours de validité sur le BIEN.

ABSENCE DE FACULTE DE SUBSTITUTION

i est toutefois convenu que la réalisation par acte authentique ne pourra avoir
lieu qu'au profit de TACQUEREUR. Aucune substitution ne pourra avair lieu au profit

de qui que ce soit.
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egars?
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FISCALITE

REGIME FISCAL DE LA VENTE

e VENDEUR et TACQUEREUR indiguent ne pas agir aux présentes en
qualité d'assujettis en tant que tels 4 la taxe sur la valeur ajoutée au sens de larticle
258 du Code géneral des impdts.

Les présentes seront soumises au farif de droit commun en matiére
immobiliére tel que prévu par 'article 1584D du Code général des impbts.

TAXE SUR LA CESSION DE TERRAIN DEVENU CONSTRUGTIBLE

Taxe prévue par 'article 1529 du Code général des impbts

La commune n’a pas instauré la taxe sur la premiere cession d'un terrain
devenu constructible telle que prévue par les dispositions de l'article 1529 du Code
général des impots.

Taxe prévue par l'article 1605 nonies du Code général des impbts

Article 1605 nonies lll du Code général des impots

La taxe prévue par l'article 1605 nonies du Code général des impdts, a la
charge du vendeur comme s’agissant en 'espece de la premiére cession d'un terrain
nu rendu constructible du fait de son classement postérieur au 13 janvier 2010, n'est
pas due, le rapport entre le prix de cession et le prix d'acquisition n'étant pas
supérieur 4 10.

PLUS-VALUE

Madame Odile CAZARRE

{'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR .

Attestation de propriété suivant acte regu par Maitre Christel CASAMAJOU,
notaire & TOURNAY le 12 mai 2021 pour une valeur de quatorze mille euros
(14 000,00 eur).

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de TARBES 1.

La vente, si elle se réalise, générera un impdt sur la plus-value qui sera
prélevé sur le disponible du prix lors de [a publication de celle-ci au service de la
publicité fonciere, montant porté a la connaissance du VENDEUR qui le reconnait.

Madame Régine CAZARRE

L'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR :

Attestation de propriété suivant acte regu par Maiftre Christel CASAMAJOU,
notaire a TOURNAY le 12 mai 2021 pour une valeur de quatorze mille euros
{14 000,00 eur).

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de TARBES 1.

La vente, si elle se réalise, générera un impdt sur la plus-value qui sera
prélevé sur le disponible du prix lors de la publication de celle-ci au service de la
publicité fonciére, montant porté a la connaissance du VENDEUR qui e reconnait.

Monsieur Michel CAZARRE

{.'immeuble est enfré dans le patrimoine du VENDEUR ;

Attestation de propriété suivant acte regu par Mailtre Christel CASAMAJOU,
notaire & TOURNAY le 12 mai 2021 pour une valeur de quatorze mille euros
(14 000,00 eur).

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de TARBES 1.

La vente, si elle se realise, génerera un impét sur la plus-value qui sera
prélevé sur le disponible du prix lors de la publication de celle-ci au service de la
publicité fonciére, montant porté a la connaissance du VENDEUR qui le reconnait.

DOMICILE FISCAL

Pour le contrdle de Timpdt, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilié
a l'adresse susvisée, et s’'engage a signaler au centre tout changement d'adresse.
Quant au centre des finances publiques du VENDEUR :
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Madame Odile CAZARRE dépend actuellement du centre des finances
publiques de TARBES.

Madame Régine CAZARRE dépend actuellement du centre des finances
publigues de TARBES.

Monsieur Michel CAZARRE dépend actuellement du centre des finances
publiques de TARBES.

OBLIGATION DECLARATIVE

Le montant net imposable de la plus-value immobiliere visée aux articles 150
U a 150 UD du Code géneéral des impdts doit &tre porte dans la déclaration de
revenus numeéro 2042,

Tout manquement a cette obligation declarative donne lieu a l'application
d'une amende égale 2 5 % des sommes non deéclarées, sans que {'amende encourue
puisse étre inférieure a 150 euros ni supérieure a 1.500 euros.

FRAIS

L'ACQUEREUR paiera tous les frais, droits et émoluments de Vacte
authentigue & régulariser et de ses suites.

Le VENDEUR supportera les frais des diagnostics, constats et états
obligatoires, de fourniture de titres, procuration.

En cas de non-réalisation de la vente, le colit des formalités prealables
effectuées ainsi que les honoraires lies au travail du rédacteur pour établir le présent
acte, honoraires estimés conformément aux dispositions du troisiéme alinéa de
{'article L 444-1 du Code de commerce, & la somme toutes taxes comprises de TROIS
CENTS EUROS (300,00 EUR), seront supportés :

s par le VENDEUR si les droits réels réveles sur ie BIEN empéchaient la
réalisation de la vente ;

s par 'ACQUEREUR dans tous les autres cas sauf s'il venait a exercer son
droit de rétractation dans la mesure ou il en bénéficie ou en cas de non-
réalisation de la condition suspensive d’obtention d'un prét.

PROVISION SUR LES FRAIS DE LA VENTE

A titre de provision sur frais, TACQUEREUR verse au compte de lla Societé
d'Exercice Libéral a Responsabilité Limitée « Christel CASAMAJOU - Olivia
COLUSSO » titulaire d'un d'Office Notarial a TOURNAY (Hautes-Pyrénées), 4,
avenue de la Gare la somme de trois cents euros (300,00 eur).

Il autorise d'ores et déja I'office notarial & effectuer sur cetie somime tous
préléevements rendus nécessaires pour les frais de recherche, correspondance,
demande de piéces, documents divers, frais fiscaux et accomplissement de toute
formalité en vue de I'établissement de {'acte authentique de vente, dans les conditions
et délais prévus aux présentes.

Cette somme viendra en compte sur les frais attachés & la réalisation de cet

acte.

Toutefois, en cas de non-reitération par acte authentigue du présent avant-
contrat par défaillance de TACQUEREUR, sauf s'il s'agit de Fexercice de son droit de
rétractation s'il existe ou de la non-réalisation de la condition suspensive d'obtention
d'un prét, cette somme demeurera intégralement et forfaitairement acquise au notaire
rédacteur au titre de l'application des dispositions du troisiéme alinéa de larticle L
444-1 du Code de commerce.

SINISTRE PENDANT LA DUREE DE VALIDITE DU COMPROMIS
Si un sinistre guelconque frappait le BIEN durant la durée de validité des
présentes, les parties conviennent que ACQUEREUR aura la faculté .

« Soit de renoncer purement et simplement a la vente et de se voir
immeédiatement rembourse de toute somme avancée par ui le cas échéant.

o Soit de maintenir l'acquisiion du BIEN alors sinistré totalement ou
partiellement et de se voir attribuer les indemnités susceplibles d'étre versées
par la ou les compagnies d'assurances concernées, sans limitation de ces
indemnités fussent-elles superieures au prix convenu aux présentes. Le
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VENDEUR entend que dans cette hypothése 'ACQUEREUR soit purement

subrogé dans tous ses droits & I'égard desdites compagnies d'assurances.

if est précisé que l'existence des présentes ne pourrait étre remise en cause
que par un sinisire de nature a rendre le BIEN inhabitable ou impropre a son
expleitation.

Le VENDEUR indigue que le BIEN est assuré, qu'il est a jour du pafement
des primes et qu'il n'existe aucun contentieux en cours enire lui et Ia compagnie
assurant le BIEN.

PRISE EN COMPTE D'UN EVENEMENT SANITAIRE

Les parties attestent étre instruites de l'impact d'une crise sanitaire a l'image
de celle de la Covid-19 en ce qui concerne les effets potentiels sur les délais
d'exécution d'un contrat.

Si une telle crise venait a se reproduire pendant le délai de réalisation des
presentes, et que des dispositions d'origine legale ou réglementaire prises en
conséquence reportaient les délais d'instruction de cerfains documents nécessaires a
ta perfection des présentes, ce délai de realisation serait automatiquement proroge
d'un temps égal, aucun acte instrumentaire de prorogation n'étant alors nécessaire
entre [es parties.

CONVENTIONS PARTICULIERES — INFORMATION DES PARTIES

Le VENDELUR accepte que 'ACQUEREUR effectue une visite du BIEN juste
avant la réitération des présentes par acte authentique afin de lui permetire de
constater Fabsence de maodifications apportees a I'état du BIEN tel qu'il a été |a base
de leur engagement respectifs,

L’ACQUEREUR reconnait avoir parfaite connaissance de l'importance pour lui
de visiter préalablement & la venie, les caves, garages, celliers ou tout autre lot
"annexe" afin d’en avoir une parfaite connaissance et de vérifier le caractére "libre de
tout encombrants” de ces lots.

Enfin I'attention des parties a été attirée :

e Sur le fait que la remise des cles a FTACQUEREUR doit se faire le jour de la
vente définitive. Toute remise anticipée de clefs & TACQUEREUR sera faite
sous la seule responsabilité du VENDEUR.

¢ Sur le fait gwaucun travaux ne devra étre entrepris dans les lieux acquis avant
ia vente définitive, peu importe que le prét ait &té obtenu ou e bien assurée :
tous fravaux entrepris malgré cette mise en garde le sera sous la seule
respansabilité des parties en cas de difficultés survenues.

REPRISE D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DU VENDEUR

Au cas de décés du VENDEUR s'il s'agit d’'une personne physique, ou de
dissolution volontaire dudit VENDEUR s'il s’agit d'une personne morate, avant la
constatation authentique de la réalisation des présentes, ses ayants droit, fussent-ils
des personnes protégées, seront tenus a la réalisation des présentes dans les mémes
conditions que leur auteur.

En cas de pluralitt de vendeurs personnes physiques, celte clause
s'appliquera indifferemment en cas de déceés d'un seul ou de tous les vendeurs.

Toutefois, en cas de déces du VENDEUR et en présence d’ayant droit absent
ou disparu ou d'une dévolution incompléte nécessitant le recours & un cabinet de
généalogie, TACQUEREUR pourra demander & étre dégagé
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CONDITION DE SURVIE BE L’ACQUEREUR

Au cas de décés de TACQUEREUR s’il s'agit d’'une personne physique et si
bon semble & ses ayants droit, ou de dissolution judiciaire dudit ACQUEREUR s'il
s'agit d'une personne morale, avant la constatation authentique de la réalisation des
présentes, ies présentes seront cadugues.

En cas de pluralitt dacquereurs personnes physiques, cette clause
s’appliquera indifféremment en cas de décés d’un seul cu de tous les acquéreurs.

REQUISITION

Les parties donnent pouvoir a tout clerc de l'office notarial chargé d'établir
facte de vente pour effectuer les formalités prealables telles que notamment les
demandes d'etat civil, d'extrait K bis, de cadastre, d'urbanisme, de situation
hypothécaire, de purge de droit de préféerence, de préemption, ainsi que pour signer
les piéces nécessaires a ces demandes.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'entiere exécution des présentes, les parties élisent domicile en I'office
notarial du notaire chargé de recevoir 'acte authentique.

CORRESPONDANCE

En suite des présentes, la correspondance, auprés de chacune des parties,
s'effectuera & leur adresse ou siége respectif indiqué en téte des présentes.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les soussignés affirment, sous les peines édictées par larticle 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime lintégralité du prix convenu et qu'ils
sont informés des sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas
d'inexactitude de cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par
I'article 1202 du Code civil.

RENONCIATION A L'IMPREVISION

Le mécanisme de Iimprévision nécessite un changement de circonstances
imprévisible lors de la conclusion du contrat, changement dont aucune des parties
n‘avait souhaité assumer le risque, et qui rend I'exécution du contrat excessivement
onéreuse.

Ce mécanisme est prévu & l'article 1195 du Code civil dont les dispositions
sont littéralement rapportees !

"Si un changement de circonstances imprévisible lors de la conclusion du
contrat rend l'exécution excessivement onéreuse pour une partie qui n'‘avait pas
accepté d'en assumer le risque, celle-ci peut demander une renégociation du contrat @
son cocontractant. Elle continue a exécuter ses obligations durant la renégociation.

En cas de refus ou d'échec de la renégociation, les parties peuvent convenir
de la résolution du contrat, a la date et aux conditions qu'elles determinent, ou
demander d'un commin accord au juge de procéder a son adaptation. A défaut
d'accord dans un délai raisonnable, le juge peut, a la demande d'une partie, réviser le
contrat ou y mettre fin, a la date et aux conditions qu'il fixe".

Les parties écartent de leur contrat ies dispositions de Farticle 1195 du Code
civil permettant la révision du contrat pour imprévision, estimant que compte tenu du
contexte des présentes, cette renonciation naura pas de conséquences
déraisonnables a I'endroit de 'une d'entre elles. Par suite, elles ne pourront pas
solliciter judiciairement la renégociation des présentes s'il survient un événement
imprévisible rendant I'exécution excessivement onéreuse pour I'une d'entre elles.
Toutefois cette renonciation n'aura d'effet que pour les événements qui n'auront pas
été prévus aux termes des presentes.

Une telle renonciation ne concerne pas le cas de force majeure caractérisé
par lirrésistibilité et 'imprévisibilite qui impliquent impossibilité pour le débiteur
d'exécuter son obligation et dont seui le débiteur peut se prévaloir.

Aux termes de l'article 1218 du Code civit "Il ¥ a force majeure en matiére
contractuelle lorsqu’un événement échappant au contrble du débiteur, qui ne pouvait
étre raisonnablement prévu lors de la conclusion du contrat et dont les effels ne
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peuvent étre évités par des mesures approprices, empéche l'exécution de son
obligation par le débiteur.

Si rempéchement est temporaire, I'exécution de l'obligation est suspendue a
moins que le retard qui en résulterait ne justifie la résolution du contrat. Si
tempéchement est définitif, e contrat est résolu de plein droit et les parties sont
libérées de leurs obligations dans les conditions prévues aux articles 1351 et 1351-1."

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Les conditions de 'article L 271-1 du Code de la construction et de I'habitation
ne sont pas applicables.

En consequence, I'ACQUEREUR ne bénéficie pas de la faculté de
rétractation.

NOTIFICATIONS — POUVOIRS RECIPROQUES

Les acquéreurs se donnent pouvoir reciproquement et a l'effet de signer tout
avis de réception de foute notification par lettre recommandée, dématérialisée ou non,
qui leur sera faite au titre des présentes, voulant ainsi que la signature de 'un seul
d'entre eux emporte accusé de réception des deux.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des donnees personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour laccomplissement des activités notariales,
notamment de formalites d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’'une obligation légale et F'exécution
d’une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par FEtat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément & 'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

» les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Génerale des Finances Publigues, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),
les offices notariaux participant ou concourant a I'acte,
les établissements financiers concernés,
les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activites notariales,
le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant 'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

e les organismes publics ou prives pour des opérations de verification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposees ou ayant fait
fobjet de gel des avoirs ou sanctions, de la lulte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de |'Union Eurcpéenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
equivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

L.es documents permettant d’établir, d'enregistrer et de publier ies actes sont
conservés 30 ans a compter de ia réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liges aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans apres la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a ta protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander Paccés aux donneges les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou I'effacement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliere. lls peuvent également définir des directives
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relatives & la conservation, a 'effacement et a la communication de leurs données
personnelles aprés leur déces.

L.'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
intéressés peuvent contacler a {'adresse suivante : etude.cc.tournay@notaires.fr.

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
auforité européenne de contréle, la Commission Nationale de l'Informatique et des
Libertés pour ta France.

DISJONCTION DES PIECES JOINTES

Les parties conviennent que les piéces jointes au présent acte sous signature
privée pourront y étre disjointes afin d'étre annexées a l'acte authentiqgue de vente.

FAIT a TOURNAY
Le 13 décembre 2022

En un seul exemplaire qui, a la réquisition des parties, reste en la garde et
possession de la Sociélé d'Exercice Libéral & Responsabiliteé Limitée « Christel
CASAMAJOU — Olivia COLUSSO » titulaire d'un d'Office Notarial & TOURNAY
(Hautes-Pyrénées), 4, avenue de la Gare, constitué pour cette tAche mandataire
commun de ces parties, qui sera habilitd & en délivrer des copies ou extraits aux
parties ou a leurs conseils.

Les présentes comprenant

- trente pages

- renvoi approuvé

- barre tirée dans des blancs

- ligne entiére rayee

- chiffre rayé nui

- mot nul
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