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MANDAT SIMPLE DE VENTE
SANS EXCLUSIVITE (avec faculté de rétractation)

Entre les soussignés :

- Claudine SARTHOU 254 rue Lecourbe. 75015 PARIS

- Philippe SARTHOU 53 avenue de la Gare 65290 JUILLAN

- Daniel SARTHOU 9 allée des Sauges 93330 NEUILLY-SUR-MARNE

Agissant conjointement et solidairement en QUALITE DE SEULS PROPRIETAIRES pour le compte
de l'indivision Sarthou, intervenant aux présentes sous la dénomination « LE MANDANT », vous mandatons par la
présente afin de rechercher un acquéreur et faire toutes les démarches en vue de vendre les biens et droits ci-dessous
désignés, nous engageant A produire toutes justifications de propriété : une maison d’habitation de 157 m2 avec sous-
sol, une piéce de vie, une cuisine, deux chambres, une salle d’eau, un WC, un garage, une cave, le tout sur un
terrain de 3519 m2. Située 41 Cami Deths Hourquets 65200 MERILHEU

Parcelle 000 A370 800 m2 - 000 A364 1215m?2 - 000 A357 1504 m2

Dont nous sommes devenus propriétaires par acte chez Maitre

estre :
La lo1 solidarité et renouvellement urbains du 13.12.2000 réglemente le versement visé ci-dessous (articles L. 271-1 et L. 271-2 du CCH).
En vue de garantir la bonne exécution des présentes et de leur suite, les fonds ou valeurs qu'il est usage de faire verser par
lacquéreur, seront détenus par le notaire, Maitre ..... A
CLAUSE PENALE : En cas de non-respect des obligations énoneées dans ce mandat, en cas de vente & un
acquéreur ayant été informé ou présenté, directement ou indirectement, de la vente du bien par le
MANDATAIRE, le MANDANT s’engage & verser au MANDATAIRE en vertu des articles 1142 et 1152 du Code
Civil, une indemnité compensatrice forfaitaire égale a la rémunération prévue dans ce mandat.

Clause particuliére : Prix fixé par les vendeur Signature client:

Prix : Le prix demandé par le mandant, vendeur des biens et droits ci-avant désignés, est sauf accord ultérieur, payable
comptant le jour de la signature de l'acte authentique, tant & 'aide de préts que de fonds propres de I'acquéreur, de
(Chiffres) : 261 000 €, (Letires) : deux cent soixante et un mille euros.

Dont le Prix net propriétaire(s) : 235 000€ deux cent trente cing mille euros

Honoraires: nos honoraires fixés 3 10% TTC, calculés sur le prix de vente, (préts inclus), seront & la charge du
vendeur, exigibles et payés comptant par le vendeur le jour oii 'opération sera effectivement conclue et constatée
dans un acte écrit, signé par les deux parties, conformément a 'article 74 du décret No72-678 du 20 juillet 1972, constatant
I'accord du vendeur et de I'acquéreur, quel que soit le mode de financement (fonds propres acquéreur, prét bancaire, prét
vendeur, rachat de parts, ..).

Les Honoraires d'Agence (TVA incluse) seront de (chiffres) : 26 ooo €,

(lettres) : vingt six mille euros.

Plus-Values et T.V.A. : les parties reconnaissent avoir été informées des dispositions fiscales concernant les plus-values et
déclarent agir en toute connaissance de cause. Si la vente est assujettie a la T.V.A., le prix ce dessus stipulé s'entend T.V.A.
incluse.

AUCUN HONORAIRE NE SERA DU AU CAS OU LE MANDANT VENDRAIT SANS AUCUNE INTERVENTION DE LA PART DUMANDATAIRE.

ABAFIM

Tél : 05.62.34.54.54 Fax: 05.62.34.66.60
Site web: www.abafim.fr  e-mail: contact@abafim.com

L'agence est adhérente au SNPI, Syndicat National des Professi 1s Immuobiliers, (premier syndicat Franqms de l'lmmoblher depuis 1960),
26 avenue Victor Hugo 75116 Paris. Elle est soumise au eode de déontologie consuitable sur www.sn m, 1 ivers/code deontologie.pdf




Obligations du MANDANT &

_Pendanl toute |a durés dumandat, le MANDANT s'engage 2 ratifier la vente 2 lout acquéreur qui lui sera présenté par LE MANDATAIRE, en acceptanl les condilions, prix et charges prédisés par ec
mandat et & libérer les lieux pour le jour de l'scte authentique.

- Le MANDANT s'interdit expressément pendant le cours du prisent dat, de négoder d L ot indirectement la vente des biens cf avant désignés, et, pendant les 24 mois apeis Vexplration du
mandal, de vendre di ind 1, sans le du MANDATAIRE, y compris avee un autre intermédiaire, 3 un qui hud wurait 8L présenté par le MANDATATRE.

- Le MANDANT s'engage & diriger vers le MANDATAIRE toutes les demandes &ui hai serait adressées directement, e, en cns‘;l'emagmml de = part, ou d'un aulre cabinel (compromis, sous-seing,
vente), deux ans aprés l'expiration de ce dat, & (oumir I Ecrite immé At MANDATAIRE, en ui notifiant par letire recommandée avec avoust de réception, gue les biens ne Jui ont
s &1¢ présenté par le MANDATAIRE; les noms, prénoms el adresses de Uacquéreur, le notsire changé d'authentifier la vente, el de l'agence éventusllement intervenue ainsi gue le prix de vente final.

Cetle nolification mettra fin au mandat devente et évilera au mandataire d'engager lo vente avec un autre scquéreur, et épargnent su MANDART, les poursuites pouvant ftre dventuellement exencbes par el
acquéreur el/ou lagence. Le MANDANT devra obtenir de son acquéreur Inssurance éerite que les biens ne lul ont pas {8 présentés par le MANDATAIRE,

- i le MANDANT présente les blens & vendre directement ou parll tdinire d'un auire mandataire, ¢o sera au prix des présentes, de fagon & ne pas géner le MANDATAIRE dans sa mission

-1+ MANDANT s'engage d produire 3 la premiére demande dumandataire, loute Justification de proprité, toutes piéces, actes, cerlificats nécessaires au dosster. Dans le tas de pluralité de propriftaires, le

ol les propriftaires signataires de ce mandat ont I'aceord du ou de tous les autres propriétaires ef 2gi done, fgal en tant que leur mandataire verbal,
-2 MANDANT s'oblige & donner su MANDATAIRE toutes facilités pour falre visiter son blen ous les jours aus heures ouvrables.
-Le MANDANT s'engage 2 faire établir 4 ses frais et sans délai lensemble des conslals, états el loul le Dassier de Dingnostie Technique obligatoires et nul Us [ les éats relatifs av isque

dlexpasition au plomb (cavse concernant tous les immeubles batis 3 usage dlubitation construils avant Y 01 janvier 1949) ; £ & Vamiante (immeubles batis dont le permis de construine ést antéricur au o1
juillet 1997) 3 11 &tak § gal \i! degar; 1 b Vinstallation ectrique; et, obligatoire depuis e 01 janvier 2010: 1| au systéme d'assainissement (poar toul tmmenhle d'habitation non aecardé
au réseau public de collecte dos eaux usées), en I'absence desquels il se priverail de la passibilité de s'exanérer de la garanitic des vices cachés correspandante & Iéat manquant; C Téal relatif aum risques
naturels et technologiques dant labsence est sanctionnée par un droit de Vacquérenr & poursuivre 1a résolution de In vente oud demander au juge une diminution duprix; O le diagnostic de performance
énergétique (DPE) dont I'absence peut entrainer une sanction lssus du drolt comuum; [ bornage. Co dossicr devra étre annext l'engagement des parties.

- Applieation de lart. 46 : loi N*65-557 du 10 juillet 1965 : {vente d'un Iot ou d'une fraction de lot, dite 1ni Carrex), si le MANDANT, ne fournit pas 'attestation des surfaces sous huitaine, le MANDANT
amorise le MANDATAIRE & ses frais;

* & falrs élablir par un homme de V'art, une attestation mentionnant les métrés de la partie privative des biens objet du présent mandal. (Application de Vart. 46 : loi N%5-557 du 10 juillet 19635)

* & demander au syndic, en son nom el A sex frais, ication et copie des d ts devant &tre fournis & Pacgué le régl | de enpropriété, le carnel d'entretlen de limmeuble, le
diagnostic technique, les diagnosti i plomb, et termit 1 les parties o et I'élat prévas par Varticle 721-2 du CCH ainsi que le nombre de lols de L copropriété; le montanl moyen
annuel de la quate-part, 3 la charge du vendeur, le montant du budget prévisionnel cormespondant aux dépenses eourantes du lot, les procédures en eours, Cette autofsation ne conceme que Jes documents
que le vendaur coproptiétaire n'aurait pas déid fournis an MANDATATRE. Ce dossier dovia #tre annexé & T'engagement des parties. Les frais résultant de toutes ces obligations sont @ la charge du MANDANT
¢l les documents y afférents sont ln propriété du mandant, et lui seront restitués en fin de mission sauf convention contraire des parties.

Durée du Mandat :

Le présent mandat est consenti sans EXCLUSIVITE 4 compter de ce jour pour una duréo de vingt quatre mois (24). 1l ne pourra ftre 1 & pendant les trois premiers mois. Pagsé un délal de trois mois 2

compter de sa signature, ce mandat peut étre dénoncé & tout moment par chacune des parties, & charge pour celle qui entend v mettre fin d'en aviser 'autre partie quinze jours au moins & Pavance par lettre
dée avec d de d'avis de réception (Art. 78 du décret du 2o juillet 1572),

Le MANDANT danng tous pouvoirs au MANDATAIRE, pour mener b bien sa mission, notomment

- Réclamer toutes les piéces utiles auprés de toutes nnes prvies ou publig | certificat d'urbunisme, ks laxes d'imposition, les titres de iétés, cte.

- Indiguer, présenter et faire visiter les biens & 3 toutes persannes. A cet effet, le MANDANT s'oblige  assurer au MANDATAIRE le moyen de visiter L le cours du présent mandat.

_ Etablir (ou s'adjolndre ou substituer tout professionnel au choix du MANDATAIRE pour V'application des présentes) au nom du MANDANT, tous actes $ous seing privé (compromis en particutier)

éventuellement sssortls d'une demande de pritt, aux clauses et conditions né ires A I'aconmpli t des pré et recueillir la signature de MFacquéTeur.

- Négoeler, £l y a liey, avee tout titulaine d'un droit de préemption, le préempleur sera subrogé dans tous les droits et obligations de l'acquéreur : done, toute rémumération incombant & Vacquéreur sera i
la du préempieur. Le MANDANT restant libre de refuser si le prix net propri¢taire est inférieur au prix convenu sur le mandat.

Faire gratuilement toute publicité sur tous supports & sa : patites , vitrine : affiche format A4, fichiers informatiques librement accessibles (internet), également diffuser sur tous
Jes sites internel de son réseau en fonction des particularités du bien ; conformément & la loi relative & linformatique, sux fichiers et aw libertés du 06 junvier 1978, Ie MANDANT o droit dsccks et de
rectification sur les données le concernant. Publier toute photographie et toute vidéo (méme par drane), étant enlendu que Je MANDANT est seul proprigtaire du droit & Iimage de son bien.

Apposer un panneau « A vendre » (pour les biens dont le prix sur le mandat est au prix de estimation) et « Vendu par », & Vendroit qua le MANDATAIRE jugera utile.

Communiquer le dossier & tout confrize professionnel de son choix et autoriser la délégation de mandal. Le d&égué engagern sa responsabilité & I'égard du mandant.

S'adioindre ou substituer loul professionnel de son choix pour l'accomplissement des présentes

Satisfaire, 81 y a liew & la tion d'intention d'aliénar, exigbe par la loi. En cas d'exercice du dralt de préemption, négodier aver Vorganisme préempteur, bénéficinire de ce droit 4 condition
dlavertir le MANDANT, étant entendu qua l¢ MANDANT garde Je droit d'aceepter ou refuser le prix proposé par le préempletr, si ce prix est mférieur au prix demandé
Le bien ne pourra faire lobjet d'une iblieltal 'a de in ission au MANDATAIRE du DFE, le bre de lots de la copropriété, le du budget prévisi ] pour e

lat, les procédures en cours, e tout 3 la charge du MANDANT,
- L& MANDANT accepte que le MANDATATRE récolte et utilise ses donnbes nnelles afin de mener 3 bien s mission. Le MANDANT awlorise nolamment le MANDATAIRE & tranumettre ses donndes

persannelles A des tiers concernés (notaires, diagnostiqueurs, SPANC, ) duns l¢ cadre d'une vente. Ces données seront supprimées 24 mois aprds 1a fin de la mission.
Art. L136-1 du code de la consommation (modifié par la loi n°2014-344 du 17/03/14 art. 35) : « Le professionnel prestataire de services informe le consommateur par écrit, par letire nominative ou
cotrrier £lectronique dédiés, au phus tt trois mois et au plus tard un mois avant le terme dela E&ﬂudenmnﬂnm le rejet de la reconiduction, de la possibilité de ne pas reconduire Je contral quil a eonclu avec
1me clauss da reconduction tacite, Cette information, délivrée dans des termes dlairs el compréhensibles, menti dans un ré appatent, la date limite de résiliation.
Lorsque cette Information ne lul a pas ét¢ adressée conformément aux dispositions du premier alinés, le teur peut mettre gratuitement un terme au contrat, § lout moment i compter de ls date de
reconduction. Les avances effectufes apris la demidre date de jurtion ou, s'agissant des & durde inds inée, aprés la date de lransformation du contrat initial & durée déterminée, sont dans
ce cas remboursées dans un délai de trente jours b compter de la date de résliiation, déduction faile des sommes correspondant, jusqu'd celle-i, 4 I'exécution du contrat. A défaut de remboursement dans les
conditions prévies c-dessus, les dums sant productives d'inlérits au taux Jégal. Les dispositions du présent article s'appliquent sans prijudice de celles qui ttent ligal vertaing conlrats 4
des régles particulléres en ce qui concerne l'information du consommateur, Les trols alinéas précédents ne sont pas applicables aux explol des serviees d'ean polabile of d'assinissement. Ils sont
applicables aux consommateurs el aux non-professionnels.
Le MANDANT déclare et it que préalabl t & la signature des présentes, il a recu les informations prévues aux articles Luni-1, Lata-2 et Li21-17 du Code de la
mmmmﬂmuqu'ﬂnwl:hmn&unﬁeetsuﬁﬁmtponrmmﬂmm we renseigner et les comprendre.
Conformément 2 Particle 1.211-3 du Code de la consommation, le Mandant est informé que, en 1anl que consommateur, i a le droil de recourir 3 un médi de la jom en voe de ba
résolution amiable du litige qui pourrait 'opposer au Mandataire. Les modalités de cette médiation sont organisées par les articles L 611-1 et suivants et K 612-1 du Code de In consommation,
Le nom du médiateur dont reléve la Mandataire et auque! peut s'adresser le consommaleur est le centre de Médiation et réglement Amiable des huissiers de justice ( Médicys, site imternel www.medicys.ir)
dont le sibze social est situk 73, Boulevard de Clichy, 75009 PARLS
Faculté de rétractation du MANDANT :
le Mandant a la faculté de renoncer au Mandat dans le délai de QUATORZE JOURS & ter de la date de sig des pré
Si le MANDANT entend utiliser cette faculté, 0l utilisera le formulaire ci-d ou procéders 4 loute aulre déiclaralion dénube dambiguilé, expri =3 volonté de ge 1€ el Vad 3 en
recommandé avee demande d'avis de réception au MANDATAIRE désigné, dans un dilai de QUATORZE JOURS, qui commence b eourir le jour de la signature des prisentes, ftant pricisé que le jour de e
jour de départ n'est pas compté, le décompte de ce délai commence le lendemain 8 o heure et expire e 142 jour 3 minuit.

L'exercice de In fuculté de rétractation par le MANDANT ne donnera lieu b aucune indemnité, ni frais, Lea g lons devanl étre exdouties par le MANDATAIRE, dans le cadre des présentes, et nolamment
la diffusion d'annonces portant sur 'offre de venle des biens, ne devraient débuter qu'i 'expiration de ce délai de rétractation.
Sile MANDANT o de que Vexéoution du Mandat débute avant 'expiration du délai de rét Lion, cette d de d'exéeution immédiate du dat ne le prive pas de sa facullé de rétractation pendant

Ta A&lai de 14 inirs bant Ana I'Aaenee n'a me nleinemant avAmitd ca miceinn

Jouissance : L'entrée en jouissance aura lieu lors de la réalisation de la vente par acte authentique, le mandant déclarant que les biens a vendre seront & ce moment, libres
de toute location, occupation ou réquisition.
Le MANDATAIRE s'engage & :

- informer le MANDANT sur tous les éléments nouveaux (Iégislatifs, prix, situation économique, ...).
- réaliser toutes les démarches pour vendre ce bien : diffusions sur ses 8 sites internet (7 langues) et sur son réseau.
- mettre & la disposition du MANDANT un ce dédié sur le site www.abafim.fr avec un accés en temps réel des actions entreprises par le MANDATAIRE.
- rendre compte du résultat des visites eﬁmtuﬁ et des actions entreprises ainsi que des résultats de ces actions au MANDANT, & une fréquence mensuelle, notamment par email.
- organiser un rendez-vous physigue ou téléphonique tous les mois pour faire le point sur le déroulement de sa mission.
- Effectuer une sélection préalable des candidats acquéreurs ; ectte sélection permetiant d’éluder les curieux el autres personnes non solvahles ou mal intentionnées.
- informer le MANDANT de V'accomplissement du mandat par tout écrit remis contre récépissé ou émargement ou LRAR ... dans les huit jours de Fopération, en
joignant le cas échéant une copie de la quittance ou du requ délivré, ce, conformément & I'art.77 du décret N™72-678 du 20 juillet 1972
- mettre en avant Te bien en le différenciant des autres biens : "Exclusivité".

Le MANDANT reconnait expressément avoir pris connaissance préalablement 2 la signature des présentes, de lintégralité des services définis au présent mandat,
conformément aux articles L 111-1 et suivants du Code de la consommation et avoir regu un exemplaire du présent mandat et des conditions au recto.

Lignes «............ R A wd.&m ,Ie (5 o 2. ZOZZ
Mots:.. .
Chiffre :
Rayés nuls LE MANDANT (propriétaire) Conjoint non propriétaire LE MANDA (JAg )
« Bon pour mandat » « Nom + prénom A B saifglc:
/\>6n~ \ v~ /wxcuwrl«/(’ e pou:::ljtgnjhué:de '_rldrep { e Agence

s SAE{L au cay
'16, Av. dé A

= 2] (] .

d xhs ¥y tueisl] mpléler et relourne resuintion de mand; do de ln consommintiin o+ mht-sh Lt 1 O

llf;ar];l}loniraetoume.rduéet signé par le (s) mandani(s) mmﬂ.@:ﬂmﬁh&%l‘ﬁgmim i se| o : 34 66 60
ulaire 4 expédier du présent contrat, ou si ce délal expire un samedi, dimankhe 08 Gk I

suivant. i 9 . .%r

Te soussigné(e), dédare anmuler le mandat de vente d aprés : Signature(s) me .com

N de mandat 463 00031

Nature du bien : Carte n° CPI 6501 2

016 000 005 955

Date de sig| du dat de vente ;
Nom et prénom du (des) mandant(s) :
Ad du client :




