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Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier :
Date du repérage :

22/IMO/3943
02/05/2022

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :
Département : ... Haute-Garonne

Adresse :........... 35 rue Sylvie,

Commune : ....... 31110 BAGNERES-DE-LUCHON
Section cadastrale AK, Parcelle(s) n°
267,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage RDC - Etage 1 Lot numéro Non

Désignation du client :

Nom et prénom : ... Mr et Mme GISBERT-MORA Lukas
et Monika

Adresse @ ....cocvvinnn 224 chemin de la Montagne
40440 ONDRES

communiqué,

Périmeétre de repérage :

Ensemble des parties privatives

Objet de la mission :

D Dossier Technique Amiante

[ constat amiante avant-vente

O Dossier amiante Parties Privatives

O Diag amiante avant travaux

O Diag amiante avant démolition

O contrale Périodique Amiante

[ Amiante HAP

O Strategie Dossier Amiante

O Diagnostic de Performance Energétique
O Mold Inspection

O Diagnostic de Performance Energétique
[¥] Etat relatif 2 Ia présence de termites
O Etat parasitaire

[%] Etat des Risques et Pollutions

[ Etat des lieux

O Métrage (Loi Carrez)

O Métrage (Surface Habitable)

O Exposition au plomb (CREP)

O plomb avant Travaux

O Exposition au plomb (DRIPP)

O Diag. Assainissement

[ biag. Piscine

O Diag. Installations Gaz

O Diag. plomb dans I'eau

O Diag. Installations Electricité

[ b.Technique DTG

O Diagnostic de Performance Energétique
O Diag. Radon

[ vérif. accessibilité handicapé

O Diag. Performance Numérique
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Résumeé de I'expertise n° 22/IM0/3943

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Adresse @ ...cocviiiiiiiiiinn, 35 rue Sylvie

Commune @....ooevvenennennes 31110 BAGNERES-DE-LUCHON

Section cadastrale AK, Parcelle(s) n°® 267,
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Etage RDC - Etage 1 Lot huméro Non communiqué,

Périmetre de repérage :.... Ensemble des parties privatives

Prestations

Conclusion

%

Etat Termite/Parasitaire

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Etat des Risques et
Pollutions

L'Etat des Risques délivré par LUCHON EXPERTISE en date du 02/05/2022
fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet
d'un arrété préfectoral n®31-2017-09-21-011 en date du 21/09/2017 en
matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques
Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal
d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque Inondation et par la réglementation du PPRn multirisque
approuvé le 29/08/2000 &gt; Des prescriptions de travaux existent pour
I'immeuble.- Le risque sismique (niveau 4, sismicité Moyenne) et par la
réglementation de construction parasismique EUROCODE 8.

Le bien ne se situe pas dans une zone concernée par le retrait-gonflement
des argiles (L.132-4 du Code de la construction et de I'habitation).

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.
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Rapport de I’état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : 22/IM0O/3943
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201
Date du repérage : 02/05/2022
Heure d’arrivée : 09 h 00
Durée du repérage : 01 h 00

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département :........coevnnins Haute-Garonne
Adresse @ ..o.oovviiiiiiiiiiiienns 35 rue SyIvie‘
CoOmMMUNE v 31110 BAGNERES-DE-LUCHON

Section cadastrale AK, Parcelle(s) n° 267,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage RDC - Etage 1 Lot huméro Non communiqué,

Périmetre de repérage :..... Ensemble des parties privatives

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH :
Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral:
31110 BAGNERES-DE-LUCHON (Information au 28/04/2022)
Niveau d'infestation inconnu
Arrété préfectoral Liste des arrétés 10-déc-01 - Arrété préfectoral -

B. - Désignation du client

Désignation du client :

Nom et prénom : .............. Mr et Mme GISBERT-MORA Lukas et Monika
Adresse @ ..o.oovvviiiiiiiiiiieinns 224 chemin de la Montagne 40440 ONDRES
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :

Propriétaire
Nom et prénom :.............. Mr et Mme GISBERT-MORA Lukas et Monika
Adresse :..ovvvivieiiieieieieensn 224 chemin de la Montagne

40440 ONDRES

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM €t PréNOM I ..cuiuiiiiiiiieiie e eeenees BIROUSTE Julien

Raison sociale et nom de I'entreprise : ......... LUCHON EXPERTISE

AdrESSE & ittt 36 rue des Martyrs de la Résistance
31110 BAGNERES-DE-LUCHON

NUMEr0 SIRET & t.iviviiiiiiiieieereieeeneneneenenns 794 539 205 00011

Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : .......... 53024745 - 31 Aoiit 2022

Certification de compétence 141 délivrée par : LA CERTIFICATION DE PERSONNES, le 28/04/2018
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Etat relatif a la présence de termites n° 22/1M0/3943

W Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

Rez de chaussée -
ler étage - Chambre,

Cuisine / Séjour,

ler étage - Placard,
ler étage - Salle d'eau

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

(2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Rez de chaussée

Cuisine / Séjour

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - lambris bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Bois et Tapisserie

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Tapisserie

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Faience

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthe - Bois et Vernis

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Vernis

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Vernis

Absence d'indices d'infestation de termites

Volet - Aluminium

Absence d'indices d'infestation de termites

Escalier - Bois et Vernis

Absence d'indices d'infestation de termites

ler étage
Chambre Sol - Parquet Flottant Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - lambris bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthe - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre - Bois et Vernis Absence d'indices d'infestation de termites
Escalier - Bois et Vernis Absence d'indices d'infestation de termites
Placard Sol - Moquette Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Tapisserie Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Aluminium et Bois stratifié Absence d'indices d'infestation de termites
Salle d'eau Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Faience

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - lambris bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthe - Bois et Vernis

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Vernis

Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des pieces du batiment.

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains,
(Reticulitermes flavipes,

reticulitermes lucifugus,

regroupant cing especes identifiées en France métropolitaine
reticulitermes banyulensis,

reticulitermes grassei et

reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de facon ponctuelle en

métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement

dans les DOM.
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Etat relatif a la présence de termites n° 22/1M0/3943

W Termites

Les principaux indices d’une infestation sont :

Altératio

ns dans le bois,

Présence de termites vivants,

Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,

Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :
L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court
terme. En cas de démolition totale ou partielle d'un batiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur
place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé a ces
opérations en fait la déclaration en mairie.
Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur

résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces regles peuvent étre adaptées a la
situation particuliere de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. — Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et

justification

Localisation

Liste des ouvrages, parties
d’ouvrages

Motif

Général

Le diagnostic se limite aux zones rendues visibles et
accessibles par le propriétaire.

Les zones situées derriére les doublages des murs et
plafonds n'ont pas été visitées par défaut d'acces.

Nous nous engageons lors d'une autre visite a
compléter le diagnostic sur les zones ayant été
rendues accessibles.

L'ensemble des faces cachées des bois au contact des
magconneries I'ensemble des parties bois encastrées
dans la magonnerie n'ont pas été visitées car
inaccessible sans démontage.

Nota :

notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,

deés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012), a
I'article L.133-5, L.133-6, L 271-4 a 6, R133-7 et a l'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole
et est effectuée jusqu’a 10 metres des extérieurs de I’habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :

Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :

Utilisation

d’une échelle en cas de nécessité.

A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Néant

Informations communiquées a l'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou
une présence de termites dans le batiment :
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Etat relatif a la présence de termites n° 22/1M0/3943 P Termites

Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

Agent immobilier : Mme FERRE

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :

Nota 1 :

Nota 2 :

Néant

Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I’état
relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

L’intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et
matériaux.

I. - Constatations diverses :

Localisation

Liste des ouvrages, parties

, Observations et constatations diverses
d’ouvrages

Note :

Nota 1 :

Nota 2 :

Nota 3 :

Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de
maniére générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer
la nature, le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une
recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-
200.

Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé |'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I’habitation.
Conformément a l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n‘a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LA
CERTIFICATION DE PERSONNES 23 bis, rue Thomas Edison 33610 CANEJAN (détail sur www.info-
certif.fr)

Visite effectuée le 02/05/2022
Fait a BAGNERES-DE-LUCHON, e 02/05/2022

Par : BIROUSTE Julien

Expertises et Diagnostics Im
BIROUSTE Juligj

Annexe - Croquis de repérage
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Etat relatif a la présence de termites n° 22/1M0/3943

Cuisine / Séjour

Rez-de-chaussée
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Etat relatif a la présence de termites n° 22/1M0/3943

@ Termites

i

Chambre Salle d'eau

Placard

ler Etage

Annexe — Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I'honneur

Aucun document n'a été mis en annexe
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LUCHON EXPERTISE
Fasmnron o

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 22/IMO/3943 Date de réalisation : 2 mai 2022 (Valable 6 mois)
Réalisé par Julien BIROUSTE Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
Pour le compte de LUCHON EXPERTISE N° 31-2017-09-21-011 du 21 septembre 2017.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien

35 rue Sylvie

31110 Bagnéres-de-Luchon
Parcelle(s) saisie(s):
AK0267

Vendeur
Mr et Mme GISBERT-MORA Lukas et Monika
Acquéreur

@ Le contour du terrain n'‘est donné qu'a titre indicatif.
0 ogies

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Inondation approuvé 29/08/2000 oui oui p.3
PPRnN Inondation approuvé 29/08/2000 non non p.3
Débordement rapide (torrentiel)
PPRn Mouvement de terrain approuvé 29/08/2000 non non p.4
@
SIS Pollution des sols approuvé 07/02/2019 non - p.5
- @ )
Zonage de sismicité : 4 - Moyenne oui - -
. ) _
Zonage du potentiel radon : 3 - Significatif oui - -
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2 mai 2022
35 rue Sylvie
31110 Bagneéres-de-Luchon

Réf. 22/IMO/3943 - Page 2/14

Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Non Aléa Résiduel
Plan d'Exposition au Bruit'" Non .
Basias, Basol, Icpe Oui 3 sites* a - de 500 métres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Secteur d'Information sur les Sols.

(2) Zonage sismique de la France d'apres I'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre

2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(3) Situation de I'immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire francais définies a l'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret

n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(4) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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2 mai 2022
35 rue Sylvie
31110 Bagnéres-de-Luchon

. Réf. 22/IMO/3943 - Page 3/14
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Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

LUCHON EXPERTISE
Famarees 11 Duanos

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a
Risque important Non .
d'Inondation
AZI : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations
@ Inondables sur l'exposition du bien.

PAPI : Programmes
d'actions de Prévention Non _
des Inondations

Inondation

Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave,

Remontées de nappes Oui ] .
fiabilité FAIBLE (dans un rayon de 500 métres).

ﬁ Non -

Installation nucléaire

% Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un risque
identifié.
Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués

ou potentiellement Non _
pollués
E BASIAS : Sites . . R )
Pollution des | industriels et activités Oui Le b{en se -.SItUPi dan.S'L,ln rayon de 500 métres d'un ou
sols, des eaux | de service plusieurs sites identifiés.
ou de l'air
ICPE : Installations Non )

industrielles

ar=
Non |-

Cavités souterraines

@ Oui Le bien se situe dans une zone tampon de 1000 metres

autour d'une canalisation.
Canalisation TMD
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Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et pollution des sols

en application des articles L.125-5 & 7, R.125-26, R 563-4 et D 563-8-1 du Code de I'environnement et de l'article L 174-5 du nouveau Code minier

1. Cet état, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou technologiques
concernant I'immeuble, est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n° 31-2017-09-21-011 du 21/09/2017

Situation du bien immobilier (bati ou non bati) Document réalisé le : 02/05/2022
2. Adresse
Parcelle(s) : AKO267

35 rue Sylvie 31110 Bagneéres-de-Luchon

3. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRN appliqué par anticipation non

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui

Les risques naturels pris en comp’re sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Inondation Crue torrentielle |:|

Mouvement de terrain |:|

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du ou des PPRn oui
si oui, les fravaux prescrits par le réglement du PPR naturel ont été réalisés’ oui [ | non [ |

4. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm prescrit non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm appliqué par anticipation non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm approuvé non
Les risques miniers pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)
L'immeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le reglement du ou des PPRm non

5. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRi]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRY approuvé non
Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPRt prescrit non
Les risques Technologiques pris en Compfe sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement non

L'immeuble est situé en zone de prescription non

o~

. Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des articles R 563-4 et D 563-8-1 du code de I'environnement modifiés par ' Arété et les Décrets n°2010-1254 / 2010-1255 du 22 octobre 2010.

L'immeuble est situé dans une commune de sismicité : Moyenne
zone 4

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon
en application des articles R125-23 du code de I'environnement et R1333-29 du code de la santé publique, modifiés par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018

L'immeuble se situe dans une Zone & Potentiel Radon : Significatif
zone 3

8. Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe naturelle
Linformation est mentionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la vente oui [ ] non [ ]

&

~0

. Situation de I'immeuble au regard de la pollution des sols
Limmeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui [ ] non

Selon les informations mises & disposition par 'arrété préfectoral du 07/02/2019 portant création des SIS dans le département

Parties concernées

Vendeur Mr et Mme GISBERT-MORA Lukas et Monika a le

Acquéreur a le

1. Partie & compléter par le vendeur - bailleur - donateur - partiel et sur sa seule responsabilité
Attention ! S'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliere, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information
préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.
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Inondation Concerné*

PPRn Inondation, approuvé le 29/08/2000 (multirisque) * L'immeuble est situé dans le périmétre d'une zone a risques

-“L .-'. ] e b ok Al 2 b
l, l La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
- |, Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
;— Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

Inondation Non concerné*

PPRn Débordement rapide (torrentiel), approuvé le 29/08/2000 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmeétre d'une zone a risques
(multirisque)

s h [T it y
\ l La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
- ||| Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
T Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
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Mouvement de terrain Non concerné*

PPRn Mouvement de terrain, approuvé le 29/08/2000 (multirisque) * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques

-~ '"\L - : NN - T
\ ] La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
- \ Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
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Cartographies ne concernant pas lI'immeuble

Au regard de sa position géographique, I'immeuble n'est pas concerné par :

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 07/02/2019

cadastrales

Identifiant 3151804019
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Déclaration de sinistres indemniseés
en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur lacommune

Risque Début Fin JO Indemnisé

Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 17/06/2013 20/06/2013  29/06/2013 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 24/01/2009 = 27/01/2009 29/01/2009 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

25/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 O
Mouvement de terrain
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 27/06/1995 27/06/1995 31/10/1995 O
Tempéte (vent) 06/11/1982  10/11/1982 02/12/1982 O

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur
internet, le portail dédié & la prévention des risques majeurs : www.prim.net

Préfecture : Toulouse - Haute-Garonne Adresse de I'immeuble :
Commune : Bagnéres-de-Luchon 35 rue Sylvie
Parcelle(s) : AK0267
31110 Bagneres-de-Luchon
France

Etabli le :

Vendeur : Acquéreur :

Mr et Mme GISBERT-MORA Lukas et Monika -
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Prescriptions de travaux

Pour le PPR « Inondation » approuvé le 29/08/2000, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants :
- En zone "I1 (BI)" et quelque soit la destination du bien : référez-vous au reglement, page(s) 15

Documents de référence

> Réglement du PPRn multirisque, approuvé le 29/08/2000
> Note de présentation du PPRn multirisque, approuvé le 29/08/2000

Sauf mention contraire, ces documents font I'objet d'un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestataire qui vous a fourni cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par LUCHON EXPERTISE en date du 02/05/2022 fait apparaitre que la commune dans laquelle se
trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°31-2017-09-21-011 en date du 21/09/2017 en matiére d'obligation
d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque Inondation et par la réglementation du PPRn multirisque approuvé le 29/08/2000

> Des prescriptions de travaux existent pour I'immeuble.
- Le risque sismique (niveau 4, sismicité Moyenne) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8
- Le risque Radon (niveau : significatif)

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental n° 31-2017-09-21-011 du 21 septembre 2017
> Cartographies :

- Cartographie réglementaire du PPRn multirisque, approuvé le 29/08/2000

- Cartographie réglementaire du PPRn multirisque, approuvé le 29/08/2000

- Cartographie réglementaire de la sismicité

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.
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PREFET DE LA HAUTE-GARONNE

Direction Départementale des Territoires

Service Risques et Gestion de Crise

Arrété relatif 3 I'information des acquéreurs et des locataires (IAL) de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs

Le préfet de la région Occitanie,
Préfet de 1a Haute-Garonne,

Officier de la L.égion d’honneur,
Officier de I’ordre national du Mérite,

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de 'environnement, notamment ses articles L 125-5 et R 125-23 aR 125-27

Vu la loi n° 2003-699 du 30/07/2003 relative & la prévention des risques technologiques et naturels et
a la réparation des dommages ;

Vu le décret du 6 juin 1951 portant approbation, dans les départements de la Haute-Garonne et des
Hautes-Pyrénées, des Plans de Surfaces Submersibles des vallées des riviéres La Garonne, L'Aricge,
Le Salat et La Save ;

Vu le décret n® 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & 1a prévention du risque sismique ;

Vu le décret n°® 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire
frangais ;
Vu le décret n°® 2015-5 du 6 janvier 2015 modifiant I’article D. 563-8-1 du code de l'environnement ;

Vu Parrété préfectoral du 31 juillet 2015 relatif & I'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

Vu l'arrété préfectoral du 17 octobre 2015 portant approbation du plan de prévention des risques
technologiques (PPRT) autour de Ia société « BASF Health and Care Products France SAS » sur le
territoire des communes de Boussens et Roquefort-sur-Garonne, en Haute-Garonne ;

Vu 'arrété préfectoral du 13 novembre 2015 portant approbation de la modification du plan de
prévention des risques naturels prévisibles de la commune de Cassagne ;

Vu l'arrété préfectoral du 30 décembre 2015 portant approbation du plan de prévention des risques
technologiques (PPRT) autour de la société « FIBRE EXCELLENCE SAINT-GAUDENS » sur le
territoire des communes de Saint-Gaudens et Valentine, en Haute-Garonne ;

Vu l'arrété préfectoral du 18 avril 2016 portant approbation du Plan de Prévention des Risques
Naturels sur le bassin de la Marcaissonne Saune Seillonne sur les communes de Aigrefeuille, Auzielle,
Drémil-Lafage, Flourens, Fourquevaux, Lanta, Lauzerville, Mons, Odars, Pin-Balma, Préserville,
Quint-Fonsegrives, Saint-Orens-de-Gameville, Saint-Pierre-de-Lages, Sainte-Foy-d'Aigrefeuille ct
Vallesvilles ;

Vu l'arrété préfectoral du 17 février 2017 portant approbation du plan de prévention des risques
naturels prévisibles liés aux inondations sur les communes de Aussonne, Bonrepos-sur-Aussonnelle,
Brax, Colomiers, Cornebarrieu, Empeaux, Fontenilles, La Salvetat-Saint-Gilles, Léguevin, Pibrac et
Saint-Thomas ;

1, place Saint-Etienne — 31038 TOULOUSE Cedex ¢ — TéL : 05 34 45 34 45 1/3
http://www.haute-garonne.gouv.fr
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Vu l'arréte préfectoral du 12 juin 2017 portant approbation du Plan de Prévention des Risques
Technologiques autour des sociétés ESSO SAF et STCM (Société de Traitement Chimique des
métaux) sur le territoire de la commune de Toulouse, en Haute-Garonne ;

Vu la décision du tribunal administratif de Toulouse portant annulation de 1'arrété préfectoral du 29
juin 2012 portant approbation du Plan de Prévention du Risque Naturel Prévisible pour le Touch Aval
pour les communes de Bérat, Fonsorbes, Labastidette, Lamasquére, Le Lherm, Plaisance-du-Touch,
Poucharramet, Saint-Clar de Riviére, Saint-Lys, Seysses et Tournefeuille ;

Vu l'arrété préfectoral du 18 juillet 2017 portant abrogation de 1’arrété du 18 décembre 2007 portant
prescription d’un plan de prévention du risque inondation sur le bassin versant du Touch-Aval et
portant prescription du plan de prévention des risques naturels prévisibles liés aux inondations sur
les communes de Bérat, Fonsorbes, Labastidette, Lamasquére, Lherm, Plaisance-du-Touch,
Poucharramet, Saint-Clar-de-Riviére, Saint-Lys, Seysses et Tournefeuille ;

Vu l'arrété préfectoral du 26 juin 2017 portant approbation du Plan de Prévention des Risques
Technologiques autour de la société FINAGAZ sur le territoire des communes de Fenouillet et Saint-
Alban, en Haute-Garonne ;

Considérant que les communes concernées par l'obligation d'information des acquéreurs et des
locataires (IAL) de biens immobiliers selon le type de risque connu sur le territoire sont celles
faisant 1'objet d'un Plan de Prévention des Risques Naturels et/ou Technologiques prescrit, mis en
enquéte publique ou approuvé ; '

Considérant que, dans le cadre de l'information des acquéreurs et des locataires (IAL) de biens
immobiliers, I'Etat définit et public la liste des risques naturels prévisibles et des risques
technologiques auxquels une commune est exposée sur tout ou partie de son territoire, ainsi que la
liste des documents auxquels le vendeur ou bailleur peut se référer ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture de 1a Haute-Garonne,
Arréte :

Art. 1, — D’arrété préfectoral du 31 juillet 2015 relatif a ’information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le département
de la Haute-Garonne est abrog¢.

Art. 2. — Pour les communes concernées par 1’obligation d'information des acquéreurs et des
locataires (IAL) de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs, une fiche
synthétique inventorie :

1° le risque inondation,

2° le risque mouvements de terrain,
3° le risque avalanche,

4° le risque sécheresse,

5° le risque technologique,

6° le risque sismique.

Des documents cartographiques précisent la nature, la délimitation et, dans la mesure du possible,
l'intensité des risques, sur le territoire communal.

Art. 3. — Conformément aux principes du droit d'accés aux informations relatives a I'environnement
et a la sécurité civile, la préfecture de la Haute-Garonne met & disposition du public, sur le site
internet des services de I’Etat en Haute-Garonne, les documents nécessaires 4 I'élaboration de 1'état
des risques naturels, miniers et technologiques (ERNMT) :

http://www.haute-garonne.gouv.fi/IAL
Art. 4. — Le présent arrété peut faire ’objet d’un recours dans les deux mois & partir de sa
publication auprés du tribunal administratif de TOULOUSE.
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Seuls les documents graphiques des documents originaux des plans de prévention des risques
naturels et technologiques approuves, précis a 1'échelle cadastrale et disponibles en préfecture, sous-
préfectures et mairies, font foi en cas de litige.

Art. 5. — Cet arrété sera adressé a Monsieur le secrétaire général de la préfecture
de la Haute-Garonne, Monsieur le directeur de cabinet du préfet de la Haute-Garonne,
Messieurs les sous-préfets d'arrondissement, Monsieur le directeur départemental des territoires de
la Haute-Garonne, Mesdames et Messieurs, les maires des communes de la Haute-Garonne
¢t Monsicur le président de la chambre départementale des notaires de la Haute-Garonne, qui sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété.

Le présent arrété sera affiché en mairie et publié au recueil des actes administratifs de la préfecture
de la Haute-Garonne.

Fait 3 Toulouse,fe 2 1 SEP, 2017

Jean-Francgis Colombet
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LLICHOM EXPERTISE

Facrvrroas or Toaisoaths Libdodl LIRS

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n°® 22/IM0O/3943 relatif a I'immeuble bati

visité situé au :

35 rue Sylvie 31110 BAGNERES-DE-LUCHON.

Je soussigné, BIROUSTE Julien, technicien diagnostiqueur pour la société LUCHON EXPERTISE atteste sur
I’'nonneur étre en situation réguliere au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Entreprise de Ne° Certification Echéance certif
certification

15/01/2023 (Date
Amiante BIROUSTE Julien LA CEP%E&)CI\T\N-IE(S)N DE 141 d'obtention :
16/01/2018)

05/05/2023 (Date
DPE BIROUSTE Julien A o DF 141 d'obtention :
06/05/2018)

13/04/2023 (Date
Electricité BIROUSTE Julien LA CEPE;\ISF(I)C'\‘AJégN DE 141 d'obtention :
14/04/2018)

22/04/2023 (Date
Gaz BIROUSTE Julien LA CEpRE-I;{IgéCNAJégN DE 141 d'obtention :
23/04/2018)

15/01/2023 (Date
Plomb BIROUSTE Julien A e aon PF 141 d'obtention :
16/01/2018)

27/04/2023 (Date
Termites BIROUSTE Julien LA CEPEESFé)CI\ﬁ;Iré(S)N DE 141 d'obtention :
28/04/2018)

- Avoir souscrit a une assurance (ALLIANZ n° 53024745 valable jusqu’au 31 Aot 2022) permettant de couvrir
les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N'avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait a BAGNERES-DE-LUCHON, le 02/05/2022

Signature de I'opérateur de diagnostics :

ob
36 rue des Martyrse |3 8¢ nee
31110&4&6"y :'*"
108 88 73X

ON
708 81 88 47 08

Port

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de larticle L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d‘application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I’'nonneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a I’établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

LUCHON EXPERTISE | 36 rue des Martyrs de la Résistance 31110 BAGNERES-DE-LUCHON | Tél. : 05 61 88 47 85 - E-mail : 1/1
luchon.expertise@orange.fr

N°SIREN : 794 539 205 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 53024745 Rapport du :

02/05/2022



Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier
N°0141

Monsieur BIROUSTE Julien

Amiante sans mention* Amiante
Date d’effet : 16/01/2018 : - Date d’expiration : 15/01/2023

DPE individuel Diagnostic de performances énergétiques
Date d’effet : 06/05/2018 : - Date d’expiration : 05/05/2023

Electricité Etat de I'installation intérieure électricité
Date d’effet : 14/04/2018 : - Date d’expiration : 13/04/2023

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz
Date d’effet : 23/04/2018 : - Date d’expiration : 22/04/2023

Plomb sans mention Constat du risque d’exposition au plomb
Date d’effet : 16/01/2018 : - Date d’expiration : 15/01/2023

Termites métropole Etat relatif a la présence de termites dans les batiments
Date d’effet : 28/04/2018 : - Date d’expiration : 27/04/2023

Ce certificat est émis pour servir et valoir ce que de droit,
Edité le 06/05/2018, a Serre les Sapins par DEWASMES Christie Présidente.

*Mission de repérage des matériaux et produits de la liste A et des matériaux de la liste B et évaluations périodiques de I’état de conservation des matériaux de la liste A dans les batiments autres que
ceux relevant de la mention

*Missions de repérage des matériaux et produits de la liste A et des matériaux de la liste B et évaluations périodiques de I'état de conservation des matériaux de la liste A dans des immeubles de
grande hauteur, dans des établissements recevant du public répondant aux catégories 1 a 4, dans des immeubles de travail hébergeant plus de 300 personnes ou dans des batiments industriels.
Mission de repérage des matériaux et produits de Ia liste C. Les examens visuels a I'issue de travaux de retrait ou de confinement.

Arrété du 21 novembre 2006 modifié définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques opérateurs de constats de risques d’exposition au plomb, et les critéres
d’accréditation des organismes de certification de certification — Arrété du 25 juillet 2016 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques opérateurs de repérage,
d’évaluation périodique de I’état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante, et d’examen visuel aprés travaux dans les immeubles bétis et les critéres d’accréditation des
organismes de certification. Arrété du 30 octobre 2006 modifié définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant I'état relatif a la présence de termites dans
les batiments et les critéres d’accréditation des organismes de certification. Arrété du 16 octobre 2006 modifié définissant les criteres de certification des compétences des personnes physiques
réalisant le diagnostic de performance énergétique ou I’attestation de prise en compte de la réglementation thermique, et les critéres d’accréditation des organismes de certification. Arrété du 6 avril
2007 modifié définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant I'état de I'installation intérieure de gaz et les critéres d’accréditation des organismes de
certification. Arrété du 8 juillet 2008 modifié définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant I'état de I'installation intérieure d’électricité et les critéres
d’accréditation des organismes de certification.

LCP certification cofrac

Siége :25,rue Champenatre 25000 SERRE LES SAPINS  Administratif : 7 b, rue de Champagne 25300 HOUTAUD Accréditation N° 4-0590
Mail : contact@Icp-certification.fr  Site : www :lcp-certification.fr Tel : 0805 380 666 Portées disponibles sur
SIRET : 80914919800016 RCS Besancon  Code APE :8559A www.cofrac.fr

Doc : Annexe 087 LE CERTIFICAT V008 du 19 12 2017 CERTIFICATION
DE PERSONNES



ARNAUD LAPOUILLE
AGENT GENERAL Aflianz
49 ALLEE D ETIGNY
31110 BAGNERES DE LUCHON
EIRL LUCHON EXPERTISE
Tél: 0561791155 - Fax : 0561793387 63 ALLEE D ETIGNY
Email : araud.lapouille @ agents.allianz.fr 31110 BAGNERES DE LUCHON
Bureaux ouverts tous les jours sauf le samedi
de 9h00 & 12h00 et 14h00 & 18h00
Orias : 07021672

ATTESTATION D’ASSURANCE
| RESPONSABILITE CIVILE ACTIVITES DE SERVICES |

Allianz atteste que, pour la période du 01.09.2021 au 31.08.2022

Ent. Indiv. Resp. Limitée LUCHON EXPERTISE

63 ALLEE D ETIGNY 31110 BAGNERES DE LUCHON
est garanti, par le contrat R.C. Entreprise n°53024745 .............cceccvernneen,

RISQUE D’ESPOSITION AUX PLOMB ~ PRESENCE DE TERMITES

DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE - INSTALLATION INTERIEURES D ELECTRICITE ET DE GAZ
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE - LOI CARREZ

RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES - MISE EN COPROPRIETE ET TANTIENNES

DOSSIER TECHNIQUE IMMOBILIER D UN IMMEUBLE DE PLUS DE 15 ANS.

SECURITES PISCINES-ACCESSIBILITE DES BATIMENTS AUX HANDICAPES

EVALUATION IMMOBILIERE EN VALEUR VENALE — ASSAINISSEMENT AUTONOME

ETAT DES LIEUX

L_’assuré est toutefois tenue de déclarer tout changement de ses activités constituant une aggravation notoire des
risques .

De plus nous vous rappelons qu’en cas de non paiement des cotisations, de suspension ou résiliation du contrat,
cette attestation ne sera plus valide . La présente attestation implique donc une simple présomption de garantie.
Toute adjonction autre que les cachets et signature du représentant de la Société est réputée non écrite .

La présente attestation ne peut engager la société d'assurances au-dela des conditions de garanties et des
montants fixés au contrat auquel elle se référe et, n'implique qu’'une présomption de garantie.

Fait 8 BAGNERES DE LUCHON, le 6 aoiit 2021

ALLIANZ
M Lapouille Araud



