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L'AN DEUX MILLE ONZE ,

LE VINGT QUATRE OCTOBRE

A BAILLARGUES (Hérault), au siege de I'Office Notarial ci-aprés nommé,

Maitre Christophe CAULIER, Notaire, Associé de la Société Civile
Professionnelle. «Dominique GRASSET, Christophe CAULIER, Sybille
GRASSET-TENDERO et Marc PARADIS», titulaire d’'un Office Notarial a
BAILLARGUES, 340 Rue des Ecoles, soussigné,

A REGU le présent acte a la requéte de :

La Société dénommée BOUYGUES IMMOBILIER, société anonyme au
capital de 138.577.320,00 EUR, dont le siége est a ISSY-LES-MOULINEAUX
(92130), 3 boulevard Gallieni, identifiée au SIREN sous le numéro 562091546 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE.

Représentée par :-

. Monsieur Sébastien -ROBERT, Directeur de programmes, domicilié
professionnellement & MONTPELLIER (Hérault), agence Languedoc, immeuble”
« Etoile Richter » 58, avenue Marie de Montpellier CS 59514- 34960 MONTPELLIER
CEDEX 2, en vertu de pouvoirs qui lui ont été conférés par Monsieur Vincent DAVID,
Directeur de ’Agence Languedoc, en date 3 MONTPELLIER du 19 octobre 2011, dont
l'original demeurera joint et annexé au dépdt de pieces du programme NOUVELLE
LIGNE, suivant acte a recevoir par Maitre Christophe CAULIER, notaire a
BAILLARGUES, et une copie demeure ci-jointe et annexée aprés mention.

Monsieur Vincent DAVID ayant lui-méme agi en vertu des pouvoirs qui lui ont
été conférés par Madame Marie-Christine RICARD, Directrice Languedoc Roussillon,
en date &8 MONTPELLIER du 1* septembre 2008.

Madame RICARD ayant elle-méme agi en vertu des-pouvoirs qui fui ont été
conférés a cet effet par Monsieur Philippe JARNO, Directeur de la Région Midi
Pyrénées Languedoc Roussillon par acte sous seing privé en date du 1°" septembre
2008.

Monsieur JARNO ayant lui-méme agi dans le cadre d'une délégation de
pouvoirs consentie par Monsieur Vincent EGO, Directeur Général Segment Province
Sud, aux termes d’un acte sous seing privé en date du 15 juillet 2008.
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Ledit Monsieur Vincent EGO ayant lui-mé&me agi en vertu d’'une délégation de
pouvoirs qui lui a été conférée par Monsieur Philippe JOSSE, Directeur Général
Logement France, par acte sous seing privé en date du 14 mai 2007.

Monsieur Philippe JOSSE agissant en vertu des pouvoirs qul lul ont été
consentis par Monsieur Frangois BERTIERE, Président Directeur Général de
BOUYGUES IMMOBILIER, en date du 14 mai 2007. Ladite délégation comportant
faculté de subdélégation et a été déposée au rang des minutes de Maitre André
PONE, notaire 3 PARIS (75008), 9, rue d'Astorg, le 1% juillet 2007. %

Ci-aprés dénommée dans le corps de l'acte LAUTEUR DU PLACEMENT
DANS LE STATUT DE LA COPROPRIETE

A Teffet d’établir ainsi qu'il suit L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET
REGLEMENT DE COPROPRIETE concernant un immeuble a construire par la
REQUERANTE, sur un terrain situé & MONTPELLIER (HERAULT) ZAC PORT
MARIANNE JACQUES COEUR EXTENSION, ILOT 17A, dénommé Résidence
« NOUVELLE LIGNE ».

OBSERVATIONS PRELIMINAIRES

. DESIGNATION DE L'l LE A CONSTRLUI

L’état descriptif de division et le réglement de copropriété faisant I'objet du
présent acte s’appliquent & un IMMEUBLE & construire dénommé « NOUVELLE
LIGNE» dont I'assiette fonciére est situé a8 MONTPELLIER (HERAULT), ZAC PORT
MARIANNE JACQUES COEUR EXTENSION, ILOT 17A de la ZAC,

Cadastré :

Rue a Charles R 0 1

Au BIEN vendu sont attachés des droits a construire: SURFACE
DEVELOPPEE DE PLANCHER hors ceuvre nette (SHON)

SHON réalisée : 3862 m?

SHON maximale autorisée: 4.072 m2

Etant précisé que les garages couverts ne rentrent pas dans le calcul de la
surface maximale.

Tel que ledit BIEN se poursuit et comporte, avec toutes ses aisances,
dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, sans
exception ni réserve, autres que celles pouvant &tre le cas échéant relatées aux
présentes.

REQUISITIONS DE DIVISIONS — RAPPEL

L'assiette fonciére de I'ensemble immobilier dont s’agit provient du numéro
196 de la.section SB d'une contenance de 15.064 m2, qui porte aprés division les
numéros :

- 197 pour 10.993 m2

- 199 pour 512 m2

- 200 pour 1.103 m2

- 201 pour 36 m2

- 202 pour 1.317 m2

Procés-verbal de cadastre numéro 9306Z en date du 22 avril 2011 publié au
1ER BUREAU des hypothéques de MONTPELLIER, le 29 avril 2011, volume 2011P,
numéro 7807,

Parcelle SB 196



Cette parcelle provient de la réunion des parcelles SB 16, 23, 175, 178, 182,
193, 194 - Procés verbal de cadastre numéro 9304 en date du 19 avril 2011 publié au
1%R BUREAU des hypothéques: de MONTPELLIER le 21 avril 2011 volume 2011P
numéro 7410.

Etant ici précisé que la parcelle SB 175 inclut [a moitié du lit du ruisseau La
Lironde la bordant.

Parcelle SB 175 : provient de la division de la parcelle SB 20 d'une
contenance de 16.771 m2 divisée en SB 175 et SB 176 (7.107 m2) - Procés verbal du
cadastre en date du 29 juillet 2009 numéro 8946 publié le 30 juillet 2009 volume
2009P numéro 8810. :

Parcelle SB 178 : provient de la division de la parcelle SB 21 d'une
contenance de 1.204 m2 divisée en SB 177 et SB 178.

Parcelle SB 182 : provient de la division de la parcelle SB 24 d'une
contenance de 1.185 m2 divisée en SB 181 et SB 182.

Réquisition de division cabinet SIRAGUSA SARL, géométre expert a
MONTPELLIER numéro 8951L 3 aott 2009 — proces verbal du cadastre en date du
11 ao(it 2009 publié le 12 aolt 2009 volume 2009P numéro 9371.

Parcelles SB 193 et SB 194 : proviennent de la division de la parcelle SB 176
d'une contenance de 7.107 m2 divisée en 193, 194 et 195 (6.620 m2).

Document d'arpentage cabinet SIRAGUSA SARL, géométre expert a -
MONTPELLIER numéro 9180V publié au premier bureau des hypothéques de
MONTPELLIER le 15 novembre 2010 volume 2010P numéro 17171.

TEL ET AINSI que T'objet des présentes existe, s'étend, se poursuit et
comporte actuellement avec toutes ses aisances, dépendances, immeubles par
destination, sans aucune exception ni réserve sauf a tenir compte de ce qui peut étre
le cas échéant indiqué au présent acte.

DESCRIPTION DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER

LENSEMBLE IMMOBILIER dénommé « NOUVELLE LIGNE » doit
comprendre aprés achévement des travaux :

-en infrastructure : deux niveaux de sous-sols a usage de parc de
stationnement ; des locaux & vélos, escaliers donnant accés du rez-de-chaussée aux
sous-sol et ascenseurs d'accés aux sous-sols et étages,

- en superstructure : un batiment uniqgue. comprenant deux cages d'escalier A
etB.

Accés aux batiments

Accés piétons et véhicules par la rue Ray Charles.

Le batiment est desserv] par deux halls donnant accés aux escaliers et
ascenseurs.

Le portail sécurisant I'accés aux niveaux de sous-sol (R-1 et R-2) de la
copropriété NOUVELLE LIGNE et des copropriétés voisines "PINK GARDEN" et
"EQUINOXE" se situe a I'entrée de la copropriété NOUVELLE LIGNE.

La rampe d’accés des véhicules au sous-sol s'effectuera par la copropriété
« NOUVELLE LIGNE » a partir de la rue Ray Charles.

DESIGNATION PAR NIVEAU

Au premier niveau de sous-sot (R-1) ;

2 SAS sous-sol desservant respectivement les. ascenseurs des 2 cages
d'escalier (A et B), les ascenseurs desservant les étages du niveau R-2 au niveau
R+8, 1 escalier desservant les 2 niveaux de sous-sol (R-1 et R-2) et le rez-de-
chaussée, 1 local a vélo, 1 local sous-station, 15 garages et 11 box.
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Au deuxiéme niveau de sous-sol (R-2] :

2 SAS sous-sol desservant respectivement les ascenseurs des 2 cages
d'escalier (A et B), les ascenseurs desservant les étages du niveau R-2 au niveau
R+8, 1 escalier desservant les 2 niveaux de sous-sol (R-1 et R-2) et le rez-de-
chaussée, 2 locaux a vélos, 1 local technique solaire, 23 garages et 11 box.

Au rez-de-chaussée : deux cages d’escalier donnant accés, savoir :

- Lacage A aux étages R +1 2 R + 8 et au SAS de I'escalier A qui dessert
les deux niveaux de sous-sol (R-1 et R-2), un ascenseur desservant
'ensemble des niveaux du batiment (R+1 a R +8), dégagements, locaux
techniques.

- Lacage B aux étages R + 1 a R + 6 et au SAS de I'escalier B qui dessert
les deux niveaux de sous-sol (R-1 et R-2), un ascenseur desservant
I'ensemble des des niveaux du batiment (R +1 a R +6), dégagements,
locaux techniques.

Au Rez-de-chaussée : cages d'escalier A et B, ascenseurs A et B, hall,
dégagements, locaux techniques et huit appartements.

Au 1% étage : cages d'escalier A et B, ascenseurs A et B, dégagements, 9
appartements

Au 2°™ étage : cages d'escalier A et B, ascenseurs A et B, dégagements,
locaux techni.ques 2 appartements

Au 3™ dtage : cages d'escalier A et B, ascenseurs A et B, dégagements, 9
appartements

Au 4°™ étage : cages d’ escaller A et B, ascenseurs A et B, dégagements, 8
appartements

Au 5°™ étage : cages d'escalier A et B, ascenseurs A et B, dégagements, 8
appartements

Au 6% étage : cages d’escalier A et B, ascensews A et B, dégagements, 5
appartements

Au 7°™ étage: cage descalier A, ascenseur A, dégagement, 2
appartements

Au 8™  étage: cage d'escalier A, ascenseur A, dégagement, 2
appartements.

Ce bien immobilier sera dénommée au présent ‘acte invariablement
« L’'IMMEUBLE ».

Il — ORIGINE DE PROPRIETE

ORIGINE DE PROPRIETE IMMEDIATE

['assiette fonciére appartient a la SOCIETE pour I'avoir acquise de,

: La Société dénommée SOCIETE D'EQUIPEMENT DE LA REGION
MONTPELLIERAINE SAEM, société anonyme d'économie mixte au capital de
5.894.000,00 EUR, dont le sidge est & MONTPELLIER (34000) (FRANCE), Hétel de
Ville (et le siége administratif 8 MONTPELLIER, Etoile Richter, 45 place Ernest
Granier), identifiée au SIREN sous le numéro 462800160 et immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de MONTPELLIER.

Suivant acte regu par Maitre Christophe CAULIER, notaire 4 BAILLARGUES, le 23
septembre 2011.

Moyennant un prix payé comptant et quittancé a l'acte

Une expédition dudit acte est en cours de publication au 1% bureau des
hypothéques de MONTPELLIER

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Plus antérieurement




1) Acquisitions de la COMMUNE DE MONTPELLIER

Les parcelles ci-dessus désignées a l'exception de la parcelle SB 16
appartenaient & la SOCIETE D'EQUIPEMENT DE LA REGION MONTPELLIERAINE
SAEM pour les avoir acquises de la COMMUNE DE MONTPELLIER, collectivité
territoriale, personne morale de droit public située dans le département de I'Hérault,
ayant son siége social en I'Hotel de Ville de MONTPELLIER, 1 place Francis Ponge,
identifiée au SIREN sous le numéro 213401722, savoir .

Parcelles SB 193 et 194

Aux termes d'un acte regu par Maftre Christophe CAULIER, notaire a
BAILLARGUES (Hérault) le 5 et 15 novembre 2010.

Cette acquisition a eu lleu moyennant un prix stipulé payable dans les
conditions des palements par les collectivités publiques locales et leurs
établissements, et entiérement payé depuis. )

Une copie authentique de cet acte a été publiée au premier bureau des
hypothéques de MONTPELLIER le 19 novembre 2010 volume 2010P numéro 17171.

Parcelles SB 23, 175, 178, 182

Aux termes dun acte regu par Maitre Marc PARADIS, notaire &
BAILLARGUES (Hérault) le 4 décembre 2009.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix stipulé payable dans les
conditions des paiements par les collectivités publiques locales et leurs
établissements publics locaux, et entiérement payé depuis.

Une copie authentique dudit acte a été publiée au premier bureau des
hypothéques de MONTPELLIER le 11 janvier 2010 volume 2010P numéro 409.

2) Acquisition de la société SODELOC

La parcelle SB 16 appartenait &8 la SOCIETE D'EQUIPEMENT DE LA
REGION MONTPELLIERAINE SAEM pour l'avoir acquise dans le cadre de sa mission
d'aménageur et de l'arrété d'utilité publique rendu par Monsieur le Préfet de I'Hérault
en date du 23 avril 2007 pour la réalisation de I'extension de la ZAC,

de la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE SODELOC, société civile immobiliére
au capital de 4.572,00 euros, ayant son siége soclal 8 MONTPELLIER, résidence Las
Végas, 300 bis avenue de Saint Maur, identifiée sous le numéro SIREN 306315136,
RCS MONTPELLIER,

Aux termies dun acte regu par Maltre Jacques SALLES, notaire a
MONTPELLIER le 26 septembre 2008.

Cette acquisition. a eu lieu moyennant un prix toutes indemnités confondues,
conforme A l'avis du Directeur des Services Fiscaux numéro 2008 172 V1361 du 2
juillet 2008, stipulé payable dans un délai de quinze jours entre les mains du notaire
rédacteur dans les conditions des paiements par les collectivités publiques et leurs
établissements, et entiérement payé depuis.

Une copie authentique de cet acte a ét€ publiée au premier bureau des
hypothéques de MONTPELLIER fe 31 octobre 2008 volume 2008P numéro 14924,

La SOCIETE D'EQUIPEMENT DE LA REGION MONTPELLIERAINE SAEM a
précise :

- que cette parcelle était lors de son acquisition louée & la société ALAMO en
vertu d'un bail commercial consenti suivant acte regu par Maitre Jacques SALLES,
notaire & MONTPELLIER le 7 juin 1995 pour une durée de 9 années entiéres et
consécutives & compter du 1% juillet 1995 pour se terminer le 30 juin 2004, ayant fait
l'objet d'un renouvellement suivant acte regu par Maitre Emmanuel DOSSA, notaire a
MONTPELLIER en date du 24 octobre 2005 pour une durée de 9 années entiéres et
consécutives & compter rétroactivement du 1" juillet 2004 pour se terminer le 30 juin
2013. '

- que-le BIEN vendu bien qu'issu de la division de la parcelle SB 196, elle-
méme provenant de la réunion des parcelles SB 16, 23, 175, 178, 182, 193, 194, n'est
pas situé dans le périmétre de l'ancienne parcelie SB 16 et n'est donc pas concerné
par cette location.
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Plus antérieurement encore

| — DU CHEF DE LA COMMUNE DE MONTPELLIER

Les BIENS vendus appartenaient'a la COMMUNE DE MONTPELLIER au
moyen des acquisitions qu'elle en avait fait, savoir :

A — Parcelle SB 20 dont est issue la parcelle SB 175

De Madame MESTRE Henriette Paule Jeanne, retraitée, veuve de Monsieur
FREY René Jules, demeurant & CARNON, 18 rue du Jeu de Boule, née 2
MONTPELLIER le 28 septembre 1922;

Monsieur FREY Michel Louis Paul Georges, chiropraticien, époux de Madame
BOBO Christine, demeurant & BEZIERS (Hérault), 12 avenue Emile Claparéde, né a
MONTPELLIER le 16 janvier 1942 (marié sous le régime de la séparation de biens
aux termes de son contrat de mariage regu par Maitre GIBRAT, notaire & LATOUR
DE France le 19 décembre 1964, préalable & son union célébrée a PERPIGNAN
(Pyrénées Orientales) le méme jour.

Madame FREY Nicole Marguerite Lomse docteur en medecine, divorcée de
Monsieur MARIE Pierre Achille Jean Jacques Louis, demeurant a PARIS, 15 éme
arrondissement, 7 rue Santos Dumont, née 8 MONTPELLIER le 23 mai 1945,

Monsieur FREY Robert Henri, chiropraticien, époux de Madame PASCUAL
MENA Marie del Carmen, demeurant 4 PERPIGNAN 24 avenue du Général de
Gaulle, né 8 MONTPELLIER le 26 juillet 1948 (marié sous le régime de la separatlon
de biens aux termes de son contrat de mariage regu par Maitre VIALLA, notaire a
MONTPELLIER le 17 juillet 1970, préalable & son union célébrée & MONTPELLIER le
20 juillet 1970;

Aux termes dun acte regu par Maitre Philippe VIALLA, notaire 2
MONTPELLIER les 25 février et 2 mars 1998.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix, toutes indemnités comprises,
conforme & l'avis des domaines numéro 98/16 du 15 janvier 1998, stipulé payable
entre les mains du notaire rédacteur sur présentation du certificat du notaire,
conformément au décret numéro 55.604 du 20 mai 1955.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au premier bureau des
hypothégues de MONTPELLIER le 25 mars 1998 volume 1998P numéro 4060.

Origine de propriété antérieure
du chef des consorts FREY

Cette parcelle (anciennement cadastrée section DM 28) appartenait aux
consorts' FREY, au moyen des faits et actes ci-aprés analysés :

Acquisition CREVASSA / FREY - La plus grande du terrain,.alors cadastrée F
553p, dépendait de la communauté FREY/MESTRE pour avoir été acquise par le mari
seul au cours et pour le copte de la communauté, de Monsieur CREVASSA Louis
Marius Urbain, cultivateur, et Madame IMBERT Léonie Sophie, son épouse,
demeurant ensemble & MONTPELLIER, quartier de la Cavalade, route de Pérols,
(mariés sans contrat & Montpellier [e 24 février 1927),

Aux termes d'un acte regu par Maitre CORNIER, notaire & Montpellier le 19

“mal 1947 publié le 27 mai 1947 volume 1316 numéro 18, moyennant un prix payé
comptant et quittancé dans I'acte.

Acquisition RIEUSSET / FREY - Et le surplus soit une bande de terrain
destinée & servir de passage et reliant la propriété FREY a la route départementale
numéro 21 de Montpellier & Pérols, pour l'avoir acquis de Monsieur RIEUSSET
Charles Marie Raymond, médecin, et Madame GROLLIER Marie Agnés, son épouse,
defmeurant ensemble a Montpellier, 2 rue des Etuves (mariés sous le régime de la



communauté de biens réduite aux acquéts aux termes de leur contrat de mariage regu
par Maitre de NUCE de LAMOTHE, notaire a2 PIGNAN le 31 décembre 1921),

Aux termes d'un acte recu par Maitre CORNIER, notaire a Montpellier le 12
mal 1948 publié le 22 mai 1948 volume 1366 numéro 33, moyennant un prix payé
comptant et quittancé dans l'acte.

Déces de Monsieur FREY

Monsieur FREY René Jules, en son vivant chiropracteur, époux de Madame
MESTRE Henriette Paule Jeanne, demeurant a MONTPELLIER, 418 rue des Quatre
Seigneurs, né @ MONTPELLIER le 1° mai 1920, est décédé & KATAKOLON
(GRECE) ot il se trouvait momentanément le 10 mai 1978, laissant pour recueillir sa
succession :

Madame MESTRE susnommée, qualifiée et domiciliée, son épouse restée sa
veuve, ;

Commune en biens acquéts en vertu de leur contrat de mariage regu par
Maitre CASTELNAU, notaire & MONTPELLIER le 1 juillet 1941;

Bénéficiaire d'une donation entre époux regue par Maitre Henri VIALLA,
notaire @ MONTPELLIER le 29 juillet 1968 aux termes de laquelle Monsieur FREY
avait fait donation & son épouse de l'universalité des biens composant sa succession,

Et ses trois enfants susnommés, .qualifiés et domiciliés, conjointement et
indivisément entre eux pour le tout ou divisément chacun pour un tiers.

Ainsl que ces faits et qualités sont constatés dans un acte de notoriété regu
par Maitre Philippe VIALLA, notaire a MONTPELLIER le 18 juillet 1978.

L'attestation immobiliere a été regue par ledit Maiire Philippe VIALLA le 12
décembre 1979 et publiée le 11 février 1980 volume 190 numéro 166.

B ~ Parcelle SB 22 et droits indivis sur parcelle SB 23

De Madame ROLLAND Simone Marcelle, sans profession, épouse de
Monsieur VOILLOT Marius Louis Joseph Claude, demeurant a MONTPELIER, clos de
la Fontaine, 619 avenue du Triolet, née a MIREVAL (Hérault) le 16 janvier 1930
(mariée sans contrat & la mairie de MONTPELLIER le 22 avril 1949),

Aux termes d'un acte regu par Maitre Laurent VIALLA, notaire 2
MONTPELLIER les 23 janvier et 1% février 2002.

Cette acquisition, déclarée d'utilité publique par arrété préfectoral du 9 février
2001, a eu lieu moyennant un prix, indemnité principale et de remploi comprises,
stipulé payable au vu du certificat du notaire prévu a I'annexe du décret numéro 88.74
du 21 janvier 1988.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au premier bureau des
hypothéques de MONTPELLIER le 15 mars 2002 volume 2002P numéro 3841.

Origine antérieure
du chef de Madame ROLLAND épouse VOILLOT

Droits indivis sur parceile SB 23

Les droits indivis sur cefte parcelle appartenaient en propre a Madame
ROLLAND épouse VOILLOT savoir :

Partie par suite de I'attribution qui.lui en avait été faite avec ses cinq fréres et
sceurs, indivisément entre eux, aux termes d'un acte de partage regu par Maitre
VIALLA, notaire & MONTPELLIER les 19 et 30 novembre 1943, transcrit au bureau
des hypothéques de MONTPELLIER 18 décembre 1943 volume 1146 numéro 5221.

Ce partage a été ordonné a la requéte du tribunal civil de MONTPELLIER
suivant jugement en date du 21 mai 1943 et portait tant sur les biens dépendant de la
communauté légale de biens ayant existé entre les époux Hippolyte ROLLAND et
Victorine Amélie Ernestine PORTALES, que de la succession de ladite dame
ROLLAND née PORTALES,

Ce partage a eu lieu sans soulte a la charge de Madame VOILLOT.

Le surplus soit une bande de trois cent quatre vingt métres carrés pour ['avoir
regue a titre d'échange d'un bien propre, de Monsieur GINER Antonio, jardinier, et
Madame GINER Incarnation, son épouse, domiciliés @ MONTPELLIER, route de
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Pérols, villa Marie Antoinette, suivant acte regu par Maitre VIALLA, notaire a
MONTPELLIER 1e 23 juillet 1964 publié au bureau des hypothéques de
MONTPELLIER le 26 octobre 1964 volume 3514 numéro 2.

Parcelle SB 22

Cette parcelle appartenait en propre @ Madame ROLLAND épouse VOILLOT
pour lul avoir été attribuée aux termes d'un acte regu par Maitre Marcel VIALLA
notaire 3 MONTPELLIER le 18 novembre 1965, publié au bureau des hypothéques de
MONTPELLIER le 19 janvier 1966 volume 3839 numéro 21, contenant enire elle et
ses cinq fréres et sceurs le partage des biens qui leur avaient été attribués
indivisément dans I'acte des 19 et 30 novembre 1943 sus-analysé, composés d'une
maison avec cour et jardin, au lieudit Pont Trinquat, donnant sur le chemin vicinal
ordinaire 21, alors cadastrés section F numéro 552p.

Cet acte a eu lieu sans soulte de part ni d'autre.

C — Parcelle SB 21 et droits indivis sur parcelle SB 23

De Monsieur ROLLAND Pilerre Marius, retraité, demeurant 8 MONTPELLIER,
villa Marie Antoinette, avenue de Boirargues, célibataire majeur, né 8 MONTPELLIER
le.22 novembre 1935,

_ Aux termes dun acte regu par Maitre Laurent VIALLA, notaire &
MONTPELLIER les 23 janvier et 1% février 2002. ' ‘

Cette acquisition, déclarée d'utilité publique par arrété préfectoral du 9 février
2001, a eu lieu moyennant un prix, indemnité principale et de remploi comprises,
stipulé payable au vu du certificat du notaire prévu a I'annexe du décret numéro 88.74
du 21 janvier 1988.

Une copie authentique-de cet acte a été publiée au premier bureau des
hypothéques de MONTPELLIER le 15 mars 2002 volume 2002P numéro 3842.

Origl rieure
du chef de Monsieur ROLLAND Pierre

Droits indivis sur parcelle SB 23

Les droits indivis sur cette parcelle appartenaient en propre & Monsieur
ROLLAND Pierre, savoir :

Partie par suite de I'attribution qui lui en avait été faite avec ses cinq fréres et
sceurs, indivisément: entre eux, aux termes d'un acte de partage regu par Maitre
VIALLA, notaire & MONTPELLIER les 19 et 30 novembre 1943, transcrit au bureau
des hypothéques de MONTPELLIER 18 décembre 1943 volume 1146 numéro 5221.

Ce partage a été ordonné a la requéte du tribunal civil de MONTPELLIER
suivant jugement en date du 21 mai 1943 et portait tant sur les biens dépendant de la
communauté Iégale de biens ayant existé entre les époux Hippolyte ROLLAND et
Victorine Amélie Ernestine PORTALES, que de la succession de ladite dame
ROLLAND née PORTALES.

Ce partage a eu lieu sans soulte a Ia charge de Monsieur ROLLAND Claude.

Le surplus soit une bande de trois cent quatre vingt métres carrés pour l'avoir
regue & titre d'échange d'un bien propre, de Monsieur GINER Antonio, jardinier, et
Madame GINER Incarnation, son épouse, domiciliés a MONTPELLIER, route de
Pérols, villa Marie Antoinette, suivant acte regu par Maitre VIALLA, notaire a
MONTPELLIER le 23 juillet 1964 publié au bureau des hypothéques de
MONTPELLIER le 26 octobre 1964 volume 3514 numéro 2.

Parcelle SB.21 _

Cette parcelle appartenait en propre @ Monsieur ROLLAND Pierre pour lui
avoir été attribuée aux termes dun acte regu par Maitre VIALLA notaire a
MONTPELLIER. le 18 novembre 1965, publié au bureau des hypothéques de
MONTPELLIER le 19 janvier 1966 volume 3839 numéro 21, contenant entre lui et ses
cing fréres et sceurs le partage des biens qui leur avaient été attribués indivisément
dans 'acte des 19 et 30 novembre 1943 sus-analysé.

Cet acte a eu lieu sans soulte de part ni d'autre.



D - Parcelle SB 24 et droits indivis sur parcelle SB 23 (et SB 33
n'intéressant pas les présentes)

De Monsieur ROLLAND Claude Emile, retraité, époux de Madame BONNET
Arlette Carmen Marie, demeurant & PEROLS (Hérault), 3 place Guynemer, né a
MONTPELLIER le 24 février 1937 (marié sans contrat 8 MONTPELLIER le 30 octobre
1959),

Aux termes dun acte regu par Maftre Philippe VIALLA, notaire 2
MONTPELLIER les 7 et 11 janvier 2000.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix toutes indemnités comprises,
stipulé payable au vu du certificat du notaire prévu & l'annexe du décret numéro 88.74
du 21 janvier 1988.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au premier bureau des
hypothéques de MONTPELLIER le 21 février 2000 volume 2000P numéro 2434,

Origine antérieure
du chef de Monsieur ROLLAND Claude

Droits indivis sur parcelle SB 23 (et autre)

Les droits indivis sur cette parcelle appartenaient en propre a Monsieur
ROLLAND Claude, savoir : g

Partie par suite de ['attribution qui lui en avait été faite avec ses cinqg fréres et
sceurs, indivisément entre eux, aux termes-d'un acte de partage recu par Maitre
VIALLA, notaire & MONTPELLIER les 19 et 30 novembre 1943, transcrit au bureau
des hypothéques de MONTPELLIER 18 décembre 1943 volume 1146 numeéro 5221,

Ce partage a été ordonné a la requéte du tribunal civii de MONTPELLIER
suivant jugement en date du 21 mai 1943 et portait tant sur les biens dépendant de la
communauté légale de biens ayant existé enire les époux Hippolyte ROLLAND et
Victorine Amélie Ernestine PORTALES, que de la succession de ladite dame.
ROLLAND née PORTALES.

Ce partage a eu lieu sans soulte a la charge de Monsieur ROLLAND Claude.

Le surplus soit une bande de trois cent quatre vingt métres carrés pour l'avoir
regue a titre d'échange d'un bien propre, de Monsieur GINER Antonio, jardinier, et
Madame GINER Incarnation, son épouse, domiclliés a MONTPELLIER, route de
Pérols, villa Marie Antoinette, suivant acte regu par Maitre VIALLA, notaire &
MONTPELLIER le 23 juillet 1964 publi¢ au bureau des hypothéques de
MONTPELLIER le 26 octobre 1964 volume 3514 numéro 2.

Parcelle SB 24 i

Cette parcelle appartenait en propre & Monsieur ROLLAND Claude pour lui
avoir été attribuée aux termes d'un acte regu par Maiire VIALLA notaire a
MONTPELLIER le 18 novembre 1965, publié au bureau des hypothéques de
MONTPELLIER le 19 janvier 1966 volume 3839 numéro 21, contenant entre lui ef ses
cinq fréres et sceurs le partage des biens qui leur avaient été attribués indivisément
dans l'acte des 19 et 30 novembre 1943 sus-analysé. '

Cet acte a eu lieu sans soulte de part ni d'autre.

E - Parcelles SB 193 et 194

Ces parcelles appartenaient & la COMMUNE DE MONTPELLIER pour les
avoir acquises avec un plus grand corps (cadastré SB 20) de :

_ 1°) Madame Henriette Paule Jeanne MESTRE, retraitée, veuve de Monsieur
René Jules FREY, demeurant & CARNON (Hérault), 18 rue du Jeu de Boule, née a
MONTPELLIER (Hérault), le 28 septembre 1922,

© 2°) Monsieur Michel Louis Paul Georges FREY, demeurant a BEZIERS

(Hérault), 12 avenue Emile Claparéde, né a MONTPELLIER (Hérault), le 16 janvier
1942,

Marié sous le régime de la séparation de biens, suivant contrat de mariage

recu par Maitre GIBRAT, Notaire a LATOUR DE FRANCE (Pyrénées Orientales), le

( h 2®
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19 décembre 1964, préalable A son union célébrée a la mairle de PERPIGNAN
(Pyrénées Orientales), le méme jour.

3°) Madame Nicole Marguerite Louise FREY, docteur en médecine, divorcée
de Monsieur Pierre Achille Jean Jacques Louis MARIE, demeurant 3 PARIS (1 5ome
arrondissement), 7 rue Santos Dumont, née & MONTPELLIER (Hérault), le 23 mai
1945,

4°) Monsieur Robert Henri FREY, chlropratICIen époux de Madame Marie del
Carmen PASCUAL MENA, demeurant & PERPIGNAN (Pyrénées Orientales), 24
avenue du Général de Gaulle, née & MONTPELLIER (Hérault), le 26 juillet 1248,

Mariée sous le régime de la séparation de biens suivant contrat de mariage
regu par Maitre Henri VIALLA, Notaire &8 MONTPELLIER (Hérault), le 17 juillet 1970,
préalable a son union célébrée & la mairie de MONTPELLIER (Hérauit), le 20 juulet
1970,

Aux termes d'un acte regu par Maitre Phnllppe VIALLA notaire 2
MONTPELLIER (Hérault), le 2 mars 1998.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé selon les régles de la
comptabilité publique, aprés accomplissement des formalités de publicité fonciére,

Une copie authentigue dudit acte a été publiée au 1ER bureau des
hypothéques de MONTPELLIER, le 25 mars 1998, volume 1998P, numéro 4060.

Du chef des consorts FREY :

Antérieurement ces parcelles et le plus grand corps dont elles ont été
détachées appartenaient aux consorts FREY susnommés, au moyen des faits et
actes ci-aprés analysés :

If Acquisition des époux CREVASSA
Une partie du plus grand corps (alors cadastrée F 533p). dépendait de la

communauté existant entre les époux FREY/MESTRE, ci-aprés plus
amplement dénommés, par suite de P'acquisition qu'en avait faite Monsieur
René FREY seul, au cours et pour le compte de ladite communauté, de :
Monsieur Louis Marius Urbain CREVASSA, cultivateur, et Madame Sophie
Léonie IMBERT, sans profession, son épouse, demeurant & MONTPELLIER
(Hérauit),

Mariés sans contrat & MONTPELLIER (Hérault), le 24 février 1927,

Suivant acte regu par Maitre CORNIER, Notaire 8 MONTPELLIER (Hérauilt),
le 19 mai 1947.

Une expédition de cet acte a été transcrite au bureau des hypothéques' de
MONTPELLIER, le 27 mai 1947, volume 1316, numéro 18.

1l/ Acquisition des époux RIEUSSET :

Le surplus du plus grand corps dépendait également de la communauté
existant entre les époux FREY/MESTRE, pour l'avoir acquis de :

Monsieur Charles Marie Raymond RIEUSSET, docteur, et Madame Marie
Agnés GROLLIER, sans profession, son épouse, demeurant a MONTPELLIER
(Hérault), '

Mariés sous le régime de la communauté réduite aux acquéts, suivant contrat
de mariage recu par Maitre NUCE DE LAMOTHE, Notaire & PIGNAN (Hérault), le 31
décembre 1921,

Suivant acte regu par Maitre CORNIER, Notaire 8 MONTPELLIER (Hérault),
le 12 mai 1948.

Une copie authentique de cet acte a été transcrite au bureau des
hypothéques de MONTPELLIER, le 22 mai 1948, volume 1366, numéro 33.

lil Déces de Monsieur René FREY :

Monsieur René Jules FREY, en son vivant chiropracteur,” époux de Madame
Henriette Paule Jeanne MESTRE, susnommée, demeurant a MONTPELLIER
(Hérault), 418 rue des Quatre Seigneurs, né & MONTPELLIER (Hérault), le 1% mai
1920,
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Marié sous le régime de la communauté de biens réduites aux acquéts,
suivant contrat de mariage regu par Maitre CASTELNAU, Notaire 2 MONTPELLIER
(Hérault), le 1% juillet 1941,

Est décédé a KATAKOLON (Gréce), le 10 mal 1978,

En I'état d'une donation entre époux suivant acte regu par Maiire Henri
VIALLA, Notaire 8 MONTPELLIER (Hérault), le 29 juillet 1968.

Laissant pour recueillir sa succession, savoir :

1°) Son épouse survivante :

Madame Henriette MESTRE, susnommée,

Commune en biens, ainsi qu’il est dit ci-dessus,

Et bénéficiaire de la donation entre époux précitée.

2°) Et pour seuls héritiers :

- Monsieur Michel FREY, susnommé,

- Madame Nicole FREY, susnommée,

- Monsieur Robert FREY, susnommé,

Ses trois enfants,

Héritiers ensembie pour le tout, ou chacun divisément pour le tiers, sauf les
droits de I'épouse survivante.

Ainsi que ces faits et qualités sont constatés dans un acte de notoriété dressé
par Maitre Philippe VIALLA, le 18 juillet 1978.

Etant précisé qu'aux termes de cet acte, Madame Henriette MESTRE, veuve
FREY, a déclaré opter pour le bénéfice de l'usufruit de l'universalité des biens
composant la succession.

La transmission des biens et droits immobiliers a par ailleurs été constatée
dans une atfestation de propriété immobiliére établie par ledit Maitre VIALLA, le 12
décembre 1979.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au 1% bureau des
hypothéques de MONTPELLIER, le 11 février 1980, volume 190, numéro 166.

Ii— DU CHEF DE LA SCI SODELOC

La parcelle SB 16 anciennement cadasirée a la section DM sous le numéro
25 (procés verbal de remaniement du cadastre du 20 février 1992 publié au premler
bureau des hypothéques de MONTPELLIER le 24 février 1992 volume 1992P numéro
2439) et plus antérieurement encore identifiée au cadastre non rénové de la
commune de MONTPELLIER sous le numéro 554 de la section F pour une
. contenance de 4.121 m2,

appartenait a la SCl SODELOC pour l'avoir acquise de Monsueur Garbis
Georges GARABEDIAN, mécanicien, né & ARLES (Bouches du Rhone):le 29
septembre 1938, demeurant & MONTPELLIER, cité Clair Matin, Les Aubes, 24
avenue de Saint Maur; époux de Madame Carmen Léonie COLL avec laquelle il était
marié sous le régime de la séparation de biens pure et simple aux termes de son
contrat de mariage regu par Maitre GRANIER, notaire a MONTPELLIER le 6 avril
1960,

Suivant acte regu par Maitre Bernard SOULAS, notaire & MONTPELLIER le
25 octobre 1974.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix de cent trente cing mille francs,
taxe sur la valeur ajoutée incluse, payé comptant et quittancé dans I'acte.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au bureau des hypothéques
de MONTPELLIER le 13 novembre 1974 volume 77 numéro 284,

( e
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lll= SITUATION URBANISTIQUE ET ADMINISTRATIVE

ll.1 ZAC PORT MARIANNE JACQUES CEUR

L'assiette fonciére de I'ensemble Immobilier est incluse dans le périmétre de la
zone d'aménagement concerté (ZAC) PORT MARIANNE — JACQUES CCEUR créée par
délibération du Conseil Municipal en date du 27 février 1997, regue en Préfecture le 14
mars 1997.

Par délibération du Conseil municipal de la Ville de MONTPELLIER en date du 6
janvier 1997, la SERM a été désignée comme concessionnaire de I'opération.

Par la délibération du 14 mars 1997 précitée, le Conseil Municipal a approuvé le
bilan de la concertation sur le projet de dossier de création de la ZAC, arrété le projet de
dossier de création, confirmé que la ZAC PORT MARIANNE — JACQUES CCEUR serait
une ZAC publique objet d’une concession entre la VILLE et la SERM.

* Sont demeurées annexées aux présentes minutes suivant acte au rapport de
Maitre Dominique GRASSET, notaire & 34670 BAILLARGUES, le 23 juin 1999, les
piéces suivantes : '

-1) Copie certifiée conforme a I'original de la délibération du Conseil Municipal du
27 février 1997, précitée.

2) Une copie certifiée conforme de la réunion de concertation du 28 janvier 1997.

3) Une copie de la délibération du Conseil ‘Municipal du 25 avril 1997, regue en
Préfecture le 6 mai 1997 approuvant le dossier de création de la ZAC PORT MARIANNE
— JACQUES CCEUR, décidant que les constructions édifiées a l'intérleur de son périmétre
seraient exclues du champ d'application de la taxe locale d'équipement, disant que la
ZAC était une ZAC Publique objet d’une concession entre la VILLE et la SERM, disant
gue I'obligation de versement liée au dépassement du plafond Iégal de densité ne serait
pas applicable aux constructions édifiées a l'intérieur de son périmétre.

4) Une copie certifiée conforme & l'original du dossier de création, & savoir :

Rapport de présentation

Etude d’impact

Plan de situation

Plan de délimitation du périmeétre

Mode de réalisation — régime de la zone au regard de la TLE, document
d'urbanisme applicable a l'intérieur de la zone

Programme global de construction

Toutes ces pigces portant la mention « regu en Préfecture le 14 mars 1997 ».

5) Copie de la délibération du Conseil Mumcrpal du 6 janvier 1997, recue en
Préfecture le 14 février 1997 décidant de confier 4 la SERM la concession des études et
des opérations d'aménagement du nouveau quartier PORT MARIANNE JACQUES
CCEUR et approuvant les termes du traité de concession; une copie du traité de
concession.

6) Copie de la délibération du Conseil Municipal du 31 juillet 1998, regue en
Préfecture le 18 aolt 1998, approuvant notamment le bilan prevnsnonnel des études de
I'opération et les termes de I'avenant n° 1 & la convention de concession VILLE / SERM ;
copie de I'avenant n° 1 2 la convention de concession.

* Sont demeurés annexés aux présentes minutes suivant acte au rapport de
Maitre Dominique GRASSET, notaire & 34670 BAILLARGUES, le 13 avril 2000 :

Dossier de réalisation :

Programme des équipements publics

Plan d’aménagement-de zone

2.a-P.A.Z. — document graphique

2.b - Réglement du plan d’'aménagement de zone

2.c - Rapport de présentation du PAZ et annexes prévues a l'article R 123-24 du
code de l'urbanisme

Modalités prévisionnelles de financement de I'opération

Annexes

4.1 - Plan de masse indicatif

4.2 — Recommandations architecturales et paysageres
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4.3 — Infrastructures VRD

4.4 — Délibérations du Conseil Municipal

4.5 - Porté & connaissance et avis des services de I'Etat.

Et les autres piéces ci-aprés ;

Délibération du Conseil municipal du 27 juillet 1999 (approbation du dossier de
réalisation).

Arrété de Monsieur le Préfet de Région, Préfet de I'Hérault, en date du 26 octobre
1999 numéro 99-1-3552 portant déclaration d’utilité publique.

* Ont été déposées aux présentés niinutes suivant acte regu par Maftre Dominique
GRASSET, notaire 4 BAILLARGUES, le 17 décembre 2001, les piéces ci-aprés :

Délibération du Conseil Municipal de la Ville de MONTPELLIER en date du 25
juillet 2001, regue en Préfecture le 31 juillet 2001 approuvant notamment le bilan
financier prévisionnel actualisé de I'opération et autorisant la signature en application de
Ja loi dite SRU du 13 décembre 2000, de 'avenant numéro 2 visant & transformer le traité
et le cahier des charges de concession & la SERM en convention publique
d’aménagement et & définir les modalités d’association de Iamenageur aux études
d’évolution du plan local d’'urbanisme ;

Avenant numéro 2 en date du 6 septembre 2001, regu en Préfecture le 7
septembre 2001 entre la commune de MONTPELLIER et la SERM.

* L’avenant numéro 1 a la convention publigue d’aménagement passé entre la
commune de MONTPELLIER et la SERM en date du 23 octobre 2002, regu en
Préfecture le 24 octobre 2002, a été déposé aux présentes minutes suivant acte regu par
Mafltre Dominique GRASSET, notaire 4 BAILLARGUES le 20 novembre 2002.

* L'avenant numéro 2 & la convention publique d’aménagement passé entre la
commune de MONTPELLIER et la SERM en date du 17 décembre 2001, 12 avril 2002 et
20 novembre 2002, regu en Préfecture le 12 septembre 2003, a été déposé aux
présentes minutes suivant acte regu par Maitre Dominique GRASSET, notaire a
BAILLARGUES le 24 novembre 2003.

* Sont demeurées annexées a un acte aux présentes minutes en date du 21
octobre 2005 les piéces suivantes ;

- une copie de l'avenant numéro 3 & la convention publique d’'aménagement
passé entre la Commune de MONTPELLIER et la SERM en date du 13 novembre 2003,
regu en Préfecture le 14 novembre 2003, et de la délibération d’approbation du Conseil
Municipal dans sa séance publigue du 29 octobre 2003, recue en préfecture le 4
novembre 2003.

- une copie de l'avenant numéro 4 a la-convention publique d’'aménagement
passé entre la Commune de MONTPELLIER et la SERM en date du 23 septembre 2004,
regu en Préfecture le 23 septembre 2004, et de la délibération d’approbation du Conseil
Municipal dans sa séance publique du 29 juiliet 2004, regue en préfecture le 12 aolt
2004,

- une copie de l'avenant numéro 5 a la convention publique d’aménagement
passé entre la Commune de MONTPELLIER et la SERM en date du 5 janvier 2005 regu
en Préfecture le 6 janvier 2005, et de la délibération d'approbation du Conseil Municipal
dans sa séance publique du 7 octobre 2004, regue en préfecture le 25 octobre 2004.

- une copie de {'avenant numéro 6 a la convention publique d'aménagement
passé entre la Commune de MONTPELLIER et la SERM en date du 14 septembre 2005
recu en Préfecture le 16 septembre 2005, et de la délibération d’approbation du Conseil

Municipal dans sa séance publique du 25 juillet 2005, regue en préfecture le 1% aodt
2005.

* Sont demeurées annexées a ['acte regu aux présentes minutes le 16 novembre:
2005 constatant la division volumétriqgue de 'ensemble immobilier complexe, les piéces
suivantes :

- copie de la délibération du Conseil Municipal du 28 février 2005, regue en
Préfecture le 15 mars 2005, approuvant la modification du plan d’occupation des sols sur
le secteur d’extension de la ZAC PORT MARIANNE JACQUES CCEUR,

A ko Se
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- copie du plan d'aménagement de zone modifié,
- copie du réglement intégrant la modification.

* Sont demeurées annexées & un acte regu aux présentes minutes le 28
novembre 2005, les piéces ci-aprés énoncées, portant le cachet de réception en
Préfecture de 'Hérault en date du 15 mars 2005 :

- modification du PAZ : réglement

- modification du PAZ : rapport de présentation

- modification du PAZ : orientations d'aménagement

- modification du PAZ : plan d'aménagentent de zone document graphique

Et les piéces suivantes :

Délibération du conseil municipal, séance du 9 mai 2005, regue en préfecture le 17
mai 2005, adoptant la déclaration de projet sur I'intérét général de I'extension de la ZAC

Copie de I'arrété de Monsieur le Préfet de la Région Languedoc-Roussilion, Préfet
de I'Hérault, en date du 20 juin 2005 numéro 2005--1429 déclarant d'utilité publique les
travaux et acquisitions fonciéres nécessaire a 'extension de la ZAC.

* Le dossier de réalisation modification — extension — mis a jour le 21 juin 2005 et
approuvé en Préfecture le 1% aodt 2005, a été déposé aux présentes minutes suivant
acte recu par Maitre- Dominique GRASSET, notaire & BAILLARGUES, le 28 avril 2006.

Les pieces déposées comprennent :
Dossier de réalisation :
1. Projet de programme des équipements publics a réaliser dans la zone
2. Projet de programme global des constructions & réaliser dans la zone
3. Modalités prévisionnelles de financement de l'opération d’Aménagement
échelonnées dans le temps
4. Etude d'impact.
Annexes techniques
a. plan de masse indicatif
b. cahier des recommandations urbaines, architecturales et paysagéres
c. dossier V.R.D. : notice secteur Nord, notice secteur Sud, plans profils en
travers types, plan de principe de nivellement, plan réseau EP, plan
réseau EU, plan réseau AEP, plan réseau HTA, plan réseau GAZ, plan
réseaux . Télécom — Vidéocom, plan réseau Eclairage Public, carrefour
avenue de la Mer phasage des feux ;
d. actes se rapportant a l'opération d’aménagement.

Et les piéces suivantes ;

Copie de la délibération du Conseil Municipal, séance du 7 octobre 2004,
regue en Préfecture le 25 octobre 2004 approuvant le dossier de création de
Fextension modification de la ZAC ;

Copie de la délibération du Conseil Municipal, séance du 9 mai 2005, regue
en préfecture le 17 mai 2005, adoptant la déclaration de projet et pronongant l'intérét
général de 'opération d’extension ;

Programme des équipements publics du dossier de réalisation mis a jour le 21
juin 2005 regu en Préfecture le 1* ao(t 2005 ;

Copie de fa délibération du Conseil Municipal, séance du 25 juillet 2005, regue
en Préfecture le 1°" aot 2005, approuvant le programme des équipements publics

Copie de la délibération du Conseil Municipal, séance du 25 juillet 2005, regue
en Préfecture le 1% ao(it 2005, approuvant le dossier de réalisation

Cople de l'arrété préfectoral du 20 juin 2005, numéro 2005-1-1429, déclarant
d’utilité publique les travaux et acquisitions fonciéres nécessaires a 'extension de la
ZAC

Cahier des Charges de cession ou de location des terrains et volumes et ses
annexes : | '

- cahier des limites des prescriptions techniques
- cahier des prescriptions de chantier
- cahier des recommandations architecturales et paysageéres
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* Sont demeurées annexées a un acte aux présentes minutes en date du 14
novembre 2008, les piéces ci-apres :

délibération du Conseil Municipal de la VILLE de MONTPELLIER, numéro
2007-323 en date du 26 juillet 2007, regue en Préfecture le 31 juillet 2007, approuvant
notamment, I'avenant numéro 7 a la convention publique d’aménagement ;

avenant numéro 7 a la convention publique d’'aménagement ;

notification-a la SERM,

1ll.2 PERMIS DE CONSTRUIRE

Sur l'assiette fonciére faisant I'objet de la présente vente, il a été délivré a
TACQUEREUR par Madame le Maire de MONTPELLIER le permis de construire
présentant les caractéristiques suivantes :

Date 21 décembre 2010.

Numéro : PC 34172 10 V0323

Surfaces hors ceuvre :  brute : non renseignée.

nette : 3862 m?

Nb de bétiments : non renseigné.
Nb de logements : 60 :
Destination : HABITATION.

Le permis de construire a fait 'objet d'un affichage régulier ainsi qu'il résulte
d’'un procés verbal de constat établi par acte extrajudicisire de Maitre Alain LE
DOUCEN, Huissier de justice a MONTPELLIER (Hérault), 195, rue Yves Montand,
PARC 2000, en date des 26 janvier, 28 février et 28 mars 2011 attestant I'affichage
dudit permis tant en mairie que sur le terrain.

IV - SERVITUDES

IV.1 SERVITUDES
_ Le COMPARANT déclare qu'a sa connaissance I'IMMEUBLE objet des
présentes n'est grevé d'aucune servitude, autres que celles pouvant résulter, savoir
- de laloi,
- des prescriptions et autorisations d'urbanisme,
- de la situation naturelle des lieux,
- des dispositions de la « ZAC PORT MARIANNE PARC MARIANNE», ci-
dessus énoncées ;
- des dispositions de I'état descriptif de division et réglement de copropriété de
l'ensemble immobilier, des dispositions de I'état descriptf de division

volumétrique, et de l'acte d'acquisition fonciere, et notamment celles-ci-aprés
rappelées :

| — Résultant des titres antérieurs

1) Aux termes de l'acte d'acquisition fonciére sur Madame MESTRE, veuve
FREY, de la parcelle SB 20 (ancien cadastre DM 28 et précédemment F 553p et F
554p) dont est issue la parcelle SB 175, a été rappelée la servitude ci-aprés relatée:

“Le vendeur déclare que les biens vendus bénéficient, aux termes d'un
acte regu par Maitre CORNIER, notaire @ Montpellier, le 19 mai 1947 (et publié
le 27 mai 1947 volume 1316 numéro 18), d'une servitude de passage ainsi
stipulée :

"Observation étant faite :

"Que la parcelle présentement vendue est, comme il a été dit, limitée au
Sud par un chemin de service qui la sépare du surplus de la propriété des
vendeurs. Le sol de ce chemin de service, reste .la propriété de Monsieur et
Madame CREVASSA. Monsieur FREY acquéreur, aura sur ce chemin, un
simple droit de passage pour les besoins de [l'exploitation de la parcelle
présentement vendue".

A A Se
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"Etant précisé que, dans l'attestation regue aux présentes minutes le 12
décembre 1979, il a été indiqué que la parcelle objet des présentes bénéficiait
d'une servitude de passage :

"sur le chemin de service limitant ledit terrain au Sud et le séparant de
la propriété de Monsieur CREVASSA. : ‘

"Le Vendeur déclare que celte servitude n'est plus utilisée depuis
I'acquisition d'une bande de terrain (présentement vendue) donnant directement
accés a la voie publique, aux termes de I'acte regu le 12 mai 1948, relaté dans
l'origine de propriété."

2) Résultant des actes d'acquisitions fonciéres sur les consorts ROLLAND des
parcelles SB 22, SB 21, SB 24 et SB 23

" & vendeur déclare qu'aux termes de l'acte de partage regu aux
présentes minutes le 18 novembre 1965, il a été stipulé ce qui suit littéralement
transcrit :

"CREATION DE PASSAGE INDIVIS

"les comparants déclarent que pour accéder a la propriété partagée, il
existe un passage commun & tous les copartageants, partant du chemin
départemental n® 21.

"Pour permettre aux copartageants l'accés & chacun des lots qui leur a
été attribug, ils conviennent de créer:

"1°) entre les parcelles numérotées un, deux et trois, un passage d'une
largeur de quatre métres d'une contenance de quatre vingt douze centiares. Ce
passage hachuré en bleu sur le plan ci-annexé, profitera aux dites parcelles un,
deux et trois et sera entretenu par les aftributaires de ces parcelles a .
concurrence d'un tiers chacun.

"Pour la compréhension du texte, le vendeur déclare que ce passage
est actuellement cadastré SB 27 et 29 et les lots 1, 2 et 3 respectivement SB
25, 28 et 26. '

"2°) Un passage dans le prolongement du passage commun a tous les
copartageants déja existant desservant les parcelles numérotées quatre, cinqg et
six, d'une largeur de quatre métres et d'une contenance de deux cent dix sept
métres carrés. Ce passage hachuré en rouge sur le plan ci-annexé profitera
auxdites parcelles quatre, cing et six et sera entretenu par les. attributaires de
ces parcelles & concurrence d'un tiers chacun.

"Pour la compréhension du texte le vendeur déclare que ce passage
est actuellement cadastré SB 23 et les Iots 4, 5 et 6 respectivement SB 24, 22
et21.”

Etant ici précisé qu'aux termes de I'acte d'acquisition réalisée le 4 décembre
2009 par la SOCIETE D'EQUIPEMENT DE LA REGION MONTPELLIERAINE SAEM
de la COMMUNE DE MONTPELLIER, celle-ci a déclaré "que la servitude énoncée au
1°) qui précéde ne concerne pas les BIENS présentement vendus, et que la servitude
énoncée au 2°) qui précéde est aujourd'hui éteinte par confusion.”

Il - Résultant de I'acte constitutif de_servitudes par destination du pére de
famille en date du 19 septembre 2011

"TITRE 2—- CONSTITUTION DE SERVITUDES PAR DESTINATION DU
PERE DE FAMILLE

Pour le bon fonctionnement du GROUPE D'IMMEUBLES 2 édifier sur I''LOT
17, ensemble les constructions et ouvrages a y édifier, tant dans le respect des
dispositions architecturales de la ZAC que des autorisations d'urbanisme délivrées
aux constructeurs, Ja SOCIETE DEQUIPEMENT DE LA REGION
MONTPELLIERAINE SAEM, aménageur, constitue préalablement aux cessions de
terrains et/ou volumes, par destination du pére de famille, les servitudes ci-apres.
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2.1 — CONSTITUTION DE SERVITUDES

2.1.1 SERVITUDE DE PASSAGE SUR LA RAMPE D'ACCES ET SERVITUDE RECIPROQUE
DE CIRCULATION EN SOUS-SOLS VEHICULES ET PIETONS '

L'accés aux deux niveaux de sous-sols des constructions & édifier sur les lots
17A, 17B et 17C se fera par une rampe d'accés située dans l'emprise du LOT 17A.

Les voies de circulation en sous-sols seront d'un usage commun entre tous les
utilisateurs.

Il y a donc lieu de créer :

- une servitude de passage surla rampe d'accés (A)

- une servitude réciproque de circulation en sous-sols (B)

Et de prévoir les dispositions communes a ces deux servitudes (C).

Ces servitudes figurent sur les plans 6, 7 et 8 (R-2, R-1 et RDC) annexés aux
présentes:

A ~ Servitude de passage sur [a rampe d'accés

Fonds servant — désignation :
Commune de MONTPELLIER, parcelles cadastrées :
Section SB numéro 198 d'une superficie de 1.121 m2 lot 17A

Fonds dominant — désignation :

Commune de MONTPELLIER, parcelles cadastrées :

Section SB numéro 199 d'une superficie de 512 m2 lot 178B
Section SB numéro 200 d'une superficie de-1.103 m2 lot 17C
Section SB numéro 201 d'une superficie de 36 m2

Propriétaire du fonds servant et du fonds dominant :
La SOCIETE D'EQUIPEMENT DE LA REGION MONTPELLIERAINE SAEM

Effet relatif :

1) Acquisition de la COMMUNE DE MONTPELLIER aux termes dun acte
recu par Maitre Christophe CAULIER, notaire & BAILLARGUES (Hérault) le 5 et 15
novembre 2010, dont une copie authentique a été publiée au premier bureau des
hypotheques de MONTPELLIER le 19 novembre 2010 volume 2010P numéro 17171.

2) Acquisition de la COMMUNE DE MONTPELLIER aux termes d'un acte
regu par Maitre Marc PARADIS, notaire 8 BAILLARGUES (Hérault) le 4 décembre
2009, dont une copie authentique a été publiée au premier bureau des hypothéques
de MONTPELLIER le 11 janvier 2010 volume 2010P numéro 409.

3) Acquisition de la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE SODELOC aux termes
dun acte regu par Maitre Jacques SALLES, notaire @ MONTPELLIER le 26
septembre 2008, dont une copie authentique a été publiée au premier bureau des
hypothequies de MONTPELLIER le 31 octobre 2008 volume 2008P numéro 14924.

Nature de la servitude :

A titre de servitude réelle et perpétuelle est constituée a titre gratuit un droit de
passage en fous temps et heures et avec fous véhicules sur la rampe d’'accés des
stationnements en sous-sols.

Ce droit de passage profitera aux propriétaires successifs du fonds dominant.
La rampe d'accés devra rester libre a toute heure du jour et de la nuit et ne devra
Jjamais étre encombrée et aucun véhicule ne devra y stationner.

Un portail pour voitures & l'extrémité de la rampe d'accés assurera la sécurité
des parcs de stationnements.

B — Servitude réciproque de circulation en sous-sols

4 h e
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Fonds concernés — désignation :

Commune de MONTPELLIER, parcelles cadastrées :

Section SB numéro 198 d'une superficie de 1.121 m2 ot 17A
Section SB numéro 199 d'une superficie de 512 m2  lot 17B
Section SB numéro 200 d'une superficie de 1.103 m2 ot 17C
Section SB numéro 201 d'une supetrficie de 36 m2

Propriétaire des fonds concemsés :
La SOCIETE D'EQUIPEMENT DE LA REGION MONTPELLIERAINE SAEM

Effet relatif :

1) Acquisition de la COMMUNE DE- MONTPELLIER aux termes d'un acte
regu par Maitre Christophe CAULIER, notaire a BAILLARGUES (Hérault) le 5 et 15
novembre 2010, dont une copie authentique a été publiée au premier bureau des
hypotheques de MONTPELLIER le 19 novembre 2010 volume 2010P numéro 17171.

2) Acquisition de la COMMUNE DE MONTPELLIER aux termes d'un acte
regu par Maitre Marc PARADIS, notaire & BAILLARGUES (Hérault) le 4 décembre
2009, dont une copie authentique a été publiée au premier bureau des hypothéques
de MONTPELLIER le 11 janvier 2010 volume 2010P numéro 409.

3) Acquisition de la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE SODELOC aux termes
d'un acte regu par Maltre Jacques SALLES, notaire & MONTPELLIER le 26
septembre 2008, dont une copie authentique a été publiée au premier bureau des
hypothéques de MONTPELLIER le 31 octobre 2008 volurne 2008P numéro 14924,

Nature de la servitude :

A titre de servitude réciproque réelle et perpétuelle est constitué a titre gratuit
un droit de passage pour piétons et véhicules pour I'accés et la libre circulation des
personnes ef des véhicules dans les parkings situés aux niveaux R-1 et R-2,

En conséquence chacun des fonds désigné supra sera donc considéré a la
fois fonds servant et fonds dominant.

La servitude ainsi constituée pourra étre exercée pour l'accés par les services
de sécurité et de secours et pour assurer I'entretien des locaux techniques.

Les passages a pieds, voies de circulations des véhicules, issues de secours
ne devront jamais étre encombrés et aucun véhicule ne devra stationner durablement
sur les voies de circulation.

C - Dispositions communes

Hors phase chantier, les dépenses d'entretien du portail d'accés sur voie
publique avec ses installations, en ce compris les dépenses d'électricité pour son
fonctionnement, les dépenses d'entretien de la rampe d'accés et des aires de
circulations, y compris les frais d'éclairage (sauf comptage particulier), les dépenses
d'entretien et de fonctionnement des installations de ventilation, pompe de relevage,
séparateur hydrocarbure, tous les frais de réparation et de remplacement éventuels
des équipements précités, et ultérieurement tous travaux et équipements qui seraient
nécessaires & [I'sxercice de la servitude, incomberont aux utilisateurs
proportionnellement au hombre de places de stationnements desservies.

Aprés achévement des travaux la gestion et I'entretien sera confié & I'Union
des Syndicats de Copropriétés dont il a éié parié supra.

Précision étant ici faite que :

- les éventuels locaux vélos, locaux dentretien des ordures ménageres,
locaux communs qui pourraient se trouver dans les sous-sols seront gérés par le
syndicat de la copropriété dans l'assiette fonciere de laquelle ils se trouvent.

- les issues de secours, bien que pouvant éfre d’une utilisation commune aux
trois programmes seront gérées par le syndicat de la copropriété dans l'assiette
fonciére de laquelle elles se trouveront.
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2.1.2 SERVITUDE RECIPROQUE DE PASSAGE POUR L'ENTRETIEN

Fonds concernés — désignation :

Commune de MONTPELLIER, parcelles cadastrées :

Section SB numéro 198 d'une superficie de 1.121 m2 ot 17A
Section SB numéro 199 d'une superficie de 512 m2  Jot 17B
Section SB numéro 200 d'une superficie de 1.103m2 ot 17C
Section SB numéro 201 pour une superficie de 36 m2

Propriétaire dés fonds concernés : _
La SOCIETE D'EQUIPEMENT DE LA REGION MONTPELLIERAINE SAEM

Effet relatif :

1) Acquisition de la COMMUNE DE MONTPELLIER .aux termes d'un acte
regu par Maitre Christophe CAULIER, notaire & BAILLARGUES (Hérault) le 5 et 15
novembre 2010, dont une cople authentique a été publiée au premier bureau des
hypotheques de MONTPELLIER le 19 novembre 2010 volume 2010P numéro 17171.

2) Acquisition de la COMMUNE DE MONTPELLIER aux termes d'un acte
regu par Maitre Marc PARADIS, nofaire & BAILLARGUES (Hérault) le 4 décembre
2009, dont une copie authentique a été publiée au premier bureau des hypotheques
de MONTPELLIER le 11 janvier 2010 volume 2010P numéro 409.

3) Acquisition de la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE SODELOC aux termes
d'un acte regu par Maitre Jacques SALLES, notaire & MONTPELLIER lo 26
septembre 2008, dont une copie authentique a été publiée au premier bureau des
hypotheques de MONTPELLIER le 31 octobre 2008 volume 2008P numéro 14924.

Nature de la servitude :

A titre de servitude réciproque réelle et perpétuelle, est constitué un droit
d'accés et de passage pour 'entretien et 'arrosage des espaces extérieurs libres et/ou
verts au niveau RDC. Ce droit d'accés profitera & toutes personnes chargées par les
propriétaires successifs et I'Union des Syndicats de cet entretien et arrosage.

Sont exclus de ce droit d’accés et de passage les jardins et/ou terrasses a
Jouissance privative.

Cette servitude figure en "hachuré vert" sur le plan 9 (niveau RDC) ci-annexé.

La gestion et 'entretien de cet espace extérieur (jardin contemplatif), de ses
aménagements, de son éclairage, de son arrosage, de ses accés, incomberont &
I'Union des Syndicats de Copropriétés. Les dépenses seront réparties au prorata de
la surface hors ceuvre nette (SHON) bétie de chaque LOT.

La gestion et 'entretien du complexe « éfanchéité » de la dalle située sous
fout ou partie de cet espace extérieur restera a la charge exclusive des propriétaires
respectifs des fonds concernés.

2.1.3 SERVITUDES DE VUES
L'implantation des constructions a l'intérieur de I''LOT 17 implique que des

ouvertures soient placées & des distances des limites séparatives inférieures aux
distances réglementaires.

En conséquence les propriétaires des LOTS devront supporter les vugs
droites ou obliques inhérentes & cette implantation.

Premiére servitude

Fonds servant

Commune de MONTPELLIER, parcelle cadastrée :

Section SB numéro 199 d'une superficie de 512m2 ot 17B

Fonds dominant
Commune de MONTPELLIER, parcelle cadastrée :

A A Se
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Section SB numéro 198 d'une superficie de 1.121 m2 lot 17A

Propriétaire des fonds servant et dominant
La SOCIETE D'EQUIPEMENT DE LA REGION MONTPELLIERAINE SAEM

Effet relatif :

1) Acquisition de la COMMUNE DE MONTPELLIER aux termes d'un acte
regu par Maitre Christophe CAULIER, notaire & BAILLARGUES (Hérault) le 5 et 15
novembre 2010, dont une copie authentique a été publiée au premier bureau des
hypothéques de MONTPELLIER le 19 novembre 2010 volume 2010P numéro 17171.

2) Acquisition de la COMMUNE DE MONTPELLIER aux termes dun acte
regu par Maitre Marc PARADIS, notaire & BAILLARGUES (Hérault) le 4 décembre
2009, dont une copie authentique a été publiée au premier bureau des hypotheques
de MONTPELLIER le 11 janvier 2010 volume 2010P numéro 409.

3) Acquisition de la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE SODELOC aux termes
d'un acte regu par -Maitre Jacques SALLES, notaire & MONTPELLIER le 26
septembre 2008, dont une copie authentique a été publiée au premier bureau des
hypothéques de MONTPELLIER le 31 octobre 2008 volume 2008P numéro 14924.

Nature de la servifude : :
Servitude réelle et perpétuelle de vue droite. Des fenétres et ouvertures

pourront étre pratiquées sur le mur donnant vue sur le fonds voisin, des lors que ces
fenétres et ouvertures figureront dans les plans joints aux arrétés de permis de
construire.

Cette servitude figure en "jaune” sur le plan 10 (niveau RDC) ci-annexe.
Deuxiéme servitude

Fonds servant
Commune de MONTPELLIER, parcelle cadastrée :
Section SB numéro 198 d'une superficie de 1.121 m2 lot 17A

Fonds dominant
Commune de MONTPELLIER, parcelle cadastrée :
Section SB numéro 199 d'une superficie de 512 m2 ot 178

Proprigtaire des fonds servant et dominant
La SOCIETE D'EQUIPEMENT DE LA REGION MONTPELLIERAINE SAEM

Eifet relatif :

1) Acquisition de la COMMUNE DE MONTPELLIER aux termes d'un acte
regu par Maitre Christophe CAULIER; notaire @ BAILLARGUES (Hérault) le 5 et 15
novembre 2010, dont une. copie authentique a été publiée au premier bureau des
hypothéques de MONTPELLIER le 19 novembre 2010 volume 2010P numéro 17171.

2) Acquisition de la COMMUNE DE MONTPELLIER aux termes d'un acte
recu par Maitre Marc PARADIS, notaire a BAILLARGUES (Héraulf) le 4 décembre
2009, dont une copie authentique a été publiée au premier bureau des hypothéques
de MONTPELLIER le 11 janvier 2010 volume 2010P numéro 409.

3) Acquisition de. la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE SODELOC aux termes
d'un acte regu par Maitre Jacques SALLES, notaire @ MONTPELLIER le 26
septembre 2008, dont une copie authentique a été publiée au premier bureau des
hypothéques de MONTPELLIER le 31 octobre 2008 volume 2008P numéro 14924.

Nature de la servitude :

Servitude réelle ef perpétuelle de vue oblique. Des fenétres et ouvertures
pourront étre pratiquées sur le mur donnant vue sur le fonds voisin, -dés lors que ces
fenétres et ouvertures figureront dans les plans joints aux arrétés de permis de
construire:
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Cette servitude figure en "bleu” sur le plan 10 (niveau RDC) ci-annexé.

Troisiéme servitude

Fonds senvant
Commune de MONTPELLIER, parce/le cadastrée :
Section SB numéro 199 d'une superficie de 512 m2 ot 17B

Fonds dominant
Commune de MONTPELLIER, parcelle cadastrée :
Section SB huméro 198 d'une superficie de 1.121 m2 lot 17A

Propriétaire des fonds servant et dominant
La SOCIETE D'EQUIPEMENT DE LA REGION MONTPELLIERAINE SAEM

Effet relatif :

1) Acquisition de la COMMUNE DE MONTPELLIER aux termes d'un acte
regu par Maitre Christophe CAULIER, notaire & BAILLARGUES (Héraulf) le 5 et 15
novembre 2010, dont une copie authentique a été publiée au premier bureau des
hypothéques de MONTPELLIER le 19 novembre 2010 volume 2010P numéro 17171,

2) Acquisition de la COMMUNE DE MONTPELLIER aux termes d'un acte
regu par Maitre Marc PARADIS, notaire & BAILLARGUES (Hérault) le 4 décembre
2009, dont une copie authentique a été publiée au premier bureau des hypothéques
de MONTPELLIER le 11 janvier 2010 volume 2010P numéro 4089.

3) Acquisition de la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE SODELOC aux termes
d'un acte regu par Maitre Jacques SALLES, notaire & MONTPELLIER le 26
septembre 2008, dont une copie authentiqgue a été publiée au premier bureau des
hypotheques de MONTPELLIER le 31 octobre 2008 volume 2008P numéro 14924.

Nature de la servitude :
Servitude réelle et perpétuelle de vue droite. Des fenétres et ouvertures
pourront étre pratiquées sur le mur donnant vue sur le fonds voisin, dés lors que ces

fenétres et ouvertures figureront dans les plans joints aux arrétés de permis de
construire.

Cette servitude figure en "vert" sur le.plan 10 (niveau RDC) ci-annexé.

2.1.4 SERVITUDE DE PASSAGE DU RESEAU URBAIN DE CHALEUR ET DE FROID ET
D'ENTRETIEN

A — Servitude de passage réseaux

Fonds servant

Commune de MONTPELLIER, parcelles cadastrées :

Section SB numéro 198 d'une superficie de 1.121 m2 ot 17A
Section SB numéro 199 d'une superficie de 512 m2 lot 17B

Propriétaire du fonds servant
La SOCIETE D'EQUIPEMENT DE LA REGION MONTPELLIERAINE SAEM

Fonds dominant

Commune de MONTPELLIER, parcelles cadastrées !

Section SB numéro 195 d'une superficie de 6.620 m2

Section SB-numéro 197 d'une superficie de 10.993 m2

Section SB numéro 200 d'une superficie de 1.103 m2 ot 17C
Section SB numéro 201 d'une superficie de 36 m2

Propriétaire du fonds dominant
La SOCIETE D'EQUIPEMENT DE LA REGION MONTPELLIERAINE SAEM

{ ko Se



22

Effet relatif des fonds servant et dominant

1) Acquisition de la COMMUNE DE MONTPELLIER aux termes d'un acte
regu par Maitre Christophe CAULIER, notaire @ BAILLARGUES (Hérault) le 5 et 15
novembre 2010, dont une cople aithentique a été publiée au premier bureauy des
hypothéques de MONTPELLIER le 19 novembre 2010 volume 2010P numéro 17171.

2) Acquisition de la COMMUNE DE MONTPELLIER aux termes d'un acte
regu par Maitre Marc PARADIS, notaire a BAILLARGUES (Hérault) le 4 décembre
2009, dont une copie authentigue a été publiée au premier bureau des hypotheques
de MONTPELLIER le 11 janvier 2010 volume 2010P numéro 409.

3) Acquisition.de la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE SODELOC aux termes
d'un acte regu par Maitre Jacques SALLES, notaire & MONTPELLIER le 26
septembre 2008, dont une copie authentique a été publiée au premier bureau des
hypothéques de MONTPELLIER le 31 octobre 2008 volume 2008P numéro 14924.

Nature de la servituds :
Servitude réelle et perpétuelle de passage du réseau urbain de chaleur et de

frofd.

Les constructions a édifier sur les différents LOTS de I'lLOT 17 doivent étre
raccordées au réseau urbain de chaleur et de froid (RMCF).

Conformément aux dispositions du cahier des prescriptions technigues, poste
de livraison, les canalisations d'alimentation resteront la propriété de I'aménageur, la
SERM, et ultérieurement de la collectivité.

A titre de servitude réelle et perpétuelle, il est constitué un droit de passage
perpétuel au niveau R-1 des canalisations et réseaux nécessaires a l'alimentation des
différentes constructions de I'ILOT 17.

L'implantation des réseaux aura lieu selon les régles de l'art et les normes
actuellement en vigueur.

L'emprise de cette servitude figure en "gros traits pointillés vert” sur le plan 11
(niveau R-1) ci-annexeé.

L'entretien de ces canalisations sera supporté exclusivement par la
collectivité publique ou le service concessionnaire en charge de cet équipement.

Les dépenses d'entretien et de réparation des locaux techniques seront
réparties au prorata de la surface hors ceuvre nette (SHON) bétie de I'ensemble des
constructions de I'ILOT 17.

L'Union des Syndicats sera chargée de la mise en recouvrement de ces frais
et de leur répartition.

B ~ Servitude de passage pour I'entretien

Fonds servant

Commune de MONTPELLIER, parcelles cadastrées :

Section SB numéro 198 d'une superficie de 1.121 m2 ot 17A
Section SB numéro 199 d'une superficie de 512 m2 lot 17B
Section SB numéro 200 d'une superficie de 1.103 m2 lot 17C
Section SB numéro 201 d'une superficie de 36 m2

Propriétaire du fonds servant
La SOCIETE D'EQUIPEMENT DE LA REGION MONTPELLIERAINE SAEM

Fonds dominant

Commune de MONTPELLIER, parcelles cadastrées :
Section SB numéro 195 d'une superficie de 6.620 m2
Section SB numéro 197 d'une superficie de 10.993 m2

Propriétaire du fonds dominant
La SOCIETE D'EQUIPEMENT DE LA REGION MONTPELLIERAINE SAEM
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Effet relatif des fonds servant et dominant .

1) Acquisition de la COMMUNE DE MONTPELLIER aux termes d'un acfe
regu par Maftre Christophe CAULIER, notaire a BAILLARGUES (Hérault)-le 5 et 15
novembre 2010, dont une copie authentique a été publiée au premier bureau des
hypothéques de MONTPELLIER le 19 novembre 2010 volume 2010P numéro 17171.

2) Acquisition de la COMMUNE DE MONTPELLIER aux termes d'un acte
regu par Maitre Marc PARADIS, notaire @ BAILLARGUES (Héraulf) le 4 décembre
2009, dont une copie authentique a été publiée au premier bureau des hypothéques
de MONTPELLIER le 11 janvier 2010 volume 2010P numéro 409.

3) Acquisition de la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE SODELOC aux termes
d'un acte regu par Maitre Jacques SALLES, notaire & MONTPELLIER le 26
septembre 2008, dont une copie authentique a été publiée au premier bureau des
hypothéques de MONTPELLIER le 31 octobre 2008 volume 2008P numéro 14924,

Nature de la servitude :

La servitude constituée au paragrdphe A qui précéde emporte
nécessairement lobligation pour les propriétaires du fonds servant de laisser les
libres acces et circulation aux personnes: mandatées par [l'aménageur et
ultérieurement par la collectivité pour effectuer la surveillance, [Pentretien, la
réparation, et s'il y a lieu le remplacement de ce réseau.

Les propriétaires successifs du LOT 17A seront tenus de metfre a la
disposition de I'aménageur puis ultérieurement de la collectivité sans frais pour ces
derniers, dés I'achévement des travaux, un dispositif d’accés au sous-sol.

Pour satisfaire aux dispositions de L'ARTICLE /Il DU CHAPITRE I (DESCRIPTIONS
TECHNIQUES) DU CAHIER DES PRESCRIPTIONS TECHNIQUES, POSTE DE LIVRAISON, une clé
d’accés au local sous-station et au local technique sera remise gratuitement par les
propriétaires respectifs des LOTS 17A et 17B, dés I'achévement.des fravaux, pour les
opérations d'entretien et de contréle effectuées par le personnel mandaté par
I'aménageur et ultérieurement par la collectivité ; le modéle de clé de la porte de la
sous-station et du local technique devra étre agréé par la SERM.

L'emprise de la servitude de passage et de circulation en sous-sol pour
I'entretien figure en traits "hachuré jaune" sur le plan 11 (niveau R-1) et sur le plan 12
(niveau RDC).

2.1.5 SERVITUDE RECIPROQUE POUR TOUS LES RESEAUX

Fonds concernés — désignation ;

Commune de MONTPELLIER, parcelles cadastrées :

Section SB numéro 198 d'une superficie de 1.121 m2 ot 17A
Section SB numéro 199 d'une superficie de 512 m2 lot 178
Section SB numéro 200 d'une superficie de 1.103 m2 lot 17C
Section SB numéro 201 d'une superficie de 36 m2

Propriétaire des fonds concemnés :
La SOCIETE D'EQUIPEMENT DE LA REGION MONTPELLIERAINE SAEM

Effet relatif : .

1) Acquisition de la COMMUNE DE MONTPELLIER aux termes d'un acte
regu par Maltre Christophe CAULIER, notaire & BAILLARGUES (Héraulf) le 5 et 15
novembre 2010, dont une copie authentique a été publiée au premier bureau des
hypothéques de MONTPELLIER le 19 novembre 2010 volume 2010P numéro 17171.

2) Acquisition de la COMMUNE DE MONTPELLIER aux fermes d'un acte
recu par Maitre Marc PARADIS, notaire 4 BAILLARGUES (Hérault) le 4 décembre
2009, dont une copie authentique a ét¢ publiée au premier bureau des hypothéques
de MONTPELLIER le 11 janvier 2010 volume 2010P numéro 409.

3) Acquisition de la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE SODELOC aux termes
dun acte regu par Maitre Jacques SALLES, notaire a MONTPELLIER le 26
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septembre 2008, dont une copie authentique a été publiée au premier bureau des
hypothéques de MONTPELLIER le 31 octobre 2008 volume 2008P numéro 14924.

Nature de la servitude :

A titre de servitude réciproque.réelle et perpétuelle est constitué a titre gratuit
un droit de passage des réseaux aux niveaux R-2, R-1 et RDC, quelle que soit la
nature de ces réseaux. Chaque fonds sera donc considéré a la fois fonds servant et
fonds dominant.

Ce droit profitera aux propriétaires successifs des fonds concernés.

Cette servitude emporte nécessairement pour chacun des propriétaires des
fonds concernés, l'obligation de laisser le libre accés aux personnes mandatées pour
effectuer la surveillance, l'entretien, la réparation, le remplacement éventuel des
canalisations, gaines, coffres, quels qu'ils soient et en quelque endroit quils se
trouvent.

Hors phase chantier, I'entretien, la réparation et Je remplacement éventuel de
canalisations, gaines et réseaux (hors réseau RMCF), et de leurs organes annexes,
incombera, sauf cas de malveillance, aux propriétaires des fonds concernés au
prorata de la SHON des bétiments édifiés sur chacun d'eux.

L'Union des Syndicats sera chargée de la mise en recouvrement de ces frais
et de leur répartition.

Cette servitude figure en "jaune" sur les plans 13 (niveau R-2), 14 (niveau R-
1) et 15 (niveau RDC}) ci-annexés.

2.1.6 SERVITUDE RECIPROQUE DE VENTILATION DES PARCS DE STATIONNEMENTS EN
SOUS-SOL ;

Fonds concernés — désignation :

Commune de MONTPELLIER, parcelles cadastrées :

Section SB numéro 198 d'une superficie de 1.121 m2 ot 17A
Section SB numéro 199 d'une superficie de 512 m2 lot 17B
Section SB numéro 200 d’une superficie de 1.103 m2 ot 17C
Section SB numéro 201 d'une superficie de 36 m2

Propriétaire des fonds concernés ;
La SOCIETE D'EQUIPEMENT DE LA REGION MONTPELLIERAINE SAEM

Effet relatif :

1) Acquisition de la COMMUNE DE MONTPELLIER aux termes d'un acte
regu par Maitre Christophe CAULIER, notaire @ BAILLARGUES (Hérault) le 5 et 15
novembre 2010, dont une copie authentique a été publiée au premier bureau des
hypothéques de MONTPELLIER le 19 novembre 2010 volume 2010P numeéro 17171.

2) Acquisition de la COMMUNE DE MONTPELLIER aux termes d'un acte
regu par Maitre Marc PARADIS, notaire @ BAILLARGUES (Héraull) le 4 décembre
2008, dont une copie authentique a été publiée au premier bureau des hypotheques
de MONTPELLIER le 11 janvier 2010 volume 2010P numeéro 409.

3) Acquisition de la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE SODELOC aux termes
d'un acte regu par Maitre Jacques SALLES, notaire @ MONTPELLIER le 26
septembre 2008, dont une copie authentique a été publiée au premier bureau des
hypothéques de MONTPELLIER le 31 octobre 2008 volume 2008P numéro 14924,

Nature de la servitude :

A titre de servitude réciproque réelle et perpétuelle est constitué a titre gratuit
un droit de passage au travers des niveaux R-1 et R-2 pour les gaines de ventilation
des parcs de stationnements en sous-sols, en ce compris -gaines, cablages,
motorisation, évacuation au niveau RDC,. et d'une maniére générale fous les
équipements et installations nécessaires & son bon fonctionnement. i
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Cette servitude emparte nécessairement une servitude d'acces et de passage
pour l'entretien, la réparation et le remplacement éventuel de tout élément de la
ventilation.

Chaque fonds sera donc considéré a la fois fonds servant et fonds dominant.

Ce droit profitera aux propriétaires successifs des fonds concernés.

Hors phase chantier, I'entretien, la réparation et le remplacement éventuel de
I'équipement ventilation ou de I'un de ses éléments, incombera, sauf cas de
malveillance, aux propriétaires des fonds concernés au prorata du nombre de place
de stationnement desservies

L'Union des Syndicats sera chargée de la mise en recouvrement de ces frais
et de leur répartition.

2.2~ EVALUATION DES SERVITUDES — ABSENCE D'INDEMNITE

Chacune des servitudes constituées a lieu a titre gratuit sans indemnité.
Pour la perception du salaire du Conservateur des Hypothéques, chaque
servitude constituée est évaluée a CENT CINQUANTE EUROS (150,00)."

V — UNION DE SYNDICATS

La gestion des parties, ouvrages et équipements communs ou d'intérét collectif,
dépendant du groupe d'immeubles constitué, suf [llot 17 de la ZAC, par les résidences
NOUVELLE LIGNE, PINK GARDEN et EQUINOXE, , et le respect des obligations qui en
résultent nécessitent la création d'un organe de gestion collective.

Demeurera annexé aux présentes le projet des statuts de I'UNION DE
SYNDICATS dénommée « UNION DES SYNDICATS PARC MARIANNE ILOT 17»,
approuvés par chacun des promoteurs BOUYGUES IMMOBILIER, KAUFMAN AND
BROAD et ARCADE (SFHE) réalisant lesdites copropnété lors de leur acquisition
fonciére pour valoir adhésion aux dits statuts.

Cette Union de Syndicats existera entre les propriétaires des résidences
NOUVELLE LIGNE, PINK GARDEN et EQUINOXE pour autant qu'il existe deux
propriétaires différents (autres que 'aménageur et le Domaine Public).

Tout propriétaire de lot compris dans une de ces copropriétés sera tenu de regler
selon les modalités qui seront fixées par les statuts de cet organe de gestion une quote-
part des dépenses d'utilisation et d’entretien des réseaux, ouvrages et équipements a
usage commun et/ou d'intérét collectif.

il est ici rappelé que 'UNION a pour objet :

"La gestion et I'entretien des sous-sols, des installations, ouvrages et éléments
d'équipement communs du JARDIN COLLECTIF du lot 17, soit les lots 17A 17B et
17C (composé des copropriétés, sociétés et propriétaires., membres de 'Union), avec
leurs aménagements, portail et rampe d‘acces, circulations, ouvrages, plantations,
mobilier urbain, jardinieres, passages et circulations piétonnes, grilles de fermeture,
ses installations d'éclairage et d'arrosage, dispositifs d'alimentation, de comptage et
d'évacuation des eaux d'arrosage et pluviales, dispositifs d'alimentation et de
comptage électriques, ensemble gaines, réseaux, conduits correspondants,. contréle
d'accés et d'une maniére générale les ouvrages et installations nécessaires au bon
fonctionnement et a l'utilisation de tous les équipements communs ou d'intérét collectif
tant du sous-soL que du JARDIN COLLECTIF.

La surveillance générale du sous-sol et du JARDIN COLLECTIF pour, la bonne
jouissance des propriétaires et copropriétaires de I'LOT, et la conclusion de fous
conftrats et conventions relatifs @ I'objet de I'Union.

L'Union est également habilitée & poursuivre la réalisation de tous autres
ouvrages, installations ou éléments d'équipement commun dont elle pourra étre
propriétaire, ainsi qu'a fournir & ses membres toutes prestations relevant de leurs
intéréts communs et entrant dans son objet.”

Une copie du projet des statuts de I'Union de Syndicats sera remise a chaque
acquéreur d’un lot de copropriété, préalablement a la signature de son acte d’acquisition.

4 b le
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Vi -DEC ONS

Le COMPARANT déclare :

- exacts les renseignements portés plus haut sur lidentit¢ de LAUTEUR DU
PLACEMENT DANS LE STATUT DE LA COPROPRIETE et sur la désignation, l'origine
de propriété, la situation administrative et a4 I'égard de toutes servitudes. et de
'IMMEUBLE ;

- quil n'existe aucune obstacle ni aucun empéchement au placement de
limmeuble dans le statut de la copropriété.

CELA EXPOSE, le COMPARANT a établi ainsi qu'il suit PETAT DESCRIPTIF
DE DIVISION et le REGLEMENT DE COPROPRIETE faisant I'objet des présentes.

PREMIERE PARTIE - OBJET DE L’ACTE

Le présent acte a pour objet :

1°) De dresser |'état descriptif de division de ''lMMEUBLE, conformément a
Iarticle 71 du décret du 14 octobre 1955, modifié par le décret du 7 janvier 1959,
portant application du décret du 4 janvier 1955, ensemble :

- établir la désignation de 'IMMEUBLE faisant I'objet du présent acte dans
son état futur d’achévement,

- établir Ia division dudit IMMEUBLE par lots et la désignation de ces lots,

- dresser I'état descriptif, le résumer dans un tableau récapitulatif.

2°) D'établir le réglement de copropriété de 'IMMEUBLE, conformement aux
dispositions de la loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965 fixant le statut de la copropriéte des
immeubles batis, du décret n° 67-223 du 17 mars 1967 et des textes subséquents,
avec pour but en particulier :

- de déterminer les parties communes de FIMMEUBLE qui seront affectées
a l'usage de tous les copropriétaires ou de certains d’enfre eux, et les
parties privatives réservées a Pusage exclusif de chaque copropriétaire ;

- de fixer, en conséquence, les droits et obligations des copropriétaires, tant
sur les biens qui seront leur propriété exclusive que sur les parties qui
seront communes ;

- d'organiser I'administration de 'MMEUBLE ;

- de préciser les conditions d'améliorations de I'IMMEUBLE, de son
assurance et de sa reconstruction en cas de sinistre, ainsi que les régles
applicables en cas de contestations ou litiges.

DEUXIEME PARTIE — ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

CHAPITRE | - DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEU

Les présentes s'appliquent @ un IMMEUBLE & construire dénomme
« NOUVELLE LIGNE» dont [assiette fonciére est situé a8 MONTPELLIER
(HERAULT), ZAC PORT MARIANNE JACQUES COEUR EXTENSION, ILOT 17A,
cadastré :

'SB 198 | Rue Ray Charles

TEL ET AINSI que l'objet des présentes existe, s'étend, se poursuit- et
comporte actuellement avec toutes ses aisances, dépendances, immeubles par
destination, sans aucune exception ni réserve sauf a tenir compte de ce qui peut étre
fe cas échéant indiqué au présent acte.
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PLANS

Sont demeurés annexés aux présentes aprés mention :
-un plan de masse ;

- unplan du sous-sol R-2,

- un plan du sous-sol R-1,

- un plan du rez-de-chaussée,
- unplan du R+1,

- unplan du R+2,

- unplan du R+3,

-. unplan du R+4,

- unplan du R+5,

- unplan du R+6,

- unplandu R+7,

- unplan du R+8.

Ces plans ont été établis par le Cabinet B3R, géométre-expert, 2 LATTES, 2
Plan du Néga.

CHAPITRE Il - DIVISION DE L’ IMMEUBLE

L'ENSEMBLE IMMOBILIER sera divisé en 120 lots numérotés de 1 a 120.

La désignation des lots comporte pour chacun d’eux, !'indication des parties
faisant I'objet d’une propriété exclusive (parties privatives) ainsi que la quote-part y
attachée dans la propriété indivise des parties communes générales de 'lMMEUBLE.

Cette quote-part est exprimée en dix milliémes (10.000&émes) (colonne A)

Observation est ici faite que les numéros de lots, sous la réserve ci-aprés
exprimée, se référent exclusivement aux indications portées sur les plans et tableaux
ci-annexés, a l'exclusion de toute autre, et notamment de tout numérotage pouvant
étre apposés sur les plans de vente ou documents de commercialisation, et
ultérieurement sur les portes des différents locaux.

DESIGNATION DES LOTS

Lot numéro un_(1):
Un garage situé au sous-sol, niveau -2 du batiment, entrées A et B, portant le
numéro 39A sur le plan d'architecte. '

Et les onze /dix miliémes (11 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro deux (2):
Un garage situé au sous-sol, niveau -2 du batiment, entrées A et B, portant le
numéro 38A sur le plan architecte,

Et les onze /dix milliémes (11 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois_(3) :
* Un garage situé au sous-sol, niveau -2 du batiment, entrées A et B, portant le
lot numéro 37A sur le plan architecte.

Et les onze /dix miliémes (11 /10000 emes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro quatre (4):

{ node
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Un garage situé au sous-sal, niveau -2 du batiment, entrées A et B, portant le
lot numéro 3A sur le plan architecte.

Et les onze /dix milliémes (11 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro cing (5):
Un garage situé au sous-sol, niveau -2 du batiment, entrées A et B, portant le
lot numéro 34A sur le plan architecte.

Et les onze /dix milliemes (11 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro six (6) :
Un garage situé au sous-sol, niveau -2 du batiment, entrées A et B, portant le
lot numéro 33A sur le plan architecte.

Et les onze /dix milliémes (11 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro sept (7):
Un box situé au sous-sol, niveau -2 du batiment, entrées A et B, portant le lot
numéro 32A sur le plan architecte.

Et les huit /dix milliémes (8 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro huit (8) :
Un garage situé au sous-sol, niveau -2 du batiment, entrées A et B, portant le
lot numéro 31A sur le plan architecte.

Et les quinze /dix milliémes (15 /10000 emes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro neuf (9):
Un garage situé au sous-sol, niveau -2 du batiment, entrées A et B, portant le
lot numéro 30A sur le plan architecte.

Et les onze /dix milliémes (11 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales,

Lot numéro dix (10) :
Un garage situé au sous-sol, niveau -2 du batiment, entrées A et B, portant le
lot numéro 29A sur le plan architecte.

Et les onze /dix milliémes (11 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro onze (11):
Un garage situé au sous-sol, niveau -2 du batiment, entrées A et B, portant le
lot numéro 28A sur le plan architecte.
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Et les onze /dix milliemes (11 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro douze (12):

Un garage situé au sous-sol, niveau -2 du batiment, entrées A et B, portant le
fot numéro 27A sur le plan architecte.

Et les onze /dix milliémes (11 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro treize (13):

Un garage situé au sous-sol, niveau -2 du batiment, entrées A et B, portant le
lot numéro 54A sur le plan architecte.

Et les onze /dix milliémes (11 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro quatorze (14):
Un garage situé au sous-sol, niveau -2 du bétiment, entrées A et B, portant le
fot numéro 55A sur le plan architecte.

Et les onze /dix milliémes (11 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

‘Lot numéro quinze (15):
Un garage situé au sous-sol, niveau -2 du batiment, entrées A et B, portant le
lot numéro 56A sur le plan architecte.

Et les onze /dix milliemes (11 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro seize (16):

Un garage situé au sous-sol, niveau -2 du batiment, entrées A et B, portant le
lot numéro 57A sur le plan architecte.

Et les onze /dix milliémes (11 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales,

Lot numéro dix sept (17) :

Un garage situé au sous-sol, niveau -2 du batiment, entrées A et B, portant le
lot numéro 58A sur le plan architecte.

Et les onze /dix milliémes (11 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales,

Lot numéro dix huit (18):
Un garage situé au sous-sol, niveau -2 du batiment, entrées A et B, portant le
lot numéro 59A sur le plan architecte.

Et les onze /dix milliémes (11 /10000 emes) de la propriété du sol et des
parties communes générales,

S
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Lot numéro dix neuf (19):
Un garage situé au sous-sol, niveau -2 du batiment, entrées A et B, portant le
lot numéro 60A sur le plan architecte.

Et les onze /dix milliémes (11 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro vingt (20):

Un garage situé au sous-sol, niveau -2 du batiment, entrées A et B, portant le
lot numéro 61A sur le plan architecte.

Et les dix /dix milliémes (10 /10000 émes).de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro vingt et un (21) :

Un box situé au sous-sol, niveau -2 du batiment, entrées A et B, portant le lot
numéro 53A sur le plan architecte.

Et les six /dix milliémes (6 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro vingt deux (22) :

Un box situé au sous-sol, niveau -2 du batiment, entrées A et B, portant'le lot
numére 52A sur le plan architecte.

Et les six /dix milliémes (6 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro vingt trois (23) :

Un box situé au sous-sol, niveau -2 du batiment, entrées A et B, portant le lot
numéro 51A sur le plan architecte.

Et les six /dix milliémes (6 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro vingt quatre (24):
Un box situé au sous-sol, niveau -2 du batiment, entrées A et B, portant le lot
numéro 50A sur le plan architecte.

Et les six /dix milliémes (6 /10000 eémes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro vingt cing (25] :
Un box situé au sous-sol, niveau -2 du bétiment, entrées A et B, portant le lot
numéro 49A sur le plan architecte.

Et les sept /dix milliémes (7 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro vingt six_(26) :
Un garage situé au sous-sol, niveau -2 du batiment, entrées A et B, portant le
lot numéro 48A sur le plan.architecte.
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Et les onze /dix milliémes (11 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro vingt sept (27) :

Un garage situé au sous-sol, niveau -2 du batiment, entrées A et B, portant le
lot numéro 41A sur le plan architecte.

Et les onze /dix milliémes (11 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot huméro vingt huit (28) :
Un garage situé au sous-sol, niveau -2 du batiment, entrées A et B, portant le
lot numéro 42A sur le plan architecte.

Et les onze /dix milliémes (11 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro vingt neuf (29):

Un box situé au sous-sol, niveau -2 du batiment, entrées A et B, portant le lot
numéro 43A sur le plan architecte.

Et les six /dix milliémes (6 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro trente (30):
Un box situé au sous-sol, niveau -2 du batiment, entrées A et B, portant le lot
numéro 44A sur le plan architecte.

Et les six /dix milliémes (6 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro trente et un (31) :
Un box situé au sous-sol, niveau -2 du batiment, entrées A et B, portant le lot
numéro 45A sur le plan architecte.

Et les six /dix milliémes (6 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales,

Lot numéro trente deux (32) : :
Un box situé au sous-sol, niveau -2 du batiment, entrées A et B, portant le iot
numéro 46A sur le plan architecte.

Et les six /dix milliémes (6 /10000 emes) de la propriété du sol et des parties

communes générales.

Lot numéro trente trois (33) :
Un box situé au sous-sol, niveau -2 du batiment, entrées A et B, portant le lot
numéro 47A sur le plan architecte.

Et les six /dix milliémes (6 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

£ - S
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Lot numéro trente quatre (34) :
Un garage situé au sous-sol, niveau -2 du batiment, entrées A et B, portant le
lot numéro 40A sur le plan architecte.

Et les onze /dix milliémes (11 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trente cing (35) :

Un garage situé au sous-sol, niveau -1du batiment, entrées A et B, portant le
lot numéro 12A sur le plan architecte.

Et les onze /dix milliémes (11 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trente six (36) :

Un garage situé au sous-sol, niveau -1 du b&timent, entrées A et B, portant le
lot numéro 11A sur le plan architecte.

Et les douze /dix milliémes (12 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trente sept {37):

Un garage situé au sous-sol, niveau -1 du batiment, entrées A et B, portant le
lot numéro 10A sur le plan architecte.

Et les douze /dix milliémes (12 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot r;uméro trente huit (38) :

Un garage situé au sous-sol, niveau -1 du batiment, entrées A et B, portant le
lot numéro 9A sur le plan architecte.

Et les onze /dix milliémes (11 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trente neuf (39):

Un garage situé au sous-sol, niveau -1 du batiment, entrées A et B, portant le
lot numéro 7A sur le plan architecte.

Et les onze /dix milliémes (11 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro quarante (40):

Un garage situé au sous-sol, niveau -1 du batiment, entrées A et B, portant le
lot numéro 6A sur le plan architecte.

Et les onze /dix millidmes (11 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro quarante et un (41) :

Un box situé au sous-sol, niveau -1 du batiment, entrées A et B, portant le lot
numéro 5A sur le plan architecte.
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Et les huit /dix milliemes (8 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro guarante deux (42):
Un garage situé au sous-sol, niveau -1 du batiment, entrées A et B, portant le
Jot numéro 36A sur le plan architecte.

Et les seize /dix milliémes (16 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro quarante trois (43) :

Un garage situé au sous-sol, niveau -1 du batiment, entrées A et B, portant le
lot numéro 35A sur le plan architecte.

Et les onze /dix miliemes (11 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro quarante quatre (44):
Un garage situé au sous-sol, niveau -1 du batiment, entrées A et B, portant le
lot numéro 2A sur le plan architecte.

Et les onze /dix milliémes (11 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro quarante cing (45) :

Un garage situé au sous-sol, niveau -1 du batiment, entrées A et B, portant le
lot numéro 1A sur le plan architecte.

Et les onze /dix milliemes (11 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro quarante six (46) :

Un box situé au sous-sol, niveau -1 du batiment, entrées A et B, portant le lot
numeéro 24A sur le plan architecte.

Et les huit /dix milli€mes (8 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro guarante sept (47):
Un garage situé au sous-sol, niveau -1 du batiment, entrées A et B, portant le
lot numéro 21A sur le plan architecte.

Et les douze /dix milliémes (12 /10000 émes) de la propriété du sol et des

parties communes générales.

Lot numéro quarante huit (48):
Un box situé au sous-sol, niveau -1 du batiment, entrées A et B, portant le lot
numéro 22A sur le plan architecte.

Et les sept /dix milliémes (7 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.
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Lot numéro guarante neuf (49) :

Un box situé au sous-sol, niveau -1 du batiment, entrées A et B, portant le lot
numéro 23A sur le plan architecte.

Et les sept /dix milliémes (7 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro cinquante (50):

Un garage situé au sous-sol, niveau -1 du bétiment, entrées A et B, portant le
lot numéro 8A sur le plan architecte.

Et les onze /dix milliémes (11 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro cinquante et un (51):

Un box situé au sous-sol, niveau -1 du batiment, entrées A et B, portant le lot
numéro 25A sur le plan architecte.

Et les sept /dix milliémes (7 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro cinquante deux (52) :

Un box situé au sous-sol, niveau -1 du bétiment, entrées A et B, portant le lot
numéro 26A sur le plan architecte.

Et les sept /dix milliemes (7 /10000 emes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro cinguante trois (53) :

Un box situé au sous-sol, niveau -1 du batiment, entrées A et B, portant le lot
numéro 20A sur le plan architecte. -

Et les sept /dix milliémes (7 10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro cinquante quatre (54) :

Un box situé au sous-sol, niveau -1 du batiment, entrées A et B, portant le lot
numéro 19A sur le plan architecte.

Et les sept /dix milliémes (7 /10000 émes) de la.propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro cinquante cing (55) :
Un box situé au sous-sol, niveau -1 du batiment, entrées A et B, portant le lot
numéro 18A sur le ptan architecte.

Et les sept /dix milliémes (7 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro cinquante six (56) :
Un box situé au sous-sol, niveau -1 du batiment, entrées A et B, portant le ot
numéro 17A sur le plan architecte.
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Et les sept /dix milliemes (7 /10000 émes) de [a propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro cinguante sept (57):
Un box situé au sous-sol, niveau -1 du batiment, entrées A et B, portant le Jot
numéro 16A sur le plan architecte.

Et les sept /dix milliémes (7 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro cinquante huit (58):
Un garage situé au sous-sol, niveau -1 du batiment, entrées A et B, portant le
lot numéro 15A sur le plan architecte.

Et les onze /dix milliémes (11 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro cinquante neuf (59):
Un garage situé au sous-sol, niveau -1 du batiment, entrées A et B, portant le
lot numéro 14A sur le plan architecte.

Et les douze /dix milliemes (12 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales,

Lot numéro soixante (60 :
Un garage situé au sous-sol, niveau -1 du batiment, entrées A et B, portant le
lot numéro 13A sur le plan architecte.

Et les onze /dix milliémes (11 /10000 emes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro soixante et un (61} :

Un appartement avec balcon et loggia situé au rez-de-chaussée du batiment,
entrée A, portant le numéro A.0.1 sur le plan d'architecte, composé de : un
séjour/cuisine, une chambre, un dégagement, une salle de bains, un we, pour une
surface habitable de 63,57 m2.

Et les cent trente huit /dix milliémes (138 /10000 émes) de la propriété du sol
et des parties communes générales.

Lot numéro soixante deux (62) :
Un appartement avec loggia situé au rez-de-chaussée du batiment, entrée A,
portant le numéro A.0.2 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, une

chambre, un dégagement, une salle de bains, un wc, pour une surface habitable de
41,84 m2,

Et les quatre-vingt seize /dix milliemes (96 /10000 émes) de la propriété du sol
et des parties communes générales.

Lot numéro soixante trois (63) :
Un appartement avec loggia situé au rez-de-chaussée du batiment, entrée A,
portant le numéro A.0.3 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, deux
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chambre, un dégagement, une salle de bains, un we, pour une surface habitable de
60,94 m2.

Et les cent quarante neuf /dix milliémes (149 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro soixante quatre (64) :

Un appartement avec loggia situé au rez-de-chaussée du batiment, entrée B,
portant le numéro B.0.1 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, une
chambre, un dégagement, une salle de bains, un wc, pour une surface habitable de
51,60 m2.

Et les cent six /dix milliémes (106 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes généraies.

Lot numéro soixante cing (65) :

Un appartement avec loggia situé au rez-de-chaussée du batiment, entree
Bportant le numéro B.0.2 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, une
chambre, un dégagement, une salle de bains, un wc, pour une surface habitable de
40,80 m2.

Et les quatre-vingt dix /dix milliémes (20 /10000 émes) de la propriété du sol
et des parties communes générales.

Lot numéro soixante six (66) :

Un appartement avec loggia situé au rez-de-chaussée du batiment, entrée B,
portant le numéro B.0.3 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, une
chambre, un dégagement, une salle de bains, un wc, pour une surface habitable de
43,31m2.

Et les quatre-vingt quinze /dix milliémes (95 /10000 emes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro soixante sept (67):

Un appartement avec balcon et loggia situé au rez-de-chaussée du batiment,
entrée B, portant le numéro B.0.4 sur le plan d'architecte, composé de : un
séjour/cuisine, deux chambres, un dégagement, une salle de bains, un wc, pour une
surface habitable de 63,056 m2.

Et les cent trente neuf /dix milliémes (139 /10000 emes) de la propriété du sol
et des parties communes générales.

Lot numéro soixante huit (68) :

Un appartement avec loggia situé au rez-de-chaussée du batiment, entrée B,
portant le numéro B.0.5 sur le pian d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, un
dégagement, une salle de bains, un wc, pour une surface habitable de 38,90 m2.

Et les quatre-vingt un /dix milliémes (81 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro soixante neuf (69):

Un appartement avec balcon situé au niveau 1 du batiment, entrée A, portant
le numéro A.1.1 sur le plan d'architecte; composé de : un séjour/cuisine,deux
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chambres, un dégagement, une salle de bains, un we, pour une surface habitable de
63,83 m2.

Et les cent quarante quatre /dix milliémes (144 /10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Lot numéro soixante dix (70) :

Un appartement avec balcon situé au niveau 1 du batiment, entrée A, portant
le numéro A.1.2 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, deux
chambres; un dégagement, une salle de bains, un wc, pour une surface habitable de
57,64 m2.

Et les cent quarante /dix milliémes (140 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro soixante ef onze (71):
Un appartement avec balcon situé au niveau 1 du batiment, entrée A, portant
le numéro A.1.3 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, deux

chambres, un dégagement, une salle de bains, un wc, pour une surface habitable de
60,24m2.

Et les cent cinquante neuf /dix milliémes (159 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro soixante douze (72):
Un appartement avec balcon situé au niveau 1 du batiment, enfrée B, portant
le numéro B.1.1 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, une

chambre, un dégagement, une salle de bains, un wc, pour une surface habitable de
41,97m?2.

Et les quatre-vingt quatorze /dix milliémes (94 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales,

Lot numéro soixante treize {73):

Un appartement avec balcon situé au niveau 1 du batiment, entrée B, portant
le numéro B.1.2 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, une
chambre, un dégagement, une salle de bains, un we, pour une surface habitable de
43,92m2.

Et les quatre-vingt dix huit /dix milliémes (98 /10000 emes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro soixante quatorze (74):
Un appartement avec balcon situé au niveau 1 du batiment, entrée B, portant
le numéro B.1.3 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, deux

chambres, un dégagement, une salle de bains, un wc, pour une surface habitable de
64,21m2.

_ Et les cent quarante cing /dix millidmes (145 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro soixante quinze (75):
Un appartement avec balcon situé au niveau 1 du batiment, entrée B, portant
le numéro B.1.4 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, une
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chambre, un dégagement, une salle de bains, un wc, pour une surface habitable de
52,07m2.

Et les cent quinze /dix milliémes (115 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro soixante seize (7E):

Un appartement avec balcon situé au niveau 1 du batiment, entrée B, portant
le numéro B.1.5 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, deux
chambres, un dégagement, une salle de bains, un wc, pour une surface habitable de
64,11m2.

‘Et les cent quarante trois /dix milliémes (143 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro solxante dix sept (77} :

Un appartement avec balcon situé au niveau 1 du batiment, entrée B, portant
le numéro B.1.6 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, une
chambre, un dégagement, une salle de bains, un we, pour une surface habitable de
37,01m2.

Et les quatre-vingt deux /dix milliémes (82 /10000 émes) de la propriété du sol
et des parties communes générales.

Lot numéro soixante dix huit (78) :

Un appartement avec balcon situé au niveau 2 du batiment, entrée A, portant
le numéro A.2.1 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, deux
chambres, un dégagement, une salle de bains, un wc, pour une surface habitable de
63,83m2.

Et les cent cinquante quatre /dix mitliémes (154 /10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Lot numéro soixante dix neuf (79):

Un appartement avec balcon situé au niveau 2 du batiment, entrée A, portant
le numéro A.2.2 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, deux
chambres, un dégagement, une salle de bains, un we, pour une surface habitable de
57,64 m2.

Et les cent quarante six /dix milliemes (146 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro quatre-vingt (80):

Un appartement avec balcon situé au niveau 2 du batiment, entrée A, portant
le numéro A.2.3 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, deux
chambres, un dégagement une salle de bains, un wc, pour une surface habitable de
61,24 m2.

Et les cent soixante dix sept /dix milliémes (177 /10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Lot numéro guatre-vinat un (81) :

Un appartement avec balcon situé au niveau 2 du batiment, entrée B, portant
le numéro B.2.1 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, une
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chambre, un dégagement, une salle de bains, un wc, pour une surface habitable de
41,97 m2.

Et les quatre-vingt dix neuf /dix milliémes (99 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro quatre-vingt deux (82) :
Un appartement avec balcon situé au niveau 2 du batiment, entrée B, portant
le numéro B 2.2 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, une

chambre, un dégagement, une salle de bains, un wc, pour une surface habitable de
43,92 m2.

Et les cent quatre /dix milliemes (104 /10000 eémes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro quatre-vingt trois (83) :
Un appartement avec balcon situé au niveau 2 du batiment, entrée B, portant
le numéro B 2.3 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, deux

chambres, un dégagement, une salle de bains, un wc, pour une surface habitable de
64,21m2.

Et les cent cinquante cing /dix milliémes (155 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro quatre-vingt quatre (84):
Un appartement avec balcon situé au niveau 2 du batiment, entrée B, portant
le numéro B.2.4 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, une

chambre, un dégagement, une salle de bains, un we, pour une surface habitable de
52,07 m2. :

Et les cent vingt cing /dix milliémes (125 /40000 émes) de la propriété du sol
et des parties communes générales.

Lot numéro quatre-vingt cing (85) :
Un appartement avec balcon situé au niveau 2 du batiment , entrée B, portant
le numéro B.2.5 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, deux

chambres, un dégagement, une salle de bains, un we, pour une surface habitable de
64,11m2.

Et les cent cinquante huit /dix milliémes (158 /10000 emes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro quatre-vingt six (86) :
Un appartement avec balcon situé au niveau 2 du batiment, entrée B, portant
le numéro B.2.6 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, une

chambre, un dégagement, une salle de bains, un we, pour une surface habitable de
37,01ma2.

Et les quatre-vingt neuf /dix milliemes (89 /10000 ames) de la propriété du sol
et des parties communes générales.

Lot numéro guatre-vingt sept (87) :
Un appartement avec balcon situé au niveau 3 du batiment, entrée A, portant
le numéro A.3.1 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, deux
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chambres, un dégagement, une salle de bains, un wc, pour une surface habitable de
63,83 m2.

Et les cent soixante deux /dix milliémes (162 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro quatre-vingt huit (88) :
Un appartement avec balcon situé au niveau-3 du batiment, entrée A, portant

le numéro A.3.2 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, deux
chambres, un dégagement, une salle de bains, un w, pour une surface habitable de
57,64 m2.

Et les cent cinguante trois /dix milliémes (153 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro guatre-vingt neuf (89):

Un appartement avec balcon situé au niveau 3 du batiment, entrée A, portant
le numéro A.3.3 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, deux
chambres, un dégagement, une salle de bains, un we, pour une surface habitable de
60,24 m2.

Et les cent quatre-vingt trois /dix milliémes (183 /10000 émes) de la proprieté
du sol et des parties communes générales.

Lot numéro guatre-vingt dix (90) :

Un appartement avec balcon situé au niveau 3 du batiment, entrée B, portant
le numéro B 3 .1 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, une
chambre, un dégagement, une salle de bains, un wc, pour une surface habitable de

~ 41,97 m2.

Et les cent quatre /dix milliémes (104 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro quatre-vingt onze (91):

Un appartement avec balcon situé au niveau 3 du batiment, entrée B, portant
le numéro B.3.2 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, une
chambre, un dégagement, une salle de bains, un wc, pour une surface habitable de
43,92 m2.

Et les cent neuf /dix milliémes (109 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro guatre-vingt douze (92} :

Un appartement avec balcon situé au niveau 3 du batiment, entrée B, portant
le numéro B.3.3 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, deux
chambres, un dégagement, une salle de bains, un we, pour une surface habitable de
64,21m2.

Et les cent soixante trois /dix milliémes (163 /10000 &mes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro guatre-vingt treize (93):
Un appartement avec balcon situé au niveau 3 du batiment, entrée B, portant
le numéro B.3.4 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, une
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chambre, un dégagement, une salle de bains, un wc, pour une surface habitable de
52,07m2.

Et les cent trente et un /dix milliémes (131 /10000 émes) de la propriété du sof
et des parties communes générales.

Lot numéro quatre-vingt quatorze (94):
Un appartement avec balcon situé au niveau 3 du batiment, entrée B, portant
le numéro B.3.5 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine; deux

chambres, un dégagement, une salle de bains, un wc, pour une surface habitable de
64,11 m2.

Et les cent soixante six /dix milliémes (166 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.,

Lot numéro quatre-vingt quinze (95):

Un appartement avec balcon situé au niveau 3 du batiment, entrée B, portant
le numéro B.3.6 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, une
chambre, un dégagement, une salle de bains, un we, pour une surface habitable de
37,01m2.

Et les quatre-vingt quatorze /dix milliémes (94 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro quatre-vingt seize (96) :
Un appartement avec balcon situé au niveau 4 du batiment, entrée A, portant
le numéro A.4.1 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, deux

chambres, un dégagement, une salle de bains, un wc, pour une surface habitable de
63,84 m2.

Et les cent soixante six /dix milliemes (166 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales. :

Lot numéro quatre-vingt dix sept (97):

Un appartement avec balcon situé au niveau 4 du batiment, entrée A, portant
le numérs A.4.2 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, deux
chambres, un dégagement, une salle de bains, un we, pour une surface habitable de
57,64m2.

Et les cent cinquante huit /dix milliémes (158 /10000 emes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro quatre-vingt dix huit (98):

Un appartement avec balcon situé au niveau 4 du batiment, entrée A, portant
le numéro A.4.3 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/culsine, deux
chambres, un dégagement, une salle de bains, un wc, pour une surface habitable de
61,26 m2.

Et les cent quatre-vingt onze /dix milliemes (191 /10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Lot numéro quatre-vingt dix neuf (89} :
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Un appartement avec baicon situé au niveau 4, entrée B, portant le numéro
B.4.1 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, trois chambres, un
dégagement, une salle de bains, un we, pour une surface habitable de 90,61m2.

Et les deux cent quarante six /dix milliémes (246 /10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Lot numéro cent (100):

Un appartement avec balcon situé au niveau 4 du batiment, entrée B portant
le numéro B.4.2 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, deux
chambres, un dégagement, une salle dé bains; un wc, pour une surface habitable de
62,33 m2.

Et les cent cinquante neuf /dix milliémes (159 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro cent un _(101) :

Un appartement avec balcon situé¢ au niveau 4 du batiment, entrée B portant
le numéro B 4.3 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, deux
chambres, un dégagement, une salle de bains, un wc, pour une surface habitable de
64,20 m2.

Et les cent soixante sept /dix milliémes (167 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro cent deux (102) :

Un appartement avec balcon situé au niveau 4 du batiment, entrée B, portant
le numéro B 4.4 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, une
chambre, un dégagement, une salle de bains, un wc, pour une surface habitable de
52,04m2.

Et les cent trente cing /dix milliémes (135 /10000 émes) de la propriété du sol
et des parties communes générales.

Lot numéro cent trois (103) :

Un appartement avec balcon situé au niveau 4 du b&timent, entrée B, portant
le numéro B.4.5 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, une salle de
bains avec un we, un rangement pour une surface habitable de 36,43 m2.

Et les quatre-vingt treize /dix milliémes (93 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro cent quatre (104):

) Un appartement avec balcon situé au niveau 5 du batiment , entrée A, portant

le numéro A.5.1 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, deux
chambres, un dégagement, une salle de bains, un we, pour une surface habitable de
63,84m2.

Et les cent soixante et onze /dix miiliémes (171 /10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Lot huméro cent cing (105) :

Un appartement avec balcon situé au niveau 5 du batiment, entrée A, portant
le numéro A.5.2sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, deux



43

chambres, un dégagement, une salle de bains, un we, pour une surface habitable de
57,64m2.

Et les cent soixante deux /dix milliémes (162 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro cent six (106) :
Un appartement avec balcon situé au niveau 5 du batiment, entrée A, portant
le numéro'A.5.3 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, deux

chambres, un dégagement, une salle de bains, un wc; pour une surface habitable de
61,26m2.

Et les cent quatre-vingt dix sept /dix milliémes (197 /10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Lot numéro cent sept (107) :

Un appartement avec balcon situé au niveau 5 du batiment, enfrée B, portant
le numéro B 5.1 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, trois
chambres, un dégagement, une salle de bains, un wc, pour une surface habitable de
90,61m2.

Et les deux cent cinquante deux /dix miliémes (252 /10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Lot numéro cent huit (108) :
Un appartement avec balcon situé au niveau 5 du batiment, entrée B, portant
le numéro B.5.2 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, deux

chambres, un dégagement, une salle de bains, un we, pour une surface habitable de
62,33m2.

Et les cent soixante quatre /dix milliémes (164 /10000 emes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Lot numéro cent neuf (109):
Un appartement avec balcon situé au niveau 5 du batiment, entrée B, portant
le numéro B.5.3 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, deux

chambres, un dégagement, une salle de bains, un wc, pour une surface habitable de
64,20m2. |

Et les cent soixante douze /dix milliémes (172 /10000 emes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro cent dix (110) :
Un appartement avec balcon situé au niveau 5 du batiment, entrée B, portant
le numéro B.5.4 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, une

chambre, un dégagement, une salle de bains, un wc, pour une surface habitable de
52,04 m2. :

Et les cent trente neuf /dix milliémes (139 /10000 émes) de la propriété du sol
et des parties communes générales.

Lot numéro cent onze (111}:

)’ i Se
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Un appartement avec balcon situé au niveau 5 du bétiment, entrée B, portant
le numéro B 5.5 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, une salle de
bains avec un we, pour une surface habitable de 36,43m2.

Et les quatre-vingt quinze /dix milliémes (95 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro cent douze (112):

Un appartement avec balcon situé au niveau 6 du batiment, entrée A, portant
te numéro A.6.1 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, deux
chambres, un dégagement, une salle de bains, un we, pour une surface habitable de
63,83m2.

, Et les cent soixante quatorze /dix milliémes (174 /10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Lot numéro cent treize (113):

Un appartement avec balcon situé au niveau 6 du batiment, entrée A, portant
le numéro A 6.2 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, deux
chambres, un dégagement, une salle de bains, un wc, pour une surface habitable de
57,64m2.

Et les cent soixante cing /dix milliemes (165 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro cent quatorze (114):

Un appartement avec balcon situé au niveau 6 du batiment, entrée A, portant
le numéro A 6.3 sur le plan d'architecte, composé de ; un séjour/cuisine, deux
chambres, un dégagement, une salle de bains, un we, pour une surface habitable de
60,51m2.

Et les cent quatre-vingt dix huit /dix milliemes (198 /10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Lot numéro cent quinze (115):

Un appartement avec terrasse situé au niveau 6 du batiment, entrée B,
portant le numéro B.6.1 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine,
guatre chambres, un dégagement, une salle de bains, une salle d'eau, un we, pour
une surface habitable de 125,53 m2.

Et les quatre cent soixante huit /dix milliémes (468 /10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Lot numéro cent seize (116):

Un appartement avec balcon situé au niveau 6 du batiment, entrée B, portant
le numéro B.6.2 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, deux
chambres, un dégagement, une salle de bains, un wc, pour une surface habitable de
64,21m2,

Et les cent soixante quinze /dix milliémes (175 /10000 emes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Lot numéro cent dix sept (117) :
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Un appartement avec terrasse et balcon situé au niveau 7du batiment, entrée
A, portant le numéro A.7.1 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine,
quatre chambres, un dégagement, une salle de bains, une salle d'eau, unwe, pour
une surface habitable de 108,15m2. '

Et les trois cent trente cing /dix milliémes (335 /10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Lot numéro cent dix huit (118):
Un appartement avec balcon situé au niveau 7 du batiment, entrée A, portant
le numéro A.7.2 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, deux

chambres, un dégagement, une salle de bains, un wc, pour une surface habitable de
74,90 m2.

Et les deux cent guarante deux /dix milliémes (242 /10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Lot numéro cent dix neuf (119):

Un appartement avec balcon situé au niveau 8 du batiment, entrée A, portant
le numéro A.8.1 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuising, trois
chambres, un dégagement, un dressing, une salle de bains, un wc, pour une surface
habitable de 91,33m2.

Et les deux cent soixante deux /dix milliemes (262 /10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Lot numéro cent vingt (120) :
Un appartement avec balcon situé au niveau 8 du batiment, entrée A, portant
le numéro A.8.2 sur le plan d'architecte, composé de : un séjour/cuisine, trois

chambres, un dégagement, une salle de bains, un we, pour une surface habitable de
75,88 m2.

Et les deux cent cinquante /dix milliémes (250 /10000 emes) de la propriété
du sol et des parties communes généraies.

RESUME DE L'ETAT DESCRIPTIF

L'état descriptif qui précéde est résumé dans le tableau récapitulatif établi, qui
demeurera annexé aux présentes aprés mention, ci-aprés conformément a l'article 71
du décret n° 55-1350 du 14 Octobre 1955, modifié par le décret n° 59-89 du 7 Janvier

1959, pris pour l'application du décret n° 55-22 du 4 Janvier 1955, portant réforme de
la publicité fonciere. '

TABLEAU RECAPITULATIF

[ 1 AB R-2 Un garage 11/10000
2 A/B R-2 __Un garage 11 /10000
3 A/IB R-2 Un garage 11 / 10000
4 A/B R-2 Un garage 11 /10000
5 A/B R-2 Un garage 11/10000
6 AB R-2 Un garage 11/ 10000
7 A/B R-2 Un box 8 /10000
8 A/B R-2 Un garage 15/ 10000
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9 A/B R-2 Un garage 11 /10000
10 A/B R-2 Un garage 11 /10000
11 AB R-2 Un garage 11 /10000
12 A/B R-2 Un garage 11/10000
13 AB R-2 Un garage 11/10000
14 AB R-2. Un garage 11 /10000
15 A/B R-2 Un garage 11 /10000
16 A/B R-2 Un garage 11 /10000
17 AB R-2 Un garage 11/ 10000
18 A/B R-2 Un garage 11/10000
19 A/B R-2 Un garage 11 /10000
20 A/B R-2 Un garage 10 / 10000,
21 A/B R-2 .+ Un box 6 /10000
22 A/B R-2 Un box 6 /10000
23 AB R-2 Un box 6 /10000
24 AB R-2 Un box. 6 /10000
25 A/B R-2 Un box 7 /10000
26 A/B R-2 Un garage 11 /10000
27 A/B R-2 Un garage 11/10000
28 A/B R-2 Un garage 11 /10000
29 AB R-2 Un box 6 /10000
30 A/B R-2 Un box 6 / 10000
3 AB R-2 Un box - 6/10000
32 A/B R-2 Un box 6 /10000
a3 AB R-2 .Un box 6 /10000
34 AB R-2 Un garage 11 /10000
35 A/B R-1 Un garage 11/ 10000
36 A/B R-1 Un garage 12 /10000
37 A/B R-1 Un garage 12 /10000
38 A/B R-1 Un garage 11/ 10000
39 A/B R-1 Un garage . 11 /10000
40 A/B R-1 Un garage 11 /10000
41 A/B R-1 Un box 8 /10000
42 - A/B R-1 Un garage 16 / 10000
43 A/B R-1 Un garage 11 /10000
44 A/B R-1 Un garage 11 /10000
45 AB R-1 Un garage 11 /10000
46 A/B R-1 Un box 8 /10000
47 AB R-1 Un garage 12 /10000
48 A/B R-1 Un box 7 /10000
49 A/B R-1 Un box 7 /10000
50 A/B R-1 Un garage 11 /10000
51 A/B R-1 Un box 7 /10000
52 A/B R-1 Un box 7 /10000
53 AB R-1 Un box 7 /10000
54 A/B R-1 Un box 7 /10000
55 A/B R-1 Un box 7 /10000
56 A/B R-1 Un box 7 /10000
57 A/B R-1. Un box 7 /10000
58 A/B R-1 Un garage 11/10000
59 A/B R-1 Un garage 12 / 10000
60 A/B R-1 Un garage 11/ 10000
61 A RDC Un appartement 138 /10000
62 A RDC Un appartement .96 /10000
63 A RDC Un appartement 149 /10000
64 B RDC Un appartement 106/ 10000
65 B RDC Un appartement 90/ 10000
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66 - B RDC Un appartement 95 / 10000
67 B RDC Un appartement 139 /10000
68 B RDC Un appartement '81/10000
69 A R+1 Un appartement 144 / 10000
70 A R+1 Un appartement 140/ 10000
71 A R+1 Un appartement 159 / 10000
72 B R+1 Un appartement 94 / 10000
73 B R+1 Un appartement 98 / 10000
74~ B R+1 Un appartement 145/ 10000
75" B R+1 Un appartement 115 / 10000
76 B R+1 Un appartement 143 / 10000
77 B R+1 Un appartement 82 / 10000
78 A R+2 Un appartement 154/ 10000
79 A R+2 Un appartement 146 / 10000
80 A R+2 Un appartement 177 / 10000
81 B R+2 Un appartement 99 / 10000
82 B R+2 Un appartement 104 / 10000
83 B R+2 Un appartement 155 / 10000
B4 B R+2 Un appartement 125/ 10000
85 B R+2 Un appartament 158 / 10000
86 B R+2 Un appartement 89 /10000
87 A R+3 Un appartement 162 / 10000
" 88 A R+3 Un appartement 153 / 10000
89 A R+3 Un appartement 183 / 10000
90 B R+3 Un appartement 104 / 10000
91 B R+3 Un appartement 109 / 10000
92 B R+3 Un appartement 163 / 10000
93 B . R+3 Un appartement 131 /10000
94 B R+3 Un appartement 166/ 10000
95 B R+3 Un appartement 94 /10000
96 A R+4 Un appartement 166 / 10000
97 A R+4 Un appartement 158 / 10000
68 A R+4 Un appartement 191 / 10000
99 B R+4 Un appartement 246 / 10000
100 B R+4 Un appartement 159 / 10000
101 B R+4 Un appartement 167 / 10000
102 B R+4 Un appartement 135 / 10000
103 B R+4 Un appartement 93 / 10000
104 A R+5 Un appartement 171 /10000
105 A R+5 Un appartement 162 / 10000
106 A R+5 Un appartement 197 / 10000
107 B R+5 Un appartement 252 [ 10000
108 B R+5 Un appartement 164 / 10000
109 B R+5 Un appartement 172 /10000
110 B R+5 Un appartement 139/ 10000
111 B R+5 Un appartement 95/ 10000
112 A R+6 Un appartement 174 / 10000
113 A R+6 Un appartement 165 / 10000
114 A R+6 Un appartement 198 / 10000
115 B R+6 Un appartement 468 / 10000
116 B R+6 Un appartement 175/ 10000
117 A R+7 Un appartement 335/ 10000
118 A _R#7 Un appartement 242 / 10000
119 A R+8 Un appartement 262 / 10000
120 A R+8 Un appartement 250/ 10000
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TROISIEME PARTIE — REGLEMENT DE COPROPRIETE
Le plan de la troisiéme partie du présent acte est le suivant :

- Chapitre 1 — Distinction entre parties communes parties
privatives

- Chapitre Il - Conditions d'usage de I'immeuble

- Chapitre il - Obligations des copropriétaires

- Chapitre IV — Mutations de propriété et de jouissance.
Constitution de droits réels

- Chapitre V — Organisation de I'immeuble

- Chapitre VI — Assurances

- Chapitre VIl — Acquisitions, aliénations, travaux immobiliers

- Chapitre VIIl — Equilibre financier du syndicat, copropriétés
en difficultés
- Chapitre IX — Dispositions diverses et de cldture

CHAPITRE | - DISTINCTION ENTRE "PARTIES COMMUNES"
ET "PARTIES PRIVATIVES" -

SECTION | - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées a 'usage exclusif
d’un copropriétaire déterminé.

Elles sont réparties différemment entre les copropriétaires, selon qu'elles. font
l'objet d'un usage commun & I'ensemble des copropriétaires de I'ENSEMBLE
IMMOBILIER ou qu'elles sont affectées a l'usage de certains d'entre eux seulement,
d'aprés la situation des lots en cause ou l'utilité des divers éléments d'égquipement et
services collectifs.

Elles comprennent donc des "parties communes générales” dont la propriété
indivise est répartie entre tous les lots de 'ENSEMBLE IMMOBILIER, et des "parties
communes spéciales” dont la propriété indivise est répartie entre certains lots seulement,
le tout dans les proportions indiquées dans I'état descriptif de division qui précéde.

Aux termes des dispositions du dernier alinéa de I'article 10 de la lol du 10 Juillet
1965 tout réglement de copropriété doit indiquer les éléments pris en considération et la
méthode de calcul permettant de fixer les quotes-parts de parties communes et la
répartition des charges.

Les quotes-parts attribuées aux lots désignés dans I'état descriptif de division ont
été déterminées en fonction des éléments matériels suivants :

Répartition proportionnelle a la surface réelle de chaque lot privatif y
compris les annexes (loggia, balcon, terrasse, etc...) pondérée par les coefficients
de situation et de consistance tels qu’ils résultent du document établi par le
Cabinet B3R, joint et annexé au présent acte avec lequel ils forment. partie
intégrante.

En conséquence, ledit état sera compris -dans toute copie, authentique,
exécutoire ou simple, qui sera délivrée.

Les énumérations qui suivent sont énonciatives et non limitatives.

Parties communes générales
Les .parties communes générales affectées a l'usage ou [l'utilité de tous les
copropriétaires comprennent :
- La totalité du sol, c'est-a-dire 'ensemble du terrain, en ce compris le sol des
parties construites et non construites de 'immeuble,
-Le bénéfice des servitudes actives au profit du fonds de I'immeuble & I'encontre
du ou des fonds riverains, s'il en existe. .
-La charge des servitudes passives & I'encontre du fonds de 'immeble au profit du
ou des fonds riverains, s'il en existe.
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- Les couvertures du béatiment et tous leurs accessoires ou annexes
accessibles ou non accessibles.

- Les éléments porteurs concourant a la stabilité ou a la solidité de I'immeuble,
notamment, les piliers, poteaux de soutien, les éléments horizontaux de charpente, le
gros ceuvre

- Le gros ceuvre des loggias, terrasses et balcons leurs étanchéités, &
I'exclusion de leur revétement.

- Le antennes collectives de télévision ou de tous procédés de réception
audiovisuels et leus cables de distribution.

Les souches de cheminée, le cas échéant,
Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales, ménagéres &t

usées.

- Les conduits de tout a 'égout, les gaines et branchements d’'égout.

- La totalité des branchements, tuyaux, canalisations et réseaux divers, avec
leurs accessoires tels que robinets, regards, bouches, compteurs et transformateurs,
stations de relevage desservant 'ensemble immaobilier, le tout s'il existe de tels éléments.

- Les compteurs généraux d'eau, d'électricité et de gaz,

- Leslocaux communs tels que :

Local technique,
Locaux vélos,
Local sous-station,

- Les passages et voies de circulations pour piétons, lorsqu'ils présentent une
utilité pour tous les occupants de FENSEMBLE IMMOBILIER,

- Les canalisations, gaines, conduits, prises d'air et réseaux de toutes natures,

y compris les conduits de fumée, avec leurs accessoires tels que coffres et gaines,
tétes et souches de cheminées, le tout a I'exclusion des raccordements et des
canalisations particuliéres a chacun des batiments,

- Les installations de chauffage central et de fournitures d'eau chaude, de -
conduit de fumée et de fournitures d’ECS, ainsi que leurs accessoires tels que
chaufferie, dont la gestion sera gérée dans le cadre de la copropriété ainsi qu’il est
précisé ci-aprés, cuves & combustibles, canalisations d'eau, circuits électriques,
lorsqu'il en existe, a I'exclusion des radiateurs et des canalisations se trouvant a
l'intérieur de chaque local privatif et le desservant exclusivement, ainsi qu'a I'exclusion
des éléments se rattachant 3 l'installation. d'eau chaude se trouvant & l'intérieur de
chaque local privatif et affectés a son service exclusif.

Dans la mesure ol les batiments forment un ouvrage unique :

- Les tuyaux d'écoulement et de descente des eaux pluviales et ménageéres
ainsl que des eaux et maticres usées et, en général, les conduits, branchements,
canalisations, prises d'air de toute nature, lorsqu'ils sont d'utilité commune a tous les
copropriétaires, ainsi que leurs emplacements et accessoires, sauf ceux affectés
spécialement & un ou plusieurs lots,

- Les compteurs généraux d'eau, de gaz, d'électricité, et, en général, les
éléments, installations, appareils de toute nature et leurs accessoires affectés a
l'usage ou 3 l'utilité de tous les copropriétaires, y compris leurs emplacements sans
que cette énonciation soit nécessairement limitative.

Accessoires aux parties communes générales

Sont accessoires aux parties communes générales les droits immobiliers ci-
apres :

- Le droit d’édifier des batiments nouveaux dans les cours, parcs ou jardins qui
constituent des parties communes générales ;

- Le droit d'affouiller ces espaces.

- Le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes générales.

Parties communes spéciales a I'ensemble de la superstructure

Les parties communes spéciales sont celles qui sont affectées a l'usage ou &
j'utilité d’'un ou plusieurs batiments ou locaux privatifs de batiments ou de l'un ou
plusieurs d’entre eux, sans pour autant ['étre a 'usage de tous.

< h Y
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il en est notamment ainsi pour chaque batiment, sans que cette énonciation
soit nécessairement limitative :

- Les planchers & l'exclusion des revétements des sols et des plafonds des
parties privatives, : )

- Les ascenseurs, leur machinerie et en général, les éléments, installations
et leurs accessoires, équipements affectés spécialement leur fonctionnement

- Les halls, les cages d'escaliers et cage d'ascenseur, ainsi que tous les
accessoires de ces parties communes, tels que les installations d’éclairage, les
glaces, tapis, ornements divers, paillassons (mais non les tapis-brosses des portes
paliéres qui sont parties privatives).

- Les locaux poubelles

- Les fenétres et chassis éclairant les escaliers, couloirs et autres parties
communes mémes spéciales, dés lors qu'ils prennent jour sur les fagades ou la
toiture, les portes d'entrée du batiment et du sous-sol, les portes donnant acces aux
dégagements et locaux communs ;

- portillon, digicode et vidéophone donnant sur la voie publique, le cas
échéant. :

- Les revétements, ornementations, décorations et éléments extérieurs des
fagades y compris les balcons, loggias et assimilés, leur ‘carrelage, les barres d'appui
des fenétres, les garde-corps et les balustrades des balcons et des patios, méme si
ceux-ci sont affectés a l'usage exclusif d'un seul copropriétaire.

- Les accessoires de ces "parties communes spéciales’, leurs parties vitrées
et mobiles, tels que les fenétres, lucarnes et lanterneaux éclairant celles-ci, s'il en
existe, les passages, escaliers et couloirs communs & certains lots ou a certains
locaux - privatifs mais non & tous, leurs éléments d'équipement : installations
d'éclairage, glaces, tapis, paillassons, autres que ceux des paliers d'entrée des locaux
privatifs, les objets mobiliers, outillages, ustensiles et fournitures affectés au service
de certains locaux mais non de tous. -

Ces parties communes sont I'objet d’'une propriété indivise entre tous les
copropriétaires du batiment considéré comme parties accessoires et intégrantes de la
partie divise de chaque lot.

Accessolres aux parties communes iales

Sont accessoires aux parties communes spéciales les droits immobiliers ci-
apres :

- Le droit de surélever un batiment ;

- Le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes spéciales.

Parties communes spéciales & I'ensemble sous-sol considéré comme un
batiment ~ ENT R-1/R-2

Elies comprennent :

- Les voies et rampes d'accés de desserte et de circulations véhicules
intérieures, de passage(s) piétons ; portail , Installations d'ouverture et de fermeture,
d'éclairage ; canalisations, conduites, gaines, lignes et réseaux communs qui
desserviraient les copropriétés EQUINOXE, NOUVELLE LIGNE et PINK GARDEN ; et
d'une maniére générale les ouvrages et installations nécessaires au bon
fonctionnement et 3 l'utilisation de tous les équipements communs ou d'intérét
collectif; dont la gestion sera gérée dans le cadre de 'UNION DES SYNDICATS
PARC MARIANNE ILOT 17 ainsi qu'il est précisé ci-aprés.

Précision étant ici faite que le portail commun se trouvant a I'entrée de la
copropriété NOUVELLE LIGNE ;

Les murs intérieurs, non privatifs, autres que les éventuels murs de refend.

Les peintures ;

Les revétements de sol :

Les escaliers de secours ;

Les locaux communs existant a ces niveaux, quand ils ne sont pas a l'usage
de tous les copropriétaires ou des copropriétaires d'une cage d'escalier.

Tous les accessoires de ces parlies communes, comme les installations
d'éclairage et de ventilation ;
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Et en général, tous les locaux, emplacements, appareils, canalisations,
éléments et installations, de toute nature et leurs accessoires, affectés & 'usage ou &
Putilité de 'ensemble des copropriétaires du sous sol.

Ces parties communes sont I'objet d’une propriété indivise entre tous les

copropriétaires comme parties accessoires et intégrantes de la partie divise de
chaque lot.

Cette énumération est purement énonciative et non limitative.

Indivisibilité.

Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent faire
Iobjet, séparément des parties privatives, d’'une action en partage ni d’une licitation
forcée : '

Section li - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives sont celles qui sont réservées a 'usage exclusif de chaque
copropriétaire, c'est a dire les locaux compris dans son lot avec tous leurs accessoires.

Elles comprennent notamment :

- Les carrelages, dalles et tous autres revétements de sols ;

- Les plafonds et les parquets a 'exclusion des ouvrages de gros ceuvre qui sont
parties communes ;

- Les cloisons intérieures (mais non les gros murs ni les refends, classés dans les
parties communes) ainsi que leurs portes,

"~ - Les portes paliéres, les fenétres et portes-fenétres, les persiennes, volets,

stores et rideaux roulants, ainsi que leurs accessoires ;

- Les appuis des fenétres, les garde-corps, balustrades et barres d’appui des
balcons et terrasses affectés a un usage privatif, et leurs revétements ;

- Les enduits intérieurs des murs et des cloisons, quels qu'ils soient ;

- Les canalisations intérieures et raccordements particuliers, les appareillages,
robinetteries et accessoires qui en dépendent,

- Les installations sanitaires des salles de bains, des cabinets de toilette et des -
water-closets,

- Les installations des cuisines (éviers, etc..),

- Les installations individuelles de chauffage et d'eau chaude pouvant exister a
l'intérieur d'un local privatif,

- Les glaces, papiers, tentures et décors ;

- Les portes individuelles de fermeture des garages ;

- Tous les accessoires des parties privatives tels que serrurerie, robinetterie, les
placards et penderies, tout ce qui concourt & 'aménagement et a la décoration intérieure
notamment les glaces, peintures, boiseries,

Le tout s'il en existe, et en général, tout ce qui, étant a usage privatif, est inclus a
l'intérieur des locaux constituant des lots désignés a I'état descriptif de division, la
présente désignation n'étant qu'énonciative et non limitative.

ll est précisé que :

- les séparations entre appartements ou d’'une maniére générale entre deux lots
privatifs, quand elles ne font pas partie du gros oeuvre, sont mitoyennes entre les
copropriétaires voisins,

- les foggias, balcons, terrasses accessibles, réservés a 'usage exclusif d'un

copropriétaire, n'en sont pas moins- des parties communes, a I'exclusion toutefois des
revétements

Les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque copropriétaire, lequel
en assurera l'entretien et a réparation a ses frais exclusifs.

CHAPITRE Il — CONDITIONS D'USAGE DE L'IMMEUBLE

SECTION { - DESTINATION DE L’'IMMEUBLE

Sur le plan du droit privé,



52

sous réserve des limitations de droit public notamment ceiles résultant, en I'état
actuel des lois et réglements, de premiére part, du contrdle des changements
d'affectation (article L. 631-7 du Code de la construction et de 'habitation), de deuxiéme
part, de l'obligation d'obtenir un permis de construire pour les:travaux exécutés sur les
constructions existantes lorsqu'ils ont pour effet d'en changer la destination (article L.
421-1 alinéa 2 du Code de l'urbanisme) et, de troisiéme part, des régles relatives a la
police de la protection contre les risques d'incendie et de panique dans les immeubles
recevant du public-(L. et R. 123-1 et suivants du Code de la construction et de
I'habitation),

et'sans que les appellations données a I'état descriptif et au tableau récapitulatif
aux locaux constitutifs des parties privatives en.vue de satisfaire aux prescriptions de
l'article 71-A-2, alinéas 1 et 5, du décret A 55-1350 du 14 octobre 1955 aient un .
quelconque impact restrictif ou additif, sous I'exception ci-aprés,

L'immeuble est 4 destination PRINCIPALE d’HABITATION.

L'état descriptif de division a, en ce qul concemne I'affectation ou la destination de
chaque lot, la méme valeur contractuelie que le réglement lui-méme ; 'état descriptif de
division détermine donc la destination particuliere de chaque lot de I'IMMEUBLE,
conformément a I'article 8 de la loi du 10 juillet 1965. :

Les changements d’affectation de locaux privatifs ne sont autorisés que dans les
cas et sous les limites définis au présent réglement ou prévus par la loi, le cas échéant.

L'exercice d'activités libérales dans les appartements ou maisons de ville est
toléré, dans les conditions de I'article I1.2 ci-apreés.

SECTION Il - USAGE DES PARTIES PRIVATIVES

1.1 Principe

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme bon lui semble des
parties privatives comprises dans son lot, & la condition de ne pas nuire aux droits des
autres copropriétaires et de ne rien faire qui puisse comprometire la solidité, la sécurité
ou la tranquillité de I'IMMEUBLE ni porter atteinte a sa destination.

De facon générale, it ne devra rien étre fait qui puisse porter atteinte a la
destination, compromettre I'harmonie et la solidité de FIMMEUBLE, nuire & la sécurité ou
a la tranquillité de ses occupants.

1.2 Occupation
Les appartements ou maisons de ville devront étre occupés de fagon bourgeoise,
par des personnes de bonnes vies et meeurs.

La transformation des appartements ou maisons de ville en chambres meublées
destinées & étre louées & des personnes distinctes est interdite. Mais la location meublée
d'un appartement en son entier est autorisée, de méme que la location a titre accessoire
d'une piéce d'un appartement.

Leur utilisation & usage de cabinet pour une profession libérale est toutefois
autorisée dans les appartements ou maisons de ville, a titre exclusif ou mixte avec
I'habitation, & condition de ne pas nuire a la bonne tenue et a la tranquilité de
IIMMEUBLE, le tout sous réserve des autorisations administratives relatives au
changement d’affectation des locaux prévues par larticle L 631-7 du Code de Ja
Construction et de I'Habitation, mais il est interdit d’y installer des bureaux commerciaux
ou administratifs.

L'utilisation des appartemements ou maisons de ville pour un usage
professionnel, bien qu'étant autorisé, sera considérée comme un changement d'usage
des parties privatives pouvant donner lieu a une modification de la répartition des
charges entrainées par les services collectifs et éléments d’équipements communs dans
les confitions prévues par I'article 25f) de la loi du 10 juillet 1965.

Pendant foute la période de commercialisation de P'IMMEUBLE la societé
chargée de cette commercialisation pourra affecter un appartement a usage de bureau
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de vente ou d’appartement témoin et apposer un panneau publicitaire dans les conditions
relatées en fin du présent acte.

1.3 Garages, boxes, parkings

Précision sur la terminologie :

- un garage est un emplacement de stationnement comportant une cloison de
chaque c6té et fermé par une porte ;

- qu'un box est un emplacement de stationnement comportant une cloison de
chaque cbté sans porte ;

Sous la réserve ci-aprés, les garages, boxes ne pourront servir qu'au
stationnement des voitures ou des véhicules a deux roues. Il 'ne pourra y étre exploité
aucun atelier de réparation. Des appareils extincteurs facilement accessibles devront y
étre placés aux frais des copropriétaires.

Sous la méme réserve, il ne pourra étre entreposé dans les garages, box ou
caves, une quelconque matiére inflammable liquide ou gazeuse, bidons d'essence,
bouteille de gaz, ...

L'emploi des avertisseurs n'est autorisé que pour lentrée et la sortie - des
véhicules. Il est interdit de faire tourner les moteurs autrement que pour les besoins des
manceuvres d’entrée et de sortie.

Tout dép6t d'objets quelconques sera sous I'entiére responsabilité du propriétaire
du lot, sans aucun recours contre quiconque (syndicat des copropriétaires, vendeur,
constructeur), au cas d’humidité, infiltration, dégéat des eaux, vol, etc.

Les places de parkings constituant des lots privatifs ne pourront servir qu'au
stationnement des véhicules automobiles ou des véhicules a deux roues. L'accés aux
places pourra éfre empéché au moyen d’un arceau. de protection dont le modale sera
précisé par le syndic, aprés avis du conseil syndical ; I'installation sera faite aux frais
des copropriétaires concernés.

Les propriétaires de boxes en sous-sol pourront les fermer, Cette fermeture
sera exécutée a l'aide de porte pour les boxes, dont le format et le systéme de
fermeture devra avoir été agréé en assemblée générale de copropriétaires & la majorité
requise par la loi.

1.4 Obligation de souffrir le passage des cables et canalisations et conduits
de fluides

Les copropriétaires devront souffrir le passage, dans leurs parties privatives, a
quelque niveau que ce soit, y compris rez-de-chaussée et sous-sol, des cables,
canalisations, prises d'air et conduits de fluides qui pourront étre utiles a la desserte
d’éléments d’équipement communs ou a 'usage, en conformité de leur destination, de
locaux appartenant a un ou plusieurs autres copropriétaires.

Les propriétaires devront souffrir l'acces de leurs locaux privatifs pour la pose, la
vérification, I'entretien ou le remplacement de ces cébles, canalisations et conduits de
fluides.

Particuliérement, tout copropriétaire de garage, box ou parking couvert s'il en
existe, dans lequel passent ces réseaux et canalisations, devra laisser le libre accés aux
sociétés concessionnaires et aux entreprises chargées de leur entretien, réparation et
remplacement éventuel.

Enfin, les copropriétaires devront souffrir, dans leurs parties privatives, a quelque
niveau que ce soit, les retombées de béton qui peuvent, de ce fait, diminuer le volume du
lot privatif, ainsi que les soffites.

1.5 Locations

Le copropriétaire qui consentira la location de son lot devra donner connaissance
au locataire des dispositions du présent reglement, notamment celles relatives a ta
destination de 'lMMEUBLE et des lieux loués et I'obliger dans. le bail & exécuter les
prescriptions de ce réglement. A défaut de bail écrit, 'engagement du locataire devra étre
constaté par lettre séparée signée par lui.

Le copropriétaire bailleur restera solidairement responsable du fait ou de la faute
de ses locataires ou sous-locataires. || demeurera seul redevable de la quote-part

afférente a son lot dans les charges définies au présent réglement, comme s'il occupait
lui-méme les locaux loués.

( ko Se
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Les dispositions qui précédent sont applicables aux autorisations d’occuper qui
ne constitueraient pas des locations.

11.6 Harmonie de FIMMEUBLE

La conception et I'harmonie générale de 'IMMEUBLE devront étre respectées et
seront contrdlées par le syndic et I'architecte de 'IMMEUBLE.

Les portes d’entrée des appartements, les fenétres et fermetures extérieures, les
garde-corps, balustrades, rampes et barres d’appui des loggias, balcons, terrasses, ne
pourront, méme en ce qui concerne leur peinture ou matériaux, étre modifiés, si ce n'est
avec autorisation de 'assemblée générale des copropriétaires.

La pose de stores et de protection de fenétres est autorisée, sous réserve que la
teinte et la forme regoivent agrément préalable de Iarchstecte de P'opération et/ou de
l'architecte coordonnateur avec [I'approbation Vassemblée générale des
copropriétaires et l'obtention de ['autorisation administrative si elle est nécessaire ;
cependant, rien ne pourra étre entrepris avant I'obtention par l'auteur du placement dans
le statut de la copropriété du certificat de conformité de 'IMMEUBLE & édifier.

Aucun aménagement nl aucune décoration ne pourront étre apportés par un
copropriétaire aux balcons, loggias, terrasses, qui, extérieurement, rompraient I'harmonie
de ''MMEUBLE.

La pose de cache-vue sur les balcons, terrasses ou loggias est interdite.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des
copropriétaires, et notamment les portes donnant accés aux parties privatives, les
fenétres, et, s’il y a lieu, volets, persiennes, stores et jalousies.

Les balcons, terrasses, et, d’'une maniere générale, toutes les surfaces ouvertes,
ne pourront en aucun cas étre fermés au moyen de panneaux fixes ou mobiles, type
véranda ou tout autre, sans autorisation de 'assemblée générale des copropriétaires et
de Parchitecte de lopération et sans autorisation administrative préalables avec
justification du paiement des taxes y afférentes s'il y a lieu

IL.7 Utilisation des fenétres, terrasses, balcons, loggias
Les copropriétaires qui bénéficieraient de la jouissance excluswe de balcons,

loggias, terrasses ou assimilés devront les maintenir en parfait état d'entretien, y compris
les exutoires. '

lls ne pourront procéder & aucun aménagement ni décoration pouvant porter
atteinte a I'aspect, & la solidité ou & I'narmonie de L'IMMEUBLE.

Les copropriétaires seront responsables de tous les dommages tels que fissures,
fuites, provoqués directement ou indirectement par leur fait ou par le fait des
aménagements qu'ils pourraient apporter (plantations, jardins suspendus, efc).

Il sera interdit de faire supporter aux dalles une charge supérieure a leur
résistance déterminée par l'architecte de la copropriété, en particutier par un apport de
terre.

L'utilisation des balcons, loggias, terrasses, jardins privatifs ou assimilés ne devra
causer aucun trouble anormal aux autres copropriétaires.

Il ne pourra étre étendu de linge aux fenétres, terrasses, balcons ou loggias. Il est
toléré toutefois de le faire dans les pames de V'IMMEUBLE non visibles des voies
publiques ou communes.

Toutes précautions devront étre prises pour ne pas endommager le revétement
et les relevés d'étanchéité des terrasses, lorsque celles-ci sont étanchées.

Aucun objet ne pourra étre déposé sur les bords des fenétres sans étre fixé pour
en éviter la chute. Les vases a fleurs, méme sur les balcons, devront reposer sur des
dessous étanches capables de conserver I'excédent d'eau, de maniére a ne pas
détériorer les murs ni incommoder les passants ou les voisins.

L'installation d'antennes individuelles ou de paraboles aux fenétres ou sur les
terrasses, loggias ou balcons est interdite. '

fl ne devra jamais étre jeté dans la rue, dans les espaces verts ou dans les
parties communes de ! IMMEUBLE, ni eau, ni détritus ou immondices quelconques.

Les réglements de police devront étre observés pour battre ou secouer les tapis
et chiffons de nettoyage.
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Plus particulierement concernant étanchéité : le complexe étanchéité, plots
compris, est une partie commune. Les dalles de protection posées sur les plots sont
parties privatives. En conséquence, les copropriétaires bénéficiant de la jouissance de
terrasses étanchées, devront assurer I'entretien et la réfection desdites dalles de
protection. || ne pourra étre entreposé sur ces terrasses, balcons ou loggias, des
jardiniéres, bassins ou autres ouvrages et équipements qui pourraient mettre en péril ou
altérer la solidité et I'étanchéité des parties communes.

L'entretien des équipements installés sera assuré par chaque copropriétaire en
fonction de I'atfribution de ces éléments.

1.8 Ventilation mécanigue contrélée

La ventilation mécanique contr6lée ne doit étre arrétée ni bouchée sous aucun
prétexte.

Il est interdit de brancher les hottes aspirantes des cuisines sur la ventilation
mécanique controlée.

Il est également interdit d'obstruer les grilles d'aération des menuiseries et les
bouches d’extraction. Ces bouches et grilles doivent &tre maintenues en permanence en
parfait état de propreté.

1.9 Bruits

Les copropriétaires et occupants devront veiller 3 ce que la tranguillité de
"'MMEUBLE ne soit & aucun moment troublée par leur fait, celui des membres de leur
famille, de leurs invités ou des personnes a leur service.

En conséquence, ils ne pourront faire ou lalsser faire aucun bruit anormal,
aucun travail, de quelque genre que ce soit, qui serait de nature a nuire a la solidité de
I'immeuble ou & géner leurs voisins par le bruit, 'odeur, les vibrations ou autrement.

Tous bruits ou tapages diurnes ou nocturnes, de quelque nature qu’ils soient,
alors méme qu’ils auraient lieu a l'intérieur des appartements, troublant la tranquillité
des habitants, sont formellement interdits. Les résidents subissant les nuisances
devront déclarer les faits -auprés des services de police et en transmetire un
exemplaire au syndic de la copropriété.

L'usage des appareils de radio, de télévision, des chaines haute-fidélité, des
magnétophones, magnétoscopes, DVD, etc ... est autorisé sous réserve de
I'observation des réglements administratifs et & la condition que le bruit en résultant
ne soit pas perceptible par les voisins.

Les dispositions qui précédent s’appliqueront aux locaux dans lesquels une
activité serait exercée, en conformité avec le présent réglement ; les copropriétaires
ou occupants devront donc veiller & ce que leur activité ne génére aucun bruit
susceptible de géner I'entourage.

I.10 Animaux

Les chiens, les chats et autres animaux familiers sont tolérés, étant entendu que
toutes dégradations causées par eux resteront a la charge de leurs propriétaires. En
aucun cas, ces animaux ne devront errer dans les parties communes ni y répandre leurs
déjections. '

La détention d’'un animal familier ne devra pas entrainer un trouble anormal pour
les autres copropriétaires.

Tout animal dangereux, nuisible, bruyant ou malodorant est interdit.

Conformément aux dispositions de I'article 10 alinéa 2 de la loi du 9 juillet 1970, il
est expréssement stipulé que la détention et la présence, tant dans les parties communes

gue privatives, des chiens de premiére catégorie au sens de l'article L 211-12 du Code
Rural est interdite.

.11 nnes

L'installation d'antennes individuelles de radiophonie, de télévision individuelles
extérieures et radiocommunication est interdite,

Pour des raisons de sécurité et par souci d'esthétisme, ies. antennes rateaux
et paraboliques extérieures sont interdites. Les éventuelles antennes doivent rester &

lintérieur des logements ou des parties communes et en aucun cas visibles de
Pextérieur

A NG
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Le syndicat des copropriétaire prend & sa charge les assurances couvrant le
réseau intérieur, I'énergie nécessaire a son fonctionnement

1.112 Enseignes - Plagues
Toute installation d’enseigne, réclame, panneau ou affiche quelconque sur les

fagades de ''MMEUBLE ou dans la résidence est strictement interdite.

Par dérogation, les personnes exergant une profession libérale ou de
prestations de service pourront apposer dans le hall d'entrée correspondant a leur lot,
une plaque faisant connaitre au public leur nom, profession et situation de
I'appartement ol elles exercent leur activité. Le modéle de cette plaque est fixé par le
syndic qui détermine I'emplacement ol les plaques peuvent étre apposées. Toute
plaque non conforme devra étre enlevée. Ces personnes pourront apposer selon
I'usage une plaque professionnelle sur la porte d’entrée de leurs locaux privatifs.

Les propriétaires ou occupants des locaux d'activités pourront placer des
enseignes sous réserve de l'avis favorable du syndic et de l'obtention des
autorisations administratives préalables, du respect de I'harmonie de 'IMMEUBLE, et
de leur entretien constant. Ces enseignes ne pourront, en outre, constituer une
quelconque géne a I'endroit d’un ou plusieurs occupants tant de 'TMMEUBLE que des
batiments volsins.

L'apposition provisoire de panneau indiquant la mise en vente ou en location
d’'un lot pourra étre autorisée par le syndic.

1.13 Boites aux lettres

Les boites aux lettres sont posées par la REQUERANTE

Aucune bofte aux lettres supplémentaire ne pourra étre installée dans les parties
communes sans I'autorisation de 'assemblée générale.

{'apposition des noms des occupants sur les boites a lettres et interphones
sera faite suivant un modéle établi par le syndic.

li.14 Réparations et entretien {accés des ouvriers)

Les copropriétaires devront souffrir, sans indemnité, [I'exécution des
réparations ou des travaux d’entretien qui seraient nécessaires aux parties communes
quelle qu'en soit la durée, et, si besoin est, livrer accés au syndic, aux architectes,
entrepreneurs, techniciens et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou faire ces
travaux.

Tout copropriétaire possédant un local dans lequel se trouvent des éléments
tels que gaines, frappes, regards, compteurs, canalisations communes, cables
électriques ou téléphoniques, devra en tout temps laisser le libre acces aux
entreprises et administrations -spécialisées pour leur entretien, leurs réparations, le
relevage des compteurs ou encore la réalisation de nouveaux branchements.

Les copropriétaires. de locaux sis en dernier étage devront, en tant que de
besoin, laisser le libre passage pour l'accés aux combles ou aux terrasses, s'il en
existe, ainsi qu'aux toitures, et ce pour les seules opérations de contrdle, d’entretien,
de réparation et de réfection des parties communes et éléments d'équipements
communs.

.15 Libre accés

En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les clefs de son
appartement au conclerge ou gardien, s'il y en a un, ou bien & une personne résidant
effectivement dans la commune de la situation de Pimmeuble. L'adresse de celte
personne devra &tre portée a la connaissance du syndic. Le détenteur des clefs sera
autorisé a pénétrer dans I'appartement en cas d'urgence.

1116 Entretien des canalisations d'eau et robinetterie

Afin d’éviter les fuites d'eau et les vibrations dans les canalisations, les robinets
et chasses de water-closets devront &tre maintenus en bon état de fonctionnement et les
réparations exécutées sans retard.

En cas de fuite, le propriétaire du local ol elle se produirait, devra réparer les
dégats et rembourser la dépense d’eau supplémentaire.
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Pendant les gelées, il ne poutra étre jeté d’eau dans les condults extérieurs
d’évacuation.

.17 Chauffage — Eau chaude
Le chauffage est collectif.
 Les dépenses d'entretien, de réparations et de remplacement des équipements
situés dans les locaux privatifs sont a la charge exclusive de chaque copropriétaire.

L'utilisation des poéles a combustion lente ou a gaz est rigoureusement interdite.

L'introduction dans FIMMEUBLE ou dans les appartements de bouteille de gaz
est aussi rigoureusement interdite.

Les appareils de chauffage dit d'appoint dans les locaux privatifs devront étre
conformes aux normes en vigueur et leur utilisation comptatible avec la conception
technique des batiments.

Il est ici rappellé que Iimmeuble est raccordé au Réseau Montpelliérain de
Chaleur dont la SERM est concessionnaire dans le cadre de l'opération PARC
MARIANNE.

Obligation est faite aux acquéreurs de souscrire tout abonnement relatif & ces
réseaux.

La production d'eau chaude est solaire avec un appoint collectif assuré par le
Réseau Montpelliérain de Chaleur.

Les dépenses d'entretien, de réparations ‘et de remplacement des
équipements collectifs et notamment les panneaux solaires seront réparties selon la
quote-part affecté & chague lot concerné et tel qu'il résulte du tableau de copropriété.

Cependant, les dépenses d’entretien, de réparations et de remplacement des
ballons d’eau chaude situés dans les locaux privatifs, s'il en existe, seront & la charge
exclusive de chaque copropriétaire,

118 Climatisation

Les copropriétaires pourront installer a leurs frais-aprés obtention par la Société
de promotion du certificat de conformité, un appareil de climatisation.

Cet appareil :

- ne pourra en aucun cas étre installé en applique en fagade,

- devra étre implanté sur un balcon, une terrasse, loggia ou patio,

- he devra pas dépasser la hauteur du garde corps,

- devra étre dissimulé par un dispositif & proposer en assemblée générale,

- ne devra pas occasionner de nuisance sonore aux voisins

Les copropriétaires devront prendre en compte les dispositions pour respecter la
réglementation phonique et feront leur son affaire personnelle des condensats

Les travaux devront &tre effectués aprés obtention, si besoin est, des
autorisations administratives nécessaires et exécutés dans le respect des régles de I'art,
des normes de sécurité et sous la surveillance de l'architecte de '"MMEUBLE, dont les
honoraires seront a la charge du propriétaire intéressé. Ce dernier devra s'adresser aux
entrepreneurs agréés par le syndic pour ce type de travaux.

Le propriétaire intéressé devra prendre toutes les mesures nécessaires pour ne
pas nuire & ['étanchéité de F'immeuble et sera responsable de tous préjudices qui se
produiraient du fait de ces travaux et de leurs suites.

Ces travaux nécessitant le percement d'éléments du gros oeuvre devront étre
préalablement autorisés par 'assemblée générale des copropriétaires aux conditions de
majorité requises par la loi du 10 juillet 1965.

1119 Ramonage — dégats par le feu

Les conduits de ventilation et les appareils. qu'ils desservent devront é&tras
entretenus suivant les réglements en usage.

Chaque copropriétaire sera responsable de tous les dégéats occasionnés a
'MMEUBLE qui trouveraient leur origine dans ses locaux. Dans ce cas, les travaux de

réparation ou de reconstruction devront étre exécutés sous la surveillance de Parchitecte
désigné par le syndic.

’§ booe
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1.20 Surcharge des planchers
Il ne pourra &tre placé ni entreposé aucun objet dont le poids excéderait la limite

de charge des planchers, afin de ne pas compromettre leur solidité ou celle des murs et
de ne pas détériorer ou lézarder les plafonds.

I.21 Responsabilités
Tout copropriétaire restera responsable, a I'égard des autres copropriétaires, des

conséquences dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence ou celle d'un de
ses préposés, ou par le fait d'une personne ou d’une chose dont il est légalement
responsable.

1.22 Modifications intérieures des lots

Chaque copropriétaire pourra modifier, aprés obtention du certificat de
conformité, comme bon lui semblera et & ses frais la disposition intérieure de son
appartement ou lot privatif sous réserve cependant de ne pas nuire & la solidite de tout
ou partie de 'lMMEUBLE ; il sera responsable de tous affaissements, dégradations et de
toute nuisances, particulierement phoniques, qui se produiraient du fait de ces travaux.

Il est notamment interdit de toucher aux murs porteurs, murs de refends, sans
avoir fait réaliser une étude préalable par un bureau d'étude structure diment habilité

Le copropriétaire devra aviser préalablement le syndic de ses travaux ; celui-ci
pourra exiger que les travaux soient exécutés sous la surveillance de l'architecte du
Syndicat. Dans ce cas, les honoraires de 'homme de lart seront & la charge du
copropriétaire faisant exécuter les travaux. ) ;

Ces ftravaux intérieurs devront étre signalés & I'assemblée générale des
copropriétaires.

Précision étant cependant ici faite que dés lors que ces travaux affecteront les
parties communes ou I'aspect extérieur de 'lMMEUBLE, ils devront faire I'objet d’'une
autorisation préalable de 'assemblée générale, prise & la majorité de l'article 25 de la loi
du 10 juillet 1965, ou le cas échéant, & la majorité de l'article 25-1 de la méme loi, et s'il y
a lieu des autorisations administratives nécessaires.

Enfin, le copropriétaire ayant apporté des modifications intérieures a son lot,
s’engage avant toute revente, a faire le nécessaire & la mise en conformité des locaux
avec la réglementation applicable, sans que le vendeur n'ait & répondre des modifications
effectuées en contravention de celle-ci. :

11.23 Sécurité - Salubrité

Il ne pourra étre introduits et conservés dans les locaux privatifs des matiéres
dangereuses, Insalubres et malodorantes ; le stockage d'hydrocarbures et de tous produit
ou matiére volatiles ou inflammables est strictement prohibé.

Les copropriétaires ou occupants devront prendre toutes mesures nécessaires
ou utiles pour éviter la prolifération des insectes nuisibles et des rongeurs. ils devront en
outre se conformer a toutes les directives qui leur seraient données a cet égard par le
syndic.

1,24 ETANCHEITE des sous-sols

Les acquéreurs sont informés de ce que le sous-sol n'est pas cuvelé et que
les emplacements de stationnement ou autres locaux peuvent souffrir des remontées
d’humidité

Il est ici rappelé que les lots affectés & usage de garages par le réglement de
copropriété ne peuvent servir qu'au stationnement de véhicules. lls ne sauraient par
conséquent étre assimilés & des débarras et étre utilisés pour le dép6t d'objets de
toute nature.

En effet, les sous-sols des immeubles n'étant pas réputés étanches, la société
de promotion ne saurait en aucun cas éire tenue pour responsable des vices et
inconvénients résultant de cet état de fait, quelles qu'en soient les conséquences, et
ne sera a ce titre tenue a aucune garantie.

I1.25 Dispositions diverses
Les copropriétaires devront souffrir I'exécution des réparations, travaux et

opérations d'entretien nécessaires aux choses ou parties communes, au service collectif
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et aux éléments d'équipements communs, mé&me ceux qui desserviraient a ce titre
exclusivement un autre local privatif ou un ou plusieurs autres batiments, quelle qu'en
soit la durée et, si besoin est, livrer accés a leurs locaux aux architectes, entrepreneurs,
ouvriers, chargés de surveiller, conduire ou exécuter ces réparations ou travaux et
supporter sans indemnité 'établissement d'échafaudages en conséquence, notamment
pour le nettoyage des fagades, l'entretien des gouttiéres et descente d'aux pluviales,
sans que cette liste soit limitative.

SECTION [l - USAGE DES "PARTIES COMMUNES"

.1 Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties communes,
pour la jouissance de sa fraction divise, suivant leur destination propre, telle qu'elle
résulte du présent réglement, a condition de ne pas faire obstacle aux droits des autres
copropriétaires et sous réserve des régles, exceptions et limitations stipulées aux
présentes: )

Pour I'exercice de ce droit, il sera responsable dans les termes de ia clause
figurant sous le titre « Responsabilités » de la section « Usage des parties privatives ».

Chacun des copropriétaires devra respecter les réglementations intérieures qui
pourraient &tre édictées pour l'usage de certaines parties communes et le fonctionnement
des services collectifs et des éléments d'équipement commun.

11l.2 Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties communes ni y
déposer quoi que ce soit, ni les utiliser pour son usage personnel, en dehors de leur
destination normale, sauf. cas de nécessité. Les espaces verts ou libres, passages,
vestibules, escaliers, couloirs, entrées devront étre laissés libres en tout temps. En
particulier les entrées et couloirs ne pourront en aucun cas servir de remisages a
bicyclettes, motocyclettes, voitures d'enfants ou autres qui, dans le cas ou des locaux
seralent réservés a cet usage, devront y étre garées ou entreposés.

En cas d'encombrement d'une partie commune en contravention avec les
présentes stipulations, le syndic est fondé & faire enlever ['objet de ia contravention,
quarante huit heures aprés mise en demeure par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception restée sans effet, aux frals du confrevenant et a ses risques et périls.
En cas de nécessité, la procédure ci-dessus sera simplement réduite & la signification

faite par le syndic au contrevenant, par lettre recommandée, qu'if a procédé au
déplacement de l'objet.

-3 Les personnes utlisant les ascenseurs devront se conformer aux
dispositions d’'usage et spécialement veiller a la fermeture des portes paliéres.

L'usage des ascenseurs pour les déménagements ou la livraison de meubles ou
par des ouvriers exécutant des travaux dans des locaux privatifs devra faire 'objet d’'une
demande au syndic et ne sera autorisé qu'a la condition que soit mise en place une
protection de la cabine ; en aucun cas les charges transportées ne pourront exceder les
charges autorisées pour ces appareils.

Les livraisons dans I'lMMEUBLE de provisions, matiéres sales ou encombrantes
devront étre faites le matin avant dix heures.

il ne devra &tre introduit dans 'IMMEUBLE aucune matiére dangereuse,
insalubre ou malodorante.

La conception et 'harmonie générale de 'IMMEUBLE devront étre respectées
'sous le contr6le du syndic.

-4 Les copropriétaires pourront, aprés en avoir avisé. le syndic, et sous le
contrdle de ce dernier, procéder a tous branchements, raccordements sur les descentes
d’eaux usées et sur les canalisations et réseaux d’eau, d’électricité, de téléphone, et,
d’'une fagon générale, sur toutes les canalisations et réseaux constituant des parties
communes, le tout dans la limite de leur capacité et sous réserve de ne pas causer de
nuisances aux autres copropriétaires.

Le syndic imposera, s'il le juge nécessaire, I'intervention d'un homme de l'art

) A Se
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llI-5 L'ensemble des services collectifs et éléments d'équipements communs
étant propriété collective, un copropriétaire ne pourra réclamer de dommages-intéréts en
cas darrét permanent, imputable & un cas de force majeure ou de suspension
momentanée pour des nécessltés d’entretien ou des raisons accidentelles.

-6 De facon générale, les copropriétaires devront respecter foutes les
servitudes - qui grévent, peuvent ou pourront grever L'IMMEUBLE, qu'elles soient
d'origine conventionnelle ou légale, civile ou administrative.

iis devront notamment supporter les vues, droites ou obliques, balcons ou saillies
sur leurs parties privatives méme si les distances sont inférieures. a celles. prévues par le
Cade Civil..

Les copropriétaires et occupants de L'IMMEUBLE devront observer et exécuter
les réglements d’hygiéne, de ville, de police, de voirie et en outre, d'une fagon générale,
tous les usages d'une maison blen tenue.

-7 Chaque copropriétaire sera personnéllement responsable des dégradations
causées aux parties communes et, d’'une maniére générale, de toutes les conséquences
dommageables susceptibles de résulter d'un usage abusif ou d'une utilisation non
conforme a la destination des parties communes, que ce soit par son fait, par le fait des
occupants ou de ses locataires ou par celui des personnes se rendant chez lui.

{ll-8 En cas de carence de la part d'un copropriétaire dans l'entretien de ses
parties privatives, tout au moins pour celles visibles de I'extérieur, ainsi que d'une-fagon
générale, pour toutes celles dont le défaut d’entretien peut avair des incidences a I'égard
des parties communes ou des autres parties privatives ou de l'aspect extérieur de
FIMMEUBLE, le syndic, aprés décision du conseil syndical, pourra remédier, aux frais du
copropriétaire défaillant, & cette carence, aprés mise en demeure par letire
recommandée avec demande d'avis de réception restée sans effet pendant un délai d’'un
mois.

.9 L’arrét et le stationnement des véhicules automobiles est interdit dans les
voies et parties communes, sauf cas de nécessité diment justifié.

.10 Les locaux poubelles devront étre entretenus en état dé propreté par les
usagers et utllisés conformément a leur destination en évitant d'y entreposer des liquides,
des objets cassants, ou trop encombrants.

I11.11 Les espaces libres et jardins ainsi que leurs aménagements et accessoires,
les allées de desserte et voies de circulation devront étre conservés par les ocoupants
dans un état de rigoureuse propreté. ;

Les animaux doivent étre portés ou tenus en laisse. La propreté des espaces et
locaux communs doit étre rigoureusement respectée. Tout propriétaire d’'un animal est
tenu de ramasser les déjections de son animal.

Il est interdit de procéder au lavage des voitures dans les voies et aires de
circulation communes.

.12 Jouissance - privative et précaire - de certaines parties communes

Jouissance privative

Les copropriétaires bénéficiant aux droits de leurs biens et droits immobiliers
d’'une loggia, balcon ou terrasse, (qui sont des parties communes mais a jouissance
privative), bénéficieront sur ces derniéres d'un droit de jouissance privatif et exclusif.

Jouissance privative et précaire
Dans le cas oli les lots composés de tous les locaux donnant sur un méme

couloir de distribution ou un méme palier ou un méme dégagement, appartiendraient a
un seul propriétaire ou a des propriétaires différents passant une convention entre eux,
celui-ci ou ceux-ci auraient le droit de faire installer & ses frais ou a leurs frais, une porte
commune en téte de ce couloir, de ce palier ou de ce dégagement ou au droit de leurs
locaux dans ce couloir, ce palier ou ce dégagement.
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De méme, dans le cas ol les lots composés de tous les locaux situés au dernier
étage ét donnant sur un méme palier appartiendraient & un seul propriétaire, celui-ci
aurait le droit de faire installer & ses frais, une porte et une cloison soit en haut de
I'escalier pour séparer le palier de I'escalier, soit a I'étage en dessous au départ de
'escalier.

Les propriétaires ayant opéré les transformations visées aux alinéas précédents,
auront ainsi la jouissance de la partie de couloir ou de dégagement ou encore du palier
desservant leurs locaux ou de la partie d’escalier, partie délimitée par les portes paliéres
de ceux-ci et la porte commune créée par eux. En contrepartie, les propriétaires de lots
qui auront usé de la faculté ci-dessus, devront effectuer, lors de l'installation de la porte
commune, laquelle sera semblable aux portes paliéres, toutes les réparations
nécessaires au palier restant commun ou a P'escalier, en particulier celles concernant la
peinture, et jusqu'au rétablissement visé a l'alinéa ‘suivant,' supporteront toutes les
charges d'entretien de la partie qui leur sera donnée en jouissance.

Les travaux visés ci-dessus seront soumis & auforisation préalable de
'assemblée des copropriétaires, dans les conditions de majorité fixées par la lol du 10
juillet 1965.

Par ailleurs, avant toute cession séparée des lots dont les locaux auront donné
lieu & l'installation d’'une porte paliére commune, le propriétaire devra rétablir dans son
état primitif le palier ou le couloir ou le dégagement ou 'escalier duquel ou d'une partie
duquel il avait la jouissance et, si besoin, refaire la peinture de I'ensemble du palier ou du
couloir ou du dégagement, de fagon a donner & celui-ci une présentation homogéne.

Le droit de jouissance concédé en vertu de la clause ci-dessus ne donnera lieu a
aucune modification de la répartition des charges, du fait quil n'apportera pas
d’augmentation a la valeur vénale des lots concernés.

CHAPITRE 1ll — OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES - CHARGES DE.
L'IMMEUBLE —~ REPARTITION - REVISION

Outre les obligations générales incombant aux copropriétaires, au titre des
servitudes conventionnelles de droit privé et des servitudes Iégales d'intérét privé
énoncées classe 1, au titre des limitations administratives du droit de propriété et des
servitudes d'utilité publique affectant I'occupation des sols, énoncées classe 2,

outre les spécifications éndncées au titre de la destination de I'immeuble ,

outre les obligations énoncées au présent qui sont la contrepartie de certains
de leurs droits, :

tous les copropriétaires doivent obligatoirement participer aux charges.

Aucun copropriétaire ne pourra se décharger de sa contribution aux chargss,
quelle que soit la nature de ces charges. Sa contribution subsistera en toutes
circonstances (vacance du local privatif, mise en location, non usage d'éléments
d'équipements communs ou de services collectifs, etc.).

Chacun des copropriétaires participera aux charges, telles qu'elles sont
définies et réparties aux termes du présent réglement.

Les copropriétaires qui, par leur fait ou celui des utilisateurs des locaux dont
ils répondent, aggraveraient les charges générales ou spéciales, auront a supporter
seuls les frais et dépenses qul seraient occasionnés.

Chaque copropriétaire sera responsable a fégard tant du syndicat des
copropriétaires que de tout autre propriétaire ou copropriétaire, des troubles de
possession, nuisances et pollutions de toutes natures et des infractions aux
dispositions du réglement de copropriété relatives.a la destination et/ou |'affectation de
'IMMEUBLE, des atteintes aux droits qui peuvent étre exercés sur le bien immobilier,
tant sur les parties communes que sur les parties privatives dont lui-méme, ses
visiteurs, ses préposés, ses locataires ou occupants quelconques du local (des
locaux) lui appartenant, seraient, directement ou indirectement les auteurs, ainsi que
des conséquences dommageables résultant de sa faute ou de sa négligence et de
celle de ses préposés ou par le fait d'une chose dont il est [également responsable.

Chaque copropriétaire sera responsable en outre du respect de toutes les
prescriptions d'ordre administratif ou contractuel (réglements de construction,
réglements de sécurité, réglements de police, réglements sanitaires et d'hygiéne,
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contrats de prestations de services, conventions d'exploitation, etc.).

Tout copropriétaire devra donc imposer le respect de ces prescriptions aux
personnes ci-dessus sans que pour autant soit dégagée sa propre responsabilité.

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis quelle qu'en puisse étre la .
durée.

La responsabilité du syndicat ou du syndic ne pourra étre mise en cause en
cas de vol ou d'action délictueuse commise dans les parties communes ou dans les
parties privatives, chaque propriétaire ayant 'entiére responsabilité de la surveillance
de ses biens, les services assurés dans 'IMMEUBLE ne pouvant y suppléer.

Les charges sont dues par les copropriétaires & compter de la date
d'établissement du procés verbal de livraison (avec ou sans réserve) de leurs locaux,
ou dés la premiére occupation si elle est antérieure.

Dans I'hypothése ol un copropriétaire refuserait de prendre possession du lot
acquis, ou ne se présenterait pas & la premiére convocation, le point de départ des
charges de copropriété lui incombant serait la date fixée dans la seconde convocation
de demande de livraison, accompagnée de l'attestation de l'architecte certifiant
'habitabilité des logements ou locaux concernés.

Les énumérations qui vont suivre ne sont ni exhaustives ni limitatives mais
simplement énonciatives.

CHARGES GENERALES

SECTION | — CHARGES GENERALES DE L'IMMEUBLE

1.1 Définition

Les charges communes générales comprennent toutes les dépenses communes
qui ne sont pas considérées comme afférentes & une cage d'escalier ou spéciales ou
encore afférentes a des éléments et services communs, au sens des clauses a suivre et
mentionnées ci-dessous aux sections Il et 11l et du présent titre, ¢'est-a-dire :

- Les Impbts, contributions et taxes, sous quelque forme et dénomination que
ce soit, auxquels seront assujetties toutes les parties communes de 'IMMEUBLE, et
méme ceux afférents aux parties privatives, tant que, en ce qui concerne ces derniéres,
les services fiscaux ne les auront pas répartis entre les divers copropriétaires.

- Les cotisations et autres frais afférents a toute association syndicale dont la
* copropriété pourrait faire parti, étant précisé que par ailleurs la copropriété dépend d'une
union de syndicats dont les cotisations, appels de fonds, charges seront répartis comme
indiqué infra.

- Les dépenses afférentes au fonctionnement du Syndicat et du conseil
syndical, les honoraires du syndic et de l'architecte de VIMMEUBLE pour les travaux
intéressant les parties communes générales.

- Les salaires d'un concierge (ou gardien), s'il y en a un au service de la
copropriété, avec leurs avantages en nature (logement, chauffage, éclairage), et
toutes autres rémunérations dues aux personnes chargées de [lerifretien de
FIMMEUBLE, ainsi que les cotisations fiscales et sociales afferentes aces salalres et
rémunérations.

- Les primes, cotisations et frais occasionnés par les assurances souscrites
par le Syndicat.

- Les frais de ravalement général auxquels s'ajouteront, les frais de nettoyage,
de peinture et de réparation des extérieurs des fenétres, des persiennes, des garde-
corps, balustrades; appuis des balcons et fenétres de chaque appartement, bien que ces
choses soient propriété privative.

- Les frais d'entretien, d'aménagement et de réfection des jardins, espaces
verts, espaces libres communs, des éléments d'équipement installés dans ces jardins et
espaces libres, ainsi que des passages, allées et dégagements, cloture d’enceinte de la
copropriété.

- Lachat, 'entretien des divers appareils, produits et fournitures nécessaires
pour le nettoyage et I'entretien de F'IMMEUBLE.
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- Les frals d’entretien, d'aménagement et de réfection des locaux a 'usage de
tous les copropriétaires, des espaces [ibres communs, des éléments d'équipement
installés dans ces espaces libres; ainsi que des passages, allées et dégagements,
cléture d’enceinte de la copropriété st installations de sécurité.

- Les frais de réparations de toute nature, grosses ou mineures a faire aux
canalisations d’eau, d’électricité et a celles d’écoulement conduisant les eaux ménagéres
et usées au tout a I'égout (sauf les parties situées a l'intérieur d'un local privatif affectées
a l'usage exclusif dudit local), mais seulement pour [a partie de ces canalisations
commune & tous les copropriétaires. ’

- Les frais d’entretien et de remplacement de linstallation électrique a usage
commun, la location, la pose et Ientretien des compteurs généraux a l'usage de la
copropriété,

- Etd'une maniére générale toutes les charges relatives aux services collectifs
et éléments d'équipements communs, dés lors que ces charges ne se rattachent pas a
un seul batiment ou au sous-sol, s'il existe un systéme de comptage propre.

La présente énumération est purement énonciative et non limitative.

1.2 Répartition

Les charges générales énoncées a la clause précédente seront réparties entre
tous les copropriétaires au prorata des quotes-parts de copropriété dans les parties
communes générales attachées a chaque lot ; le tout tel guindiqué dans la colonne B du
tableau annexé.

Ces charges sont exprimées en 10.000émes.

SECTION Il - CHARGES SPECIALES COMMUNES DE CAGE D'ESCALIER

1.1 Définition

Les charges communes comprennent toutes les dépenses communes d’une
cage d'escalier qui ne sont pas considérées comme génerales aux termes de la Section |
qui précéde ou relevant de I'appartenance a une union de syndicats ou encore

spécifiqgues aux services collectifs et éléments d'équipement commun citées au présent
réglement, c'est-a-dire :

- les frais d'entretien, de réparation et de remplacement des dispositifs
d’'ouverture et de fermeture pour 'accés aux halls des étages en superstructure, ainsi que
pour 'acces aux locaux communs, armoires techniques des cages A et B.

- Les frais d'entretien et de réfection des passages, allées, paliers des étages,
dégagements d'une cage d'escalier, couloirs et corridors communs, avec leurs éléments
d'équipement et d'éclairage.

- Les réparations nécessitées par les engorgements dans les conduits des
W.C., et celles nécessitées aux conduits ‘de fumée, lorsque la cause ne pourra éfre
exactement déterminée. ’

- Les frais d'entretien, de'réparation ou de remplacement des boites aux
lettres.

- les dépenses d'entretien et de réparation des escaliers et cages d'escaliers
et paliers des sous-sols, comprenant en particulier les frais d’entretien, de réparation et
de remplacement des portes d'accés, aux dépenses d’éclairage de ces cages d'escaliers
(et ce s'il existe un compteur électrique individue!l pour les cages d'escaliers des sous-
sols), aux dépenses d'entretien et de remplacement des luminaires et du mobilier
décoratif de ces cages.

- L’achat, I'entretien et le remplacement des poubelles et des divers appareils
et produits nécessaires pour le nettoyage et I'entretien de la cage d'escalier considérée.

- lachat, I'entretien et le remplacement de tous les matériels et produits
nécessaires & assurer la sécurité du batiment (tels que par exemple sans que cette liste
ne soit limitative : plans d'évacuation, extincteurs, etc.)

- Les frais d'entretien et de remplacement des installations électriques, la
location, la pose et V'entretien des compteurs généraux et d’'une maniére générale toutes

les charges relatives aux services collectifs et éléments d’équipements communs du
batiment.
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La présente énumération est purement énonciative et non limitative.

Il.2 Répartition
Les charges énoncées a la clause précédente seront réparties entre tous les

copropriétaires de la cage d'escalier concerné au prorata des quotes-parts de copropriété
dans les parties communes attachées & chaque lot ; le tout tel qu'indiqué aux tableaux ci-
annexés, savoir ;-

- dans la colonne E pour la CAGE D'ESCALIER A. Ces charges sont
exprimées en 10.000émes.

- dans la colonne F pour la CAGE D'ESCALIER B. Ces charges sont exprimées
en 10.000émes.

Néanmoins, les copropriétaires qui aggraveraient les charges dont il s’agit par
leur fait ou par celui des personnes.vivant avec eux, des personnes a leur service ou de
leurs locataires, notamment en raison de leur actlvité professionnelle, supporteraient
seuls le surcoit des dépenses ainsi occasionnées.

SECTION Il - CHARGES RELATIVES AU BATIMENT SOUS-SOL

l1l.1 DEFINITION

Les charges communes de sous-sol comprennent toutes les dépenses
communes qui ne sont pas considérées comme générales aux termes des sections qui
précédent ou spéciales au sens des clauses de la section IV qui va suivre, c'est-a-dire :

Les dépenses relatives au portail d'entrée et de sortie du parc de stationnement
et ses équipements propres, et celles relatives aux rampes d'accés et voies de circulation
des véhicules, ainsi que les dépenses d'éclairage.

Les frais de peinture du parc de stationnement, mais non ceux de peinture a
Iintérieur des box, garages et parkings sauf s'il en était décidé autrement ;

Les frais d'entretien, de réparation et de reconstruction du sous-sol, hors gros
murs et dalles ;

Les dépenses d’entretien et de réparation des escaliers et cages d'escaliers des
sorties de secours A et B permettant I'accés de I'extérieur aux sous-sols (R-1 et/ou R-2),

Les dépenses d'entretien et de remplacement des luminaires et du mobilier
décoratif, les frais d’eniretien, de réparation et éventuellement, le remplacement des tapis
d’escalier.

Les frais d’entretien des installations de ventilation des sous-sols.

Les frais d’entretien et de remplacement des installations électriques, et d'une
maniére générale toutes les charges relatives aux services collectifs et éléments
d'équipements communs des box, garages et parkings,  dés lors qu'il existe des
compteurs particuliers.

Les frais d'entretien et de remplacement de linstallation électrique a Fusage
commun, la location, la pose et I'entretien des compteurs généraux & 'usage du parc de
stationnement.

Les frais de la ventilation éventuelle.

Les frais d’acquisition, d’entretien et de remplacement des extincteurs si leur
acquisition est décidée par les copropriétaires ou imposée par la réglementation ;

Les abonnements et frais relatifs & la consommation d'eau, s'il existe un
compteur particulier pour les seuls lots box.

La présente énumération est purement énonciative et non limitative.

11).2 REPARTITION

Précision est ici faite que ces charges sont réparties en charges spéciales
dont la gestion sera gérée dans le cadre de I'UNION DE SYNDICATS PARC
MARIANNE ILOT 17 ainsi qu’il est précisé ci-aprés.

Les charges ci-dessus définies seront ensuite réparties entre les propriétaires
des lots concernés selon les proportions indiquées aux tableaux en annexe, savoir

- dans 1a colonne H "TANTIEMES A L'UNITE - PORTAIL" :
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Ces charges sont exprimées en 10.000&émes.

SECTION IV — CHARGES RELATIVES AUX SERVICES COLLECTIFS ET
ELEMENTS D’EQUIPEMENT COMMUNS

Iv.1 CHARGES V.M.C.

Définition

Elles comprennent les charges spéciales V.M.C. savoir les frais d’entretien, de

réparation et ‘dé remplacement éventuel, de Tinstallation de ventilation mécanique
contrblée.

Répartition

Les charges ci-dessus définies seront réparties entre les propriétaires des lots
concernés selon les proportions indiquées aux tableaux en annexe, savoir : colonne G

Ces charges sont exprimées en 10.000émes

IV.2 CHARGES D’ASCENSEUR

Définition

Pour chaque cage elles comprennent ou sont susceptibles de comprendre, les
dépenses exposées pour son fonctionnement, sa maintenance et le cas échéant, son
remplacement, notamment sans que cette liste soit limitative :

- I'entretien, les réparations et méme le remplacement de la cage d’ascenseur,
de la cabine et de ses portes, de ses agrés et accessoires, ainsi que de sa machinerie,

- les frais de fonctionnement de ces appareils (consommation d'électricité,
location de compteurs, révision périodique),

- les frais de la ligne France TELECOM obligatoire,

- I'assurance contre les accidents causés par les ascenseurs.

S'il n'existe pas de compteur électrique particulier pour Fascenseur, I'assemblée
générale pourra décider d’affecter aux dépenses d'électricité un coefficient de répartition

entre les dépenses d'éclairage et les dépenses estimées pour le fonctionnement de
'ascenseur.

Répartition
Pour chaque cage d'ascenseur les charges ci-dessus définies seront réparties

entre les propriétaires des lots concernés selon les proportions indiquées aux tableaux
€n annexe, savoir .

Cage d’'ascenseur A : colonne C
Cage d'ascenseur B : colonne D
Ces charges sont exprimées en 10.000émes pour chacue cage d’escalier.

IV.6 CHARGES "TELE CABLE"

Définition

Elles comprennent ou sont susceptibles de comprendrs, les dépenses exposées
pour le fonctionnement, la maintenance et le cas échéant, le remplacement des réseaux
télévision et cble.

Répartition

Les charges ci-dessus définies seront réparties entre les propriétaires des lots
concernés selon les proportions indiquées aux tableaux en annexe, savoir :

Dans la colonne | pour les charges télé — cable.

Ces charges sont exprimées en 10.000émes.

V.3 CHARGES DE CHAUFFAGE - EAU CHAUDE
V.3.1 Chauffage




Définition

Les charges de I'équipement collectif de chauffage sont divisées,
conformément aux dispositions du code de la Construction et de I'Habitation :

- d'une part, en frais d'énergie consommée,

- d'autre part, en autres frais de chauffage, tels que les frais relatifs a la

conduite, a lentretien, a la réparation et méme au remplacement des

installations et des frais relatifs & l'utilisation d'énergie pour le fonctionnement

des appareillages.

Répartition

Les charges énumérées ci-dessus seront réparties entre les lots concernés en
distinguant les frais communs et les frais individuels.

Les frais individuels correspondant au cot des quantités de chaleur procurées
par les appareils de chauffage reliés a [installation collective, seront répartis
proportionnellement aux quantités de chaleur fournies a chaque lot d’apres les appareils
de mesure.

Les frais communs comprenant tous les frais de chauffage définis ci-dessus,
autres que ceux afférents a I'énergie consommée, seront répartis pour chaque cage
entre les lots desservis, dans les proportions résultant du tableau de coproprieté
(colonne G).

Ces charges sont exprimées en 10.000émes.

Toutefois, iI est stipulé que, dans le cas ou des différences seraient
constatées entre le compteur général et les comptages individuels, les charges de ces
déperditions seraient réparties conformément au tableau des charges ci-annexé

IV.3.1 Eau chaude

Définition

Les charges de I'équipement collectif eau chaude comprennent

- le cot de 'eau consommeée;

- les frais d’énergié afférents a la fourniture d'eau chaude;

- les frais de fonctionnement, d’entretien, de réparation, de réfection et méme
de remplacement de l'installation, dénommeés « frais communs ».

Répartition
Le colt de I'eau consommée et les frals d’énergie afférents & la fourniture

d’eau chaude seront répartis entre les lots desservis selon le relevé des comptages
individuels.

Les autres frais dénommés frais communs seront répartis entre les lots
desservis dans les proportions résultant du tableau de copropriété (colonne G).

Ces charges sont exprimées en 10.000émes.

Toutefois, il est stipulé que, dans le cas ol des différences seraient

constatées entre le compteur général et les comptages individuels, les charges de ces
déperditions seraient réparties conformément au tableau des charges ci-annexe.

IV.4 CHARGES D’EAU FROIDE

Définition

Elles comprennent :

- le prix de I'eau froide consommée par 'ensemble des copropriétaires

- et la redevance pour la location, I'entretien et les réparations éventuelles de
compteur particulier.

Répartition
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Les charges d'eau froide seront réparties entre les copropriétaires au prorata des
consommations indiquées par'les compteurs divisionnaires qui seront posés dans les
gaines techniques,

Les charges d'eau froide seront réparties entre les copropriétaires au prorata des
consommations indiquées par tes compteurs dans leurs appartements et locaux privatifs.

Le co(t de la location de chaque compteur sera supporté par le copropriétaire du
lot concerné. = R

La différerice susceptible d’exister entre le total des consommations individuelles
et celle rélevée au compteur général sera répartie au prorata des quotes-parts de parties
communes générales (colonne A).

IV.5 CHARGES SPECIALES SQUS-SOLS et CCEUR D'ILOT CONTEMPLATIF
GEREES PAR L'UNION DE SYNDICATS

Lidentification des charges afférentes aux ouvrages et éléments
d'équipements communs dépendant du groupe d'immeubles constitué sur Ilot 17 par
les résidences NOUVELLE LIGNE, PINK GARDEN et EQUINOXE, résulte de ['objet
de I'Union.

Il est ici rappelé que 'UNION a pour objet :

"La gestion et l'entretien des sous-sols, des installations, ouvrages et éléments
d'équipement communs du JARDIN COLLECTIF du lot 17, soit les lots 17A 17B et
17C (composé des copropriétés, sociétés et propriétaires., membres de ['Union), avec
leurs aménagements, portail et rampe d'accés, circulations, ouvrages, plantations,
mobilier urbain, jardiniéres, passages et circulations piétonnes, grilles de fermeture,
ses installations d'éclairage et d'arrosage, dispositifs d'alimentation, de comptage et
d'évacuation des eaux d'arrosage et pluviales, dispositifs d'alimentation et de
comptage électriques, ensemble gaines, réseaux, conduits correspondants, contréle
d'accés et d'une maniére générale les ouvrages et installations nécessaires au bon
fonctionnement et & I'utilisation de tous les équipements communs ou d'intérét collectif
tant du sous-sol que du JARDIN COLLECTIF.

La surveillance générale du sous-sol et du JARDIN COLLECTIF pour la bonne
jouissance des propriétaires et copropriétaires de I'lLOT, et la conclusion de fous
contrats et conventions relatifs a l'objet de I'Union.

L'Union est également habilitée & poursuivre la réalisation de fous autres
ouvrages, installations ou éléments d'équipement commun dont elle pourra étre
propriétaire, ainsi qu'a fournir & ses membres toutes prestations relevant de leurs
intéréts communs et entrant dans son objet.”

~ La répartition de ces charges résultent des statuts de I'UNION DE

SYNDICATS PARC MARIANNE ILOT 17 qui stipulent, notamment, que I'ensemble
des dépenses engagées par |'Union dans le cadre de son objet seront réparties entre
chacun de ses membres proportionnellement a la surface de plancher hors ceuvre
nette (SHON) des constructions dont chaque membre de I'Union a Padministration. A
titre indicatif, les SHON résultant des permis de construire originaires sont, savoir :

Lot 17 A (NOUVELLE LIGNE) : 3.862 m2

Lot 17 B (PINK GARDEN) : 2.433 m2

Lot 17 C (EQUINOXE) : 4.058 m2

Sont exclues des charges de ['Union les dépenses entrainées par le fait ou la
faute, soit de l'un de ses membres, soit d'une personne ou d'un bien dont l'un de
ceux-ci est Iégalement responsable.

Toutefois les charges afférentes a des ouvrages et/ou éléments
d’équipements communs ou d’intérét collectif a certains propriétaires
seulement, en vertu des dispositions prévues aux constitutions de servitudes
seront réparties conformément a ces dispositions.

4 h S
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IV. 6 CHARGES DIVERSES

Entretien des balcons, terrasses, loggias, jardins

Les copropriétaires possédant 'usage exclusif de loggias, terrasses, balcons
auront personnellement la charge, en ce qui concerne les revétements de sols de ces
parties de batiment : du nettoyage, de I'entretien courant, de leur remplacement, et de la
réparation des dégradations qu'ils occasionneraient;-le tout sous le contrble et
éventuellement 1a surveillance de I'architecte de la copropriété.

Les autres dépenses de réparation et de réfection - notamment les dépenses
d’étanchéité - constitueront des charges communes du batiment.

Cloisons mitoyennes 2
. Les dépenses relatives aux cloisons séparatives des locaux privatifs - qul font

I'objet d'une mitoyenneté aux termes de la clause figurant sous le titre « Parties privatives
— Définition » ci-dessus - seront réparties par moitié entre les copropriétaires mitoyens, a
moins guelles maient été rendues nécessaires par des désordres affectant le gros
oeuvre non imputables 3 ces copropriétaires, auquel cas elles constitueront des charges
communes générales par batiment, telles que définies ci-dessus. |

IV. 7 CHARGES INDIVIDUELLES

Chacun des copropriétaires sera tenu de pourvolr & ses frais exclusifs au parfait
entretien des locaux qui lui appartiendront et comme tel, tenu aux réparations et au
remplacement qui s'avéreraient nécessaires de tout ce qui constituera sa propriété
privative. -

Il sera également tenu de l'entretien des menues réparations a faire & toutes’
cloisons mitoyennes ainsi qu'aux refends et gros murs, le tout en ce qui concerne la
partie qui se trouve a l'intérieur de ses locaux.

Il payera les primes de toutes assurances qu’il pourrait personnellement
contracter a raison des choses qui seront sa propriété, en particulier pour les
embellissements qu'il pourra apporter & ses locaux et payera les impbts, taxes et
contributions recouvrés par voie de roles émis & son nom du fait de son droit de
propriété. '

Il acquittera également les redevances de location, les frais d'achat, de
remplacement et d'entretien de tous compteurs individuels, ainsi que les redevances
afférentes a toutes les fournitures individuelles.

"Précision importante concernant I'état annexé ;

L’état de répartition entre les copropriétaires des diverses charges qui viennent
d'étre énoncées, aprés signature par le requérant, est annexé au présent acte avec qui il
formera partie intégrante. En conséquence, ledit état sera compris dans toute copie,
authentique, exécutoire ou simple, qui sera délivrée,

Conformément & 'article 10, dernier alinéa, de la loi du 10 julllet 1985, I'état
de répartition des charges ci-annexé indique les éléments pris en considération et les
méthodes de calcul permettant de fixer les quotes-parts de répartition des charges.

Il est rappelé qu'aux termes de l'article 10 de la loi du 10 juillet 1965, les
charges communes de 'MMEUBLE se divisent en deux catégories : celles relatives
aux services collectifs et aux éléments d’éguipement commun, qui sont réparties en
fonction de P'utilité que ces services et éléments présentent a 'égard de chaque lot, et
celles relatives & la conservation, a I'entretien et a 'administration des parties
communes, qui sont réparties proportionnellement aux valeurs relatives des parties
privatives comprises dans les lots.

SECTION V —~ REGLEMENT DES CHARGES - PROVISIONS ~ GARANTIES -
REVISION

V.1 Versements au syndic

Les copropriétaires verseront au syndic :

1° Une avance de trésorerie permanente dont le montant sera arrété par
I'assemblée générale,
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2° Au début de chague exercice, une provision qui, sous réserve des
décisions de I'assemblée générale, ne pourra excéder le quart du budget prévisionnel
voté pour ['exercice considéré. Cette provision permet de faire face aux dépenses
courantes de maintenance, de fonctionnement et d’administration des parties
communes et équipements communs de ''MMEUBLE.

3° En cours d’exercice et au gré du syndic, des provisions destinées a
permettre I'exécution des décisions de I'assemblée générale concernant les travaux
n'entrant pas dans la définition des dépenses énoncées au 2° ci-dessus, et qui seront
exigibles dans les conditions fixées par 'assemblée générale.

4° Des provisions .spéciales éventuellement décidées par Tassemblée
générale en application de l'article 18 de la lof du 10 juillet 1965, en vue de faire face
aux travaux d’entretien ou de conservation des parties communes et des éléments
+ d’équipement commun susceptibles d'étre nécessaires dans les trois années a échoir
et non encore décidés.

" D'autre part, le syndic pourra, en cas de réalisation d'urgence de travaux
nécessaires a la sauvegarde de I''MMEUBLE, demander le versement d'une provision
égale au tiers du montant du devis estimatif des travaux, sans délibération préalable
de 'assemblée générale, mais aprés avoir pris I'avis du conseil syndical.

La provision est exigible le premier jour de chaque trimestre ou le premier jour
de la période fixée par I'assemblée générale.
'assemblée générale décide, s'il y a lieu, du mode de placement des fonds.

V.2 Intéréts de retard

Les sommes dues au titre de ce qui précéde portent intérét au profit du
syndicat. Cet intérét, fixé au taux légal en matiére civile, est d0 & compter de la mise
en demeure adressée par le syndic au copropriétaire défaillant.

V.3 Clause pénale

Outre les intéréts de retard qui viennent d'étre indiqués, le syndic appliquera,
a titre de clause pénale expressément stipulée, a ceux des copropriétaires défaillants
qui n‘auraient pas demandé et obtenu le bénéfice d'un échéancier (ou qui nauraient
pas respecté cet échéancier) une pénalité de retard de 4% par mois et appliquée a
partir d’'une mise en demeure effectuée par acte d’huissier ou par letire recommandée
avec avis de réception. Tout mois commencé étant d en entier.

V.4 Recouvrement des fonds

A défaut de versement & sa date d'exigibllité d'une provision prévue a l'article
14-1 de la loi du 10 juillet 1965, les autres provisions prévues au méme article et non
encore échues deviennent immédiatement exigibles aprés mise en demeure par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception restée infructueuse pendant plus de
trente jours & compter du lendemain de la premiére présentation de la lettre au
domicile de son destinataire. )

Les frais nécessaires exposés par le Syndicat, a compter de la mise en
demeure, pour le recouvrement d'une créance justifiée a lencontre d’un
copropriétaire, sont imputables & ce seul copropriétaire.

V.5 Siiretés

Les sOretés résultent des textes suivants :

- Loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des
immeubles batis, appelée « la loi »,

- Décret n° 67-223 du 17 mars 1967 pris pour l'application de la loi n® 65-557
du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis, appelé « le
décret ».

Ces textes sont énoncés au document annexé au présent acte aprés mention,
appelé « CAHIER ANNEXE DES TEXTES SUR LA COPROPRIETE », chapltre
1.5.L de ce cahier (article 19 de Ia loi). En outre, un exemplaire est remis a chaque
copropriétaire.

V.6 Indivisibilité — Solidarité

Les obligations de chaque copropriétaire sont mdnwsnbles a I'égard du
Syndicat, lequel, en conséquence, poutra exiger leur entiére exécution de n’importe

{ kS



70

lequel des héritiers ou représentants d’un copropriétaire.

Dans le cas ol un ou plusieurs lots viendraient a appartenir indivisément a
plusieurs copropriétaires, ceux-ci seront tenus solidairement des charges vis-a-vis du
syndicat, lequel pourra, en conséquence, exiger I'entier paiement de n ‘importe lequel
des copropriétaires indivis.

V.7 - Révision des charges

Les conditions de révision des charges sont celles résultant des textes
suivants :

- Loi du 10 juillet 1965 précitée,

- Décret du 17 mars 1967 précité.

Ces textes sont au «CAHIER ANNEXE DES TEXTES SUR LA
COPROPRIETE », chapitre 4.1.L de ce cahier (articles 11 et 12 de la loi).

CHAPITRE 1V - MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE
CONSTITUTION DE DROITS REELS

SECTION | - OPPOSABILITE DU REGLEMENT

Les dispositions du présent réglement de copropriété et toutes les modifications
qui lui seraient apportées seront obligatoires pour tous les copropriétaires et occupants
d'une partie quelconque de FIMMEUBLE, leurs ayants droit et ayants cause. Elles feront
la loi commune a laquelle ils devront tous se conformer.

Le présent réglement de copropriété et I'état- descriptif de division, ainsi que les
modifications qui pourraient y étre apportées, seront, & compter de leur publication au
fichier immobilier, opposables aux ayants cause a titre particulier des copropriétaires.

Quand bien méme le présent reglement et ses éventuels textes modificatifs
n‘auraient pas été publiés, ils seraient néanmoins opposables a ces ayants cause, qui
aprés en avoir eu connaissance, auraient adhéré aux obligations en résultant.

SECTION Hl - MUTATION DE PROPRIETE

1.1 Obligation aux charges
Tout nouveau copropriétaire sera tenu, vis-a-vis du Syndicat, au paiement des

sommes dont la mise en recouvrement aura été régulierement décidée postérieurement &
la notification, faite au syndic, de la mutation intervenue.

Le précédent copropriétaire restera tenu de répondre & tous appels de fonds
décidés avant cette notification, fat ce pour le financement de travaux futurs, et de régler
toutes autres sommes mises en recouvrement antérieurement a cette notification.

Il ne pourra exiger la restitution, méme partielle, des sommies par lui versées a
titre d’avances ou de provisions.

L'acquéreur prendra en charge les engagements contractés a |'égard des tiers au
nom du syndicat et payables a terme.

Les’ conventions ou accords intervenus enire lancien et le nouveau
copropriétaire & V'occasion du transfert de propriété du lot pour la prise en charge des
dépenses de copropriété ne seront en aucun cas opposables au Syndicat.

I.2 Formalités en cas de mutation - Carnet d'entretien et diagnostic
technigue

Les modalités des formalités de mutation sont celles résultant des texies
suivants :

- Loi n° 65-557 du 10 juillet 1965, précitée, appelée « la loi »,

- Décret n° 67-223 du 17 mars 1967, précité, appelé « le décret »,

Ces textes sont énoncés au document annexé au présent acte, appelé
« CAHIER ANNEXE DES TEXTES SUR LA COPROPRIETE », chapitres 1.1 et 2 de
ce cahier:

- articles 20 de la loi et articles 5, 5-1, 5-2, 6, 6-1 et 6.2 du décret pour ce
qui concerne les mutations,

- articles 18 de.la loi et 4.4 et 33 du décret notamment pour ce qui
concerne le carnet d’entretien et de diagnostic technique.
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11.3 Mention de la superficie du lot vendu (loi Carrez)

Les dispositions relatives 4 la mention de la superficie sont celles résultant des
textes suivants :

- Loi n° 65-557 du 10 juillet 1965, précitée, appelée « la loi »,

- Décret n° 67-223 du 17 mars 1967, précité, appelé « le décret ».

Ces textes sont énoncés au document annexé au présent acte aprés mention,
appelé « CAHIER ANNEXE DES TEXTES SUR LA COPROPRIETE », chapitre 1.1
de ce cahier.

Nouvel article 46 de la loi et articles 4-1, 4-2 et 4-3 du décret.

SECTION {ll - INDIVISION - DEMEMBREMENT DE LA PROPRIETE -

Il _Indiv

Les indivisaires devront se faire représenter aupres du syndic et aux assemblées
de copropriétaires par un mandataire commun qui sera, a défaut d’accord, designé par le
président du Tribunal de grande instance, a la requéte de I'un d’entre eux ou du syndic.

liL.2 Usufruit

En cas de démembrement de la propriété d'un lot, le nu-propriétaire et
Pusufruitier devront se faire représenter auprés du syndic et aux assemblées de
copropriétaires par 'un d'eux ou un mandataire commun qui, & défaut d'accord, sera
désigné comme il est dit & la clause ci-dessus.

Jusqu'a cette désignation, [Pusufruitier représentera valablement le nu-

propriétaire, sauf en ce qui concerne les décisions visées a l'article 26 de la loi du 10
juillet 1965. .

SECTION IV - MODIFICATION DES LOTS

1V.1 Echange d’éléments de lots

Les copropriétaires pourront échanger entre eux des éléments détachés de leurs
lots ou en céder aux copropriétaires voisins. lis auront la faculté de modifier en
conséquence les quotes-parts de parties communes et des charges de toute nature
afférentes aux locaux en question, a la condition que le total reste inchangé.

Toutefois, en cas d’aliénation séparée d’une ou plusieurs fractions d’un lot, la
nouvelle répartition des charges entre ces fractions sera, par application de I'article 11 de
la loi du 10 juillet 1965, soumise & I'approbation de I'assembiée statuant & la majorité
prévue par l'article 24 de ladite loi.

Tout copropriétaire de plusieurs lots jouira de la faculté de modifier la
composition de ces lots mais sous les mémes conditions.

IV.2 Réunion — Division de lots

La réunion ou la division de lots dans le batiment ne nécessitant pas de travaux
affectant les parties communes sera possible sans quil soit besoin de solliciter
l'autorisation de 'assemblée générale des copropriétaires.

A l'inverse, la réunion ou la division de lots nécessitant des travaux affectant les
parties communes sera :

- possible sans autorisation de 'assemblée générale des copropriétaires jusqu’a
l'achévement de 'IMMEUBLE, par l'intermédiaire de la société de promotion .

- possible avec l'autorisation de I'assemblée générale des copropriétaires &
compter de |'achévement de 'lMMEUBLE.

. Les quotes-parts attribuées aux lots ainsi divisés ou réunis résulteront de
'addition des quotes-parts des lots réunis ou de la répartition des quotes-parts des lots
divisés en proportion de la surface habitable de chaque lot. Toute répartition différente
devra étre soumise a I'approbation de I'assemblée générale des copropriétaires.

En cas de réunion de lots, les parties communes a l'usage exclusif de ces lots
deviendront parties communes spéciales a ces lots affectés d’'un droit de jouissance
privative.

Tous les travaux affectant les parties communes devront étre effectués sous la
surveillance de I'architecte de 'IMMEUBLE, dont les honoraires seront & la charge du

R
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propriétaire intéressé. Ce dernier devra s’adresser aux entrepreneurs agréés par le
syndic pour tous travaux de magonnerie, plomberie, fumisterie. Il devra prendre toutes les
mesures nécessaires pour ne pas nuire a la solidité de 'IMMEUBLE et sera responsable
de tous affaissements et dégradations qui se produiraient du fait de ces travaux et de
leurs suites.

IV.3 Acte modificatif _

Toute modification des lots devra faire l'objet d’'un acte modificatif de I'état
descriptif de division, ainsi que de I'état de répartition des charges.

En cas de division d’un lot, cet acte attribuera un numéro nouveau a chacune des
parties du lot divisé, lesquelles formeront autant de lots distincts.

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour former un lot unique, l'acte
modificatif attribuera & ce dernier un nouveau numéro.

Toutefois, la réunion de plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir lieu que si
cette réunion est susceptible d'étre publiée au fichier immobilier, ce qui implique que les
lots réunis ne soient pas grevés de droits ou charges différents publiés & ce fichier
immobilier.

Dans Tintérét commun des copropriétaires ou de leurs ayants cause, il est stipulé
gu'au cas ou ['état descriptif de division ou le réglement de copropriété viendrait a étre
modifié, une copie authentique de I'acte modificatif rapportant la mention de publication
devra étre remise :

- au syndic,

- au notaire détenteur de l'original des présentes, ou & son successeur, pour en
effectuer le dép6t en suite de celles-ci au rang de ses minutes.

Tous les frais en conséquence seront a la charge du ou des copropriétaires ayant
réalisé les modifications.

SECTIONV - HYPOTHEQUE

Tout copropriétaire qui voudra contracter un emprunt garanti par une hypothéque
constituée sur son lot devra donner connaissance a son créancier des dispositions des
clauses du présent réglement relatives aux indemnités allouées aux copropriétaires en
cas de sinistre et figurant ci-dessous sous le titre « Assurances ».

Il devra obtenir de ce créancier qu'il accepte, en cas de sinistre, que l'indemnité
d’assurance ou la part de cette indemnité pouvant revenir a I'emprunteur, soit versée
directement entre les mains du syndic, assisté dans les conditions prévues a ces mémes
clauses ci-dessus visées et qu'il renonce par conséquent au bénéfice des dispositions de
Particle L.121-13 du Code des assurances. li sera, en outre, tenu d'obtenir de son
créancier qu'il se soumette d'avance, pour le cas de reconstruction de 'TMMEUBLE, aux
décisions de I'assemblée générale et aux dispositions des clauses ci-aprés relatives aux
indemnités allouées aux copropriétaires en cas de reconstruction de 'IMMEUBLE.

Il ne sera dérogé a ces régles qu'en cas d'emprunt contracté auprés des
organismes de crédit dont la législation spéciale ou les statuts s’opposeraient a leur
application.

SECTION VI - LOCATION

Le copropriétaire louant son lot devra porter a la connaissance de son locataire le
présent réglement. Le locataire devra prendre I'engagement dans le contrat de bail de
respecter les dispositions dudit réglement.

Le copropriétaire devra avertir le président de I'association syndicale secondaire
dont il dépend de la location et restera solidairement responsable des dégats ou
désagréments pouvant avoir été occasionnés par son locataire.

SECTION VIl - ACTION EN JUSTICE

Tout copropriétaire exergant une action en justice concernant la propriété ou la
jouissance de son jot, en vertu de l'article 15 (alinéa 2) de la Loi du 10 Juillet 1965, doit
veiller a ce que le syndic en soit informé dans les conditions prévues a l'article 51 du
décret du 17 Mars 1967.
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CHAPITRE V - ORGANISATION DE L'IMMEUBLE

SECTION | - SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

La collectivité des copropriétaires de 'IlMMEUBLE est constituée en un syndicat
doté de la personnalité civile. .

" Le syndicat a“pour objet la conservation de L'IMMEUBLE et I'administration des
parties communes. ,

En ce qui concerne ['établissement du budget prévisionnel et I'établissement des
comptes par le syndicat des copropriétaires principal, il est expressément renvoyé aux
dispositions des article 14-1 & 14-3 de {a loi du 10 Juillet 1965.

Le syndicat a qualité pour agir en justice, pour acquérir ou aliéner, le tout en
application du présent réglement de copropriété et conformément aux dispositions de la
loi.

Il est dénommé SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES NOUVELLE LIGNE. Il a
son siége dans L'iMMEUBLE.

L'assemblée générale des copropriétaires pourra décider de donner a ca
Syndicat la forme coopérative.

L'adoption ou I'abandon de la forme coopérative du syndicat est décidée a la
majorité de l'article 25 et le cas échéant de Farticle 25-1.

Quelle que soit la forme revétue par fe syndicat, ses décisions sont prises en
assemblées générales des copropriétaires ; leur exécution est confiée a un syndic.

Le Syndicat prendra naissance dés que 'IMMEUBLE sera acheve et qu'il
existera au moins deux copropriétaires différents. 1l continuera tant que I''MMEUBLE
sera divisé en fractions appartenant a des propriétaires différents.

SECTION Il — ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

Les dispositions relatives a I'administration de 'lMMEUBLE (régles générales,
assemblées générales, syndic, conseil syndical) sont celles resultant des textes
suivants :

- Loi n° 65-557 du 10 juiliet 1965, précitée, appelée « la loi »,

- Décret n° 67-223 du 17 mars 1967, précité, appelé « le décret ».

Ces textes sont énoncés au document annexé au présent acte aprés mention,
appelé « CAHIER ANNEXE DES TEXTES SUR LA COPROPRIETE », (2.
« ADMISTRATION DE LA COPROPRIETE» de ce cahier), sous réserve des
modifications ou dérogations conventionnelles qui suivent :

I.1 Régles générales
Articles 17 et 17-1 dela loi

Il.2 Syndic

Le syndic est nommé et révoqué par 'assemblée générale statuant dans les
conditions prévues ci-aprés (article 25 de la loi). Ses fonctions pourront étre renouvelées
dans les mémes conditions. |l pourra étre choisi parmi les coprepriétaires ou en dehors
d’eux.

L’assemblée générale fixera, sous réserve, le cas échéant, de la réglementation
y afférente, la rémunération du syndic et la durée de ses fonctions, laquelie ne pourra
excéder frois ans, compte tenu, s'il y a lieu, des dispositions de !'article 28, alinéa 2, du
décret du 17 mars 1967.

Les fonctions du syndic seront renouvelables dans les limites de durée ci-dessus.
En cas de démisslon, le syndic devra aviser les copropriétaires ou le conseil syndical de
son Intention trois mois au moins & I'avance.

Jusqu'a la réunion de la premiére assemblée générale des copropriétaires, la
société RAPHAEL IMMOBILIER ou tout autre syndic substitué, exercera, a titre
provisoire, les fonctions de syndic a compter de.l'entrée en vigueur du présent réglement.

A 'd
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Pendant cette période, il aura droit & la rémunération prévue par le tarif en vigueur de la
Chambre syndicale des administrateurs de biens.

Carence, vacance ou empéchement

Lorsque I'assemblée générale, convoquée & cet effet, n'en a pas désigné un,
le syndic est désigné par le président du Tribunal de grande instance du lieu de
situation de immeuble, sur requéte d’'un ou de plusieurs copropriétaires. Le syndic
provisoire désigné aura notamment pour mission de convoquer 'assemblée générale
qui élira un syndic définitif .

Lorsque la copropriété est dépourvue de syndic, pour une raison autre que
celle qui précéde, un administrateur provisoire est désigné par ordonnance sur
requéte du président du Tribunal de grande Instance, pour convoquer Fassembice
générale en vue de la désignation d'un syndic.

En cas d’empéchement du syndic pour quelque cause que ce soit ou en cas de
carence du syndic a exercer les droits et actions du Syndicat, le tout dOment constate, les
fonctions de syndic seront provisoirement exercées par le président du Conseil syndical.
Le président aura, si nécessaire, le pouvoir de convoquer une assemblée générale des
copropriétaires qui élira un nouveau syndic.

Article 18 de la loi et articles 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38 et 39
du- décret : missions du syndie, rémunération du syndic, compte séparé,
représentation, personnel de la copropriété, liste des copropriétaires, archives
du syndlcat travaux en urgence, syndic bénévole, convention réglementée etc.

Intéréts de retard ‘
Il nest pas dérogé a la disposition Iégale relative aux intéréts de retard. La méme
dispaosition est indépendante de la clause pénale prévue a la méme section.

1.3 Assemblées générales

L'IMMEUBLE une fols achevé, les copropriétaires se réuniront en assemblée
générale au plus tard six mois aprés la date de la livraison aux deux premiers acquéreurs

A cette premiére réunion, I'assemblée nommera le syndic définitif, fixera le
montant de sa rémunération et arrétera le budget prévisionnel pour le temps restant a
courir sur ce premier. exercice.

Par la suite, les copropriétaires se réuniront en assemblée générale au moins
une fois par an, sur convocation du syndic.

L’assemblée générale pourra également étre réunie extraordinairement par le
syndic aussi souvent qu'il le jugera nécessaire, ou a la demande des copropriétaires,
dans les conditions prévues par la loi.

Tous les copropriétaires devront étre convoqués & I'assembéle génerale.

Toutefois, lorsqu'une assemblée sera réunie pour délibérer exclusivement sur
des questions relatives aux parties de 'immeuble qui seraient la propriété indivise de
certains copropriétaires seulement ou dont la charge d'entretien leur incomberait
intégralement, seuls seuls cer derniers seront convoqués.

Lors des assemblées, lorsque la question débattue est relative a I'une des
charges spéciales , seuls participent au vote les copropriétaires & qui ces charges
incombent, chacun d’eux disposant alors d'un nombe de voix proportionnel a sa
contribution dans ies dépenses en cause.

Articles 22 et 23 de la loi : nombre de voix, pouvoirs, interdiction de présider,
société ou indivision copropriétaires

Majorité simple : article 24 de la loi

Le présent réglement de copropriété mettant & la charge de certains
copropriétaires seulement les dépenses d'entretien d’une partie de I'IMMEUBLE et de
fonctionnement et d’entretien d’éléments d'équipement, il est expressément stipulé que
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seuls les copropriétaires concernés prennent part au vote sur les décisions qui
concernent ces dépenses.

Majorité absolue : article 25 de la loi
Second vote : article 25-1 de la loi
Double majorité : article 26 de la loi-

Unanimité : article 26 de la loi
Dispositifs de sécurité et de fermeture : article 26-1 de la loi

Décision de constituer un syndicat secondaire : article 27 de la loi

Articles 30, 32, 35 et 38-1 de la loi: décision d’améliorer FIMMEUBLE,
décision de surélever, catastrophe technologique

Réunion annuelle : article 7 du décret

Articles 8, 9 et 10 du décret : convocation, contenu de la convocation, ordre
du jour complémentaire

Notifications préalables : article 11 du décret
Inscription a Pordre du jour : article 13 du décret

Feuille de présence : article 14 du décret
"La feuille de présence est conservée par le syndic, ainsi que les pouvoirs, avec

P'original du procés-verbal de séance ; elle devra étre communiquée a tout copropriétaire
qui en ferait la demande.

Présidence et bureau : article 15 du décret
Est élu Président oelui des copropriétaires présents qui a recueilli le plus grand
nombre de suffrages ; en cas de partage des voix, il est procédé a un second vote.

Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider I'assemblée méme
s'ils sont copropriétaires.

Le président prend toutes les mesures nécessaires au déroulement régulier de la
réunion.

Si l'assemblée générale le décide, le président peut étre assisté de deux
scrutateurs élus. Président et scrutateurs forment le bureau.

Réduction du nombre de voix : article 16 du décret

Procés-verbal : article 17 du décret

Actions en contestation : article 42 de la loi

1.4 Conseil syndical

Articles 21 et 17-1 de la loi et articles 22, 24, 25, 26 et 27 du décret:
fonctionnement du conseil syndical, représentation au consell, membres suppléants,
missions du conseil.

CHAPITRE VI - ASSURANCES

l. - La responsabilité du fait de L’'IMMEUBLE, de ses' installations et de ses
dépendances constituant les parties communes ainsi que du fait des préposés de la
copropriété, & I'égard de I'un des copropriétaires, des voisins, ou de tiers quelconques, au
point de vue des risques civils, et au cas de poursuites en dommages et intéréts,
incombera aux copropriétaires proportionnellement a leurs quotes-parts dans la
copropriété des parties communes.

( SR
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Toutefois si le dommage est imputable au.fait personnel d'un occupant, non
couvert par une assurance collective, la responsabilité restera a la charge de celui-ci.

Il est expressément spécifié qu'au titre des risques civils et de la responsabilité
en cas d'incendie, les copropriétaires seront réputés entretenir de simples rapports de
voisinage et seront considérés comme des tiers les uns vis a vis des autres, ainsi que
devront le reconnaitre et I'accepter expressément les compagnies d'assurances.

IL. - Le syndicat principal sera assuré notamment contre les risques suivants :

1°/ - L'incendie, la foudre, les explosions, les bris de glaces (pour ces derniéres
limitées aux parties communes seulement), les dégéats causés par I'électricité et, s'il y a
lieu, par le gaz, et les dégéts des eaux, avec renonciation au recours contre les
copropriétaires occupant un appartement ou un local dun des batiments de
L’ IMMEUBLE.

2°/ - Le recours des voisins et le recours des locataires. _

3°/ - La responsabilité civile pour dommages. causés aux tiers par LIMMEUBLE
tels que défaut de réparations, vices de construction ou de réparation, le fonctionnement
de ses éléments d'équipement ou services collectifs ou par les personnes dont le
syndicat doit répondre ou les choses qui sont sous sa garde.

. - En application des stipulations ci-dessus, L’IMMEUBLE fera l'objet d'une
police globale multiisque couvrant son ensemble, tant en ses parties communes que
privatives. : '

Les questions relatives aux assurances seront débattues par 'assemblée des
copropriétaires, ou lorsque les assurances ont trait & des services et éléments
d'équipement commun, par’ les copropriétaires bénéficiaires a qui incomberont le
paiement des primes correspondantes.

' Les polices seront souscrites, dés la premiére livraison ou premiére
occupation.Elles seront renouvelées et remplacées par le syndic.

Les polices d'assurances souscrites par TAUTEUR DU PLACEMENT DANS LE
STATUT DE LA COPROPRIETE pour garantir contre tout ou partie des risques sus
énoncés, conserveront leur plein effet jusqu'a leur date normale d’éventuelle résiliation
prévue dans leurs conditions de souscription. Une copie en sera remise au syndic.

IV. Assurance individuelle & chacun des copropriétaires : Police dite
“Multirisques occupants” ou “Multirisques copropriétaires”

Chaque copropriétaire sera tenu de s'assurer, dés la livraison, en ce qui
concerne son propre lot, au titre de :

- Assurance dommages (garantie facultative) pour son mobilier personnel et les
embellissements éventuels contre l'incendie, les dégats des eaux et toutes explosions.

- Assurance de responsabilité (garantie obligatoire) pour chacun des
copropriétaires contre : les recours des voisins, les dommages causés aux tiers ou aux
autres copropriétaires par eux-mémes, par les personnes vivant sous leur toit, ainsi que
par celles se trouvant a leur service.

Il appartient, en outre, & chaque copropriétaire et sous sa propre responsabilité,
de faire souscrire par les locataires ou par les occupants éventuels de son lot, les
contrats d'assurances qui les garantiront contre les risques locatifs et les recours des
voisins.

Les assurances ci-dessus devront étre souscrites auprés de compagnies
notoirement solvables. Le syndic devra en demander justification, ainsi que du paiement
de ta prime.

V. Affectation des indemnités allouées en cas de sinistre
~ En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu de I'une ou l'autre des

polices d’assurances souscrites par le Syndicat, seront encaissées par le syndic a charge
par le syndic, d’en effectuer le dépdt en banque, dans des conditions & déterminer par
cette assemblée.

Les indemnités de sinistre seront, sous réserve des droits des créanciers inscrits,
affectées par priorité & la reconstruction ou a la réparation des immeubles endommagés.

Au cas ol il serait décidé de ne pas reconstituer le b&timent, ou I'élément
d’équipement sinistré, les indemnités allouées seront réparties entre les copropriétaires,
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qui, en cas de reconstruction, en auraient supporté des charges, et dans les proportions
ol elles leur auraient incombé, le tout, sous réserve du droit d’opposition entre les mains
de l'assureur, prévue a l'article L."121-13 du Code des assurances en faveur des
créanciers inscrits.

Dans le cas ol les indemnités allouées seraient supérieures aux dépenses
résultant de la remise en état, telles qu'elles seraient finalement décidées par
Fassemblée générale, le syndic conserverait 'excédent comme réserve spéciale.

L’AUTEUR DU PLACEMENT DANS LE STATUT DE LA COPROPRIETE sera
tenu d’'assurer 'ITMMEUBLE contre l'incendie, les explosions, et les dégats des eaux, et
ce au nom et pour le compte du Syndicat des copropriétaires.

CHAPITRE VII - ACQUISITIONS — ALIENATIONS —
TRAVAUX IMMOBILIERS

SECTION | — ACQUISITIONS ET ALIENATIONS

I.1 ACQUISITIONS

Le syndicat pourra, dans la limite des pouvoirs qui lui sont dévolus par le présent

réglement de copropriété, acquérir des parties communes ou constituer au profit de ces
derniéres des droits réels immobiliers.

¥

Il pourra également acquérir des parties privatives sans que celles-ci perdent
pour autant leur caractére privatif.-Il ne dispose pas, en assemblée générale, de voix au
titre des parties privatives acquises par lui.

Les décisions relatives a ces acquisitions seront prises a’'la majorité prévue a
V'article 26 de la lol du 10 juillet 19685.

1.2 ALIENATIONS

Le syndicat pourra, dans la limite des pouvoirs qui lui sont dévolus par le présent
reglement de copropriété, aliéner des parties communes dont la conservation ne serait
plus nécessaire au respect de la destination de FIMMEUBLE ou constituer a la charge
desdites parties communes des droits réels immobiliers. |l pourra également aliéner les
parties privatives dont il s’est rendu propriétaire.

Lorsque les actes de disposition sur les parties communes ou sur les droits
accessoires a ces parties communes résultent d'obligations Iégales ou reglementaires,
telles que celles relatives a I'établissement de cours communes, d'autres servitudes, ou a
la cession de droits de mitoyenneté, les décisions concernant les conditions auxquelles
sont réalisés ces actes seront adoptées par I'assemblée générale statuant a la majorité
de l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, éventuellement 'article 25-1.

Dans tous les autres cas, les décisions seront prises dans les conditions de
I'article 26 de la loi.

1.3 PASSATION DES ACTES

Les actes d’acquisition et d'aliénation sont passés par le syndic du Syndicat
concerné et de son chef.

SECTION Il - TRAVAUX D’AMELIORATION

111 L'assemblée. générale des copropriétaires statuant dans les conditions de
Farticle 25 de la loi, pourra, & la condition qu’elles soient confarmes a la destination de
FIMMEUBLE telle que prévu au présent réglement de copropriété, décider toutes
améliorations autres que les travaux relevant de l'article 26, comme la transformation
d'un ou plusieurs éléments d’équipements existants, I'adjonction d’éléments nouveaux,
I'aménagement de locaux affectés a 'usage commun ou la création de tels-locaux.

L'assemblée générale des copropriétaires doit également a la méme majorité,
fixer :

- la répartition du codt des travaux et de la charge des indemnités prévues ci-
aprés, en praportion des avantages qui résulteront des travaux envisagés pour chacun

{ A de



78

des copropriétaires, sauf a tenir compte de P'accord de certains d'entre eux pour
supporter une part de dépenses plus élevée,

- la répartition des dépenses de fonctionnement, d'entretien et de remplacement
des parties communes ou des éléments d’équipements communs transformés ou créés.,

1.2 Si les circonstances I'exigent et & condition que I'affectation, la consistance
ou la jouissance des parties privatives comprises dans son lot n'en soient pas altérées de
maniére durable, aucun des copropriétaires ou-de ses ayants droit ne peut faire obstacle
3 I'exécution, méme & l'intérieur de ses parties privatives, des travaux régulierement et
expressément décidés par 'assemblée en vertu des articles précédents.

Toutefois, sauf en cas d’urgence, I'exécution des travaux est suspendue jusqu’a
Fexpiration du délai de deux mois imparti par farticle 42, alinéa 2, de la loi du 10 juillet
1965 aux copropriétaires opposants ou défaiilants qui contesteraient les décisions prises
par 'assemblée.

Les travaux entrainant un accés aux parties privatives devront toutefois étre
notifiés aux copropriétaires au moins huit jours avant le début de leur réalisation, sauf
impératif de sécurité ou de conservation des biens.

Mais les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de la réalisation
de ces travaux, en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de leur lot, soit
d'un trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de dégradations,
auront droit & une indemnité dont le montant, & la charge de l'ensemble des
coprapriétaires, sera réparti en proportion de la participation de chacun d’entre eux au
co(t de ces travaux.

1.3 La décision prise par 'assemblée générale en application de la présente
clause obligera les copropriétaires a participer, dans les proportions fixées par cette
décision, au paiement des travaux, & la charge des indemnités prévues a la clause qui
précéde, ainsi qu'aux dépenses de fonctionnement, d’administration, d’entretien et de
remplacement des parties communes ou des éléments d'équipements transformés ou
Ccréés. '

.4 La part du coit des travaux, des charges financiéres y afférentes, et des
indemnités, incombant aux copropriétaires qui n'auront pas donné leur accord & la
décision prise par 'assemblée générale d'exécuter les travaux pourra n'étre payée que
par annuités égales au dixieme de cette part. Lorsque le Syndicat n'aura pas contracté
d’emprunt en vue de la réalisation de ces travaux, les charges financiéres dues par les
copropriétaires payant par annuités seront égales au taux d'intérét iégal. Toutefois, les
sommes visées ci-dessus deviendront immédiatement exigibles lors de la premiére
mutation entre vifs du lot de l'intéressé, méme si cette mutation est réalisée par voie
d’apport en société.

La possibilité de réglement différé prévue au présent article n'est cependant pas
applicable lorsqu'il s'agit de travaux imposés par le respect d'obligations légales ou
réglementaires ou de travaux d’entretien ou de réparation.

[l est ici rappelé les dispositions de ['article 30, alinéa 4, de la loi précitée du 10 -
juillet 1965, ainsi congues :

Lorsque 'assemblée générale refuse lautorisation prévue a l'article 25-b, tout
copropriétaire ou groupe de copropriétaires peut étre autorisé par le Tribunal de grande
instance a exécuter, aux conditions fixées par le Tribunal, tous travaux d'amélioration
visés a l'alinéa 1er ci-dessus ; le Tribunal fixe en outre les conditions dans lesquelles les
autres copropriétaires pourront utiliser les installations ainsi réalisées. lorsqu’il est
possible d’en réserver I'usage & ceux des copropriétaires qui les ont exécutés, les autres
copropriétaires ne pourront éfre autorisés a les utiliser qu'en versant leur quote-part du
colt de ces installations, évalué a la date ou cefte faculté est exercée.

IL.5 Tout copropriétaire qui entendrait bénéficier du paiement différé dans les
conditions précitées devra, sous peine de forclusion, en informer le syndic, par lettre
recommandée, avec demande d'avis de réception, au plus tard dans les huit jours suivant
la date d'appel de fonds fixée par I'assemblée générale pour le financement des travaux.
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SECTION Il - SURELEVATIONS - CONSTRUCTIONS NOUVELLES

La surélévation ou la construction de batiments aux fins de créer de nouveaux
locaux & usage privatif ne peut étre réalisée que par les soins du Syndicat et a la
condition que la décision soit prise & 'unanimité de ses membres et sous réserve de la
faisabilité- technique et administrative. '

La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever 'un des batiments
existants exige, outre la majorité des membres du Syndicat représentant au moins les
deux tiers des voix, I'accord des copropriétaires de I'étage supérieur du béatiment a
surélever et la confirmation, par 'assemblée des membres du syndicat secondaire dont
dépend le batiment a surélever, statuant a la majorité indiquée ci-dessus, s'il existe un tel
syndicat secondaire.

Les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de Pexécution des
travaux de surélévation, en raison, soit d’'une diminution définitive de la valeur de leur lot,
soit d'un trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de dégradations, ont
droit & une indemnité 3 la charge de I'ensemble des copropriétaires et répartie selon la

proportion initiale des droits de chacun dans les parties communes "du groupe
d'immeubles.

SECTION 1IV- RECONSTRUCTION

V1 En cas de destruction totale ou partielle d'un élément d’équipement
commun, le Syndicat des copropriétaires dont dépend I'élément sinistré sera tenu de
procéder a sa réfection ou a sa reconstruction.

Les copropriétaires qui participent a I'entretien de I'élément d’équipement sinistré
seront tenus de contribuer dans les mémes proportions, aux dépenses des travaux, sous
réserve de |'application, le cas échéant, des dispositions du paragraphe IV.4 de la
présente section.

IV.2 En cas de destruction totale ou partielle d’'un batiment de 'IMMEUBLE,
'assemblée générale des copropriétaires dont les lots composent le batiment sinistré
sera réunie, dans le délai de deux mols, pour décider de reconstruire ou de ne pas
reconstruire les locaux sinistrés. Cette décision sera prise a la majorité des voix des
copropriétaires intéressés.

Toutefois, si la destruction affecte moins de la moitié des lots du batiment
sinistré, la remise en état de ce dernier sera obligatoire si la majorité des
copropriétaires sinistrés la demande.

IV.3 S'il est décidé de procéder & la reconstruction du béatiment dans les

conditions prévues ci-dessus, les indemnités. d’assurances seront affectées au réglement
des dépenses entrainées par les travaux.

V.4 Les dépenses de reconstruction ou de remise en état non couvertes par les
indemnités d'assurances seront réparties entre les copropriétaires, en fonction de la
participation de chacun d’eux aux dépenses d'eniretien des parties communes générales
et éléments d'équipements a reconstrunre ou a remettre en état.

Chague copropriétaire, aglssant individuellement et pour son propre compts,
pourra néanmoins s’affranchir de 'obligation de participer a ces dépenses en cédant soit
a un autre copropriétaire, soit a un tiers, I'intégralité de ses droits et obligations dans la
copropriété et dans I'indemnité d'assurance, mais a la.charge pour 'acquéreur, subrogé
purement et simplement dans les droits et obligations de son cédant, de se conformer a
toutes les stipulations du présent reglement, et en particulier celles de la présente clause
qui devront étre expressément visées dans I'acte de cession.

Le versement de la part contributive de chaque copropriétaire dans les frais de
remise en état ou de reconstruction bénéficie de la garantie indiquée a la clause ci-
dessus figurant sous le titre « Réglement des charges - Provisions — Garanties ».

La valeur de reprise ou le produit de la vente des vieux matériaux ou vestiges
bénéficiera aux seuls copropriétaires appelés a supporter les frais de reconstruction.

A o e
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IV.5 Si, & Poccasion de la reconstruction ou de la remise en état, il est envisagé
d'apporter des améliorations ou additions par rapport & I'état antérieur au sinistre, celles-
ci devront faire lobjet d'une décision préalable de Fassemblée générale des
copropriétaires statuant dans les conditions indiquées & la clause ci-dessus figurant au
1.1 de la section « Travaux d’'amélioration ».

Le cofit des travaux se rapportant aux améliorations ou additions sera réparti
selon les régles énoncées au paragraphe 1V.4 du présent titre.

IV.6 Si la reconstruction ou la remise en état n'est pas décidée, il sera procédé
comme suit :

- En cas de destruction totale, le batiment sinistré sera mis en vente aux
enchéres publiques selon les modalités arrétées par 'assemblée générale.

Les indemnités d'assurances et le produit de la cession seront répartis par le
syndic entre tous les copropriétaires au prorata de leurs quotes-parts de propriété des
parties communes.

- En cas de destruction partielle du batiment, le Syndicat racheétera les droits
dans ledit batiment appartenant aux copropriétaires des lots non reconstitués. A défaut
d'accord enfre les parties, le prix de rachat sera déterminé par deux experts désignés,
F'un par le Syndicat, I'autre par les copropriétaires sinistrés.

Les experts auront la faculté de s’adjoindre un troisiéme expert pour les
départager. En cas de désaccord sur le choix du tiers expert, il sera nommé par le
président du Tribunal de grande instance du lieu de situation du batiment, 'sur simple
ordonnance, a la requéte de la partle la plus diligente.

Le prix de rachat sera payable un tiers comptant et le surplus par tiers d’année
en année, avec intéréts au taux 16gal, payables en méme temps que chaque fraction de
capital.

Les indemnités d'assurances seron! réparlies entre les copropriétaires qui
auraient supporté la charge de Ia reconstruction si cette derniére avait été décidée.

IV.7 En cas de destruction totale du batiment non suivi de reconstruction, le
syndic procédera aux opérations de liquidation Jusqu'a la mise en vente du batiment
sinistré. 1l prua::e-dara ensuite & la répartition du prix de vente et des indemnités
d’assurance ainsi qu’il est indiqué au second alinéa du paragraphe IV.6 ci-dessus.

CHAPITRE Vill - EQUILIBRE FINANCIER DU SYNDICAT
COPROPRIETES EN DIFFICULTES

Les dispositions relatives a ce titre sont celles de I'article 29-1 de la loi du 10
juillet 1965, modifié par la loi n° 2003-710 du 1% aolt 2003, rapportées au cahier ci-
annexé

(3 « COPROPRIETES EN DIFFICULTES »).

CHAPITRE IX - DISPOSITIONS DIVERSES ET DE CLOTURE
SECTION I - LITIGES

D'une fagon générale, les litiges nés de I'application de la loi du 10 Juillet 1965
sont de la compétence de la juridiction du lieu de la situation de L’'IMMEUBLE et les
actions soumises aux régles de procédure de la section VI du décret du 17 Mars 1967.

Sans préjudice de Iappllcatlon des textes spéccaux fixant des délais plus courts,
les actions personnelles nées de I'application de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 et du
présent réglement entre certains ‘copropriétaires, ou entre un copropriétaire et un
Syndicat, se prescrivent par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées
Générales doivent, & peine de déchéance, étre introduites’ par les copropriétaires
opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois & compter de la notification
desdites décisions qui leur est faite & la diligence du syndic.

En cas de modification par 'assemblée générale des bases de répartition des
charges, dans les cas oli cette faculté Iui est reconnue par la loi, le tribunal de grande
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instance, saisi par un copropriétaire dans le délai précité d’'une contestation relative a
cette modification, pourra si l'action est reconnue fondée, procéder a la nouvelle

répartition. Il en est de méme en ce qui-concerne les répartitions votées au titre des
travaux d'amélioration.

SECTION [i - DIVISION DE LA COPROPRIETE — UNION DE SYNDICATS

Les dispositions relatives a ce titre sont celles de l'article 29-1 de la loi du 10

juillet 1965, modifié par la loi n° 2003-710 du 1% ao(t 2003, rapportées au cahier ci-
annexs

(6. « UNION DE SYNDICATS »).

SECTION Ill - MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le présent réglement de copropriété pourra étre modifié par P'assemblée
générale dans la mesure ol il concerne la jouissance, 'usage et 'administration des
parties communes.

Les décisions prises a cet effet seront adoptées par 'assemblée générale a la
double majorité prévue a I'article 26 de la loi.

Si les dispositions d'ordre public de la loi et du décret rapportées au cahier ci-
annexé sont modifiées, le réglement de copropriété sera modifié¢ de plein droit pour
prendre en compte le nouveau texte, sous condition qu'il soit alors prévu I'application
aux copropriétés anciennes.

SECTION IV - DISPOSITIONS ET AUTORISATIONS PROVISOIRES

IV- 1 li est stipulé :

- Que le statut de la copropriété des immeubles bétis résultant des dispositions
de la lol du 10 juillet 1965 ne recevra application qu'aprés que la construction de
'IMMEUBLE, objet du présent réglement, ait été achevée et pour autant que les lots le
composant se trouveront appartenir 2 deux personnes au moins. 7

- Qu'en l'attente de l'applicabilité du statut de la copropriété, les acquéreurs
éventuels de lots privatifs en état futur d'achévement se trouveront soumis au régime de
lindivision avec FAUTEUR DU PLACEMENT DANS LE STATUT DE LA COPROPRIETE,
tant au titre de leurs droits dans l'assiette fonciére et des droits & construire, qu'au titre
des Immeubles par nature existants lors de leur acquisition ou advenus dans leur
patrimoine par voie d'accession, ou au titre des immeubles par destination existants lors
de leur acquisition ou entrés dans leur patrimoine par voie d'acquisition de l'auteur du
placement dans le statut de la copropriété ou par eux-mémes.

- Que, conformément aux dispositions de l'article 1873-2. du Code civil, les
acquéreurs et l'auteur du placement dans le statut de la copropriété seront tenus de
demeurer dans cette indivision temporaire avec application des régles définies par les
articles 1873-1 a 1873-18 du Code civil et a titre supplétif et contractuel des régles
contenues au statut de la copropriété.

- Que les dispositions du présent réglement relatives aux travaux ne
s'appliqueront pas, bien entendu, aux travaux de construction concernant tant les parties
communes que privatives et qu'en conséquence, les copropriétaires ne pourront, en
aucune maniére, s'immiscer dans les travaux de construction de I''MMEUBLE et de ses
éléments d'équipement non achevés et non livrés pour la réalisation desquels TAUTEUR
DU PLACEMENT DANS LE STATUT DE LA COPROPRIETE conservera seul, jusqu'a
l'achévement complet des travaux, leur mise a la disposition des copropriétaires et, s'il y
a lieu, la levée des réserves dont les travaux auraient pu étre l'objet, la qualité de maitre
de l'ouvrage avec tous les pouvoirs et prérogatives y attachés. En tout état de cause, la
qualitt de maitre de I'ouvrage restera acquise & la société de promotion jusqu’a
I'obtention du certificat de conformité

- Que les dispositions du présent réglement ne s'appliqueront pas aux travaux de
parachévement des locaux qui seront réalisés par leurs propriétaires sans l'intervention
des autres copropriétaires, mais avec l'agrément préalable de [I'architecte, maitre
d'oeuvre de la construction et du maitre de I'ouvrage.

A oL
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- Que, jusqu'a l'achévement de 'NMMEUBLE, 'AUTEUR DU PLACEMENT DANS
LE STATUT DE LA COPROPRIETE pourra procéder librement a la réunion ou a la
division du ou des lots lui appartenant (sans limitation quant au nombre de lots résuitant
de ceite division) ainsi que des droits et charges y attachés et-pourra apporter seul les
modifications corrélatives a I'état descriptif de division, & la désignation des lots, a leur
affectation, aux plans et & I'état des répartitions des charges générales et spéciales, sans
intervention des autres copropriétaires et notamment, sans qu'il soit besoin de soumettre
a I'assemblée générale des copropriétaires, la répartition des charges entre les lots issus
de la division. . .

- Que I'AUTEUR DU PLACEMENT DANS LE STATUT DE LA COPROPRIETE
(ou toute personne qu'il se substituerait) pourra apporter toutes adaptations aux
constructions, & leurs aménagements et & l'emprise des parties communes qui seraient
rendues nécessaires par des impératifs techniques ou administratifs et mettre, s'il y a
lieu, le réglement et les plans en conformité avec ces adaptations.

L'AUTEUR DU PLACEMENT DANS LE STATUT DE LA COPROPRIETE
se réserve, en particulier, le droit de modifier :

- Le nombre, ta consistance et la disposition des logements et autres
locaux projetés et des espaces privatifs, les réseaux et les éléments
d'équipement, les indications des plans ci-annexés concernant la distribution
intérleure n'étant pas contractuelles ; seuls, les plans annexés aux contrats de
vente auront ce caractére.

- L'implantation définitive des espaces libres ou verts, ’il en existe, dans
la mesure ol les contraintes techniques le permettent, sans toutefois que les
propriétaires puissent pour autant en exiger la réalisation.

- Le nombre et l'emplacement des stationnements, des locaux
techniques, locaux poubelles, et autres, en fonction des impératifs techniques ou
par suite des exigences de I'administration ou des services concedeés.

- Le plan d'aménagement des accés.

: Les facultés ainsi accordées & 'AUTEUR DU PLACEMENT DANS LE
STATUT DE LA COPROPRIETE entrainent pour lui et & son profit 'autorisation
de déposer s'il y a lieu toutes demandes de permis de construire modificatifs ou
de régularisation, sous réserve que les modifications envisagées n'apportent pas
de restriction dans les conditions de jouissance des lots qui auraient été vendus.

- Que le syndicat des copropriétaires se trouvera valablement engagé par les
actes passés préalablement & la naissance de la copropriété et trés spécialement ceux
concernant tous contrats de prestations de services et/ou conventions d'exploitation, soit
par FAUTEUR DU PLACEMENT DANS LE STATUT DE LA COPROPRIETE, soit par le
syndic provisoire nommé aux présentes pour les besoins de I'administration et de la
gestion ultérieures de I'TMMEUBLE, tels que les contrats d'abonnement relatifs a I'eau, a
I'électricité, au téléphone, aux contrats d'entretien indispensables au bon fonctionnement
des équipements communs, les contrats relatifs au personnel de la copropriété, les
contrats de location de compteurs, les contrats d'assurance incendie et muitirisques
habitations, les contrats de prestations pour la réception, 'animation, le gardienhage, la
sécurité, etc. :

- Qu'au besoin par dérogation, le syndic provisoire, agissant seul, établira un
budget prévisionne! provisoire, tant au titre du premier équipement que pour la gestion de
'"MMEUBLE et arrétera les avances et provisions qui pourroni étre exigées des
copropriétaires tant avant leur entrée dans les lieux que jusqu'a la tenue de la premiére
assemblée générale du syndicat. F

- Que les facuités stipulées ci-dessus valent pour tout le temps nécessaire a la
commercialisation de I'immeuble objet des présentes.

Il est également précisé qu'il y a lieu de ne pas tenir compte des arbres
ou végétaux pouvant éventuellement figurer sur les plans ou tout document
publicitaire ou autre, le constructeur n'étant tenu de planter que les arbres et
végétaux imposés par le permis de construire et cela suivant la disposition de
son choix.
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IV-1l L'AUTEUR DU PLACEMENT DANS LE STATUT DE LA COPROPRIETE est
autorisé, pendant [a période de commercialisation de 'IlMMEUBLE et jusqu'a la vente du
dernier lot, & apposer, a lintérieur comme a l'extérieur de la résidence, des panneaux
publicitaires pour la vente ou la location des lots.

En outre, FAUTEUR DU PLACEMENT DANS LE STATUT DE LA
COPROPRIETE se réserve le droit de faire poser tous ‘panneaux publicitaires soit sur la
facade, soit en bordure de la propriété, soit a l'intérieur de 'IMMEUBLE ou les deux,
d'installer un appartement-témoin et/ou un bureau de vente ; il conservera le droit de libre
visite de 'appartement modéle ou des derniers appartements, le tout sans indemnité, et
ce jusqu'a la vente du dernier lot. : | )

L'AUTEUR DU PLACEMENT DANS LE STATUT DE LA COPROPRIETE se
réserve également le droit de maintenir le bureau de vente a lintérieur de I'immeuble
jusqu'a la vente du dernier lot.

. Aprés la réalisation de la construction de '"MMEUBLE, FAUTEUR DU
PLACEMENT DANS LE STATUT DE LA COPROPRIETE pourra apposer une ou
plusieurs plaques conformes & sa charte publicitaire indiquant le nom de la résidence et
du réalisateur, plaques qui devront: étre maintenues pendant toute la durée de la
copropriété, sans aucune indemnité a verser.

SECTION V - ANNEXES

Sont ci-annexées aprés mention les piéces sulvantes :

- Les plans énoncés en deuxieme partie,

- Les tableaux de copropriété ;

- Le CAHIER DES TEXTES SUR LA COPROPRIETE.

Précisions en ce qui concerne I'état annexé ;

L’état de répartition entre les copropriétaires des diverses charges de copropriété
est joint et annexé au présent acte avec lequel il forme partie intégrante. En
conséquence, ledit état sera compris dans toute copie, authentique, exécutoire ou
simple, qui sera délivrée. :

Conformément a I'article 10, dernier alinéa, de la loi du 10 juillet 1965, I'état de
répartition des charges ci-annexé indique les éléments pris en considération et les
méthodes de calcul permettant de fixer les quotes-parts de répartition des charges.

SECTION VI - DOMICILE

Pour I'exécution du présent acte et de ses suites, domicile est élu par le
COMPARANT au siege de la Société qu'il représente

Domicile est élu de plein droit pour chacun des copropriétaires dans les locaux lui
appartenant dans 'IMMEUBLE objet des présentes & défaut de notification faite par lui au

syndic, d’'une autre élection de domicile dans le ressort du Tribunal de grande instance
de MONTPELLIER.
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SECTION VIl - PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropriété et état descriptif de division sera publi¢ au
premier Bureau des Hypothéques de MONTPELLIER, conformément a la loi du 10 Juillet
1965 et aux dispositions légales relatives a la publicité fonciére,

Il en sera de méme de toutes modiflcations pouvant étre apportées par la suite
au présent acte.

Tous pouvoirs nécessaires sont consentis a tout clerc habilité et assermenté de
la Société Civile Professionnelle dénommée en téte des présentes, a l'effet de faire
dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte
en concordance avec les documents-hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

DONT ACTE sur quatre vingt quatre pages.

Comprenant . Paraphes
- renvoi approuvé : 0
- barre tirée dans des blancs : 0 S

- blanc batonné : 0 #‘-
- ligne entiére rayée : 0

- chiffre raye nul : 0

-mot nul :0 .

Aprés lecture faite, les parties ont certifié exactes, chacune en ce qui la
concerne, les déclarations contenues au présent acte, et les signatures ont été
recueillies les jour, mois et an susdits par Mademoiselle Aurore DE LAMARTINIE,
clerc de Notaire, & ce jour habilité & cet effet et assermenté par actes déposés aux
minutes de I'Office Notarial dénommé en téte des présentes, qui a lui-méme signé
avec elles.

Le présent acte a été signé par le Notaire e méme jour.

REQUERANTE

| —
CLERC HABILITE ﬂ‘ de l,o,u@:(:m

,/’——_—_—*“\
NOTAgﬁi//_/ '

T
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Octobre 2010~ CAHIER ANNEXE DES TEXTES SUR LA COPROPRIETHE

Loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifide

Lot fixant le statat de la copropriéré des in-
meubles bitis

Déeret n® 67-223 7 [

Décret pris pour Vapplication dé la ot n° 65+
$57 du 10 fuillet 1965 fixant lo statiitde lu
copropridté des immmeubles bitis

1.1.L Syndicat

Article 14

La collectivité des copropriétaires est constituge
en un syndicat qui a la personnalité clvile,

Le syndicat peut revétir la farme d'un syndicat
Goopératif régi par les dispositions de la préseénts
lol. Le réglement de copropriété doit expressé-
mant préviolr cetté modalité de gestien,

1l &tsbllt, &'l v a liew, at modifie le réglament de
copropriété.

Il & pour objet la conservation: de Iimmeuble &t
'administration des parties communes. || est res-
ponisable des dommages causés aux coproprié-
taires ou atix tiers par la vice de construction ou le
défaut d'entratien des parties dommunes, sans
préjfudice de toutes actions récursoires.

Syndicats secondaires:

Arficle 24

Lorsquil existe un ou plusieurs syndicats se-
condaires, la représentation au consell syndical
du syndicst principal atiribude & un syndical ss-
condaire est proportionnelle & l'mportance: du ou
des lols gui constituent ce syndicat secondaire par
rapport & celle ds l'ensamble des lots qui compo-
sent le syndicat principat.

Le ou lesi copropriétaires du ou des lots guj ne se
sonti pas constitués en syndicat secondaire dispo-
sent ensemble; s'il y a lieu, des aufres sigéges au
' conseil syndical du syndicat principal,

Page 1 sur-31




Cstobre 2010 CAHIER ANNEXE DES TEXTES SUR LA COPROPRIETE

Byndicats secondaires

Article 27

Lorsgue Vimmeuble comparte plusleurs batiments,
lss eopropriétalires doht Jes lots composent ' -ou
plusieurs de: ces batiments peuvent, réunis en
assemblée spéciale; déelder, aux conditions de
miajorité prévues & Particle 25, 1a constifution entre:
eyx dun syndicat, dit secondaire.

Ce syndicat a pour objat d'aszurer la gestion, l'eh-
tretien et amélioration interna de ce ou ces batk-
ments, sous réserve des droits résultant pour les
autres copropridtaires des dispositions. du régle-
ment de copropriété, Cet objet peut &lre elendu
aveo l'accord de Passemblée générele de len-
semble des copropriétaires stetuant a la mijorité
prévue & 'article 24,

Le syndioat secondsire est doté de la personnalité
eivile. 1l fonclionne dans fes conditions prévues,
par la présents lol. Il esl représentd au conseil
syndical dir syndieat principal, s’ en existe un. .

Article 28

1. - Lorsque limmeuble comporte plusieurs bati-
ments et gque la division de la propriété du sol est
possible ;

a) Le propriétaire: d'unou de plusieurs lots corres-
poidant 4 un ou plusieurs: bétiments psut. deman-
der que ce ou ces batiments solent retirés du
syndicat initial pour-cohstituer une propriété sépa-
rée: L'assemblée générale statue sur la demande:
formuiée par ce propriétaire a fa majorité des voix.
de:tous les copropriélaires ;

b). Les propriétaires dont les lots correspondent .4
un-ou plusieurs batiments: peuvent, réunis en as~
semblée spéciale et statuant & la majoilté des
volx de tous les copropriélaires composant cette
assembles, demander que ce ou ces bdtiments
soient retirés du syndicat initial pour constituer un
ol piusieurs syndicals séparés.

L'assemblée générale du syndicat initial statue &
la malorité des volx.de tous les copropriétaires sur
la demande formulée par 'sssemblée spéciale.

Il, - Dans les deux cas, I'sssemblée géneérale du
syndical initial statue & la. méme majorilé sur les
conditions matérielles, juridiques et financiéres
nécessitées par la division.-

L'assemblée générale du pu des nouveaux syndl-
«gats, sauf eh ge qui concerne la destinalion de

I'immeuble, procédde, & la majorilé de l'article 24,

-aux adaptafions du réglement Infial de coproprie-

té et de I'état de répartition des charges rendues |

nécessaires parla division.
Si l'assemblée géniérale du syndicat initlal déejde

En I'absence de stipulslion particuliére du régle-
mant de coproprigté du syndicat principal; les co-
propriftaires designent leurs représentants au
conseil syndical de ce syndicat au cours d'une
assemplée générale: soit du syndicat secondaite,
dans le eas prévu a l'alinéa 1er du présent article,
soit. du syndicat princlpal dans le cas prévu & l'ali-
néa précédent.

1.2.D Rénle d ropriété

Article 1

Le réglement de copropriété mentionne par l'artl-
cle & de lalal du 10 julllet 1965 susvisée comporte
les stipulations relatives aux objets visés par I'ali-
néa 1 dudit arficle ainsi que I'état de répariition
des charges prévu au 3° alinéa de l'article 10 de
ladite loi.

Cet &tat définit les différentes catégaries. de char-
ges et distingue celles: afférentes & la conserva-
tien, a J'entfetion ef & ladministration de limmeu-
ble, célles relatives au fonctionnement et & Fentre-
fién de chacun des éléments d'équipement ¢com-
muns &t celles entrainees par chaque service £ol~
lectif,

Létat de répartition: des charges fixe, conformé-
rneitt itix dispositions de Varficle: 10 (alinéa 3) &t,
sl y a fieu, de Tarticle 24 {quatriéme alinéa) de la
loi du 10 jillet 1865, ka quote-part quiincombe a
chague lot dans chacune des catégories de char-
ges ; & défaut, Il indique les bases selon lesquel-
les 1a répartition est faite pour une ou plusieurs
catégories de charges.

Article 2

Le réglement de copropriété peut égalemenl
comporter :

1° L'état descriptif de divislon de limmeuble, &tabli
conformément aux dispositions de |'article 71 du
deécret n® 55-1350 du 14 octobre 1056 ;

2° La ou les conventions prévues A Farticle 37 de

la fal du 10 julllet 1965 et reldtives A l'exercice de

I'uri des drofts accessolres sux parties communes.
Article 3

Les réglements, éldts et conventions énumérés

8Ux drficles qui précident peuvent fairé l'objet

d'un gcte conventianngl ou résulter diun dcte judi-
tigite, suivartle cs, dyant pour objet de réaliser,
eonstater ou aedoriier la divigion de la propriété
d'in imimeuble-dans Ips conditions fixées par I'ar-
ticle 1er de la lgi.du 10 juillet 1965,
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de constifuer une union de syndicats pour |a créa-
tion, la gestion et leniretien des éléments d'équi-
pements communs qui ne peuvent étre divisés,
cotte décision est prise & la majorité de article 24,

Le réglement de copropriété du syndicat initial
reste applicable jusqp'a l'établissement d'un noy-
‘Veau réglement de copropriété du syndicat oy de:
chaéun des syndicats sslon le cas.

La division ne prend effet que lorsque sont prises
lss décisions mentionnées aux alinéas préce-
dénts. Elle' emporte.la: dissolution du syndicat -
tial.

Ré nt de co rl

Artigie 8
Un réglement conventionnel de copropriété,
incluant ou non I'état descriptif de division, dé-
terminé la destination des parties tant privatives
que communes, ainsi que ies conditions de leur
Joulssance ; Il fixa également, sous: réserve des
dispositions de la présents lal, las régles relatives
& l'administration des parties communes.

Le reglement de copropriété ne paut imposer au-
cune reslriction aux drolts des copropriétaires en
dehors da celles qui seralent justifiéés par la des-
lination de limmeuble; telle qu'elie est définie aux
actes, par ses caractéres ou sa situation,

Artlcle 84

Le réglement de copripriété des immeubles dont
le permis de construire a &té délivré conformeé-
ment & un plan lpeal d'urbanisme ou d'autres do-
cuments d'urbanisme imposant fa réalisation d'al-
res de stationnement peut prévoir une clause at-
tribuant un droit de prionité aux coproprigtaires &
l'occasion de la vente de lots exclusivement &
usage de stationnement au sein de la copropriété.

Dans ce cas, 1&: verideur doit, préalablement & la
concluslon de toute vente dun: ou: plusieurs lofs &
usage: de stationmement, falre connalire ay syndie
par letire recommandée dvec demande d'ails de
réeeption son, Infentioi de vendre, en indiquant le
'prix et les coriditions de la vente.

Cette information est transmise sans: dglai & ohia- |

que copropriétalre par le syndic par letire recari--
mandeée avec: daniande d'avis de réception; aux:
frals du vandeur. Elié Vaut offre de vents. péndant
une durée de deux mols & compter de sa netiflea-
tlen.,

Article 13
Le réglement de copropriété ef les miodifications

Si le réglement de copropriété comprend uh &tat

descriptif de division et les conventions visées &

larticle 2 ci-dessus, il doil &tre rédigé de maniére
a éviter foute confuslon entre ses différentes par-
ties et les clauses particuilisres au réglement dé
caopropriété doivent se distinguer nettement des
autres: )

Dans ce ¢ds, seules les stipulations dornit lfobjet
est préclsé a Particle Ter du présent déeref consti-

tuent e reglement de copropriété au seris et pour
l'application de ladite lol.

Article 4

Tout acte converitionnel réalisant ou constatant le
transfert de propriété d'un let ou d'ure fraction de
lot, ou la constitution sur ces derniers d'un droit
réel, doit mentionner expressément que: l'acqué-
reur ou le titulaire du droit a eu préalablement
conraissance, s'ils ont &té publi@s dans les condl-
tions prévues par l'article 13 de la lof du 10 Juillet
1885, du réglement de copropriété alns! que des
actes qui 'ont modifié.

Il en est de méme en ce qui conesrne I'état des-|

criptif de division et des actes qui Fant maodiié,
lorsquils existent et ont été publigs,

Le réglement de copropriélé, 'état descriptif de
division et les actes qui les ant modifiés, mame
glls n'ont pas été publiés su fichier immobilier;
s'imposgent & l'scquéreur ou au titulsire du drolt sl
est expressément constalé sux actes visds au
présent article quil en a eu préaiablement
connaissance et qulll a adhéré aux obligations qui
&n résultant,

D Mu n de |

Supetficie du lot vendu

: Adicle 4-1
La superficie de la partie privative d'un lot ou
d'une fraetion de lot mentionnée & 'article 46 de la
lof du 10 [ulllet 1965 est la superficle des: plan-
chers des locaux clos ef couyerts aprés déduction
des surfaces doclpées par les murs, clolsons,
marches et cages d'escalier, galnes, embrasures

de: portes et dé fehatres. Il n'est pas 1&nu cormpte:

des planchers des parties des locaux d'Uite. ha-
teur inférigure & 1,80 métre.

Article 4-2
Les lots ou fractions de lots d'une. superficie infé-
reure & 8 méfres carrés ne sont pas pris en

compte pour le caleul de la superficle menfionnée
& l'arficls 41,
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auil peuvent lul étre apportes ne sont opposables |
aux ayants cause & titre particuller des coproprié-
falres qu'a dater de lsur publication au fichler
immobilier.

1.3.L Mutation de lots
Superfigie du lot vendu

ole

Toute promesse unlatérale de vente ou d'achat,
tout confrat réalisant ou constatant 1a vente dun
lot ou d'une fraction de lot mentionne la superfi-
cie de la partie privative da ce lot ou de ceile
fraction de lot. La hullité de l'acte peut étre nve-
quée sur le fondement de 'absence de toute men-
tion de saperficie.

Ceftte superficle est définle par le decret en
Conseil d'Etat prévo a Particle-47.

Les dispositions: du preirier @linéa cl-dessus ne
sont pas applicables aux caves, garages, empla-
cements de stationnigment ril sux lots ou fracticns
de lots d'une suparficle inférieure A un seuil fixé
par le décret en Consell d'Etaf prévu & l'article 47.

Lo bénéficiaire en ¢as dé promesse de vents, le
pramettant en cas de promesse d'achat ou l'ac-
quéreur peut intepter l'action en mulité, au plus
tard & l'expiration d'un délai d'un mois & compler:
de l'acte authentique constatant la réalisation de
la.vente .

La signature de lecte authentique constatant la
réalisation de la vente menlionnant la superficie
da la partie privative du lot ou de Ja fraction de lot
entraine la déchéance du drolf & engager ou
poursuivre une aclion en nullité de la promesse
ou du contrat qui I'a précédé; fondée sur lab-
sence de mention de cetie superficie:

Si la su je est supérieure & celle expriméa
dans l'acte, l'excédent de masure ne donne lieu A
aucun supplément de prix.

Si la superficle est inférieure de plus d'un ving-
tisme & celle exprimée dars lacle, le vendeur, &
la dermande de I'acquérenr, supporte une diminu-
fior du prix propertionnélie 2 la moindre mesure.

L'action en diminution di prix doit &tre intentée
par 'acguéreur dans un délai d'un an & compter
da l'sete authentique constatant la réalisation de
la vente, & peine de déchéance.

Article 4-3

Le Jour de la signature de !'acte authentiqus cons-
tatant la réalisation de la vents, 1@ hotaire, ou l'au-

| tofits: administrative. qui authentifie la convention,
remet alx parties, contre émargement on récépis-

56, une cople simple de ['acte signé ou un certifi-
gal feproduisant |a clause dé l'acte mantiorinant la
superficie d |a partie privative du bt ou de la frac-
tiort du 1ot vendu, ainsl gu'une copie des disposi-
tiofhs de Yarticle 48 de 1a lof du 10 julllet 1965 lors-

e ces dispositions ne sont pas repriseg Intégra-

|eiant ddns P'acte ou le ceftificat:

Article 4-4

Lorsque e eandidat @ l'scquisition d'un lot ou
d'une fraction de lot le demande, le proprictaire
cadarnt est tenu de porter & sa connalssance e
carnet d'entretien de lmmeuble ainsi que le dia-
gnostic technique. -

Formalités

Atticle 5

Le syndic, avant r&tablissement de Mun des. actes
mentionnés & Larticle 4, adresse au notaire chargé
de recevolr l'acte, 4 la demaiide. de e dernler ou
4 celle du copropriétaire qul transfére fout ou par-
tie de ses droits sur @ lbt, uni état daté compor-
tant frois parties.. i

1" Dans ls premiére parfie, le syndic indique,
dune maniére méme approximative el sous ré-
serve de l'apurement des comples, les sommas

S pouvant rester dues, pour le lot considere, au

synidicat par le copropriétaire cédant, au titre ;

al{Das provisions exigibles du budget prévision-
nel ;

b} Des provisions exigibles des dépenses non
comprisés dans le budget prévislonnel ;

c) Des charges Impayées sur les exercices anté-
rietrs ;

d) Des sommes mentionnées & larticle 33 de | ol
du 10 juillel 1885 ;

e) Des avanees exigibles.

Ces indications sorit cammuniquées par le syndic

au notaire ou au propfiélairs cédant, @ charge
pour eux de Ies. porter 2 la connaissance, le eas
Bchéant, des éréaiciers inecrits.

2 Dans la deuxiéme partie, Je syndic indique,
dune manlére méme appraximative ef sous ré-
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Formalités

Article 20

Lors de la mutation & titre onéreux d'un lot, ef si le
vendeur n'a pas présentd au notaire: un certificat
du syndic ayant meins d'un mois de date, attes-
tant quil est fibre de toute obligation & 'égard du

nofdgire au syndic de lfimmeuble par lettre recom-
mandée avee avis de. réception daps un délai da

quinze Jours & compter de la date du transfert de/

proprieté, Avant lexpiration d'un délal da qulnze
jours & compter de- la réception de cet avis; le
syndic peut former-au domicile élu, par scte extra
judiciaire, oppésition au versement des fonds
dans' la limite ci-aprés pour.obtenir la paiement
des sommes restant dues par lancien proprié-
taire. Cette opposition contient &lection’ de domil-

oile dang le ressort du tribunal de grande. instance |

de la situation de.I'mmeuble ek, 4 peine de nllit,
énonce le nontant et les causes de la créance.

Les effets de I'opposition sont limités su montant
ainsi énoncd.

Tout palement ou transfert amiable ou judiciaire
du prix opéré en violation des dispositions de I'all-
nés précédent est inopposable au syndic ayant
réguligramient falt opposition.

L'opposition réguliére vaut au profit du syndicat
mise en ceuvre du privilige mentionné 4 l'article
18-1.

L Di n, usage des

 Atticle g
Chaque copropristalre dispose des parties
'privatives comprises dans son lot ; il use et

rivativ

jouit librement des parties privatives et des.|

parties communhes sous la. condition dé ne
porter affeinte ni aux:droits des autres copro-
priétajres ni & la destination de I'lmmeuble.

Toutefols, sl igs:circonstances I'exigent et & condi-
tion, que V'affectation, a consistance ou la jouls-

sance des parties privatives comprises dans son

lot n'en solent pas altérées de mapidre durabls,
aucun des copropriétaires ou de feurs ayants droit
ne peut fairs ohstacle & l'exdcution, méme 4 Finte-
rieur ‘de sBs parties privatives, des travaux régu-

lierement. ef expressément décidés par l'asseni-

blée: gériérale en vertu des e, g; h, i at r dg Part-
cle 25; du d de l'article 26 et de Parficle 30,

serve de I'apurement des comptes, les sommes.
dont-Te syndicat pourrsit &tre débiteur, pour le iot |
considére, & {égard du coproprigtaire cédant, au|

fifre::
a) Das dvances mentionnées 3 'article 45-1

'b) Des. provisions du budget prévisionnel pour les

periodes. postérieures ¥ la période ¢n cours' et

syndicat, avis de la mutation doit tre donnd per [e?re'.ﬁdues‘ éxigibles en raisari-de. la déchéanca di

terme prévue-par'article 19-2 défa 1ol du 10 julllet
19685, '

37 Dans: la troisiéme partle, le syndic indique les
sommes qui devralent Incomber au. neuvealt o-
propriétaire, pour le lof considéré, au titre

a) De la reconstitution des avances mentionnées |

& l'article 4541 et ce d'urié faniére méme ap-
proximative ;
b) Des provisions non encore exigibles du budget
prévisionne| ;

o) Des provisions non encore exigibles dans les
depenses nen comprises dans le budget prévi-
slonnel,

Dans une annexe 4 la trolsiéme partie de I'état|

daté, le syndic indique la somme correspandart,
pour les deux exercices précédents, & la quote-
part afférente au lot considérd dans le budget pré-
visionnel et dans |& total des dépenses hors bud-
get prévisionnel. Il mentionne, s'l v a liey, l'objet
et I'état des procédurés en cours dans lesguelles
le syndlicat est partie.

Arficle 5-1
Pour 'application des dispositions de l'article 20
de la lof du 10 juillet 1965 medifiés, Il n'est tenu
compie que des créances du Syndicat effective-
ment liquides et exigibles & la date de |a mutation.

L'opposition éventugflement formée par le syndic
dolt éfericerd'une maniérs préclse :

1" Le montant et les causes des créances du syn-
dieat afférentes aux charges et travaux mention-
nes aux articles 10 et 30 de la loi du 10 juillet
1965 de lannée courante et des deux demiéres
années échues ; :

2° Le montant et les causes des créances dusyn-
dicat afférentes aux charges: et travaux mentign-
nes aux arficles 10 et 30 de Ia lof du 10 juillst

11965 des deuy anndas aritérisures aux deux: der-
niéres annéss échues ;

3° Le montant et les causes des créances de.

toute nature do syndicat garanties: par ure hypg-
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Les travaux entrairiant un acods adx parties pifiva-
fives doivént étre nofiflés aux copropristaires. auf
moinié Huit Jours avant e début de leur Téalisation,
sauf impératif de séeurité ou de conservation des
biens.

Les copropriéiaires qui sublssent un préjudics par
sulte de lexécution des travaux, en ralson soit
d'une diminution définitive de fa valeur da leur fot,
solt d'un trouble de joulssance grave, méme sl
est temporaire, solt de dégradations, ont droft &
une indemnite,

Cofte indemnité, qui esta la charge de Penserble
des eopropristaiies, est répartle; s'agissant des
travauy décidés dans Jes conditions prévues paEr
les e, g, het i de Iarlicle 25, per le d de l'article 26
et par larticle 30, en proportion de la participation
de chacun au golt des trayaux.

1.5L Ga dic

Adicle 18

Les créances de toute nature du syndieat & len-
contre de chaque copropriétaife sont, quil
s'agisse de provision ou de paiement définitif, ga-
ranties par une hypothéque Iégale sur son lof.
Lhypathaque peut 8tre inscrite soit apres pifise en
demeure restée Infruclueuse d'avolr a payer une
dette devenue exigible, soit dés que le coproprié-
taire Invoque les dispositions de larficle 33 de la
présente lol.

Le syndic a qualité pour faire inscrire celte hypo-
théique au profit du syndicat : Il peut valablement
eh consentir la malnlevée et tequisrir la radiation,
en cas d'extinction de la delte, sans Intervention

de I'assemblée générale.

Le copropriétaire défaillant peut, féme en ¢as
dinstance au principal, sous condition d'une offre
de paiement suffisante ou d'une garantie dguiva-
lerits, demander mainlevée totale ou partielle au
président du tribunal de. grande instance statuant
gomime an maltiére de référé.

Aucline inscription ou inscription complémentaire
ne peut &re raﬁg:liaa pour des créances. exigibles
depils plas de cing @ns.

Los créances visées a l'alinéa 1% bénéficlent, en
outre, du priviiége prévu par {article 2332 1° du
Code Civil en faveur du bailleur. Oa privilége ports
sur tout e qui garnit les lieux, sauf si ces derniers
font I'objet d'une location non meublée:

Dans: ce-dernier eas, Il est reporté sur les loyers
dus par le lacstaire.

|

theque legale et non comprises dans les créances
privilgiées, visées aux 1" et 2° gi-dessus ;.
4° Le montant et les cAuses des créances de

toute nature du syndicat non comprises dans les
¢réances visées alix 1%, 2° et 3° ci-dessus.

81 le lot fail l'objet d'uné venrte sur licitation ou sur
saisie Immobllidre, Fayvis de mutalion prévu par
I'srtichs 20 da loi du 10 juillet 1965 précitée est
donné au syndic, selon |& gas, soit par le notaire,
solt par lavocat du defandeur-ol du créancler
poursuivant ; sile lot fait 'objet d'une axpropriatian
pour cause dutilité publique ou de l'exercice dun
drolt de préemption publique, 'avis de mutation
ast donné au syndic, selon le c4s, soit par le no-
taire ou par l'expropriant, seit par le fitulaire du

droil de préemption | si facte est requ en la forme

administrative, I'avis de mufation est donné au

| syndie par Mautorité: qui authentifle Ja convention.

Article 5-2
du 1*° bis de [ du

Poui l'application |
s'entend de l'exercice compta-

cade clvil; lannge
ble au sens de l'aricle 6 du décref du 14 mars
2005 relatif aux comptes -du syndicat des copro-
piriétaires.

Article 6

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une frac-
tion de 1ot toute constitution sur ces derniers d'un
droit d'ustrruit, de nue-propriété, d'usage ou d'ha-
bitatian, tout transfert de I'un de ces droits est notj-
fié, sans délal, su syadic, soit par les parties, soit
par le notalre qul tablit l'acte, soit par l'avacat ou
soit par 'avoué qui a obtenu la décision judiciaire,
acte ou décision qul, sulvant le cas, réalise, at-
taste, constate oo transfert ou cette constitution.

Cette nofification pomporte la désignation di Tol
ou de |a fraction de lot Intéressé ainsi que lindica-
fion des nom, prénoms, domicile réél ou élu de
Pacqiéreur oy du titulsire de droit et le cas|
&chéant, du mandatelre commun prévu 3 Farticle,
23 {alinéa 2) de la Tof du 10 julllet 1965. L

Ceite notification doit étre faite indépendamment

de l'avis de mutafion prévu & 'article 20 de la lof

du 10 juiliet 1965 modifige.

Articls 6-1
Le notaire, ou, selon le cas, lune des parsonpes
mentionnées au demier alinéa de Farticle 51, in-
forme les créanciers inscrits de I'opposition. for-
mée par le syndic et sur leur demande, laur en
sdresse copla.

Artiole 6-2
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Ardicle 19-1

L'obligation de pariciper aux charges et aux tia-
vaux mentionnés aux articiés 10 et 30 est garantie
par le prividége immobiller spécial prévu par I'arti-
cle 2374 du Code Civil,

Article 19-2

A défaut du versement & sa date d'exigibilits dune
provision prévue & l'article 14+, les autres provi-
sions prévues & c& méme arficle et ron encore
échugs devigrinent Immédiatement exigibles:
aprés mise en demeure par letire recommandée:
avet deimiande d'avis de réception restée infruc-
tueuse pendarit plus de trente jours & compter du.
lefidemain du jour de-la premidre: présentation de

I letfre recommiandée au domicile de son desti-:

nataire,

Aprés avolr constaté le vote du budget prévision-
nel par l'assemblée générale des copropriétaires
ainsi que la déchéance du terme, le président du
fribunal de grande instance statuant comme en
matiére de référé peut condaminer l& coproprie-
taire défaillant au versement des provisions pré-
vues a l'article 14-1 et devenues exigibles. L'or-
donnance est assortie de 'exécution provisoire de
plein droit,

Lorstue la mesure d'exéoution porte sur une
créance a exdcufion successive du débiteur du
coproprigtalre défalllant, notamment une créance
de loyer ou d'indemnité d'oceupation, cette me-
sure se poursult jusqu'a l'extinction de Ig ctéance
du syndicat résultant de l'ordennance.

A Pogcasion de la mutation A fireé onéreus d'in
lot ¢

1° Le paiement da la provision exigible du budget
prévisiorinel, en application du 3° alinéa de l'article

1441 de la lal du 10 jujllet 1965, incombe au ven- L

deur +
2° Le palemerit des provisions des dépenses non

oomprises dans le budgst prévisionnel iricombe 3 |

eelul, véndeur ou acquéreur, il est copropriétaire
au Momnent-de l'exigibilité ;

3° Le trop ou mains pergu sut provisions, révélé
par-Fapprobation des comptes, est ports au crédit
ou au deblt du compfe de- aelui qul est coproprié-

‘taire lors de 'approbation des comptes.

Article 6-3

Toute convention contraire aux dispositions. de:
T'arlicle 6-2 n'a d'sffet qu'entre les parties 2 la mu-

{ation 4 titre oriéreus

Carnet d'entretien

Article 4-4

Lorsque le candidat & lacquisition d'um lot ou
d'une fraction de lot le demande, le propristaire
cedant est tenu de porler & sa connaiszance le
carnet d'entretien de IMmmeuble ainsi que le dia-
gnostic technique,

Article 17

Les décisions du syndicat sont prises en asgems-
blée générale des copropriétaires ; leur exéou-
tion est confiée & un syndic placé éventuellaniant
sous le conlrble d'un conseil syndical,

Dane les cas oll, avant la réunion ds la premiére
assemblée générale, un syndic a élé désigné par
le réglemant de copropriété ou par tout aufie sc-
cord des parties, cetts désignation doit &tre sou-
mige & la rafification de cette premidre assemblés
générale.

A ﬂéfa.u_t de nomination, le syndic est désigné par |
le présldent dis tribunal de grande instance salsi :é;;t ous les pouvoirs de 'essemblée générals,
Lorsqu'll west invest! que d'une partle de ces pous|
voirs, les dispositions du detxiéme alinéa ne
s'appliquent que dans fa limite des pouvoirs |

la yequéte d'un ol plusieurs coprapriétaires.

24 bl I

Dans tout syndleat de coproprigté, Il est tenu, au|

mains une fois chague année, une assemblée
générale des copropriétaires.

Sous reserve des dispositions prévues aux arti-
cles 8 (alinéss 2 et 3), 47 et 50 du présent décrat,
I'aszemblée générale est convoquée par le syndic,

Les dispositions des alindas précédents ne sont
pas applicables lorsqua l'administrateur proviscire
est Investt: par le président diy tribunal de grande.
instance, sur le fohdement de. Faiticle 62-7, de

gonservés par lassemblée géhérale. .
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2411 Assemblée générale

Attigle 22

Le réglement de copiopriété détermine les regles
de fonefionnenant 6t les pouvolrs des assem-
blées générales, sous réserve des dispositions du

A26.¢i-dessous.

voix correspondant & sa quote-part dans les par-

nes supérieure 4 la moltié, e nigmbre da volx dont
il dispose Bst réduit & [a somfie des voix des au-
fres copropridtaires.. ' :

vote & un mandataire, gue ¢¢.gderier soit ou nor
membre du syndical, Chaque mandataire ne paut,
4 quelque titre que ce =olt, retevolr plus da lrols
délégations. de vote. Teutefsls, un mandataire
peut recevoir plus de trols délégatlons de vote sl
fe: total des veix dont il dispose lul-méme et de
celles de ses manddnts n'excéde pas 5 p. 100
des voix du syndical. Le mandafaire peut, en ou-
tre, recevolr plus de trols délégations de vote s'il
parlicipe & |‘assemblée gériérale dun syndicat
principal et si tous ses mandants appartiennent a
un meéme syndicat secondairs.

Le syndic, son cotijolnt, lo partenslre lig & lul par
un Pacte Civil de Solidarité, et 'ses prépasés ne
peuvent présider I'assemblée nl recevoir marndat
pour représenter ui copropriétaire.

Adicle 23

Lorsque plusieurs lots sont afiribugs a des per-
sonnes qui ont constitué une socleté propristaire
de ces lols, chague assoclé partisipe néanmoins
& l'assemblée du syndicat ei y dispose d'iun nom-
bre de voix &gal & la quote-part dans les parties
communes correspondant au lot dont il a la jouis-
SANCE;

ressés dolvent, sauf stipulation. contraire du reé-

 mandataire. cormun qui sefa, 4 défaut d'accord;
désigné par fe président du tribunal de grande
instance 4 la requéte de luny d'sntre &ux ou-du.
syndie.

Arficle-24

Les décisiens de.'assemblée. générale sant prises
4 la majorlté des voix exprimées des coproprié-
talres présents ou représentés, s'l n'en est &u-
trement ordonné par la lof.

présent article, ainsi que de celles des articles 24

Chague: copropriétaire dispese d'un nombre dellar
inférigr de vaix: La demande, qui est
fies communes. Toutefols, lorsai'un eppropries-|
{gire posséde une quote-part des parties commu-)

Tout copropriétaire peut déléguer son droit de

En eas dindivision ou d'usufruit d'uni lot, les inté-.

glement de copropriété, étre repressnfiés par un

Convocation » Ordre du jour

Adicle 8

La convogation de I'assemblée est de droit lors-
gu'alle est demandée au syndig soit par la consell
syndical, sl en exisle un, soit par un ou plusieurs
copropriétsires représentant au moins un guart
des voix de tous les copropriétaires, a moins que
la roglement de copropriété ne prévole un nombre
: nofifiée. au
syridie, précise les questions dont Iinscription &
f'ordre-da jour de I'gssemblée est demendée:

Dans les eas prévus sy précédent alinga, I'as-
semblée générale des copropriélaires est vala-
blement convequee par e président du consell
syndical, sl en existe un, aprés mise en demeure
au syndic restés infructueuse pendant plus de huit
Jours.

Dans les mémes cas, 87 nexiste pas de consell
syndieal ou $i les membres de ca conseil n'ont
pas &té désignés ou sf le président de ce consell!
ne procéde pas a la conyocation de l'assemblée,
tout copropriélaire peut alors provoquer ladite:
convocation dans les conditions prévues & l'article.
50 du présent décrat.

Lorsgue f'assemblée est convaquée en application
du présent article, la convocation est notifiés. au

' syndic.

Les dispositions des alinéas précédents ne sont
pas. applicables lorsque l'administrateur provisoire
est investi par & président du tribunal de grande
instance, sur la fondement de l'article 62-7, de
tous les pouvolrs de I'sssemblée genérale. Lors-
qufil n'est investi que d'une parlie de ces pouvolrs,
les dispositions des alinégs précédents ne s'appli-
quent que dans |a fimite des pouvoirs conserves
par I'assemblée générale et la conseil syndical.

Arlicle 8

La convocation contient lindication des lieu,
date st heure de la réunion, ainsl que l'ordre du
Jour gqul précise chacune des guestions soumises
"3 1a-délibération de ['assemblée. A défaut.de sfipu-
fation du Téglement de copropriéé ou de décision

‘de 'assemblée générale, Ja personne qui convo-
que Tassemblée fixe le lieu et I'heure de la ré-

union. La convocation: rappelle les madalités de
consultation des pidces justificatives des eharges
telles gu'elles ont éte arrétées par ['assemblée
générale en application de ['article 18-1 de 1a foi
du 190 juillet 19685. _

Sauf urgence, celte gorivecatlon est notifles au
moins vingt et ufi jetrs avant fa date de la ré-
upion, & moins. qiie le réglement de copropriété
w'ajt prévu un délal pius lorig.

Spus réserve des stipulafions du. réglement de
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Les travaux d'acoessiblliié aux persenries handj-
capéss ot & mobllit réduite, sous réserve quilis
ngffectent pas la structure de Fimmeubls ou ses
slements. d'équipement essentiels, sont approy-
vés dans les eonditions de mafarité prévues au
premier alinés, :

Est adopiée & la méme majorité l'autorisation
donnée & certains copropriétaires d'effeciuer, 4

leurs frals; des travaux d'accessibilité aux person--

nes handicapées ou 4 mobiiité réduite qui affec-
tent les parties communes o I'aspect extérieur des
l’Im_me‘u’gl‘e- &t conformes & la desfination de celul-
cl, sbus réserve que ces travaux n'affectent pas la
structuré de lMmmeuble ou ses dléments d'équl-
pement pssentiels. ' )

Lorsgue le réglement de copropriété met a la
charge de certains copropriétaires seulement
les dépenses d'entretien d'une partie de Im-
meuble ou celles d'entretien et de fonctionne-
ment d'un élément d'équipement, il peut Stre
prévu par ledit raglement que ces coproprié-
taires seuls prennent part au vote sur les dé-
cisions qui concernent ces dépenses, Chacun
d'eux vote avec. un nombre de voix propor-
tionnel & sa participation auxdites dépenses,

Artlcle 24-1

Lorsqu'un résesu de comminications. électronl-
ques’interne & Iimmeuble distribue des services
de telévision, f'ordre du jour de I'assemblée géné-
rale comporte de drolt, si linstaflation ne permet
pas encore l'accés auy services nationaux en clair
de télévision par vaoie hertzienne terresire en
mode numérique et si le distdbuteur de services
dispose d'une offre en mode numérique, l'examen
de toute proposition commerclale telle que visée 4
la deuxiéme phrase du deuxiéme alinda de I'arfi-
cle 34-1 de la lel n° B6-1087 du 30 septembre
1986 relative 4 |a liberté de communication.

Par dérogation ‘au | de |'article 25 de la présente

lol, la décision d'accepter cette proposition com--

meiciale est acquise 4 la majorité prévus au pre-
miet alinéa de l'articla 24,
Article 74-2

Lorsque Vimmeuble r'est pas équipé de lighes de
commmunications gleeffoniques A trés haut débit en

fibre optique, toute bropasition émanant d'un opé-]

rateur de: communications: électronlquas dinstal-
let; & ses frals, de telles lignes en vue de parmet-
tre la desserte de l'ensemble des occuparits par
un réseau de commuinications électroniques &

trés haut déblt ouvert au publlc dans. 16 Fespect |

des articles L. 33-6 et L. 34-8-3 du cods dés pos-
tes et des commiunications électroniques est ins-
crite: de droit & I'ordre dut Jour de la prochathe as-

semblée générala,

copropriété, I'assemblée générale est réunié dens
la commune de la situation de lmmeuble, '

Article 10

A tout moment, un au plusieurs copropriétaires,
ou le consell syndical, psuvent notifier au syndio
la ou les questions dont ils demandent qu'ellss
solent inscrites & l'ordre du: jour d'une assemblés

générale. Le syndie porte ces questions & lordre

dir jour de 4 convocation de la prochaine assem-

blée générele, Toutefols, sf 1a ou les questions

natifides ne peuvent 8tre iriscrites & cetie assem-
blée comple tenu de fa date de réception de le
demande par le syndi; elles le sont 2 lassemblée
sulvante:.

Le ou les copropriélaires ou le consail syndical qul

demandent hscription d'une question & 'ordre du
jour notifient au syndic, avec leur demands, ls
prajet de résolution lorsque cetle rotification est
requise. en application des 7° et 8° du | de arlicle
11. Lorsque Ie projet de résolution parte sur I'sp-
plication du troisigme alinéa de larticle 24 etdu b
de ['article 25 lol du illet 1 il est ge-
compagné d'un dogument précisant limplartation
&l la consistanoe des-fravaux.

A Toccasion dé chaque appel de fonds quiil
adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les
dispositions de l'alinéa précédent,

Arficle 11

Sont notifiés au plus tard en méme temps que
l'ordre du jour ;

I.- Pour la validité de |a décisiar :

1* L'état financler du syndicat des copropriétaires
el son compte de gestion général, lorsque P'as-
semblée est appelée & approuver les comples.
Cés documents sont présentss avec le comparatif
des comptes de 'exercice précédent approuve :

2° Le projet du budget présenté avec le compara-
tif du dernler budget prévisionnel voté, lorsque
lassemblée est appelse & voter le budget prévi-

slannel ;

La présentation des docurtients &numérés au 1°
ef au 2° ci-dessus est cohforime aux moddles &ta-
blis par le décret relatif aux comptes du syndicat
des coprapriétaires et ses annexes 3

3° Les conditions essentielles du conirat ou, &n |

cas d'appel 2 la concurrénce, des contrats propo-
ses, lorsque 'assemblés est appelée & approuver
un contrat, un devis o un marchd, notsmment
pour la realisation de'travaus ;

4° Le ou les projsts de. contrat du syndle, lorsgue
I'assemblée est appelée & désigner le représen-
tant1égal du syndicat ;
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L'sssemblée générale est fenue do statuer ‘sur
toute proposition visée au premier alinda.

Par dérogation au | dé I'stticle 25 de la présente
Ioi, Ja décislon d'acceptor cefle proposition est
acquise & la Majorité prévue au premier alinéa de
Farticle 24 '

Auticle 24-3

Lorsque limmeuble reoit des services de tislevi-
sior par vole hertzienne terrestre par une antenne
collective, Fordre du jour de [assemblée génirale
comporte, avant la fin de la mise en ceuvre dans
la cormmune du schéma riational d'arrét de la dif-
fuslon analogigue et de basculement vers le nu-
mérique, un prajet de résolution sur les lravaux &t
les modifications nécessaires & la réceplion, par
Panterine collective de lmmeuble, des services
de télévision par voie hertzienne teresire efi
mode numérigque.

Par dérogation au | de I'atticle 25, 1a décision de
réallser les travaux et modifications prévus a Iall-
féa précédent est aoquise A la majorité prévue au
pramier aliréa de l'arlicle 24.

L'assamblée génerale peut également, dans les
mémes coridifions, donner mandat au consell
syndiéal ou, & défaut, au syndic pour conduire,
daifis Ja limite' dun montant de dépenses, les mo-
diflcations nécessaires & la continuité de la récep-
tiof par fantenne callective des services de télé-
vision lors-de I'arrét de la télévision analogique qu
lors deg changements des fréquences d'emission
des setviges -de télévision par vofe hertzienne ter
festre en mode numétigue.

Adticle 24-4

Pour tout immeuble égulpé dure Mmstallation col-
lective do chauffage ou de refrpidissement, le
syndie inscrit-§ T'ordre du jour de |'assemblée oé-
nérale des copropriétaires qui suit {'établissement
d'un: diagnostic de performance énergetigue prévu
a lart 341 du code de la canstruction et de
I'habiiation ou d'un audit dnergétigus prévu a l'ar-
ticle L. 134:4-1 du méme code [d guestion d'un
plan de travaux d'économies d'énergie ou d'un
conirat de performance énergétigue,

Avant de saumelire au vole dé ['dssemblée géné-
rale un projet de conclusion d'tn tg| contral, fe
syndic procede 2 une mise en concurrence de
plusieurs prestataires et recuellie T'avis du conseil
syndical.

Un décret en Consell d'Etat fixe les condilions
d'applicafion du présent article.

5° Le projet da convention, ou la conyention, men-
tionné 2 larficle 39 outre les projets mentionnés

aud® ci-dessus

6" L& projet de réglement de copropriéts, de l'stat
descriptif de division, de l'état de répartiion des
charges ou le projel de modification desdits actes,
lorgque I'assemblée est appelée, stivant le ges, a
établic ou 3 miodifier ces actes ;

7° Le projet de résolution lorsque l'assemblée est
appelée 4 statuer sur fune des questions men-
tionnées aux aricles 14-1 2° et 3° alinéa), 14-2
[2° alinéa), 18 (7° alinéa), 24 (afinéas 2 e 3), 25,
26 {1), 30 {alinéas 1%, 2 et 3), 35, 37 (alinéas 3 et
4) et 39 de 1 Jol du 10 fllet 1065 ;

8° Le projet de résolution tendant 2 autoriser, sy
a liey, le syndic & ntroduire une demande en jus-
tice ;

6° Les conclusions du rapport de l'administrateur

lorsqu'il en a &té désigné un par le pré-
<ident du tribunal de grande instance eh applica-
tion des dispositions de l'article 29-1 de 14 loi du
10 julllet 1965 et lorsque I'assemblée est ap lée
& statuer sor une question dont la mention a for-
dre du jour résulte de oss conclusions ;

{07 Las conclusions du rapport du mandafaire ad
hoe lorsquill en a éié désigné un par le président
du tribunal de grande Instance en vertu de l'article

1B de Ja lol di 10 Juj el que J'assem-
biée générale estappelée 2 statuer sur les projets
de résolutlon nécessalres & la mise en teuvre de
¢ rapport ;

11° Les projets de résolution mentionnant, d'urie
part; fa salsie Immobiliére d'un lot, d'antre part, le
montant de la mise & prix, ainsi que l& miontant
des sommes estimées définitivement perdues,
lorsque 'assemblée générale est appelée A auto- )
figer la syndic & poorsuivre la saisie immobiligre.
d'un lot;

12° Le projet de convention et lavis du conseil
syndical mentionnés au second alinéa de l'arligla

1-2 de ta fof du 1 1 ou la teneur de ls
délégation prévue a la deuxigme phrase du pre-
mier alinéa de ce méme article ;

13° La situation finaneiére du ou des services dont,

la suppression est envi e en application de
| l'article 41-4 de 12 loi du 10 juillet 1985,

11,- Pour 'Information des copropriétaires :
1* L arimexss au budget prévisionnel |

2° L'état détalllé des sommes pergues par la syh-
dic gy titre de sa rémunération ; '

% |'avis rendu par le consell syndical lorsgue sa
consultation est obligatolre, én application du
deuxiame alinga de I 21 de la iof du 10 jull-
| 5 ;
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Aticle 24-§

Lorsque limmieuble possdde des emplacements
de stafionnement d'acess sécurisé A usage priva-
1if el n'est pas équipd des installations &leciriques
Intérieures permettant Falimentation de ces em-
placements pour permetire la recharge des véhi-

cules €lectriques ou hybrides ou des Installations

de recharge électique permettant un eomptage

individuel pour ces mémes véhiculos, ls syndic

Inserit & Pordre du jour de 'assemblée générale Ia

question des travalix permettant la recharge dés
véhicules. électrigiies ou hybrides et des candj-
tions de gestion wltérieure du nouveau régeaul Décrbt n° 2010-391 du 20 avril 2040, article 32 :

slectrique; alnsl que la présentation dés dévis
slaborés & cet sifet.

frticle 24-8

Lorsque [immeuble est situé dans Fun des. sec-
teurs visés au I de l'article L, 515-16 du code de

l'environnement, le syndic inscrit & l'ordre du jour

de I'assemblée générale linformation sur lexer-
clce par les copropristaires du droit de. délsisse-
ment préviu au méme article,

Il notifie en méme temps que Yordre du jour un
éfat actualisé des lots délaissés. Cet état com-
prend le nombre de copropriétaires ayant exercé
leur droit de délalssemant, ainsl que les guotes-
pars des partles communes quils représentent,
et maritionne les disposifions du neuviéme allnéa
de l'article 18 de la présente ol et de Particle L.
515-18-1 du code de I'environnement.

Article 25
Ne sont-adoptées qu'a la majorité des volx: de
tols les: copropriétaires les décisions concers
nant:
a) Toute. délégation du poavolr de prendre I'ine
des décisions visées & Farticls 24 ;

parties eommunes ou f'aspect extérieur de ['im-
rmeuble, et conformes  ia destination de celul-ci ;
¢) La désignation ou Ia révocation du ou des £yn-
dics et des membres du conseil syndica) :

d) Les condifions atkguelles sont réalisés les ac-
tes de dispasition sur les parties communss ou
sur des drojts accessoires 4 ces parties commiu-

nes, Jorsque ces sctes résultent d'obligations 16-|
.gales ou réglsmentaites telles que celles refativas

& J'établissement de cours communes, d'aufres
servitudes ou & |a cession de droits da mitoyenne-
16

€) Les modalités de réalisation et d'exéentish des;
travaux rendus. obligatolres: en verty de disposi-

4% Le compte rendu de l'exéeution de {a mission
du consell syndical prévu ay deuxidmia alinéa de
Iarticle: 22 du présetit décret et le bilan établi par
le consell syndieal en application du second alinda
de l'article 4142 da la loi du 10 juillet 1965 ;

5° En'vue de lapprabation des compfes par Fas-
semblée générale, 18 projet d'état individuel de
répartition des comptes de chague copropristaiie.
Le conteriy de ces dosuments ne fait pas Tobjet
d'un vote par 'assemblée des copropritaires.

NOTA ;

Les disposition's du présent déeret refatives aux

résiderices-sefvices figurant 4 son arficle 7-entrent

en vigueur le premisr Jour du septiéme mois sui-

vant celul de sa publication (1 noverbre 2010).
Articls 12

Paur I'application de I'article 23 de la loi du 10 juil-

let 1965, chacun des associés regolt notification

des convocations ainsi que des documents visés

au precedent arlicle et Il particips aiix assemblées

générales du syndicat dans les mémes condifions
qué lés copropridtaires,

A cet effet, le représentant légal de la sociéte est
tenu de communiquer, sans frals, au syndio ainsi
que, le cas échéant, & toute persenna hablitée a
convoquer l'assembiée, et & la demande de ces
derniers, les nom et domiclle, réel ou élu, de cha-
clin des associés. || doit immédiatement informer
le syndle de toute modification des renseigne-
ments ainsi communigués,

A '8gard du syndicat, la qualité d'assacié résulte

suffisamment de la commuinication faite- en appli-|

cation de Falinéa qul précéde. -
La convacation de fassemblée générale des co-
propriétaires est égalemont notifiée au représeri-

b) L'autorisation danniée & éertains copropriétaires 1211 1égal de ia soclété visée audit article 23 (aliv

d'effectuer & leurs frais dés travaux. affectant les

néa 1% ; ce dernier pedt assister A 1a réunion

-aveg voix-consultative,

Arficia
L'assemblés générale ne prend de décision valide
que sur les questions inscrites A I'ordre du Jour et

dans la mesurs oli Jes notifications ont &t faites
-conformément aux dispositions des afticles § &

114,

Elle peut; en outre; exaiminer sans effet décisvite:

toutes questions on Inscrites & Yordre du jour,
Feliille de présepice

Article 14

irésénce, pouvant

tions Jéglslatlyes pu réglementalres ;-

Il est tenu_une. feuifle de
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f) La modification de la répartition des cherges
visées & Ilinéa 1% de Farticle 10 cldessus ren-
due nécessdire par un changement de l'usage
d'une ou plusieurs parfiés privatives ;

g) A moing quiils ne relévent de la majorité prévue
par article 24, les ravaux déconomies d'énergie
ou de réduction des émissions de gaz a effet de
sarre,

Ces fravaux peuvert comprendre des traveuy
dintérat colleclif réalisés sur les parties privatives

S als frals du copropriétaire du lot concarme, saul La feuville. do présence ¢onstitue une annexe du

dahs le cas ol ce demnier est én mesure de pro~
duire g preuve de la réalisstion de travaux équi-
valents dans les dix annéss précédentes.

Polr la réalisation des travaux d'intérét collestif
réalisss sur.les parfies privatives, le syndicat
exerce las pouvelrs du malire d'cuwage jusqu'a
réception des travaux.

Un déerst en Capssil d'Etat précise les conditions
d'application du présent g,

h) La pose dans les parties communes de eanall-
sations, de galnes, et |a réallsation des ouvrages,
permettant d'assurer la mise en conformité des
logements avec les normes de salubrité, de sécu-
rité et d'éguipement définies par les dispositions
prises pour Iapplication de l'article 1*' de la Jof n°
67-561 du 12 Juillet 1867 relative & l'amélioration
de Ihabitat ;

i) La suppression des vide-ordures pour des fmpe-
rafifs d'hygiérie;

§)- Llinstallatiori ou la moification d'une antenne

collective ou d'uri réseay de communications éfec- |

troniques intéfne & Yimmeuble dés. lors qu'elle
porte sur des parties communes ;

k) L'autorisation permanante accordée & la police
ou & Ja gendarmerie nationale de pénétrer daris
les parties communes ;

1j Linstallation o0 la modification des installations
&lectriques intérieures permiettant l'alimentation
des emplacements de stationnement d'accés sé-
- | urisé & usage privatif pour permetire la recharge
des véhicules &leclrigues ou hybrides, ainsi que la
réalisation des installations de recharge élecifique

permettant uni cormptage individusi pour ces mé-,

mes wéhiculés ;

m) Linstallation de compieurs d'eau froide divi-
slonnaires ;

o) Les travaux a effectuer syr leg parties commu-
nes e vue de prévenir les attelntes aux person-
ries gt aux biens';

o) Linstallation de compteurs d'énsrgie thermique
ou de répartiteurs de frais de chauffags.

| ctaque assemblée diii «€st signé, & fa fin de 1a;

du vote: Il précise les noms des copropriétaires ou
‘ assoclés qui se sont oppusés 3 lgdeécision et Jeur

comporter plusienrs feuliets qui indique les nom
at domicile de chaque copropriétaire ou associe,
ol, le cas &chiéant, de son mandataire, alnst que le
nombre de volx dont il dispose, compite tenu, s'il 'y
a lieu, des dispositions de l'article 22 {alinga 2 ot

alinda 3) et de Farlicle 24 {quairiéme alinea)
fol du 10 iuillet 1965,

3

T
Cetle. feville est émargée par chaque coproprié-
faire ou @8sGcié présent, ou par son mandataire,
Elle est carlifiéa exacte par lo président de l'as. |
semblée.

procés-verbal avee lequel elle est conservée.

Elle: peut étre tentie sous forme glectronique dans
les conditions définies par les arlicles 131
syjvants du code civil.

Buredu
Artlcle 15
Au début de chaque réunion, fassemplée géné-
ralg désigne, sous raserve des disposifions de
ti 1 d Bl du et 1965 st de Varti-
cle 50 {slinéa 17) du pr sight décret, son president
et, 5 v 3 lieu, un ou plusistirs serutateurs.

Le syndic assure le secrétariat de Ja seance, sauf
décision conlralre de |'assemblée générale.

icha

Les majorités de valx exigéas par les dispositions
de 1a lof du 10 julllet 1985 pour [e vote des déci-
sions de lassemblée géndrale et le nombre de
voix prévu & 'arficle 8 (alinda 1er) du présent de-
cret sont calgulés en tenant compte de la réduc-]
fion résultant, & y a lieu, de l'applieation du
deuxidme alinéa de [article 22 modifié de Jadite
lol, sous réserve des disposifions de lavant
dernier alinéa de ['atficle L. 443-15 du code de'la
construction et de 'habitation.

Procés-yerbal
Article 17
Il est &tebli un procés-verbal des déclsions dey

séance, par le président, par e secréfaire ot par le
gu Jes scrutateurs. Lorsque le registre est tenu
sous forme electronique, ces signatures sont éta-
blies conformémaent au 2° alinéa de larticle 1316-
4 du Code civil,

Le procés-verbal comporte; sous Fintitulé de cha-
gue question inscrite & Fordre-du jour, Je résultat
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Airticle 2551

Lorsque 'assemblée générale des copropridtaires
n'a pas dicidé & la majorité prévue a arlicle pra-
oadent mais que le projel a recusllil su moins le
tiers des voix de tous les copropridtaires compo-
sant le syndicat, la méme assemblée peut déoider
& la majorité préwue & l'article 24 en procédant
immédiatement & un second vole.

Lotsque le projet n'a pas reciieilll au moins le fiers
des volk de:tous les copropriétaires, une nouyelle
assemblée générale, si elle est convoquée dans
le délal maximal de trols mols, peut statuer 3 Ia
majorité de l'article 24.

Article 26

Sont prises & la majorité des membres du syne
dicat représentant au moins les deux tiers des
'voix les déclslons contemant :

a) Les actes: d'acquisition immobiligre ot les actes
de disposition autres que ceux visés A l'article: 25

13

b) La modification, ou éventuellement I'stablisse-
ment, du réglement de copropriété dans la me-
sura od il concerne la jouissancs, l'usage et l'ad-
ministration des partiés communes ;

c) Les travaux comportant transformation, addition
ou amélioration; a l'exception de ceux visés aux e,
‘g, h, i, m, neto deé 'article 25.

d) La demande d'individualisation des contrats. de
foutniture d'eau et a réalisation des dtudes et tra-
vaux nécessairés & cette individualisatian prévus
par lar{icle 93 de la. lof n® 20001208 du 13 dé-
cambre 2000 ielative 3 |2 solidarité &t au renou-
vellement urbains ; , »
e) Les modalités d'ouverture- des portes d'accés
aux immeubles. En cas de ferfneture folale de

l'meuble, celle-ci doit &tre compatible avec
Vexarcice d'une activité autorisée par lé faglement |
de-copropriété. La décision d'ouverture est valable
jusqu'd la tenue de lassemblée générale sui-

vanie ; ,
f) La suppréssion du poste de conclergs ou de

gardien et f'aliénation dy logement affects ay
tonclerge ou au gardlen lorsgu'il appartient au |
syndicat, sous: réserve qu'elles nig portént pas

Saeinte S destinallon ds (rmeublerou sumer)) oo o projet de résolution relati & des travaux
‘d'amélloration prévus au ¢ de Iarticld 26:ds 4 loi]

dalités de jouissance dés parties privatives ds
IImimeuble.

L'assemblée générale ne peut, 4 quelqua majorifé
que ce soit, imposer & un coproprietalre une modi-
ficetion & la destination de ses parties privatives
0u aux fiodalités de feur jouissance, telles qu'al-
les vésultent du réglement de copiropriste.

nombre de volx; ainsi que las ndm des caproprié- |

falres ou associés qui se sont absfenus et leur
nombra de valx. ’

Le procds-verbal mentionne les réserves dven-

lwellgment formulées per les copropridtalres ou

associés opposants sur la régularité des déci-
slans.

Les progés-verbaux des séances sont inscrits, &

|2 sulte les uns des autres, sur un registre spécia-
| lement ouvert & cet effel. Ce reglslre peut étre
teny sous forme électroniqus dans les conditions
définies. par les articles 1316-1 et sulvants du |-

code civil,

Aricle 19 -
Pour I'appfication du premier alinéa: de Varticle 25-
1 defaloi du 10 juillet 1965, si le:prejet de résolu-
lion a obtenu au moins le tiers des voix de tous
les copropriétalres, Il est procéds, au conrs de la

méme &ssemblée, 3 un second vote 3 la majorité

de. farticle 24 de fa méme lol, & moins que Pas-
serniblée ne déclde que la question sera Mscrite. 3
Yordre du jour d'une assemblée ultéfieure.

Lorsque I'assemblée est appelée & approuver un

contrat, un devis ou un marché mettant en concur- |

rence plusieurs candidats, elle ne peut procader &
un second vote & la majorité da larticle 24 de a ol
du 10 juillet 1965 qu'aptés avolr votd sur chacune
des candidatures a la majorité de l'article 25 de la
méme loi,

Dans le cas prévu par le detixiéme alinéa de 'arit

cle 25-1 de la loi du 10 juillet 1965 lorsquune:
houvelle assemblée général doit &tre réunie pour

statusra la majorité de I'article 24 de lamémefoi; |

17 Le délal de convocalisn peut étre réduit 3 hult

Jours et les: netifications prévues & l'arficle 11 gj

tlesSsus. n'ont pas & étre renouvelées el l'ordre du
Jour de cette nouvelle assembléz ne porte que sur
des questions inscrites & l'ordre du jour de'la pré-
cédénte assemblée ; :

2° Les: convogations en.-viie de la nouvells as-1.

semblée dolvent &re expédiSes dans le délal
maximal de frols mois & comipter du jour ol slest
teriie 'assemblée générale ai cours de laguelle
la décision n'a pas été adoptde.

Article 19-1

du 10 juillet 1965 & recusillt le vote favarabls dé (a
majorite: des membres du syndicat représeritant
au molns {es deux tiers des voix des toproptistai-
Tes présents ou représentés, urie riouvalle. zs-
semblée générale des copropristaires doit &ire.
convoqués par le syndic en appiication du derhier

alinéa de farticle 26 de cefte méme Io]. Les notifi-
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Blle nie peut, $aUF & Funanimité des voix de tous
185 copropristalres; décider Vallénation des parties
communes dont la conservation est. nécessairé au

respect de la destination de Jimmeuble.

A défaut d'avoir é1é approtivés dans les condilions
de majorité prévues au prefiier alinda du présent
arficle, les travausx d'amélioration mentionnés au ©
ci-dessus qui ont recugilli Fapprobation de la ma-
jorité des membres du syndicat représentant au
malns les deux tlers des voix des coproprigtaires
présents ou représentés peuvent dire décidés par
une nouvelle assemblée générele, convoquée &

et effet, qul status & cefte derniére majorité.
Article 26-3

Par dérogation aux dispositions de l'avant-dernier
alings de larticle 26, l'assamblés générale décide,
3 Ja double majorité qualifibe prévue au premier | . 1 1ol du 1

alirga dudit article, les aliénations de parties , ;
communes et les travaux 4 effectuer sur celles-ei,
pour 'application de Farticle 25 de la (ol n° 96-087
du 14 novembre 1996 relative & ko mise en couvre

du pacte de relance pour |a ville.

2.L Syn
Missions du syndic

Article 18

Indépendamment des pouvelrs qul Iu] sont confé-

cations prévues a larticle 11 du présent déoret
nlont pas & étre renouvelées si Mordre du jour de
celfe nouvelle assemblés ne porte que sur des
questions déja inscrites A Vordre du Jourde la pré-
céidente assemblée.

La convocation & cette nouvelle assemblée dolt
mentionner que les décisions portant sur des tra-
vauy d'amélioration prévus au ¢ de l'article 26 de
[a loi du 10 juillet 1965 pourrant &tre prises a la
majorlé des membres du syndicat représentant
al) mioing les deux tiers des voix des coproprictal-
res présents ou représentés & celle pouvelle as-
semblée genérale.

Artielp 19-2

La mise en poncurrence pour les marchés de fra-
vaux et les contrats autres que le contral de syn-
dic, prévue par lg deuxiéme alinéa de [article 21

a l¢ ) {ujllet 1685, lorsque. I'assemblée
générale p'en a pas fixé les conditions, résulte. de
1z demande. de plusieurs devis ou de I'stabilisse-
ment d'u deyls deseriptif sournis. & Févaluation de
plusiéurs sntreprises.

Article 20
il est procédé pour jes assemblées spéciales des
prapriétaites des Jots: intéressés, prévues par les
articles 27, 28, 35 (alinéd 2) ot 38 de la loi du-10
juiliet 1965, de la m&me maniére que- pour les as-
sernbl&es générales des eupropristaires.

Article 21

rés par d'autres dispositions de la présente lof ou Une délégaition de pouyair dontiée, en application
par une délibération spéclale de I'assermbléa gé- | de 'article 25 a de la lol du 10 juillet 1985, par
nérale, le syndic est ehargé, dans les conditions Yassemblée généralé au syndic, au conseil syndi-
qui seront éventuellement définies- par le décrat ¢l ou & toute mutre perstnne ne peut porter que

prévu & larticle 47 ci-dessous :

- tfassurer l'exécution des dispositions du régle-

sir un acte ou une décisibn expressément deler-
ming.

ment de copropriété et des délibérations de I'as- Cette délégation peut autbriger son béneficlaire &

samblée générale;

- d'administrer immeuble, de pourvoir a sa

décider de dépenses dont glie détermine l'objet et
fixe Ie montant maxdmum.

conservation, & sa garde st & son entretien et, en Elle ne peut, en aucun cas, priver l'assemblée
cas durgence, de faire procéder de ea propre inl- | génerale de son pouvair de contrdle sur 'adminis-
fiative: & l'exéoution de tous fraveux nécessaires & | Iration de lMmmeuble et la gestion du syndie.

la sauvegarde de celul-cl;

Le délégataire rend compte A l'assemblée de

_ d'établlr et de tenir & jour un carmel dientretien | 'exéoution de la délégation.

de Iimmeuble conformément & un contenu defini

par décret ;

~ déiatiir o budget prévisionne, les comptes du| 22-E-2vdle

syndicat et leurs annexes, de Jes soumeltre au
vote de lassemblée générale el de tenir pour

cla

| ehague syndicat une comptabilité séparée qul falt | Sous réserve des dispositions de l'article L. 443
| apparaftre la position de Ghague capropriétaire & | 15 du code de la sonstruetion et de I'habltatiof et

l'égard du syndicat ;

. da soumettre, lors de sa premiére désignation et

des stipulations. particuliéres dy réglement dé co-
propriété, les fonctions de syndie peuvent Blie
gssuméas par toute personne physigue ou mo-
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au moins tous les trois ans, au vole de lassem-
biée géndérale la décision de corstiluer des' provi-
slons spéoiales: en vue de faire face abix travaux
dentretien ou de conservation des partles com-

mungs ef des &sléments d'équipement communp, |

susceptibles d'étre nétessalres dans les trols an-
nées & écholr et non encora décidés par l'asserm-
biée générale. Catte décision sst prise: 2 la majori-
t& mentlonnée & l'article 25 de la présente lof s

- d'ogvrir un compte bancaire ou postal séparé
au nom di syndicat sur fequel sont versées sans
délal loutes les sommes ou valeurs regues au
nem ou pour lé compte du syndicat. L'assemblée

générale pedt en décider aulrement & la majorits:

de l'artlicle 26 &i, le cas échéant, de 'rticle 25-1
lorsque FimmeUble est administré par un syndic
soumis aux dispositions de la lol n® 70-8 du 2 jan-
vier 1970 réglementant les conditions d'exercice
des zclivits relatives & cerlaings opérations por-
tant sur les Immeubles &t les fonds de commerce
ou par-un syndle dont l'activité est soumise & une
réglementation professionnells organisant le ma-
niement des fonds du syndicat.

La méconnaissance par le syndie de cette obliga-
tion emporte la nullité de plein drolt de son man-
dat & lexpiration du délai de trols imols suivant sa
designation, Toutefols, les actes quiil auralt pas-
sés aveo des tiers de bonne fol demeurent vala-
bles ;

s de représenter le syndicat dans tous les actes!
civils et en justice dans las cas visés aux articles |

15 8t 16 ci-dessus, ainsi que paur la publication
de: Petat deserptif de: division dy réglement. de
copropriété ou des modifications apportées & ces
actes, sans que: soit nécessaire lintervention de
chague coproptiétaire & l'acte ou A la réquisition
de publication ;

- de nofifier sans délal au représentant de I'Etat
dans lé départemnent et aux copropridtaires lin-
formation selon laquelle les deux tiers des copro-
priétgires, représentant au molng deux tiers des
quoles-parts de parties commings, ont exercd
leur drolt de délaissement dans les conditions du
H de larticle L. 515-16 du code de I'environne-
ment. La notification aux copropriétaires men-
tionne expresséitient les dispositions de Larticle L.
516-16-1 duméme code ;

- lorsqu'un réseau de communications é&lectroni-
ques interne & llmmeuble distrlbue dés services
de tslévision ef sl linstallalion permet I'aceés aux
services niationaux en clalr de {&lévision pér vole
hertzienne terrestre en mode numérique, d'infor-
mer de maniere claire et visible les copropriétaires
de celte possibliité et de fournir les coerdonnées
du distributeur de sérvices auquel le coproprié-
talre doit s'adresser pour bénéficier du "service
antenng” numérique, tel qua prévu auy deuxiéme

rala,
En dehors de I'hypothése prévie par arficle L.

|443-15 du code de la construction et de Thabita-
tion, la durée des fonclions du syndic ne peut ex- |

céder trois années. Toutefols, pendant les délajs

prévus & l'article 1792-4-1 du code civil, elle ne |

peut dépasser une année lorsque la syndie, son
conjoint, leurs commettanis: ou employeurs, leurs
préposés, leurs parents ou alliés jusqu'au trais
sieme degré Inclus ont, difscteient ou indirecte-
ment, & quelque tire que ce soit, méme par per«
sonne interposée, partleipd: & fa construction de
l'immedbla. :

Le syndic peut dire de nouveau designé par fas-

semblée générale pour les durées prévues a I'ali-
nésa précédent.

Article 29
Le contrat de mandat du syndic fixe sa durée et
précise ses dales ealendaires da prise d'effst =t
d'échéance, ainsi que les éléments de détermiina-

lion de la rémunération du syndle. IF déterming les | -

conditions d'exécution de la mission de ce dernier

&n conformité aves les dispositions des a '
8 10 if 1965,

La décision qui désigne le syndic et qui approuve

le confrat de mandat est votée par I'assemblée

geénérale & la majoritd de l'article 25 de Ja lol du 10
B.

_|ui|§'fa; 196

Article 28-1
La déclsian, prise en application du septidme. ali-

néa de larticle: 18 de la lol du 10 juillet 1965, par

laquelle I'assemblée générale dispense I syhdic
de Tobligation d'ouvrir un compte baneaire 0u pos-
tal séparé au riom du syndicat fixe fa durée pour

laquelle 1a dispense est donnée..

Cetle dispense est renouvelable, Elle prend fin de
plsin droil en cas de désignation d'un autré syn-
dic.

- Article 30
A Toceasion de I'exésufian de sa mission; le syn-
dic peut se falre représenter par f'un de ses pré-

 ROSEs.

Article 31
Le syndic engage et congédie le personnel em-
ployé par le syndicat et fixe les conditions de son
travail sulvant les usages locaux et les textes en
vigusur,
L'assambiée géniérale a seule qualité pour fixer le
nombre et la catégarle des emplois,

Article 32
Le syndic établit et tient & jour une liste de fous Jes
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alinga de l'article 34-1 de la loi n* 86~1067 du 30
septembre 1988 relative & Ia fiberté de communi-
oaticn, A compter de la publication de la loi n'
2007309 du § mars 2007 relafive & |a modernisa-
tion de la diffusion audiovisuelle et & la télévision
du futur of jusqu'ay 30 novembee 2011, celte in-
formation est fournie dans lg relevé de charges
envoys régulidrement par e syndic aux coproprie-
talres,

Seul responsable de sa gestion, 1l ne peut se faire
substituer, U'assemblée générale peyt seule auto-
riser, & la majorité prévue par larlicle 25, une dé-
|6gation de pouvair & une fin déterminée.

En cas d'empéchement du syndie pour quelque
galse gue ce soit ou en cas de earence de sa
part & exercer les droils et aclions du syndicat el 4
disfaut de stipulation du réglement de coprapriéte,
un administrateur provisaire peut &tre désigné par
déclsion de Justice.
Article 18-1.4

Seuls les fravaux mentionngés & Farticle 142 st
votés par l'assemblés générale des coprapriétal-
res. en applieation. des articles 24, 25, 26, 26:3 et
80 psuvent faire Tobjet d'honaraires specifiques
au profit du syndie. Ces hondraires sont voles fors
de la méme agsemblée générale dae les travaux
canicerngs; aux mémes régles de majorité.

Article 18-1

comptes-et 1a tenue dea celle-ch, les pléces Justifl-
catives des charges de copropriéld, notamiment
fes factures, les contrats de fourniture et d'explol-
tation en goiirs el leurs avenants ainsi que la
quantité. consommae et le prix unitéire cu forfal-
taire de ehaicune des catégories da charges, sont
tenues & Ja disposition de tous les copropridtaires
pér 15 syndic au moins un jour ouvré, selon des

Celle-6i peut tdéeider que la consultation aura fieu

examinet les piéces mentionnées ci-dessus, tout
¢opiroptiétaire pouvant alorz 56 [Hindre au conseil
gynidical ; toutefols, tout coproprigtaire ayant ma-
nifesté son opposition & cette précédure lors de
fassemblée générale pourra consulter individuel-
lemignt 165 piéces le meme jour.

‘Changement du syndic

18-
En cas de changement de syndic, I'ancien syndic

délat d'un mals & compter da la cessation de ses
fonctions, la situation de trésereris, la totalité des
fonds Immédiatement disponibles et l'ensemble
des documenis el archives du syndical.

Pendant le délai s'écaulant entre la convocation
de 'assemblée génkrale appelée & canhaitre des |

in jour ofs le syndic recoit le conseil syndical pour|

gst tenu de remetire au nouveau syndic, dans [e;

caproprigtaires avec lindication des lots qui leur
appartiennert, ainsi que de tous s lulaires des
droits mentionnés & l'article 8 ; il mentionne leur
état civll ainsi que Jeur domicile réel ou &lu, e, sl
s'agit durie personne morale, s forme, sa dano-
mination, son siége social et largane qui la repré-
sente légalament ou statutairement.

Lorsqu'un oopropriétaire falt l'objet d'une mesure
de protection en application des articles 447, 437,
477 ou ABG du code aivll, le tuteur ou, selon &
cas, le curateur, 6 mandataire spécial, le marida-
taire de pratection future, lorsque son mandat
prend effet, o le mandataire ad hoc notifie san
mandat au syndie gui porte cefte mentioh sur la
liste prévue au premier alinéa. I en estde méme
de 'administrateur légal d'un mineur coproprié-:
taire, du mandataire commun désigné en applica-
tion de | de fa lol du let 1865 _en
cas dindivision ou d'usufruit d'un lot de: coproprie-
t6 et du mandataire qui & regu misslon d'adminis-
trer ou de gérer 3 effel posthume un lot de copro-

prigté en application de larticle 812 du coda aivil,
Ariicle 33

Le syridic: détient les @fchives du syndicat, no-
tamment une expédition ou. ung cople des actes:
Snumérés. aux articles 1eF & 3 ¢l-dessus, alnsi guie

|foutes conventions, pléees, gorrespondances, |

plans, registres, dacumments et décisions de Justice.
relatifs & limmeuble et au syndicat. Jl détient, en
particulier, les registres contenant les procés-
verhaux des assemblées générales des copro-
priétaires et les piéces annexes alpsi que les do=
cuments comptables du -syndieat, le carnet d'en-
tretien de lmmeuble et, 1& cas &chéant, les dia-
gnostics techniques.,

| délivre, en les certifiant, des coples ou extralts
des procésverbaux des sssemblées générales,
aingl que des copies: des anriexes de ces procés-

2 BYNGIS VT verbayx.
modalités définies par l'assemblés générale. |

Il remet ‘au copropriétaire qui en fait Ta demands, |
aux frais de ce dernier, ¢opié du carnet d'entretien
da immeuble et, le cas échéant, des diagnostics
techniques mentiorinés au premier alinéa du pre-
sini .

La conservafion et la gesfian des archives sont
coriprises dans la mission ordinaire da syndic.
33-

En cas de changement de syndic, la transmission
des documents et archives du syndicat dolt &tre |
apcompagnée dun bordereau récapitulatif de ces
pidces. Copig de ce borderesu est remise au
cohseil syndical,

Article 33-2
L'obligation prévue & la deuxisme phrase du pre-
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Dans I'hypothése ol l'ancien syndic  fait 1§ chalx
da confler fout ou partie des archives du syndicat
des coproprictalres & un prestataire spédiaisea, 1l
esl tenu, dans ce méme délal, dinformer le pres-
tataire d¢ ce changement en communiguant les
coordannéss.di nouveau syndic.

Dang le: délal de deux mois suivant lexpiration du

délaj mentionné el-dessus, ancien syridie &st te-|

\nu de vetset au nouveau syndic e solde des
fonds dispoanibles aprés spurement des comptes,
et do ful fourhir Pétat des comples des coproprié-
taires ainsl qué celul des comptes du syndicat.

Aprés mise en demeurg restée infructususe, le
syhdie notvellemant désigné ou le président du|
consell syndical pourra demander au président du

de référé; dordonner sous astreints la remise des
pieces et des fonds mentionnés aux deux pre-
miers alinéas, ainsi que le versement des intéréts
dus & compter de la mise en demeure, sans pré-
judice de tous dommages ot intéréts.

2,3.L Conseil dical

Article 21

Dans: tout syndicat.da copropriétaires, un consell
syndical assigte le syndic et contréle sa gestion.

En oufre, il donne son avis au syndic ou & ['as-
semblée générale sur toutes questions concer-
nant le syndioat, pour lesquelles | est consulté ou
dont Il se gsisit lui-méme. L'assemblée générale
des coproprigtaires, stafiiant 2 la majorité de I'arfi-
cle 25, arréte un montant des marchés et des
confrats & partir dudusl [a consultation du consell
syndical est rendue obligatoire. A la méme majori-
t6, elle arrdte un montant des marchés et des;
contrats & partir duguel, iné mise en concurrerice
estrendue obligatairs,.

Il peut prendre eonnaissarice, et copie, 3, sa dg-
mande; et aprés en avolr donné avis au sypdie;
de foutes pléces ou documents, correspondances
au regisires se rapporiant & la gestion du syndic
et, d'ung maniére générale, 4 l'administration de
Ia copropriété.

Il regoil, en outre: sur sa demande, communication
de tout docunient intdressant le syndicat,

Les membres du consell syndical sont désignés
per l'assemblée générale parmi les copropriétal-
res, las associés dans le cas prévy par le premisr
alinda de l'article 23 dé la présents lol, Tes accé«
dants ou Tes acﬂuéreum & terms, leurs carijolnts,
les partengires (iés & sux par un Pacte Civil de.

nommée en qualité de membre du conssll syndl’

mier alinéa de 1

1965 ne se substitue pas A .I"qhilg-atﬁ:nn'fsi[a-ﬁ aij

cien syndic de transférer les doctiments at archi-

ves-du syndicat au nouveau syndic, telle que pré-
vue A la premidre phrase du méme alinéa,

Travaux en urgence
Artidle 37
Lorsqu'en cas durgence le syndic fait procéder,
de sa propre Initiative, & l'exécution de travaux
négessalres & la sauvegarde de lmmeubls, il en
informe les: copropristaires et convoque immédia-
terment urie assemblée générale.

Par dérogation aux dispositions de I'stticle 35 ci-

S/NCl ! tau | dessus, 1| peut, dans ce oas, en vue de ['auvertdre
Tribunal de Graride Instarice, staluant en matigre | ;

du chantier et de son premier approvisionnement,
demander, gans délibération préalable de I'as-
semblée genérzle mals aprés avolr pris I'avis du
consell syndical, 'l en existe un, le versement
d'une provision qui ne peut excéder le tiers du
montant du devis estimatif des travaux.

Il ne peut demander de nouvelles provisions pour
le palement des fravaux qu'en vertu d'une déck-
sion de l'assemblée générale qu'll doit épnvoguer

immédiatement et selon les modalités prévues par

le deuxidime alinéa de ['article 14-2 de 1a loi du 10
juillat 1965,

Article 39
Dot &re spécialement autorisée par une décision
de ['assemblée générale tonle canvention entre le
syndicat et le syndic, ses préposés, son conjoint,
le partenaire lié & lul par un pacte civil de solidari-

té, ses parents ou alliés jusqu'au Irolsiéme degré
inclus.

Il en. est de. méme des conventions entre le syndi-
cat et une entreprise dont les: petsonnes. mention-
nees & lalinéa précédent soht propriétares ou
détlennent une participation dans son capital, ou
dans lesquelles elles exercent des fonctions: de
direction ou de contrBle, ou dont elles sont sala-
rigés ou préposées.

Le syndic, lorsqu'il est une personne maorale, ne
peut, sans y avolr été spécialement autorisé par
une decision de l'assemblée générale, contracler
pour le compte du syndicat aves une entraprisa
qui défiant, directement ou Indirectenent, une par-
ticipafion dans son capital.

Le syndic précise la nature' des liens qui rendent
nécessalre 'autorfsation de i3 convention.

Les décislons d'autorigation prévues au présent

article sont prises 2 la majorité: de l'adicle 24 de la
b . i o du 10 julliet 1965,

Solidarité; lsurs représentants légaux: ou leurs:|
usufruitiers, Lorsgu'une perscnne miorals est

liet 1965
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o3, olie peut s faire représenter, & défaut de son |
représeniant légal ou statutalrs, par un fondé de

pouvelr spécialemant habilité 2 et effet,

Le ‘syndia, son corjoint, le partenaire 1ié & lul par

un Pacte Civll de Solidarité, ses ascendants ol

dascandants, sgs préposés, méme sils sont co-

propriétaires, associés ou acquéreurs & terms, ne

peuvent &ire niembres du consell syndical. Les

:Sgosltiuns du présent alinéa na sont pas appll-
es aux syndieats coopératifs.

Le consell syndical &lit son président parmi ses
mefnbres.

Lorsque Fassemblée générale ne parvient pas,

fauta de candldature ou faule peur les candidats

d'obtenir Ia majorité requise, & la désignation des
membres du conseil syndical, le procés-verbal,
qui &n-fait explicliement mention, est notifié, dans
ury délal d'un mols, & tous les copropridtaires.

Sauf dans le cas des syndicats coopératifs, l'as-
semblée générale peut décider par une délibéra-
tion spécidle, & 1a majorité prévue par l'article 26,
de ne pas instifuer de-consell syndical. La déci-
slon contralre est prise & la majorité des volx de
tous les copfopriétaires.

A dafaut de désignation par l'assemblée générate
& la majorité requise, et sous réserve des disposk
tions de Falinéa précédent, le juge, saisl par un el
plusieurs copropriétalres oy par le syndic, peut,
avec |'scceptation des intéressés, désigner les
membres du conseil syndical ; il peut également
constater impossibilité dinstituer un consefl syn-
dical.

NOTA :

{1} Larticle 41 de la loi n* B4-595 du 12 juillet
1884 & é1é abroge par l'article 102 i 6° de la loin®
2005-32 du 18 janvier 2005 JORF 18 Janiar
2008,

:3.D Conseil syndi

Article 22

A mains que le réglement de copropriété mait fixé
les régles telaiives & lorganisation et au fonction-
nement du consail syndical, ces régles sont fixées
ou modifiées par 'assemblée générale a la majori-
té di 'afticle 24 de la loi du 10 juillet 1965.

La consell syndical rend comple I'assemblée
générale, chaque annce, de exéeution de &a
-mission.

Le mandat des membres du consell syndical ne
peut excéder trois anriées renouvelables.

Pour assurer |a représentalion prévue au dernler
alinéa de V'article 27 de la Jol du 10 juillet 1965, il
est tenu compte, en cas de constitution d'un. ou
plusieurs syndicats seécondaires, -des dispositions
de l'adicle 24 ci-aprés pour fixer le nombre des
membres du consell syndical du syndicat princi-
pal. Chaque syhdicat secondaire dispose de pleln
droft d'un siége au molns & ca consail.

Arlicle 25

Un ou plusieurs membres suppléants peuvent éire
désignés, dans les mémes condiions gue les
membres. titulaires, En cas de cessation définitive
des fonctions du membre tilulaire, s siégent au
conseil syndical, & mesure des vagances, dans
Fardre de leur élection 'l y en a plusieurs, et jus-
qu'a la date d'expliration du mandat du membre
titulaire quiis remplacent,

Dans tous les cas, le conseil syndical n'est plus
régulidrement constitué si plus d'un quart des sie-
ges devient vacant pour quelque Cause que ce
Hait.

Article 26

Le consell syndical contrile la gestion du syndic,
notamment Ja comptabilité du syndicat, |a répartl-
fion das dépenses, les conditions dans lesquelles
sont passés et exéeutés les marchés et tous: au-
tres. aphtrats, @insi que I'dlaboration du budget
prévisiannel dont it suft lexécution,

il peut recevoir d'autres misslons ou délégations
de I'assamblée générale dans les conditions pré-
vues.& |'arti 2 da Ja loi du 10 juillet 1965 efa
V'articls 21 du présent décret.

Un ou phisieurs membres. du consell syndical,
habilités a et effet par ce dernier, peuvent pren-
dre connalgsance et cople, au. bureau du. syndie;
ou au lieu arréi% en accord avee lul, des diverses
gatégories de documents mentionnés at trolsieme
alinéa de l'articls 21, d i juillet 19 ;

Lorsqu'uine communigation &crite, doit &tre faite au |
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consell syndical, ¢lls’ ¢st valablenient faie & fa
personne de son président; lorsqu'il en = 616 daal-
grié un, o, & défaut, & chavun de ses membres.
Lorsque la communioation est demandas par le
consell syndical, elle est faite 4 chacun de ses
membres.

L'ordre du Jourf de I'assemblée générale est &tablj
en concertation avec le consell syhdical.

Artlele 27

Les. fanctions de président et de membre du
consell syndical ne donnent pas fleu & rémundra-

Le consell syndical peut, pour lexécution de sa
migsion, prendre congeil auprés de toute per-
sonne da son cholx. Il peut aussi, sur une ques-
tlon particuligre, demander un avis technigue &

touf professionnel de.la spécialits,

Les dépenses nécessitées: par l'exdécution deé la
roission du consell syndical. constifuent das. dé-
penses courantes d'administralion. FElles. sent
supportées par le syndicat et réglées: par le syn-

‘d Ios

3, Conrapriétis on diffieults

rticla 29-1

Lorequ'a la cldture des comples les Impayés at-
teignent 25 % des sommes exigibles en verlu des
articles 14-1 et 14-2, le ayndic en Informe le
conseil syndical et salsit sur requéte s président
du tribunal de graride instahee d'une demands de:
désignation d'un mandataire ad hot,

En I'absence. d'actiori: d syndic dans.un déiai d'un
mpois a8 compter de 1a clbture des comptes, ié pré-
sident du tribunal de grénde Instance peut 8tre
Salsi en réferé d'une méme demande. par des co-
propriétaires représentant ensemble au moins
15 % des voix du syndicat.

Le président du tribunal de grande Instancs peut|
&fre saisi en référé de la méme demande par un | dent au = g CE a5l ¢
i voie ding requéte accompagnée’ des pidces de |

créancier lorsque les factures d'abonnerent et de
fournjture d'eay our d'énérgie ou les factires de
travaux, votés par I'assemblée générale: et exdou-
tes, restent impayées depuis six mols et si le
créancier a adressé au syndic un commandement
de payer resté infructusux.

Dans Iés cas visés aux trols alindas précédents,
1& représentant dg IEtat dans le départerent, le
malfe- de la commune 6d est implanté limmeubls
et; le:cas échéant, e président de l'organe délibé-
rant de ['établissement public de coopération in-
tercommunale compétent en malidre d'habitat

Artlcle §2-1
La demande fendant & la désignation d'an admi-
nistrateur provisoire du syndicat est portée devant
e président du tribunal de grande Instance du lisu
de situation de l'imnieuble.

Lorsque: la demande émane de copropriétaires

représentant enisemble 15 p, 100 au ioins des:
voix du syrdicat, le président du tribunal de

grande Instance est saisl par la voje dune assl-

gnation dirigée contre le syndicat représenté par
le syndiz, .

Lorsque' la demaride émane dy syndic, le prési-
dent du tribunal de grande instarice st saisi par la;

nature 4 justifier de Ta demande &prés consults-
tion du consell syndical.

Lorsque la. demande émane du procureur ds la
République, Il présente au président du fribunal da
grande instance une requé Indiquarit es faits de
nature & fiptiver cette demands, Le président du

tribunal, par 1gs solne du greffier, falf convoquer le

syndicat représenité par le syndie, par acte d'hujs-
sier de Justics, & comparaitre dans le délai qu'il
fixe. A cette convocation est jointé 1a requéte du

procureur de-la Républiqus,
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sont Informés de 1a saisine par le ou les deman-
deurs.

Adfigle 29-1B

L président du tribunal de grande Inslance, saisl
dans les conditions prévues & l'arlicle 2841 A el
statuant par ordorinance sur reguéle cu comrme
en matidre da référd, peut désigner un mandataire
aid hoo dont Il déterming la mission.
{Fﬂ-ﬁ*
rals

Le président du tribungl de ?rande Instance
clsa, dans son ordonnance, Jimputation des
entre le syndicat des copropriétaires et le syndic,
ol lg partage des frals entre sux, dans lgs cas
visés aux premier et deuxisme alinéas de l'article
20.4 A, Dans lé cas vigé au trolsléme. alinéa du
méme article, les frais sont supportés par les
grégnciers.

Dars un délal de trois mais renouvelable une fois
par déclsion du président du tribunal de grande
instance, le mandataire ad hoo adresse au prési-
dent du tribunal de drande Instance un rappart
préseriant 'analyse de la situation financigre du
gyndicat des copropriélaires et de I'&tat de lim-
msuble, les préconisalions faites pour ristablir
I'équilibre financler du syndicat et, le cas echéant,
assurer la sécurité de mmeuble, ainsi gue Te ré-
sultat des actions de médialion ou de négdciation
qull aura éventusligrment menses avet les parties
&N cause.

Le greffe du tribugal de grande instance adresse
te. rapport au syndic, ‘ay consell sYhd[-:._'a\L ay
maire de la commufie: ol est.'lmplanl.é infineuble,
& ¢as Bchéant au président de lorgane délibérant
de Pétablissemsnt public de coopération inter-
communale compétent en maliére d'riabitat, ainsi
qu'au représentant de 'Elat dans le département,

Le syndie inscrit & Fardre du jour de la prochaine
assemblée générala les projets de résolution ne-
cessaires & la mise e ceuvre de ce rapport.

Article 29-1

Si l'équiliore financler du syndical des coproprié-
taites mst gravement compromis ou si le syndicat
est dans limpossibilité de pourvoir & la conssrva-
tioh de lmmeuble, 1& président du tribunal de

granide instance statuant comms. &n matidre de-

kf8t8 ou.sur requéte peut désigner un administra-

teur provisoire du syndic

nal de grande Instance ne peut &tre safsi & cetle

fir que par des capropriétaires représentant en-

sembls 15 pour cent au maing des vobx du gyndi-

-ﬁaL-_ par lesyndic oll par (& procureur de la Répu-
liqui.

Le président du tribunal de grande Instance
chiatgs, 'administrateur provisolre de prendre l6s
mésures necessaires au rétablissement du forie-

t. Le président du fribu- |

Toute: demands tendant & la désignation d'un ad-
ministrateur provisoire du syndicat est commniuni-
quée au procureur de la République, qui est avise,
1y alley, de la date de laudiance,

A l'effet de charger Padministrateur provisoire de
prendre lés mesures niécessaiies au rétablisse-
ment da fonctionnement nofmal de |a copropriéte,
ef notamment de définir les pouvoirs dont l'exer-
cice est config & celul-ci, e président du tribunal
de grande Instance peut ordonner toutes les me-
sures dinstruction légalement admlssibles. Il paut
entendre le président du conseil gyndical.

L'ordonnance qul désigne Padminisirateur provi-

soire fixe la durée gt I'étendue de sa mission. Elle
est portée & [a connaissance des copropriétaires

‘gans le mois de 500 prononcé, & I'nitistive de

Padminisirateur provisoire, soit par remise conire
émargement, goit par letlre recommandée avec
demande d'avis de réception.

Cette communication reproduit soit lo texte de
{'article 490 du Code de procédure wivile sl s'agit
d'une ordonnarice dy président: statuant comme;
en matiérs de référé, soit le tekte dg Yarticle 496

e A

fdu méme tode £8 s'aght d'une ordonnance: sur)

requéte.
Article 62-B
L'angcien syndic est leny & P'égard de I'administra-

teur provisoite des ohiligations: prévues & l'article
162 de |a lol du 10'Julllet 1965.

ol 62-7
Lorsaue Padministrateur provisoire est investi par
la -pyi_aldani du tribunal de grande instance de tout

ou partie des pouvoirs de Passemblée générale, |l
doit avant de prendre 4 ro titre les décisions qui
lui paraissent nécessalres & I'accomplizsement de
&a mission, sauf urgence, recueillir l'avis du
conseil syndical,

Il peut aussl convoguer les coproprigtaires pour
les informer et les entendre.

A gos ocgaslons, il doit préeiser le-mede de finan-

pement pour la mise &ri begure derta ou des déol-
sions envisagées.

Arlicle §2-8
Les décisians prises par 2dministrateur provisoire
sont fentionnées, & leur date, sur le registre des
déclsions pravu & larticle 17 du présent décret.

Article 62-8

L'administrateur provisoire adrésse cople aux &o-

fenriament normal de la copropriéts, A gette fin; i
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luf confle tous les pouveirs du syndic dont le-man-
dat-cesse de plein droit sans Indemnité et tout ou
pattie des pouvolrs de. Passemblée générale des
copropriétalies;. & l'exception de ceux prévus aux
a ef b de larticle 26, ef du conseil syndical. Le
conseil syndical et E'assembiée_générale, conve-
qués et présidés par l'adminisirateur provisoite,
continuent & exercer ceux des autres pouvoirs qui
ne sgralent pas compris dans la mission de l'ad-
ministrateur pravizolre,

L'administrateur proviscire exécute personnelle-
ment la mission qui ui est confide.

11 peut toutefols, lofsque le ton dérolilement de fa |
L'administrateur provisoire dié syndicat rend

mission le requiert, 86 faire assister par un tiérs:
désigné par le président du tribunal de grande
instance sur sa. propasition &t rétribiié sur sa ré-
munération. Dans tous les ¢ds, g syndic én place

ne peut éire désigné au tire d'administrateur pro- |

visolre de la copropriéts.

La déclsion désignant Padminfstrateur provisoire
fixe la durée de sa mission qut nié peul éire infé-
rleure & deuze mols, S| alceun rapport mentionng
a ['article 28-1 B n'a &t éfabli au cours de fannée
précédente, l'administrateur rend, au plus tard &
I'ssue des six premiers mols de sa mission, un
rapport intermédiake présentant les mesures &
adopier pour redresser 14 situation financiére du
syndicat. Le président du tribunal de grande Ins-
tance. peut & tout moment modifier la missfon de
I'administrateur provisoire, fa proloriger ou y met-
tre fin & la demande de I'admihistrateur provisolre,
d'un ou plusieurs copropriétaires, du représentarit
de I'Etat dans le départerient, du procureur ds la
République ou d'office.

ticle 29-
Le président du Wibunal de grande instance sta-
tuant comme en matiére de référé peut; pour les
nécessités de laccamplissement de la mission
confiée a I'administrateur provisoire et & la de-
mande de celul-cl, suspendre ou Intérdire, pour
une paricde d'au plus 8ix mofs renouvelable une
fais, toute action en justice ds la part des créan-

clers dont la créance contiaciuglle & son origine.

antérieurement 4 gette déclsion &t tendant :
- 2 la eondamnation du syndicat débiteur au
paiement dune samme d'argent ;

- & la résolution d'un contrat de. fourniture d'eay,
de. gaz, d'électricité 6u dé chaleur pour défaut de
palerent d'une somme. d'argent:

La.décision de suspension ou d'interdiction provi-
saife des poorsuites arréte: toute voie d'exécution
& l'encontre du syndicat et suspend. les d&lais im-
partls & peing de déchidance ou de résolution des
droits,

e 20-

propriétaires de-la ou des décisions prises et joint,
s'il ya lieu, 'appel. de fonds correspondant,

Ariicle 82-10

Lorsque. Fadminislrateur provisoire du syndicat,
paur les nécessités de l'accomplissement de sa
mission, présente une demande en application de
l'article 20-2 de ja Iol du 10 jollet 1865 modifige, il
salalt le président du tribunal de grande instance
par la voie d'une assignation dirlgée conlre cha-
cun des eréancicrs concernés.

Article 62-11

compte par écrit de sa mission al président du

fribunal de grande Instance & la demande de ce-

Jul-ci-ef &n tout &lat de cause 4 la fin de sa mis-
sion;,

| d&pose son rapport au secrétarlat-greffe de la
Juridletion qui en adresse une cople au procureur
da la Républigie &t au syndic désighé et au pré-
sident du consell syndical, lorsqull en a &t dési-
gné un, ou, & défaut, a chiacun de ses membres.

Dans I'hypothése ol il rédige un pré-rapport, dans
les conditlons prévues & l'article 62-13, le secréta-
riat-greffe de 1a juridiction adrasse ure cople de

06. pré-rappert &u procufedr de la République et
au président du ¢ansell syndical.

Article 62:12
Le syndic-désfgné informe les. copropnétalres par

lettre recommandée avec demande d'avis: de ré-

ception ou remise cantre émargement, Yu'ils peas

vent prendie connaissance du rapport de I'_aﬂm‘l'—:
nistrateur provisoire & son bureau, ou en tout au- |

tres liew fixé par 'assemblée générale, pendant les
heures ouvrables, dans le mois qui suit. Un exlrait
du rapport peut &tre Joint, le cas échidant; 3 la let-
tre. Une copie de tout ou partie du rapport peut
étre adressée par le syndic désigné aux copro-

priétaires qul en feraient la demands, aux frals de

ces derniers.

Arlicle §2-13

81 un pré-rapport est déposé par 'administrateur
provisoire avant la fin de sa miission; le pré-

rapport est porté 2 la connaissance des copraprié-
taires, & linftiative de ladministrateur provisoire,

-dans les formes: et .condifions prévues a larticle

62-12,

lele B2«

St les conicltisions du rapport-ou.du pré-rapport de
Fadministrateur proviscire préconisent que certal-
nes questions solent soumises & l'assemblée gé-
nérale, ellgs dejvent &tre portdes & ordre du jour
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1.5 actions:en justice ¢t Jes voles d'exécution au-
tres que celles suspandues, Interditss oy arrétées !
dang les condiions prévues & l'arficle 29-2 sont
poursuivies. & Pancontre du syndicat aprés Toise
-gn cause de ['adnilnisirateur proviselrs.

Arficle 20-4

Sur le rapport de Padministrateur proviscire préck
sant les ‘conditions matérielles, juridigues et finan-
gléras mentionnées & l'arlicle 28 et consignant
I'avis des copropriétaires, le président du tribunal
de grande instancs, statuant comme en matiére
de référé, peut prononoer auwx conditions qu'il fixe
kg divislon sl d'autres mesures ne permettent pas,
le rétablissement du fonctionnement normal dé fa
copropriéte.

e président du tribunal de grande instance sta-
tuant comme en matidre de référé désigne, pour
chaque syndicat des: copropriétaires né de. 1a divi-
sion, la personne chargée de convoquer l'assem-
bldge générale en vue de la désignation d'un syri-
dic.

Article 28-5

L'ordorinance de nomination de l'administrateur
provisofre ainsi que Je rappart. établl par celul-oi
sont portés & la connalgsance des copropridtaires
std procureur de la Republique: -

Le progureur de la République informe de cette
riomiriation le préfet et le maire de la commune du
lisu de situation des immeubles concermes. A leur
demande, il Jeur fransmet les conclusions dy rap-
port &tahli par fadministrateur provisaire,

Atticle 29-6
Le livre VI du Code de Gomitiercé n'est pas appli-
cablé dux syndicats de coprepriétalres.

gemblée générale convagu

de la prochaing assemblée égénérala-nu d'une as-
& spéciglement & cet
effet.

iele.62-15,
Aprés le dépat du rapport de l'adiinistrateur, des:
copropriétaires représentant ensemble 15% au.
moing des voix du syrdical peuvent assigner de-
vant 1e président du fribonal de grande instarice
statuant comme en matiére de référé le syndic
désigné en vue de volr prononeer |z division du
syndicat. La méme procsdure peut &re mise en
ceuvre par le prooursur de fs Républigue sl l'ordre
public I'exlge.

Le syndic désigné informe de:la date d'audience
les copropriétairas, Ceux-gl pauvent Sire enteridus
par le Juge selon les dispositions du nouveail code
de procédure clviles

tes

4.1 Charges

Article 10

Les coproprigtaires sont tenus de particlper aux
chargas entrainées par les services collectifs et
les éléments d'équipement commun en fonc-
fion de 'utilitd gue ces serviges et &lémenis pre-
sentent & I'égard de chague lot,

lis sont tepus de participer aux charges relatives
3 la coniservation, & P'entretien et 3 'admiinis-
tration des parties communes proporfionnelle-
ment aux valsurs relatlves des parties privatives
chmprisas dans leurs Jots, telles que ces valeurs
régulient des dispositions de l'erlicle 5.

|4.1.D Charges

Article 45-1 .

Les charges sont les dépenses Incombant définiti-
vement aux copropriélaires, chacun pour sa
guole-part. L'approbation des comptes du syndi-
cat par I'assemblée générale ne constitue pas une
approbation du compte individuel de chacun des
copropriétaires.

Au sens et pour l'application des régles compta-
bles du syndicat :

= gont nommées provisions sur charges les som-
mes versées ou & verseren atfente du solde défi-

nitif qui résultera de I'approbation des comptes du
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Lo réglement de copropriété fixe la quote-part af-
férente & chaque ot dans chacune dey tatégaries
de charges.

Tout réglement de copropriété publié & cémp’ter'

du 31 décembre 2002 indigue les €léments. pris
en considération st la méthode de caloul parmat-
tant da fixer les guotes-parts de parties commu-
ries st larépartition des charges.

Articla 101

Par dérogation aux dispositions du deuxiéme ali-
néa de l'article 10, sont imputables au seul copro-
priétaire concarné

a) Les frais nécessalres exposés. par le syndicat,
notamment fes fials de mise en demsure, de re-

lance et de prise d'hypothéque & compter de laf

Y i\
mise en demsura, pour la recouvrement d'une ‘der 116 du montanit du budget prévisionnel

créanee. justifie & 'encantre d'un copropriétare
ginsi que les droifs et émoluments des actes des.
huissfers de justice et le droit de recouvrerment.oy
dlencalssement & la charge du débiteur ;

b} Les Haroraires du syndic afférents aux presta-

tions qu'll doit effectuer pour I‘etablissement de
Pétat daté & loccasion de la mutation & fitre oné- {1

retx d'un lot ou d'une fraction de lot.

Le copropriétaire qui; & lissué d'une instance Judi-
cialre 'opposant au syndieat; volf sa prétenﬁon

déelarée fondée par le juge, est disperisé, méme

en Fabsénce de demande de sa parl, de foule
parilcnpatlon 4 la dépense commune des frals: de
protédure,. dont la.charge est répartie entre les
autres copropriétalres;
Le jugé peut toutefols en décider autrement en
considération de l'équitée ou de: 1a situation éco-
nomidue des parties €u lifige:

¢) Les dépénses pour travaux dintérét collectif
réalisés sur les patties privatives en application du
g de l'article 25.

Article 11
Sous réserve des dispositions de. I'article 42 cl-
dessous, la répariition des charges ne peut &tre

modifise qu’a Tunanimité des copropridtaires.

Toutefols, lorsque des:travaux ou des actes d'ac-
quisition: ou de disposition sont décidés par 'as-

semblde générale statuant & fa majorlté exigée

par la lei, la modification de la répartition des

charges ains! rendue néeessalre peut &tre: decI--~_
' dée par ['assemblée générale statuant a la méme-

‘majorite.

En cas d'aliénation séparée d'une ou plusleurs
fractions d'un lot; la répartition des charges entre

réglement de copropriéts, soumise 4 l'approbation
de: l'assemblée générale statuant @ la majorité

syndicat ;

- sont nommés avances les fandg destings, par lg
réglement dé copropr]été ou ung décision de 'as:
‘semblée généraly, 4 constituer das réserves, ou
-qu représehtent un empriunt du syndicat auprés.

des copropriétaires:ou de certains d'éntre eux.

Les avances sont remboursables,

4.2.D Budget et comptes

Article 36

-Le Syn'dlc‘ peut exlger le yersément :

1% De f'dvance constituant ta réserve prévue: au
régleent de copropriéts, laquellé: ne. peut éxcé-

2° Des provisions du budget prévisionngl prévues
aux afinéas 2 et 3 de l'articlé 14-1 de ld lol du 18
luillet 1965 ;

3% Des provlsioné pour les dépenses non compri-
ses dans le budget prévisionne! prévues & 'ardicla

13.2 de la lof du 10 juillet 1985 et énancées & lar-

ticle 44 du présent déoret ;
4° Des avances correspondant a 'échéancier pré-

vu dans e plan pluriannuel de travaux adopté par

'assemblée générals ;

§° Des avances constifuées par les provisiona
spéciales. prévues au sixiéme alinéa de {arlicle 18
ds la lof*du 10 juillet 1965.

Lors de fa mise en copropriété d'un immeubls, le

syndic provisolre peut exiger le versement dune
provision, lorsque celle-ci est fixée par le régle-
ment de coproprigte, pour faire-face aux dépenses

-de nraintenance, de fonctionnement et d'adminis-

trafion des parties ef équipements communs: de
l'immeuble.

Lorsgue ostte provision est consommée ou lors-
que le réglsment de copropriété n'en prévoit pas,
te syndic provigoire peut appeler auprés' des co-

-propriétalres le remboursement des sommes: cor-|.
respondant aux dépenses réguliérement enga-
‘gées et effechvemenL acquxttées, et ce Jusqu a !a

t]ve quj vo’(eva le premier budget prevlsionnel et|

approuvera les comptes de fa période écoules.

Attigle 35-1

L'assemblée générale déeide, s'il y a ligy; du pla-|
‘Bament des fands tecueillis et de T'affectation des |

intéréts prodults par ¢e placemant.
ces. fractions est, lorsqu'slle n'est pas fixée par le | )

Ard 5-2
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prévug A ['article 24.

A défaut de. décision de Tassembige. géndrale
modifiant Jeg bases do répariition des dHargss
dans les cas prévus: aux alinéas précidents, tout
cupropriétaire pourra sallr le dbunal de. grande
instance:da la sftuation de limmeuble 2 l'effel de
faire procéder & la nouvells répartition reridde né-
cossaire.

Article 12

Dans les ¢ing ans de 1a publication du réglement
de copropriété au fichier immobliler, chague pro-
priétaire peut poursulvre en justice la révision de
ls répartition des charges si Ia part correspondarit
& son lot est supedeure de plus d'un quart,.ou sl la
part correspondant & celle d'un aulre coproprié-
taire est inférieure de plus d'un quart, dans 'une
ou l'auire des catégories de charges, & celle qui
résulferalt d'une répartilion conforme aux disposi-
tions de Yarticle 10, Si l'agtion est reserinue, fon-
dée, Te tribungl procédd & la nouvelle. répartltion
des tharges. -

Celie action peut fgalement éire exercés par l@
propriétaire d'un lot avant I'expiration d'un délai de
deux ang & compler de Ja premiere mutation &
fitre onéreux de ee 1ot inteyvenug depuls la publi<
cation du réglement de coprepriété zu fichier im=
mobilier,

4.2.L Bu [

Budget préyis’ionne]

Article 14-1
Pouyr faire face aux dépenses courantes de mairi-
tenanee; de fanctionnement &t dadministration
des parfies communes et Equipements communs,

de Ilmmeuble, le syndical des coproprigtaires |

vate, chaquie annie, un budget prévisionnel, L'as-
semblée générala des coproprietaires appelée &
voter le budget prévisionne] est réunie dans un
délal de six mois & compter du dernier jour de
Pexgrcice complable précédeant,

Les copropriétaires versent au syndicat des provi-
slons égales au quart du budgst voté, Toutefols,
lassemblée générale peut fixer des modslités
difiérentes.

La provision est exigible Je premier jour de ehaque.

frimestre ou le premier jour de la période fixée par
l'agsemblés géneralg.

Aticie 14-2
Na sont pas comprises dans le budgat prévision-

Pour fexécution du budget prévisionnel, le syndic
adresse 3 chague coproprigtaire, par letire simple,
préalablemont B la date d'exigibilité détemminés
par 13 Joi, yn avis Indiquant le montarit:de la provi~
sion exigible,

Pour les tdépenses non comprises dans le budget
préviglonnel, le syndic adresse & chague copro-
prigtalre; par leltre simple, préalablement a la date
d'extiglbilite déterminée par la décision d'assem- |
blée générale, un avis indiquant le montant de fa
somme exigible et l'objet de la dépense.

Comptabilité du syndicat

Article 43 .
Le budget prévisionnel couvre un exercice comp=
tablesde douze mols. 1l est voté avant le début de
Jexercice qu'il eoncerne.

Toulefois, si le budget prévisionnel ne peut étre
votd guiau gours de l'exercice’ comptable qu'il
conceme, 1@ syndic, préalablement aulorise par
I'sssemblée géndrale des copropriétalres, peut

"appeler successivement deux provisions trimes-

irielles, chacupe &gale au quart du budget pravi-
sionpel précédemment voté. La procédure prévug
a lartidle 19-2 de fa lof du 10 Juillet 1865 ne s'ap-
plique pas A cetfe situation.

Aicls 34
Les dépenses nion comprises dans le budget pré-
vislonnel sant ealles afférentes :

1° Atix fravaux de conservation ou d'entretien de
[immeuble, gutres que geux dé maintehance.;

2° Aux travaux portarit suf les éléments digquipe-
medt corfimuis, duties que ceux de mdintenance

3% Aux travaux d'amélieration, tels que la trans-
formation d'un ou de plusleurs éléments d'équi-
pement existants, l'adjonction d'éléments nou-
vesux, l'aménagement de locaux affectés &
fusage commuin ou la création de tels locaux, l'af-
fouillement du sdl et la surélévation de batiments

4% Aux &tudes techniques, telles qua les diagnos-
tles et consultations |

§° Et, d'une manlére générale, aux travaux qui ne
concaurent pas. ala maintenance et & 'administra-
tion des parties communes ou a la maintenance st

| au fonetionnement des &quipements communs de

Mimmaeuble.

Arlicle 45

nel les dépenses pour travaux dont la liste sera

Las fravaux de maintenance sontles travaux d'en-
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fixée par déoret en Consell d'Etat.

Lgs sommes afférentes 4 cas dépenses sont exl-
gibles selon les mudalités votdas par 'assemblée

géneralé,

cle: 14-

Les comptes du syndicat comprenant le budget
prévisionnel, les charges et prodults ds 'exercics,
la situation de trésorerie, ainsi que les annexes au
budget prévisionnel sont établis conformément &
des régles complables spécifiques fixdes par dé-
cret. Les comples sont présentés avec comparatif
des comptes de |'exercice précédent approuve.

Les charges et les prodiits du syndicat, prévus su
plan-comptable, sont énregisirés dés leur eriga-
gemant jurldique par le syndic indépendamment
de leur réglement. L'engagement est soldé pear le
reglement. Toutefols, un syndicat comportant
moins de dix lots & usage de logements, de bu-
reaux ou de commerces, dont le budget prévi-
slonnel moyen sur une période de trols exerclces
consacutifs est inférdeur 4 15 000 €, n'est pas f&nu
& une comptabilité en partie double ; ses enga:
gements peuvent éire constatés en fin d'axercioe.

Les dispositions des articles 1% a5 de la loi n° 98-
261 du 6 avril 1998 portant réforme de 13 régle-
mentation comptable et adaptation du régima de
la pubiicité: fanclére ne sont pas applicables dux
syndicats de copropriétaires. :

trefien courant, exécutés en vue de maintenir lélat
de Fimmeuble ou de prévenir la défaillance. diun
glement d'équipement commun ; lls Gomprennent
les menues réparafions.

Sont assimilés a des travauy de maintenance les
travaux de remplacement d'éléments d'équipe-
ment commins, tels que ceux da la chaudiéra pu
de I'sscenseur, lorsque le prix de ce remplace-
ment est comptis forfaitairerment dans (e contral
de malntenance ou d'entretien y afférent.

Sont .gussl assimilées & des travaux de mainte-
nance les verifications périodiques Imposées par
les réglemantations en vigueur sur les éléments
d'éguipeiient communs,

Lot yniquement

Article 32

Sous réserve des dispositions de l'article 34, la décision prisé oblige es copropriétaires & participer,
dans les praportions fixées par l'assemblés, au paiement des travaux, 4 la charge des indemnités pré-

vues & l'article 36, ainsl qu'aux dépenses de fonctionnement, d'admihistration, d'entretien et ‘de reii-
Placement das parties communes ou des &lémants

transformes 04 &ré&6és.

Article 33

L& part du colt des fravaux, des. charges financidres y efférentes, et des indemnités incombant aux
copropriétalres qui n'ont pas denné leut accord & la décision prise peut n'dtre payée qué par annuités
égales au dixiéme de cette part. Lorsqus le syndicat n'a pas contracté d'emprunt en. vue de 1 réalisa-
tion des travaux, les charges finahciéres dués par les copropridtaires payant par annuités sent égales:
au taux Iégal d'intérét.en matlére clvile.

Toutefols, les sommes visées au précédent afinéa deviehnent Immédiatement exigibles lors de la
prémigre mutation entre vifs du lot de lntéressé, méme si cette mutation est réalisés par vole d'apport
61l sdciété.

Les dispositions qui précédent ne sont pas applicables lorsqu'il s'agit de travaux iniposés par le res-
pest diobligations légales i réglenentdires.

Arficle 34
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La décision prévue @ Particle 30 nlest pas opposable au cepropriéfaite opposant qul a, dars (e dela]
prévi  Particle 42, allnéa 2, sais le {ribunial-de grande Instance en e e falre reconnalife que Fame-

Tioration dacidée présente un garactdre somptualre et sgard & Ital, aux caractéristiques et & 1a desti-
nation de limmeuble..

Article 35
La surélévation ou fa construction de: btiments aus fins de créar de nolveaux locaux A usage privati
ne piut 8tte réalisés par les solns du syndicat gue si Ja déclsion ef est prise & l'unanimité de ses
membres. 1

La-daaision d'aliéner aux mémas fins le droit de surélever un batiment gxlstant exige, outre la mgjorité
prévue @ larticle 26, 'accord des gopropriétaires de I'étage supérievr du batiment a surélever, et, S|
Fimmetble comprend plusieurs batiménts; la confirmation par une assenblée spéciale des coproprie-
aires des lols composant le batiment & surélaver, statuant & la majorité indiquée cl-dessus.

Toutsfols, lorsque le batiment est situé dzns un périmétre sur lequel est institué un droit de préemp-
tlon urbaln en application de l'article L, 211-1 du Code de 'Urbanisme, la décision d'aliéner le droit de
surdlever ce batiment est prise & la majorité des voix de lous les copropriétaires. Cette décision exige
I'accord unanime des copropriétaires de ['élage supérieur du batiment & surdlever ef, si lmmeuble
comprend plusieurs b&timents, la confirmation gar une sssemblés spéciale des copropriétaires des

lote composant le batiment 4 surélever, statuarit a la maiofité des voix des copropriétaires concemes.

Sl e réglemant de copropriéte stipule une majorité supériaure pour prendre les décislons prévues aux
deux alinéas précédents, cetle clause ne peut &lre modifite gu'a celte méine majarité.

S le réglement de copropriété stipule une raorité supérieure pour prendre la décision prévue a I'ali-
néa précédent cette clause ne peut Btre modifise qu'a cette méme majorité.

Article 38 :
Les copropriétalres qui sublssent, par suite de f'exéoution des travaux de surelévation prévus & lartiele |
35, un préjudice répondant aux conditions fixées & 'article 9 ont drait 3 une Indemnité. Celle-ci, gui st
3 la charge de l'ensemble des copropriétaires, est répartie Selan la proportion ihitlale des draits di
chacun dans les parties cofimunes. :

Article 37

Toute convention par laquelle un proprigtaire ouun tlers'se résefve faxertice de 'un des droits acces-
adires: visés 2 l'article 3.autre que I¢ Braitde mitoyenneté devient cadiique si ge drolt n'a pas éte exer-
& dans les dix anndes qui sulverit ladite convention.

Sila conventton est antérieure 4 |a promulgation.de la présente: o}, le délai de dix ans court de ladite
| premulgation.

Avant l'expiration de ce délal, le syndicat peut, statuant 4 la majorité prévue & l'arficle 25, s'opposer a
I'exercice de ce droft, sauf & en indemniger le titulaire dans le cas ol ce dernier justifie que Ia réserve
du droit eornpgrait ine contrepartie & sa £harge;

Toute convention postérieure 2 la promulgation de la présente lol, et comportant résetve de l'un des
drolts visés ci=dessys, dolt Indiquer, a peine de nuliifé, Iimportance et la congistance des locaux &
construire ef les modifications que leur exéeution entraineralt dans les droits et charges des coproptié-
taires.

Lot uniguémeént

Article 38 i

£n pas d destruction totale o partislie, lassemblée générale des copropriétalres dont Jes lots com-
posent le batiment sinistré peutdécider 3 la riajorité des volx de ces copropuiétalres, fa recopstriiction
ds ce bitiment ou la remise en: €tat de [a partie endommagée. Dans |é cas oir la destruction affecte

‘malng de la mollié du batimerit, la remise en étaf est obligatoire sila M zjorité des copropriétaires sinis-
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irés Ta derande. Les copropriataires quj participent 4 fentretien des BETMBNTS ayant subf les dommas
ges sont tenus de participer dans les mémes proportions: st suivant les mémes régles aux dépenses.
des fravaux. ‘

- Article 38-1
En cas de catastrophe technolagique, le syndic d'un immeuble géré. en: copropriété dont les parfies
communies sont endommagées: convoqie sous quinzg jours I'dssemblée: générale des copropristalres. |
Cetteréunion se tient dans 165 delk mois. suivant Ta: catasfrophe 1 las décisions visant 4 autoriser le
gyndic & engager des travai de remise en état rendus nécessaires par l'urgence sont prises & la ma-
jorite des copropriétalres présents ou représentds.

Article 39
En cas d'amélipration ou-d'addition par rapport & I'état anitérieur au sinistre, les dispogitions du chapl-
tre [l sont applicables.

Article 41

Sila décision est prise, dans les conditions prévies & l'article 38 ci-dessus, dé ne pas remettre en état
le b&timent sinistré, il est procédé 2 Ia liquidation des droits dans la copropriété et 4 lindemnisation de
ceyx des copropriétaires dont Ig lot 'est pis reconstitus.

6. Union de syndicats

Article 2

Un syndicat de copropriétaires peut étre membre
d'une union de syndicats, groupemant doté de la
personnalité civile, dent |'objet est d'assurer la

services d'intérét commun.

plusieurs. syndicats dé copropriétaires,. de sqclé-
tés immobiliérés, de sociétés d'attribution régies
par les articles L. 2121 et suivants du Code de 1a
construction et da I'habitation et de tous aufrés
propriétaires dorit les immeubles 'sont tontigus oy
voisins de 6eux de ses membres,

Les statuts de f'union déterminent les conditions

I'uf, de s&s membres de. se refirer de funion.

L'adhésipn & une union constituée ou 3 constituer
est décidge par I'assemblée générale de ehaque
syndicat 3 la majerité prévue a l'arficle 25 Le re-

4 Particle 28.

par les syndics des syndicats, par 1& représantant

oréation, la gesfion et Fenfretien’ d'éléments
d'équiperient communs ainsi’ que la gestioh de.|

'Cette unfon. peut recevolr 'adhésion d'un ou de.

fralt de cette: union est décidd par l'assemblée
genérale da chaque syndicat & la majorits prévus

L'agsemblée générale de T'unioii est constitude.

Article 63

L'union de syndicafs, mentionnée a larticle 29
de la loi du 10 Julllet 1965, peut &fre propriétaire
des biens niécessaires & soh objet.

Lorsqu'un syndicat.de copropriétaires est membre

d'une union de syndicats, le syndic $oumet, pré-
alablenient pour avis & 'assemblée générale des

‘copropriétaires du syndicat concerné ou, lé cas

échéant, au conseil syndical, les questians por-
téas & l'ordre du jour de I'assemblée générale de
Tunion.
Le syndic rend compte & l'assemblée générale
des copropriétaires des décisions prises par
I'umion.

Article 63-1

. 1 ‘Le conseil de I'union donne son avis i
de.soh forictionniement sous réserye des disposi-- ‘Le nseil de I'union donne son avis qu prés

tions de-la présente loi. lls ne peuvent interdire &

dent ou & 'asseniblée générale de l'union sur tous
tes les quesfions. fa concernant pour lesquelias il
est consulté ou dont il se saisit li-méme,

il peut prendre connaissance &t cople, & sa de-
maride, de foutes plécss ou documents, corres-
poifidances ou regfstres ss rappodart & Ja gestion
du président e, d'une. maniére générale, a Padmi-

‘nistration de tunion; :au bureay d président ou au
lisu &arrété en aoccord avee lui, I peut -déléguer
Cette Mission & un ou plusieurs de ses riiembres:

|l6gal de chaque sociétd ef par lss propriétaires | Ariicle 63-2
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GuT ont AdhST6 3 Tuon, Les syndics: participent &
cette assemblée gdnérdle en qualité de Manda-
taire diz ou des syndicats qu'lls représantent:

1'exéeution. des déoisions de Funlon est confiée &
un président de [Union désignd par lassemblée
générale da l'unlon,

Il est institué tin consell, de Munlon chargé d'assls-
Her 1o président ot de contrdler s gestion. Ce
consell est composé dlun représentant désigna,
par chaque membre de I'unjon.

{pas liew & rémunération.

{6 mandat des membres du consell de I'union ne
peut sxeéder trols ans renchvetables, Il he donne

Article 63-3

Lorsqu'un syndicat de copropriéfaires est migmhre
diiing. union de syndicats, son representarnt au
consell de l'uron est désigné parmi les coproprié-
talres; los assoeiés dans e cas prévu par le pre-
tmler alinga de Maricls 23 de la lol du 10 juillet
1965, les. aceédants ou les acquéreurs a terme
méntionnhiés a article 41 de la lol n® 84-595 dis 12
juillet 1684 définissant la location-accession & la
propriété Immiobiligre, leurs conjoints ol leurs re-

+ | présentants légaux,

Il gst désigné & la majorité de Varticle 24 de la lof
du 10 julllet 1985,

Lorsqu'une personne marale est designés en gua-
lité de représentant d'un membre du. consell de
Tunion, elle y est représentée par son represen-
tarit 1&gal ou statutaire, ou, & défett, par un fonds
de pouvolr spécialement habilité & cet effet.

Aricle 83-4

Des membres suppléants peuvent &tre deéslignés
dans les m@mas conditions que les membres titu-
laires du conseil de l'union. En cas de cessation
 définitive des foncticns du membre titulaire, son
‘suppléant siége au consell de l'union jusqu'a la
date d'expiration dy mandat du membre fitulaire

| qufil remplace.

Le consell de funlon nest plus rﬁguﬁéremlant
constitué &i plus d'un quart des gidges devient
vacant pourquélque cause-que ce soit.

usti
Article 42

ns

Sans. préjudice’ de I'epplication des fextes sps-
claux fixant des délais plus courts, Jes actions’

parsonnelies nées dé Fapplieation de Ja presente
lol entre des copropriétaires, ou entre un:copre-
priétaire et fe syndicat, & preseflvent par un délal
dedix ans:

Les actions qui ant pour objet de conlester les
décisiohs des assemblées générales dolvent, &
peine de ddchéance, &ira Introdyites par les co-
propriétaires opposants ou défaillants, dans un
délal de deux mels & compfier de la notification
desdites décislons quf leur a5t faite a [g diligence
du syndic, dans un délal de deux mols & compter

de la tenue de I'asgemblée yénérale. Saufen cas)

1.1.D ﬂ_ lons g.n justice

Arlicle 18

Le délal prévu & l'arlicle 42 (alinéa 2) de la loj du
18 juillet 1965 pour gonfester les décisions de
assemblie générale court § compter de la notifi-
cation de la déglsion 3 chacun des coproprigtaires
opposants oy défallants, Dans le cas préwy & I'ar-
ticle 23 {alinéa 1er) de la lo du 10 juillet 1965,
cette notification est adressée au représéntant
1égal de’la saciété lorsqu'un ou plusieurs associes
se sopt opposés ou ont été défalllants.

tLa notification i-dessus prévue: doit mentionner
les résultats dis vote et reproduire le texte de larti-
cle 42 {allnéa 2) de ladite lol. :
En outre, dans le cas prévu & l'article 23 (alinda |

d'urgence, l'exécution. par lo syndic des: travaux |

1er) de fa loi du 10 jnillet 966, un exirait du pro-
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décidés par lassemblée générale en application
des articles 25 el 26 est suspendue jusqu'a lexpi-
ration du délai mentionné & a premiére phrase du
prézent alinéa.

En ¢as de rodification’ par Fassémblée générale

des bases de répartition des efidrges dans les cas

olr celte faculté lul est recannle par la pre;sente
fol, te. tdbunal de: grande: instance, saisi par un

copropriétalre, dans le délai prévu cl-dessus,‘

dune contestation relative 3 csfte modification;
pourrd, si l'action est reconnue fondée, procéder 2
la nouvelle réparition. || en est da méme an ce
qui eonceme les répartitiong votées en application
| de Partiele 30.

Le montarit de I'smende civile dont est redevable, |
en application de V'articls 32:1 du nouveau Code
de procédure civile, celul qui agit en justice de:

maniére dilatolfe’ ou abugive est de 150 suros &
3000 eures lorsque cette action & pour objet de
contgster une décision dune assemblée générate
concernant les travaux mentiohnés au ¢ de 'artl-
cle 26.

Article 15

Le syndicat a quallté pour agir en justics, tant en
demandani qu'en defendant, méme conlre cer-
tains des coproprigtaires ; il peut notamment agir,
conjointement ou rion avec un ou plusieurs de ces
derniers, en vue de |a sauvegarde des drofts affé-
rents & immeubla.

Tout eoproprietaire peut néanmoins exercer saul
les aclions concernant la propriété ou la jouls-
sance de son lot, & charge d'en infarmier & synidic,

Article 16
Tous actes d'acquisition ou d'aliénation dés par-

ties communes ou de. constitution deé. droits réels
immobiliers au prefit ou.4 la ¢charge de-ces dernié-

res, & la condition gu'ils aient &té décldés confor-

mément atix dispositioris des articles B, 25 et 26,

"sont valableraent passés par le syndicat lul-méme |

et de sonchef;

Le syndicat paut acquérr lui-mé&me, & titte oné-
reux ou grafull, des parties privalives sans. que
celles-of perdent pour autant leyr caractsre priva-
tif. 1l les gliener dans les conditions prévuas
a l'alinéa précédent. || ne dispose pas de volx, en
assemblée générale, au thre des parfies 'pri'u‘athrea
abqulses par lui,

Article. 16-1.

Les sommes représentant I8 prix des parties

comimuries cédées se divisent de plein drolt enfre:

les coproprlétaires. dans les lots desquels figu-
rajert ces partles communes et proportionrelie-
ment & la quotité de ces parties afférentes & cha-
que lot.

cos-verbal de I'assemblée est notifi& au rapréaen-
fant 1égal de la saclété propriétaire de lots, il n'a
pas assiaté 4 la réunion,

Article 34

L'action visée ai troislidme: alinéa de I'article 18-2

de la loi du 10 juillet 1965 peul &tre Introduite

aprés mise en demeure effectide dans les formes

‘prévues par l'arficle 63 du présent décret ou par
{acte d'hulssier de justice, adressés 3 fancien

syndic et restée Infructueuse pendant un délal de
huit jours. Elle est portée devant le président du
tribunal de grande ifistance du liew de situation de
fifimeuble,

"Article 46

A défaut de nomination du syndic par I'assem-
| blée des copropriétaires diiment convoqués & cet
effet, le président du triburial de grande instante

désigne le syndic par ordonnarce sur requéte
d'un oy plusisurs copropriétaltes 6u sur requite:

.| d'un ou plusigurs membres.du consell syndical..

La méme ordonnance fixe la mission du syndic ef, -
sous réserve des dispositions du demier alinga du
présent article, la durde de celle-ci ; la durée de
cette mission peut étre prorogee et i paut y &ire
mis fin suivant la méme procédures.

Independamment de missicns parliculieres quj
peuvent L0l étre confiées par l'drdonnance visda &
Falinéa 1er du présent article, le syndic ainsi dési-
ané admiristre la copropriétd dans les conditions
prévugs. par 'article 18, 18-1 et 18-2 de la lol du
10 juiliet 1965 et par le présent décrét. Il doit no-
tamment convoquer 'assemblée générale en vug
de la. désigiiation d'un syndic deux mois avant Ja
fin de 'ses fonctions.

La mission du syndic désigrié par le président du-
tribunal cesse de plein droit 4 Goripter de 'accep-

tation de son mandat par lg syndic désigné par

I'assembiée genérale.

Article 47
Dans tous les cas, aulres que celul prévu par la
précadent article; ol le syndicat est dépourvu
de syndlc, le président du tribunal de grande ins-
{ance, statuant par ordonnance sur requéte, 3 la
demande de tout intéresss, désigne un adrminie-
tratéur provisoire de la coprapriété qui est notarm-
ment chiargé, dans les délais fixés par l'ordon-
nance; de 'sé fairg remettre. lés fonds et 'ensermble
des documents: et archives du- -syndigat et, sous
réserve de Fapplication des dispositions de I'article

-9 ci-déssus, de convaquer 'assemblée en wueé de

la désighation d'un syndie.

Les fonctions ds eet adminlstrateur provisoire
cessént de. plelp droit & compter de l'sceaptation
de soi tnandat par lg syndie désigné par I'asser- |
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nobstant lexisterice de touté s(ireté grevant son
lot.

Les présentes disposiflons: ne dérogent pas  cel-
les dé ['atticle L. 123 du eode de l'exproptiation
pour catise d'utilits publigue.

; Arficle 30
L'assemblée générale des coproprictaifes, sta-
tant 3 la double majorité prévue a [Ericle 26,
peut, & condition gu'elle sojt conforme & fa desi-
nation de lNimmeuble, décider toute amélioration,
telle que la transformation d'un ou de plusieurs

locaux,

| Elle fixe alors, & la méime majorils, la répartition
di goiit des travaux et de la charge des indemiri-
tés prévues 4 l'article 38 cl-aprés, en preportion
des avantages qui résulteront des travau erwisa-
gés pour chacun des copropriélaires, Sauf & tatir
compte de I'sccord de certains d'entre eux pour
supperter une part de dépenses plus slevée:

Elle fixe, & la méme majorité, la réparfiion des
dépenses de forictionnement, d'entretief et de
remplacement des partles communes oL des
élémants transformés ou eréés.

Larsque l'assemblée générale refuse lautorisation
prévue 4 larticle 25 b, tout copropriétaire ou

ibunal de grande instance & exgcuter, aux tondi-
fions fixées par le tribunal, tous travaux d'améiio-
ration visés & l'slinéa fer ci-dessus ; le tribunal
fixe en outre les conditions dans lesquelles les
atlres copropriéiaires pourront utiliser le fristalla-
tions ainsl réalisées,

Lorsqu'll est possibile d'en réserver l'usage a ceux
des copropriétaires qui les ont exécutées, les au-
tres Gopropriétaires. fie Pourront §ire autorisés a
les utiliser qu'en versant leur quote-part du colt
de ces installations, évalué & la date ol catte fa-
cufté est exercée.
Ardicla 43

‘Toutes clauses contraires aux dispositions des
articles 62 37, 41-1 & 42 et 46 of celles du décter
prises pour leur application $ont réputées non
scrites. Lorsque le Juge, en application de Talinéa
prefiler du présent article, répute non £crite une
clause relative & 1a répartition des charges, it pro-
¢ide & {sur nouvelle répartition..

Adaptations nécessalres
| Danis:les huit ahs sulvant Ja promulgation de ia loi

La part du prix revenant & chague copropristaire:
Jul est remise diractement par 1& gyndie et ce, nor

| ceplion o2 par

gements  d'équipement existants, Fadjonetion.
d'sléments noiveaux, Tameénagement -de: Jocaux|
affectés & l'usage commun ot fa création de tels.

&rﬂl.!pe gn copraprigtaires peut &re autorisé par 8

biée géntrale,

Article B4

A l'exception de la mise en demeure mentionnee
4 |'article 19_d_& la loi du 10 juillet 1665 susviste
qui se fait par acte exirajudiciaire, toutes les notifi-
catiors el mises en demeure prévues par ladite loi

&l le présent décret sont valablérient faites par

leffre recomimandés avec demande d'avis de ré-
tél&cople avec récepisse, Le délaf
qu'elles font, le ¢as dchéant, courlr a polr potnt de
dapart Je lendemzin du jour de la premiere pré-
sentation de la lettre recommandée au domicile
du destinataire ou le lendemain du jour de Ia -
ception de Ja t&lécopie par le destinalaire.

Toutefols, la riotification des copvocations prévues
au présent décret ainsi que celle de l'avis men-
flonné 2 l'article §9.¢i-dessus peuvent valablement

rasulter d'une Temise contre récépissé ou émar-

gement,

Article 65
En vue de Papplication de I'article précédent, cha-
que copropriétaire ou fitulalre d'un droit d'usufiuit
.00 de nue-propriélé sur un lot ou une fraction de
6t notifie au syndic son domicile réel ou élu ainsi
gue, 51l le souhaite, son numera de telécopie.

Les notifications et mises en demeure prévues par
V'article 64 sont valablement failtes au dernier do-
miclle ou au dernier numéro de Elgcople notifie
au syndic.

Les rofifications, mises &n demeure -ou signifiga-
fions intéressant le syfdicat sont valablement fajs
tes au sidge du syndicat-ou au domicile du syndie.

Intéréts des. somimes duss

- Arlicle 36
Sauf stipulation contraire du réglement de copro-
priété, les sommes dues au titre de Tarticle 35)
portent intérét du profit du syndicat. Cet Intérét,
fixé au taux légal en malire civile, estd & comp-|
ter de la inige en demeure adressée par le syndic

au copropriétaire défalilant.
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n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 refative & 1a
solidaritd et au  rfenopvellement  urbains,
Fassemblée générale décide, 3 la miajorité prévue
a l'aiticle 24, les adaptations du rdglement de. co-
propriété rendues nécessaires par les modifica-
tions Iégislatives depuls son établisseiment. La
publication: de ces modifications au réglement da
coproprigté sera effectuée au droit fixe.

Article 49

L'assemblée générale adopte, & la majorité pré-
wue a l'article 24, les adaptations du réglement de
copfopriété rendues néoessaires par les madifica-
tions lagislatives et réglementaires intervenues
depuls son établissement. La publication de oces
modifieations du réglement de copropriété sera
effectuée au droit fixe,
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