100385802 MG/MG/
ENTRE LES SOUSSIGNES

VENDEUR

Madame Carcle Béatrice Michelle VETTORATO, sans profession, demeurant
a MAZERES DE NESTE (65150) 6 rue Cap de la Bielle.

Née a CHERBOURG (50100), le 13 janvier 1958,

Veuve de Monsieur Roland Yves Frangois SOULE et non remariée

Non liee par un pacte civil de solidarité.

De nationalité Frangaise.

Résidente au sens de la régiementation fiscale (Article 4 B du Code genéral
des impéts).

Vendeur des 5/8émes en pleine-propriété et des 3/8émes en usufruit.

Madame Anne-Sophie SOULE, professeur des écoles, épouse de Monsieur
Romain Céme Frangois POCHET, demeurant a PLAISANCE-DU-TOUCH (31830)
46 rue de la Justice.

Nee a CHERBOURG (50100) le 2 juin 1982.

Mariee a la mairie de CHERBOURG (50100) le 23 septembre 2006 sous le
régime de la communauté d'acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de medification.

De nationalité frangaise.

Reésidente au sens de la réglementation fiscale (Article 4 B du Code général
des impots).

Vendeur des 3/16émes en nue-propriété.

Monsieur Jean-Frangois SOQULE, professeur d'université, demeurant a
MONTRQUGE (92120) 20 rue Marie Debos.

Né a CHERBOURG (50100) le 25 decembre 1983

Celibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Resident au sens de la réglementation fiscale (Article 4 B du Code général
des impots)

Vendeur des 3/16émes en hue-propriété

Ci-aprés désigné(s) par abréviation le «VENDEUR».

D’UNE PART



ACQUEREUR

Monsieur Dany lIgnace Jerome DE CLERCK, fonctionnaire directeur
d'académie, et Madame Viviane Angéle Danielle GELOEN, infirmiére libérale,
demeurant ensemble 4 OOST-VLAANDEREN (BELGIQUE) Koudehaard 15 9255
Buggenhouit.

Monsieur est neé a BRUGGE (BELGIQUE) le 6 avril 1559,

Madame est née a VARSENARE (BELGIQUE) le 5 septembre 1961,

Mariés a la Mairie de BRUGGE (BELGIQUE), le 24 septembre 1982 sans
contrat de mariage préalable a leur union.

Ce regime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

Monsieur est de naticnalité Belge.

Madame est de nationalité Belge.

Non résidents au sens de la réglementation fiscale.

Ci-aprés désigné(s) par abréviation '« ACQUEREUR».
D’AUTRE PART

SOLIDARITE

En cas de pluralité de VENDEUR et'ou d'ACQUEREUR, les parties
contracteront les obligations mises a leur charge aux termes des présentes
solidairement entre elles, sans que cette solidarité soit nécessairement rappelée a
chaque fois.

CAPACITE

Les parties, et le cas écheéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment :

» Que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts.

+« Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de rétablissement
professionnel, de redressement ou ligquidation judiciaire ou sous proceédure de
sauvegarde des entreprises.

« Qu'elles nont pas été assocciées dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cing ans et dans laquelle
elles etaient tenues indéfiniment et solidairement du passif social ou
seulement conjointement, le délai de cing ans marquant la prescription des
actions de droit commun et de celle en recouvrement a l'endroit des associés
(BOI-REC-SOLID-20-10-20-20120912).

= Qu'elles ne sont concernées :

Par aucune des mesures légales relatives aux personnes protégées
qui ne seraient pas réveélées aux présentes.

Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le
réglement des situations de surendettement, sauf | aussi ce qui peut
étre spécifie aux présentes.

Et pour l'acquéreur spécialement gu'il n'est, ni & titre personnel, ni en
tant qu'associé ou mandataire socizal, soumis a l'interdiction d'acquérir
prévue par {'article 225-26 du Code pénal.
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PRESENCE - REPRESENTATION
- Madame Carole VETTORATOQ est présente a 'acte.

- Madame Anne-Sophie SOULE, & ce non présente mais représentée par
Monsieur Mathieu BEZ, notaire assistant domicilié professionnellement a 65150
SAINT LAURENT DE NESTE 3 Rue Du Hounta aux termes d’une procuration sous
seing privé en date a PLAISANCE DU TOUCH, du 9 novembre 2022, annexée.

- Monsieur Jean-Frangois SOULE & ce non présent mais représenté par
Monsieur Mathieu BEZ, notaire assistant domiciliée professionnellement a 65150
SAINT LAURENT DE NESTE 3 Rue Du Hounta aux termes d'une procuration sous
seing privé en date 8 MONTROUGE |, du 10 novembre 2022, annexée.

- Monsieur Dany DE CLERCK et Madame Viviane GELOEN, & ce non
présents mais représentés par Madame Céline RUMEAU , notaire Stagiaire
domiciliée professionnellement a 65150 SAINT LAURENT DE NESTE 3 Rue Du
Hounta aux termes d'une procuration sous seing privé en date a8 BUGGENHOUT du
15 Novembre 2022 annexée.

CONCLUSION DU CONTRAT

L.es parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des regles impératives de l'article 1104 du Code civil. négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il reflete 'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de larticle 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir précontractuel dinformation, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
VENDEUR déclare avoir porté a la connaissance de 'ACQUEREUR l'ensemble des
informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont limportance paourrait &tre déterminante de son consentement.

Ce devoir s'applique a toute information sur les caractéristiques juridigues,
matérielles et environnementales relatives au BIEN. ainsi qu'a son usage, dont il a
personnellement connaissance par Iui-méme et par des fiers, sans que ces
informations putssent é&tre limitées dans le temps.

Le VENDEUR reconnait étre informe gu'un manguement a ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité d'annulation du
contrat s'il a vicié le consentement de TACQUEREUR.

Pareillement, TACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements,
tout manguement potivant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil, le
VENDEUR est tenu d'exptiquer clairement ce & quai il s'oblige, tout pacte obscur ou
ambigu s'interprétant contre lui.

Les PARTIES atfestent que les informations déterminantes connues d'elles,
données et recues, sont rapportées aux présentes.

IL EST CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend en pleine propriété, sous réserve de l'accomplissement
des conditions stipulées aux présentes, & lACQUEREUR, qui accepte, le BIEN dont
la désignaticn suit.
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IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A MAZERES-DE-NESTE {HAUTES-PYRENEES) 65150 6 Rue Cap de la
Bielle,

Maison & usage d'habitation avec dépendances, piscine et jardin a 'entour.

Figurant ainsi au cadastre :
Section | N°® Lieudit Surface Nature
B 312 |Le village 00 ha16a15ca Jardin-sol
B 314  |Le village 00hal04a00ca Jardin-sol
B 315 | Le village 00haO1a75ca Jardin
B 317 |6, rue du cap de la bielle 00ha089a60ca Sol
B B85 |Levillage 00 ha02a90ca jardin

Total surface : 00 ha 34 a 40 ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.
Un extrait de plan cadastral est annexe.

Observations concernant la surface et les limites

Le BIEN est désigné par ses références cadastrales et figure en teinte Jaune
sur le plan annexé.

La contenance cadastrale est généralement obtenue par mesures graphigques
reievées sur le plan cadastral a partir des limites y figurant.

Cette contenance et ces limites n'ont qu'une valeur indicative, le cadastre
n'étant pas un document a caractére juridique mais un document & caractére fiscal
servant essentiellement au calcul de 'impét.

La superficie réelle est obtenue & partir des mesures prises sur le terrain et
entre les limites reelles, c'est-a-dire définies avec les propriétaires riverains. Seules
les limites et superficies réelles déterminées par un géomeétre-expert sont garanties.

L'ACQUEREUR déclare en avoir été informeé, et qu'il a la possibilité, s'il le
désire, de demander & ses frais a un géométre-expert la détermination des limites et
la superficie réelle.

Cette intervention éventuelle ne remettra pas en cause les engagements
résultant des présentes.

Le VENDEUR déclare :

»Qu'il n'a pas modifié la destination et I'usage des BIENS.

»Qu'il n'a pas réalisé de travaux qui auraient nécessité une autorisation de
quelque nature gque ce soit dans la mesure ou ils n'ont pas entraing de création de
surfaces et/ou d'ouvertures supplémentaires.

P Qu'il n'a pas effectué ou fait effectuer dans lesdits BIENS des travaux qui
auraient nécessite la souscription d'une police d'assurance dommage-ouvrages.

- Sur le respect des régles d'urbanisme : QU'il n'a pas effectué dans le BIEN
de travaux nécessitant I'obtention préalable d'une autorisation administrative {permis
de démolir, permis de construire ou déclaration de travaux...) qui n'aurait pas été
obtenue, affichée et ne serait pas devenue définitive ;

- Sur le respect des régles d’'assurance : Qu'il a effectué dans le BIEN des
travaux qui auraient necessite la souscription d'une assurance dommage-ouvrage et
qu'if n'a pas souscrite de dommage-ouvrage.

- Sur le respect du réglement sanitaire . Qu'il n'existe pas dans le bien vendu
d'installation de type « sanibroyeur » et toilettes chimigues, que l'ensemble des
canalisations du BIEN est régulierement raccordé aux canalisations de I'immeuble et
gu'il n'a constaté aucun désordre ni probléme d'écoulement ni aucune remontée
d'odeurs.
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Que depuis qu'il est propriétaire, le bien vendu n'a jamais fait 'objet d’une
interdiction d’habiter, d’'un arrété de péril ou d'un arrété d'insalubrité.

- Sur 'absence de litiges : Que le BIEN ne donne lieu & ce jour 4 aucun litige.

- Sur I'absence de sinistres : Que fe BIEN n'est a ce jour I'objet ou la cause
d'aucun sinistre en cours d'indemnisation

ACCES AU BIEN

Le VENDEUR deéclare gue l'acceés au BIEN vendu s'effectue depuis la rue du
Cap de 'a Bielle
L'ACQUEREUR atteste avoir pu vérifier les modalités d'acces.

IDENTIFICATICN DES MEUBLES

Le VENDEUR, vend & TACQUEREUR, les meubles dont la désignation suit
Une bibliotheque 250 -Euros
Une grande table en bois 300.-Euros
2 fauteuils colorés ( style patchwork /type scandinave} 300.-Euros
1 armoire vitrée en bois 250.-Euros
un meuble salle de bains (ancien avec plateau marbre) 250 -Euros
une machine a laver 300.-Euros
un seche-linge 250.-euros
11it 2 places 250.-Euros
1 grande armoire en bois 400.-Euros
Ensemble des rideaux 500.-Euras
Eléments de cuisine haut et bas + électroménager 25600.Euros
[Total | 5500.00 EUR |

EFFET RELATIF

- Du Chef de Madame Carole SQULE :

Acquisition suivant acte regu par Maitre LAMOLLE, notaire a8 MONTREJEAU
le 26 mars 1982 publié au service de la publicité fonciére de TARBES 2, le 5 avril
1982 volume 468, numéro 23.

Attestation de propriété suite au décés de Monsieur Roland Yves Frangois
SOULE, en son vivant retraité, époux de Madame Carole Béatrice Michelle
VETTORATO, demeurant 8 MAZERES DE NESTE (65150) 6 rue Cap de la Bielle
décede a TOULOUSE (31000} le 26 janvier 2008 suivant acte a recevoir par Maitre
GOUAUX-GEORGEL, notaire a SAINT LAURENT DE NESTE qui sera publié au
service de 1a publicité fonciére de TARBES 1

- Du chef de Madame Anne-Sophie SOULE, et de Monsieur Jean-
Francgois SOULE

Attestation de propriété suite au déces de Monsieur Roland Yves Frangois
SOQULE, en son vivant retraité, époux de Madame Carole Béatrice Michelle
VETTORATO, demeurant & MAZERES DE NESTE (65150} 6 rue Cap de la Bielle
décede a TOULOUSE (31000) le 26 janvier 2008 suivant acte a recevoir par Maitre
GOUAUX-GEORGEL, notaire a SAINT LAURENT DE NESTE qui sera publie au
service de ia publicité fonciere de TARBES 1

Il est précisé que le service de la publicité fonciére de TARBES 2 ci-dessus
indique a fusionne avec celui de TARBES auprés duquel 'acte sera dépose.

ETABLISSEMENT DE PROPRIETE

Le VENDEUR s'oblige a justifier pour la constatation authentique de la
réalisation des présentes d'une origine de proprieté trentenaire et réguliére de
limmeuble sus-désigné. Il déclare en étre seul proprietaire en vertu du ou des actes
ci-dessus relatés.
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PROPRIETE - JOUISSANCE

L'ACQUEREUR sera propriétaire des biens ci-dessus désignés, a compter du
jour de |a réalisation de la vente par acte authentique.

Il en aura la jouissance a compter du jour de ia realisation de la vente par acte
authentique.

Si I'entrée en jouissance a lieu par la prise de possession réelle, lesdits biens
immobiliers, devront a cette date, étre tibres de toute location, occupation, ainsi que
de tout mobilier ou objets quelconques pouvant se trouver tant dans les locaux
principaux qu'accessoires.

OCCUPATION : Le bien est occupé par Mme SOULE Carole VENDEUR aux
présentes.

CONDITIONS D'OCCUPATION ANTERIEURE

Pour l'application des dispositions contenues dans la loi n°89-462 du 6 juillet
1989, le VENDEUR déclare que les biens et droits immobiliers faisant l'objet de fa
vente n'ont jamais fait I'objet de locaticon, de son chef, ou de son auteur.

CONDITIONS

La vente sera consentie et acceptée aux conditions ordinaires et de droit en
pareille matiére et, notamment, sous celles suivantes a la charge de lACQUEREUR !

1°} - Il prendra les biens dans ['état ol ils se trouvent actuellement, tel qu'il les a
vus et visités, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit. La
présente clause ne s’appliquera pas si le VENDEUR est un professionnel de
l'immonbilier.

Le VENDEUR s'interdit formeltement d'apporter & compter de ce jour des
modifications matérielles ou juridiques aux biens dont il s'agit.

2°) - Il jouira des servitudes actives et supportera celies passives, de toute
nature.

A cet égard, le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance, il n'existe aucune
servitude pouvant grever les hiens autres que celles pouvant résulter

- des reégles d’'urbanisme,

- de tous titres antérieurs et de la loi,

- de la nature et de la situation des lieux,

- et de celles pouvant étre enoncées le cas échéant aux présentes.

3%} - Il acquittera a compter du jour fixé pour I'entrée en jouissance foutes
redevances résultant des abonnements & l'eau, gaz, électricité, ainsi que les impéts et
charges de toutes natures afférents aux biens.

Il sera purement et simplement subrogé dans les droits et obligations du
VENDEUR & l'égard du ou des fournisseurs d'énergie, qu'il s'agisse ou non de
contrats avec un tarif regulé.

La taxe d'habitation sera acquittée entierement par l'occupant au premier
janvier de lannée de cession, et les taxe fonciére et d'eniévement d'ordures
meénageres, si elles existent, seront réglées par le VENDEUR et lui seront
remboursees par 'ACQUEREUR prorata temporis & compter du jour du transfert de
propriéte.

Les parties conviennent que le réglement du prorata de taxe fonciére
interviendra le jour de la signature de I'acte authentique de vente, soit au vu de l'avis
d'imposition de année en cours s'il a &té émis a cette date, soit au vu de lavis
d'impaosition de 'année précédente, a titre forfaitaire et définitif.

4%) - Il fera son affaire personnelle de la souscription des assurances pour le
jour de la réitération des présentes par acte authentique, le VENDEUR faisant son
affaire personnelle de résilier son assurance & compter du méme jour. Ce dernier
conservant Fobligation de maintenir assuré le BIEN jusqu'a la signature de l'acte
authentique.

5°} - Enfin, il paiera les frais, droits et @émoluments de I'acte authentique.




PROVISION SUR FRAIS

A titre de provision sur frais, 'acquéreur, verse ce jour a fa comptabilité du
notaire rédacteur des présentes, une somme de QUATRE CENTS EUROS (400
EUR).

En cas de non réitération des présentes par acte authentique par suite de
l'exercice de la faculté de rétractation par TACQUEREUR selon les dispositions de
larticle L 271-1 du Code de la construction et de I'habitation, cette somme de 400
euros sera restituée a lTACQUEREUR.

En cas de non réitération des présentes par acte authentique pour une raison
autre que |'exercice de la faculté de rétractation, cette somme sera acquise au notaire
rédacteur & ftitre forfaitaire, tant pour les débours occasionnés, que pour les
emecluments de formalités préalables engagés lars de la demande de pigces.

En cas de réitération des présentes par acte authentique, cette somme
constituera un acompte sur les frais de Facte authentique, dont le montant est ci-apres
indique a titre prévisionnel.

DISPOSITIONS RELATIVES A L’'URBANISME

ARCHEOLOGIE PREVENTIVE

L'ACQUEREUR est informé :

+« dune part que le Préfet peut demander I'établissement d'un diagnostic sur
I'archéologie préventive imposant la conservation de tout ou partie du site ;

e d'autre part sur les consequences qui peuvent résulter de ce diagnostic tant
sur les pieces d'urbanisme que sur les délais fixés quant a la réalisation de
l'operation d’aménagement

DISPOSITIONS SUR LES DIVISIONS D'IMMEUBLES

Le VENDEUR déclare que I'immeuble ne provient pas de la divisicn d'une
propri¢té susceptible de porter atteinte aux droits éventuels a construire de cet
immeuble.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ABSENCE D’OPERATION DE CONSTRUCTION OU DE RENOVATION DEPUIS DIX ANS

l.e VENDEUR déclare qu'a sa connaissance |

¢« aucune construction ou rénovation n'a été effectueée dans les dix dernieres
annees,

« aucun élément constitutif d'ouvrage ou équipement indissaciable de I'ouvrage
au sens de l'article 1792 du Code civil n'a été réalisé dans ce délai.

RAPPEL DES ARTICLES 1792 £T SUIVANTS

Article 1792

Tout constructeur d'un ouvrage est responsable de plein drait, envers le
maltre ou l'acquéreur de l'ouvrage, des dommages, méme résultant d'un vice du sol,
qui compromettent fa solidite de l'ouvrage ou qui, I'affectant dans I'un de ses éléments
constitutifs ou fun de ses éléments d'équipement, le rendent impropre a sa
destination. Une telle responsabilité n'a point lieu si le constructeur prouve que les
dommages proviennent d'une cause étrangére.
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Article 1792-1

Est répute constructeur de l'ouvrage :

17 Tout architecte, entrepreneur, technicien ou autre personne liée au maitre
de l'ouvrage par un contrat de louage d'ocuvrage ;

2° Toute personne qui vend, apres achévement, un ouvrage qu'elle a construit
ou fait construire ;

3° Toute personne qui, bien qu'agissanf en qualité de randataire du
proprigtaire de louvrage, accomplit une rission assimilable & celle d'un focateur
d'ouvrage.

Article 1792-2

La presomption de responsabilité établie par l'article 1792 s'étend également
aux dommages qui affectent la solidité des éléments d'équipement d'un ouvrage, mais
seulement lorsque ceux-ci font indissociablement corps avec les ouvrages de viabilité,
de fondation, d'ossature, de clos ou de couvert Un élément d'équipement est
consideré comme formant indissociablement corps avec f'un des ouvrages de viabilité,
de fondation, d'ossature, de clos ou de couvert lorsque sa dépose, son démontage ou
son remplacement ne peut s'effectuer sans détérioration ou enlévement de matiére de
cet cuvrage.

Article 1792-3
Les autres éléments d'équipement de l'ouvrage font l'objet d'une garantie de
bon fonctionnement d'une durée minimale de deux ans a compter de sa réception.

Article 1792-4-1

Toute personne physique ou morale dont la responsabilite peut éfre engagée
en vertu des articles 1792 & 1792-4 du présent code est déchargée des
responsabilités ef garanties pesant sur elle, en application des articles 1792 8 1792-2,
apres dix ans a compter de la réception des travaux ou, en application de l'article
1782-3, & l'expiration du délai visé & cet article.

DECRET TERTIAIRE — SOBRIETE ENERGETIQUE

Aux termes des dispositions de l'article L 174-1 du Code de |a construction et
de I'habitation, des actions de réduction de la consommation d’énergie finale doivent
étre mises en ceuvre dans les batiments, parties de batiments ou ensembles de
batiments existants a usage tertiaire sur une surface de plancher supérieure ou égale
4 1 000 m® Le but est de parvenir a une réduction de la consommation d'énergie
finale pour l'ensemble des batiments soumis & 'obligation d'au moins 40 % en 2030,
50 % en 2040 et 60 % en 2050, par rapport & 2010, soit un niveau de consommation
d'energie finale fixé en valeur absolue, en fonction de la consommation énergétique
des batiments nouveaux de leur catégorie, le tout fixé par arrété ministériel.

Le proprietaire ou, si le bien est loué, les parties au bail doivent agir, compte
tenu de leurs obligations respectives, afin d'atteindre les objectifs de consommation
d'énergie.

Aux termes du Il de l'article R 174-23 du Code de la construction et de
I'habitation, les actions destinées a atteindre les objectifs mentionnés ci-dessus
portent notamment sur :

¢ la performance énergétique des batiments :

« linstallation d'equipements performants et de dispositifs de contréle et de
gestion active de ces éguipements ;

* les modalités d'exploitation des équipements ;

» ladaptation des locaux a un usage économe en énergie et le comportement
des occupants.



Il convient d'assurer annuellement la transmission sur la plateforme
numérique dediée, dite OPERAT, gerée par lADEME, des consommations d'énergie
des batiments ou parties de batiments la cancernant pour assurer le suivi du respect
de son obligation. La plate-forme OPERAT est accessible au 30 septembre 2022.

Des modulations sont envisageables dans la mesure ou la mise en ceuvre de
ces actions revétirait un colt trop important par rapport au gain recherché et des
difficultés techniques de mise en ceuvre. Pour établir ces modulations, les parties soni
averties qu’elles doivent faire etablir un dossier technique et une €étude énergétique.

L'évaluation du respect de I'obligation établie en application de 'arrété du 10
avril 2020 modifié, est jointe, & titre d'information.

RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

Aux termes des dispositions de l'article L 111-15 du Code de l'urbanisme ci-
aprés litteralement rapportées :

"Lorsqu'un batiment régqulierement édifié vient a éfre détruit ou démoli, sa
reconstruction a ldentique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute
disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan local
d'urbanisme ou le plan de prevention des risques naturels prévisibles n'en dispose
autrement. ”

Il est précisé gque pour étre "régulierement édifié" le batiment détruit ou demoli
doit avoir été édifie canformément au permis de construire devenu définitif délivré a
cette fin.

L'ACQUEREUR est averti que, dans I'hypothése d'une reconstruction aprés
sinistre, un permis de construire doit étre obtenu prealablement a tous travaux et que
ce permis peut étre refuse soit aux termes d’une disposition expresse d'un plan local
d'urbanisme, soit en vertu de la prescription d'un plan de prévention des risques
naturels ou technologiques, soit dans la mesure ol les occupants seraient exposés au
risque certain et prévisible & l'origine de la destruction du batiment ou, dans ce dernier
cas, assorti de prescriptions.

DIAGNOSTICS

Dossier de diagnostics techniques

Pour l'information des parties a été dresse ci-aprés le tableau du dossier de
diagnaostics techniques tel que prévu par les articles L 271-4 4 L 271-6 du Code de la
construction et de ['habitation, qui regroupe les différents diagnostics technigques
immabiliers obligatoires en cas de vente selon le type d'immeuble en cause, selon sa
destination ou sa nature, bati cu non bati.

Objet Bien concerné Elément & Validité
contréler
Plomb Si immeuble Peintures lllimitee ou un an
d’habitation (permis de si constat positif

construire antérieur au
1er janvier 1949)

Amiante Siimmeuble {permis de | Parois verticales [llimitée sauf si
construire antérieur au | intérieures, enduits, | présence
1er juillet 1997) planchers, plafonds, |d'amiante
faux-plafonds, détectée
conduits, nouveau contrdle
canalisations, dans les 3 ans

toiture, bardage,
fagade en plaques

ou ardoises
Termites Siimmeuble situé dans | Immeuble bati ou 6 mois
une zone délimitée par | non mais
le préfet constructible
Gaz Si immeuble Etat des appareils |3 ans

d'habitation ayant une | fixes et des

aa S

N
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installation de plus de
15 ans

tuyauteries

d’habitation ou
professionnel et
d’'habitation dans une
zone prévue par l'article
L 112-6 du Cede de
['urbanisme

Risques Siimmeuble situé dans | Immeuble bati ou 6 mois
une zone couverte par | non
un plan de prévention
des risques
Performance Siimmeuble équipé Consommation et 10 ans
énergétique d'une installation de émission de gaz a
chauffage effet de serre
Audit Batiments ou parties de | Etat des lieux des 5 ans
energetique batiment a usage performances
d'habitation, formés énergétiques
d’'un seul ou de initiales du logement
plusieurs logements {déperditions
(hors copropriété) thermiques,
relevant des classes F | pathologies du
ou G du DPE (sauf batiment).
Guadeloupe,
Martinique, Réunion,
Guyane, Mayotte)
Electricité Si immeuble Instaliation 3 ans
d’habitation ayant une | intérieure : de
installation de plus de | l'appareil de
15 ans commande aux
bornes
d'alimentation
Assainissement | Siimmeuble Controle de 3 ans
d'habitation non l'installation
raccordé au réseau existante
public de collecte des
eaux usees
Merules Siimmeuble bati dans | Immeuble bati 6 mois
une zone prévue par
l'article L 131-3 du
Code de la construction
et de I'habitation
ERP Immeuble situé dans Immeuble bati ou 6 mois
une zone couverte par | non
un plan de prévention
des risques —
Information relative a la
pollution des sols
Bruit Siimmeuble Immeuble bati La duree du plan

Il est fait observer :

- que les diagnastics "plomb", "gaz

non

audit energetique" et

"&électricité"” ne sont

requis gue pour les immeubles ou parties d'immeubles a usage d'habitation, et ["*audit
énergetique” hors copropriété ;

- que le proprietaire des lieux, ou l'occupant s'il ne s'agit pas de la méme
personne, doit permettre au diagnostiqueur d'accéder a tous les endroits nécessaires
au bon accomplissement de sa mission, a défaut le propriétaire des lieux pourra étre
considéré comme responsable des conségquences dommageables dues au non-
respect de cette obligation ;

R

/39
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- qu'en I'absence de I'un de ces diagnostics en cours de validité au jour de la
signature de l'acte authentique de vente, et dans la mesure ou ils sont exigés par
leurs réglementations particuliéres, le vendeur ne pourra s'exonérer de la garantie des
vices cachés correspondante,

- que les développements qui vont suivre concernant ces diagnostics peuvent
étre un ordre different afin de distinguer |a fiche technique de limmeuble en tant que
telle et ce qui concerne la protection de 'environnement.

- gue si, avant fa signature de l'acte authentique de vente, de nouvelles
legislations protectrices de 'ACQUEREUR venaient a entrer en application, le
VENDEUR s'engage, a ses seuls frais, & fournir 8 FACQUEREUR les diagnostics,
constats et états nécessaires le jour de cette signature.

Conformément aux dispositions de l'article L 271-6 du Code de la construction
et de [habitation, le dossier de diagnostic technique a été établi par DFS
EXPERTISES Secteur Comminges et Hautes-Pyrénées 16 rue du Barry 31210
MONTREJEAU
, diagnostiqueur immebilier certifié par un organisme spécialise accredite dans les
domaines relatés aux présentes. A cet effet, le diagnostiqueur a remis préalablement
au propriétaire (ou a son mandataire} une attestation sur I'honneur dont une copie est
annexée indiquant les références de sa certification et lidentité de l'organisme
certificateur, et aux termes de laquelle il certifie étre en situation réguliére au regard
des prescriptions légales et disposer des moyens nécessaires, tant matériel
quhumain, & l'effet d'etablir des états, des constats, des diagnostics et des audits,
ainsi gu'une copie de son contrat d’assurance.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Plomb

Uimmeuble ayant été construit avant le 1er janvier 1949, et étant affecté, en
tout ou partie, & un usage d'habitation, entre dans ie champ d’application des
dispositions de ['article L 1334-5 du Code de la santé publique pour lequel un constat
de risque d'exposition au plomb doit étre établi.

Le but de ce diagnostic est de mesurer a l'aide d'un appareil spécialisé le
degré de concentration de plomb dans un revétement exprimé en mg/cm2, et le risque
d'exposition en fonction de la dégradation du revétement.

Ces mesures sont réalisées par unité de diagnostic ; une unité de diagnostic
est définie comme étant un élément de construction, ou un ensemble d'éléments de
construction, présentant a priori un recouvrement homegeéne.

Chaque mesure précise la concentration en plomb dont le seuil réglementaire
maximal est fixé a 1mgicm2, si la mesure est superieure ou égale a ce seuil alors le
diagnostic est positif.

Ces éléments permettent de classifier les différentes unités de diagnostic en
catégories qui pour certaines entrainent des obligations réglementaires auxquelles le
proprietaire du bien dait se soumettre.

| Concentration  de | Etat de [ Catégorie | Avertissement
| plomb __| conservation réglementaire
| Mesure de plomb 0
| inferieure au seuil -
\ Veiller & lentretien des
‘Mes’u_re de P'Orf‘b Neon Visible ou Non revétements les recouvrant
| supérieure ou égale Dé . 1 - . ;

: egrade pour éviter leur degradation
| au seuil future
‘r . - T Veiller a [lentretien des|
Mesure de plomb N
‘ - . ‘ revétements les recouvrant
supérieure ou égale | Etat d'usage 2 s . ;
\ . pour eviter leur dégradation
au seuil
‘ L future B
| Mesure de plomb Etat Degrade Obligation d'effectuer des
| supérieure ou égale |{risque pour fa|3 travaux  pour  supprimer
|au seuil sant¢é  des l'exposition au  plomb et

o=
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obligation de transmettre une
copie compléete du rapport
aux occupants et aux
personnes effectuant des
|travaux dans le bien.

|

acfguﬁaﬁtsj

Il est précisé que les eaux destinées a la consermmation humaine doivent étre
conformes & des références de qualité et ne pas excéder le seuil de 10
microgrammes de plomb par litre d'eau potable, et ce conformément aux dispositions
des articles R.1321-2 et R.1321-3 du Code de la santé publigue.

L'arrété du 19 aoat 2011 identifiant la mission du diagnostiqueur exclut du
constat de risgue d'exposition au plomb |a recherche de plomb dans les canalisations.

Un constat de risque d'exposition au plomb effectugé par DFS EXPERTISES
Secteur Comminges et Hautes-Pyrénées 16 rue du Barry 31210 MONTREJEAU le 28
octobre 2022 est joint.

Les conclusions sont les suivantes . « Présence de risque immeédiat
d'exposition au plomb.

Unité(s) de diagnostic de classe 3 : en application de I'article L1334-9 du
Code de la Santé Publique, le propriétaire du bien, objet de ce constat, doit
effectuer les travaux appropriés pour supprimer 'exposition au plomb, tout en
garantissant la sécurité des occupants. Il doit également transmettre une copie
compléte du constat, annexes comprises, aux occupants de l'immeuble ou de la
partie d'immeuble concernée et a toute personne amenée a effectuer des
travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée. Unité(s) de
diagnostic de classe 1 et/ou 2 : le propriétaire doit veiller a I'entretien des
revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2, afin d'éviter
leur dégradation future. »

Le constat a réveélé I'existence de revétements dans lesquels ta concentration
est supérieure a 1 mg/icm? LACQUEREUR est informé qu'il devra proceder sans
attendre aux travaux pour supprimer le risque d'expositicn au plomb. Le préfet peut
egalement prescrire un diagnostic du risque d'intoxication par le plomb des peintures,
Celui-ci consiste a "rechercher des revétements dégradés contenant du plomb
susceptibles de constituer un risque d'exposition au plomb dans des lieux fréquentés
regulierement par les mineurs”.

Le propriétaire qui aura ignore une injonction de travaux destinés a éliminer
un risque d'intoxication au plomb, pourra se voir condamné a une astreinte pouvant
aller jusqu'a 1.000 euros par jour de retard, pour le contraindre & réaliser ces travaux.

Afin que 'ACQUEREUR effectue l'acquisition en pleine connaissance de
cause, compte tenu notamment de la destination qu'il entend donner aux locaux, il
déclare entendre poursuivre l'acquisition et prendre acte du transfert de responsabilité
qui lui échoit au moment du transfert de propriété quant a la nécessité de tels travaux.

Amiante

L'article L 1334-13 premier alingéa du Code de la santé publiqgue commande
au VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou labsence de
materiaux ou produits de la construction contenant de 'amiante.

Cet &tat s'impose a tous les batiments dont le permis de construire a été
délivré avant le 1% juillet 1997

Il a pour objet de repérer I'ensemble des matériaux et produits des listes A et
B de l'annexe 13-9 du Code de la santé publique, pour ensuite identifier et localiser
par zones de similitude d'ouvrage ceux contenant de I'amiante et ceux n'en contenant
pas.

Les matériaux et produits de la liste A sont ceux dits matériaux friables
(flocages, calorifugeages et faux-plafonds), ceux de la liste B sont dits matériaux non
friables y compris les produits situés en extérieur (les matériaux de couverture, les
bardages, les conduits de fumee...).
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Il est rappele qu'aux termes des dispositions législatives et réglementaires en
la matiere, dés lors que le rapport révéle que des matériaux et produits des listes A ou
B contiennent de I'amiante, le propriétaire devra, en fonction des recommandations
contenues dans le rapport

» soit faire contrdler ou évaluer périodiguement I'état de conservation des
matériaux et produits identifiés,

* soit faire surveiller le niveau d'empoussiérement dans I'atmosphére par un
organisme agréé en microscopie électronique & transmission,

s soit faire procéder a des ftravaux de confinement de protection, de
remplacement ou de retrait.

Le tout par une entreprise spécialisée 3 cet effet.

Un état établi par DFS EXPERTISES Secteur Comminges et Hautes-
Pyrénées 16 rue du Barry 31210 MONTREJEAU le 28 octobre 2022, accompagné de
la certification de compétence, est joint.

Les conclusions sont les suivantes :

« Présence de matériaux et produits contenant de 'amiante (liste B).

Les obligations réglementaires prévues aux articles R1334-15 a R1334-
18 du Code de la Santé Publique ne sont pas remplies conformément aux
dispositions de I'article 3 des arrétés du 12/12/2012 . il existe des locaux et/ou
composants qui n’ont pu étre inspectés »

U'ACQUEREUR déclare :

« étre informe de la réglementation en vigueur ainsi que des sanctions
attachées a son non respect,

« avoir ete averti qu'il devra transmettre ce résultat a tout occupant ou locataire
éventuel ainsi qu’a toutes personnes devant effectuer des travaux sur les
lieux

Termites

L'immeuble se trouve dans une zone délimitée par arrété préfectoral comme
étant contaminée par les termites ou susceptible de I'étre.

Un etat refatif a ta présence de termites délivré par DFS EXPERTISES
Secteur Caomminges et Hautes-Pyrénées 16 rue du Barry 31210 MONTREJEAU
le 28 octobre 2022 est joint.

Les conclusions sont les suivantes . « Absence d'indices d'infestation de
termites . »

Mérules

Les parties ont éte informees des dégats pouvant étre occasionnés par la
presence de mérules dans un batiment, la mérule étant un champignon qui se
développe dans l'obscurite, en espace non ventile et en présence de bois humide.

Le BIEN ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un
risque de mérule delimitée par un arrété préfectoral.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir constaté l'existence de zones de
condensation interne, de moisissures ou encore de présence d'effritements ou de
deformation dans le bois ou l'existence de filaments blancs a l'aspect cotonneuy, tous
des élements parmi les plus révélateurs de la potentialité de la présence de ce
champignon.

le VENDEUR déclare ne pas avoir constaté l'existence de zones de
condensation interne, de moisissures ou encore de présence d'effritements ou de
deformation dans le bois ou I'existence de filaments blancs a I'aspect cotonneux, tous
des élements parmi les plus révélateurs de la potentiafité de la présence de ce
champignon.

LLB
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Dans la mesure ou l'immeuble viendrait a se trouver lors de la constatation
authentique de la reéalisation des présentes dans une zone délimitée par arréte
prefectoral comme étant une zone contaminée par les mérules ou susceptible de
I'étre, le VENDEUR devra, pour s'exonérer de sa garantie des vices caches, rappaorter
a ses frais dans l'acte a TACQUEREUR une attestation sur I'état de recherche de la
présence de merules.

tl est convenu que si cet état révéle la présence de mérules, TACQUEREUR
aura la faculté de renoncer aux présentes, et ce sans indemnité.

Controle de 'installation de gaz

Conformement aux dispositions de l'article L 134-9 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d'un bien immobilier a usage d&'habitation comportant une
installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit étre précédée
d’'un diagnostic de celle-ci.

Le VENDEUR déclare que le BIEN posséde une installation intérieure de gaz
de plus de quinze ans et en conséquence avoir fait établir un diagnostic par DFS
EXPERTISES Secteur Comminges et Hautes-Pyrénées 16 rue du Barry 31210
MONTREJEAU
répondant aux criteres de larticle L 271-6 du Code de la construction et de
I'habitation, le 28 octobre 2022 joint.

Les conclusions sont les suivantes: « Présence d'une ou plusieurs
anomalies. »

Contréle de 'installation intérieure d’électricité

Conformément aux dispositions de ['article L 134-7 du Code de la construction
et de 'habitation, la vente d'un bien immobilier & usage d’habitation comportant une
installation intérieure d'electricité réalisée en tout ou partie depuis plus de quinze ans
doit &tre précédée d'un diagnostic de celle-ci.

Le BIEN dispose d'une installation interieure électrigue au moins pour partie
de plus de guinze ans.

Le VENDEUR a fait etablir un état de celle-ci par DFS EXPERTISES Secteur
Comminges et Hautes-Pyrénées 16 rue du Barry 31210 MONTREJEAU
répondant aux critéres de larticle L 271-6 du Code de la construction et de
I'habitation, le 28 octobre 2022, joint.

Les conclusions sont les suivantes : « Présence d'une ou plusieurs anomalies
Constatations diverses : des points de controle n’ayant pu étre vérifies . »

Il est rappeié a TACQUEREUR qu'en cas d’accidents électrigues consécutifs
aux anomalies pouvant étre révélées par I'état annexé, sa responsabilité pourrait étre
engagee tant civilement que pénalement, de la méme fagon que la compagnie
d'assurances pourrait invoquer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir le sinistre
glectrigue. D'une maniére générale, le proprigtaire au jour du sinistre est seul
responsable de I'état du systéme électrique.

Diagnostic de performance énergétique

Conformément aux dispositions des articles L 126-26 et suivants du Code de
la construction et de I'habitation, un diagnostic de performance énergétique doit étre
établi.

Ce diagnostic doit notamment permettre d'évaluer :

e Les caractéristiques du logement ainsi que le descriptif des équipements.

s Le descriptif des équipements de chauffage, d'eau chaude sanitaire, de
refroidissement, et indication des conditions d'utilisation et de gestion.

s La valeur isolante du bien immobilier.
» Laconsommation d'énergie et I'émission de gaz 2 effet de serre.

L'etiquette mentionnée dans le rapport d'expertise n'est autre que le rapport
de la quantité d'énergie primaire conscmmée du bien a vendre ou a louer sur la
surface totale du logement. Il existe 7 classes d'énergie (A, B, C, D, E, F, G), de "A"
(BIEN econome) a "G" (BIEN énergivore).

O :
- CR. M
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En I'état de la réglementation actuelle, et ce a compter du 1er janvier 2025, la
location des logements d'habitation avec un DPE de classe G sera interdite comme
etant des logements indécents. En 2028, cette interdiction s'étendra aux logements de
classe F, et en 2034 aux logements de classe E. A partir du 24 aodt 2022 aucune
révision, majoration ou réévaluation du loyer ne sera possible pour les logements
d’habitation classés F ou G. (En Guadeloupe, en Martinique, en Guyane, & La
Réunion et & Mayotte, pour étre décent, le logement devra étre compris : & compter
du 1er janvier 2028 entre les classes A et F et a compter du 1er janvier 2031 entre tes
classes A et E).

Au 25 aolt 2022, les logements vides ou meublés dans le cadre de la loidu 6
juillet 1989 - classés F ou G - ne peuvent plus faire l'objet d'une augmentation de
loyer en cas de relocation, de renguvellement, ni méme d'une indexation annuelle
(article 159 loi Climat du 22 ao(t 2021), quand bien méme le logement en guestion ne
serait pas situé en zone tendue. Qutre-mer l'entrée en vigueur de cette disposition est
repoussée au 1er juillet 2024,

L'attention de I'ACQUEREUR est attirée sur le fait qu'en l'état de la
reglementation actuelle et ce, a compter du 1er janvier 2025, la location des
logements d'habitation avec un DPE de classe G sera interdite comme étant des
logements indécents. En 2028, cette interdiction s'étendra aux logements de classe F,
et en 2034 aux logements de classe E. A partir du 24 aolt 2022, aucune révision,
majoration ou réévaluation du loyer ne sera possible pour les logements d'habitation
classés F ou G.

En Guadeloupe, en Martinigue, en Guyane, 4 La Réunion et a Mayotte, pour
étre décent, le logement devra étre compris @ compter du 1er janvier 2028 entre les
classes A et F, et a compter du 1er janvier 2031 entre les classes A et E.

Un diagnostic établi par DFS EXPERTISES Secteur Comminges et Hautes-
Pyrenees 16 rue du Barry 31210 MONTREJEAU le 28 octobre 2022, est joint.

Les conclusions sont les suivantes :

» Consommation énergétique : 240 kWhep/m®.an CLASSE E

» Emissions de gaz a effet de serre : 63 kg eqCO2/m2.an CLASSE E

le diagnostiqueur a fourni au rédacteur des présentes une copie de la
certification "DPE avec mention" qu'il a obtenue, jointe, cette certification permettant
d'établir un dossier de performance énergétique pour des immeubles entiers
(habitation, locaux commerciaux, industriels, agricoles...}.

Zone de bruit - Plan d’exposition au bruit des aérodromes

L'immeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan
d'exposition au bruit des azérodromes, prévu par larticle L 112-6 du Code de
l'urbanisme.

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
l'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements icnisants.

Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium présents dans la
crolte terrestre.

Il est présent partout & la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples

+ aerer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

+ améliorer I'etanchéité des murs et planchers.

L'activité volumique du radon (ou concentration de radon) & l'intérieur des
habitations s'exprime en becquerel par métre cube {Bq/m3).

L'article L 1333-22 du Code de |a santé publique dispose que les propriétaires
ou exploitants dimmeubles batis situés dans les zones a potentiel raden ou
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I'exposition au radon est susceptible de porter atteinte a la santé sont tenus de mettre
en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la santé
des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ¢e Code le territoire
national est divisé en trois zones 4 potentiel radon définies en fonction des flux
d'exhalation du radon des sols :

» Zone 1:zones a potentiel radon faible.

» Zone 2 : zones & potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
batiments.

» Zone 3 : zones a potentiel radon significatif.

L'articte R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose que I'obligation
d'information s'impose dans les zones & potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.

La commune se trouvant en zone 1, l'obligation d'information n'est pas
nécessaire.

Pour les diagnostiés ci-dessus : L_ACQUEREUR a renoncé a obtenir un devis }
préalablement a son acquisition qui lui aurait permis de connaitre le montant
des travaux a réaliser afin de rendre lesdites installations conformes et de

| supprimer tous dangers qu’elles représentent. ) \

DISPOSITIFS PARTICULIERS

Détecteur de fumée

L'article R 142-2 du Code de la construction et de [I'habitation prescrit
d'équiper chague logement, qu'il se situe dans une habitation individuelle ou dans une
habitation collective, d'au moins un détecteur de fumée muni du marquage CE et
conforme a la norme européenne harmonisée NF EN 14504,

L'article R 142-3 du méme Code précise que la responsabilité de l'instatlation
de ce détecteur de fumée normalisé incombe par principe au propriétaire et la
responsabilité de son entretien incombe a l'occupant du logement.

L'ACQUEREUR a constaté que le logement n'est pas équipe d'un tel
dispositif.

Chaudiére — Contrdle — Information

Les dispositions légales en matigre de contrdle et d’entretien des chaudiéres
sont les suivantes :

L'article R 224-21 du Code de I'environnement indique en son 1¢r alinéa :

"Sont soumises aux dispositions du présent paragraphe les chaudiéres d'une
puissance nominale supérieure & 400 kW et inférieure & 20 MW, alimentées par un
combustible solide, liguide ou gazeux. "

Le contrdle de lefficacité énergétique de la chaudiére, en application des
dispositions de l'article R 224-35 du Code de I'environnement, doit s'effectuer tous les
deux ans pour les chaudieres dont la puissance nominale est supérieure ou égale a 5
MW, et tous les trois ans pour les autres.

Le compte-rendu de ce contréle doit étre conservé pendant au moins cing
ans.

L'article R 224-41-4 du Code de I'environnement dispose :

C‘l‘ | >
§ VU
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"Les chaudiéres alimentées par des combustibles gazeux, liquides ou solides
dont la puissance nominale est supérieure ou égale a 4 kW et inférieure ou égale a
400 kW font l'objet d'un entretien annuel dans les conditions fixées par le présent
paragraphe. "

Lorsque le logement, le local, le batiment ou partie de batiment est equipé
d'une chaudiére individuelle, l'entretien est effectué a ['initiative de 'occupant, sauf, le
cas échéant, stipulation contraire du bail.

L'entretien des chaudiéres collectives est effectué a l'initiative du propriétaire
ou du syndicat des copropriétaires de I'immeuble.

L'entretien doit étre effectué chaque année civile, par une personne
remplissant les conditions de qualification professionnelle prévues au |l de l'article 16
de la loi n° 96-603 du 9 juillet 1996 relative au developpement et a la promotion du
commerce et de ['artisanat.

En cas de remplacement d'une chaudiére ou d'installation d'une nouvelle
chaudiére, le premier entretien doit étre effectué au plus tard au cours de l'annee civile
suivant le remplacement cu l'installation.

En outre afin de prévenir ou d’enlever les boues existantes, un désembouage
est conseillé au moment de toute nouvelle installation de chaudiére ou de pompe a
chaleur sur un systéme de chauffage ancien afin d'éviter que les radiateurs
deviennent froids ou bruyants a certains endroits et que linstallation perde en
performance.

Broyeur

Le VENDEUR déclare que le BIEN n'est pas concerne par cette
réglementation.

Cheminée/Poéle

L.e VENDEUR déclare que le BIEN est équipé a foyer ouvert.

Le dernier ramonage a eu lieu depuis moins de trois mois le vendeur
s'engage a fournir (a facture dudit ramonage au vendeur avant le jour de (a signature
de I'acte authentique réitératif des présentes.

Climatisation/Pompe a chaleur réversible

Le VENDEUR declare que l'immeuble n'est pas équipé d'un systeme de
climatisation ou de pompe a chaleur réversible.
L'immeuble n'est pas equipe d'un systéme de climatisation.

Dispositif de récupération des eaux de pluie

Le VENDEUR déclare gue le BIEN n'est pas eéquipg d'un systéme de
récupération et de distribution d'eaux de pluie.

Puits et forages domestiques - Information

Les parties sont informées que la loi sur 'eau et les milieux aguatiques fait
obligation de déclarer en mairie les puits et forages domestiques existants et les
ouvrages a créer un mois avant le début des travaux.

Est assimile & un usage domestique de l'eau tout prélevement inférieur ou
égal a 1.000 m3 d'eau par an.

Les services de distribution d'eau potable ont |a possibilité de controler
louvrage de prélévement, tes réseaux intérieurs de distribution d'eau ainsi que les
ouvrages de recupération des eaux de pluie.

Le VENDEUR deéclare que limmeuble est équipé d'un puit dont le débit est
inférieur a 1.000 m?.
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Information sur la sécurité des piscines

Les parties déclarent qu'il existe une piscine.
Elles sont informées des dispositions :

s de l'article L 134-10 du Code de la construction et de I'habitation, aux termes
desquelles :

"Les piscines enterrées non closes privatives, neuves ou existantes, a usage
individuel ou a usage collectif sont pourvues d'un dispositif de sécurité efficace visant
a prévenir le risque de noyade.

Les exigences fonctionnelles du dispositif de protection et la facon dont le
maitre d'ouvrage est informé par le constructeur ou l'installateur des caractéristiques
fechniques et des conditions d'utifisation du dispositif retenu sont fixées par voie
réglementaire.”

¢ des articles suivants du méme Code :

Article D128-2

"I. - Les maitres d'ouvrage des piscines construites ou installées a partir du
fer janvier 2004 doivent les avoir pourvues d'un dispositif de sécurité destiné &
prévenir les noyades, au plus tard a la mise en eau, ou, si les travaux de mise en
place des dispositifs nécessifent une mise en eau préalable, au plus tard a
l'achevement des travaux de la piscine.

fl. - Ce dispositif est constitué par une barriére de protection, une couverture,
un abri ou une alarme répondant aux exigernces de sécurité suivantes :

- les barrieres de protection doivent éfre réalisées, construites ou installées de
maniere & empécher le passage d'enfants de moins de cing ans sans laide d'un
adulte, & résister aux actions d'un enfant de moins de cing ans, notamment en ce qui
concerne le systéme de verrouiflage de 'accés, et 8 ne pas provoquer de blessure ;

- les couvertures doivent étre réalisées, construites ou instaliées de fagon a
empécher l'immersion involontaire d'enfants de moins de cing ans, a résisfer ay
franchissement d'une personne adulte et & ne pas provoquer de blessure ;

- les abris doivent étre réalisés, construits ou installés de maniére a ne pas
provoquer de blessure et étre tels que, lorsqu'il est fermé, le bassin de la piscine est
inaccessible aux enfants de moins de cing ans ;

- les alarmes doivent étre réalisées. construites ou installées de manigre que
toutes les commandes d'activation et de désactivation ne doivent pas pouvoir éfre
utiisées par des enfants de moins de cing ans. Les systémes de détection doivent
pouvolr detecter tout franchissement par un enfant de moins de cing ans et
déclencher un dispositif d'alerte constitué d'une siréne. lis ne doivent pas se
déclencher de fagon intempestive.

it - Sont présumés satisfaire les exigences visées au Il les dispositifs
conformes aux normes frangaises ou aux normes ou aux spécifications techniques ou
aux procedés de fabrication en vigueur dans un Etat membre de la Communauté
europgenne ou un autre Etal partie a l'accord sur I'Espace économique européen,
assurant un niveau de sécurité équivalent. Les références de ces normes et
reglementations sonf publiees au Journal officiel de la République frangaise.”

Article D128-3

*La note technique mentionnée a l'article L. 128-1 doit étre remise au maitre
d'ouvrage par le constructeur ou l'installateur au plus tard & la date de réception de la
piscine. Cette note indique les caractéristiques, les conditions de fonctionnement et
d'entretien du dispositif de sécurité. Elle informe également le maitre d'ouvrage sur les
risques de noyade, sur les mesures générales de prévention & prendre et sur les
recommandations attachées a !'ufilisation du dispositif de sécurité."”

Article D1284

ads
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‘Les dispositions du il et du [lf de I'article D. 128-2 s‘appliquent aux dispositifs
de sécurité mentionnés & l'article L. 128-2, qui doivent équiper aux dates prévues par
celui-ci les piscines construites ou installées avant le 1er janvier 2004.

Toutefois, les dispositifs installés avant la publication du décrat n® 2004-499
du 7 juin 2004 sont réputés satisfaire a ces dispositions, si le propriétaire de la piscine
est en possession dun document fourni par un fabricant, un vendeur ou un
installateur de dispositifs de sécurité, ou par un contréleur technique visé a l'article L.
111-23, attestant que le dispositif installé est conforme aux exigences de sécurité
visees au Il de l'article D. 128-2. Le propriétaire peut également sous sa propre
responsabilite, attester de cette conformité par un document accompagné des
justificatifs techniques utiles. Cette attestation doit étre conforme a un modele fixé par
l'annexe jointe "

Le VENDEUR declare que la piscine est équipée d'un dispositif de protection
qui comporte la référence a la Norme NF P 90-308 (couverture).

Un constat de sécurité piscine a été établi par DFS EXPERTISES Secteur
Comminges et Hautes-Pyrénées 16 rue du Barry 31210 MONTREJEAU le 28 octobre
2022, est joint.

Les conclusions sont les suivantes: «La piscine est équipée d'un
dispositif de protection qui comporte la référence a la Norme NF P 90-308
{couverture), il appartient au propriétaire - vendeur de fournir au Notaire la note
technique (article L 128-1 d¢u CCH) délivrée par I'installateur ».

L.e VENDEUR atteste que la piscine est en eau a ce jour, en état de
fonctionnement et entretenue (fiitrage régulier, vidange, utilisation de produits
adaptés, hivernage). Les factures d'achat de produits et dentretien sont & la
disposition de lACQUEREUR.

Les parties font leur affaire personnelle de procéder entre elles a toute
vérification et mise au courant du fonctionnement dés avant la réalisation de la vente.

Videosurveillance

Le VENDEUR declare qu’l n'existe pas de dispositif de videosurveillance
filmant les espaces communs.

Alarme

Le VENDEUR déeclare qu'il n'existe pas de dispositif d'alarme.

Information de "acguéreur sur les éléments d'équipement

L'ACQUEREUR est informé que les désordres affectant les éléments
d'equipement qu'ils soient indissociables ou non, d'origine ou installés sur l'existant,
relévent de la garantie décennale lorsqu'ils rendent le BIEN dans son ensemble
impropre a sa destination ou affectent sa solidité.

La garantie décennale s'applique au professionnel qui a réalise les travaux
d'installation, lequel engage sa responsabilité pendant dix ans a légard du
propriétaire mais aussi a I'égard des acquéreurs successifs. Il doit obligatoirement
remettre a son client, le maitre d'ouvrage, un justificatif du contrat d'assurance en
responsabilité civile décennale.

En tespéce, le VENDEUR déclare ne pas avoir fait installer d'éléments
d'equipement depuis dix ans.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Assainissement

Le VENDEUR déclare que limmeuble est raccordé & un réseau
d'assainissement collectif des eaux usées domestigues conformément aux
dispositions de l'article L 1331-1 du Code de la santé pubiique.

v N 1
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Aux termes des dispositions des articles L 1331-4 et L 1331-6 de ce Code, les
parties sont informées que lentretien et le bon fonctionnement des ouvrages
permettant d’'amener les eaux usées domestiques de I'immeuble a la partie publique
sont soumis au contréle de la commune ou de la communauté de communes, qui peut
proceder, sous astreinte et aux frais du propriétaire, aux travaux indispensables & ces
effets.

Ces travaux sont & la charge du propriétaire de Iimmeuble. Le service public
compétent en matiére d'assainissement collectif peut astreindre le propriétaire au
versement d'une participation pour le financement de cet assainissement collectif (L.
1331-7 du Code de la santé publique). Ce paiement a pour but de tenir compte de
léconomie réalisee par eux en évitant une installation d'évacuation ou d'épuration
individuelle réglementaire ou la mise aux normes d'une telle installation.

Il est ici precisé que tout déversement d’'eaux usées autres gue domestiques
dans le réseau collectif nécessite préalablement une autorisation de la mairie ou du
service compétent. A compter de quatre mois aprés la date de réception de cette
demande d'autorisation, I'absence de réponse vaut refus. Toute acceptation de ce
déversement peut étre subordonnée a une participation a la charge de l'auteur du
déversement (L. 1331-10 du Code de la santé publique).

Le VENDEUR atteste qu'aucun contréle n'a été effectué par le service public
competent, qu'il n'a requ de ce dernier aucune mise en demeure, qu'il ne peut donc
garantir la conformité de l'installation aux normes actuellement en vigueur.

L'ACQUEREUR declare avoir été informé de la possibilité de faire établir un
diagnostic de l'installation et ne pas vouloir en faire une condition suspensive des
présentes.

Le VENDEUR informe 'ACQUEREUR, qu'a sa connaissance, les ouvrages
permettant d'amener les eaux usées domestiques de I'immeuble a la partie publique
ne présentent pas d’anomalie ni aucune difficulté particuliére d’utilisation.

Etat des risques et pollutions

Un etat des risques et pollutions est joint.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d’'une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de I'article L 128-2 du Code des assurances.

Aléa — Retrait gonflement des argiles

L'immeuble est concerné par la cartographie des zones exposées au
phénomeéne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et 4 la
rehydratation des sols établie par les ministres charges de la construction et de la
prévention des risques naturels majeurs.

La carte d'exposition des formations argileuses au phénoméne de mouvement
de terrain differentiel identifie quatre catégories de zones :

« les zones d'exposition forte, qui correspondent a des formations
essentiellement argileuses, &paisses et continues, ol les minéraux argileux
gonflants sont l[argement majoritaires et dont le comportement géotechnique
indique un matériau trés sensible au phénomeéne.

e |les zones dexposition moyenne, qui correspendent & des formations
argileuses minces ou discontinues, présentant un terme argileux non
prédominant, ol les minéraux argileux gonflants sont en proportion équilibrée
et dont le comportement géotechnique indique un matériau moyennement
sensible au phénomene

» Les zones d'exposition faible, qui correspondent a des formations non
argileuses mais contenant locatement des passées ou des poches argileuses,
ol les minéraux argileux gonflants sont minoritaires et dont le comportement
géotechnigue indigue un materiau peu ou pas sensible au phénomene, selon
lendroit ol on le mesure.
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s Les territoires qui ne sont pas classes dans ['une des trois zones precédentes
sont des zones d'exposition résiduelle, ou la présence de terrain argileux
n'est, en I'état des connaissances, pas identifiée.

En l'espece l'immeuble se trouve dans une zone d'exposition moyenne

INFORMATION DE L'ACQUEREUR SUR LES ANOMALIES REVELEES PAR LES DIAGNOSTICS
TECHNIQUES IMMOBILIERS OBLIGATQIRES

L'ACQUEREUR deéclare ici avoir pris connaissance, préalatlement & la
signature, des anomalies révéiées par les diagnostics techniques immotiliers
obligatoires dont les rapports sont annexés.

L'ACQUEREUR déclare avoir été informé par !e noctaire soussignég,
préatablement a Ia signature des présentes, notamment .

s des conséguences de ces anomalies au regard du contrat d'assurance qui
sera souscrit pour la couverture de fimmeuble en question,

» de la nécessité, soit de faire effectuer par un professionnel compétent les
travaux permettant de remedier a ces anomalies, soit de faire état auprés de
la compagnie d'assurance qui assurera le bien, du contenu et des conclusions
de ces diagnostics,

» gu'a défaut d'avoir, dans les formes et délais légaux, avisé la compagnie
d'assurance preéalablement a la signature du contrat d'assurance, il pourrait
étre fait application de l'article L.113-8 du Code des assurances ci-dessous
reproduit, cet article prévoyant la nullité du contrat d'assurance en cas de
sinistre

Et qu'en conseguence, TACQUEREUR pourrait perdre tout droit a garantie et
toute indemnité en cas de sinistre méme sans lien avec les anomalies en questian.

Reproduction de f'article L113-8 du Code des assurances !

“Indépendamment des causes ordinaires de nullité, et sous reserve des
dispositions de larticle L. 132-26, le confrat d'assurance est nul en cas de réticence
ou de fausse déclaration intentionnelle de la part de l'assuré, quand celte réticence ou
celte fausse déclaration change l'objet du risque ou en diminue ['opinion pour
l'assureur, alors méme que le risque omis ou dénaturé par l'assuré a éte sans
influence sur le sinistre.

Les primes payées demeurent alors acquises a l'assureur, qui a droit au
paiement de toutes les primes échues a titre de dommages et intéréts.

Les dispositions du second alinéa du présent article ne sont pas applicables
aux assurances surla vie."

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

ACTIVITES DANS L’ENVIRONNEMENT PROCHE DE L'IMMEUBLE

Préalablement a la signature des présentes, lACQUEREUR déclare s'étre
assuré par lui-méme, des activités, professionnelies ou non, de toute nature, exercées
dans l'environnement proche de Iimmeuble, susceptibles d'occasionner des
nuisances, sonares, olfactives, visuelles ou autres.

Le rédacteur des présentes a spécialement informé 'ACQUEREUR savoir :

e Des dispositions de larticle L 113-8 du Code de la construction et de
I'habitation :

"Les dommages causés aux occupants d'un batiment par des nuisarces dues
a des activites agricoles, industrielles, artisanales, commerciales, fouristiques,
culturelles ou aéronautiques, n'entrainent pas droit a réparation lorsque le permis de
construire afférent au batiment exposé a ces nuisances a été demandé ou l'acte
authentique constatant laliénation ou la prise de bail éfabli postérieurement a
l'existence des activités les occasionnant des lors que ces activites s'exercent en

e
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conformité avec les dispositions légisfatives ou réglementaires en vigueur et qu'elles
se sont poursuivies dans les mémes conditions.”

e Qu'outre les dispositicns législatives ou réglementaires spéciales dont
relévent certaines activités, la législation, relative aux troubles anormaux du
voisinage, se fonde sur les articles 1240 et 1241 du Code civil selon lesquels :

"Tout fait quelconque de I'homme, qui cause & autrui un dommage, oblige
celui par la faute duquel il est arrive a le reparer” et "Chacun est responsable du
dommage qu'il a causé non seulement par son fait, mais encore par sa négligence ou
par son imprudence.”

e L'article 544 du Code Civil ajoute que :

“La propriéte est le droit de jouir et disposer des choses de la maniére la plus
absolue, pourvi qu'on n'en fasse pas un usage prohibe par les lois ou par les
reglements.”

s De plus, I'article R 1334-31 du Code de la santeé publique dispose que :

"Aucun bruit particulier ne doit, par sa durée, sa répétition ou son intensité,
porter afteinte a la tranquillite du voisinage ou a la santé de I'homme, dans un lieu
public ou privé, qu'une personne en soit elle-méme & l'origine ou que ce soif par
Yintermédiaire d'une personne, d'une chose dont elle a la garde ou d'un animal placé
50Us 5a responsabilité.”

Chaque rapport de voisinage peut susciter des désagréements, il n'en reste
pas moins qu'il ne caractérise pas nécessairement un trouble "anormal’. Serait
considéré, par le Tribunal Judiciaire, comme anormal, un trouble répétitif, intensif, ou
un trouble qui outrepasse les activités normales attendues de la part du voisinage.

ABSENCE DE REMBLAYAGE

Le remblayage est le fait d'apporter des matiéres pour élever un terrain,
combler un creux ou combler des vides suite & une exploitation.
Le VENDEUR declare n'aveir procéde a aucun remblayage.

PRIX

La vente, si elle se réalise, aura lieu moyennant le prix principal de QUATRE
CENT DIX MILLE EUROS {410 000.00 EUR), s'appliquant :

- Aux meubles et objets mobiliers a concurrence de : CINQ MILLE CINQ
CENTS EUROS {5 500.00 EUR),

- Aux BIENS a concurrence de : QUATRE CENT QUATRE MILLE CINQ
CENTS EUROS (404 500.00 EUR),

Lequel prix payable comptant le jour de la signature de f{'acte
authentique, au moyen d'un virement,

REPARTITION DU PRIX ENTRE PLEIN-PROPRIETAIRE USUFRUITIER ET NU(S)
PROPRIETAIRE{S}

Le prix de vente est réparti comme suit :

Madame Carole SOULE VENDEUR des 5/8émes en pleine-propriété et
des 3/8émes en usufruit.

Pour les 5/8émes en pleine-propriété : 256.250 €.

Pour les 3/8émes en usufruit : 61.500 €.

Soit au total : 317.750,00 €

Madame Anne-Sophie SOULE VENDEUR 3/16émes en nue-propriété :
46.125 €.

Monsieur Jean-Frangois SOULE, VENDEUR 3/16émes en nue-propriété :
46.125 €.

== ¢

-
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La répartition du prix entre les vendeurs pouvant se faire soit selon |la valeur
fiscale de t'usufruit, soit selon la valeur économigue de celui-ci, les parties ont entendu
dés avant ce jour, renseignées par le notaire, effectuer cette répartition selon la valeur
fiscale de l'usufruit, pour arriver au résultat ci-dessus.

L'attention de I'ACQUEREUR est particulierement attirée sur les points
suivants :

t —l'obligation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de
banque résulte des dispositions de l'article L 112-6-1 du Code monétaire et financier
applicables au 1er janvier 2013 ;

2 - il lui sera impose de fournir une attestation émanant de la bangue qui aura
emis le virement et justifiant de l'origine des fonds sauf si ces fonds résultent d'un ou
plusieurs préts constatés dans lacte authentique de vente ou dans un acte
authentique sépare.

Coiit global de 'opération
Le coit global de l'opération objet des présentes est détaillé ci-dessous :

Rappel du priX............ . 410 000.00 EUR

Auquel, il y a lieu d*ajouter a titre prévisionnel :

- Les frais de 'acte de vente d'environ ... 30 000.00 EUR

Totalégala ... ORI 440 000.00 EUR
RESERVES

L'ACQUEREUR reconnait avoir été informeé que ies frais ci-dessus indiqués,
le sont a titre prévisionnel, savoir :

Frais de vente . en fonction du taux soit d'enregistrement, soit de la taxe sur
la valeur ajoutée, des pourcentages pour le calcul des émoluments, des frais fixes, en
vigueur & ce jour.

Frais de prét {s’il y a lieu) : le montant de ces frais pourra varier en plus ou
en mains en fonction du regime de faveur pouvant étre accordé au prét et en fonction
des garanties imposées par le préteur.

En conséquence, TACQUEREUR devra supporter toutes augmentations de
frais entrainées par une modification desdits pourcentages.

PLAN DE FINANCEMENT

L'ACQUEREUR déclare avoir lintention de réaliser le financement de la
somme ci-dessus indiquée de la maniére suivante :

- au moyen de ses fonds personnels ou assimilés &
concurrence de la somme de ... R B e annn e o e+ et - ol 3 e SRR 444 (00.00

- Total égal au montant de la scmme a financer .......................... 444 000.00

DEPOT DE GARANTIE

L'ACQUEREUR déposera dans les 30 jours de présentes, par virement, a
titre de dépdt de garantie, & un compte ouvert @ son nom a la comptabilité de 'Etude
de Maitre Marielle GOUAUX-GEORGEL, Notaire associge a SAINT-LAURENT-DE-
NESTE (Hautes-Pyrénées), 3 Rue du Hounta., la somme de VINGT MILLE CINQ
CENTS EUROS (20 500.00 FUR).

Cette somme, qui ne sera pas productive d'intéréts, restera sur son compte
jusqu'a la réitération de l'acte authentique de vente.

Lors de la passation de 'acte authentique, elle sera imputée sur la partie du
prix payée comptant.

En aucun cas, cette somme ne peut étre considérée comme un versement
d'arrhes tel que prévu par larticle 1590 du Code civil permettant aux parties de se
departir de leur engagement, TACQUEREUR en s'en dessaisissant et le VENDEUR
en restituant le double.

< [
] T¥e

or. Mo
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L'ACQUEREUR ne pourra recouvrer le dépét de garantie versé que s'il justifie
de la non-réalisation, hors sa responsabilité telle qu'elle est indiquée au premier alinéa
de larticle 1304-3 du Code civil, de l'une ou l'autre des conditions suspensives
énoncees aux présentes, ou de 'exercice d'un droit de préemption.

Dans le cas contraire, cette somme restera acguise de plein droit au
VENDEUR a titre de stipulation de pénalité.

A défaut d'accord entre les parties, la somme restera bloguée en la
comptabilité du détenteur des fonds jusqu'a production d'un jugement ordonnant la
restitution du depdt a TACQUEREUR cu sa perte en faveur du VENDEUR.

En cas d'exercice du droit de rétractation par TACQUEREUR, dans la mesure
de son applicabilité aux présentes, ce dernier reconnait avoir été informé que cette

somme devra lui étre restituee dans un délai de vingt et un jours a compter du
lendemain de la date de rétractation.

Tous les versements doivent étre effectués par virement sur le compte de
I'Office Notarial (cf. RIB ci-aprés).

Relevé d'identité Bancaire
DDFIP HAUTES-PYRENEES
4 CHEMIN DE L'ORMEAU
BP1346
65013 TARBES CEDEX 9

Domiciliation : SIEGE SOCIAL

Code Code . i
| Banque | Guichet | N 9@ compte Clé RIB

40031 | 00001 | 0000145536R | O3

Cadre réservé au destinataire du releveé Identifiant Norme Internationale Bancaire (IBAN)

| FR36]4003| 1000 | 0100 | 0014 | 5536 | Rea

i!

(SCP ME MARIELLE GOUAUX-GEORGEL

ifiant International de la B El
NOTAIRE ASSOCIEE — C/ D.C.N. Identifiant International de la Banque ( ‘C“) :
3RUEDUHOUNTA [ o S ’
85150 ST LAURENT DE NESTE ‘ CDCGFRPPXXX J‘

Mention manuscrite

En cas de pluralité d'acquereurs, cette mention doit étre portée par chacun
d'eux.

TEXTE A REPRODUIRE

JE SOUSSIGNE {Nom, prénom) reconnais avoir été informé que si je recours
a un prét autre que celui ou ceux relatés aux présentes, je ne pourrai me prévaloir du
chapitre du Code de la consommation relatif au crédit immobilier.

MENTION CI-JOINTE

RESERVES ET CONDITIONS SUSPENSIVES

Les effets des présentes sont soumis a la levée des réserves et &
l'accomplissement des conditions suspensives suivantes.
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RESERVES

Réserve du droit de préemption

Les présentes seront notifiees a tous les titulaires d'un droit de préemption
institué en vertu de 'article L 211-1 du Code de I'urbanisme ou de tout autre Code.

L'exercice de ce droit par son titulaire abligera le VENDEUR aux mémes
charges et conditions convenues aux présentes.

Par cet exercice les présentes ne preduiront pas leurs effets entre les parties
et ce méme en cas d'annulation de la préemption ou de renonciation ultérieure a
I'exercice de ce droit de la part de son bénéficiaire.

CONDITIONS SUSPENSIVES

Les présentes sont soumises a l'accomplissement de conditions suspensives
indiquées ci-aprés.

Conformément aux dispositions de I'article 1304-6 du Code civil, a partir
de cet accomplissement les obligations contractées produisent leurs effets.

La non réalisation d'une seule de ces cenditions, pouvant étre invoquée par
les deux parties, entraine la caducite des présentes, qui sont alors réputées n'avoir
jamais existe.

Toute condition suspensive est réputee accomplie, lorsque sa réalisation est
empéchée par la partie qui y avait intérét.

La partie en faveur de taquelle est stipulée exclusivement une condition
suspensive est libre d'y renoncer tant que celle-ci n'est pas accomplie ou n'a
pas défailli. Dans ce cas, cette renonciation doit intervenir par courrier
recommandé, électronique cu nen, adressé au notaire qui la représente dans le
délai prévu pour sa réalisation.

En toutes hypothéses, jusqu'a la reitération authentique des présentes, le
VENDEUR conserve 'administration, les revenus et la gestion des risques portant sur
le BIEN.

Conditions suspensives de droit commun

Les présentes sont soumises & I'accomplissement des conditions suspensives
de droit commun stipulées en la faveur de TACQUEREUR, qui sera seul a pouvoir
s'en prévaloir.

Les titres de propriete antérieurs, les pieces d'urbanisme ou autres, ne doivent
pas révéler de servitudes, de charges, ni de vices non indiqués aux présentes
pouvant grever limmeuble et en diminuer sensiblement la valeur ou le rendre
impropre a la destination que TACQUEREUR entend donner. Le VENDEUR devra
justifier d’'une origine de propriété réguliére remontant & un titre translatif d'au moins
trente ans.

L'etat hypothécaire ne doit pas révéler de saisies ou d'inscriptions dont le
solde des créances inscrites augmenté du colt des radiations a effectuer serait
supérieur au prix disponible.

Vente par 'acquéreur d’un bien immebilier lui appartenant

La realisation des présentes est scumise a la vente par ACQUEREUR d'un
bien immobilier lui appartenant, sis 8 OOST-VLAANDEREN (BELGIQUE) Koudehaard
15 9255 Buggenhout.

Cette vente est indispensable 8 TACQUEREUR & l'effet de constituer son
apport personnel dans le cadre des présentes.

L'ACQUEREUR déclare :

s avoir, pour le bien, conclu sous diverses canditions suspensives non encore
accomplies un avant-contrat en date 4 novembre 2022 dont une copie g été
remise au VENDEUR ce jour :

CR. MR
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s que le prix de vente s'éléve a la somme de huit cent trente mille euros
{830 000.00 eur) payable comptant ;

* avoir la libre disposition de ce prix dés la réalisation de cette vente, sous
réserve de s'acquitter du ou des préts pouvant exister le cas échéant sur le
bien et dont le montant exigible est en toute hypothése inférieur a ce prix ;

* que son apport personnel aux présentes est conditionné par la perception du
disponible de ce prix ;

= que la date de réalisation convenue de cet avant contrat est antérieure a celle
des presentes .

[l est convenu entre les parties que si fa vente du bien n'est pas conclue dans
le delai sus-indiqué, la présente convention sera considérée comme cadugue au seul
choix de I'ACQUEREUR et le depdt de garantie eéventuellement versé par
'ACQUEREUR lui sera rendu immédiatement, sauf application des dispositions du
premier alinéa de I'article 1304-3 du Code civil qui dispose que :

*La condition suspensive est réputée accomplie si celul qui y avait intérét en a
empéche 'accomplissement.”

REITERATION PAR ACTE AUTHENTIQUE

De convention expresse, la vente sera reiterée par le Ministere de Maitre
Marielle GOUAUX-GEORGEL Notaire Associge de la Sociéte Civile Professionnelle
« Marielle GOUAUX-GEORGEL, notaire associée d'une société civile professionnelle
titulaire d'un Office Notarial a SAINT-LAURENT-DE-NESTE (65150), 3 Rue du
Hounta », choisi d'un commun accord entre les parties.

Cet acte interviendra au plus tard te PREMIER MARS DEUX MIL VINGT-
TROIS.

Passé cette date :

HUIT JOURS APRES ACCUSE DE RECEPTION DUNE LETTRE
RECOMMANDEE ADRESSEE PAR LA PARTIE LA PLUS DILIGENTE SOMMANT
{'’AUTRE DE S'EXECUTER, ET DEMEUREE SANS EFFET.

1°) - Si les conditions suspensives sont toutes réalisées

Et si l'une des parties ne pouvait ou ne voulait réitérer les présentes
conventions par acte authentique :

S'il s'agit du VENDEUR : TACQUEREUR aura la possibilité de I'y contraindre
par toute voie de droit, sans préjudice de I'obtention éventuelle de dommages-intéréts.

S'il s'agit de TACQUEREUR : le VENDEUR aura la possibilité soit d'exiger la
vente soit de mettre fin aux presentes.

Au cas ou, toutes les conditions relatives a 'exécution des présentes seraient
remplies, et dans I'hypothése ou lune des parties ne régulariserait pas l'acte
authentique ne satisfaisant pas ainsi aux obligations alors exigibles, elle devra verser
a l'autre partie la somme de VINGT MILLE CINQ CENTS EUROS (20.500,00 EUR) a
titre de dommages-intéréts, conformement aux dispositions de l'article 1231-5 du
Code civil.

Le juge peut moderer ou augmenter la penalité convenue si elle est
manifesternent excessive ou derisoire, il peut également la diminuer si 'engagement a
été exécuté en partie.

Sauf inexécution définitive, la peine n'est encourue que lorsque ie débiteur est
mis en demeure.

La presente stipulation de pénalité ne peut priver, dans la méme hypothése,
chacune des parties de la possibilité de poursuivre 'autre en exécution de la vente.

2°) - Si les conditions suspensives ne sont pas toutes réalisées

Le VENDEUR et TACQUEREUR reprendront leur entiére liberté, et le dépot
de garantie éventuellement versé sera restitué a 'ACQUEREUR, le VENDEUR
autorisant d'ores et déja le notaire a effectuer cette restitution.

) €
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PLUS VALUE

Le VENDEUR reconnait avoir connaissance des dispositions fiscales
concernant les plus values.

DECLARATIONS DIVERSES

lLe VENDEUR déclare qu'il n'y a pas d'obstacle de son chef a la libre
disposition des biens objet des présentes et que ceux-ci sont francs et libres de toute
inscription de privilége ou d’hypothéque conventionnelle, judiciaire ou égale.

LACQUEREUR déclare que les biens et droits immobiliers objet des
présentes seront affectés a un usage d’habitation.

ENREGISTREMENT

Les parties conviennent de ne pas soumetire les présentes a la formalité de
fenregistrement.

OBLIGATIONS DE GARDE DU VENDEUR JUSQU'A L’'ENTREE EN JOUISSANCE
DE L’ACQUEREUR

Entre la date des présentes et la date d'entrée en jouissance de
TACQUEREUR, le BIEN demeurera sous |la garde et possession du VENDEUR.
En conséquence, il est convenu ce qui suit

1°) Eléments d’équipement

Le VENDEUR s'engage & laisser dans le BIEN tout ce qui est immeuble par
destination ainsi que, sans que cette liste soit limitative et sous la seule réserve que
les biens ci-aprés designeés existent

- les plagues de cheminées scellées, les inserts ;

- les supports de tringles a rideau, s'ils sont scellés dans le mur ;

- les trumeaux scellés, les dessus de radiateurs, les moquettes ;

- les poignees de porte telles qu'elles existaient fors de la visite ;

- les portes, planches et équipements de placard (tiroirs, penderie, porte-
chaussures) ;

- les abattants de water-closets ;

- les arbres, arbustes, rosiers, plantes et fleurs en terre si jardin privatif ;

- les bancs de pierre, les margelles de puits et les vasques en pierre si
terrain ;

- les antennes extérieures de télévision ;

- tout l'equipement sanitaire et I'éguipement de chauffage ;

- les convecteurs électriques ;

- tous les carreaux et vitrages sans cassures ni félures ;

- les volets, persiennes, stores-bannes et leurs motorisations ;

- les motorisations de portail et de portes de garage s'il en existe ;

- 'adoucisseur d'eau.

L'ACQUEREUR pourra visiter les lieux juste avant la prise de jouissance du
BIEN, et s'assurer du respect de I'engagement qui précéde,

2°} Entretien, réparation

Jusgu'a I'entrée en jouissance de TACQUEREUR, le VENDEUR s’engage a :

- he pas apporter de modification quelconque ;

- délrer le BIEN dans son état actuel ;

- CONServer $es assurances |

- maintenir en bon état de fonctionnement les équipements du BIEN
indispensables pour y habiter: chaudiere, chauffe-eau, VMC, évier de cuisine,
pompes de relevage !

- laisser les fils électriques d'éclairage suffisamment longs et équipés de leurs
douilles et ampoules ;

Q>
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- entretenir e BIEN et ses abords ;

- mettre hors-gel les installations en saison froide ;

- réparer les degats survenus depuis la visite, notamment les carreaux
casses.

Les parties se rapprocheront directement entre elles afin d'effectuer une visite
préalablement a la signature de l'acte authentique de vente dans le but de vérifier
I'état général par rapport a ce qu'il est & ce jour et de procéder au relevé des
compteurs.

SINISTRE PENDANT LA DUREE DE VALIDITE DU COMPROMIS

Si un sinistre queiconque frappait le BIEN durant la durée de validité des
présentes, les parties conviennent que 'ACQUEREUR aura la faculté :

« OSoit de renoncer purement et simplement a la vente et de se voir
immediatement remboursé de toute somme avancée par lui le cas échéant.

+ Soit de maintenir l'acquisition du BIEN alors sinistré totalement ou
partiellement et de se voir attribuer les indemnités susceptibles d'étre versées
par fa ou les compagnies d'assurances concernées, sans limitation de ces
indemnités fussent-elles supérieures au prix convenu aux présentes. Le
VENDEUR entend que dans cette hypothése TACQUEREUR socit purement
subrogé dans tous ses droits a I'égard desdites compagnies d'assurances.

Il est précisé que l'existence des présentes ne pourrait étre remise en cause
que par un sinistre de nature a rendre le BIEN inhabitable ou impropre a son
exploitation.

Le VENDEUR indique que le BIEN est assuré qu'il est a jour du paiement des
primes et gu'il n'existe aucun contentieux en cours entre lui et la compagnie assurant
le BIEN.

PRISE EN COMPTE D'UN EVENEMENT SANITAIRE

Les parties attestent étre instruites de l'impact d'une crise sanitaire & I'image
de celie de la Covid-19 en ce qui concerne les effets potentiels sur les délais
d'exécution d'un contrat.

Si une telle crise venait a se reproduire pendant le délai de réalisation des
présentes, et que des dispositions dorigine légale ou réglementaire prises en
conséquence reportaient les delais d'instruction de certains documents nécessaires a
la perfection des présentes, ce délai de réalisation serait automatiquement prorogé
d'un temps egal, aucun acte instrumentaire de prorogation n'étant alors nécessaire
entre les parties.

PROVISION SUR LES FRAIS DE LA VENTE

A titre de provision sur frais, 'TACQUEREUR verse au compte de I'Etude de
Maitre Marielle GOUAUX-GEORGEL, Notaire associée a SAINT-LAURENT-DE-
NESTE (Hautes-Pyrénées), 3 Rue du Hounta. la somme de quatre cents eurcs
(400.00 eur).

Il auterise d'ores et déja l'office notarial a effectuer sur cette somme tous
prélévements rendus nécessaires pour les frais de recherche, correspondance,
demande de pieces, documents divers, frais fiscaux et accomplissement de toute
formalité en vue de I'établissement de {'acte authentique de vente, dans les conditions
et délais prévus aux présentes.

Cette somme viendra en compte sur les frais attachés a la réalisation de cet

acte.

Toutefois, en cas de non-réitération par acte authentigue du présent avant-
contrat par défaillance de 'ACQUEREUR, sauf s'il s'agit de 'exercice de son droit de
rétractation s'il existe ou de la non-réalisation de la condition suspensive d'obtention
d'un prét, cette somme demeurera intégralement et forfaitairement acquise au notaire

> & g
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redacteur au titre de l'application des dispositions du troisiéme alinéa de l'article L
444-1 du Code de commerce.

NEGOCIATION

Les parties reconnaissent que te prix a eté négocié par ABAFIM 16 Av. de la
Marne, 65000 Tarbes titulaire d’'un mandat donné par LE VENDEUR sous le numéro
25157 endate du 10 MARS 2022 non encore expiré, ainsi déclare.

En conséquence, LE VENDEUR qui en a seul la charge aux termes du
mandat, doit 4 'agence une rémunération de TRENTE CINQ MILLE {35.000.00 EUR),
taxe sur la valeur ajoutee incluse. Cette rémunération sera payée le jour de la
constatation authentique de la réalisation des présentes. Etant ici précisé que le
montant de fa négociation est inclus dans le prix.

PLAQUETTE PUBLICITAIRE

Les parties declarent que la désignation figurant aux présentes correspond a
celle figurant sur la plaguette publicitaire de 'agence.

ABSENCE DE FACULTE DE SUBSTITUTION

Il est toutefois convenu que la réalisation par acte authentique ne pourra avoir
lieu gqu'au profit de FACQUEREUR. Aucune substitution ne pourra avoir lieu au profit
de qui que ce soit.

DECES

En cas de décés du vendeur, ses ayants droit sont tenus d'exécuter la
présente convention.

En cas de décés de P'acquéreur, les ayants droit de 'acquéreur auront la
faculté de se désister sans indemnité.

FACULTE DE RETRACTATION

En vertu des dispositions de I'article L 271-1 du Code de |la construction et de
Fhabitation, le BIEN étant a usage d'habitation et TACQUEREUR étant un non-
professionnel de l'immobilier, ce dernier bénéficie de la faculté de se rétracter.

A cet effet, une copie du présent acte avec ses piéces jointes lui sera notifige
par lettre recommandée avec accusé de réception. Dans un délai de dix jours a
compter du lendemain de la premiére présentation de la letire de notification,
'ACQUEREUR pourra exercer la faculté de retractation, et ce par lettre recommandée
avec accuse de réception ou exploit d’huissier, a son choix exclusif.

A cet egard, le VENDEUR constitue pour son mandataire Maitre Marielle
GOUAUX-GEORGEL, Notaire Associée de la Société Civile Professionnelle " Marielle
GOUAUX-GEORGEL, notaire associée d'une société civile professionnelle titulaire
d'un Office Notarial, 2 SAINT-LAURENT-DE-NESTE (Hautes-Pyrénées), 3 Rue du
Hounta" aux fins de recevoir la notification de 'exercice éventuel de cette faculté.

Il est ici précisé a lACQUEREUR que :

» Dans I'nypothése ou il exercerait cette faculté de rétractation, celle-ci serait
considérée comme définitive.

s Le délai de dix jours pour I'envoi de ce courrier se compte de la maniére
suivante :

Le premier jour commence le fendemain de la premiére présentation
du courrier recommande.

l.e dernier jour est le dixieme jour suivant.

Un jour commence & zéro heure et se termine a vingt-quatre heures.
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Le courrier recommandé de rétraction ou lacte d’huissier doit étre
envoyé au plus tard le dernier jour du délai.

+« En vertu de l'article 642 du Code de precédure civile, le délai expirant un
samedi, un dimanche, un jour féri¢ ou chémé, est prorogé jusqu'au premier
jour auvrable suivant,

* En cas de pluralité d'acquéreurs, il est expressément convenu que la
rétractation d'un seul d'entre eux empoertera automatiquement résoiution des
présentes.

Les dispositions de l'article L 2712 du Code de la construction et de
I'habitation sont rapportées aux présentes

"Lors de la conclusion d'un acte mentionné a larticle L. 271-1, nul ne peut
recevoir de l'acquéreur non professionnel, directement ou indirectement, aucun
versement a quelque fitre ou sous quelque forme que ce soif avant l'expiration du
delai de rétractation, sauf dispositions Iégislatives expresses confraires prévues
notamment pour les contrats ayant pour objet l'acquisition ou la construction d'un
immeuble neuf d'habitation, la souscription de parts donnant vocation a l'attribution en
Jouissance ou en propriété d'immeubles d'habitation et les contrats préliminaires de
vente d'immeubles a construire ou de location-accessicn 4 la propriété immobiliére. Si
les parties conviennent d'un versement & une date postérieure & l'expiration de ce
délai et dont elles fixent le montant, l'acte est conclu sous la condition suspensive de
la remise desdites sommes a la date convenue.

Toutefois, forsque 'un des actes mentionnés a l'alinéa précédent est conclu
par l'intermédiaire d'un professionnel ayant regu mandat pour préter son concours & la
vente, un versement peut étre regu de l'acquéreur sl est effectué entre les mains d'un
professionnel disposant d'une garantie financiére affectée au remboursement des
fonds deposés. Si l'acquéreur exerce sa faculté de rétractation, le professionnel
dépositaire des fonds les lui restitue dans un délai de vingt et un jours & compter du
fendemain de la date de cette rétractation.

Lorsque l'acte est dressé en la forme authentique, aucune somme ne peut
éire versée pendant le délai de réflexion de dix jours.

Est puni de 30 000 euros d'amende le fait d'exiger ou de recevoir un
versement ou un engagement de versement en méconnaissance des alinéas ci-
dessus.”

Les époux acquéreurs aux présentes se donnent pouvoir réciproquement et 4
Feffet de signer I'avis de réception de la notification par lettre recommandée qui leur
sera faite, voulant ainsi que la signature de I'un seul d'entre eux emporte accusé de

_réception des deux.
PRECISIONS -
Pluralité d'acquéreurs non mariés

[ Notification & chacun d'eux
rétractation d'un seul des acquéreurs
implique l'impossibilité de réaliser la vente

et la

Acquereurs  sous régime de la|Notification a chacun des époux et la
communauté (les deux ont signé I'avant- | rétractation d'un seul des acquéreurs
contrat) implique Fimpossibilité de réaliser la vente.
Acquereur  sous régime de la| Notification a ce seul époux et lui seul peut |
communatité (un seul a signé l'avant- | exercer la faculté de rétractation. Si non-
contrat) rétractation et si son conjoint devait
intervenir & lacte authentique, il faudra
purger pour lui seul le délai de rétractation.
Acquereurs  sous régime de la| Notification & chacun des époux et la

separaticn de biens {les deux ont signé
I'avant-contrat)

retractation d'un seul des acquéreurs
implique l'impossibilité de réaliser la vente.

Acqueéreur sous régime de la séparation
de biens (un seul a signé I'avant-contrat)

Notification a ce seul époux et lui seul peut
exercer la faculté de rétractation.

Le tout sauf pouvoir réciprogue donné par les acquéreurs aux présentes pour
que la signature de I'un seui emporte accusé de réception des deux.

&>
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ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des presentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leurs adresses respectives indiquées en téte des présentes.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les soussignés affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
géneral des impbts, que le present acte exprime lintégralité du prix convenu et qu'ils
sont informes des sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas
d'inexactitude de cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par
l'article 1202 du Code civil.

RENONCIATION A L'IMPREVISION

Le mecanisme de l'imprévision nécessite un changement de circonstances
rendant I'exécution d'un contrat excessivement onéreuse, changement imprévisible
{ors de la conclusion de celui-ci.

Ce mecanisme est prévu a l'article 1195 du Code civil dont les dispositions
sont littéralement rapportées :

"Si un changement de circonstances imprévisible lors de la conclusion du
contrat rend lexécution excessivement onéreuse pour une partie qui n'avait pas
accepté d'en assumer le risque, celle-ci peut demander une renégociation du contrat &
son cocontractant. Elle continue a exécuter ses obligations durant la renégociation.

En cas de refus ou d'échec de la renégociation, les parties peuvent convenir
de la résolution du conlrat, a la date et aux conditions qu'elles déterminent, ou
demander d'un commun accord au juge de procéder a son adaptation. A défaut
d'accord dans un délai raisonnable, le juge peut, a la demande d'une partie, réviser le
contrat ou y mettre fin, a la date et aux conditions qu'if fixe".

Les parties &cartent de leur contrat les dispositions de I'article 1195 du Code
civil permettant la révision du contrat pour imprévision, estimant que compte tenu du
contexte des présentes, cette renonciation n'aura pas de conséguences
déraisonnables a I'endroit de l'une d'entre elles. Par suite, elles ne pourront pas
solliciter judiciairement la renégociation des présentes s'il survient un événement
imprévisible rendant I'exécution excessivement onéreuse pour l'une d'entre elles,
Toutefois cette renonciation n'aura d'effet que pour les événements qui n'auront pas
été prevus aux termes des présentes.

Une telle renonciation ne cancerne pas le cas de force majeure caractérisé
par lirrésistibilité et Fimprévisibilite qui impliquent fimpossibilité pour le débiteur
d’exécuter son obligation et dont seul le débiteur peut se prévaloir.

Aux termes de l'article 1218 du Code civil "if v a force majeure en matiére
contractuelle forsgu'un événement échappant au conirdle du débiteur, qui ne pouvait
étre raisonnablement prévu lors de la conclusion du contrat et dont les effets ne
peuvent étre evités par des mesures appropriées, empéche ['exécution de son
obligation par le débiteur.

Si rempéchement est temporaire, 'exécution de F'obligation est suspendue a
moins que le retard qui en résulterait ne justifie la résolution du contrat. Si
l'empéchement est définitif, le contrat est résolu de plein droit et les parties sont
libérées de leurs obligations dans les conditions prévues aux articles 1351 et 13571-1."

NOTIFICATIONS — POUVOIRS RECIPROQUES

l.es acquéreurs se donnent pouvoir réciproguement et a I'effet de signer tout
avis de réception de toute notification par lettre recommandée, dématérialisée ou non,
qui leur sera faite au titre des presentes, voulant ainsi que la signature de Tun seul
d’entre eux emporte accusé de réception des deux.

MEDIATION

Les parties sont informées qu'en cas de litige entre elles ou avec un tiers,
elles pourront, préalablement a toute instance judiciaire, le soumettre & un médiateur
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qui sera désigné et missionné par le Centre de médiation notariale dont elles
trouveront toutes les coordonnées et renseignements utiles sur le site:
hitps://www.mediation.notaires.fr.

DESIGNATION DE LA LOI APPLICABLE AUX OBLIGATIONS
CONTRACTUELLES CONTENUES DANS L'ACTE

Le présent contrat renferme des questions de droit qui relevent de plusieurs
Etats ayant des ordres juridiques différents.

Les parties, voulant qu'il ne soit régi que par une loi unigue comme le permet
l'article trois du reglement (CE) numeéro 593/2008 du Pariement européen et du
Conseil du 17 juin 2008, decident de le soumettre a la loi frangaise, le tout compte
tenu de son champ d'application matériel défini en son article premier.

ELECTION DE FOR

Compte tenu du choix de la loi frangaise, les parties entendent gue les
juridictions francaises puissent étre compétentes en cas de difficultés.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux presentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
d’une mission relevant de V'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément & l'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces donneées seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

» les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Génerale des Fipances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les corganismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

s les offices notariaux participant ou concourant a l'acte,
+ les établissements financiers concernés,
» les arganismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

+ le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant 'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

» les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiqguement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent a celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conserves 30 ans & compter de la réalisation de 'ensemble des formalités. L'acte
authentigue et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiguement exposees, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.
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Conformément a fa réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander Vaccés aux donnges les
concernant. Le cas echéant elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant & leur situation particuliere. Elles peuvent également définir des
directives relatives & la conservation, & l'effacement et a la communication de leurs
données personnelles aprés leur décés.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a I'adresse suivante ; cil@notaires. fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contactées I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorite européenne de controle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

DISJONCTION DES PIECES JOINTES

Les parties conviennent que les piéces jointes au présent acte sous signature
privée pourront y étre disjointes afin d'étre annexées a I'acte authentique de vente.

FAIT a SAINT LAURENT DE NESTE

Le 14 décembre 2022

En un seul exemplaire qui, d'un commun accord, reste en la garde et
possession de Maitre Marielle GOUAUX-GEORGEL, Notaire Associée de la Société
Civile Professionnelle " Marielle GOUAUX-GEQRGEL, notaire associgée d'une saciété
civile professionnelle titulaire d'un Office Notarial, a SAINT-LAURENT-DE-NESTE
(Hautes-Pyrénées), 3 Rue du Hounta" qui sera habhilité 4 en délivrer des copies ou
extraits aux parties ou a leurs censeils, étant précisé gu'une copie sera sans délai
remise ou adressée a 'ACQUEREUR.

Les presentes comprenant :

- trente-trois pages

- renvoi approuvé {0 ) cs C R .

- barre tirée dans des blancs (O>) M/S

- ligne entiére rayée (O2)

- chiffre raye nul (o=/

- mot nul (O >)
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