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SV/SQ/COMPROMIS DE VENTE SC! DES VIGNEAUX / FOULQUIER

INFORMATION PREALABLE

Les parties ci-aprds nommées, devant conclure entre elles un avanf-contrat
partant sur la vente d'un bien immebilier, ont &té informées par le rédacteur des
présentes que la forme sous seing prive du présent avant contrat ne leur permettra
pas de le faire publier au service de la publicité foncigre.

En conséquence, si fune des parties refuse ou est devenue incapable de
réaliser ou de réitérer la convention par acte authentique, F'autre partie ne pourra pas
faire inscrire les présentes directement au fichier immobilier afin de conserver son
droit et de le rendre opposable aux tiers, préalablement & toute décision de justice.

Les parties averties de cette situation déclarent néanmoins persister dans la
conclusion entre elles d'un acte sous signatures privées.

Par suite, en cas de refus ou d'incapacité de l'une des parties, un procés-verbal
authentique avec l'acte sous signatures privées pour annexe pouma, 3 la requéte de
autre partie, &tre dressé afin de constater cette défaillance, sans pour autant conférer
une authenticité a I'acte ainsi annexé.

Ce procés-verbal pouvant alors étre publié au fichier immobilier dans fattente
d'une décision judiciaire.

COMPROMIS DE VENTE
ENTRE LES SOUSSIGNES
VENDEUR
La Socigte denommeée SClI DES VIGNEAUX, Société civile immobiligre ay
capital de 1200 €, dont le siége est 2 CAMPAN (65710), lieudit Ammourets, identifiée au
SIREN sous le numéro 481378713 et immatriculée au Registre du Commerce et des

Sociétés de TARBES.
Résidente au sens de la réglementation fiscale.
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ACQUEREUR

Monsieur Jean-Pierre, Jacques, Bernard FOULQUIER, Electricien, célibataire
majeur, demeurant 8 BAGNERES DE BIGORRE (65200) 2 place des Vignaux.

Né 3 BAGNFRES DE BIGORRE (85200) le 1* octobre 1988.

De nationalite frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

ACQUEREUR non soumis a un pacte civii de solidarité,

INTERDICTION D'ALIENER ET D'HYPOTHEQUER

Pendant toute la durée des présentes, le VENDEUR s'interdit de conférer a
quicongue des droits réels, personnels, ou des charges mémes temporaires sur le ou
les biens objet des présentes, de consentir un bail méme précaire, une prorogation de
bail, une mise & disposition, comme aussi d'apporter des modifications ou de se
rendre coupable de négligences susceptibles d'altérer {'état ou de causer une
dépréciation du ou des biens.

Le VENDEUR atteste ne pas avoir précédemment conclu un avant-contrat en
cours de validité sur [e ou les biens objet des présentes.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La société dénommée « SCI DES VIGNEAUX » est représentée par .

Monsieur Régis RAFFAELI, Agent immobilier, demeurant & OBERNAI, rue
Poincaré, agissant en qualité d'associé et de gérant statutaire de ladite sociéteé,
nommé A cette fonction sans limitation de durée aux termes de l'article 20-1 des
statuts, et doment habilité a leffet des présentes en vertu d'une délibération de
I'assemblée générale des associés en date & OBERNAI du 1er février 2013, dont un
procés-verbal certifié conforme par ce dernier, demeure ci- annexeé.

- ’ACQUERELUR est ici présent.

CEC] DECLARE, IL EST PASSE AU COMPROMIS DE VENTE OBJET DES
PRESENTES.

COMPROMIS DE VENTE

Par ces présentes, Je VENDEUR vend en s'obligeant a toutes les garanties
ordinaires de fait et de droit en pareille matiére, et sous les conditions suspensives ci-
aprés stipuldes & FACQUEREUR qui accepte sous les mémes conditions
suspensives le BIEN ci-aprés désigné.

DESIGNATION

Désignation de TENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS :

Un ensemble immobilier situé & BAGNERES-DE-BIGORRE (HAUTES-
PYRENEES) 65200 2, et 2 bis place des Vignaux, dénommé "Copropriété des 2 et
2bis Place des Vignaux".

Cadastré

AM 59 2 bis place des Vignaux |00 ha00a81ca

AM 60 2 place des Vignaux Q0halOl1a24ca

Total surface : 00 ha 02 a 05 ca
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Désignation des BIENS :

Lot n° § : appartement T2 situé au 3°™ étage du Batiment A composé d'un
degagement, d’'une chambre, d'une salle de bains avec WC, d’une cuisine et d'un
sé&jour,

Il comprend les 86/1005&mes de la propriété indivise du sol et des parties
communes générales.

Lot n°8 : cave située au sous-sol du Batiment A.

I comprend les 2/1005&mes de la propriété indivise du sof et des parties
communes générales.

Tels que lesdits BIENS existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve.

ABSENCE DE MEUBLES ET OBJETS MOBILIERS

Les parties déclarent que la présente convention ne comprend ni meubles ni
objets mobiliers.

PLAN
Cet ENSEMBLE IMMOBILIER figure sous teinte verte sur l'extrait de plan
cadastral ci-annexé.
Le plan figuratif des lots vendus demeure également ci-annexeé.

QUOTITES ACQUISES

Monsieur FOULQUIER acquiert la pleine propriété.

MENTION OBLIGATOIRE DE SUPERFICIE

Conformément aux dispositions de larticle 46 de la loi du 10 Juillet 1965, e
VENDEUR a foumni & ses frais la superficie de la partie privative des BIENS, soumis &
celle-ci

* 44,62 m? pour e lof numérg CINQ (5).

Ainsi qu'il résulte d'une attestation établie par le cabinet AB DIAGNOSTICS sis
a LOURDES (65100) 34 Av F. Lagardére, le 15 janvier 2013 et demeurée jointe aux
présentes.

Par suite, les parties ont été informées par le rédacteur des présentes, ce
gu'elles reconnaissent expressément, de la possibilité pour FACQUEREUR d’agir en
révision du prix si, pour au moins un des lots, [a superficie réelle est inférieure de plus
d'un vingtiéme & celle exprimée aux présentes. En cas de pluralité d'inexactitudes, il y
aura pluralité d'actions, chaque action en révision de prix ne concernant que fa propre
valeur du fot concerné.

La révision du prix dont il s'agit consistera en une diminution de la valeur du lot
cohcermneé proportionnelle a la moindre mesure.

L'action en diminution, si elle est recevable, devra étre intentée par
FACQUEREUR dans un délai d'un an & compter de la date de I'acte authentique
constatant la réalisation des présentes, et ce & peine de déchéance.

Etat descriptif de division — Réglement de copropriété

L'ENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS vendus a fait 'objet
d'un état descriptif de division et réglement de copropriété suivant acte sous seing
privé du 17 novembre 2011, déposé au rang des minutes de Mattre Stephane VIAUD,
Notaire 4 BAGNERES DE BIGORRE le 17 novembre 2011.
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Une copie authentique de cet acte de dép6t de piéces a été publiee au 2EME
bureau des hypothéques de TARBES le 6 décembre 2011, volume 2011P numéro
4717.

Un modificatif de 'état descriptif de division- réglement de copropriété regu par
Maitre Stéphane VIAUD, notaire sus nommé le 4 janvier 2013 est en cours de
publication au bureau des hypothéques de TARBES.

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte requ par Maitre Jean-Marc PRADILLE Notaire a
BAGNERES DE BIGORRE le 16 avril 2005, dont une copie authentique a été publice
au 2EME bureau des hypothéques de TARBES le 24 mai 2005, volume 2005P,
numéro 2528, et le 13 septembre 2005, volume 2005P, numéro 4462.

Une attestation rectificative a &té établie par ledit Notaire le 5 octobre 2005 et
publiée audit bureau des hypothéques le 7 octobre 2005, volume 2005P, numéro
4890.

PROPRIETE - JOUISSANCE

L'ACQUEREUR sera propriétaire du BIEN ci-dessus désigné a compter du jour
de la réalisation de la vente par acte authentique.

Il en aura la jouissance par la prise de possession réelle et effective a compter
du méme jour, ledit bien &tant vendu libre de toute location, habitation ou occupation
et encombrements quelconques.

CONDITIONS D'OCCUPATION ANTERIEURE

Le VENDEUR déclare que le BIEN faisant l'objet des présentes a fait l'objet de
tocation de son chef mais gue le précédent locataire a donné congé il y plus de quatre
mois.

PRIX

La vente, si elle se réalise, aura lieu mayennant le prix principal de QUARANTE
MILLE EUROS {40 000,00 EUR).

Ledit prix s'appliquant :

-au lot n°5 & concurrence de TRENTE-NEUF MILLE CINQ CENTS EUROS
{39 500,00 EUR)

-au lot n°8 a concurrence de CINQ CENTS EUROS (500,00 EURY).

Ledit prix sera payable comptant par virement pour | jour de la signature de
{'acte authentique.

Les parties soumettent formellement la réalisation des présentes et le transfert
de la propriété, au paiement, par TACQUEREUR, au plus tard au moment de lacte
authentique de vente, de lintégralité du prix payable comptant et des frais de
réalisation.

Pour étre libératoire, tout paiement devra intervenir par virement préalable et
regu le jour de la signature a Pordre du Notaire charge de rédiger I'acte de vente.

AVERTISSEMENT

Le rédacteur des présentes avertit les parties des inconvenients pouvant
résulter de tout versement effectué directement par FACQUEREUR au profit du
VENDEUR dés avant la constatation authentigue de [a réalisation des présentes.
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NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont &té négociges
directement entre elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.

Si cette affirmation se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient 4 |a charge de l'auteur de la déclaration inexacte.

RESERVE A L'ENGAGEMENT DES PARTIES

Les présentes engagent les parties sous réserve qu'aucun droit de préemption
applicable en l'espéce ne soit exercé. |'exercice du droit de préemption, s'il arrive,
obfigera le VENDEUR a V'égard du préempteur et rendra les présentes caduques, ce
que les parties reconnaissent expressément, et ce méme en cas d'annulation de fa
préemption ou de renonciation ultérieure, expresse ou tacite, & la décision de
préemption de la part du bénéficiaire de celle-ci.

CONDITIONS SUSPENSIVES

Les présentes sont expressément soumises aux conditions suspensives ci-
aprés stipulées dans l'intérét des deux parties, en conséquence la non-réalisation
d'une seule de ces conditions entrafnera la caducité des présentes sauf dans les
hypothéses ci-aprés ol 'ACQUEREUR pourra renoncer a se prévaloir de celle-ci.

L'ACQUEREUR déclare avoir connaissance deés dispositions de l'article 1178
du Code civil aux termes desquelles ;. « La condition est réputée accomplie lorsque
C’est le débifeur, obligé sous cette condition, qui en a empéché Faccomplissement. »

CONDITIONS SUSPENSIVES DE DROIT COMMUN

les présentes, destindées a améter la volonté des parties sans attendre
l'expiration des délais nécessaires 4 [obtention des piéces nécessaires a
linstrumentation de la vente, sont conclues sous les conditions suspensives de droit
commun suivantes :

Que le VENDEUR justifie de la propriété réguliere du BIEN objet des présentes,
par suite il s'engage & foumir a cet effet tous titres, piéces et renseignements
nécessaires au Notaire chargé de la rédaction de 'acte authentique.

Que les titres de propriété antérieurs et les piéces d'urbanisme ou aufres
obtenus ne révélent pas de servitudes ou des charges, autres que celles
éventuellement indiquées aux présentes, ni de vices non révelés aux présentes,
pouvant grever limmeuble et en diminuer sensiblement la valeur ou le rendre
impropre & la destination que ACQUEREUR déclare éfre a usage d'habitation.

1l est précisé que celte condition suspensive est stipulée au seul bénéfice de
FACQUEREUR qui sera seul fondé & s'en prévaloir. Au cas ol il déciderait de ne pas
s'en prévaloir, il serait seul tenu des inconvénients en résultant, sans recours contre
quicongue.

Que l'état hypothecaire ne réveéle ni de pacte de préférence ni de saisies ou
d'inscriptions dont la charge augmentée du colt des radiations & effectuer serait
supérieure au prix, et pour lesquelles inscriptions il n'aurait pas été obtenu de
mainlevée ou dispense de purge des hypothéques.

CONbITlDN SUSPENSIVE YOBTENTION DE PRET
Dispositions des articles L 312-1 & L. 312-36 - Chapitre 1l (Credit immobilier) du

Livre [l du Code de la consommation relative a l'information et & la protection des
emprunteurs dans le domaine immobilier
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’ACQUEREUR deéclare avoir éte informe des dispositions desdits articles et
avoir lintention de recourir, pour le paiement du prix de cette acquisition, a un ou
plusieurs préts rentrant dans le champ d'application desdits articles et répondant aux
caractéristiques suivantes ;

- Organisme préteur : CREDIT AGRICOLE agence de LANNEMEZAN.

- Montant maximum de la somme empruntée ;| SOIXANTE-QUINZE MILLE
EUROS (75 000,00 EUR).

- Durée maximale de remboursement : 30 ans.

- Taux nominal d'intérét maximum : 3,00 % 'an {hors assurances).

En conséquence, le compromis est soumis en faveur de (ACQUEREUR et
dans son intér&t exclusif, & ta condition suspensive de Yobtention d'un crédit aux
conditions sus-&noncées.

| - Obligations de 'ACQUERELUR vis a vis du crédit sollicité

L'ACQUEREUR s'oblige a faire toutes les démarches nécessaires 4 I'obtention
du prét, et a justifier de celles-ci au VENDEUR dans un délai d'un mois & compter des
présentes.

A défaut d'avoir apporté la justification dans le délai irparti le VENDEUR aura
la faculté de demander 4 FACQUEREUR par letire recommandée avec accusé de
récepfion de lui justifier du dép6t du dossier de prét.

Dans le cas ot FACQUEREUR n'aurait pas apporté la justification requise dans
un délai de huit jours de l'accusé de réception, le VENDEUR pourra se prévaloir de la
caducite des présenies.

L'ACQUEREUR devra informer, sans retard le VENDEUR de tout événsment
provoquant [a réalisation ou la défaillance de la condition suspensive.

L'ACQUEREUR déclare qu'il n'existe & ce jour, aucun obstacle de principe a
l'obtention des financements qu'il envisage de solliciter.

Il - Réalisation de la conditlon suspensive

Le prét sera réputé obtenu au sens des articles | 312-1 a L 312-36 sus visés et
la condition suspensive sera réalisée par la remise par la banque 4 TACQUEREUR de
l'offre écrite, telle que prévue aux articles L 312-1 a L 312-36 sus visés, de consentir
le crédit aux conditions principales sus-énoncées et dans le délai de réalisation des
présentes, et par f'obtention de 'agrément définitif de I'emprunteur par une compagnie
d'assurance aux conditions exigées par la banqgue,

La réception de cette offre devra intervenir au plus tard le 45 mars 2013

L'obfention ou la non-obtention du prét devra &tre notifieée par TACQUEREUR
au VENDEUR par lettre recommandée avec avis de réception adressée dans les trois
jours suivants I'expiration du délai ci-dessus.

A défaut de réception de cette leftre dans le délai fixé, [e VENDEUR aura la
faculté de mettre FACQUEREUR en demeure de lui justifier sous huitaine de la
réalisation de la condition.

Cette demande devra étre faile par lettre recommandée avec avis de réception
au domicile ci-aprés élu.

Passé ce délai de huit jours sans que 'ACQUEREUR n'ait apporté les
justificatifs, ka condition sera censée défaillie et les présentes seront donc caduques
de plein droit, sans autre formalité, et ainsi le VENDEUR retrouvera son entiére liberté
mais 'ACQUEREUR ne pourra recouvrer le dépét de garantie qu’it aura, le cas
échéant, versé qu’aprés justification qu’il a accompli les démarches nécessaires pour
Fobtention du prét, et que la condition n'est pas défaillie de son fait ; 4 défaut, e dépdt
de garantie restera acquis au VENDEUR.

Les parties déclarent expressément que la présente condition suspensive est
stipulée dans le seul intérét de FACQUEREUR, ce dernier pouvant renoncer a son
bénéfice et notifier & tout moment au VENDEUR qu'il dispose de sommes nécessaires
pour le financement de fopération. '

Cette notification devra contenir la mention manuscrite prévue aux articles L
312-1 4L 312-36 sus visés.
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CLAUSE PENALE

Au cas ob, toutes les conditions relatives a l'exécution des présentes etant
remplies, fune des parties, aprés avoir &té mise en demeure, ne régulariserait pas
facte authentique de vente et ne satisferait pas ainsi aux obligations alers exigibles,
elle devra verser a Fautre partie la somme de QUATRE MILLE EUROS (4 000,00
EUR) a fitre de clause pénale, conformément aux dispositions des articles 1152 et
1226 du Code civil, indépendamment de tous dommages-intéréts.

ti est ici expressément précisé et convenu entre les parties que cette clause
pénale a également pour objet de sanctionner le comportement de fune des parties
dans la mesure ol il p'a pas permis de remplir toutes fes conditions d’exécution de la
vente.

La présente clause pénale ne peut priver, dans la méme hypothése, chacune
des parties de la possibilité de poursuivre Pautre en exécution de la vente.

ABSENCE DE DEPOT DE GARANTIE

De convention expresse armrétée entre les parties dés avant ce jour, et
contrairement aux usages les mieux établis et aux conseils donnés aux parties, il n'est
et ne sera pas versé de dépdt de garantie.

Il est rappelé en tant que de bescin que le dépdt de garantie a vocation a
assurer au VENDEUR une garantie de solvabilité tant pour la réalisation des
présentes que pour Fapplication de la clause pénale en cas de leur non réalisation par
la faute de TACQUEREUR.

CONDITIONS GENERALES

La vente, si elle se réalise, aura lieu aux conditions ordinaires et de droit ef,
notamment, sous ceilles suivantes auxquelles TACQUEREUR sera tenu :

1°- De prendre les BIENS ci-dessus désignés dans I'état ou ils se trouveront au
moment de réitération de la vente, sans garantie pour quelque cause que ce soit et
notamment :

- de l'état des batiments, du sol, du sous-sol, des vices mémes cachés, de
vétuste, sauf dispositions légistatives ou réglementaires contraires analysées le cas
échéant aux présentes,

- de I'état de recherche de la présence de termites sur le bien vendu, sauf ce
qui peut &tre indique |le cas échéant ci-aprés 4 ce sujet,

- des mitoyennetés, de défaut d'alignement ou de différence de contenance du
terrain, méme supérisure 4 un vingtidéme.

Le tout sauf si le VENDEUR peut étre considéré comme un professionnel de
Fimmobilier et sauf application de |a foi Carrez sur le mesurage et sauf encore s'il y a
lieu & application des articles 1792 et suivants du Code civil.

2°- De profiter des servitudes actives et de supporter celles passives, le tout &
ses risques ef périls sans recours contre le VENDEUR ; et sauf & tenir compte de
celles qui pourTaient &tre révelées par les documents d'urbanisme.

Le VENDEUR déclare qu'il n'a créé, ni laisse acquérir aucune servitude, et, qu'a
sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou obligations que celles, ie cas
échéant, relatées dans l'acte, ou celles résultant de la situation naturelle des lieux, de
la Ioi, des réglements d'urbanisme, de réglements particuliers, ou encore des titres
anciens.

3°- De respecter les obligations résuitant du réglement de copropriété de
L’ENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS vendus ef dont it déclare
avoir pris connaissance.

4°- De faire son affaire personnelle, dés le transfert de propriété, de la mutation
& son nom ou de la résiliation de toutes polices d'assurances contre lincendie et
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autres risques de construction ainsi que de tous aufres contrats relatifs aux biens
vendus, si ils ont été souscrits directement par le VENDEUR.

A ce sujet, le VENDEUR déclare que le bien vendu est actuellement assuré.

Pour le cas oli TACQUEREUR ne souhaiterait pas continuer lassurance en
cours, il lui appartient, pour le jour de la vente, de souscrire un nocuveau contrat et de
se munir d'une attestation d'assurance comportant les renseignements suivants:
compagnie, date et numéro de contrat, nom et adresse de l'agent. Il devra alors
avertir e VENDEUR afin de permettre a ce demier de résilier son assurance pour le
jour de la vente.

5°. D’acquitter & compter du jour de I'entrée en jouissance tous les impdts,
charges et contributions de toute nature mis ou a mettre sur les biens vendus, les
charges de copropriété ainsi que les redevances et cotisations pouvant le cas échéant
concerner l'eau, le gaz et I'électricité. Etant précisé qu'il appartient aux parties dans le
cas de services collectifs avec comptage individuel, pour régler éventuellement les
rapports entre elles, de procéder aux relevés nécessaires relativement & ces
fournitures.

il sera purement et simplement subrogé dans les droits et obligations du
VENDEUR & I'égard du ou des fournisseurs d'énergie, et fera son affaire personnelle
de la continuation ou de la résiliation des contrats de fourniture souscrits par le
VENDEUR, qu'il s’agisse ou non de contrats avec un tarif régulé. |l est précisé que la
fourmniture d'énergie est actuellement assurée par EDF. Le VENDEUR s'interdit de
changer de fournisseur d’énergie.

DROIT DE PREEMPTION PUBLIC

Une déclaration d'intention d'aliéner sera déposée, s'il y a lieu, par le Notaire
chargé d'établir l'acte de vente, en qualté de mandataire des parties, avec les
indications suivantes qui ont &té fournies par le VENDEUR et sous sa responsabilité

. surface construite au sol de .

. surface ufile ou habitable 44,62 m?,

. nombre de niveaux

CONTRAT D’AFFICHAGE

Il n'existe aucun contrat d'affichage concernant le BIEN dont il s’agif, ainsi
déctaré par le VENDEUR.

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Pour linformation des parties, a été dressé ci-aprés le tableau du dossier de
diagnostic technique pour la mise en ceuvre des divers régimes de garantie selon le
type d'immeuble en cause, selon sa destination ou sa nature, bati ou non bati. Il est
précisé que chacun de ces documents ne doit figurer dans le dossier de diagnostic
technique que dans la mesure ol la réglementation spécifique a ce document Pexige.

Objet Bien concerné Elément 4 contrdler | Validité
Plomb immeuble d’habitation (permis | Peintures limitée ou un
de construire antérieur au Ter an si constat
Janvier 1949) positif
Amiante Immeuble {(permis de | Parois verticales | lllimitée
construire antérieur au 1erjintérieures, enduits,
Juillet 1987) planchers, faux-
plafonds, canalisations
Temites Immeuble bati situé dans une | Immeuble bati & mois
zone délimitée par le préfet
Gaz Immeuble d'habitation ayant|Etat des appareils fixes |3 ans
une installation de plus de 15| et des tuyauteries
ans
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Electricité Immeuble d'habitation ayant|Installation intérieure : |3 ans

une installation de plus de 15| de Yappareil de
ans commande aux bornes
d’alimentation

Assainissement |Immeuble d'habitation non|]Contrdle en vigueur au

raccordé au réseau collectif| 1er Janviar 2013
d'égout

Risques Immeuble situé dans unelmmeuble batiou non ;6 mois

zone couverte par un plan de
prévention des risques

Performance Immeuble  équipé  d'une | Consommation et| 10 ans
énergétique installation de chauffage émission de gaz 3 effet
de serre

Le dossier de diagnostic technique ci-annexé aux présentes a été réalisé, par:
. le cabinet AB DIAGNOSTICS sis a LOURDES (65100) 34 avenue F.
Lagardére, en ce qui concerne les parties privatives.

. le cabinet SUD DIAGNOSTIC BATIMENT en ce qui concerne les parties
communes.

Conformément aux dispositions de l'article R. 271-3 du Code de la construction
et de ['habitation, le diagnostiqueur a remis au VENDEUR ['attesfation sur 'honneur
ceriifiant qu'il répond aux conditions de compétence, de garantie et d'assurance
prévues a larticle L. 271-6 du Code susvisa.

L'original de cette attestation est ci-annexé.

Le dossier de diagnostic technigue comprend :

-I'état de l'installation intérieure d'électricité prévu a Farticle L. 134-7 du Code de
1a construction et de I'habitation ;

-le constat de risque d'exposition au plomb prévu aux articles L. 1334-5 et L.
1334-6 du Code de Ia santé publique ;

-fetat mentionnant ia présence ou {'absence de matériaux ou produits
contenant de l'amiante prévu & Farticle L. 1334-13 du Code de la santé publique ;

-I'état relatif 4 1a présence de termites dans [e baAtiment prévu & l'article L. 133-6
du Cede de la construction et de I'habitation ;

-I'état des risques naturels et technologiques prévu au | de l'article L. 125-5 du
Code de l'environnement.

Il en résuite ce qui suit ;

TERMITES

Pour les seules parties privatives

L IMMEUBLE vendu est situé dans une zone délimitée par arrété préfectoral en
appiication de larticle L. 133-5 du Code de la construction et de lhabitation, c'est-a-
dire dans un secteur contaminé ou susceptible d'étre contaminé par les termites.

En application de l'article L. 133-6 du Code précité, un état relatif & la présence
de termites a été établi le 16 janvier 2013 par la cabinet AB DIAGNOSTICS, sus
désigné, expert répondant aux diverses exigences posées par les articles L. 271-6, R.
2711 et 271-2 du Code de [a construction et de Fhabitation, ainsi qu'il résulte de
l'atiestation remise par cet expert au vendeur, conformément a l'article R. 271-3 de ce
méme Code.

Une copie de cette aitestation et de ['état relatif & la présence de termites sont
cir-annexés.

Cet état ne ravéle aucun indice visible de présence de termite.
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AMIANTE

L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de [a santé publique commande au
VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou 'absence de matériaux
ou produits de la construction contenant de amiante.

Cet état s'impose a tous les batiments dont le permis de construire a été delivré
avant le 1% Juillet 1997.

Le VENDEUR déclare que I'immeuble dont il s’agit a fait 'objet d'un permis de
construire délivré antérieurement au 1% Juillet 1997.

Par suite, les dispositions sus visées ont vocation a s'appliquer aux présentes.

Le rédacteur des présentes rappelle aux parties :

| - que le rapport technique doit, pour &tre recevable, avoir été établi par un
contréleur technique agréé au sens des articles R 111-29 et suivants du Code de la
construction et de I'habitation cu un technicien de la construction ayant contracté une
assurance professionnelle pour ce type de mission.

Il - le contenu des articles R 1334-15, R 1334-16 et R 1334-17 du Code de la
santé publique relatifs aux immeubles d’habitation, respectivement :

“Les propriétaires d'immeubles d'habitation ne comportant qu'un seul logement
font réaliser, pour constituer I'6tat prévu & l'article L. 1334-13 en cas de vente, un
repérage des matériaux et produits des listes A et B contenant de 'amjante.”

*Les propriétaires des paities privatives dimmeubles collectifs d'habitation y
font réaliser un repérage des matériaux et produits de la liste A contenant de
f'amiante.

IIs font également réaliser un repérage des matériaux et produits de /a liste B
confenant de I'amiante, pour constituer I'6tat prévu a farticle L. 1334-13 en cas de
vente.”

"Les propriétaires des parties communes dimmeubles collectifs d'habitation y
font réaliser un repérage des matériaux et produits des listes A et B contenant de
{'amiante.”

Nl — et le contenu de l'article R 1334-18 du Code de la santé publique relatif aux
immeubles 4 usage autre que ['habitation, savoir :

"L es propriétaires des immeubles bétis aulres que ceux mentionnés aux articles
R. 1334-15 & R. 1334-17 y font réaliser un repérage des matériaux et produils des
listes A et B confenant de l'amiante.”

VENDEUR et ACQUEREUR prennent acte de la réglementation sus-visée.

Deux arrétés du 12 Décembre 2012 relatifs aux listes A et B ont été publiés au
joumnal officiel du 28 Décembre 2012. L'état mentionnant la présence ou l'absence de
matériaux et produits contenant de i'amiante doit étre réalisé conformément aux
dispositions desdits arrétés & compter du 1er Avril 2013.

Par conséquence, si la signature de l'acte authentique de vente devait
intervenir & compter du 1er Avril prochain, le dossier amiante devra éire a jour de ces
nouvelles dispositions, et ce & la charge du VENDEUR, Dans cette hypothese, les
présentes sont conclues sous la condition suspensive de Fobtention d'un état négatif
quant a la présence d'amiante selon la réglementation applicable au jour de la vente,
condition stipulée dans l'intérét des deux parties, par suite 'obtention d'un certificat
positif les rendra nulles et non avenues.

Etant observé qu'a ce jour I'ensemble des arrétés permettant 'entrée en vigueur
des dispositions des articles sus-relatés aux Il et lil n'est pas publié.

Dans la mesure ol les dispositions contenues ci-dessus aux Il et [l entreraient
en application avant la date de la signature de la vente, le dossier amiante devra éire
mis & jour, dans cette hypothése si des sujétions nouvelles étaient révélées elles
seront a la charge exclusive du VENDEUR.

. Parties communes ;

Un dossier technique "amiante” a été constitué pour ies parties communes de
I'ensemble immobilier dont dépend l'immeuble vendu. La fiche récapitulative contenue
dans ce dossier &tabli par le cabinet SUD DIAGNOSTIC BATIMENT sus-nommé, en

=¥



11

date du 1% juillet 2011, demeure ci-annexée. Il en résulte notamment ce qui suit
iittéralement retranscrit savoir :

« Dans le cadre de la mission décrite au rapport, il a été repéré des
matériaux et produits contenant de Famiante.

Liste des matériaux contenant de Famiante :

-Toiture immeuble : conduit en fibro-ciment et mitre, bon état,

-Cage d'escalier : conduit en fibro-ciment en cave, état dégradeé,

-RDC hail : plaques de faux plafond (susceptible da contenir de
Pamiante. »

L"ACQUEREUR déclare

- avoir pris connaissance du dossier amiante dés avant ia signature des
présentes.

- avoir el entiére connaissance des risques sur la santé humaine quant a la
presence de produits contenant de 'amiante,

- et avoir pris connaissance des consignes de sécurité décrites dans le dossier
« amiante » et en faire son affaire personnelle sans recours contre le VENDEUR.

. Parties privatives :

Conformément aux dispositions prévues par les articles L. 1334-13 et R. 1334-
24 du Code de la santé publique, un constat précisant la présence ou l'absence de
matériaux et produits de la construction contenant de I'amiante ainsi que la
localisation et 'état de conservation de ces matériaux et produits, est ci-annexé.

Un état établi par le cabinet AB DIAGNOSTICS sus-~deésigné, le 16 janvier 2013
est demeuré joint aux présentes.

il en résulte notamment : "Dans fe cadre de la mission, il n'a pas été repéreé
de matériaux et produits susceptibles de contenir de I'amiante".

ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

Le VENDEUR déclare que le BIEN vendu comporte une instaliation intérieure
d'électricité réalisée depuis plus de quinze ans.

En consequence est ci-annexé, conformément & l'article L. 134-7 du Code de |a
construction et de 'habitation, un &tat de Finstallation intérieure d'électricité datant de
mains de frois ans.

Cet état a éte etabli par le cabinet d’expertises sus-désigné le 16 janvier 2013,
expert répondant aux diverses exigences posées par les articles L. 271-6 et R. 271-1
et R. 271-2 du Code de la construction et de I'habitation, ainsi qu'if résulte de
l'attestation remise par cet expert au vendeur, conformément a l'article R. 271-3 de ce
méme Code.

Il en résulte notamment ce qui suit littéralement retranscrit savoir :

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
faquelle ou lesquelles il ost vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente{nt).

Parfaitement informé de cette situation, PACQUEREUR accepte que la vente
soit conclue en ['état et décide de faire son affaire personnelle de la mise en
conformité du BIEN objet du présent acte au regard de la réglementation relative a
Vinstallation intérieure d'électricité. L'”ACQUEREUR déclare accepter de faire son
affaire personnelle du coQt des travaux et renonce a exercer de ce chef quelque
recours que ce soit a I'encontre du VENDEUR.

Il est en outre précisé que le prix de vente tient compte de cette situation.

ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ

Le VENDEUR déclare gque le BIEN vendu comporte une installation intérieure
de gaz réalisée depuis plus de quinze ans. .

En conséquence est ci-annexé, conformément a l'article L. 134-6 du Code de la
construction et de I'habitation, un état de linstallation intérieure de gaz datant de
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moins de trois ans. Cet &tat a été établi par le cabinet AB DIAGNOSTICS sus-
désigné,, expert répondant aux diverses exigences posées par les articles L. 271-6 et
R. 271-1 et 271-2 du Code de la construction et de I'habitation, ainsi qu'il résulte de
Yattestation remise par cet expert au VENDEUR, conformément a Farticle R. 271-3 de
ce méme Code. Une copie de cefte attestation et de l'etat relatif & linstallation
intérieure de gaz sont ci-annexee .

Il résulte de ce document gue [état de linstallation intérieure de gaz de
Iimmeuble vendu présente les anomalies suivantes .

« CONCLUSIONS DETAILLEES :

« L'installation comporte des anomalies de type AT qui devront étre
réparées ultérieurement ;

« L'installation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre
réparées dans les mellleurs délais”

L’'ACQUEREUR déclare accepter d'en faire son affaire personnelle, vouloir
prendre A sa charge tous les travaux de mise en sécurité, et renonce A exercer de ce
chef quelgue recours que ce soit & 'enconfre du VENDEUR.

Etant ici précisé que F'alimentation en gaz de cet ENSEMBLE 'MMOBILIER a
&t coupé et que "ACQUEREUR n'entend pas réalimenter le BIEN vendu en gaz une
fois devenu propriétaire.

PLOMB

Partles communes

Conformément aux dispositions de Tarticie L. 1334-6 du Code de la sante
publique, un constat de risque d'exposition au plomb de moins d'un an, établi par le
cabinet SUD DIAGNOSTIC BATIMENT sus-nomme le 1% juillet 2011 est ci-annexé. A
ce constat est annexé une notice d'information conforme aux dispositions de f'annexe
3 a larrété du 25 avril 2006 (NOR : SANPO 0620647 A).

Ce constat fait apparaitre :

« Des revétements contenant du plomb & une concentration superieure au
seuil réglementaire et dans un état dégradé. Ainsi au niveau du rez-de-chaussée
— hall sur la porte en bois et au niveau de la cave également sur la porte en bois,
dans un état dégradé, classées en niveau 3 ».

L’'ACQUEREUR reconnait avoir pris connaissance des recommandations
figurant dans ce constat. Son aftention a été également attiree par le nofaire
soussigné sur les mesures de précaution préconisées par la notice d'information ci-
annexée,

Il est rappelé d'autre part gu'en application de l'article R. 1334-12 du Code de la
santé publique le constat doit étre tenu a disposition des agents ou services
mentionnas a l'article L. 1421-1 du Code de la santé publique.

- Parties privatives

_ Un constat de risque d'exposition au plomb de moins d'un an, &tabli le 16
janvier 2013 par le cabinet AB DIAGNOSTICS sus-désigne, conformément aux
dispositions de f'article L. 1334-6 du Code de la santé publique, ainsi qu'une notice
d'information conforme aux dispositions de I'annexe 3 a l'arrété du 25 avril 2006(NOR
: SANPO 0620647 A) sont ci-annexés.

Ce constat fait apparaitre Ia présence, dans 'iMMEUBLE obfet du présent
acte, de facteurs de dégradation, au sens de l'annexe 4 3 I'arrété du 25 avril
2006 (NOR : SANPO 620647 A).

_ Il est ici rappelé qu'aux termes de larticle L. 1334-9 du Code de la santé
publique, si le constat, établi conformément a l'article L. 1334-6, met en évidence la
préstence de revétements dégradés contenant du plomb 4 des concentrations
superieures aux seuils définis par l'arété mentionné a I'article L. 1334-2, les diverses
obligations suivantes pésent sur le propriétaire de immeuble ou I'exploitant du (ocal
d'hébergement :

Sk
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- il doit en informer les occupants et les personnes amenees a faire des travaux
dans limmeuble ou la partie dimmeuble concerné, en leur remetiant une copie du
constat (C. santé publique. art. R, 1334-12) ;

- il doit procéder aux fravaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition
au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants.

~ il doit tenir le constat 4 disposition des agents ou services mentionnés aux
articles L. 1421-1 et L. 1435-7 du Code de la santé publigue (notamment les
médecins inspecteurs de sanig publique, les inspecteurs des affaires sanitaires et
sociales, et autres fonctionnaires charges de la prévention des risques sanitaires)
ainsi que, le cas échéant, des agents chargés du contréle de la réglementation du
travail et des agents des services de prévention des organismes de sécurité sociale.

Une copie du constat a été transmise au directeur de I'agence régionale de
sante en application de larticle L. 1334-10 du Code de la santé publique ainsi que le
VENDEUR en a été informé, conformément aux dispositions de ['article R. 1334-10
dlinéa 2 du méme code.

A la suite de ce signalement le directeur de i'agence régionale de santé a Ja
faculté de mettre en ceuvre la proceédure prévue par les articles L. 1334-1 4 L. 13344
du Code de la santé publique :

- il fera procéder & un diagnostic conformément aux dispositions de larticie
L.1334-1 alinéa 4 du Code de Iz santé publique

- si ce diagnostic est positif, le préfet fera connaitre au propritaire de
limmeuble son intention d'effectuer les travaux nécessaires pour supprimer le risque
constaté (C. santé pubi_, art, L. 1334-2);

- si le propriétaire de limmeuble ne conteste pas la nature des travaux
envisagés ceux-ci devront étre exécutés par lui dans le délai figurant dans Ia
notification du préfet, aprés quiit ait fait connaitre son intention dans les dix jours de
cefte méme notification;

- la charge de ces travaux pesera en toute hypothése sur le propriétaire de
fimmeuble auprés duguel le préfet pourra récupérer les frais engagés (C. santé publ.,
art. L. 1334-2 et R. 1334-7), :

- en outre, si l'exécution des travaux nécessite Févacuation des occupants de
limmeuble, les frais de leur hébergement provisoire devront étre egalement supportés
par le propriétaire de fimmeuble (C. santé publ., art. L.1334-4), le délai de réalisation
des travaux étant alors porté A trois mois (C. santé publ,, art, L.1334-2),

Ddment informées de la teneur de cette réglementation et des obligations
qu'elle engendre par le notaire rédacteur des présentes qui leur a remis le texte
intégral des articles L. 1334-1 & L. 1334-4 du Code de |a santé publique, les parties
ont pris tes conventions suivantes en ce qui concerne la charge des travaux :

L’ACQUEREUR déclare vouloir prendre & sa charge exclusive, tous les travaux
nécessaires pour supprimer les risques sus-visés, et renonce d'ores A tous recours
contre le VENDEUR a ce sujet.

PERFORMANCE ENERGETIQUE

Un diagnostic de performance énergétique a été établi, a titre informatif,
conformément aux dispositions des articles L 134-1 et suivants du Code de la
construction et de 'habitation, par le cabinet AB DIAGNOSTICS sus-désigné e 16
janvier 2013 et est demeuré ci-joint.

Un diagnostic de performance énergétique doit notamment pemettre d'é\_;aiuer:

Les caractéristiques du logement ainsi que le descriptif des
équipements, .

Le bon état des systdmes de chauffage fixes et de climatisation.

La valeur isclante du bien immobilier.

La consommation d'énergie et I'émission de gaz a effet de serre.

L'etiquette mentionnée dans le rapport d'expertise n'est autre que le rapport de
la quantite d'énergie primaire consommée du bien a vendre ou 3 louer sur la surfe_lce
totale du logement. Il existe 7 classes d'énergie (A, B, C, D, E, F, G), de « A » (bien
économe) & « G » (bieh énergivore). _

Les conclusions du diagnostic sont les suivantes : i

1) CONSOMMATIONS ENERGETIQUES : catégorie G;



14 °
2) EMISSION DE GAZ A EFFET DE SERRE : catégorie D".

RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Réglementation générale.

Les dispositions de l'article L 125-5 du Code de 'environnement sont ci-aprés
littéralement rapportées:

" | - Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones
couveries par un plan de prévention des risques fechnologiques ou par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles, presciit ou approuvé, oti dans des zones
de sismicité définies par décrel en Conseil d’Etat, sont informés par le vendeur ou le
bailleur de lexistence des risques visés par ce plan ou ce dscrat. A cet effef, un état
des risques natursis et technologiques est établi & partir des informations mises a
disposition per Je préfet. £n cas de mise en vente de limmeuble, I'état est produit
dans les conditions et selon les modalités prévues aux arficles L. 271-4 gtl. 271-5du
code de la construction et de 'habitation.

il- En cas de mise en location de Fimmeuble, I'état des risques naturels et
technologigues est fourni au nouveau locataire dans les conditions et selon les
modalités prévues a larficle 3-1 de fa loi n” 89-462 du 6 juillet 1989 tendant &
améliorer les rapports locatifs et portant modification de fa foi n0 86-1290 du 23

_décembre 1986.

ii1.- Le préfet arréte la liste des communes dans lesquelles les dispositions du |
et du Il sont applicables ainsi que, pour chaque cOMMUNG CONCemes, {a liste des
risques et des documents a prendre en compte.

IV.- Lorsgu’un immeuble bati a subi un sinistre ayant donné lieu au versement
d'une indemnité en application de l'article L. 125-2 ou de Farticle L. 128-2 du code des
assurances, le vendeur ou le bailleur de immeuble est tenu d'informer par écrif
Facquéreur ou le locataire de tout sinistre survenu pendant la période oa il a été
proprigtaire de limmeuble ou dont il a &té lui-méme informé en application des
présentes dispositions. En cas do vente de limmeuble, cetle information est
mentionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la vente.

V.- En cas de non-respect des dispositions du présent article, I'acquéreur ou Je
jocataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une diminution
du prix.”

Etat des risques naturels et technologigues

Le VENDEUR déclare, conformément aux dispositions de larticle L. 125-5 du
Code de T'environnement, que e BIEN objet de |a présente vente éfant situé dans une
zone couverte par un plan de prévention des risques naturels prévisibles approuve,
les dispositions de l'article L. 125-5 du Code de Fenvironnement lui sont applicables.

En conséquence, un état des risques naturels et technologiques demeure ci-
annexé duquel il résulte ce qui suit :

* Risques Naturels recensés sur la commune

- Inondation, séisme, avalanche, et mouvement de terrain.

* Zonage de sismicité : 4.

L’ACQUEREUR déclare vouloir faire son affaire personnelle de ces dispositions
et s'interdire tout recours & ce sujet contre le VENDEUR.

Déclarations sur les sinistres
o Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance, le BIEN vendu n'a subi aucun
sinistre ayant donné fieu au versement d'une indemnité d'assurance garantissant les
risques de catastrophes naturefles (art. L. 125-2 du Code des assurances).

ASSAINISSEMENT

Le VENDEUR déclare qu'il existe un réseau public d'assainissement et que
I"IMMEUBLE vendu y est .raccordé. li précise en oufre gu'aucun déversement d'egux
usées autres que domestiques, sujet a autorisation du maire en vertu de larlicle L.
1331-10 du Code de la santé publique, ne s'effectue dans le réseau public de collecte.

K
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La qualité du raccordement de 'IMMEUBLE au reseau public et sa conformité a
la législation actuellement en viqueur n'est pas garantie par le VENDEUR,

DECLARATIONS RELATIVES A L'ENVIRONNEMENT
= SRR RELATIVES A L ENVIRONNEMENT

Le VENDEUR déclare :

- que FIMMEUBLE n'a jamais fait I'objet d’'une installation classée, autorisée oy
simplement déclarée, soumise aux articles L 511-1 et suivants du Code de
FEnvironnement, ni de Fentreposage de déchets,

Les parties reconnaissent &fre informées des dispositions de l'article L 514-20
du Code de I'Environnement, dont les termes sont ci-aprés fittéralement rapportés :

« Lorsqu'une instaliation soumise a autorisation a été exploitée sur un terrain, le
vendeur de ce terrain est tenu den informer par écrit lacheteur; il linforme
également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou inconvénients importants
qui résultent de f'exploitation. »

« Si le vendeur est I'exploitant de Iinstaliation, if indique également par écrit 4
Facheteur si son activité a entrainé Ia manipulation ou le stockage de substances
chimiques ou radioactives. L'acte de vente atteste de l'accomplissement de cefte
formalite. »

« A défaut, I'acheteur a le choix dg poursuivre Ia résolution de la vents ou de sg
faire restituer une partie du prix, if peut aussi demander la remise en état du sife aux
frais du vendeur, iorsque fe coGf de cette mise en état ne parait pas disproportionnée
par rapport au prix de vente. »

L'ACQUEREUR reconnait :
- avoir pris connaissance des différents diagnostics, états et contréles
composant les diagnostics techniques, sécuritaires et environnementaux

- et vouloir faire son affaire personnelle de leur contenu, sans recours contre le
VENDEUR ni le notaire.

AVERTISSEMENT

L'ENSEMBLE IMMOMBILIER dont dépendent les BIENS vendus est situé 2
Iintérieur du périmétre de protection institug autour d'un monument historique prévu
par 'article L.621-30-1 du Code du patrimoine.

L'’ACQUEREUR reconnalt avoir &té averti, notamment par le notaire rédacteur
des présentes, des effets d'une telle situation par suite des dispositions du 1er afinéa
de l'article L.621-31 du Code du patrimoine qui dispose :

"Lorsqu'un immeuble est situé dans le champ de visibilité d’un édifice classé au
tifre des monuments historiques ou inscrit. if ne peut faire l'objet, tant de Ja part des
propriétaires privés que das collectivités ef établissoment publics, d'aucune
construction nouvelle, d'aucune démoiition, daucun déboisement, d'aucune
lransformation ou modification de nature a en affecter faspect, sans une autorisation

réalable."
P Il reconnait en outre etre informé que cette autorisation doit &tre donnée par
l'architecte des Batiments de France ou le préfet de région avant toute obtention d'une
autorisation d'occupation du sol, qu'il s'agisse d'un permis de construire, d'un permis
de démolir, d'une déclaration de travaux, d'une autorisation ds lotir, de camping ou de
caravaning, d'affichage publicitaire, de Ja pose d'enseigne ou de préenseigne.

NOUVEAUX ETATS — CONSTATS - DIAGNOSTICS

Si, avant la réitération des présentes, de nouvelles législations protectrices de
fACQUEREUR venaient & entrer en application, le VENDEUR s'engage, a_ ses sguls
frais, a foumnir 4 TACQUEREUR les diagnostics, constats et états nécessaires le jour
de la vente,
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CHARGES ET CONDI'ﬁONS RELATIVES A LA COPROPRIETE

1. Syndic de copropriété

Le VENDEUR informe FACQUEREUR que !

- le syndic de Fimmeuble dont dépendent les biens et droits immobiliers objet
des présentes est Monsieur FOULQUIER, acquéreur aux présentes, en gualité de
syndic bénévole;

- limmeuble est assuré par les soins du syndic auprés de la compagnie
ALLIANZ.

2. Respect du réglement de coproprlété

L’ACQUEREUR devra respecter les stipulations du réglement de copropriété,
de ses modificatifs éventuels visés ci-dessus ainsi que les dispositions des lois et
décrets postérieurs régissant 1a copropriété. 1l devra supporter les obligations qui €n
découlent et notamment acquitter les charges incombant au propri¢taire dudit
immeuble en vertu de ces documents.

3. Répartition entre le VENDEUR et 'ACQUEREUR de la charge de
paiement des créances dela copropriété

- Principes de répartition

Principes légaux :

Le rédacteur a informé les parties, qui le reconnaissent, des dispositions
légisiatives et réglementaires applicables en matiere de répartition entre le VENDEUR
ot TACQUEREUR de \a charge du paiement des créances de la copropriété, savoir :

- les provisions sur charges sont, sauf dispositions contraires prises par
assembiée générale des copropnétaires, exigibles par quart le premier jour de
chaque trimestre (article 14-1 alinéas 2 et 3 de la loi numéro 65-557 du 10 Juillet
1965) ;

_ le transfert des charges liquides et exigibles mest pris en compte par le
syndicat des copropriétaires qu'a partir du moment ou la vente a &té notifiée au syndic
(dispositions combinees des articles 20 de la loi du 10 Juillet 1965 et 5 du décret du
17 Mars 1987) ;

- le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel incombe au
VENDEUR (article 14-1 alinéa 3 de la loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965} ;

- le paiement des provisions sur les dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel incombe & celui, VENDEUR ou ACQUEREUR, qui est coproprictaire au
moment de Pexigibilité, selon Jes modalités adoptées par fassemblée générale des
copropriétaires ;

- le trop ou e MOINS pergu sur provisions, révéié par 'approbation des comptes,
est potrté au cré&dit ou au debit de celui qui est copropriétaire lors de Yapprobation des
comptes.

Toute convention contraire aux dispositions de [arficle 6-2 du décret du 17
Mars 1967 n'a d’effet qu'entre les parties a la mutation a titre onéreux.

- Convention des parties_sur la_réparition des charges, travaux et fonds de
réserve

A - Charges courantes : il est convenu entre les parties gue le VENDEUR
supportera les charges jusqu'a I'entrée en jouissance de FACQUEREUR.

B - Travaux:

Le ‘VENDEUR supportera le codt des travaux de copropriété décidés jusqu'a la
d:ate ce jour, que ces travaux soient exécutés ou non ou en cours d'exécution.
L'ACQUEREUR supportera seul les travaux qui viendraient & étre votés a compter de
cette date.

Pour ce qui_congeme les }ravaux qui viendraient, le cas &chéant, a 8tre décidés
a compter de ce jour jusqu'au jour de la date de lacte authentique de vente, ils ne

K
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seront supportés par FACQUEREUR que si ce dernier a &té mis en mesure d’'assister
a 'assemblée ayant décidé lesdits fravaux,

En conséquence, en cas de réunion dune assemblée générale des
copropriétaires postérieurement aux présentes et jusquau jour de la date de I'acte
authentique de vente, le VENDEUR devra en informer FACQUEREUR par &crit et Iui
communiquer l'ordre du jour de catte assemblée. L'ACQUEREUR pourra alors donner
des instructions écrites au VENDEUR qui devra, dans ce cas, assister A la réunion de
lassemblée des copropriétaires et émettre un vote conforme aux instructions de
FACQUEREUR. Le VENDEUR pourra toutefois, s'il le préfére, donner pouvoir &
FACQUEREUR 2 I'effet de le représenter 4 cette assemblée.

En cas de non respect de ses engagements par le VENDEUR, fa charge des
travaux votés & compter de ce jour jusqu'a la date de racte authentique de vente
seratit alors supportée non par "ACQUEREUR mais par le VENDEUR.

Pour ce qui concerne les travaux incombant au VENDEUR dont le réglement,
total ou partiel, pourrait ne pas &tre intervenu au jour de I'acte authentique de vente et
dont le montant ou le solde serait alors en conseéquence directement appelé par le
syndic a 'ACQUEREUR, leur montant estimé par le syndic sera versé par le
VENDEUR 2 FACQUEREUR [e jour de la signature de la vente ou payé par
compensation avec les sommes 3 lui dues par lACQUEREUR,

Les parties déclarent dés a present faire directement entre elles leur affaire
personnelle du réglement des sommes dues. .

Précision est ici faite qu'aux fermes de l'assemblée tenue en date du 14
novemnbre 2012, it a &té décidé par les coproprietaires ce qui suit ;

> ["achat de boites aux lettres pour le 2bis,

> la décision de faire &tablir des devis de travaux pour assurer la réparation des
infittrations d'eau dans la toiture, 3 charge pour le syndic de s'en occuper,

> et de chiffrer le budget pour rannée 201 3, & la somme de MILLE EUROS
(1000 €)

- que chaque copropriétaire sera tenu 2 concurrence de ses milliémes &
Ventretien de ladite copropriété ainsi qu'aux travaux qui y awont été décidés, au
moyen d’'une participation financiére votée ou décidée en assemblée générale,

-et qu'un camet d'entretien devra atre tenu par le syndic et mis & jour par Iui,

- Appilcation de ¢ces conventions au jour de I'acte authentique de vente

Compte tenu des dispositions des articles 6-2 et 6-3 du décret sus viseé et de la
convention qui vient d'étre conciue quant a Ia repartition du codt des travaux et
charges, les parties conviennent ce qui suit ;

- Reglements 3 effectuer par le VENDEUR : le VENDEUR réglera au syndic par

prelévement sur le prix de la vente :

. Fensemble des provisions exigibles, que celles-ci correspondent au budget
prévisionnel ou a des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel tels que
les travaux votés antérieurement, selon la convention arrétée ci-dessus ;

. tout arriéré de provisions ou avances sur ces mémes charges exigibles
antérieurement au jour de Facte authentique de vente ; _

- et plus géneéralement toute somme devenue exigible a I'égard du syndicat des
copropriétaires du fait de la vente ;

. sans ometire les honoraires de mutation incombant au vendeur tels gue ceux-
ci seront indiqués dans le questionnaire qui sera délivré par le syndic préalablement a
I'acte authentique de vente. .

Toutefois, TACQUEREUR remboursera, le jour de la signature de l'acte
authentique de vente, au VENDEUR le prorata des charge§ du trimestre en cours
dont le paiement aura été demandé en intégralité par le syndic au vendeur ainsi qu’il
vient d'étre expliqué.

SENQ
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- Réglements a effectuer par fACQUEREUR : ['ACQUEREUR supportera .

. les provisions de budget prévisionnet exigibles postérieurement a la vente
ainsi que toutes provisions non comprises dans le budget prévisionnel exigibles
postérieurement a celle-ci;

. et plus généralement toute somme qui deviendra exigible a régard du syndicat
des copropriétaires postérieurement a la vente.

Pour ce qui conceme les travaux incombant au VENDEUR dont le réglement,
total ou partiel, pourrait ne pas étre intervenu au jour de Pacte authentique de vente et
dont e montant ou le solde serait alors en conséquence directement appelé par le
syndic a FACQUEREUR, les parties déclarent dés a présent faire directement entre
elles leur affaire personnelle du réglement des sommes dues.

- Fonds de roulement et fonds de réserve: rACQUEREUR remboursera au
VENDEUR, au jour de la vente, le montant de sa part dans le fonds de roulement, s'il
en existe, selon les modalités qui seront précisées par le syndic dans l'état daté qu'il
sera amené a délivrer préalablement a 1a signature de celle-ci.

| en sera de méme de toute provision versée par le VENDEUR et
comptabilisée dans ses livres par le syndic et notamment du fonds de réserve (pour
travaux, procés, acquisitions...} tel que prévu notamment par Tarticle 35-4° du décret
du 17 Mars 1967.

4, Procédures

Le VENDEUR déciare qu'a sa connaissance il n'existe pas de procedure
intentée par la copropriéte ou A Pencontre de cefte derniére.

Pour le cas ou le syndicat des copropriétaires serait partie & une quelconque
procédure au jour de lacte authentique de vente, les parties sont convenues de ce qui
suit :

- tous les appels de fonds effectués antérieurement audit jour resteront acquis
au syndicat des copropriétaires, qu'ella qu'en soit la date et leur versement par le
VENDEUR, sans que ACQUEREUR ait & les rembourser ;

_ toutes les conséguences postérieures audit jour de cefte ou de ces
procédures, qu'elles donnent naissance a une dette (appels de fonds pouf la
poursuite de la procedure, perte du procés et condamnation ou autre)} ou & une
créance (gain du proces, remboursement de frais de procédure par tadversaire
condamné ou autre) feront le bénéfice ou la perie de PACQUEREUR qui sera tenu de
leur paiement éventuel en sa qualité de subrogé dans tous les droits et obligations du
VENDEUR 2 ce sujet.

5. Notification de la mutation au syndic

En application de ['article 20 de Ia lol numéro 65-557 du 10 Juillet 1965, avis de
la mutation sera donné, dés la signature de I'acte authentique de vente, au syndic de
fimmeuble dont dépendent les biens et droits immobiliers objets des présentes.

Le VENDEUR reconnalt avoir été averti par le rédacteur des dispositions de
Particle 20 de 1a loi du 10 Juillet 1965 précitée et de l'article 5 du décret numéro 67-
223 du 17 Mars 1967, interdisant au Notaire de délivrer, méme partiellement, le prix
de la vente tant qu'il ne lui aura pas été représenté un certificat de syndic ayant moins
d'un mois de date, attestant que ledit VENDEUR est libre de toute obligation a l'égard
du syndicat, ou tant que 'e VENDEUR ne lui aura pas donné linstruction de régler,
quel qu'en soit le montant, 'opposition que pourra faire le syndic.

CARNET D'ENTRETIEN

_ Le rédacteur.des présentes porie 2 la connaissance de FACQUEREUR les
dispositions de Farticle 45-1 de !a loi numéro 65-557 du 10 Juiliet 1965 aux termes
desquelles noctamment :

& Tout_candidat a l'accession d'un lot de copropriété, tout béneficiaire d'une
promesse unilatérale de vente ou d'achat ou d’un contrat réalisant la vente d’'un lot ou

<3
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d'une fraction de lot peut, & sa demande, prendre connaissance du camet d'entretien
de I'immeuble établi et tenu a jour par le syndic».

DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Aux termes des dispositions de I'article L 111-6-2 du Code de ia construction et
de 'habitation;

« Toute mise en copropriété d'un immeuble construit depuis plus de quinze ans
est précédée d'un diagnostic technique portant constat de I'état apparent de la solidité
du clos et du couvert et de celui de F'état des conduites ef canalisations collectives
ainsi que des équipements communs de sécunité.»

L'ENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS vendus ayant é&té
construit depuis plus de quinze ans, ce diagnostic technique a été établi par le cabinet
d'expertises AGENDA, sis § RAGNERES DE BIGORRE 41 avenue du Geénéral de
Gaulle, en ce qui concerne le batiment B de ladite copropriété et le cabinet SUD
DIAGNOSTIC BATIMENT sis & TARBES Cours Gambetta en ce qui concerne le
batiment A de la méme copropriété.

L'article 46-1 de la loi numéro 65-557 du 10 Juillet1965 dispose :

« Le diagnostic technique préalable & Ia mise en copropriété d'un immeuble
construit depuis plus de quinze ans prevu a larticle 1. 111-6-2 du Cods de Ia
construction et de ‘habitation est porté & Ia connaissance de tout acquéreur par le
notaire lors de la premiére vente des lots issus de fa division et Jors de toute nouveile
mulation réalisée dans un délai de trois ans 4 compter de la date du diagnostic, »

En outre, Farticle 4-4 du décret du 67-223 du 17 Mars 1967 précise que :

« Lorsque le candidat & lacquisition d'un lof ou dune fraction de lot le
demande, le proprigtaire cédant est tenu de porfer a8 sa connaissance le camet
d'entretien de limmeuble ainsi que le diagniostic technique. »

Une copie de ce diagnostic technique a été remise préalablement aux
présentes & PACQUEREUR qui le reconnait,

REITERATION AUTHENTIQUE

En cas de réalisation des conditions suspensives stipulées au compromis, la
signaiure de l'acte authentique de vente aura lieu au Plus tard le : 30 mars 2013 par
le ministére de Maitre VIAUD Notaire 24 BAGNERES DE BIGORRE (65200} 26 rue
des Pyrénées, moyennant le versement du prix stipulé payable comptant et des frais
par virement,

L'attention de I'ACQUEREUR est particuliérement attirée sur les points
suivants:

1 —l'obligation de paiement par virement et ron par chéque méme s'il est de
banque résulte des dispositions de l'article L 112-6-1 du Code monétaira et financier
applicables au 1er janvier 2013 ;

2 - il i sera imposé de fournir une attestation émanant de la bangue qui aura
émis le virement et justifiant de l'origine des fonds sauf si ces fonds résultent d'un ou
plusieurs préts constatés dans Pacte authentique de vente ou dans un acte
authentique séparé.

Il est précisé que les conditions suspensives devront étre levées dans lg_dé!ai
de réalisation des présentes sauf & tenir compte de délais et procédures spécifiques
expressement convenus entre les parties. _ _

Ce délai sera automatiquement prorogé jusqu'a réception des piéces
administratives nécessaires a la perfection de l'acte authentique, et sans que la liste
qui suit soit limitative : renonciation expresse ou tacite 2 un droit de préemptiop, notes
d'urbanisme, certificats d’'urbanisme, arrétés d'alignement, &tat hypothécaire hors
formalités en cours de validité, cadastre modéle « 1 », répertoire civil. )

En toute hypothése, cette prorogation ne pourra excéder le 15 avril 2013. .

La date d'expiration de ce délai, ou de sa prorogation n'est pas extinctive mais
constitutive du point de départ de la péricde & partir de laquelie I'une des parties

pourra obliger Fautre & s'exécuter.
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En conséquence, si i'une des parties vient a refuser de signer 'acte authentique
de vente, 'autre pourra saisir le Tribunal compétent dans le délai dun mois de 1a
constatation de refus (mise en demeure non suivie d'effet, procés-verbal de non-
comparution..) afin de faire constater la vente par décision de Justice, la partie
défailtante supportant les frais de justice, nonobstant 1a mise en oeuvre de la clause
pénale stipulée aux présentes.

gj le defaut de reitération a la date prévue de réalisation doment constaté
provient de la défaillance de FACQUEREUR, le VENDEUR pourra toujours renoncer a
poursuivre Yexécution de la vente en informant YACQUEREUR de sa renonciation par
lettre recommandée avec accusé de réception, ce dernier faisant foi, ou par expioit
d'huissier. Les parties seront alors libérées de plein droit de fout engagement sauf a
tenir compte de la responsabilité de TACQUEREUR par la faute duquel le contrat na
pu étre exécute, avec les conséquences financieres ¥ attachées notamment la mise
en oeuvre de la clause pénale, et de dommages-intéréts si le VENDEUR subit un
préjudice direct distinct de celui couvert par la clause.

ABSENCE DE FACULTE DE SUBSTITUTION

il est toutefois convenu que la réalisation par acte authentique ne pourra avoir
lieu qu'au profit de ACQUEREUR. Aucune substitution ne pourra avoir lieu au profit
de qui que ce soit.

DECLARATION FISCALE

L a vente de ce bien n'entrant pas dans le champ d'application de la faxe sur la
valeur ajoutée, le tarif applicable sera celui de droit commun prévu par l'article 1594D
du Code général des impots.

PLUS-VALUE

{mpét sur la plus-value

Le représentant de la sociéte venderesse déclare sous sa responsabilité :

- Que celle-ci a son siege social & l'adresse indiquée en téte des présentes.

- Qu'elle a acquis le bien ainsi qu'il résuite des énonciations ci-dessus portées
dans l'origine de propriété.

- Qu'elie reléve de limpdt sur le revenu des personnes physiques.

- Que les associés de la societe venderesse, personnes morales, ont leur
adresse fiscale, savoir .

. Monsieur Régis RAFFAELI demeurant & OBERNAI (67210), dépend du centre

des imp6ts de SELESTAT (67600} ;

_Mr Jo#l RAFFAELI et Mme Francine BACHER épouse RAFFAEL| demeurant

4 BOURG-BRUCHE (67420), 6 rue Géligoutte, dépendent du centre des impots

de SCHIRMECK (67130},

- Que la société est propriétaire de '"MMEUBLE vendu ainsi qu'il est indiqué ci-
dessus au paragraphe " EFFET RELATIF *;
_ - Que la société quiil représente a effectivement son siége a l'adresse sus-
indiquée, quelle dépend actuellement du centre des impbts de TARBES (65000} 1
Boulevard Maréchal Juin ou elle est identifise sous le numéro 481376713.

En outre, il reconnait &tre informe :
- que la société venderesse reléve des articles 8 & 8 ter du Code général des

impbts ;

La plus-value, si elle existe, doit étre déclarée et acquitiee auprés de la

conservation des hypothéques compétente lors du dépdt de la réquisiti i
oot acio, pd quisition pour publier

<€



21

Le VENDEUR donne dés & présent pouvoir au Notaire 3 Veffet de prélever sur
le disponible du prix le montant de la plus-value déterminée sur limprimé 2048 IMM
pour le verser au trésor public.

INFORMATICN

Sous réserve des dispositions propres aux bénéfices industriels et
commerciaux, aux bénéfices agricoles et aux bénéfices non commerciaux, il est
précisé que le montant net de la plus-value immobiliere visée aux articles 150 U & 150
UD du Code général des impéts, s'il est imposable, doit &tre porté dans la déclaration
de revenus numeéro 2042. Dans cette hypothése, le notaire remet au redevable de la

plus-value, ou & chacun d'entre eux s'iis sont plusieurs, une copie de la déclaration
2048 IMM déposeée.

AGENCE NATIONALE DE L'HABITAT

Le VENDEUR déclare ne pas avoir conclu de convention avec l'agence
nationale de I'habitat pour des travaux de téparation et d'amélioration sur les biens
objet des présentes.

REGLEMENT DE LA TAXE D’HABITATION

La taxe d’habitation, dans la mesure o elle est exigible aux présentes, est due
par 'occupant au 1% Janvier sans aucune possibilité de répartition.

REGLEMENT DE L'IMPOT FONCIER

LACQUEREUR réglera au VENDEUR e jour de la signature de l'acte
authentique de vente, directement en dehors de la comptabilité de FOffice Notarial, [e
prorata de I'impét foncier pour la période de jouissance jusqu’au 31 Décembre suivant
én se basant sur le demier réle de recouvrement émis.

Pour las parties, ce réglement sera définitif, éteignant toute créance ou dette
Fune vis-a-vis de l'autre a ce sujet, quelle que soit la modification &ventuelle de cette
taxe pour I'année en cours.

FRAIS

LACQUEREUR payera tous les frais, droits et émoluments de Ilacte
authentique & régulariser et de ses suites.

En cas de non-réalisation de la vente, le coit et les émoluments relafifs aux
demandes de toutes piéces telles que notamment pieces d'urbanisme, état-civil, état
hypothécaire, ainsi que les honoraires de Fintervention du rédacteur estimes
conformément aux dispositions de Farticle 4 du décret du 8 Mars 1978 a la somme
toutes taxes comprises de TROIS CENTS EUROS (300,00 EUR.) seront supportés :

- par le VENDEUR si les droits réels révélés sur je bien empéchaient la
réalisation de la vente ;

- par TACQUEREUR dans tous les cas d'empachement de la réalisation de ia
vente de son fait, de sa faute ou de sa négligence. Ce dernier requérant le rédacteur
des présentes de constituer dés & présent le dossier d'usage sans attendre la
réalisation de son financement. :

Le VENDEUR supportera les frais des diagnostics, constats et états
obligatoires, de foumniture de titres, procuration.

REDACTION

Le rédacteur des présentes est: Me Stéphane VIAUD, notaire & BAGNERES
DE BIGORRE (65200) 36 rue des Pyrénées. ‘

Le rédacteur de I'acte authentique de vente sera Me Stéphane VIAUD, notaire
a4 BAGNERES DE BIGORRE (65200) 36 rue des Pyrénées.

{gfi’? A
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PROVISION SUR FRAIS

A titre de provision sur frais, FACQUEREUR verse au méme compte que celui
dafini ci-dessus, la somme de TROIS CENTS EUROS (300,00 EUR.).

Il autorise d'ores et déja 'Etude de Maitres Jean-Marc PRADILLE et Stéphane
VIAUD, Notaires associés a BAGNERES DE BIGORRE (Hautes-Pyrénées), 36, rue
des Pyrénées a effectuer sur ladite somme tout prélévement rendu nécessaire pour
les frais de recherche, correspondance, demande pigces, documenis divers et
accomplissement de toute formalité en vue de l'établissement de facte authentique,
dans les conditions et délais prévus aux présentes.

Cette somme viendra en compte sur le prix et frais, lors de la réalisation de
racte authentique, si elle a lieu et si la vente se réalise dans le délai ci-aprés prévu.

Toutefois, en cas de non réitération par acte authentique du présent avant
contrat, pour quelque cause que ce soit, ladite somme demeurera intégralement et
forfaitairement acquise au Notaire redacteur au titre de larticle 4 du décret n°78-262
du 8 Mars 1978. '

REQUISITION

VENDEUR et ACQUEREUR donnent tous pouvoirs a tout clerc ou employé de
{étude du notaire chargé d'établir facte devant régulariser les présentes a feffet
d'effectuer toutes les formalités préalables au contrat authentigue telles que:
demande d'état-civil, de cadastre, d'urbanisme, de situation hypothécaire, et autres,
pour toutes notifications exigées par la loi, notamment au titulaire de droit de
préemption, ces derniers auront la faculté de signer en leur nom les pigéces
nécessaires.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les soussignés affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impéts, que le présent protocole d'accord exprime lintégralité du prix
convenu et quiils sont informés des sanctions encourues en cas d'inexactitude de

cette affirmation.
ELECTION DE DOMICILE

Pour l'entiére execution des présentes, les parties font élection de domicile en
rétude du notaire chargé de recevoir lacte authentique.

CORRESPONDANCE

En suite des présentes, la correspondance auprés de FACQUEREUR devra
s'effectuer & I'adresse indiquée en téte des présentes.

La comespondance auprés du VENDEUR s'effectuera a l'adresse indiquée en
téte des présentes.
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Chagque partie peut exercer ses droits d’accés et de rectification aux données la
concernant auprés de ['Office Notarial : Etude de Maitres Jean-Marc PRADILLE et
Stéphane VIAUD, Notaires associés a BAGNERES DE BIGORRE (Hautes-Pyrénées),
36, rue des Pyrénees Téléphone : 05.62,91.34.34 Télécopie: 05.62.91.01.14
Courtiel :scp.pradille—viaud@notaires.fr.

DISJONCTION DES PIECES JOINTES

Les parties conviennent expressément que les pices jointes au présent acte
sous seing privé pourront y étre disjointes afin d'étre annexées a l'acte authentique de
vente.

Fait en un seul exemplaire qui, d'un commun accord, reste en la garde et
possession de Office Notarial 36, rue des Pyrénées a BAGNERES DE BIGORRE qui
sera habilité & en délivrer des copies ou extraits aux parties ou a leurs conseils, étant
précisé qu'une copie sera sans délai remise ou adressée 4 TACQUEREUR.

Les présentes comprenant .

- vingt-qualre pages /)Q‘ﬂ
- renvoi approuvé -

- barre tirée dans des blancs

- ligne entiére rayee

- chiffre rayé nul

- mot nul

L vorhew)
A

le VENDEUR
AMA ol

Pour TACQUEREUR
A BAGNERES DE BIGORRE,
Le 2 février 2013.

=&



Déperterment : DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

HAUTES-PYRENEES

‘Cormmune ;
BAGNERES-DE-BIGORRE

Section : AM
Feuilia : 000 AM 01

Echalla d'origine ; 1/1000
Echefle d'editian - 1/1000

Date d'adilion : 02/02/2013
{fusaar horaire do Paris}

Coordonnges en projection : RGF30C43
©2012 Ministére de I'Economie el dag
Finances

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL INFORMATISE

Le plan visualisé sur cad extrait est gere
par le centre das impéts fonciar suivant ;
TARBES

1, boulevard du Marchal Juln BP 653
B5000

65000 TARBES

4], 05-62-44-40-56 -fax 05-62-44-40-79
'mﬁr.tarbes@dgﬂp.ﬁnances,gouv‘fr

Cet exirait do plan vous est défivis par:

cadastre.gouv.fr

1467900

2211400

2211300

Place \
|A. Fourcade A

]

1467500

1468000

1468000




U
Commune de BAGNERES DE BIGORRE
« 2 et 2bis Place des Vignaux »

Section AM, n°59-60

COPROPRIETE
des 2 et 2bis Place des Vignaux

PLANS DES NIVEAUX

Echelle : 1/100

Légende :

Parties communes spéciales aux lots 1 4 6

- Parties communes spéciales aux lots 7 & 12

Parties communes spéciales aux lots 13 & 17

Parties communes spéciales aux lots 16 et 17
Elements non pris en compte dans la superficie Carrez

ooQoo

B \

Dressé par: Eric MARGUINAL 1771172011

..---t——mgén-ku}r—bré}"_ 3 G (G nmdlre- iRl e S
s 7 Rue Alphonse Cazes

65200 BAGNERES de BIGORRE Daogsier 11-104
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Article 4-2 du décret du 17 mars 1967 modifié pay le décret du 15 février 1995

Les lots ou fractions de lots d’une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de 1a
superficie mentionnée A 1’article 4-1

Par ailleurs :

La dispense de prise en compte de la surface de certaing locaux, ne conceme que les locaux en cause qu’i la condition
formelle qu’ils constituent des « lots ». S’ils se trouvent & I'intérieur d’un Jot, comme en formant une partie non
isolément identifiée, au méme titre que toutes les autres parties, la dispense édictée par le décret ne les copcerne pas

Regiement de copropriéts
- Non fourni
- Numéros de lots : non communiqué

Cette mission est couverte dans son déroulement Ppar une garantie en responsabilité civile professionnelte et
exploitation souscrite auprés HISCOX sous le numéro: HA RCP0085964 pour une garante 3 hauteur de
300 000 € par sinistre et 500 000 € par année d’assurance

3- S:lilséfﬁc'ié""‘]iﬂvéﬁve'i_tb_t—ale dulot: 44.62 m? - . -

4 - Descnptmn du Iot mesuré

Pxece des:gnatlon Superﬁme ca::rez Supcrﬁme non pnse Motlf de non. pnse

N e ‘(en m:) AN - ¥ compte . 3 ::-.' en compte-_;-

Entrée 6.05
Salle de bains 4.80

Cuisine _ 342 245 m? <21.80m

Chambre 12.42
Séjour 17.93 1.88 m? <2l80m
Total - 44.62 4.33 m?

5= Autres éléments constitutifs du lot nom Pns en compte Do e
~Piéce désignation . - | © . Superficie hors carrez (en mz)
Néant Néant

Superficie privative du lot :
QUARANTE QUATRE METRES CARRES SOIXANTE DEUX

Fait & Lourdes le 16/01/2013

SARLAB DlAGNOSTICS

34 avmuq anﬂs Lagnn‘!brt .
‘65100 LOURDES

Tﬂ.05624203 15Fax 0582 4202 43
iy 508 438 B4 00T - _

Bertrand DELAFOSSE

Sar] au capital de 5000 €. APE 7120 B. Siret:503434854 00017 N
Expertises : Diagnostic Amianta — DPE - Plomb - Etat parasitaire — Loi Carez - Gaz - Electricita. ..
Le présent document na paut étre rapreduit qu'intégralement, 130139C Page 2 sur 4
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CERTIFICAT DE SUPERFICIE
Loi 96-1107 du 18 décemmbre 1996 et décret 1° 97-532 du 23 mai 1997
L N° de dossier: 130139C Mission réalisée en date du : 16/01/2013

Adresse : 2 Place des Vignaux
Code postal ; 65200

Ville : BAGNERES DE BIGORRE
Nature du bien : Appartement
Etage : 3¢me Etage

Lot(s) :

Date de construction : Avant 1949

“2- Le Propriétaire dubien : -
Nom, prénom : M. Régis FAELI
Adresse : Rue du Vignoble

Code Postal ;: 67650 DAMBACH LA VILLE

Objet de Ia mission : calculer la superficic dc la partie privative du lot ci-dessus désigné au sens de la loi n° 63-557 du
10 juillet 1965 modifiée par 1a loi 1® 96-107 du 18 décembre 1996 et en application du décret du 17 mars 1967 modifié
par le décret du 15 février 1995

Information du client :

Toute promessc unilatérale de vente ou d’achat, tout contrat réalisant ou constatant la vente d’un lot ou d'une fraction
Je lot mentionne la superficie de la partie privative de ce lot ou de cette fraction de lot. La nullité de I’acte peut étre
invoquée sur le fondement de ’absence de toute mention de superficie

Le bénéficiaire en cas de promesse de vente, le promeitant en cas de promesse d’achat on I’acquéreur peut intenter
I’action en nullité, au plus tard dans le délai d’on mois 3 compter de ’acte authentique constatant la réalisation
de ia vente,

La signature de 1"acte suthentique constatant la réalisation de Ja vente mentioonant Ia superficie de la partie privative du
lot ou de la fraction de lot entraine la déchéance du droit A engager ou A poursuivre une action en nullité de la promesse
ou du conteat qui 1 précéd¢, fondée sur 1"absence de mention de cette superficic.

Si la superficie est supéricure 3 celle exprimée dans I’acte, I’excédent de mesure ne donne lieu 4 aucun supplément de
prix

Si la superficic est inférieure de plus d’un vingtiéroe 4 celle exprimée dans acte, le vendeur, & la demande de
Iacquéreur, supporte une diminution du prix proportionnelle a la moindre mesure. L’action en diminution du prix doit
étre intentée par 'acquéreur dans le délai d’vn an & compter de I’acte authentique constatant la réalisation de la
vente, 3 peine de déchéance

Article 4-1 du décret du 17 mars 1967 modifié par le décret du 15 février 1995
La superficie {lc la partie privative d’un lot ou d’une fraction de lot mentionnée 2 article 46 de la loi du 10 juillet 1965
est la superficics des planchers locaux clos et couverts apres déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons,

marches ot cages d’escalier, gaines, embrasures des portes et fenétres. 11 n’cst pas tenu compte des planchers des parties
des locaux d’une hautcur inférieure a 1,80 métre

Sarl au capital de 5000 €. APE 7120 B, Siret; 503434854 00017 Bartrand
Expertises : Diagnostic Amiante — DPE — Plomb — Etat parasitaire — Loi Carrez — Gaz — Electricite... g(l}:_‘}LAFOSSE .
Le présent document ne peut étre reproduit quiintégralement. 130139C Page 1 sur 4 SIG?Q.R]F‘I};éaAz
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-Croquis des locaux :
Plan non coté et non contractuel
Vu en plan établi par 1’opérateur

CHAMBRE

| SEJOUR

——SALLE de BAINS
CUISINE
hassis

Sarl au capitat de 5000 €, APE 7120 B. Siret:503434854 0(_]017 .
Expertises : Diagnostic Amiante — DPE — Plomb - Etat parasitaire -- Loi Carrez — Gaz — Electricité...
Le présent document ne peut &tre reproduit qu'intégralement.

13013¢C Page 3 sur 4
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RAPPORT DE L’ETAT RELATIF A LA PRESENCE
. DE TERMITES DANS LES BATIMENTS

2007). Etabli.en respact de la norme NF P 03-201 {mars 2012) -

Tepport nexerce aucune activité de taitement préventif, curatif ou d’entretion de Iutte cantre les tenmites

{DECRET N“2000-613 DU 3 JUILLET 2000, DECRET 2006-1114 du 5 SEPTEMERE 2008, ARRETE ou 29 MARS

Nom Conformément i T'article 9 de ia loi n° 99-47] du 8 nin 1999 modifiée par 1'ordonnence n°2005-655 du § j Juin 2005, Pexpert ayant réahsé le

N° de dossier: 130139 T Mission réalisée en date du : 16/01/2013
Date démission : 16/01/2013

A-Désig_gation de P’immeubie :

Propriété de : M. Régis RAFFAELI
Adresse du propriétaire : Rue du Vignoble
67650 DAMBACH LA VILLE

Adresse du bien : 2 Place des Vignaux
65200 BAGNERES DE BIGORRE

Temps passé : 15mn

Nature du bien : Appartement

Etage : 3¢me Etage Lot(s) : non communiqué
Date de construction : Avant 1949
Références cadastrales : AM 60

Nature de "immeuble : [X] vati [ ] non bati
| Date de validité du certificat ; 15/07/2013

Nom : M. RAFFAELI Régis
Adresse : Rue du Vignoble 67650 DAMBACH LA VILLE

Qualité du demandeur : Xl propriétaire [ autre (préciser)
Personne(s) présente(s) lors de la visite : L'acheteur (M. FOULQUIER)

'C - Désignation de ’opératenr de diagnostic: - '

Raison sociale et nom de V’entreprise : AB DIAGNOSTICS

Nom et prénom du technicien : DELAFOSSE Bertrand

Adresse : 34 Avenue Francis Lagardére 65100 LOURDES

Numeéro de SIRET : 503 434 854 00017

Désignation de la compagnie d’assurance ; HISCOX Date validité : 31 mai 2013
Numéro de p_olice et date de validité : HA RCP0085964

|

DELA?OSSE Bertrand
20D RTE+ G T 4D

Sari au capital de 5000 €. APE 7120 B. Siret:503434854 00017 _
Expertises ; Diaghostlc Amiante — DPE — Plomb — Etat parasitaire ~ Loi Carrez — Gaz - Electricité...
Le présent decument ne peut &tre reproduit quintégralement. 1301397 Page 1 sur 1t
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. PARTIES !

T RESULTAT DU DIAGNCSTIE D'INFESTATION (3).

T e " OUVRAGES PARTIES D’QUVRAGES et éiéments 2 examiner (2)

“D'IMMEUBLES : r——
ATIES et non béties - "PLAFOND Meniiséries et boiséries
S cvisitbes (1) | L T _ S L : :
Entrée Parquet & damiers Peinture sur enduit Peinture sur enduit platrc | Porte entrée bois bati bois Absence d’indice d'infestation de termites
-Plinthes bois ciment
Salle de bains Carrelage ton blen Falence ton bleu clair | Peinture sur enduit plawe | Porte isoplane bati bois Absence d’indice d’infestation de termites
-Plinthes carrelage ton noir b=1.60m -Fenétre bois bati bois
-Pemture sur enduit -Volets intérieur bois vemis
ciment
Cuisine Carrelage ton vert Peinture sur enduit Peinture sur enduit plétre | Bati de porte bois Absence d'indice d’infestation de termites
-Plinthes carrelage ton noir cimnent : -Fenétre de toit métal
-Falence ton vert & mi
hauteur H=0.80m
Séjour Parquet a dariess Peinture sur enduit Peinture sur coduit plitre | Bati de porte bois Absence d'indice d'infestation de termites
-Plinthes bois ciment -Fenétres bois volets pve
Charobre Parquet 4 darniers Peinture sur enduit Peinture sur enduit plitre | Porte isoplane bati bois Absence d'indice d'infestation de termites
-Plinthes bois ciment -Fenétres bois volets pve

(1) Identifier notarnsnent chaque bitiment e chacunc des piéces du bitiment.

(2) Tdentifier polamment ; pour un terrain cldtuzes, arbres, souches, remblais,

sbords de 1a consizuction ; pour un batiment ossature, murs,

(3) Mentionner la présence, I'absence ou les traces d*infestation de termites et en préciser la nature, Ja localisation et 1'ampleur des déghits.

el
%

Le présent gocument ne peut étre reproduit gu

Sarl au capital de 5000 €. APE 7120 B. Siret:503434854 00017
Etat parasitalre — Loi Carrez — Gaz

Expertises : Diagnostic Amiante — DPE - Plomb -

‘intégralement.

1301387

planchers, escalier, boiscries, plinthes, charpentes, ...

~ Electricité...
Page 2 sur 11



Je soussigné DELAFOSSE Bertrand déclare, ce jour, détenir la certification de compéetence délivrée par CERTIFI
pour la spécialité : « TERMITE »*

Certification N°: 10-0996 T Délivrée le 2 décembre 2010 Valide jusqu’au : | décembre 2015
Cette information est vérifiable auprés de -

CERTIFI 37 rte de Paris, 31140 Aucamville - Tel. 05.61.377.377 - Site internet : www.certifi.fr
(Sur le site CERTIFI, consulter la rabrique « Liste des certifiésy),

" E - Identification des bitiments et parties du ‘bétiment (pi¢ces et volumes) n’ayant pu étre
Visités et justification : o S R

-Néant

| F-Moyens d'investigation utilisés: . T

Moyens : grosse lampe portable, sonde métallique, poingon, loupe grossissante dix fois, échelle (3.80 m déployée)
Recherche visuelle, tactile et sonore par sondages non destructifs

-sur les bois non occultés intervenant dans la construction

-sur les joues intérieures apparentes des murs et cloisons

-sur les faces intérieures apparentes des planchers et plafonds

-sur les meubles présents e jour de 1a visite

G - Identification des ouvrages, parties d’ouvrages et éléments qui n’ont pas été examinés et -
“justification : U [ SRR S

Tous les bois et éléments occultés de 1a construction
- poutres et solives de planchers encoffiées entre les sols et plafonds
- piéces de charpente encoffrées entre rampants et couverture
~ les joues non apparentes des doublages et cloisons
- et plus généralement tous les Sléments ou parties d’ouvrage non accessibles sans sondages destructifs

| H - Constatations diverses : ... - . S ]

-Nous n'avons pas constaté la présence d'indices de traces d'agents de dégradation des bois
-Présence de taches d’humidité en plafond séjour

Note : Les indices d’infestation des autres agents de Jégradation biologique du bois sent notés de manidre générale pour
information du donneur d’ordre, il n’est dont pas nécessaire d’en indiquer la nature, Ie nombre et Ia localisation précise.
Si le donneur d’ordre (clicnt) le souhaite, il fait réaliscr une recherche de ces agents dont la méthodologie et Ies
¢iéments sont décrits dans la norme NF P 03-200.

A Lourdes le 16/01/2013
SARLA DIAGNOSTICS. - -
ol de 30006

T el de 300
* 34, avenue Francis Lapasiire.
.. SSIOLOURDES =~ -
TEL 0562 4203 18 Fax 056242 02 44
N st M0 939054 00007

Bertrand DELAFOSSE

<€

Sarl au capitat de 5000 €. APE 7120 B. Siret:503434854 00017 N
Expertises : Diagnostic Amiante — DPE — Plomb — Etat parasitaire — Lol Carrez — Gaz - Electricitd... )
Le présent document ne peut &tre reproduit qu'intégralement. 1301397 Page 3 sur 11



Dans lc cas de la présence de termites, il est tappelé l'obligation de déclaration en mairic de
Linfestation prévue aux articles L 133-4 et R 133-3 du code de 1a construction ¢t de ’habitation.

Conformément & I'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de

Termites n'a aucun lien de nature & porter atiginte a son impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son
mandataire qui fait appel 3 lui, ni-avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui
est demandé d’établir cet état

Le présent constat n’a de valeur que pour 1a date de Ja visite et est exclusivement limité au constat de présence ou
d’absence d’agents de dégradation biologique du bois

L'intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanigue des bois et matériaux, méme s'il
y a biichage (enlévement de matitre, afin de vérifier jusqu’ou s’est répandue P’attaque), I'intérét étant de signaler 1’état
défectueux par la présence ou 'absence d’agents de dégradations biologiques du bois dans I’immeuble, d’établir un
rapport de constat de ’état parasitaire d'un immeuble béti ou non batl

Dans lc cas d’un collectif d’habitation, le présent rappost ne porte qué Sur Scs les partics privatives

En sus du présent rapport, pour exoncrer sa responsabilité sur les partics communcs, le vendeur doit fournir un état
relatif 3 la présence de termites sur les parties communes

S

Sarl au capital de 5000 €. APE 7120 B. Siret:503434854 00017 '
Expertises : Diagnostic Amlante — DPE - Plomb - Etat a. ital e— Loi ~ L Y_Q"
Le présent document ne peut &tre reproduit qu'intégralamant.p b :eé 0:— ?3'901?”9; Gaz~Eleatere.
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'CERTIFICAT DE COMPETENCES
CERTIF] orginisme aceréiitd par le COVRAC (suméro d'sccréditation 4-0082) éertifieque’

Cettificat N7; 10-0996

st eertifid compétent pour :
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RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS
CONTENANT DE L’AMIANTE POUR L'ETABLISSEMENT DU CONSTAT

"ETABLI A L’OCCASION DE LA VENTE D’UN IMMEUBLE BATI
f Art R 1334 14AR 133429t R 1336-2 A R 1336-5 du code de la santé publique. Décret n° 2011-629 du 3 juin _
2011- Arrétés du 12 décembre 2012 - Norme NF X 46 020.; Repérage des matérlaux et prudmts contenant de B
_Pamiante. Guide d’application GA X 46-034.

N®dedossier: 130139 A Date de commande : 07/0 1;’2013
Mission réalisée en date du : 16/01/2013 Date d’émission : 17/01/2013

Désignation de ’'immeuble et. du proprletalre :

Propriété de : M. Régis RAFFAELI
Adresse du propriétaire : Rue du Vignoble
67650 DAMBACH LA VILLE

Adresse du bien : 2 Place des Vi gnaux
65200 BAGNERES DE BIGORRE
Nature du bien : Appartement

Etage : 3¢éme Etage

Lot(s) : Non communiqué

Fonction de I'immeuble : Habitation (parties privatives
d’immeuble collectif d’habitation)

Date de construction : Avant 1949
Références cadastrales : AM 60

Présence sur les lienx de la mission :
1) L’opérateur de repérage : Mr DELAFOSSE

2) Le Maitre d* ouvrage ou son représentant ; L'acquéreur (M. FOULQUIER)

‘Désignation de Popérateur de repérage :
Société : AB Diagnostics
Nom du technicien : DELAFOSSE Bertrand
Adresse : 34 Avenue Francis Lagardére - 65100 LOURDES
N® police d’assurance : HA RCP0085964 HISCOX 12, quai des Queyries 33100 Monrant couverts/an : 500 000 €
/ sinistre : 350 000 € Date validité : 31 mai 2013
N°® certification amiante : CERTIFI 10-09996

DELAFOSSE Gertrand

EEE T ITVE N T SOV.S Bertrand
400017 DELAFOSSES 42
Sarl au capital de 5000 €. APE 7120 B, Siret:503434854 000 2013.01.17 13:
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“Désignation dul donneur d’ordre: - -
Nom : M, RAFFAELI Régis
Adresse - Rue du Vignoble 67650 DAMBACH LA VILLE

Je soussigné DELAFOSSE Bertrand déclare, ce jour, détenir la certification de compétence
délivrée par CERTTFI pour la spécialité : « amiante »*

Certification N°: 10-0996 A Délivrée le 16 novembre 2010 Valide jusqu’an : 15/11/2015
Cette information est vérifiable qupres de :

CERTIFI 37 rte de Paris, 31140 Aucamville - Tel. 05.61.377.377 - Site internet :

« www.certifi.fr »
{Sur le site CERTIFI, consulter Ia rubrigue « Liste des certifiésy).

Désignation de I'immeuble et du propriétaire : ...........
Désignation de I'opérateur de repérage :
Conclusion
Désignation du douneur d’ordre :
Le(s) laboratoire(s) d’analyses :
Description de l'objet de la mission de R ey —————ERE R
Description de la mission
Programmes de repérage de I’amiante mentionnés (Listes A et B — ANNEXE 13-9) 1 oo
Programme de repérage complémentaire (Ie €88 SOHEANT) I...uumimmmmmrmmsssssmreomssms s s
Le périmétre de Tepérage effECtif fo i s .- -
Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport ux normes en VAGUELIE T, ecrvvaairaemsesmmssessesrermsinss s sssss st ssaas s
Description des parties d’immeubles EXATTIIIOES © 11voveeeseeemseesonsesssaasasetsosiebasaesassssoat s b TR S SR e A A SR
Liste des matériaux et produits contenant de 1’amiante sus AECiSion de POPETALEUL. cu...vvsvavrsirtineremmmsmmsessessmnsssrsasessess
Liste des matériaux et produits contenant de I"amiante, aprés ANALYSE . cevcrseersssssesnmssmmnsss e asenmrsssssbess s s 0
Liste des matériaux et produits susceptibles de contenir de |*amiante mais n’en contenant pas aprés analyse. ...
Recommandations aprés repérage de MCA fHIables. ..ottt s e
Recommandations aprés repérage de MCA non BEEAILES 11vvvevemsemssesteseseneesessrmsce e skasEreaanase e peas hed ST SRR R A R AR bR e s
LOCAUX OU PATHCS A6 IOCHUX TORM VASTISER! 1.orrrmrrrsrrssssssssrscss s rssstsas s st s
Prélévements NN CHEECtUSS Of JUSHICAHONS .rmvurrrirssesermermmtsssssss st siosssiar s ssars o s s s
CONQition de TEALISAION QU TEPETREE © .oecrrrrrsemrmmssusrsesasesmmssens st st L LRI R0
Devoir de conseil. ObseTvations I......cvrmmreissmermarens
ConClUuSION & ..ccemvverrinreisesase

Piéces ANNEXES .uvuivnrmranians

'ocbobo141-.1141-4-1mb\@in:h-nlp.-hwlnwiabl-'—-—;_‘:f

Le présenr ric_rpporft __dg repérage ne peut étre utilisé ou reproduit que dans son intégralité, annexes incluses
- Le(s) laboratoire(sy d’analyses:s =~ T . R
-Sans objet

“Description de I'objet de Ia mission de repérage:

Dans le cadre de la vente de ’immeuble béti, ou de la partie d’immeuble biti, décrit en page de
couverture du présent rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie
d’@meuble, certains matériaux ou produits contenant de I’amiante conformément a la législation
en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe ala
promesse de vente ou au contrat de vente le présent rapport.
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Description de la mission : -

Ce repérage a pour objectif d'identifier et de localiser les matériaux et produits contenant de
’amiante mentionnés en annexe du code de la santé publique (Listes A et B de I’annexe 13-9),

Programmes de repérage de ’amiante mentionnes wisee a « 1. e 119y T

Liste A mentionnée 3 I’art, R.1334-20
COMPOSANT A SONDER QU A VERIFIER
Flocages
Calorifugeages
Faux plafonds

Liste B mentionnée a Particle R, 1334-21

COMPOSANTS DE LA CONSTRUCTION

PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A SONDER

1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur » et poteaux {périphériques et
intérieurs). Cloisons (Iégéres et préfabriquées), gaines et
coffres.

2, Planchers et plafonds
Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres
Planchers

3. Condyits, canglisations et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides, . .)
Clapets et volets coupe-feu

Portes coupe-feu

Vides ordures

4, Eléments extérieurs
Toitures. Bardages ot fagades 1égéres. Conduits en toiture et

fagade.

Enduits projetés, revétements durs (plaques menviserie amiante-
ciment) et entourage de poteaux (carton amiante-ciment, matériau
sandwich, carton + plétre), coffrage perdu,

Enduits projetés, panncaux de cloison.

Enduits projetés, panneaux collés oy vissés
Dalles de sol

Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapets, volets, rebouchage.

Joints (tresses, bandes).

Conduits.

Plaques, ardoises, accessoires de couverture {composite, fibres-
ciment), bardeaux bitumingux.

Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment). Conduits
ea amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées, conduits de fumée.

Les maladics lides & I'amiunte sont provoquées par Uinhalaton des fibres. Toutes fes variétés d'amiante sont classdes comme wb§mnus
cancérogénes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est 4 I'origine de cancers (mésothéliomes, CaOCers broncho-puhnonme_s) e
d'autres pathologies non cancéreuses (¢panchements pleuraux, plagues pleurales). L identification des m.alﬁ-iam_u et prudmt§ contenent de 1"amiante
est un préalable a I'évaluation ct & 1a prévention des Tisques lides & *amiante, Elle doit &tre complétée par e définition et la mise en euvie de mesurcs
de pestion adapiées et proportionnées pour Yimiter P’exposition des oceupants présents tempormremmt_ ou de fagon petrpanente dans l’1mrqcpb]e.
L’information des occupants présents temporsirement ou de (igon permanente est un préalable essenticl & la prévention du risque d’expasition &
I'amiapte. T convient done de veiller au mainticn du bon état de conservition des matériaux et produits contenunt de 1*amiantc afin ‘dc remédicr a
plus £t aux situations d’usure anormale ou de dégradation. 1l convicndra d¢ Timiter autunt que possible les interveations sur les matériaux et produits
contenant de I'amiants qui ont &té repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, nolamment dm‘ls_ le cas de retrait an de confinemesnt de ce lype
de matériay ou produit. Enfin, les déchets contenant de I'amjante doivent &tre ¢liminés dans des conditiony strictes, Renscignez vous auprés de volre
mairic ou de votre préfecture. Pour consaftrs les centres d’climination pris de chez vous, consuliez la base de donndes « déchets » pérée par

I’ADEME, directzment accessible sur le site internet www.sinoc.org

<K
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~Propramme de repérage complément

parties de composants suivantes :

En plus du programme de reperage réglementaire, le présent rapport pdfﬁé,

Te caﬁ échéant, sur les |

Composant de la construction Partie du composant ayant été Sur demande ou pour
inspecté information
Néant Sans objet Sans objet

—

" Lo périmétre de repérage effectif :

il s’agit de I’ensemble des loc
dc repérage joint en annexe a I’
Appartement situé au dernier étage

aux ou parties de I'immeubl
exclusion des locaux ou parties d'imme
d'up immeuble centre ville et comprenant:

Niveau R+3: Entrée, Salle de bains, Cuisine, Séjour, Chambre

Observations :
Les revétements de sol n”étant pas d’
revétements susceptibles de contenir de I’

visibles actuellement sans dégradations.

origine, il se peut que dans certains locaux il existe
amiante (exemple dalles de sol en PVC dure ...) et non

e concerné par la mission de réj:;éfagc .ﬁ'g;tra.n.t sur le schéma
uble ’ayant pu &tre visités -

d’anciens

~ Fcarts, adjonctions; suppressions par rapport

La mission de repérage s’est déroulée conformément aux pres

criptions de la norme NF X

46-020.

“Description des parties d’immeubles examinées -
Pidces Sol Murs Plafonds MPCA
Entrée Parquet &4 damiers Peinture sur enduit Peinture sur enduit Néant
-Plinthes bois ciment plétre
Salle de bains Carrelage ton blen Fatence ton bleu ¢lair | Peinture sur enduit Néant
-Plinthes carrelage ton | b=1.60m plitre
noir -Peinture sur enduit
ciment
Cuisine Carrelage ton vert Peinture sur enduit Peinture sur enduit Néant
-Plinthes carrelage ton | ciment piitrc
noir -Fatence ton vert & mi
hauteur H=0.80m
Séjour Parquet & damicrs Peinture sur enduit Peinture sur enduit Néant
-Plinthes bois ciment plitre
Chambre Parquet & damiers Peinture sur enduit Peinture sur enduit Néant
-Plinthes bois ciment plitre
Si MPCA* SI MCA** SIMCA** DUR | PEVOR
€
FRIABLE CONSEIL
MATERIAUXET | PRELEVE RESULTATS ETATODE | Surveilance | ETAT DE DC1DC2...
PRODUITS MENTS ANALYSES CONSERVAT e CONSERVAT cGs
REALISES ou 10N MESURES | ION OBSERVA
PFi,PF2... | CONNAISSANCE CONSERY MESURES TIONS
OPERATEDRI (Résultat | ATOTRES : SPECIFIQUE OBS},
d*évaluation)
Néant Néant Sans objet Sans obj Sans Sans objet Sans objet Néant

En fonction du résultat de la grille ; état de conservation effectné : 1 = um contréle périodique de ['état de conservation 2 = une surveillance par

prélevemnent d'air 3 — immédiaternent des travaux * MPSCA : Matériaux et produits susceptible de contenir de I'amiante ** MCA : Mautériaux

contenant de I’amiante.
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Croquis :
(Les croquis présentés n'ont aucun caractére contractuel et ne 5ont pas cotés. Iis ne peuveat en aucun cas étre utilisés en tant que
lans
PLAN(];HE J}.')E GARDE
Dossier RAFFAELI 13 01 39
2 Place des Vignaux
65200 BAGNERES DE BIGORRE

Cadastré section AM 60

Plan de situation

cl
.p»n‘unfﬂft‘;fu': M
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Dossier RAFFAELI 1301 39 A PLANCHE DE REPERAGE N°1
2 Place des Vignaux
65200 BAGNERES DE BIGORRE Vu cn plan non coté et non contractuel
Ftabli par "opératenr
Cadastré section AM 60 Niveau R+3
Croguis des locaux (établi par Y’opérateur)
ey  |l—saLE de BAINS
7 Emntrée
L CUISINE
___ Chassis

TABLEAU DES ECHANTILLONS PRELEVES

Nombre d’échantillons Référence des échantillons | N° et date des PV d’analyses
annexés au rapport
Néant Sans objet Sans objet

' "”aterlaux et .prodmts contenant de l’annante sur dé cision de:
fl’operateur. o \ el E _

-Néant

Liste des matériaux et produits contenant de Pamiante, aprés analyse . T

-Néant

Liste des matériaux et produits susceptlhles de coatemr de_- amlante mals n’en -

“contenant pas aprés analyse.

-Néant

‘ Sarl au capital de 5000 €. APE 7120 B. Siret:503434854 00017
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HISCOX

ATTESTATION D’ASSURANCE
 RESPONSABILITE CIVILE
CONTRAT : HA REP0085964

[LE PRENEUR DPASSURANCE . . 1

Soyscripteur : SARL AB'DIAGN OSTICS
: 34 AVENUE FRANCIS LAGARDERE
85100 LOURDES

Assuré: SARLABDIAGNOSTICS
- 34 AVENUE FRANCIS LAGARDERE
#5400 LOURDES

[LES CONDITIONSDEGARANTE . . _ — — 1

Caitégorle : Assurances Professionneties by Hiscox
‘Disgriostiqueurs iminoliet

Jutidiction et ici applicables & Monda enties hors USA/ Canada

["ACTIVITES DE L’ASSURE

Lzesurd déclareexercer 1a profession etou es activités suivantes :-
Sqi_on-io:modmde'nnmm'magnoguq;[mmpbiﬁer; v _ )
B irblo. poriofiue miaits - Disgrios aette: avait travaux ov démellton - Disgniostic amiante avent
vinte - Diagnostic gz - Dlaghoatic. formitas - Dossis-tachnique ambante - Risques natureis et technolofiques. -
. Disgrcstic- de paufqmenpn.;éngéﬁque.—-'em}pomlwrh Expositioh au plomb (CREP) - Diagnostic de fisque

Tintoxieation. ay plomb dsns: os peintires {ORIFY - | Carrez - Etat to Mingtallation: intsriaure de I'dlectrichts -
Prét cohvantionns | nommes. dTabitabillts, prét 3 taux zére .« Diagribstic techmique SRU. -~ Etal dea:lieux -
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L N° de dossier; 1301 39 E Date de création : 16/01/2013 Date du levé : 16/01/2013

_A - Désignation du ou des immenbles bati(s) :

Département : 65200

Commune : BAGNERES DE BIGORRE
Adresse : 2 Place des Vignaux
Référence(s) cadastrale(s) : AM 60
Lot(s) de copropriété : non communiqué
Type d’immeuble : Habitation (parties privatives
d’irnmeuble collectif d’habitation)

Date de construction: Avant 1949

Date de I'installation : Non communicué
Distributeur : EDF

Document(s) fourni(s) : Néant

- B-Identification du demandeur (donneur d’ordre): .~
Nom, prénom : M.RAFFAELI Régis

Adresse : Rue du Vignoble 67650 DAMBACH LA VILLE

Qualité du demandeur : 88 propriétaire [J autre :

'C -~ Identification de Popérateur de diagmostic ;

Société : AB Diagnostics

Nom du technicien : DELAFOSSE Bertrand

Adresse : 34 Avenue Francis Lagardére 65100 LOURDES

Désignation de la compagnic d’assurance : HISCOX 12, quai des Queyries 33100 Bordeaux
Police d’assurance et date de validité : HA RCP0085964, 31 mai 2013

Certification de compétence délivrée par : CERTIFI 10-09996, le : 12/10/2010

Norme méthodologique ou spécification technique utilisée : Norme XP C 16-600 (Février 2011)

|

g
~ertifi

DELAFOSSE Bertrand
180938 44 P B+ G+ Tin +D

- Bertrand

. DELAFOSSE
2013.01.17 13:4Z
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-Néant

OBSERVATION :

-Ensemble de I’installation électrique vétuste et nécessitant I’intervention d*un professionnel qualifié

Fait 4 Lourdes le 17/01/2013

s '524203 §5:Fix 0547 43
N‘ﬂm:*mmnsmmn 02_-1-1.

Bertrand DELAFOSSE

Sarl au capital de 5000 €, APE 7120 B. Siret:503434854 00017
Expertises : Diagnostic Amlante - DPE — Plomb — Eiat parasitaire — Loi Carrez — Gaz — Electricité. .. :
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Appareil général de commande et de protection : cet appareil, accessible a Pintérieur du logement permet
Bl d’interrompre, en cas d'urgence, en ua lieu unigue, conna et accessible, 12 totalité de la fourniture de 1'alimentation
électrique. Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne penmet pas d'assurer cette fonction de coupure
en cas de danger, d’incendie, ou d’intervention sur I'installation électrique. :

B2 Protection différentielle a 1*origine de Finstallation : ce dispositif permet de pratéger les personnes contre les risques
de choc électrique lors d™un défaut d’isolement sur un matériel électrique. Son absence ou son mauvais fonctionnement
peut Atre la cause d'une électrisation, voire d'une ¢électrocution.
B3 Prise de terre et installation de mise a la terre ; cos Eiéments permettent, lors d'un défaut d’isolement sur un matériel
lectrique, de dévier 4 la terre le courant de défamt dangereux qui en résulte. 1 absence de ces éléments ou leur
inexistence partielle, peut &tre la cause &’une élocirisation, voire dune électrocution.
B4 Protection centre les surintensités : les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuit A cartonche fusible, 3 ’origine de
chaque circuit, permettent de protéger les conductewrs et cibles électriques contre les échanffernents anormaux dus aux
surcharges out courts-circuits. L'absence de ces dispositifs de protection ou teur calibre trop élevé peut étre Iorigine
d’incendies.
BS Liaison équipotentieile dans les locanx contenant une baigneire ou une douche : elle permet d’éviter, lors d’un
défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux. Son absence privilégie, en cas de
défaut, I*4coulement du courant &lectrique par le corps humain, ce qui peut &tre la cause d’une électrisation, voire d'une
électrocution. ]
B6 Ragles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : les régles de mise en cenvre de
I"installation électrique 3 Pintéricur de tels Jocaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est monillé ou immergé. Le non respect de celles-
ci peut étre 1a canse d'une &lectzisation, voire d"une électrocution. :
B7 Matériels électriques présentant des risques de centact direct : les matériels électriques dont des parties nues sous
tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils ¢lectriques dénudés, bomes de connexion non placées dans
une bolte équipée d’un capot, matériels électriques cassés, ...) présentent d’impartants risques d"électrisation, voire
d’électrocution.
B8 Matériels électriques vétustes ou inadaptés 2 Vusage : ces matéricls électriques lorsqu’ils sont trop anciens
n’assurent par une protection satisfaisante contre I’accés aux parties nues sous fension ou ne possident plus un niveau
drisolement suffisant, Lorsqu’ils ne sont pas adaptés & 'usage que I"on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors
de lenr utilisation. Dans les deux cas, ces matéricls présentent d'importants risques d’électrisation, voire
d’électrocution.
BY Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives : lorsque
\'installation €lectrique issue de la partie privative n'est pas mise en @uvre correciemment, le contact d'une personne
avec ]a masse d’un matériel électrique en défaut on une partie active sons tension, peut étre la cause d’électrisation,
voire d'électrocution.
Bl1¢ Piscine priveée : !es régl_es de tmise en wuvre de Uinstallation €lectrique et des équipements associés 2 la piscine
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de Ja réduction de la résistance £lectrique du corps humain
:rscgi‘c:teilui-ci est mouillé ou immxxgé. Le non-respect de celles-ci peut &ire la cause d'une électrisation, voire d’une
=Y OfL

{1y Référence des anomalies selon la norme XP € 16-600

Disposi-ti- f(sj tliiﬂéreuﬁ.él{s) i ha;nlf; senslbi]ﬂ'é protégea E11.t:!:]’E.ﬁl.l-senﬂnle de i'instal!aﬁm; ae l’lnsta]lntl. ; n ectrig
A . . : n ¢l ue :
l‘ob_]ectllf est .d gssurer rapidement la mise hors tension de T'installation électrique ou du cireuit cemecerné, ;&n
L::panuon d I:-;m m(:e de défut méme de faible valeur. C'est I cas notamment Jors de 1a défaillance occasiomelle
Bll mesures classiques de protection contre les chocs électriques (tcls que I’ i

e T e s o, triques (tcls que Pusure normale ou anormale des matéricls,
Socles de prise’de courant de type 3 obturateurs : I'objectif est d"éviter |'introduction, en particulier
par un enfant, d’un objet dan;. une alvéole d’un socle de prise courant sous tension pouvant enfrainer des
i i hrithures graves et/ou I’ électrisation, voire 1'électrocution.

(2) Référence des informations complémentaires selon la norme XP C 16-60

- Expertises : Diagnostic Amlante — DPE — Plomb — Etat parasitaire — Lo icité
Le présent document ne peut &tre reproduit qu'lntégmlenmtant|.:'a 131 33' é:a:rez Gz~ Hlearre..

Sarl au capital de 5000 €. APE 7120 B, Siret:503434854 00017 g § N

Page 6sur8



d an
s 2 o asc 0L weweeiBauLnb ynpoxdes 42 1ad S WALNOP Uasg)
/N g %'?9:;!110613 - Zeg ~ Zaues) (07 — alleysesed 113 — quold - 3dQ - SIUriwy ansoubelq : sasjladxg
LI000 PSBPEPEOS IS " 0T1L HdV 3 0005 3p Tended e [es

POMAIA 0 I N TS . .
g e YIRS S5 VAL FL I T Y L D O - Ll L Bl A0 mmn‘
’ Tt ;g i ) 4 S jW-ﬂMGm-
RY RATLIE L0 G0: PR JLELT VAR 11,1 ACSETY Hirh R 0l P WG 2=+ nt_ﬁWMom ) mm —
NOL¥FLENIY

304)9)
TALLAA) > soidng w1
TH0Z-E0-LT 3 “A[fiAwmny 7 ey

AUHAE A 08 1 INLHED AP GIM 25 9108 804 150 Bp NPy

B2 €f [ap4 $0UR1 13 Lapumed 3p Suanimdop wmd ap M35 e TS 1nm ¢ nmdde )

S sm;mmsnpmmmmsp sp sazfmnuua suonisodsip sap oifsal np & ﬂuésg.lms
A ity s it 4t -

Wmm
MQM#-BWIWW.; L3 W
HMuPandmmthuwm A ]

%u __@‘ﬂm m‘:w k.
. | W S0 sovrsilan . .
L o L ppy oo webnid | 5 1020172 e VeIl KRR T 2313
= q o o I m*mw”m 1020121 | Stozmisky 12RLLD3
nmwmmq”ﬂwmmlwmdnww SL0Z-01-2I 010670151 - ZVD
| meetied uhp asmabuis s yetatoki T i o WIMALED Ao L ELAN 7 R0
_ OIS 7 Kumu e . N HTIOJOHLIN
oy e p i wy ki 3 ey s wp Al R bl o T AL TR R
Cemar A2 - “T e ‘wumw'mn:imﬂwu ity SWETED | 010z TUIWEAL
mamwmmdgww@mpmuhwmw RO R tlnmﬂa'l‘ﬁwm
“’.’?“f‘_"ﬁf‘. w&wna‘mmm’m”“’;ﬁm' FOTE | AT | yaaa iepeay
'I'PMW m ﬂn P X e pe fe —ria
. "'““rw o i, Mw m !I‘FNW STOE-ZIIE | DIOZT-ZI=TT 3_1.’3-"_{1 .
v & wzons o | - o ] feor i
s ”3“,;';?:‘3.2‘:‘.‘:?“’.“.';’2“.,“““”? rmer| i0C2t9E | Troztog | AWOTA
U3 s e o B S 11 g | . Hopy
IS QI #p Ty 2 UDCpRR P AR
et - _ 1.
g.;mmmmm,m,mwmwmh sz 1rsy | oo | gy
i e -._..—-_—"'ﬁl?ﬂ Y Wﬂm et 1 )
ek o St W S - .
wgﬂmmwﬁm@mﬁwn_ m:;wmn::hw sw.,_ust RT3 | RINVINY

D660-DE - NIRING)

ASSOIYITA purireg

sanb agnae (800 sopmIpRIIY 039i00) DVII0D 3 35t guppadan swsyueRio 1311930
SYONALIJNOD FT LVIALLHAD




spEBoL

RESPOKSA CIVILE.
GONTRAT : HA. Remssm
[LE PRENEUR Y ASSURANGE 1
Sm:sl‘.‘ﬂp@ut‘ ‘SAREAH] PAGNOSTICS
T * 34 AVENUE FRANCIS!! LﬂEARDEBE
GE100 LOUBDES

S GHOSTIES
Adsita :S""“';"B B FRANGIS EAGARCERE

T TR —

g et @t s e

P PP TS TEL Y

Sarl au capital de S000 €. APE 7120 B, Siret:503434854 00017
Expertises : Dlagnostic Amiante — DPE — Plomb — Etat parasitaire — Loi Carrez — Gaz — Electrisité...
Le présent document na peut &tre reproduit quintégralement. 1301 39E

Page 8 sur 8




e

Bt it

RAPPORT DE L’ETAT DE L’INSTALLATION IN TERIEURE DE GAZ'_S "

Pames pmratives des Jocaux A usage d’habitation e
) © Aarliis du 6 Avril 2007- 2 Aclt 1977 modifié — 24

Aruc]esL2?1-4 212716, R271-1 4R 271

-5, R 1346 1 R-134-9 duy CCH

t leurs dépendances
Aot 2010

- Etat reahse en confonmlé avec la Norme NF P 45-500 relative & instaliation de Gaz a Fintérieur des bitiments d'ha.bxtatwn {mars 2010)

N° de dossier: 13 01 39 G

Mission réalisée en date du : 16/01/2013 ]

A - Désignation de 'immeuble ef du propriétaire s

Propnété de : M. Régis RAFFAELI
Adresse du propriétaire : Rue du Vignoble
67650 DAMBACH LA VILLE
Adresse du bien : 2 Place des Vignaux
65200 BAGNERES DE BIGORRE
Nature du bien : Habitation (parties privatives d’immeuble
collectif d’habitation)
Etage : 3éme Etage
Lot(s) : nor communiqué
Date de construction : Avant 1949
Références cadastrales : AM 60
Nature du gaz distribué : Gaz naturel
Distributeur : GrDF
Installation alimentée en gaz : Non Compteur déposé
Installation en service le jour de la visite : Non

B — Désignation du donneur d’ordre :
Propriété de : M. RAFFAELI
Adresse : Rue du Vignoble 67650 DAMBACH LA VILLE

Titulaire du contrat de fourniture de gaz : RAFFAELI Régis Rue du Vignoble 67650 DAMBACH LA VILLE

N°® de point de livraison gaz : Néant
N° du point de comptage estimation (PCE) a 14 chiffres : Néant
N® de compteur : Néant
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Diax G
Je soussigné DELAFOSSE Bertrand déclare, ce jour, détenir la certification de compétence délivrée par

CERTIFI pour la spécialité : « GAZ »*
Certification N°: 10-0996 G Délivrée le 11 décembre 2010  Valide jusqu’au 10 décembre 2015

Ceite information est vérifiable aupreés de :
CERTIFI 37 rte de Paris, 31 140 Aucamville - Tel. 05.61.377.377 - Site internet : www.certifi.fr

(Sur le site CERTIFI, consulter la rubrique « Liste des certifiés»).

€ = Désignation de Popérateur de diagnost
Société : AB Diagnostics

Nom de I"opérateur de diagnostic : DELAFOSSE Bertrand

Adresse : 34 Avenue Francis Lagardére 63100 LOURDES

Numéro SIRET : 503434854 00017

Désignation de la compagnie d’assurance : HISCOX 12, quai des Queyries 33100

Police d’assurance et date de validité : HA RCP0085964 , 31 mai 2013

Certification de compétence délivrée par CERTIFI 10-09996

Norme méthodologique ou spécification technique utilisée : Norme XP P45-500 (mars 2010)

Notre visite porte sur les parties de I'installation visibles et accessibles. Il n’entre pas dans notre mission de vérifier la vacuité
des conduits de fumée. L’intervention d’une entreprise de fumisterie q ifiée est & préveir. Nous aftirons votre attention sur le
fait que votre responsabilit€ en tant que propriétaire reste pleinement engagée en cas d’accident ou d’incident sur tout on partie
de T'installation, contrélée ou non. Nous vous rappelons que notre responsabilité d’opérateur de diagnostic est limitée aux
points effectivement vérifiés et que les contrdles réalisés ne préjugent pas de la conformité de I'installation. Nous rappelons au
propriétaire ou son représentant que les appareils d'utilisation présents puissent étre mis en marche ou arrétés par une personne
désignée par lui.

Document(s) fourni(s) : Néant

[ D= Identification des appareils :_ L S
" Genre (1), marque; moddle. | Type (2). - “Puissance en kW.| Localisation (3) | - .- Observations. (4) i
t-Sans objet- Alimentation gaz. ea cuisine, chambre
et séjour

(1} -cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eau, chaudiére, radiateur, ...

(2) Nonraccords ; raccordé ; étanche.

(3) Pidce(s) ou sesitue V*appareil,

(4) Anomalic, débit calorifique, taux de CO mesuri(s), motifs de "absence ou de T'inapossibilité de contrdle pour chaque appareil concerné.

ES% point de cootrdle selon 1a norme utilisée.
6) Al : l'installation présente unc anomalie & preadre en comple lors d'une intervention ultéri g} i
1 ¥ stallation
) A2 : I"installation présente une anomalic dont le caractére de i justi b © intermomme it5¢ i mais
. _ gravité ne justifie pas que I'on interrompe sussitde ia fi i
® ggis(asnmem xmponlamc g;)ur)qule 1a réparation soit réalisée. dans les meilleurs delais, oumiture & g22. ot
Gl anger Grave Immédiat) : I'installation présente une anomalie suffisamment . I"opérarzur de di ic inferrom itd
Palimentation en gaz jusqu’4 suppression du ou des défeuts comstituant la spurce duﬁggfm wer de diagnostic pe sussot
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Recommandations en cas d’anomalies

- Anomalies Al : il est recommandé de faire procéder aux travaux nécessaires a la levée de "anomalie lors d'one intervention
ultérieure

- Anoalies A2 : il est recommandé de faire procéder aux travaux nécessaires a la levée de I'anomalie dans les meilleurs délais

-~Anomalie DGI : il est recommandé de faire procéder d’urgence aux travaux nécessaires a la levée de I’anomalic

et motifs : (pidces et volumes, équipements techniques, appareils, .. )
o Loeal - |- ' Volumes | oo
Néant

'F — Identification des bitiments et parties du batiment (piéces et \?_olun;igs) w’ayant pu &tre contrélés.

~"Motif

Nous rappelons au propriétaire que dans le cas d’anomalies sur les pidces, volumes et équipements n’ayant pn &tre
contrdlés seule sa responsabilité pourra étre recherchée

A réception du présent rapport sur demande da propriétaire nous nous tenons A sa disposition pour réaliser un complément de
diagnostic afin de lever les exclusions. Seront facturés en sus les frais de déplacement (frais kilométriques et temps de trajet)

G - Constatations diverses :
& Attestation de contrdle de moins d’un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée

H — Actions de 'opérateur de diagnostic en cas de DGI :
[X] Sans objet

Le diagnostic s’est déroulé sans déplacement de meubles et sans démontage de 1’installation. Sur les
parties visibles et accessibles.

A Lourdes le : 17/01/2013

TA P52 4205 15 T 0SS 470544
T NS, -u‘-lsﬁao:inn

Berirand DPELAFOSSE
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- ) - L] L]
Constat de Risque d’Exposition au Plomb
: Déoret 2006474 du 25 avril 2006 — arrété du 19 aodt 2011 relatif au constat de risque dexposition au plomb. '
N° de dossier ; 1301 39 P Mission réalisée en date du : 16/01/2013 Date démission : 16/01/2013
Le CREP suivant concerne: IR - o
Les parties privatives : Avant la vente
Occupation du logement : VIDE Ou avant la mise en location J
Ou les parties communes d’un immeuble [] Avant travaux []
Du bien immobilier: = . T ST ; -
Sis 2 Place des Vignaux Appartenant & : M. Régis RAFFAELI
65200 BAGNERES DE BIGORRE
Appareil 3 fluorescence X utilisé e
Nom du fabricant de Pappareil OXFORD INSTRUMENTS
Modéle de appareil HORIZON Pbi
N° de série de Pappareil 050 482
Nature du radionucléide ' 109Cd
Date du dernier chargement de la soarce 19/06/2012 | Activité a cette date : 740 MRBqg
Organisme d’assurance professionnelle HISCOX 12 quai des Queyries
33100 BORDEAUX
N° de contrat d’assurance HA RCP0085964 validit€ jusqu’ an 31/05/2013

Le jour de I'expertise, il a 6té repéré au moins une unité de diagnostic, contenant du plomb au
dessus du seuil réglementaire (voir tableau de mesures ci-joint). Présence de revétements
dégradés contenant du plomb (classe 3), En application de I'article L. 1334-9 du code de la santé
publique, Ie propriétaire du bien, objet de ce constat doit effectuer les travaux appropriés pour
supprimer I'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants, I doit ¢également
transmettre une copie compléte du constat, annexes comprises, aux occupants de 'immeuble ou
de la partie d'immeuble concernée et a toute personne amenée A effectuer des travaux dans cet
immeuble ou Ia partie d'immeuble concernée.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement Classemient des uaités de
diapunogiics est le swivant
Non mesuré - 14 /32%
< seuils 0 29/ 66%
Non dégradd ou non visible 1 0/0%
> seuils Etat d'usage 2 0/0%
_Dégradé 3 1/2%
Normnbre total d'onité d unités diagnostic 44

Ce CREP a été rédigé par Bertrand DELAFOSSE le 16/01/2013 conformément 4 la norme NF X 46-030 « Diagnostic
plomb — protocole de réalisation du constat de risque d’exposition au plomb ».

Signature de 1"auteur du constat

DELAFOSSE Bertrand
S0 -DOREIAL P Eh G Ter 40

Bertrand
Sarl au capital de 5000 €. APE 7120 B. Siret: 503434854 00017 ' DELAFOSSE
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Te soussigné DELAFOSSE Bertrand déclare, ce jour, détenir la certification de comapétence délivrée par CERTIF1
pour la spécialité : « PLOME »*
Certification N°: 10-0996 P Délivrée le 16 novembre 2010 Valide jusqu’au : 15 novembre 2015
Cette information est vérifiable auprés de :
CERTIFI 37 rte de Paris, 31140 Aucamville - Tel, 05.61.377.377 - Site internet : www.certifi.fc
(Sur le site CERTIFI, consu lter la rubrique « Liste des certifiésn).

Sommaire :
1 Rappel de 1a commande et des références réglementaires ........oirninismrmnesesrcesasnannss 3
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2 1 L7 AUEGUE QU CODSTAL ..o.rvoeermurrermsermrarerrssirarsssisss s o TS 3
2.2 L2appareil & fINOXESCNCe X ..ooiwcrmvesiosinrmmsiamsmssssss st 3
2.3 Le laboratoire d’analyse EVEMTUEl ...t iommmrmsssrrassermsmmss st 3
2.4 Le bien objet de 12 MUSSION .....vovvervvcenrimisrmmsssssmirssnse st st 4
3 Méthodologie employée .......... e eeraeseessusessrefesesissesesieveseseseereCIAIIrILEEssesLIiATTILSSRIIaIIIsrss 4
3.1 Valeur de référence utilisée pour Ia mesure du plomb par fluorescence X .....ccoomurner 4
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3.3 Recours 3 Panalyse chimique du plomb par un 1ADOTALOINe. .....cceveemceereciserenreras st 5
4 Prosentation Ges FESUILAS .........ovcvvmreremiesimimm st s 6
5 RESUIALS QLS TMESTTES ... ovvoreraressseerreeseremmssrsssorassoss oo T s 7
6 COMEMUSION ... ... ervesenssesssecrsssersssens sy e ees oo R ST SS O 0E 10
6.1 Classement des unités de diagnoStic.........coooucviumcimmriimresstom s 10
6.2 Recommandations au Propri€taire ...t 10
6.3 COTMIBEINERITES ...veoovvecrerescaseceesssassrssaressosmssssasse s anes s s SR 10
6.4 Facteurs de dégradation U DAt ...ttt 11
6.5 Transmission du constat au Préfet. ... 11
7 Obligations d’informations pour les 1310 8 11511 ¢ JUUUNSINRRRIISEERE R ECEE R S 12
8 Information sur les principales réglementations et recommandations en matiére
A EXPOSTHON AU PIOMD...rrrreiomnrercnnmseinis s s s 12
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Nombre de pages du rapport: 17

Liste des documents annexes :
-Notice d’information
-Croquis

-Attestation de compétences
-Attestation d’assurance

Nombre de pages annexes : 5
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1 Rappel de la commande et des références réglementaires

Réalisation d’un constat de risque &’ exposition au plomb (CREP) :
- dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente (en application de
I’Article L. 1334-6 du code de la santé publique) ou de sa mise en location {en application
de I’Article L. 1334-7 du code de la santé publique). ;

2 Renseignements concernant la mission

2.1 L’autenr du constat

Nom et prénom de Pautenr du constat Bertrand DELAFQSSE
N° de certificat de certification et date d’obtention 10-996 P 15/11/2010
Nom de ’organisme de qualification accrédité parle
COFRAC CERTIFI
Organisme d’assurance professionnelle HISCOX 12 quai des Queyries
33100 BORDEAUX
N° de contrat d’assurance HA RCP0085964 valide jusqu'au 31/05/2013

2.2 I’appareil A fluorescence X

Nom du febricant de Pappareil OXFORD INSTRUMENTS

Modéle de ’appareil HORIZON Pbi

N° de série de Pappareil 050 482

Nature du radionucléide 109Cd

Date du dernier chargement de Ia source 19/06/2012 Activité A cette date : 740 MBq
Autorisation ASN (DGSNR) N° T 650223 Date d’autorisation : § novembre 2008

Date de fin de validité de ’autorisation : 4 novembre 2013

Nom du titulaire de Pautorisation ASN

BAYOUMEU Jean

(DGSNR)
Nom de Ia Personne Compétente en BAYOUMEU Jean
Radioprotection (PCR)
Fabricant de I’étalon NIST Analytical N NIST de 1’étalon : 2573
Chemistry Division
Concentration 1.04 mg/em? ! Incertitude + 0,064 mg/cny®
Vérification de Ja justesse de I'appareilen | Date : 16/01/2013 N° de Ia mesure/
début du CREP : Concentration 0.97 mg/cm?
Vérification de la justesse de I’appareil en | Date : 16/01/2013 N° de 1a mesure/
fin de CREP ; Concentration 1.04 mg/cm?
Vérification de Ia justesse de Pappareil si Date : Sans objet N° de Ia mesure/
une remise sous tension a lien : Concentration mgicm?

La vénfication de la justesse de I’appareil consiste 2 réaliser une mesure de Ia concentration en
plomb sur un étalon i une valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et & chaque nouvelle mise sous tension de I’appareil une
nouvelle vérification de la justesse de I’appareil est réalisée.

2.3 Le Iaborateire d’analyse éventuel

-Sans objet

Sarl au capital de 5000 €. APE 7120 B, Sirct:5034_34854 Oﬁgl'if Elocticits
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2.4 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

% Place des Vignaux 65200 BAGNERES DE RBIGORRE 1

Description de I'ensemble immebilier

Appartement situé au dernier étage d'un immeuble centre ville et
comprenant:
_Niveau R+3: Entrée, Salle de bains, Cuisine, Séjour, Chambre

-1 Année de constructicn

Avant 1949

Localisation du bien objet de la mission

Cadastré section AM n® 60

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

M. Régis RAFFAELI
Rue du Vignoble 67650 DAMBACH LA VILLE

1.’ occupant est : Propriétaire a
Locataire a
Sans objet, le bien est vacant (8
Nom de Voccupant, si différent du propriétaire Sans objet

Présence of nombre d°enfants mineurs, dont des
enfants de moins de 6 ans

Nombre d'enfant — de 6 ans : Aucun

Date(s) de la visite faisant I’objet du CREP

16/01/2013

Croquis du bien immobilier objet de la mission

Voir annexe ci-jointe

Liste des locaux visités

Voir tableau de resures ci-dessous

Liste des locanx non visités (avee justification)

Néant

Donneur d’ordre

M. Régis RAFFAELI
Rue du Vignobie 67650 DAMBACH LA VILLE

3 Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures on les revétements ont été réalisées
selon la norme NF X 46-030 « Diagnostic plomb - protocole de réalisation du Constat de Risque

d’Exposition au Plomb ».

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées 2 I'aide d’un appareil a
fluorescence X (XRF) 4 1a lecture directe permettant d’analyser au moins une raie K du spectre de

fluorescence du plomb, et sont exprimées en mg/em’.

Les éléq:nents de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au
1% janvier 1949 pe sont pas mesures, a ’exception des huisseries ou autres €léments métalliques
tels que volets, grilles, ... (ceci afin d’identifier 1a présence éventuelle de minium de plomb).

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure da plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la

valeur de référence fixée par ’arrété du 25 avril 2006 relatif au constat de risque d’exposition au
plomb (article 3) : 1 mg/cm?.

‘ Sarl au capital de 5000 €. APE 7120 B. Siret: 503434854 00017
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3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d’un revétement, 1'auteur du constat effectue

- 1 seunle mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou
égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?) ;

- 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb 4 une concentration supérieure
ou égale au senil de | milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?) ;

- 3 mesures si les deux premitres ne montrent pas la présence de plomb 4 une concentration
supérieure ou égale au seuil de | milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?), mais que des
unités de diagnostic du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb
supérieure ou égale A ce seuil dans un méme local.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité¢ de diagnostic, elles sont réalisées &
des endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours 2 Panalyse chimique du plomb par un laborateire

A titre exceptionnel, I’auteur du constat tel que défini & I’Article R, 1334-11 du code de Ia santé
publique peut recourir 4 des prélévements de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la
recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF X 46-031 « Diagnostic plomb - Analyse
chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble du plomb », dans les cas
suivants :

- lorsque 1a nature du support (forte rugosité, surface non plane, etc...) ou le difficile accés aux
éléments de construction 4 analyser ne permet pas 1'utilisation de I’appareil portable a fluorescence
X;

- lorsque dans un méme local, au moins une mesure est supérieure au seuil de 1 milligramme par
centimetre carré {1 mg/cm?), mais aucune mesure n’est supérieure 3 2 mg/cm? ;

- lorsque, pour une unité de diagnostic données, aucune mesure n’est concluante au regard de la
précision de ’appareil.

Le prélevement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 « Diagnostic
plomb — Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au plomb » précitée sur une
surface suffisante pour que le laboratoire dispose d’un échantillon permettant ’analyse dans de
bonnes conditions (prélévement de 0,5 ga 1 g).

Dans ce demier cas, et quel que soit le résultat de I’analyse par fluorescence X, une mesure sera
déclarée négative si la fraction acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure 4 1,5

mg/g.

N\
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4 Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, P’auteur du constat divise chaque local en plusieurs
zones, auxquelles il attribue une letire (A,B,C,...)selonla convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante ©

_1a zone de 1’accés au local est nommée « A » et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommées « B », « C», « D », ... dans fe sens des aiguilles d*une montre ;

- 1a zone « plafond » est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, I"ouvrant
d’un portant ou le dormant d’une fenétre,...) faisant I'objet d’une mesure sont classées dans le
tableau des mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature
de 1a dégradation.

Note Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et méme
historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration surfacique en Type de dégradation Classement
plomb
< seuil 0
Non dépradé ou non visible 1
> seuil Etat d’usage 2
Dégradé 3
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5§ Résultats des mesures

WALWY.Op

T

N°® Local Unitc de Zone Revétement Substrat Mesure Dégradation | Classerent | Facteurs de | Remarque Erat
diagnostic mg/om? dégradation
du biti
Echantillon témoin NIST2573 0.97
- Entrée -
1 Entrée Mur A ntéricur Peinture Enduit ciment 0.25 Etal d'usage - Non applicable
2 Entrée Mur A Intéricur Peinture Enduit ciment 0.00 Etat d’usage 0 Non applicablo
3 Entrée Parte enirdeint | A Peinture Bois 0.50 Etat d'ugage - Noz applicable
4 Entrée Porieentrés int | A Peinlure Bois 0.28 Etat d’usege 0 Non applicable
5 Enlrée Poric entrée ext | A Peinture Bois 016 Etat d*usnge - Non applicable
6 Entrée Porte eniréeext | A Peinture Bois 0.32 Erat d'usape 0 Non applicable
3 Entrée Mur B B Peinture Enduit ciment 0.00 Etat d"usage - Non applicable
B Entrée MurB B Peinture Enduit eiment 0.57 Etat d'usege 0 Non applicable
9 Entrée MurC c Peinture Enduit ciment 0.08 Eral d’nsage - Non applicable
10 Entrée MurC cC Peinture Enghuit citnent 0.50 Etat d*usege 0 Nox applicable
11 Entréc Mur D D Peinture Enduit ciment G.10 Etat d'usage - Non applicable
12 Eatrde MurD D Peinture Enduit ciment 0.08 Etat d’usege 0 Noz applicable
13 Entrée Plinthe Bas Peinture Bois 0.44 Etat 8’usage - Non applicablc
14 Entrée Plintie Bas Peinture Bois 031 Etat d'usage 0 Non applicable
15 Enirée Plafond Haut Peinture Pliire 0.06 Etat d"usage - Non opplicable
16 Entrée Plafond ITaut Peinture Plitre 0.16 Etat d’usage 0 ‘Non applicable
Nombre tolal d’unités de g Nombre d*unités [} % de classe | 0%
diagnostic de classe 3 3
Salle de bain
17 Salie de bain Mur A A Faience. Enduit ciment X Non vigible Non mesuré Non applicable
18 Salle de bain Porte A Peinture Bois X Non visible Non mesuré Isoplane recente | Non applicable
19 Salle de bain Mur B B Faience Enduit ciment X Non visible Non mesuré Non applicable
20 Sallc de bain Fenéare | B Peinure Bois X Etat d’usage Nen mesurd Apres 49 Non applicable
miterieur
21 Salle de bain Mur C c Faience Enduit ciment X Non visible Non mesuré Non applicable
22 Salle dc bain Mur D D Faicnce Enduit ciment X Non vigible Noa mesuré Non applicable
23 Salle de bain Plafond Haut Peinture Pliitre 0.51 Etat &’usage - Nen applicable
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24 Selle de bain Plafond Haut Peinture Plftre 0.54 Etat d'usage 9 Non applicable
Noubre total dunités de 7 Nombre d'aritds [0t v declasse | 0%
diagnostic de classe 3 A
- Cuisine -
25 Cuisine Mur A A Peinture Platre 0.46 Fiat d'usage - Non applicable
26 Cuisine Mur A A Peinture Platre 0.45 Etal d*usape 0 Non applicable
27 Culsine Porte bati A Pemture Bois 028 Non dégradé - Non applicable
28 Cuisine Porte bad A Peinture Bois 0.29 Non dégradé 0 Non applicable
2% Cuising Mur B B Peinture Enduit ciment 026 Etat d'usage - Non applicable
30 Cuisine Mur B B Peinture Enduit ciment | 0.39 Fiat d*usape 0 Non applicable
3l Cuigine MurC C Peinture Enduit ciment | 0.04 Ftat d'usage - Non applicable
32 Cuisine Mur C C Peinture Eoduit ciment 0.27 Fiat d'usage - Non applicable
13 Cuisine MurC c Peinture Eaduit ciment | 0.20 Eiat d*usage 0 Nen applicable
34 Cuising Mur D D Peinture Baduit ciment | 0.36 Ett d’usage - Non applicable
35 Cuigine MurD D Peinture Enduit ciment | 047 Etet d'usage 0 Non applicable
36 Cuisine Plinthe Bas Carrelage Enduitciment | X Non visible Non mesuré Non applicable
31 Cuisine Plafond Haut Peinture Platre .00 Dégradé - Non applicable
38 Cuisine Plafond Hant Peinture Platre 0.00 Dégradé 0 Non applicable
39 Cuisine Fentire de foit | Haut Peinture Métal 5.51 Dégradé Nen applicable
Nombre total d’unités de 8 Nombre d-unités 250, de classe | 12%
diagnostic de classe 3 el 3
- Séjour -
40 Séjour Mur A A Peinture Fnduit ciment | 0.41 Etat d'usage - Non applicable
41 8éjour Mur A A Peinture Enduit ciment 0.48 Etat d*usage 0 Non applicable
42 Séjour Porte bati A Peititure Bois 0,15 Non dégradé - Non applicable
49 Séjour Porte bati A Peinture Bois 021 Non dégradé 0 Non spplicable
44 Stjour MurB B Peintare Enduit ciment | 0.37 Non dégradé - Non applicable
45 Séjour Mur B B Peinture Enduit ciment | 0.09 Non dégradé 0 Non applicable
46 Séjour MurC C Peinture Fndwit ciment | 0.03 Non dégradé - Non gpplicable
47 Séjour Mur C c Peinturc Fodoit ciment | 0.02 Non dégradt [} Non applicable
48 Sgjour Fenetres C Peinture Bois X Non dégradé Non mesuré Apres 49 Nen applicable
49 Séjour Volets C PvC PVC X Non dégradé Non mesuré Non applicable
50 Sejour Mur D D Peinture Enduitciment | 0.04 Ftat d’usage - Non applicable

/V\_/
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* Facteurs de dégradation du bati ©

1 : Le plancher ou fe plafond menace de s’effondrer ou en tout ou partie effondré
2 : Des traces importantes de coulures, de ruissellement ou d’écoulement d’eau ont t8 repérées
3 : Des fraces de moisissures ou de nombreuses taches d*humidité ont été repéré
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51 Séjour Mur D D Peinture Enduit ciment 0.12 Brat d'usege 0 Noa applicable
52 Séjour Fenéae D Peinture Bois X Non dégradé Non mesuré Apres 49 Non applicable
<3 Séjour Volet D BVC PVC X Non dégradé Nou mesuré Non applicable
54| Séjour Pliathe Bas Peinture Bois 0.00 Etat Cusage | = Mo appiicable
55 Séjour Plinthe Bas Peinture Bois 0.29 Etal d’usage 0 Non applicable
56 S&jour Plafond Haut Peinture Plitre 035 Dégrndé - Non applicable
57 Sdjour Plafond Haut Peinture Plitee 0,04 Dégradé Noa applicable
Nombre total d*unités de 11 Nombre d'unités 0%
diagnostic de classe 3
- Chambre -
58 Chambre Mur A A Peinture Enduit ciment 0.36 Elat §*usage - Non applicable
59 Chargbre Mur A A Pointure Enduit ciment 0.26 Etat d'usage 1] Noun applicable
60 Chambre Porte exterieur A Peinture Bois X Etal d'usage Non mosuré Apres 49 Non applicable
61 Chambre MurB B Peinture Endnit ciment 0.48 Dégradé - Non applicable
62 Chambre MurB B Peititure Enduit ciment 0.07 Dégradé [} Nou applicable
63 Chambre Mur C C Peiniure Enduit ciment 0.18 Etat d'usage - Non applicable
64 Chambre Mut C [ Peioture Enduil ciment 0.00 Etat d’usage 0 Non applicable
€S Chambre Fenelrcs C Peinture Bois X Non dégradé Non mesurd Apres 49 Non applicable
66 Chambre Bati fenetres C Peinture Bois 0.15 Elat d’ysage - Non applicable
67 Charabre Bali fenewse c Peinture Bois 0.09 Etal d'usage [} Non applicable
68 Chambic Voluts C PVC PVC X Non dégradé Non mesuré Non applicable
69 Chambte Mur D Peinture Enduit ¢iment 0.50 Etat d*usage - Non applicabic
70 Chambre Mur D D Pcinture Enduit ciment 034 Etat d'usape 0 Non spplicable
71 Chambre Plinthe Bas Peinture Bois 033 Etat d’usage - Non applicable
72 Chambie Plinthe Bas Peinture Bois 0.30 Etat d*usage [} Non applicable
73 Chambic Plafond Haut Peinturc Platrc 0.00 Etat d'usage - Non applicabls
74 Chambre Plafond Haut Peinture Plaue 0.03 Etat d’usage [ Non applicable
Nombrs total d'unités de 10 Nombre d'upitéy [ % declagse | 0% Non applicable
diagnostic de classe 3 3
Echantillon témoin NIST2573 1.04 Non epplicable




6 Conclusion
6.1 Classement des unités de diagnostic
Les mesures de concentration en plomb sont regroupées

dans le tableau de synthése suivant :

Concentration ¢n plomb Nature des dégradations Classement Classement des unités de
diagnostics est le suivant
< seuils 0 29/ 66%
Non dégradé ou non visible 1 0/0%
> seuils Etat d’usage 2 0/0%
Dégradé 3 1/2%
Non mesuré - 14/32%
Locanx Unité Diagnostic | Unité Diagnostic Unité Diagnostic | Unité Diagnostic Non mesuré
0 1 2 3
Nombre /! % Nombre / % Nombre / % Nombre / %
Entrée 8/100% 0/0% 0/90% 0/0% 0/0%
Salle de bain 1/14% 0/0% 0/0% 0/0% 6/86%
Cuising 6/ 75% 0/0% 0/0% 1/12% 1/12%
Séjour 71 64% 0/0% 0/0% 0/0% 4/36%
Chambre 7/70% 0/0% 0/0% 0/0% 3/30%

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une intoxication
des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu’il est inhalé ou ingéré. Les travaux qui
seraient conduits sur les surfaces identifiées comme reconvertes de peinture d’une concentration
surfacique en plomb égale ou supéricure a 1 mg/cm? devront s’accompagner de mesures de
protection collectives et individuelles visant 3 contrdler Ia dissémination de poussiéres toxiques et a
éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les occupants de 1’immeuble et
la population environnante.

Le jour de I'expertise, il a ét€ repéré au moins une unité de diagnostic, contenant du plomb au
dessus du seuil réglementaire (voir tableau de mesures ci-joint). Présence de revétements
dégradés contenant du plomb (classe 3), En application de I'article L. 1334-9 du code de la
santé publique, le propriétaire du bien, objet de ce constat doit effectuer les travaux
appropriés pour supprimer 'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des
occupants. 11 doit également transmettre une copie compléte du constat, annexes comprises,
anx occupants de l'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée et a toute personne
amenée 3 effectuer des travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée.

6.3 Commentaires
-Néant
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6.4 Facteurs de dégradation du bati

Définition des facteurs de dégradation du bati OUI NON
Les situations de risque de saturnisme infantile mentionnées a
l'article ler sont les suivantes :
Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% Non
d’unités de diagnostic de classe 3
L’ensemble des locaux objets du présent constat présente au moins 20 % Non
d’unités de diagnostic de classe 3
Les situations de dégradation du béti mentionnées a I'article ler
sont les suivantes :
Plancher ou plafond menagant de s’effondrer ou en tout ou partic effondré Non
Traces importantes de coulure ou de ruissellement d’eau sur plusieurs unités Non
de diagnostic d’un méme local
Plusieurs unités de diagnostic d’un méme local recouvertes de mojsissures o Non
de tiches d’humidité.

6.5 Transmission du constat 2 I’agence régionale de santé

Une copie du CREP est transmise immédiatement 3 I"agence régionale de santé du département
d’implantation du bien expertisé si au moins un facteur de dégradation du bati est relevé :

{X] Non

Fait & Lourdes le 16/01/2013
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7 Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif 2 la Jutte contre le saturnisme, Article R. 1334-12 du
code de 1a santé publique :

« L information des occupants et des personnes amenées 4 exécuter des travaux, prévue par
1’Article L. 1334-9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par
le propriétaire ou I’exploitant du local d’hébergement. »

« Le CREP est tenu par le propriétaire ou !exploitant du local d’hébergement 4 disposition des
agents ou services mentionnés a I’Article L. 1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas
échéant, des agents chargés du contrdle de la réglementation du travail et des agents des services de
prévention des organismes de sécurité sociale ».

8 Information sur les principales réglementations et recommandations en matiére
d’exposition au plomb.
8.1 Textes de référence

- Code de la santé publique - Articles L. 1334-1 4 L. 1334-12 et Articles R. 1334-1 A R. 1334-
13 (lutte contre la présence de plomb) ;

_ Loi n® 2004-806 du 9 aoit 2004 relative  la politique de santé publique Articles 72 a 78
modifiant le code de santé publique ;

- Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif 4 la lutte contre le saturnisme ;

. Arrété du 25 avril 2006 relatif au constat de risque d'exposition au plomb ;

. Arrété du 25 avril 2006 relatif aux travaux en parties communes nécessitant 1’établissement
d’un constat de risque d’exposition au plomb ;

. Arrété du 25 avril 2006 relatif au diagnostic du risque d’intoxication par le plomb des
peintures ;

- Arrété du 25 avril 2006 relatif au contrdle des travaux en présence de plomb réalisés en
application de I’ Article L. 1334-2 du code de Ia santé publique ;

- Arrété du 21 novembre 2006 définissant les critres de certification des compétences des
personnes physiques opérateurs des constats de risque d’exposition au plomb ou agréées
pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d’habitation et les critéres
d’accréditation des organismes de certification.

Code de la construction et de I’habitat :

- Code de la construction et de I’habitation : Articles L. 271-4 a L. 271-6 (Dossier de
diagnostic technique) et Articles R. 271-1 4 R. 2714 (conditions d’établissement du dossier
de diagnostic technique) ;

- Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et & la construction ;

- Décret n® 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et
modifiant le code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés 3 ’exposition au plomb :

- Code du travail ; Articles L. 233-5-1, R. 231-51 & R. 231-54, R. 231-56 ¢t suivants, R. 231-
58 et suivants, R. 233-1, R. 233-42 et survants ;
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Décret n°® 2001-97 du 1% février 2001 établissant les regles particulidres de prévention des
risques cancérogéne, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du
travail ;

Décret n° 9341 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d’organisation, aux conditions de
mise en ceuvre et d’utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de
protection soumis A ’Article L. 233-5-1 du code du travail et modifiant ce code
(équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

Décret n® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif 3 la prévention du risque chimique et
modifiant le code du travail ;

Loi n°® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé
publique en vue de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition
de directives européennes relatives 3 la santé et a la sécurité du travail (Equipements de
travail) ;

Décret n° 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif 3 la prévention des risques chimiques
(Articles R. 231-51 3 R. 231-54 du code du travail) ;

Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I’Article R. 237-8 du code du travail, la
liste des travaux dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, Janvier 1999 ;
Guide 4 P'usage des professionnels du bitiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une
technique de traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4° trimestre 2001 ;
Document ED 809 interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des
risques professionnels INRS, avril 2003 ;

Norme AFNOR NF X 46-030 « Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de
risque d’exposition au plomb ».

Sites internet ;

Ministere chargé de la santé http://www.sante. gouv.fr (dossiers thématiques « Plomb » ou
« Satumisme »)

Mibistére chargé du logement http.//www.logement.gouv. fr

Agence nationale de I"habitat (ANAH) htip.//www.anah. fr (fiche Peinture au plomb
disponible),

Institut national de recherche et de sécurité (INRS) http://www.inrs.fr

A
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9 Annexes (croquis, notice d’informations)
9.1 Croquis
Non ¢6té et non contractuel
Dossier : RAFFAELI 1301 39 P
Propriétaire : M. Régis RAFFAELI

Adresse du bien : 2 Place des Vignaux 65200 BAGNERES DE BIGORRE

Cadastré : Section AM n°60

Croquis des locaux objets de 1a mission

Non c6té et non contractuel

Repérage dans la pilce
il - PLOMB |PLOMB | PLOMB
, . Classe1 | CLASSE 2 | CLASSE 3
A
e [ 7 A

1

s ——t

SLATEATLA

D U Y -} , B l " l
M l‘. & 'f \‘-
", . —SATLE de BADSS
~ - K C!
alg o
B B
CHAMERE .

D

SEIOUR
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9.2 Notice d’information

Sile logement que vous vendez, achetez ou louez comporte des revétements contenany du Plomb, sachez que le plomb
est dangerenx pour la santé.,

Deux documents vous informent

- Ie constal des ﬁSquc§ d’exposition au plomb vous permet de localiser ces revEtemnents ! lisez-le attentivement {
- la présente notice d*information résume ce que vous devez savair pour dviter I"exposition au plomb dans ce logement

Les effets du plomb sur la santé

L’ingestion ou Pinhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles dipestifs) ou iméversibles (aticinte du systéme
mervens, baisse du quotient intelicctuel, etc..). Une fois dans 1°organisme, le plomb est stocké, notamment dans Ics os, d°oi il peut £tre Jibéré dans le
sang, des années on méme des dizaines d’snnées plus tard. L'intuxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, pst particoliérement

grave chez e jeune enfant. Les femmes en age de procréer doivent également se protéger, car pendant |z grossesse, le plomb pent traverser le
placenta et contaminer le fetas.

Les mesures de prévention en présence
de revétements contenant du plomb

poussiéres ainsi libérés constituent alors une source ¢’intoxication, Ces peintures représcatent le principal risque d’exposition au plomb dans
Thabitetion,

Le plomb copterns dans les peintures ne présente pas de risgque tant qu'elles sont en bon &iat o inaccessibles. En revanche, le risque apparait dés
quelles s¢ dégradent ou s’écaillent, Dans ce cas, votre enfant peut s’infoxiquer ;

- s’il porte & la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;

- 8'i] se trouve dans une piee contaminée par des poussidros contenant di plomb ;

- 8"l reste & proximité de travaux dépageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuilles contenn dang certaing papiers peints (posés parfois sur les parties humidss des owrs) n'est dangereux qu'en cas d'ingestion de
fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérienrs de fenétres n’est dangerenx que si 'enfant a accés 3 ces surfaces, y porte la
bouche ou suce ses doigts apris les avoir touchdes,

Pour éviter que votre enfant s’intoxique :

- surveillez I"état des peintures et effectuez les menues réparations qui s’ imposent sans attendre qu’slles s'aggravent ;

- luttez contre Phumidité, qui favorise la dégradation des peintores ;

- ¢vitez le risque d accamulztion des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les pidces ou I'enfant joue, nettoyez souvent le sol, les rebords de
fenétre avec une serpilliére humide ;

- veillez i ce que votre enfant n’ait pas aceds A des peintures dégradées, & des papiers peints contenant une feville de plomb, ou du plomb laminé
{balcons, rebords extéricurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb, prenez des précautions :

- 81 vous confiez les travaux & une entreprise, remettez-lui une copie du coustat du risque d"exposition au plomb, afin qu'elle mette 2o euvre les
mesures de prévention adéquates ;

- ienez les jeunes enfants éloignés du lopement pendant toute Ja durée des iravaux : avant tout retour d'un enfant aprés travanx, les locaux doivent
avoir été parfaitement nettoyds ;

- 5 vous réaliscz les travaux vous-méme, prenez soin d"éviter la dissémination de poussidres contarninées dans le logement et éventucilement le
yoisinage,

St vous étes enceinte :
- ne réalisez jamais vous-méme des travaux sur des revétements contenant du plomb ;
éloignez vous de fous travaux portant sur des revétements contenant du plomb.

Si vous craignez qu’il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en.ﬂ votre méd:a-cin ]
(généraliste, pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire:‘) qui prescrir-a, s’il le juge
utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur 1a prévention du saturnisme peuvent
étre obtennes anprés des directions départementales de 1'équipement ou des directions départementales des
affaires sanitaires et sociales, ou suor le site internet des ministéres chargés de la santé et du logement
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Arviis

Selon article 1334-26 du Code de la Santé Publique

Le Dossier Technigue Amiante ou DTA est un outil d'information permettant au propriétaire dindiquer
la présence ou Vabsence d’amiante dans |'immeuble bati concerné.
En cas de présence d’amiante, il en constitue sa tracabilité.
Le DTA doit étre consultable par :
- Toute autorité adminisirative compétente,
- Tout occupant ou représentant des cccupants de Fouvrage,

- Tout intervenant (travaux) sur tout ou partie de I'ouvrage et ce préalablement a leur
intervention.

Le DTA « immeuble par destination » demeure dans I'enceinte de Vouviage sur lequel il porte.

Lors d'une muiation :
- Il doit étre transmis avec l'immeuble dans son intégralité au nouvel acquéreur et/pu occupant.
- La fiche récapitulative 1a plus récente doit &tre transmise au notaire pour &tre anngxée a V'acte
authentique constatant la vente
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