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EXPOSE PREALABLE

L'cnscrnblc irnmot:ilicr sis à BÀGNtlltlis [)ti BICORRIi,2 ct 2bis Placc «lcs vignâux, cadâstré
Section AM no59-(10 est sounris au rcginre dc la copropriété de pâr1 son utilisation.

. DIISIGN^'I'lON I)E L'IMMtl[IBI,fl E'I' DU't'IlRIlÀIN D'^SSl IiT'ï'It

I,'cnsenrblc irnnrobilier ohjet clu pr{sent ljtirt dcscriplif de davision et du règlemcnt de copropriété
ost càdiistré ÀM n"-59-60 pôur unc conlù ânco oa(l.rslralc totalc rlc 2a 050a, (Ctl plan dc situ.rtion)

onrclN û r)D PROPlrltl',r8]

(CI actc do dépôt rtu préscnt règlomont dc oopropriété.)

r DllliiIGNA"l'ION DE L'lMMljllB[,li

L'cnscnrblc inrmobilicr est sis r\ BAGNERFS I)n BIGORRII, 2 ct 2bis' Place «lcs Vignaux, sur 5
nivcaux.
ll comprcnrl : , 2 corps dc bâtimènt (Cf. plfln dc situâtion).
ll confir;ntc : . au Nonl lcs parcollcs 

^M-57-58,. au Sud la Rue Costallat,
. à I'Est lcs parccllos 

^M-dl-62,. à I'Ouest la l>lace des Vignaux
Il cst tlcstind à I'usagc d'habitrrtion ot (lc loùrrl profbssionncl.

ETAT DESCRIPT IF DE DIVISION
[,'in:n:cublc cst divisé cn l7 lots sur 2 Bârtimcnts.
Le Râtirnent A ooncspond à l'adressc 2 Plncc des Vignaux ct le Bâtirncnt B au 2bis.

l,qt.n: I : flppxrtcnrcnt 'l'2 situé au rez-de-chaussée du l]âtimcnt A corïposé d'une pièce à vivre.
tl'unc ohambrc, d'urrc sallc d'câu ùt d'uu W.C..
ll conrprcncl lcs 61110()0ômcs dc la propriétr! indivisc du sol ct dcs paftios corlmunes générales.

[,ot n" 2: flppf,ttenrcnt 'l'2 situé au rcz-de-chausséc du l]âtinrcnt A conrlxrsé cl'Lrn séjour', tl'unc
cuisinc, d'unc $âllc d'câLr âvc0 W.(]. ct d'unc charrbfi) flvc0 pl{rcûds.
ll oontprcntl lcs 82/1000èmes dc la prr.rpriété indivisc tlu sol (,rt dcs parlics communcs génér'alcs.

[,ot no 3: lppûrlement 'f2 siturJ au l"'étagc rlu Bâtimsnt A comptlsé d'unc cntrdc, d'un ]V,C.,
d'un salon, d'une çuisine, d'uno sallc dc bains ct d'une chârnbre avcc plâÇard ainsi clue dc la
jouisstncc cxclusivc rrut partics cornrnutrcs généralcs d'un balcon.
ll courprend les l2ll/100{lènres rlc la prupriété intlivisc du sol ct des pnrlics cornmLrncs génôralcs.

f,ot no 4 : ûppnrtement I'5 siLud uu 2è"" éltrgc tlu l)âtimcnt A conrposé (l'unc ontréc, d'un séjour,
cl'urtc cuisine, (l'un dégÂgcrnent, d'une salle de hâins st dÈ quâtrc chamhrrs.
Il comprr;ntl Ios 177l1000èrnes tlc la proptiété indivisr: dr,r sol ct dcs p?lrtics cornmunos tt{n(:rûlos.

l,ol na 5 : rppùrtornent 'l'2 situû au 3t"" ütagc du Bâtirnsnt A cornposé tl'un dégagrnront., <l'unc
chamblc, d'unc sallc dc lraius avcc WC, cl'Lrne cuisinc et d'un sé.;our'.

ll oonrprond lcs 86/1000èmes clc lrr propriété indivisc tlu sôl o( (lcs prrrtios oonlrnu cs généralcs.

: rrppflrtcment'12 situé au 3è"" étagc drr I]âtinront Â compos6 d'un cl(gagonrorrl, d'unc
sallc <lc trains avcc W.(1., <l'un séjour, d'unc chnrnbrc et <l'unc kitchcnettc.
Il conrprcnd lcs 60/1000èmes (lc la propriétô indiviso du sol ct dcs partics corrrnruncs généralcs,

I



Lot no 7 : cnvc situéc:tt sous-sol du Birtimcnt À.
ll comprcnd lcs l/1000èmcs rlc la propriété indivisc du sol et des parties conrnune$ gÉnéralos.

[,ot no 8 : cave situéc tru sous-sol du Bâtinrcnt Â.
ll conrprend les 2/l l)00ènrcs de la propriété indiviso du sol ct dos partios communos généralcs.

[,ot no I : ctvc situéc au sous-sol dtr t]âtimqnt A.
Il cornPrt;nrl lcs 2/1000èmcs dc la propriété indivisc clu sol ct tlcs partiùs corltrnurlcs géuérâlcs.

Lot no l0 : ctve sil.uéc au sous-sol tlu tsâtimont A.
Il complcnd les ?l0l)l)èmcs dc Ia propriété incliviso du sol ct dcs parties comrnurrcs gériéralos.

Lot no l2 : cûve situéc au sous-sol tlu llâtimcnt A-
Il conrprend los 2/1000èmcs tlc la propriétÉ iniliviso <hr sol ot tlcs pirrtiùs somûruncs génÉralcs.

!91!3]_.[3,: rtppflrtcûent 'I'2 situé au rcz-rlc-chaussrjc du Râtinrcnt R cornposé (l'une chflrnhrc, dc
dcux dégâgernents, d'un séjour, d'Lrnc cuisine, d'un dégagemerrt dcvanl W-C.:rvcc placard o[ tl'un
W.C). atinsi <1uc tlo lrt jouissnnco oxolusivc sur parties oolnrnuncs généfalss d'unc cour intéricurc.
ll cornprend lcs 8l/1000èmcs dc la propriétô indivisc clu sol ct clos pilrtics communos gûnénrlcs,

l,ot no l4 : Iocnl profcssionncl situé au l"'6tagr: cc»nposé :

- Au Blitirncnt À: d'un burcau avcc plâcârrl, d'un clégngcnrent avec plaoord et rl'unc sallc dc
bains

- Au l]âtirllcnt B : d'un hureau, d'un dégâgêmcnt, d'urre snllc d'âltcnte, d'une cutréc lbnnéc
dc dcLrx pie,ccs, d'unc cuisinc ainsi <1uc dc la jouissancc oxülusivc sur pâl1ics oommuncs
générales d'un balcon et d'unc terrasse.

ll comprcnd lcs 155/1000t\mcs dc Ia propliûté intlivisc du sol ct tlcs partics côrnrûuncÈ génétalcs.

I,ot no 15 : rrDDrrtrlment T2 situé atr Bâtirnont B cornposÉ :

- Au 2""* étngc: d'un palicr, d'une cntrdc, d'uuc cuisinc, tl'un saltxr, d'un tlôgagomcnt ct
d'un srijour ainsi quc d'un cscalict pl ivâtif'cntrè lc 2è"* et lc 3ù"'ç étatsc,

- ÂLr 3("" ôtagc : d'un palier ct tlc tteux grcniors
Il cornprcnd lcs 155/1000ènrcs dc la prnptiété indivisc du sol el dçs pflrlies communes génrlalcs.

Lo-t_:t1l(r : cavc situéc au sousr-sol du l]âtinrcrtt ll.
Il comprond lcs 2ll1000èrncs tlo là propriélé indiviso du sol ct dcs p{lrties co,nmuncs générÂlss

[,cs tlnrits tlc charluo copr<rpriétairo sur lcs pattics cùrrrrrrurrcsr ont été calqulé,§ ùt tttillièrncs,9t sollt
indiqués dans lc tôhleâu ci-après, confbrmémc[t à I'alticlc 7l du décrct n'59-1350 du l4 ockrbrc
t 955 rnodititl pirr lc diiorol no59-90 du 7 jttnvicr 1959.

$!g: lr:s élérncnts piis ort corrsiddration ct scrvsnt dc pon(lér'âtion rlans le calcul dcs quoles"pârts
dcs partics cornrnuncs sont la superficic, la oonsistanoo et la situation do ohâquc lot.
Coctiioicnt nâturc : (l§ 0,10 i\ I

CoclTiçicnt niveau : dc 0,80 à I

Cocf licicnt cnsolcillcmr;nt r tls 0,90 à I ,I0

2

l,g! no I l : cf,vc situéo au sous-sol du llâtimcut A.
Il comprcnd lcs 2/1000èmcs de lâ propriLrté inclivise du sol ct (lcs pafties comnrunes générnlos.

[,ot nê l7 :crve siluéc au sous-sol du nâtir]lcot I].
Il oonrprcnd lcs 2/10()0èmcs dc la propriôté indivisc du sol ct tlcs parlios communos généralcs.
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REG ENT DE CO PROPRIETE

PRENTIERI' PAR'I' lE: CENEIIALII'OS fi'f DMSION DE l,,'lMMEUB!,I

Lo prr3scnt rcgk:mont csl drcssri cont'ormétncnt aux dispositions de la loi n'(r5.557 du l0 juillct
l9(r5 et du décret io(r7.223 du l7 nuni 1967 pris pour son application, dans lc bul dc :

l/ Dôtcrmincr ln destination ct lcs oonditions cll: jouissancc dus partics âIt'cctÉc$ à ['usagc cxclusif
dc chacluc coprtrpriétairc, ditcs " trarties privâtivcs " ct de cellc.q qui servent i\ I'usagc collcctilditcs
" pflrtics oonlmurcs" tellcs 11u'cllos rôsultent dc l'état dusoript[l<1o division.
2/ Détcnniner ct l'ixcr les dloits et obligations tlcs copropriétaircs, locataircs 0t occupants dudit
inunoublc (oa r/a groupc d'inmcuhlts| ;
3/ Otganiser I'adn)in istration de cc groupe cn vuc clc sa bonnc tonuc, dc son entrction, dc la gestion
dcs paÉics oommuncs o[ lâ pàrticip{rtion rlcs copropriétaires au paielnent des chargcs et à la gcstion

4/ Rdglcr cn(rs lcs divclr coplopliétâircs, locâtaires et occupânts, lcs Hrpports de voisiuagc ut dc
coprnpriété, afin d'évitcr, dnns la tlcsulc du possiblc, tmtcs dilTcultés;
5/ In«liqrrcr lcs d il'lcrontqs servitudcs réciproques passives et activcs do l'immcublc (ou du groupc
d'immeuhlc.t).

'lirut cc <1ui n'cst pils prévu par lo préscnt règlcùlsnt rùstcrà régi por lc droit comtnun, à dôthut dc
dccisions d'ttsscmblécs génétalcs, strüuânt dans les conditions pdvues ii la loi du I () juillot 1965.
Cc r'èglcment ct toutcs motlifications qui lui seraicnt rrlguliùrr:mcnt sppottûc$, §cront obligâtoires
pour tors les copropriétaire5, ninsi quc lcum ayants tlroit ct ayants cilusc. ll foril la lôi commrrng t\
larpcllc tous <{cvnrnt sc conforrnor.

^Rï'lCt,I,l 
2 | ltN'I'RIlli UN VIGUltult

I"c préscnt n)glcrncnt dc copropriétô sntrcm cn vigucur dùs quc lcs lots con)posant I'immcutrle
nppllrtiÈndront à au rnoins deLrx copropriétâiras.

. 
^R'l'lCl,U 

3 : l)l§'l'INc'r't()N P^tt' tis cOMÙIUNIiS P^R',l'l [:s

[,'cnscnrblc imrnobilier est divisé :

- l',!,tt p_i)"{iç.,t.^ç9mm.qn"çs af}bctôos ii I'usagc ou ri l'utilité clc tous lcs copropriétairts ou d'ul
groupc clc ct-rpropriétrircs, À chargc pour cux d'en user ct (le pâfiicipcr aux charges y al'lérentcs
cotrf'ormément aux <lispositions du préson( rùglcmerrt. Ccs partics comüuncs {crunt l'objet d'une
propriété indivisc répnrric cntrc tous lcs copropriétaires.

- Iq!4rtiç§-p1t!C!fv-.,cs atfectécs ri I'uslgc oxclusif ct pa(iculicr clo chacluc copropriétairc.

4
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[.cs partics communes généralcs conrprcnnent toutes les partics dc I'inrmcublr: qui nc sont pas

afl'cctécs i\ l'usagc oxclusifd'un copropriétrrirc <ru d'un gloupc dc oopropriétaircs.
lillcs conrpreuuent notâmment :

- l.a totulitô clu sol, c'cst-:\-dirc I'cnsornblc dos tcrrâin$, y cornpris lo sol dcs pâltios constt'uitcs,
dcs allécs, des tcnasscs 

':t 
([esjârdins r]rême lorsque cgux-ci sont ri jouissanc<: privativc;

. Lcs fonclatiols, lo gros tr:uvrc (nrurs clc façadcs, pignons, nrurs dc rclcntls et tiros poncurs,
plânchcrs à l'exclusion (lu revetefilcnt dcs sols, couverture dc l'immeuhle, torrassos acoessibles ou
non, mituyonnet6s ,.., ct cl'unc manièn: g{némlc tout cc tpri l'trmrc I'ossaturc du bâtirncnt) ;

- Lcs orncnrcnts extér'ieurs des thçades des bâtirncnts, y conrpris los terrassos (dans lcur partic
gros æuvr$, i\ I'cxclus.ion tlcs revêtcmcnts), lcs balusl.res st b{luslr{rdc§, Ics appuis clc [tnûttcs ct
balcons, à I'cxclusion dcs tbnêtres elles-mêmes, persicnncs, volcts, storcs ct jalousios, rlui sont
pilrtios privativos ;* [,es clôturcs, tânt sur la voie puhlitluc clLre du côté dcs voisins;
"' Lcs vcstibulcs ct couloirs d'cntréc, lcs cscalicrs, lcurs cagcs ct palicrs ;

- [,cs ernplacerncnts de corrpteurs ct de branchemcrlt d'ôgout, lcs comptcurs grlriéraux tl'cau, tlc
gaz ct d'Clcctricitr! ct gônéralcmcn( tous lc$ appâlcils ct élûmcûttl d'équipcrucllt au service de
I'inrnrcuhlc :

- 'l'outos lcs canalisations, cr-rlÔnncs ct corrduitcs rnoûtantcs oü dcsccndantcs, ct dc distribution,
notâlnrnent d'eau, clc gaz et d'électricité, dc chauflhge, lcs tuyaux de chute, d'écoLtlement dss caux
pluvialcs ct rnctrrrgùnus, sauf lcs partics dos canalisations ou conduites afl'cctées à l'usage cxcltrsifet
palticulicr de chaqtre copropriétairc, sc tronvânt :ï I'intrjricur dcs partics privativcs justpr'au

branchcnrcrrt pârliüulicr sur lc rclbiûot tJ'arrêt (Ctant r)ntcndLr quc lcs robinets d'ilrrûts sont parlics
conrnruncs ).
- [,os tuy:tux du tout-z\-l'égout, les tuyaux ct h]s hrrnÇhcmq'uts d'égouts. les tuynux de chttte dcs

W.C. (non compris les pipcs de r:rcoorclctnsnt des appan:ils do W.C. aux chulss) èt lcs gaincs

<l'aération Âinsi (luc lcurs collics, l'Js cond(ites des vi(lc-ordures ct leur fenneturc (non contpris lcs

vidoirs disposés dans les panies privativcs) ;

- La chaulf'eric ct Ic§ {rppârcil$ clc chnuffage et lcurs corrpteurs indivicluels lorsqu'ils cxistr:nt, y
compris ccux situôs à I'intéricur tlcs parties privativcs ou tlcs partics conrmuncs, lcrrquc lc
chaullhgc cst cÔllocti{ :

' [,cs conduitos ct installations dc la vcntilation nrécani«1uc ctxrtrôléc (V.M.C.) tls I'irlrmcutrtc, à

l'exclusion tics grillcs tlc VMCI cotnprisès à l'intét'ieur des lots ;

- [,os voics tl'acoès ct tlc circulation dans I'inrutcublc trvcc lcut éclaitagc ;

- [.esjar<lins, cor.rrs, cnlplîcsrncnts dcjeux ;

l,'crrsonrblo dc la structurc tlcs gârilgùs soutorltlilts,

- '['orLs lcs droits ncccssoircs dc ces parties côr]lnuncs, tclles quc lcs sctvituclcs, lcs installations
d'éclairagc, lcs portcs avcc lcur systùmc d'ouvcrl,urc ot dc sôcurité, los glôcss, (léoolrltions, tnpis,
paillassons (non cornpris ceux des paliels d'entrce dçs appûrtcniênt§ qui sont pânics privativos),
c[0.....

ClÈtto énuruénrtiorl cst purcnlcrrt éüorrci$tivc ot non Iimitttivc.

o ÀR'l'ICl.li 5 : PÀR'I'IltS COMMUNItS SPtICtAl,l;S

[,es pafiies colllr]runcs spécialcs sont tlcs partics somllluncs <gri sont a llcctéos r\

11r'oupc rlétr'rntiné dc copropliétai tcs.
(l[ convicnt clc tlistinguor, lo cas échd,lnt, lcs partics oommuncs spéciitlcs :

- (lc ch{r(luè bAtirns t
- dc dcux ou plusicurs oopropriétaircs)

5
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6: PAR'l'ltiS PRIV^ïïV ns

(ihaque propriétaire de locaux hénéticiern d'une propriété exclusive et particulièrc sur le lot lui
rcvonant, tcl quc mcntionné tlans l'étnt dcscriptifdc division ci-dossous.
(lettc propriétè compfiindra notamnlont :

- l,cs rovôLcr onts dcs sols avec, évcntuollcmcnt, Iss lâmbourdcs. ûllris o lcs solivagcs qui sont
choses oottttnunes ;
* Los cloisons intéricuros. 'lbuts cloison tlui séparo dcux appartclÏlL'nts ou câvcs est mitoycnnc ;

- Lcs nvelcmcnts des plaf'ouds I
- l,es rncnuiscrics intéricurcs y compris los portcs tl'cntréo;
- [,cs li;nêtrûs, persicnncs, volet$, storss rl.ialousiss;
'- Il cst rappclé quc l'cntrcticn dcs rcvôtcmonts dcs balcons ot tcrftlsscs rcstc :\ lrt chargc dcs

copropriétaircs qui en ont la jouisstrncc exclusive ;. l.,cs installations sarnitlircs ;

- t,'instrrllrrtion rSlcctriquc <lc chaquc lot;
- [,os s«rnnsriss ct installiltions téléphoniques;
- [,c postu intériour do I'intorphonc ou toüt dispôsitif intéricur tl'ouvcrturr à (iistûnoo de lo porte
principalc de I'immcuhlc, jrrsqu'à la boitc dc dérivation ;

-. I.,cs branohqmcnts à lâ télévision ou âu r{scau câblé,.iusqu'rl lâ boite de dérivâtion ;

-. Les installations dc chaullage et dc tixrrniturc d'cnu ohaude, dans lo cadrs do chauffrtgc
individusl;
-- L,es radiateurs et leurs robinets dc n:glagc, dans le cadrc dc chaufT'agc collectif;
- Et. r:n günéral, tout cr) (lui csl inclus à l'intéticrrt dcs locaur, ln prssÇnte énonciâtion n'étânt
qu'énonciativc ct non limitâtivc, sauf les appareils et installations qui peuvent 6trc on location, ou
appartenir .rux ôocuplrntsr ohaquc propriétairt dcvant toirc son allnirc pcrsonnelle des
rçvendiçations pouvant être tirrmulties à cc sujct par lcs autros (rccupânts.

6



DEUXIEME PAR'I'IE: l)ROI'T'S E'I' OBLIGA'I'IONS DIIS

Â"Bll-l(.Ltj;7; I{.,\Pr'8L DU t,A Dllsl INA'I'ION Dll l,'lMMllLIBLn

Charluo pnpriétnirc â lc (lroit clc jouir ct de riisposcr des choscs qui constituent sa prôpriété
paÉiculièrr, à la oondition tlc nc pas nuirc aux droits parlioulicrs ou communti dcs aul.rcs
propriétnircs ol dÈ se c0nl'orrncr aux ptcscriptions firrruulécs ci-aprts.
Attcunc moditjcation no pouvânt cornpromcttrc la dco-tination do I'inrmoublc nc pôunll ûttc lhitc
sans Ic conscntcmsnt de l'unanitnité dcs propriétâirss, l.es logements rsstsront destinôs
cxslusivcmcnt âr [' habitation.

7
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CHAPITRE I : Uül(,}E DES PARITIES CoMM-U_NE_§
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I
Cihacun dcs coproprittritcs poutra uscr librrmcnt des paltics conununcs, cn rcspectant leul'
dcstination ct sans fain: obstacle aux clroits dos autrcs copropriétaircs.
'['outcs lcs pllrtiès oommuncs, notômrnent lcs possagcs, ontr4cs, veslibttlcs, escalicrs ct couloirs
tlcvront ôtrc librcs cn tout temps; on sonsé(lucncc, il nc pourra ôtrc d6posé, cutrcposé orr rnis à
dctncurc un objet <luclconque dans les partics collnnunes.
L'cn(rcc do la risidcncc cst intorditc aux t1uôtcurs, vcndcurs, quéuutndcurs, <lémarchcurs ou
prospOCtqU§.

Aucunc cnscignc, arlrlonos ou écritciur ne pourrtr ôtrc apposÉc dans lcs pnrtios côrltrnuncs généralcs,
saul pour les cotnnret'ces et prctbssions autorisés par le r'èglemcnt dc copnrpriritô ou I'assr,;urblrJo
géndralc, ainsi quc pour lcs éoritonux rrnnonçânt la vontc d'un lot. [,cs cal actérist iques dc ccs
plaqr.rcs dcvmnt être déoidées lors dc la prcmièn. assembtrio gônôralo statu:rnt i\ la majorité dcs voix
dcs copropriétrrircs.
Â I'cxccption de I'lutcnrrc colloctive pÉvue pour l'inrrnoublc, aucuno antennc rlc nrdio ou do

lélévisiorl nc pourra êtrc installéc sur lcs façades, tcl.r.rsscs ou toitures dss bâtiments, sau[ à obtcnir
I'autoris:rtion dc I'assourtrléo générirlo.
Il cst fbrmcllenro)t intcrdit de stockcr dans l'inrnrcLrblc des produits inflammablcs tcl «1ue pélrolc cl
tlérivés, glz liqué{iés, bois dc chaullhgc, chalbon, sauf'aux crnplncerncnts prévLrs expressén1cnt à

ccl cf'fet.
Lq stationrlÈrucrtt (lss voiturcs ertt intcrdit dâns les jarctins, voies, allrts et cours (selon lc dcscriptil
de l'irnmcuble), clui tlcvxrnt rcstcr Iibrcs pour porncttrc la ciroulatiou dcs véhioulos, ct ûotâtnlncut
cles scrviccs clc sécurité st de coucctc d'ordures nrénagères.
Lc lavagc tlr.rs v6hiculcs cst fbrmcllcrrrcr\l itrl.crdit dâns la rrjsidr:ncc.
l.cs (légradations fhitcs nux pâfiic.s communcs scl'ont rÉpârécs entièrrment aux l'r'ais du propridtairo
rcspoûsrrblo, (luc cës (légrâdrltions provicnncnt (lc sor) Ihit, du fhjt cles rrrcrnhrrs dc sa lhmille, dcs
personnes sc rendant chez lui, dc sun otr scs locataircs, dc sos préposds ou salariÉs ou rlc sus

a irntlux.
L'cntl'ctien des arbles, jardins ct :lutlcs plantations §ommunos, :l I'oxccption dc ccux larissés à Ia
jouissancc cxclusivc d'un ou (le plusicurs cepropriétsircs, cst du setrl ressort du syndicat. Il cst
interttit à cha<1rc coprcpriétairc d'abattrr, ôbranchcr ou mutilor lcs arbrus ot dc cucillir dcs t'lcuts,
l,cs plantations d<.:ivcnt ôtrc rcspcctécs.
[,'usnge dcs vélomotcurs, n]otos ct autrcs ongins ir roucs cst intcrclit daris lus jardins, aircs dc jcux,
ct lcs allôcs piétons.
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(lhacun dcs copropriétailrs, cn ce qui conceme le local ct se,s dépcndances lLri apparteuatit
oxclusivcmcnt, aura lo droit d'cn jouir ct tl'on disposor oommo dc choscs lui rtppilrtcnant cn toutc
propriété, à la condition dc nc pas nuirc aux droits dcs autrcs copropriétaircs, de nc rien lhirc tlui
puisso compromcttrc la sôlidité dc l'immcublc ôu crluscr un préjudicc (luclqon(luc r\ I'cnscnthlc
immotrilicr ou à I'une dc scs panies, et de nc poficr iu.lcuno âttcinto à la dcstination dc I'imrncublo
ct (lcs pârties privâtivcs tclls qu'annoncée précédqnmcnt.

â) Occuortion
Leri appartsmcnts dcvront êtn: occLrlÉs par dcs pcrsonncs tlc bonncs vic ct mtlurs, <pri no dcvront
licn thirr dircctemellt ou indirectcnent qui pnisse nuirc à la bonne terrue de I'immcublc ct à sa

trancluillité.
Aucutt cotnmclcc ou aucune prot'ession con:mcrciale nc pourra être cxercé dans I'imnreublc, sauf
dérogâtion aoco(léc par lodit rùglcrncnt «lc copropririté ou l') cas échétlnt p0r l'âssernbléc générale à

la nrojorité rcquise pâr la loi drr I0 juillet I 965, $âns pÉjudicc dcs autulisations athninisturtivcs ou
aulrr;s qui sçrâicnt ndcss.§ùircs.
l,'cxcrcioe dcs prufcssions libér:rlcs y cst atlrlis, srxrs conclition formollc quc lcs prof'cssions
cxcrùécs no puisscnt nuirc ni au bon aspcct, ni à Ia tranquillité (lcs irnrnùubles,0i entin, gener par
l'oclcur ct lc bruit lcs zrutrts copropriétaircs, §t sous réscryc dc I'oblcntion tlcs autoristttions
âcllllinistrîtivcs néccssaircs.

h)'Iranouilliléde_l'imrneublq
D'rrnc maniÙrr: gÔnôralc, Lrs occupants dcvlont vcillcr :\ nc jarnais trtrublcr lrt tmnquillité (lc
l'inrmcuble par cux-mênrcs, lcul lhmillc, ler.rrs invités ou lcs pcrsonnes à lcur seruicc. [:n
cûnsé(luonoc, lùus bruits, rrotrrnmont tâpagr nocturüe, urublânt la t[anquillité rle I'itnmcutrle sont
lbrnrcllcmcnt intcrclits.
L'usagc drr's appareils dc rnrlio, de télévision, dc diftirsion rnusicalc ainsi quc dcs instrumelts de
tnusiquo, ctc..., cs( lutorisé sous rdsorvo dc I'obsorvalion dcs règlcmcnts dc villo ct dc polico, ct
sous ttserve égalonent quc le lrruit cn résultant ne soit pas gônant pour lc.s voisins.
'l'ous lcs animaux bruyants, rnalt'trisanls ou rnalproprcs sônt intcr(lits dans I'irnrncublo; lcs chats,
lcs chiens et âutres animaux tàmilicrs sont tolén:s, mais tous lcs dégâts ct dôgradations qu'ils
pourront cllusor rostoront r\ la chargc (lc lcuru propriétairos. (lcs dcrnists dcvront vr:iller À ce cluo
leuni animaux n'appoûcnt aucun truublc t\ la trantluillitô dc l'immr:ublc. Cr:s animaux dovront êlrc
poltés À brfls ou Çrtrs tenus en laissc, à I'intérieur dcs partics communes dc l'irnmeuble.

c) Utllisûtion des fenôtrcs. balcon$ (cJ'-f.S.B!e,g-eslo!gias
l,'utilisatit»r tlcs balcons, tcrrassos ct loggias nc dovra uooasionncr aucun troublc anonüal âux
autres copropriétaircs. Il ne pourla janrais êtrc ôtendu de lingc â I'cxtérieur.
L,cs 6vcnhrcls aménagon:onts ct tlôcoratrons appôrtés pûl un copropriétairc aux bRlcons, tcrm$§cs et
loggias ne (lcvront en flucun cas cr'écr un troublc de jouissance aux autres copropriétaircs, ni porlcr'
attointc ir l'aspoct cxtériour do I'inrn:oublc ou rompre I'harmonic tlu groupc tl'imrttcublos. Ils scront
cxécutés dâ0s tous lcs cas sous lc contr'ôlc du synrlic et du conscil syndical.

I

Ser,rls les bicytlcttes ou tricyclêù^ potrr enfânts sont tolérés sLrr lcs aires dc jcux et lcs alléos.

[,cs parcs sont réscrvés âux ùnfitûts sous la surveillflncc dc lcurs pâry*nts qui dcvront intcrvt)nir pour

évitcl les jeux bruynnts et lcs cris. D'une manièrc générale, toutes les aotivitÉs extériouros dcs

cnfants se déroulcrônt sous la rcsponsabilité juridiquc rlcs parcnts.
Lcs animaux sont intcrdits dans lcs aircs de jeux et jardins.
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Clcs aménagomcn[s {it décoftrtions (lovront, si bcsoin cst,0trc dtposôs, ct cc aux {iais cxclusilb dcs
copropriétaircs des lots corrçcrnés.
Lcs oopt'opri6taires <1ui b6n6ficicront dc la jtluissancc cxclusivc dcs balcons, tcrrass«x ct loggias
dcvrcnt lcs rnâintcnir cn parthit étât de propreté ct d'entrctisn; ils seront rcsponsatrlus clc tous
domm:rgcs, fissurcs, fuitos etc... provoqués dircctemont ou intlircctcnrcnt par lcur l'irit {cs
âménâgo,nL'llts qu'ils pourrai$nr apportùr (plântations nolamtncnt).
Saul décision oxprcssc tlc I'asscn:bltlo généralc, il r:st intcnlit dc olorc lcs bal«rns, lorrassr:s ot
Ioggias par qucltlrrcs rnûtér'i{ulx quc cc soit.

d) Ilûrmonis dc lr résidûncc
["cs portcs cl'cntr6c dus logcmr:nts ct lcurs acccssoircs, los l'cnôtros, lcs pcrsicnncs, lcs gardc'corps,
halustradcs, rampes et barres d'appui des balcons et f'enetrcs, les 0Lrvcnts, la pcinturc extéricure, et
d'unc rnaniôrc généralc tout oc rlui contribuc ù I'harmonic clo I'imnrouble, no pourront ôlrc modifié$,
hien que constituant uno psrtie privative, srrns le consentcrnsnt de la nrajorité des propriétaircs,
délibénrn( commc il ssnr dit plus [oin.
Si des places dc stationnement cxtérieures sont prevucs : lcs arnénagctnents sur lcs placcs dc
stâtioùnc,nent privécs (lcvront etrc ctt harulonic avcc l'itnmeublc.
[,c tout dcvrâ êtrc cntl'ctcnu cn bon état, ct aux frais ds chacurr clcs ct>propriétaircs.
I.cs copropriétoircs ou ayants <lloit rlc ces dcrnicrs pounont pclser sur lâ llortc pâlièr'c dcsservânt
leur appadoment, uno placlLro intliquan! lcurs rlualités, nom ct pnrflussion, dont los canrcléristi<1ucs,
rlirnensionr, matériaux... devront etrc agréés par' lc synclio et lc conseil syndical, dans lcs
conclitions prôvucs par I'asscmbléc g6nu{ralu.

l,es propriôtailts ne pourrorlt faile ou laisser thirr aucun trâvâil avec ou sans rnachinc et outils, dc
quclquc gcnro quo cù soit, qui soit dc nnturc i\ ttuirc t\ ln solidité dc l'irttmcublo ou à gêner leurs
voisins pâr lc bruit, I'odour, los vibmtions, ou autlclncrrt.

c)
^ntcnnc 

sâtcllitc individucllc
ll nc pouna êtrr installé (l'ântcnnc s$tellite individuellc dc télévision sur les lhçadc§, Ics fbnêtrcs,
lcs baloons. S'il n'cxistc pas dc rcccption oollcr";tivc par satollite clans la copropriétô ou si lc satcllitc
*ouhaité n'cst pâ,q cûpté, tout occtrpânt dcvra fhirc la rlcrnanrlc 0u syndic tn lctltr rècomrnnndée
avec ar:cusé clo n:ception cn prccisant ;

- In <linrc'nsion cle I'antenne
- l'cndroit pr{cis <.rir ilsouhaitc Il poscr
- Ic ou lcs satcllitcs qu'il veut oâptcr.
[,c "-y[dic a trois mois pour tonir rlnc.rsscrnbléc géfl6rrtlo trâitant cc s{.rjot.

L,'asscmbléc a trois possibilitC's :

- â§ccptcr lc prôjct
- proposcr uuc solution substitutivc
- rcluset en nrotivont son rctirs.
Fauto tlc réponsc, il y a acconl t:rcitr: du la copropriü16.
[)Àns oc câs, I'antennc satollitc individuellc dcvra etre posée sur le toit du lrritimcnt par unc
oütrcprisc spéciâliséc qui rospcolcftr lcs règlos dc I'art pour la dcsscrts du logcnrcnt.

I.c coprtrpriétaite [c$rtc[â rsspôlrsât)le vis à vis dc lfl coprôptiété et dcs tisr$ dc toutcs les

consérltrcnccs domnragcables résultant tlc ccs travâ[x.

f) 'l'rnveux ct nrodificltions
[.cs coprnpriétâircs dcvront sLrpporter I'exêcutiou dc travâux régulièrcrrrent décidés pal I'nsscnrblée
générâlc. Lcs oopropriétoircs ou lsuls nyânts (hoit dovront suppôflcr, sâns iudcrnnit'l, I'cxéoution
des travaux d'entretien, dc réparation, qui sclaicnt néccssaircs aux parlics c()ntmllncs, cluclle qu'cn
soit kl duréc, ct si bcsoirr crit. liyrcr âosùs àux â(chilcctcs, cntrcprÈrl$urs, ouvricr§ ohârgés (lo Lt

sufvr.illance ou de l'êxécLltion des travaux, ct oelÂ l'rotanllncnt pour lcs divcrses canalisations oLt

conclLrits colloctifs et unitilircs pôLlvilüt tr:lvorsor los locaux tlo chrrrluo propriétairo ûu y âboutir. Iirl
oas d'ahscncc prolongée, tout occr,lpaRt dcvra oryaniscr lc librc acot)s de st»r appartcment. [)ans le

I



oas oil lcs tmvaux cntrilîncrâion[ dcs détériomlions. il tltntcuro bicn cntcntlu <1uc lcs licux dcvront

être rcrnis cn étât, aux tiais <le lâ copt'oprié'tô.
(haque copropriétairc poura nrodilîor conrrno bon lui scmblc la tlivision ou lâ di§tribution
intôrietrrc dcs partics divises sur lcscluelles il cxerce son droit, à conditioù de ne pas porler atteintc à

l:r destination dc I'immcuble.
'Ibulctbis, si lcs truvaux intércsscnt Ic gros ouvr: <lc l'irtttncublc, alppoücnt une modification aLrx

portes palièrcs, aux cloisons sur coukrirs ct csoalicrs, intércssont I'aspoot cxléricur dc I'immoublc
do quclquc laçon tluc c0 sôit, {rppôrtcnt unc modification.lux instÂll{rtions dc chauflhgc (dans le

cadro d'uno installation clc chaulfagc collcctil), ils tlcvronl ôtro autolisds par I'asscrnbldc génüralc

sttrtuânt dâns lcs ccrntlilir»rs dc mâjoritÔ tixécs pal la loi ct lc prtsent rtglcntcnt de copropriété. ll en

est dc nrênte si les tmvaux cnvisagés contribuont i\ modificr I'isolation .lcoustiquc oxisttlntc ou

l'étanchéité.
Le syntlicat clcs copropriétarircs pcut déci«lor d'cntrctonir, réparcr, modificr lcs choses olassÔcs dans

lcs partics privativc$ mais qui doivcnt être entrctcnoes comme partics commttncs (tbnêtrcs, [:arr cs

d'appui, volcts, ot flutrcs), notalrnront i\ I'ocuasion d'un rrtvttlcmcnt génrJm[.

[p5-...9-çr.11d,g!t1....de...1]u11-§c,..e1.. !qt,..4ppiur-'.r-ts_qrii-ls d-a§-§-c..r-v-c.111, dovnrut ôtn: ratnonés suivant lcs

rt)glcmcnts d'usagc. [,'utilisation dcs poel]s à cornbustion lentc cst lbrmellemürt interditc; si ccs

apparcils sont néanm«rins utilisés, malgrô la prohibition qui prtcôtlc, ils lc scmnt sous la
rcsponsabilitü drr propriétairc drr local, r\ peinc dc tous domrnagcs et intérêts.
L'cntroticn ct le remplaccmcnt, s'il y a liou, dcs potcrios, dcs conduits dq l'untéc ct tle tous lcs liais
èt accessoires, scrrnt à Ia chargc cxclusive du propriétaile clu local desservi par r:cs condtrits.
[,cs nropriôtaircs tlont lss looaux scrunt équiÉés d'unc chitudiùrc t\ ,raz dcvronl souscrit'c un contrat
d'errttctien <lc laditc chauclièrc. l.cs llexibles raccordnnt lcs appnrcils de cuisson dcvrcnt ôtro
ohangés r'r la tlatc tlo ptrornption. L'utilisation tlcs boutoillos de gaz pour la cuisson cst intorditr).
l,os dispositit'.s d'aération ct dc vcntilation ns dcvront or eluollll cas ôtro obstnrés. 'l'ous <légâts

uccasionnûs par uno nré«rnnaisstncc dc ces presctiptions rcstcront à la chatgc du plopriétairc
déthillant.

(lcs in$1âllâtioû$ dc chauflagc à I'intérieur des appâdenrents en bon état d'entrcticn, notamment
pour évitcr k)utcs tïitcs ou dépcrdition d'éncrgic. ll rlevra laisscr I'accôs libro aux cmployés
chatgés de vér'ilicr les installations. tin cas cle liritcs, lc plopliétairc du lcral ou cllss s$ pnrtluiront
clovra cn aviscl lo syntlic dans los plus brcfs déllris.

-I-)-g_tl§..j_s,-Cjt-dle"çll"gr1-ch-+_ttlthnc__ittç.li-v-idLrcl, lcs occupants dcs ditlcrcnts lots dcvrorlt lirirc lour affairc:
tlç I'entrcticn dos installrrtions do chauifrrgo incluscs (lâns lcul nppartcrnent.

I.cs bouohss d'ûÉrÀtion e( les VM(l iucluscs dnns les parlies privâtives d'un lot dêvront êtlr:
n:gulièrcmcnt ncttoyôes par lcs oooupants dos lt»tux concornés.

ÇLr«Ng qccupllnt tloyr-a mai[lcnir lcs robincts ct chasscs d'cau cn bon état tlc lonùtiônrlcrnent,
notâtnment pour' éviter lcs fuites d'cau ct lcs vibrations dans lcs caualisations. ll dcvra laisscr
âcoédor lcs crrrployc(s chilrgés dc vér'iti lcs installations.'Ioutes r'éparations utiles (lcvront Ôtre
cxécutécs sans lctar(1. lin oas do f'uitcs, lc propriétarirc du locat oir cllcs sc pn-r<luiront tlcvra réparct
lcs (légât§.

['cndant les gclécs, il nc pourrâ ôtrc jcté cl'caLr dans los conduitcs cxtériourcs d'évacuation.
Il cst lormcllcmont intcrdit dc joter dans les cnnalisations cn général, et lss canalisatiurrs d'cau on
pârl,iculicr, dcs or<{urcs, débris. corps solidcs rluclconquçs, ou pro(luits susccptit)lcs tlc cotror{cr la

sur(hcc ou rl'cngorgel lgs con(luitcs d'écoulenrcnt.
'['out copropriütairo rostcra rosponsablo, r\ l'égnrd dcs autrcs propriétairrs, dcs consétlucnccs
donrnragcablos cntraîtrécs par sa tàutc ou sa négligence, par celle de mcmbres de sa thmillc, d'Lrn
«lc.scs plcposés, ou par l'c['lot d'un tisrs doûl il cst légalcmcnt rcs6rnsat:lc.

IO

g) Sdculitd tlcs pcrsonncs ct dcs bitns



h) UsârÊc des ernolrcements dc atationnguent dc véhiculcs
[,cs garagcs et placos tlc stationnemcnt no poul'lont sorvir rlLr'ii garcr lcs véhiculcs. Il nc pouna y
ôtrc cxploité aucun fltclicl dc rcparations. Il nc pourra y êttc r)ntreposé d'essenee ou de rnatiôrcs
inflaurnrablcs.
Il cst intc«lit tic rcrtriscr lcs voiturcs <l'cnlhnts <[ans lcs sous-$ols rl usagc de places de
stâtionnemenl.
[,'cmploi dcs avcrlisscunr sonôrcs scrâ irtcr(lit rr\êùrc pour l'§nuéc ct la sorlic des véhiculcs. Il scra
égalenrent intel'dit (lo fairo tourncr lcs motcLrrs autrcmcnt quc pour los bcsoins dcs déprtrts ct
arrivéos,
Lcs placcs dc st:rtiorrnomcnt nc pourront pus scrvir d'airo tlo lavagc. Il nc pourrar y ôtrc cxécutr!
âucunc opérrtion d'entl'eticn ou de t'Épârâtio .

ll



TROISI0MB PARTIE: REPARTIT'ION B't IIBÇLEMEN'I'DES CHAITCES

CHAPI'I'RII I : C:llÀltGIiS COMMIIN!':S

^ll'l'lCLli 
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l,a dél'inition ctes chargcs ct les rnodalités de lcur rupartition ont üté établics cn rüfércncc aux
rlispositions dc I'aniclc l0 dc la loi rlu l0.iuillet 1965, qui etahlit unc distinction entre les chargcs
rclativcs à la conservation, à I'ontrcticn ot à l'â(lrrinistrâtiorr dcs pârtiùs comrnuncs d'unÇ part; ct
lcs chargcs ü\tlrînêes par lcs scrvice.s collectifh et lcs éléments d'équipemcnt communs d'autrc
p fi.
[,a prcmièrc catégoric dc chargcs sst répârtie proporlionnellomÇnt au prordlâ dcs tantièmcs dç
copropri6té a l'l'rSrcnts à charprc lot; lâ sscofldc câtôgoric cst (épârlie cn f'onction dc l'utilité que ces
services ct éléments prtiscntenl porrr ohatluc lol.

Itcnvoyer au documcnl anncxd au préscnl. ruglcmcnt précisant los élérncnts pris cn consi<létation ct
la ruéthotlc dc calcul rc(cnuc pour lixcr les quotes-pârts dc pârties conlnlunes et rcpartir les chargcs
(articlc l0 dc la loi do l9ô5 i articlo 76 rlo la loi SltU). tl nc s'rrgit pas pour autânt de lhurnir un
tobleau chiflré técapitulant dans lc détail lcs srrrthces, les pourcentagcs ct les cocfficicuts.

a) CherEcs rclttivos à lfl co scrvrtioF. à I'cnlfglign -qt. à, l'âdnriristrrtion dc I'inrnrcublc
chn cornnlunc§ énérllcs

Constituout dos chargcs communcs gérréralcs rcptrties au prorîtâ dcs tântiènres rle copropriétc dc
chacun:

l. [,t:s irnpôts t'onciers qui nc fcront pas nornralomcnt l'objct d'un rôlu nominatil'au nom des

§ûpropriétaircÉ;
2. [,cs assLrranccs contftrctôss pour couvrir los risqucs conccmtlnt I'immcublc (rcsponsobilité
civilo, incondic, dégâts tlcs caux, protection juridique, dommoge à I'ouvragc....);
3, Lcs assuranoos contnrstécs pôut côuvrir ln rcsponsabilité civilL' ct lcs acciçlcnts dcs
gsstionnâiteIi bénévolcs ct des solariés dc [a coplopliété ;

4. Lcs liais d'cntrcticrr, lcs grosscs Éparâtious ct {ilis d'arnénngen}r)nt de toutes lcs porties
cornrnunes énunrérees prccédemmç[t, y rxrn:plis lcs lrais dc ravalcn:ont, dc pcintun:, (l'cntrctiùt
dcs l'rlnôtrcs, barrcs d'appui, bâlustlhdcs, volcts et balcons, qui scrorlt entrctcnus cOmmc choses
comrlullcs quoiquc 6tant diviscs, ainsi quo los honorâircs d'îrchitoc[cs, (lc coordonnflteur dc
tÎïrv{lux, et de tous technicicns, dus à raison dc ccs travaux ;
5. Lcs chargcs a f[6rr:ntr:s .lu mvâlùrücnt clcs crtgos d'cs{ralicr tt (lè lcurs pâliers, l'entretien, lâ
n:pamtion clcs mârches, de I'installation élcctriquc ct dcs appliqucs ;

6. Lcs ti:ais do gcstion, y cornpris les honotslirc§ (lu syndic;
7, Los ti'ais nér:ossités par lc fonctiomremcnl rlu syntlicat ot th conscil syrrdicât;
8, l,cs lrais dc gâr'disnlage (s{rlâilc cle concicrge, rérnurrér ntions et avantagcs divers....) ;

9. [,cs frais d'éclairagc rlos partics communos ;

10. Les tiais d'i I'entrctiqn de propreté des parties cornmunçli (salaircs dt:s cmpkryds, ustcnsilcs,
fcrurniturcs,.,.);
I l. Lcs rcdevanccs et taxes cl'cnlèvcmcnt clcs ordurcs ménagôn:s, dc d6vcmcmcnt à l'égout, dc
balayagc ... dans lir mosurc où cllcs no l'crcnl pals I'objet «l'un rôlc notninatil au nom dcs
copropriétaires ;
12. Los fnris d'ontrotion dcs cspâccs vcrts, saut lorsqu'ils sont à usâgc ptivatil';
l3- l.a consommation génémle d'euu firricle dcstinéc à I'usagc conrrrrur: ct ti I'cntrcticn gônôral dc
la copmpriétô ;

t?
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14. La coûsonlrrrâtion gÉnérâlc d'ciru châude, dsstinéc à I'usâgc comrnur ct à I'cntft:ticn dcs
paûies comnruncs.

Cette énunlération est purement énonci6ttivq el non limitativc

[.c.s charges conlrrunes générales, lellcs que définies ci-dessus, scront répânies cntre tous lcs
oopropriétaircs âu prorata de lours cluotcs-parts dc tantiùrncs génér'aux; " quotos-ptlrts " dcs pirnics
conrmunes généralcs exprimécs cn I 000èrnes, 2000èrlles, 5000èmes, 10000èmes ..,
'l'outclbis, lcs copropriôtaircs qui aggravoraicnt lcs charrgcs généralcs par lcur l':rit, cclui dc lcurs
locatairr:s ou <les gcns à leur scrvics, suppo,tcmient seuls los fi'âis et dépcnses ainsi ocsasionnés.

b) Cherqcs d'entrctien ct de réprrntion dcs mvf§ _c_.t".flg_tgit {u [flJiruc:]1,,^

Ccs ohargcs sont supponées par lc krt nQI ir hauteur dc l04i 1000, par lc lot n"2 à hautcur clc

132/l000,parlolotno3Àhautcurdcl9l/l000,parlclotno4r\hnutcurdo266/l000,parlclotn"5à
lrautcrrl dc l27ll000, par [c lot n"6 àr h:rLrtour ric 90/ I 000, par lcs lots n'7 à I 2 ri hautour clc 3/ 1000,
et pâr Ic lot no l4 à hautcur dc 72ll(r00.

c)

Ces cl:arges sont suppofiécs pal le lot nQ I à hauteur de l2To, par le lot n"2 :l hauteur de l5ÿ0, pnr lc
lot no3 t\ houtc$r (lc 20%, par lc lot no4 à hnutsur dc 29%, pôr le lot nos à hautcur dc l4% ct pnr lc
lot n"(r à hautcur dc l0%.

d) Chargcs d'cntrcticn ct dc rôl)âration tlc I'cscnlicr conrRrun du l!âtirucnt À

Ccs chargos sont supportécs par lc lot no3 ii hautcur dc 13%, par lc lot no4 à haLrtcur dr: 3994r, por le
lot tlo5 r\ hautr.ur dc 2ll% ct par lc lot n"(r à hautcur dc 2()9/0.

(lhrrrqm d'entrcticn êl de r'ép r tion <le lorrccès cornmun ,rux cirver du lliltinrcnt À

Ces charges s()nt supportd.es par le krt no7 :\ hautcur de I 3ÿo, par lc lot no8 à hautcur dc 217o, par
lcs lots no9 Èt l0 :\ htutùur dc 16% ct par lcs lùts no I I ct 12 r\ htrutcur tlc I 7o4,

0 Churqcs tl'cntrcticn ct tlc répnrntion «ltr I'tntréc communc «lu lliitimcnt li

(ics ohargcs sont supportécs par lc lot no I 3 ri hûutcut dc 22%, par lcs lots no l4 ct l5 r\ hnLrtcrrr (lc

38% ct par lcs lots no I 6 cl, 17 ii hautcur tlc l0%.

c) Charqcs d'cntrcticn ct dc r'éptrrntiorr (lc l'cscslicr commrrn drr llîtimcnt ll

Ccs ohargcs sorrt suppôrtécs pûr lcs lot,q n' l4 ct l5 à hautcur de la nroitié chacun.

Ccs chargcs soût suppôr(éos pâr lcs lols n' l6 ct l7 t\ hrutcur do Iâ nloitié ch{rüut,

^lt'l'Icl.,ll 
II : Crl^Ro[:§ Mtl'OYl]NNrlS

[,cs ddpcnscs du tou[{) nâ[urc inté«:ssant lcs cloisons srlparurllvcs (los locaux privati['s rlui lbrrt I'otlict
d'urrc mitoyerrnc'té arux termcs du present règlonr§[t, scnrnt répartics pal moitié entrs lcs
propriétaircs nritoycns.

l3

e)

h) Chflrges d'cntrctien et -dc réUalatio» (lc l'escalier ct dc I'accès corUnrults aux, caves rlu
I]âtimcut l!



'l'outct'ois, si lcs dépenrcs sont consécutivcs à des désor'<hcs afTsctânt lcs gros ouvrages, non
imputablcs aux propriétaircs mitoycns, sc rcporculirnl sur los 6l6mcnts mitoyons, ollcs soront priscs
cn 0hârgc pâr I'enscnrblc dcs copropriétaircs.

Les copropriétaire.§ açquilteront, notalnment, les contribtrtions q.t taxes ilnmohilièros ou ôutrss,
prrisuntcs ct à venir, lour inoombant.
Ils devront cn outrc s'ncquittcl'de toutes lcurs obligations cn ce qLri conocrrrc lcs abonncments au

gflz, à l'élcctricité, r\ I'czlu, âu téléphonù, Ics contrâts pcrsonnols «l'assumncc ct d'cntreticn
d'élémcnts d'étlripcmcnt pcrsonncl, etc., et reglcr au syndicat les sonrrnes dont il sorait redcvablc.
Ils rlevront égalcrncnt s'acquittcr do$ dépeoscs âf't'érùntcs r\ tous lcs élémcnts décrits comrne thisânt
parlie dcs partics privativcs.
L,es dépcnses d'entretien du rcvôtcrnent du sol (à I'exclusiorr du reveternent d'étanchêité) des
balcons ct tsrrassss scront supporl6cs par lc propriétairc clu lot sur lr:c1ucl los travarrx so sont avérés
néccssaire§.
[.,cs dépcnscs d'cntrcticfl do I'ossaturc dosdits btl<.:ons ct tcrftlsscs soront supportécs pâr l'onscmbk:
dos copropriétailes. 'l\rutottris, s'ils'avér'ait quo oss travaux ont été on totâlitê ou particllcrïont
rcntlus néccsstritcs 1>ar I'trsagc trbusil'ou anor:rral du rovêtcnrcnt objct d') propriûté ptivativc, [a

totalité ou unc partis dcs dépcnscs pourrn, après cxpcrtise, ôtre miso:l la charge de I'autcur du tàit
<lommageablc.

C tl A Pl'I'l{ lil 3 : Rf GL F)M [)N'I' D l,]S C H^ RC ES

ÂRTICI,Ii 13 :

a) Morlc «lc rôqlcntcnt
Pour lhitc l'acc aux dêpcnscs courântcs dc t'onctionncrncnt ct d'adrninistratkrn dcs pâûics ct
équipemcnts communs, lcs copropriétaircs vcrssnt au sym{icat des pnrvisions égalos au tluart du
budget prévisioun§l (lc I'exerciùe voté. l,'âssemblée généralc pouua toutc(bis tixer dcs modâlité$
tlilTôrontcs tcllos quo, par cxcnrplc : provisions mcnsucllcs ou scrnostriellos.
l.n plovision cst cxigil)lc lc premicr jorr du trimcstrc ou lc prenriel jour dc la période tixée pnr
l'asscrttbléc générutc.
l,es sonrrncs ou provisions at'férentes aux dépenses pour gros tlavaux sont cxigiblcs sclon les

nrorlalités pr'évucs par I'asscrntrléc généralc.(articlc 75 I dc la loi Sli.t.l / srticles l4-l ct l4-2 dc la
loi dc 1965)

h) Cr6ntion de provisions spécirlcs oour travnux firturs
l,'nsscnrblôe généralc des copropriétaires poun'.l, cn outrc, décidcr la cÉation dc provisions
spécialcs, dcstinécs à lhirs lhcc à rlcs réparations ou trilv{lr,lx irnportînts tcls quc raÿolL' rcnt ou
r'él'cction de toiturr.

c) Non-rèqlcnrcnt dcs chnrEcs - snrrctions
[,es sommcs dues par chaquc copropliétairc et lrpr§(iuitcs sur Ic rclevé trinlestlicl (ou ncnsucl ou
scmcstricl) adrcss{ par k: syndic, so vcrron( appliquô I'intérôt lôgal dc rctartl dès la pronrièro misc
cn <lernculc cnvoyéc par lc synclic par lctttc recrlrnrnan<léc avcc avis dc réccptiô0.
l1rss6 un déliri dc trcntc jours après Ia prcnrièro mise cn (lonrourc, les autro.t provisions do l'cxcrticc
pour dépettses courAnles non cr)corc échucs ricvicnrlront inlrné(liûterncnt sxigibles.(artislc 8l-2 (lc

la loi SRU)

l4
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t.cs fiais nécessaires exposés par le syndicat ii comptcr dc la prcmièrc nrisc cn dcmcurc pour le
rosouvrornont d'unc cr('anco justiliér sont imputables it ce scul eopropriétaire.
[,c copropriétairc qui, À I'issue d'unc instancc juclioiaire l'opposant au syndicat, voit sa prétcntion
fond6c pal le jugc cst clispcns6 de toutc prrrtioipâtion à la dépcnsc colûlnunr) <lcs liais dc pracédure
dÔnt la charge csl rcpÂrtic cntrc les âutres copropriétaires. I.,ejugc pcut toutèl:ois déoidor tlc nrol,trc
à sa chnrge Lrne partic clc oos frais. (articlc 8l - 1 dc lrr loi SRU)

OUATRIIMIq PARTIE : CONDI'tl ONSJ D'I.J'TILISAT'ION DES LOTS

CIIAPI'IRU l : M0DII' rcAT'roNs Drts (,o'l's

Chacut des copropriétaires pourra, sous sa rcspons:tbilité, ot dans la linrito dcs lois ct règlcmcnts cn
vigucur, rnodificr à scs lhis corttrtts bon lui scnrblcra lâ dislributior intéricure de ses lomux et dc
leurs dépcndances. 'loutef'ois, avant lc début do tous travaux, il dcvra cn inlbrmor to syntlic ct lui
communi(luël lo doscliptil'rlcs travaux cnvisflgés.
§i les travaux envisagés touchcnt cn krtalité ou on partio i\ tlcs murs portcur$ uu do rct'c d, ou à dc$
élérrrcnts o(,n$i(lér{s cornrnc pârties corTln}unesl unc âutorisâtioïr pÉatablc dc I'assernbléc gônéralc
dcvla être ohterrue dans los conditions dc nrajorit6 prôvuc ir l'articlo 25 <tc la loi du l0juillct 1965.

Lcs copropriétaircs pourrorlt échangcr cntrc cux, (lüs tlétfiL'rlls cl4tachés de lcurs lots ou en céder
âux prrlpriétâiIcs voisins, ou encorc rEuniI lculs krts.
lls auront la facuttô tlo modilior cn oonséqrrcncs la quotc-part des chargcs ds toutc naturc aflerento
aux locnux cn qucstion, à lâ condition que le totâl rcstc inchangd.
'['outcs ruotlificalions dcs lots dcvr(xrt lhirc I'objct d'uu actÈ rnodificatil dc l'état dcscriptil dc
divis ion.
hir cas tlc rcunion do plusicurs lots pour lbrntct' ttn lot uniquc, l'acte nro<lificalif attritlrrcra ir cc
dornicr un uouvoiru nururiro. 'lilrtsflois, la réunion clc plusiours lols cn un lot uui(luc nc potul'a âvoir
licu rluc si ccttc réuni(xr cst su$csptihlc (l'êtrc publiùc au lichicr inrnrobilier, oc qui impliquc quo lcs
krts r'éunis ne soicnt pas grcvés dc droits ou chûrgos dilïélerrts ptlbliés âu lichicr imtnobilier.
Lin cas dc division <l'un lot en pltrsictrrs lots, I'acte motlitioatil attlibu{rm ii chaoun dos nouvcaux
Iots ainsi cnSés tlc nouvcaux numérôs. '[outcl'ois, la <livision (l'un lot cn plusicutî lots nc pouffâ
avoil lieu clue si cettc division cst possible on application dcs tlispositions Églctncntaircs
applicablos.
t,c coût cle ltrotc dc dépôt au rang tlcs minutcs ot dc la publicalion au rr"gistru tlcs hypothèqrres scm
à la chargc <lu ou dùs coptopriétâire.s âyânt opôre cettc moditicatirxr.

'ti)ut copropriétâire poul'r'â cédcr, i.\ titrc gratuit ou onércux, son lôt, r\ çôùdiliorr (luc lâ cession porlc
sur la totalit6 dcs droits tlo ùôpropriété inclus dn s lc lot.

[,o rôglcrrcnt tlo copnrpri6tü ct l'étrrt dc$criptil' tlc division publiés aux hypothtiqucs s'ir]rposcnt i'i

tout nouveâu copropriétailc, ainsi que ccux rlui lcs ont nxrdifiés, mêrnc s'ils n'ont pils étr"( publiés

l5
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âu fichior irnmobilicr, s'ils ont étû portfs à lâ counaissaftce du nouvcl acquérrur ou du titulnire du

<lroit <lc propriété avant lâ vcntc ct que ce dcrnicr et adhcré aux obligations qui on rcsultcnt.

[,e syndic âdrcssc avant l'établissernent de l'un quclooncluo tlcs actcs dc nrtrtation visés dans lo
présont articlc, au notairc oharg6 do roouvolr I'actc, à la rlcnranrle tle cc rlcrnier ou à cslle du
copropriétairc qui cède son (lroit, un état dâté qui, en vue de I'infonnation dcs parties, in<liquc
cl'unc manièrc mômc appnrximativc ot sùus résorÿc (lo I'apurcmcnt tlcs comptes :

. [,cs somrnes qui contspondcnt à lfl quote-pârt du cé'dânt :

- [)ans les charges dont lc lnontant n'est pas cncorc licpriclô ou dcvcrtu cxigible r\ l'cnconttt du
syndicat ;
- l)ans lcs chargos rlui r6sultcront d'unc décision ârttéricurcrncnt pdse pôr I'asscnrhléc généralc

nrais non cncorc cxécutée (charges généralet, prtvisions votées . .. ).
. Evcntuellcrncnt, lc soldc <.los vcrscmcn(s cU'cctués par lc c&lant À titre d'avânce ou de
ptovision.

lln crs dc donntion. legs ort succession ou de lo[tc rutrc rnutâtion à titrc gf?tuit, lç
bénéticiairc de lâ rnutÀtion scla tcnu au priernent dc toutc sornmc duc ou non vcrséc par lc
pricédont propriétairc: il fora son al?riro porsonnollc, s{rrrs rscouls contrc lâ coplopriété, dc toute
action évcntucllc à intentcl'p()ul sc thirc rcmburrscr, lc cas ôchtant.
Il béndficic du soklc cr'éditoLrr évcntucl du compte dÇ chflrgcs rnais il lui apparlient dc régtel avcc lc
précédent pmpriôtair-e ou avcc sa suoccssion, [a rûpartition clc tout soldc (lébitcur ou créditcrrr.
'I oulc ntulntion doit êne, <lans lcs dcrLx mois de sa clatc, notitiéo au syntlic pal l'ancicn propriétairc
ou l'un dc scs ayants droit i\ titrc univcnicl ou à tittc particulicr' âu rnoycn d'unc lettrc
rcconrruançléc avcc accusé de réccption.
A tlétiurt dc notilication dc la mutâtiôn ôu (lu transtbrt (l'J lâ propriété, etjusqr'à ce (lu'ils oient été
cltectués, I'ancicn (ou sa succcssion) ct lc nouvoiur copropriétaircs sont solid{iirsmcnt rcsponsâblcs
du pirioutcnt d0 toutcs lcs sommcs rniscs cn recouvlcnlr:nt.

'li)ut transl'cÉ d§ propriété d'un lot ou tl'uno li'ttution do lot, toutc con$titution sut ces derniers d'un
droit tl'usufiuit, dc nuc-propriété d'usage ou d'hahitation, bute 0onstilution d'indivision sur un lot,
tout trunstbrt dc I'un rlo ces droits cst notilié sâns dûlai itu syndic, §oit par lcs partics, soit par lc
notairs qui élablit I'acte, soit pâr l'âvocnt qui a obtonu ta clérision juclic;iairo, actc ou décision <pri,
suivant le cas, réalise, attesto, cons(âtc cc trâüsf'crt ou cattc constitution,

Conf'onnémentrjl'articlc20delaloidul0juillctl965'@
§!, lo vcndcur tlcvra préscn(cr au notâirr: ds l'âccluÉrsur; on cenificôt rltr syndic ayant moitts d'un
mois de date. âttc.stant qu'il est librc dc kxtE obligation:\ l'Ôgatd tlu syndioat,
A délhut, avis tlc mutation doit êtrc donné par le notairc au syndic clc I'immcublc, tlans un délai dc
15 jours à conrpter rlc la datc du transfcrt dc propriété (artir:lo 81 tlo ln loi SRU), par lcttrc
rccortnnanrléc avcc accusé «le triception. Âvant I'cxpirntion d'un délai do l5 jours i\ comptcr (lc lil
n:ception cle oet avis, si le copropriétairc v0ndcur n'cst pâs librc dc toutc obligatio cnvers le

sytdicst de copropriété, Ic syndic doit f'ormer au domicilo élu par lc vcndeur, par cxploit d'huissicr,
opposition âu vsrscmçnt dss lontls dans lâ liruitc dcâ $ornrncs rcstant ducs par I'ancien propliétnirt,
pour ohtcnil lc pâicnrcnt dc ces sornmes. Cctte opposition conticnt éloction dc dornicilo dnns Io
rcssort clu tribunal do grirndo instttncc dc la situation dc I'inrnreublc et, à pcinc dc nullité, énoncc lç
Rrontant ct lcs causes de la cr(anco. l-es ct{cts dc I'opposition sont limitôs au montrrnt âinsi énorlcÉ.
'l'out paicmont ou l,rilnsl'crt amiablÈ ou juriiciairc r{u prix opér'é en violstion des dispositions
pr'écédemment énorlcécs est inopposatrlc au syndic tryant rcgulièrctncnt [ait opposition,
[,'opposition régulièro vtut au prollt du syndicat rnise cn ftuvrc du privilègc irnnrobilicl spéoial,
nrontionné à I'aniclc l9-l de la kri tlu l0juillct 1965.

o Alt't'I(jI,li l(r : ÂVIS 
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Ccttc notilicrrtioû cofirportc la désignaticrn du lot ou dc la fraction (lu lot intétcssé, âiûsi (luc
l'indication dcs nçrm. pr'énoms, donricile récl ou élu de l'acquéreur ou du titulaire dc droit et, lc cas

échéant, clLr mantlatilirc cônlmun prévu à l'arriolc 23 alinéa 2 dc la loi du l0jrillct ll)65.

tir toutc hypothôss le nouvuur copropriétairc cst tenu dc fairc unc élt)ction tlo tlonricilc, dans Ia
notitioâtion constatânt la nrutation (le propriéIé intcrvcnuc à son prnfit, çlans le rcssort du'l libLrnal
dr grande instancc dont dépcnd I'imnrcublo, lautc dc quoi, co domicilc sora consiclôré tlc plcin
droit, cornrnc élu dans I'in)rnèublc.

'['out copropriétrriro pourra oonscntir r\ dos pcrsûnncs honorablcs lrr locrrtion dcs locaux ou âircs (lc
stationnement (lcs vôhiculcs dont il cst plopriétairc.
I.')s bâux corr.scfltis pâr'lerr ùopropriétaitc$ (lcvrsnt comportct t'obligation poul les locâtailes dc sc

conl'onnel ir toutes lcs prcscriptions du pn:scnt rùglcment dont ils rcoonnaîtront âvoir pris
connaissancc ct qu'ils s'obligqronl à cxÉcutcr À peinc de résiliqtion après nlise en dcrnsurc par
lcttrc n:comrnrnt{éo avcc:rccusé dc r'ôccption rcstéc s:rns cffct aprùs un niois.
Lc coyrropliétairc bailleur <levta, saus délâi, aviser le syndic du nom du locâtâirc ct dc la date de son
cntréc dâns lcs lioux.
Le coprnpuétâire bailleur restela solidailcrnent rcsponsahle du t'ait ou dc la tàrüc clc ses locataircs
ou dc toul (lutr§ ocoupüût r\ quclquc li(rù qr.lù cc sùit.
ll demeurer'â scLrl redevatrle dc lâ quote-pârt âftercnte à s«rn lot, dans lcs chargcs définics dans lo
préscnt règlomcnt, commc sril ûccupait pcrson clletncnt lcs Iicux [oués.

ÀITÏ'ICI,E I9

'l'out propriétairs qui voudra cmpruntcr hypothécarrenrcnt s\lr son lot, dcvra dourrcl connais.saucc à

son créancir,:r dcs tlispositions tlo l'articlc 41 tlu prûscnt rcglcrrrcnt «lc coprnpriété, ct obtcnir son
conscntemcnt i\ cc quc, cn cas dc sinistlo, I'indcmnité d'assurancc ou la pârt d'indcnrnité pc.:uvant

rcvcnir au débitcut soit vcrséc diroctùrnent cntrc h)s nrnins clu syndic, âssisté colnme il cst stipr.rlé à
l'articlo 41 ct par suitc, obtcnir la rcnonciation tlu crdancior au bônélicc dos dispositions dc t'arliclc
37 dc Ia loi tlu ll juillct 193(). ll dcvra, cn outre, ohtcnir dc son cr'éancicr, qLr'il sc soumcttc
d'âvancô aux dispositions dc l'asscrnbléc crr rnlltièrc dc rooonstruction ot dux divùtsùs stipulation§
dc lhrliclc sus indique.
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[.cs pcrsonncs physirlucs ôu rnoralcs. propriétaircs dcs divcrs bicns irurnrrbilicrs déptndênt dç
l'imnrcublc ... sc tlorvemnt dc plcin droit groul:écs dans un syndicat dont lc syndic cst lc
rcprêscntânt 1égî1.

[,c syndicat prcntlra naiss:rncc dès qu'il cxistcrtl au moins rlcux copropri6taircs tlilfürr:nts. ll
continucrâ tânt quc les locaux composânt l'cnscnrhle immo[rilicr âppsI1icndront À plusicLtrs

oopropriétaircs rliffércnts. Cc syntlicat prcn(lrrr lin si ld totalité dc l'irnmcublo vir:nt À appartonir r\

unc sculc st memc personnc, or.l pull suito d'urrc division en plusiculs syndioats ct du transfclt rlcs
équipcnrcnts comrnuns à unc LInion <lc syndicats.
Le syndioat pourrâ âdoptcr le modc dc gestiou cn synrticat coopératif dc coproprirltri, régi par ccttc
urênrc loi, lo déorct n" 6"1.223 rlu 17 rnals l9(r7 et la loi n' 115.1470 <lu 3l <léccrnbrc l9li5,
L'adoption ou I'abandon de la lirmre coopériüivr,'scra décidéc à la nr:rjorité tlo I'articlc 25 ot lt: oas

échéant dc I'alticlc 25.1 dc Ia loi du l0juillet l9(>5.

r\It l'I(-'l,li 2l : PÔUV()IIi, DI.]NOMI.NA.I-.I-QN, SIII(;l!. DU.SYNDICA.I.

Lcs pouvoirs du syndioat cornpronncnt usscnticllumcnt :

- Lcs décisions à prcndre conccnrant lcs modifications à apportcr ou règlement dc copropriôté ;
-. l,a couscrvatkrn dc l'imnroublo ot d'u ù màniùlc générnlc l'administrâtion, [a gcstion ct
l'entlctiç'n dcs parties comnlunes, Iâ créâtion de nouveaux équipements ct servrccs. airrsi que

I'application dcs dispositions du pr'éscnt rùglcrncnt qui régisscnt I'usagc dcs lots dans t'int&êt
colrlnlun. Il cst rtsponsable clcs dornnragcs cnusés aux copropriétnires ou nux ticrs par lc vicc dc
cütlstruùtiôn ou délirut d'cûtrclicn tlos partics coll'finurros, sans préjudicc tlc toutcs octions
réçtrrsoires;

- [,a clunlité pour agir c justiÇc tûnt ell demflndnnt qu'cn dtltbntlarrt, rnernc coDtrè certflins
coplopriôtaires ;

- [,n r'égularistrtion dc tout âotc (l'Âcquisitiôn ou de disposltion dcs partics comrnuncs ou de
constitution dc tlr«rits réols imurobilicrs, au proht ou il Ia chargc dc ccs prlrtiss o(xnmunos.

[,c syndicat, régi pal la loi n'65-557 du l0 juillct 1965 ost tlotc (lc lâ pcrsonnttlité civilo ; lcs
décisions qui sont de sâ c()rTlpétencs sont prisss en assorlblée généralc dcs copropriétaires, clans les

cc»rtlitions oxposécs plull lôirr, ct cxécutécs pâr ls syn(liÇ.

[,c syndioat â pour (lé on)i0atior : « syndicat dcs copropriétairs§ (l€§ 2 ct 2his Placc dcs
Vigntrrrx »

Sor) §iègc cst à BA(lNtiltiis I)Ii Bl(iOltltli, 2 ou 2t:is Placc <les Vignâux,

lll
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Lc syntlic cst rroÀImé par ltrssombL3c générale dcs copropriétâircs, ct cst choisi panni cux s'il s'agit
cl'une gcstion hénévole, ou cn delrors d'cLrx s'il s'agit d'uuc gcstion par un Iuandatttiro
prolbssio ncl.

^ 
(léthut, le syndic ost désigné plr lc Prôsidont du 'l'ribunal oivil de grantlc instancc dans lo rcssort

duqucl s{i trouvc I'srlscrnblc inunobilict ; lc Pr'ésidcnt du 'l'ribunol e$t saisi pâr voic de simplc
rcquête p r un ou plusicurc ct4rn>priétaircs. [.,a mission thr syndic désigné pâr lc Prési<lcnt ocssc <lc

plüiû droit r\ oornptcr tlc l'acccptntion dc son mândâl pâr'lc syndic désigné par l'assernbléc générale.

[.Æ contrât de Byndic csl $igné pât le Plrtsklcnt de séancc ct lc syndic, et arnexé au procès-vcrtral dc
l'asscrnbléc génénrlcr.

Dans lc cadrc tlc [a gcstion cn syûdicât ooopératitl to syndic rxt élu pâr' lc conseil syndicâl À tâ
rnajorité des membrcs qui le sonstitucnt, ct clioisi panri coux-ci, ll cst rosponsirblc tlc sa gcstion
dcvâût cs oonscil. Il cxoruc oft rnôrnc tcmps, dc plein <lroit, les I'onctions ite I'rtsidcnt du consoil
syndioal,
[,c conscil syndical pcut élirc, dans hs mêrrrcs conditions, un vicc-présidcnt. Lc vicc-pÉsidcnt
suppléo lc syndic en cas d'empOchcrnont do oclui-oi pour tlur:lquc oauso (lus oc soit, ou cn cfls (le

cflrencc dc sa pal1 à cxcrccr le$ (lroits gt actions du syndiÇat.

Lc syntlic, Ic présitlcnt-synrlic, ot lc vioc-présidcnt, nonrurés pour unc duréc nraxinralt: clc ttnis ans,
sont rééligibles.

l.,hsscmbléc génrlrillc dos copropriétaircs fjxera lB réinunérïtion drr syndic.

Dans lc cadrc dc lâ gcstion pâr' un syndicat coopératifl les f'onctions de prôsidcnt-syndio, de vicc-
présidcnt ou <lc mcrnbrc tlu conscil syndical nq (loûncnt pas licu à rémurlélâtion.'I'outclois lcs lrais
néûcssités par lc lonctionrcment du corscil syndical so[t réglc3s par lc syndic rlans les conditions
fixécs par oc conscil, drns I{.;s tirnitus du bu«lgct 4totrti sn âssslnbl4'} génér-.rlc.

^lt'I'lCl,ll 
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SYNDTC

Lcs ti)nctions (lu syn.lic cçsscr')t en cas cle décès, dc retririt tl'autorisation ou dc Iitluidation
jutliciairc.
Lc syndic peut détnissionnÇr à tous luomcnts, ir condition d'cn aviscl k: consoil syntlictl, trois mois
au rnoins i\ tlrvancc, ct tlc convoclucr I'assourbléc ordinail'c des copr'ôpriétâircs, dc tbçon r\ cc qu'il
puissc êtlc poLrruu â.son lcmplaccn:ent.
[,o prçsi(lcnl-sy (lic qt le vicc-pr'ésiclcnt (lu sy[disât coopératil so[t r,evocobles par lc conseil
syndicol à la nrajoritê dtis Ilcmbrcs clui lc constitucnt, I",o présidcnt-symlic ct. lo vicu-prr3sidcnt
pcuvcnt dérYlissionncr t\ tout t[otnL:nl. Saulcos rle fbrrc nrajcurc, ils tlcvrnnt cn aviscr le conseil
syndical trois mois ii l'avancc, dc flaçon r1u'il puissc 6tro p<>Lrrvu i\ lcur romplaccmcnt.

l9
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I.e syndic, agent ofliciel du syndicat, a pour missiors ;

- D'assurr-r I'cxécution des dispositions du règlement dc copmpdété ct dc.s décisions des
a.sscmblées généralcs ;
- D'administrcr I'Lrlscrnblc immobilicr i
- De pouloir à sa oonscruation, à sa garde, à son cntrcticn ;

- Do fairo prooédcr tlc sa proprc initiativc t\ l'cxôlcution dc tous tl'rlvaux néùessâins à sa sauvcganlc,
en ss conftrrmant aux clisposition.s dc l'articlc 37 du d6cret ;

- Dc prcndre toutes disposition$ néccrisâirss pour {rsrirrrcr l'cxécution, par les copropraétÂires, des

obligations qui lcur incombcnt ;

I'our assurcr l'ex6oution rlo ccs missions, lc syndic jouinr dr: I'onsomblc dcs pouvoirs tlui lui sont
cnnfércs par la )oi dLr I()juillet 1965 (âr'tiole ltl) ct par lc décret du 17 nrars 1967 (articlcs 31, 32,
33 ct 34), ct pôuffa notilmmont :

- Représcntcr le syndioat dcs copnrpriétaircs, vis-à-vis des tiers ct do toutcs aclministrations ;

- Engagcr lc pcrsonrrcl néccssairc, ct tixct lcur rtnrunération ;
- Iraire ouvrir un ot»rrptc bancairc ou postal séparô au nom du syndicat, aupr'ôs dc toutc b:rnr1uc. Lc
§yndicat cst obligé d'âvoir un compts sépâré, sâut'si I'assernblct généralc cn décide autrenrent ii la
tnajoritô de l'articlc 25 ct, lc cas échéant, dc I'artiulo 25-l cluantl I'irnnroutrk: ost atlministr6 par un
syndic sournis aux clispositions de la loi du 2 janvier 1970 ou pat un syndic dont I'notivité cst
soumisc i\ uue réglr.:nrcntatiùn prôfcssiorrrlcllÈ ùrgnnisârrt lc rnanicmcnt dcs f'onds du syndicat
(articlc 77 de la loi §llU). [in cas dc désignation d'un nouvcau syndio, la queslion devra ôtrc poséo

i\ nouvcilu ; émottrc l.ous virurncnts ou mân(lâlsl
lïaire cxécuter, to[s trâvâux dc réparation et d'cntrcticn âux pilnics communcs dc l'ctrsomblo
immohilior, ct à cot olÏct, âoccptcr t{)us dcvis, jusqu!\ concurrc oc <l'unc sornnrs dont lc montant ct
lcs rnodalités scront lixés par l'asscnrbléc génôralc ordinairo clos copropriélaircs ;

- litrtblir lc budgct prévisionncl sul lâ bâsc duqucl scront cll'cctuüs les appcls <le charges À colnptcr
tlu l{'janvier 2(X)2, lcs crxlptcs du synclicat, ct tcnir pour charluc syndicat unc corîplabilité sépllrtr
tàisant apparaîtrc la position dc ohacun dcs copropriétêifcs ({uticlc 75 clc la loi §RU) ;

- l'rocdclcr atr tooouvrcmsnt dcs cl:argcs, ot lc cas échôant, r6gulariscr toutcs procÜclurcs ii l'cncontrc
des copropriétâirrs détàallâ[ts ;

- l'r:rrir la comp(abilitô tlu syntlioat ; arrôtr:r los conrplos ilûnucls ot lcs pr(scntcl r\ l'asscntbléc
gÉnér'alc ordinairc dcs copropriétaircs ;

^ 
cornptor tlu l"' janvicr 2004, tcnir cortl'orrnürnunl aux rùglcs cÔrnpttrblcs spéciliquc.s aux

syndicats de copropriété, les conrptcs du syndioat oomprenânt: lo bLrdgot prévisionncl, lo conrptc
de ch0r'gcs et p[oduits dc l'oxcrÇiçe, lâ situertio[ do trtisolcde. l.cs conrptu's sont présentés avec
oorrrparatil dcs comptos dc I'oxcrlcicc précéclcnt ct lcs clurgcs ot protluils (hr syndictlt sült
cnrcgistr'és pâl'l'J syn(lic clès leLu' cngagcnrcnt juridiquc- L'cngagcurent cst soldé par lc tèglement
(adiclc 75 dc la loi SRU) ;

- Convotlucr l'asscnrblÉ,c g(:nÉralc ;

- l.lxerccr toute sotiorl judiciair,, tant on dcmanclant qu'cn cléfondant, nrômc au busoin, r:ontrc
ccrlâins copropriéterircs.
- Êtablir ct tcuir iï jour un oanlct tl'ontrcticn tlc I'immoublc confomrtlmcnt ii un contcnu délini par
(lécrct (artiol§ 7ll de la loi SItLJ).

20



AR'I:ICLE 27 : RESPONSÀBILITE

[,c syndic dcmcurc scul responsnblc tlc sa gestion c[ nc pÈut sc (àirc sut)stituer; toutcfois l'un dc

ses préposés peut le représcntcr.
[n ourrc l'âsscrnbléc gcnéralc, §tâtuânt à la rnajorité (lc l'srticlc 25 dc la hi du l()juillet l9r)5, pcut

autoriser uDe délégation clc pouvoirs à unc fin dételnrinôc.

l)ans lc syntlicat coopér'atif, Ics rnemtrres du conseil synclical sont ruspons:rblcs dos décisions priscs
par cslui-ci. t,c prési<lont-syndic ct Ic vicclttsi(lc t lorsqu'il lc supplée, sont rcsponsflblos da lçurs
âctions,

l)ans lc cadrc tlc la gcstion par un symlica[ ooopératil] l'assombléc générale, §tntuant À la majorité
des voix dc tous les copropriétaires. pout autori$cr lc pr6sident-syntlic à tlôlégucr i\ unc fin
d6tcnninéc ccrttrins pouvoirs r\ un mcrrbre (lu Çon$cil syndicâl ou à un préposé du syndicat.

^RT'lCLIi 
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tjn âpplioatiul dc l'artislo 29 du décrst du l7 mars l9ô7, toulil; convcnti(rrr cntrc lc syndicat ct le
syndic, §cs pÉposé§, pat§[ts ct alliés jus<1u'au troisièrnc dcgré inclus, ou ccux dc sori conjoiul. au
nrômc rlcgré, rloit êtlc spécialolrcnl. autori$éc pirr uno déoisiôn dhsscmblôc générnlc. Il cn cst clc

mêntc des convontions entrc lë syndicat ct un§ ontreprisc dont les pcrsonncs ci-dossus visdcs sont
propriétailcs ou associés, ou darrs lcsqucllcs cllcs cxcrccnt lcs tonctions dc gürant, (lh(lrninisnatcur
ou (lc dircctcLLr, dc salaliés ou dc pr'éposi-

^R'tlCl,n 
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[)oru assurer uuc liaison cntrc lcs copnrpliôtailcs ct lc syndic, ct l'rrcilitcr r\ cr; dcr'nict
l'aclurinistrntion rlc l'itnrnûuhle, un conscil syndical cst institué.
[,es rncmtrrcs dc cc oonscil synclical soront choisis pamri lcs coproprirJtaircs, ct notnmés par
l'asscntblée génér'alc, À lfl nrojorité (le l'article 25 dc la loi du t0juillct 1965.
Dans [s caclrc d'unc gestion par rn syn(lioirt coopérrrtill lc conscil synrlical c$t obligâtoitr. Iln cas de
onrencc du couseil syndical, tout copropriétair: pourra dcmandcr la nourinal.ion d'un oorlseil
syn(lical ju(lioiàirc, cn opplication des (lispositions de I'article 2l derricr alinéa de la loi du l0
juitlct l9(r5.

. AIt'I'l(ll,l13t :DU It llu r)ns rroNc'l loNs Dt{s MEMI}Irt;s DL] NSEII, SYNDICAI,

Lcs rncntbrcs du consoil syndical sont élus poul unc duréc tnaxirnale <lc ttois âns ct rééligibles.

ÀRll'ICLl, 32 r !'ONCI'I'IoNNI,lMfiNT DU (rQ.Nstl"II..,§YNrrlÇA!

l.c conscil syndicnl élit un ptési<lent; il se réunit à [a demande du présitlent ou de la nroitiô do scs
mcmbrgs,
I,cs tlécisions du conssil syndical sont pliscs ô la ruâjorité simplc, à condition que la rnoitid au
nroins de scs mcmbrcs soit prôssntc, ou ropréscntéc. Los ditcs décisions sclT,rrl consignéc$ dâns un
rcgiutrc spécialcmcrrl ouvcfl r\ cct ùfl'r)t.

2l

r Àlt'l'lCLI,l 2tl : DI'll,ItGÀ'I'lON



. 
^R'I'ICLli 

33 : I'ONC'I' IONS DU CONSI]II, SYNDICÀI,

[,e conseil syndical donnc son avis au syndic ou à l'asscnrbltJc gr3nérrrlc, soit sur les questions pour
losqucllcs il cst consulLé, soil pour ocllcs dont il se saisit <l'oftice. Il assiste lc syndio et contrôlo sa
ge§tion.
L'institution du conscil syndical n'a pss pour etlet de rcsttsin(h'e les pouvoil:i tlu syndic vis-ai-vis
(lcs ticrs,
Hn application dcs ârticlcs 26 ct37 du déctEt tlu I7 nrars I967, le conscil syndical :

(lontrrile la gestion du syndic n()tarnnrcnt cn vériliarrt lcs oomptos unc lois pal trirncs(rc chcz Ie
syndic.
I)réscntc cha<1utl annéc à l'assembléc gén6ralc un rapport sur Lcs avis clu'il s donnés {ru syndic.

Selon I'arlicle 2l clc la kri du l0 juillol 1965, l'asscmbléc générnlo rlu syndicnt, st.rtuant à la
m.ljorité do l'aüiclc 25 rle la loi, arete le rrontânt des marçhés ot contrats âr partir duqucl la
cursultatiur du conscil syndical cst obligâtoirc. À lo rnêrnc rnajorité, cllc arêtc un montant des

ruârchds ct des contrats à parlir duqucl rnc rnise elr couc[rrsnce est rcnduo obligatoiro (articlc 8l
dc la loi Sl{U). t,'artiolc 25 tlc kr loi «ltr t0juillct l9(r5 rutorisc I'a.Bsemblée génôralo àr détégucr au
conseil syndioal le pouvoir t{c prcndro ccrtainos tiÉcisions rclcvanl dç la lnajorité (le l'ârticle 24 dc
laclitc loi. Unc tcllc dûlügatiott rls p!:ut poftcr quc sul un acte ou une décision exprcss6mcnt
dételminé. l,'articlc 27 du décrct dLr l7 nram 1967 autorisc lo oonscil syndictl À sc thire assister par
tout tcchnicic ..polsonûc physiqur'ou ,norâlc - <te son choix. I.es honoraircs do oos tcchnicicns
ainsi <1uc lcs t'rais dc fonctiorrnenrcnt du qonscil syûdicâl ooustitucnt dcs dépcnscs (l'adrninistration.

^ltT'lCl,It 
34 : (IOMMISSI()N DU CONI'ROLII

[)ans lc cadrc dc la gcstion sous lc lnodc coopér'âtit, il cst ilstitué unc comrlission dc contrôlc
coruposéc de pcmonncs physiques ou nroralcs, clui pcuvcnt ôtrr' dcs ooptopriétaires ou dcs
pcrsonnos oxtéricurcs qualiliécs pour lrssulrr le contrôle dr's colnptcs du syndioat (arlicle 75 dc la
loi SRL.I), étues par I'asscrnhléc génér'alc ct nc 1àisant pas partic tlu ccxtscil syrtdical,
[,a cornmission contrôlcra l,l gcstiorl du conscil syndical ct (hr président syndio. ljllc tlrrrcttra chatlue
annéc un rapport qui sela joint a\ la couvocatiort clc l'assombLic Èénéralc ânDuclls qui arpprouvc les

comptcs.

^ltTICLFl,3§ 
r G8Â'I'UI'IIl DItS ItON(l'l'loNs - 

^sst§'I'ÀN(llt
Iin application dcs dispositions r{o l'articlc 27 du cléorot du l7 mars l9(r7, lcs tbnctions de prcsident

c[ dc nronrbrcs drr conscil syn(lical ct dc rnernt)rcs dc la commissio[ tlo contrôlc no donnont pas lieu
à x:nrunération. 'l outcftris, ils ont druit ?ru lcritbôurscmcnt dcs liais récls engagés pât eux, sul'

prtlscntation <l'un j ustifisâti I..

CHAPITRE 2 - ASSI!N{I}LIIIrS GtrNliRAl,l,lS Dlls COPROP IIIFITAIRT],S

ÀR'l'I(ll,ll 3(r : C()NVOCA'I lON .. OItI)It[ DU JOUR

Il est tenu au moins unc fois chaquc annéc, unc trssùmb[Jc généralc dcs coptopriétoit cs-

Ccllc-ci <lcvra sc ttunir dân$ un délai dc (r mois à comptcr du tlemicr jour do l'oxoroicc cofilplûble
précédcnt (articlc 75 dc la loi SI(U).

??



Sous réscrvc dcs disposiùions pr6vucs aux âniclcs 8,47 ct 50 du déctet du l7 Inars 1967'

I'asscrlblûc générale est convoquéc par lc syndic. t,'assenrblée généralc pcut égalcmont ôtro réuniù

cxtraordinarirenrcnt par [c syndi<.: aussi souvcnt qu'il lc jugcra utilc.
[.,0 convocation cst (le dloit loruqu'ellc cst dernârdée au syndir: soit par lc conscil syndical, soit par

un ou plusicurs copropriétaircs rcpréscntant au moins un quilrl, (lüs voix dc tous lcs coplopriétaitts.
[,zr dcmandc qui cst notilitlc par lùttrc rcconrrnnnrlée avec accuse de réception nu syndic, prtcisc lcs
questions r\ lkrrdrc du jour rto I'asssrnbléc dcmancléc. Lc syntlic dcvra oonvotluct l'assetnblcc
génénrlc drrns un délni d'un mois suiv{rnt la r"*ception (lc csttc lettrs.
Faute pôr lo syntlic, régulièremcnt mis cn dcmcuro, d'avoir satisl?rit rl ccttc tlcntrtndc (lan'r lcs huit
jours suivants, octtc corrvoctltioû poür'râ êtrc fhite pâr le plÉsident du conseil syndical ou,:i dôfaut,
par tout ooplopriétairc spécialcmont habilité i\ cct olfot par lc présklcnt du tlibunal rle grandc
instance snisi par sirnple rrquête, ou entin, par tol rnandalairc do justicc habilitô dans lcs ntôntos

conditions confrrrmrimcnt r\ l'articlc 50 clu drlcrct du l7 rnars [967.

[,a convocation conticnt I'iudisâtion dcs licu, clatc ct hcurc tlc ln réttnion, ainsi quc I'ordrc du jour
qui preciso chacune dcs qusstions soumiscs à la tlôlibônrtion tlo lttsscmbléc. litlc rappcllc lcs
nrodzrlitü.\ dc oonsultation <tcs pièccs justificâtive des charges tellcs qu'ellcs ont été an'r3téos par
l'assemblée gdnémlc en applicati«rn de I'artiolo 18-1 rl<; la loi «lu l0 juitlct 1965. lillo doit êgâlenlcnt
contcnir lcs tlocurnents prévus à l'flfticle I I du décret du l7 mats l9(r7, clans lcs contlitio[s pr6vucs
par cet articlc.

Sauf urgcncc, cottc oonvooâtion cst notiliéo aux coproptiétaircs o(r Bux associés au moins cluinze

.iour's âvBnt la clalc de la réunk»r, date do prcnriôro prcsentation de la lcttrc lirisant [oi. []llc pcut
ôgalcmcnl ôtrc rcmisc aux copropriétaitcri, cout(§ éluargelncnt d'un étât. Octte rcrnise dsvra ôtl1)

cflfbctuéc dans lcs délnis sLrs indiqués, et dispenscra dc l'envsi dos lcttrcs rcoornruandécs aux
oopnrpri6tairos âyrnt ÉmÂrgü,

IrF;Ult l,l4 l)lt I'llliSHNCll - ttt)pR SHN'TAT'ION - PROCIiS VITRNAIJX

b) l c illc d0 Ofésêncc
ll ost drcssé unc fcuillc clc préscncc, rûc tion .trlt lcs norn ct rlorricilc dc chaclue copropriétâirc ou
associé, ct. lc cas échéant, dc sorr rnandatairc, airrsi que Ic ntxntrrc clc rnillièrnos do copropricté
détonus par chacun «l'oux, ot la quotc-part qui lcur inconrbc dans les divcrscs charges.
(lstts fbuille cst élnârgéc par chaquc copropriétairc ou associô présont, ou pur stm rnrrndatziitc ; clL'
cst ccrtiliét cx?rctc pât lc ptésiclcnt dc l'asscrnblée ; cllc cst déposée auprès r{u lrurcau dc
I'assenrtllée et doit rltrc communiquéo r\ ttlut copropriétairc la roquérant.

c) Rcpréscrrtation
Âucun mantlatairc ne peut rcccvoit plus dc trcis délôgations dc votc. Ccpcndant, i[ pcut cn détcnir
plus do 3 si lc nonrbrc dc voix rpr'il déticnt no déplt$sc pas 5% rlcs voix de l0 totâlité du syndicat.
[.e leprésentant rles mincurs, ou autrcs inoapables, paûicipc aux asscmblécs cn lcur licu ct plâcc.
[:n cas d'indivision ou tl'usu(iuit <t'un lot, lcs intércssés doivqna êt&. lsprÉscntés pâr un nrând,ltairc
cotnlnun qui ssra à défaut dhccortl, t{ésigné par le prcsidcut du tribLrnal do granrlc instancc du lieu
tlc I'cnscnrblo immotrilicr par voio do simplc rc(tuêtc ; prlr lhn d'cntrc rux ou pâr. le synctic.
Lc syndic, son coùoint ou scs prépos4s no pctrvsnt rcocvoir aucuno délégation do votc.

?3

ÀRÎlCLtt 37; T'IINUII l)lts ASSIiMltl,ItI!§ - PRIi§II)IlNetl U'I' BUIIIiÀIIX -

r) I'r{sirlonce ct brrrcltu
1l doit êtlo ftrrmé un brrrcau conrposé drun présidcût, (lc dcux sctu(â(cur'.s ct (l'u[ secrétâiIc.
Lcs ttctttbrcs rlu lrurcau sont élLrs dc fhço[ individucllc pamri lcs ct4r'opriôtairos pléscrts, flyâüt
rccucilli lc plus grand nombro rlc sullitrgcs. "foutclbis, lc sëcrétfll'iât de la séance peut êtrc assuré
par le syndic.
Lc syndic, son conjoint ct scs prr-iposés nc pcuvcnt pr'ésidcr l'assctrblée"



d) Rôduc(ion dcLv.gj!
Chaquo oopropdrltairc disposc (l'un nomhre* rle voix cot.r,esporrdant À sa guote-pîrt dans lcs partics
con)nruIes. Ccpendant, lors d'unc asscmhlér: gônriralc, loniqu'un §opropriétâirc possùdc plus dc ta
moitié dcs voix prôscntcs ou rcpréscntés, son nombrc dc voix est ré<tuit à la somme des voix des
autrcs copropriétaircs.

ê) Procès verbaux
Lc.s dtllibdnrtions dc l'asscmbléc grinéralc sont constâtécs par clcs procès vcrbaux, transcrits sur un
rcgisttc spécial ct signôs par le président et par los membre,s du burcau s'il en a 6tô constitué un. [,o
proces vcrbal oomporto [o tcxtc dc chaquc dclibération. indiquc lc résultat dc chaque vote, pr{cise
lc nom des copropriétâircs ou associés qui sc sont opposds à Ia dôcisioo dc l'assombléo gônénrlc, dc
ccux <1ui n'ont pas pris pûrt ûu votc ct dL'eeux qr,ri se sont abslcnus.
[,es copies ou extraits de cc.s procès vcrbaux à pxrtlLrirc cn justice ou tillcurs sont ccrtiliés pâr lc
syrt(li§ : ils sont inscritg, rl la suitc lcs un$ dss autrcs, sr.lr un rcgistrc spécialement ouvcd ii oct cffot.

An'l'l(ll,Ii 3ll : POUV()IRS DltS ASSI;MllLl)l;S - VOIX - M^JOI{II'E

Les assemblôcs nc pcuvcnt valablcrncnt délittéru quc sur lcs qucstions inso'ites à l'or.<Irc du jour
joint âux convocations.
Sous résorvc dos dispositions clc llrrticlc 3 de ln loi du 28 décembre 1966, rnoclitiant lc 2{"" alinéâ
de I'article 22 de la loi du l0 juiltet l9fi5, chacun dcs copropriétaircs disposd dtrutrrnt dc voix q['il
(lispos§ (l§ quotc-prrrt dc coptop.iétê.
Seuls les copropriétaires à qui incombcnt los oharyos spécialcs pcuvctrt votcr sur lcs points
intérc$sant ccs charges spécialcs, ct Çc, proportio§ncllcrnçnt à leuni participations aux frais.
[,es décisions regulièrcnicnt votécs obligcront tous lcs cop«)ptiétaircs, rnemc lcs opposants ct ceux
qui n'auront pâ$ été rcprcscntés I elles seront notitiées aux abscnts et aux opposilnts, ilu moyen
d\rno copic ou d'un cxtrait rlu prooès vorbâl dc I'assernbléc, ccrtifié psr lc syndic, copie ou extmit
qui lcur sera adreljsé sous pli reconrmandé.

a) Ddcisions priscs rl la mniorité dcs voix cxprimécs (alticlo 8l-7' rlc la loi SRU) @
copropriétnircs p r'ésents ct rcpr-éscntés
Sont priscs à [a nrajorité rlcs voix cxprirnécs rlos copropriétaircs présorlls ou rsp,éscntés,
conlornrûmcnt âux dispositiùns rlc l'aüiclc 24 rle la loi du l0 juitlet l9(r5, loutes lss décisions
autrcs qut: cclles prôvLrcs aux b), c) ct d) ci-dcssous.

h) l)ôcisions priscs à ln mniorité dcs voix rlc tous lcs coproori(ttirer
l.'assemhlée généralc prcnd r\ Ia nrajorité dcs voix dc tous lcs copropriétùircs, conlbrrnémcnt âux
dispositions do l'artiolo 25 (lc la loi rlu l0juillct 1965 :

- 'l'oute délégaliou du pouvoir tlc prondro dcs dûcisir»s affércntcs à l'administration courtntc,
- l,'autodsation dorrrrû] à ccrtâins coprïrpriétailcs d'eft'cctuer à leurs t'rais des trnvaux atfeotant los

pafties communcs ou l'aspcct cxtéricur dc l'imrnoublc, ct confomtcs r\ lrt dostinàtion dc cèlui-ci ;

- l,r dêsignation ou la rrtvocation du orL dcs syndics, des mcmbres du conseil syudioal, tlos
rnenrbrcs de la comnrission de contrôlc.

- Ics condition$ âuxqucllcs sont rÉâlisés les actes de disposition sur lcs partics cornmuncri ou sur
lcs tlxrits accessoircs à cos partics communcs, lorsquc ccs actcs I{sultcnt d'obligations légalcs ou
réglcnrcntoitr:s tcllcs quc celles relfltives à l'établisscment dc couro- communcs, tlautrcs sorvitudcs
ou ir la ccssion dc mikrycnnoté.

- I.es nrodalités cle réolisation ct d'cxécution dcs travaux rcndus obligatr.rirus cn vcrtu dcs

dispositions législativcs ou réglcmcnlaircs.

- I.â mo(litioâtion dc ta ltpsrtition rtcs charges visécs à l'crniclc l0 de la loi du l0 juitlct 1965
rendue nécessaire par un changcmcnt tlt: I'rrsagc d'unc ou plusir:urs partics privativcs,

- Lln cas dc dcstruction totâlc ou partielle, I'assernhlée généralc dcs copropriétairss dont lcs krts

cornposcnt le bâtirncnt sinistrô, pcut déoidcr tlc la n:sonstrustion dc cc bâtirncnt, oLr la rcmisc crt
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état dc lfl pâtlic endotnntâgée, dnns lcs condilions et avcc lcs cfÏbts pttvus aux articlcs 38 à 4l de la

Ioi du l0 juillut 1965.

- Â moins qu'ils nc rclèvsnt dc l'cntrctien, les travaux d'écononrie d'éncryie portant sur l'isolation
thcrrnique du bâtiment, lc rcmruvcllemcnt dc l'air, lc systèmc de chauffagc ct dc prodrrotion droau

ohûudc i

- [,a pose dans lcs partics oonlmuncs tlc canalisations, do gaincs, ct la réalisation dcs ouvragcs
pormottnnt [r misc cn mnfonnité dcs logomcnts §vùc los nol'm§s dc §alubrité, de sécurité el

d'équipernent détinies par lcs dispositions priscs pour I'applicotion dc I'articlc Ior do la loi tlu l2
juillct 1967 rcltrtivc t\ lhrntlioratiou de I'habitat I
- A rnoins qu'ils ne rclèvent de I'entroticn, lcs tnrvaux d$ccessibilité aux pêl'sonncs hantlicapücs
:i mobilité récluito, sous réscrvc qfits nhl'l'cctcnt prÉ Iâ slructuro «lc l'immcublc ou scs éléntcnts
cl'équipement cssentiels ;

- L'installation ou la modifiqa(ion dlune antcnnc collectivc ou d'un réseau internc À l'immeuble
laccordé à un réscau câblé, ôtabli ou âuk)risé on application de l'articlc 34 dc [a loi rlu 30 seplcrnbrù
1986 rclativc r\ ln liberté dc oommunicâtion ;

'- L'autorisation pcnnÉrnontc acoorcldo ri la polir:c ou à la gendanucrio nationalcs dd pétütrcr dâns

lcs pRrtics cornrnunes.

- l,'adqrtion du mode de gcstion on syndicat ooopératif.

- [,'installatioo ou la moditication d'un Éseau dc distrihutiù[ d'électricité public destiré à

alimcnter cn courant élcctrique les cmplaccmcnts tlc stationnerncnt dos véhiculcs, notitmmcnt pour
pcnncttre la chatgc <les accurnulfltcurs (le vtihicules élurtriclucs,
' L'installation dc comptcurs d'cau lroidc divisionnâircs (articlo 8l-6o dc ltr loi SRU),

- Lâ fixâtion du tnontattt dcs marchés et des contr'âts à partir dur;uel une urise cll corlcurrencs cst
rcndue obligatoirc (articlc 8l do ta loi SltU)
- L'adhésion À unc Union rlc syn<licats

A <téfhut de decision prisc à la rnajorité dc I'articlc 25 de la loi du l0 juillet 1965. mais si le pnrjct
tlc ré.solution a rccuoilli :ru moins lc tiors clcs vcrix dc tt»rs los copmpriütaircs compôsant lc
syndicat, Ia mêlnc assembléc pcut décider à la majorité clc l'articlc 24 en procédant ilrmédiatement
i\ un sccon«l voto, l,orsquc lo proict n'â prls rL\cucilli iru moi s ls ticrs dcs voix ilc tous lçs
coptopriétâircs, une nouvelle asscmhl4e générale, si cllc cst convoqué(i dans lc délai maxinral dc
trois mÔis, pcut stâtucr à la rwliorité <lc I'rrLiclc 24 (nouvcl ârticlc 25.1 ctc la loi <lc 1965 / arlicle
8l-5" dc Ia loi Slt(l).

c) D6cisions Drilrc pnr ln nrnioritô dcs nrcmhrcs du svndicflt. rcDrdscntant nu nroins lcs
dcrrx ticls tlcs voix
Sont prisc.s i\ la majorité. on nombro, dos monrbros du syudicnl cn rroffibrc, roprésclttâtt âLI uloins
lcs 2/3 des voix clc tous lcs copropriétaircs, dnns lcs conditions fixéos à l'arriclp 26 clc la loi du l0
juillct 1965 :

- LÇs açtos d'acquisition inrmobilièrr ot lcs actcs tlc disposition, autres ql.lo ccux rncntionnôs ci-
dcssr.ls,
.- [;r nroditication ou ôvcntucllcnrent l'dtablisscmcnt, tlu règlcnrcnt dc copropriétd dans la nrcsurc
où il oortccrnc la jouisstrncc, I'usagc ct l'â(Ininistrâtion dcs pâl1ics comrnuncs,
- Los trilvilr.lx conrporklnt tnrnslirrmations, additions ou améliorations, mûmo lorsrlu'ils nc sont
pas |cn<lus obligatoircs, sn veltu rlcs dispositions lÉgislativcs ou réglcrnentâircs.
" Suréldvation : l,'asscmbtrlo gén6r'alc peut plondro toutos dispositions conccmlnt I'cxcrciuc du
droit tlc sutélévation, tlnns h.'s contlitions prcvr.rcs âux at1iclcs 30 à 37 clc la loi <lrr I0 juillet I 9(r5.

- Lcs ali4nations clo partics comrrrlrrros, ct los travaux ii oI'foctucr sur ccllcs-ci, pcrr,rr I'npplication
tlo I'articlc 25 dc la loi t" 9(t-987 du 14 novcmbrc 1996 rclativc t\ la nrise en (ruvre du pacte de
relancc pour lo villc (articlo lll-9" dc la kri SltU)

A tléfaut de ddcision prisc dans lcs crxrtlitions dc rnajorité pr'6vucs i\ l'articlo 26 dc Ia loi clu l0
juillct 1965, ct s'ils orrt rccrtcilli l'approbâtion dc lâ rr)ajorité dcsr rncmbrcs (lu $yndic€it rsplt$cntânt
nu moirrs lcs dcux tiers dcs voix dcs copropriétaires présonts oLt représentés, Ics travaux
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d'anlêlioration prevus à cct articlc pourront êtlt: décidés lom cl'une secondc asserrrblée statuant i\ la
majoritd dos mcnrbrcs du synclicat rcpré$crrtânl lcs clcrrx ticrs «lcs voix dcs copropriétâiros ptésents
ou rcpréscntés.

d) Décisions urises à I'unanilnité
L'a.ssenrbléc gtlnéralo nc pcttt, sauf à l'unanimitô dcs voix dc tor.rs los copnrpriôtaircs, déci{er
l'aliénation dcs potlics cùrllmuilùri, <lont la cooscrvation est néccssairc au respcct de la dcstination
de I'irnmcublo.

ÀR'l'ICl,H 39: POR'I' 8: I)ES AS§IJRANCI,:S

&) Àssurances mrrltirisoucs de I'inrmcul)lc :

Chaoun dcs bâtirncnts dépondant tlu groupc tl'inuncublcs s;ra assuré contûù lss ristlucs ntulliplcs
pouvânt survcnir, notâmnrcnt contrc l'inccnclie, la foudrc, les cxplosions, lcs dôgâts tlcs oaux, Ics
bris do glacc, ctc. . ,..
'l'outctiris, lcs rcsponsat:ilitcs dc ces risqucs rcstcront à la chargc cxclusivc t{r: cchri des occupan(s
tlui aurait commis un I'irit porsr.rnncllcrncnt À lui irrrputablc.
[-es assurances contrc l'incendio ou autfi]s lisrlucs scront contractécs par los soins tlu syntlic, avoc
toutcs ntodilicotions rcconnucs nécessaircs.
A l'asscmblcrc généralc annucllc des oopropriétaircs, il sera tlôciclô si lcs assunrnccs sont [hitr,;s pcrur

unr) couvctturc nutligantc ; clles pouîront êtle rnodifiées d'un conrrnurr accord entrc los
coprcpriétaires, et à défaut, unc décision scro prisc à la rntrjorité dcs voix rlos copropriétrtircs
pt{sents ou reprtscnté§.
'['ouLcfois, l$s intércssés pourront contrrrctcr' individucllcrncrt ct i\ lcurs ftïis, risqucs ct pétil§, tclles
assurancr)s complérnentâiles quc hon leur senrtrlcra.
Dhutrc pÀrt, chaquc copropriéttire dcuâ [hirc assurcr pcrsonncllcrncnt contr0 I'inccn(lic, lcs <légâts
dcs carrx et lcs explosions, lc nrobilier qui sc trouvc clans lc local lui appârtcnant, ou imposcr csttc
obligrllioû ?r tout ôcoupant, ct il (lcvra s'assutcr cn outrr, porlt lc$ rllêrttcs risques, contrc lc t'ccout§
des voisins.

b) Àssrrrnnccr-. dcs gcstionnlircs :

I.a rcsponsahilité civilc ct lcs trccidents des pcrsonnes pârticipânt lÉnévolemcnt à la gestiur ct à
l'cntrcticn du syndicat dovront égalcrncnt etrc gâl'întis par unc îssuroncc souscritc pflf Ic syndicrrt
de <;oprupriété.
I.c syrtdic prol'cssitxrrrcl (lcvrâ âÉÈurer Jrcrsonncllcrnctt sn rcsponsâhilité civile pro t'cssionnelle et
souscrirc lcs:rssuranccs nécossairos dans Ic cadrc dos missions dc naîtris§ d'ouvrc qu'iI pcut ûtr§
aruené à réôliscr 

']r) 
vcrtu d'un manclat spécitique du syndicat. I.e syndic dcvla souscrire une

assuftlnco « tlonrrnergcs d'ouvragc » pour lçt trttvtrux «:lcvnnt tl'unc tcllo assurancc.

lin cas dc sinistrcs <lhn ou dc plusiours immcublcs filisant padio dc la résidcncc, lcs inrlonrnités
allouécs cn vortu dc la policu scront cncaissécs pal lc syntlic assuluânt la gcstion cle l'itntrteuble
sini.stlc, à la chargc d'en déposel lc lnontânt cn lranquc, dans lcs ct»rditions :\ tlétcrurincr cu
tsscmbléc.
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ll scra, cn outrc, procé(lé oômmo suit :

- lin cas (lc destructaon totale ou paûielle, l'asscmbléc génér'ale des copropliétaircs, dont les lots

cunposcnt lo bâtimont sinistré peut décidor ri la majorité dcs voix dc oes copropriétaircs, la
rcconstruqtio0 dc cc bâtiment, ou lû romisc cn état dc lâ ptltlie endomntalléc. Dans ls cas ou la

tlostrrction affcctcrait rnoius «lc la nroitiô tlu bâtimcnt, la rornisc cn étart cst obligatoiro si la mlrjr:rité

dcs copnrpriétoircs $irristrés lc dr:manclc, l.,cs copt'opriémitcs qui participerrt t\ I'stlttëtit)lr dÈ§

birtirncnts ayant subi los dommagos sont tcnus dc participcr, dans lcs mômcs proportions ot suivant
les rn0rrrcs règlcs, aux t1épcnscs dcs tlnvnux.

tin cas cl'améliorirtion ou d'addition par rârpport i\ l'état antériuur au sinistrc, I'asscmbléc
généralc clcs copropriétûircs prcndrâ toutes (lispositions utiles, À Ifl majorité prévuc au paragrophe C
clc I'artiolc 38 du présont rùglcnront, ct ii titrc oxr;mplnirc :

. Viscta lâ lr:pal1ition du cott des tmvflux ct dcs charges rÉsultant des indenrnités à vct'set'aux
erutrcs coprôpriéuiros qui subiraicnt un prrljutliou du fait do l'cxécution clcs travatrx I

. Vi$cra la réparlition des dépeuscs dc I'oncticlnncntcnt, d'entrctien et dc t'etnplacemcnt dcs
pârtics cômrlruncs ou «lcs élénrcnts translb«nés ou créés I Iu tout (lans lcs ctrntlitions ptévucs au
chapitre Ill de la loi clu l0juillct l9(r5-

Àl{l'lClll 4l : OPPOS^BII,I'I'U l)US DISPOSI'I'IONS OUI PI{IICII)IiN"I'

l,cs dispositions qui précMent ct les décisions priscs en conftrrnrité clcs décisions clc l'asscmblée
généralc, cn applicati«n dcs dispositions tlcs articlcs 38, 39, 40, 4l do la loi du l0 juillct 1965,
seront qxécutéss tant contrc tous les copropriétaires même ahsents, nrineurs ou incapables, qu'à

l'égard dcs crûtrncicrs pcrsonncls dc chacun dtxrx.
Iin conséqucnce, Ie copropriétâirc qui voudra cnrpruntcr hypothécriilenlent sur ses pans divises ou
indiviscs <lo lbnscmblo immobilicr, dovra donncr connoissancc r\ sou cr(raûcicr <lu préscnt aniclc, ct
Itrbliger à se sournettre aux prÉsentes convsntions ct aux dér:isions de l'asscmblée généralc des

copropriétaircs.
ll rlcvra obtcuir dc lui, son oonscntcment ii cc qu'en oas do sinistrc, I'inclemnitô pouvant rcvcnir au

détlitcur, soit vcrséc dircctcmcnt Èt sâns son co cours, hors sa présenoc, cntre lcs lnâins du syndic
assisté comrnc il cst tlit ci-tlcssus, ct pâll'suitc, sa rcnonci:rtion au bdnôficc dcs dispositions tlc la loi
<lu l3 juillct 1930.
"l'outclilis, les cr'éancicrs dos sinistrôs pouront toujours déléguor lour architooto pour la survcitlanco
<lcs travaux après sinistrc, soit total, soit plrtiel,

cHÀPt]'Rli 4 - MOprrrt(]ÂlüoN$ pu R[)Çr,r,]M[N't"

^RI'lCl,I{ 
42 : MOI)ll'lCÂTIONS IN'rIRDIT'ttS

a

[,'asscnrblée généralc uc pcut, à quclquo nrajorité quc cc soit, inrposcr à uu cop«rpriétairo unc
rnodilicûtion à la clcstinotion dc scs pa,lies privativcs ou aux modalités dc lcur jouissancc, telles
qrrollos résultont tlu prdscnt règlcmcnt.

Al{'t lCl,ttl43 : M()Dll,lCdl'tON DllË Cü\Rclis

La répaltition (los chargos uo pou[ ôtro modiliéc t1u'i\ l'urrrnirui[é dcs copropriétaircs, sauI cas prévu
à I'articlc ll dc la loi du I0juillct I9(r5.
'l'outcfois, la participation tlcs copropriétair,ls aux chargcs cntrainécs par lcs srlrviccs collcctilis ct
lcs élômcnts cl'étluipcnrcnts con)nluns doit denrcurcr f'onction dc I'utilité qLrc ces sclviccs ct
élénrcnls présentent ;'i l'égaltl de chaque lot.
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(]uant À la Pâ(icipation dcs coplopriétaires aux clrarges rclativcs à la consclation, à l'cntretien ct ir

I'ldministration dcs panics communcs, cllc doit rcstcr proportionncllc âux vrrlours rolrrtivss (lcs
paftics privativcs comprases dans Icurs lots, telles que ccs valcurs résultent, lors dc l'établissenrcnl
de la copropriété, dc la consistancr:, dc la supcrhcic, ct dc la n-jtuation dcs lots, sans 6gartl ii lcur
utilisation.

[-in conséquence :

-. l,omquc des travaux ou dcs actcs cl'acquisition ou de disposition sont docidés cn assembléc
génémlc stâluînt à ln nrajorité cxigst pâr la loi, la modilroation (lc lû répÉlnition dcs charycs ainsi
rcnduc néccssairc, pcut ôtre dtlcitlcc par l'asscmbl6c gônriralc statuant à la mêmc majorité.
- Lorsqu'un chângc,nsnt dc l'usage d'une ou plusieurs pâtties privartives rcnd nécessairc la
nrotlifir:ation dc la répartition dcs chargcs cntraînécs par les scliccs et lcs élén:onts cl'étluipcmcnts
collcctil',§, cettc rnodi{icâtion cst décidéc, par unc ttssembléc générale r,,(unic sur pmnièrc
sonvoclttion, r\ la majorité dcs voix tlo tous lcs coprc;priétaircs, et à dôfaut dc tlécisions dans ccs
cottdition§, par unc nouvcllc a.qsembléc génêrale, stîtuânt À Ia majorité dcs voix dos copropriétaircs
préscnts ct rcpr(sontés.

^Rï'l(lLIl 
44 : MISIT IiN (l()NItOITMIT'I.] DU R IIG I,I] IIT E N'I'

Avant lc 14 rlccembrc 2005, I'assombléc générale dôcidc à la majorité dc l'article 24 lcs
âdaptâtions du règlcnrcnl dc copropriÉté rcnducs néccs*ailcs par lm motlilications législatives
tlepuis sotr étirblisscmcrt. [,a publication de ccs rnoditlcations cst soumisc au droit Ëxc
d'enrcgistrcmcnl (o'ticlc fl l- l 70, dc Ia loi SRIJ).

CHAPITRE 5 - ENTREE EN VIGUEUR DU RECI,EMENT

^r{'r'tcl,Ii 
45

[,c prÉsent règlÇl cùt de copropliété cntrrra cn vigueur <lè.s quc leli lot$ conlposânt I'imnrcutrlc
appârticndront ir au rnoins dcux copropriÉtaircs.

CHÂPITRR 6. PIJRI,ICITE IIONCIERT]

AIT'I'ICLI! 46

(lonfbrtrérnent à la loi, unc cxpé(lition dcs prÉsentcs soa publiéc au buteau des hypothùqucs dc Ia
sitLration dc I'irnnicutrlc, ct lcs modifications qui pourraient y ôtrs âpponécs ultéricurcmcnt (lcvront

égellctnent êt[e <léposées aux rr]inutcs du notairc détenteur d'un originfll (lu présent reÊlcnrcnl, cn
vuc tlc lcur publioi[ü au lttôntc burcau d'hypolhùqucs.
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Commune de BAGNERES DE BIGORRE

« 2 et 2bis Place des Vignaux,

Section AM, n'59-6O

COPROPRIETE
des 2 et 2bis Place des Vignaux

PLANS DES NIVEAUX

Bchellc: 1/1OO

f Parties communes spéciales aux lots 1 à 6

Parties communes spéciales aux lots 7 à 12

! Parties communes spéciales aux lots 13 à l7

! Parties communes spéciales aux lots 16 et 17

ooOoo

l)t lssr' lriu . Erlc MARGUINAL
Ingt:nictrr I,i.S.(i.'l'. (;a'olna:1rc li.\lx:rle 7 Rue Alphonse Çazes
65200 B^CNDRES de BIGORRE Dossicl' I 1 104

Elements non pris en compte dans la superficie Carrez
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PLAN DU ler ETAGE
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PLAN DU 2ème ETAGE
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PLAN DU 3ème ETAGE
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PLAN FIGURATIF DU NIVEAU CAVE
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