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EXPOSE PREALABLE

[.’ensemble immobilier sis & BAGNERES DE BIGORRE, 2 ¢t 2bis Place des Vignaux, cadastré
Section AM n®59-60 est soumis au régime de la copropriété de part son utilisation.

o DESIGNATION DE ’IMMEUBLE ET DU TERRAIN D'ASSIETTE

I.ensemble immobilier objet du présent Etat descriptif de division et du réglement de copropriété
cst cadasteé AM n®59-60 pour une contenance cadastrale totale de 2a 05ca. (CU plan de situation)

o ORIGINE DE PROPRIETE
(CI. acte de dépdt du présent réglement de copropridéié.)
o DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

[’ensemble immobilier est sis & BAGNERES DE BIGORRE, 2 ¢t 2bis Place des Vignaux, sur 5
niveaux.
[1comprend : . 2 corps de bitiment (Cf. plan de situation).
Il confronte : . au Nord les parcelles AM-57-58,
. au Sud la Rue Costallat,
. A Est les parcelles AM-61-62,
.4 POuest la Place des Vignaux
Il est destiné & Pusage d’habitation et de local professtonnel,

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

L'immeuble est divisé en 17 lots sur 2 Batiments,
Le Batiment A correspond a I'adresse 2 Place des Vignaux ¢t le Batiment B au 2bis.

Lot n° 1 : appartement T2 situé au rez-de-chaussée du Batiment A composé d’une pigce 4 vivre,
d*une chambre, d'une salle d'cau et d'un W.C..
Il comprend fes 61/1000¢mes de la propriété indivise du sol et des parties communes générales.

Lot n°® 2 : appartement T2 situé au rez-de-chaussée du Batiment A composé d'un séjour, d’une
cuisine, d'une salle d’eau avee W.C. ¢t d’une chambre avee placards.
Il comprend les 82/1000emes de la propriété indivise du sol et des parties communes générales.

Lot n° 3: appartement T2 situ¢ au 1 &tage du Batiment A composé d'une entrée, d'un W.C.,
d’un salon, d’une cuisine, d’une salle de bains et d’une chambre avec placard ainsi que de la
Jouissance exclusive sur partics communes générales d’un balcon,

1l comprend les 128/1000¢mes de la propriété indivise du sol et des parties communes générales.
Lot n° 4 : appartement 5 situ¢ au 2™™ ¢lage du Bétiment A composé d'une entrée, d*un s¢jour,
d’une cuisine, d’un dégagement, d’une salle de bains ¢t de quatre chambres,

[l comprend les 177/1000¢mes de la propriété indivise du sol ¢t des partics communcs générales.

Lot n® 5 : appartement T2 situ¢ au 3°™ étage du Batiment A composé d*un dégagerent, d’une
chambre, d’une salle de bains avee WC, d’une cuisine et d’un séjour.
Il comprend les 86/1000¢mes de la propriété indivise du sol et des parties communes générales.

Lot n® 6 : appartement T2 situé au 3™ étage du Batimenl A composé d*un dégagement, d’unc
salle de bains avee W.C., d’un séjour, d’une chambre et d’une kitchenette,
[l comprend kes 60/1000¢mes de la propri¢té indivise du sol et dos parties communes générales.



Lot n° 7 : cave situde au sous-sol du Béitiment A.
[ comprend Ies 1/1000émes de la propriété indivise du sol et des parties communes générales.

Lot n® 8 : cave situdc au sous-sol du Bétiment A,
Il comprend les 2/1000&mes de la propriété indivise du sol et des partics communes générales.

Lot n° 9 : cave située au sous-sol du Bétiment A.
I comprend les 2/1000¢mes de la propriété indivise du sol ¢t des partics communes générales.

Lot n® 10 : cave silu¢e au sous-sol du Bitiment A.
Il comprend les 2/1000&mes de la propriété indivise du sol et des parties communes générales.

Lot n° 11 : eave située au sous-sol du Batiment A.
[l comprend lcs 2/1000&mes de la propriété indivise du sol et des parties communes générales.

Lot n° 12 : cave situde au sous-sol du Batiment A.
[l comprend les 2/1000&mes de la propri¢té indivise du sol ¢t des partics communes générales.

Lot n® 13 : appartement 12 situ¢ au rez-de-chaussée du Batiment B composé d’une chambre, de
deux dégagements, d’un séjour, d’une cuisine, d'un dégagement devant W.C. avec placard et d'un
W.C. ainsi que de la jouissance exclusive sur partics communes générates d’une cour intérieure,
Il comprend les 81/1000¢mes de {a propriété indivise du sol et des parties communes générales.

Lot n° 14 : local professionnel situ¢ au 1% étage composé :
- Au Bitiment A : d’un burcau avee placard, d'un dégagement avee placard et d’une salle de
bains
- Au Batiment B : d’un bureau, d’un dégagement, d’une salle d’attente, d’une entrée formée
de deux pi¢ees, d’une cuisine ainsi que de la jouissance exclusive sur partics communes
générales d’un balcon et d’unc terrasse.
[l comprend les 155/1000¢mes de la propriété indivise du sol ¢t des partics communes générales.

Lot n® 15 : al)pnrtement T2 situé au Batiment B composé
- Au 2°™ étage : d’un palier, d’une entrée, d'une cuisine, d'un salon, d'un dégagement ct
d’un s&jour ainsi que d’un escalier privatif entre 1e 2™ et le 3™ étage,
- Au 3™ étage : d’un palier et de deux greniers
Il comprend fes 155/10008mes dc la propriété indivise du sol et des parties communes générales.

Lot n® 16 : cave située au sous-sol du Batiment B.
I comprend les 2/1000&mes de la propriété indivise du sol ¢t des parties communes générales,

Lot n® 17 : cave siluéc au sous-sol du Batiment B.
It comprend les 2/1000émes de la propriété indivise du sol et des partics communcs générales.

Les droits de chaque copropriétaire sur les partics communes ont ¢ caleulés en milliémes, et sont
indiqués dans le tableau ci-aprés, conformément & Uarticle 71 du décret n®59-1350 du 14 octobre
1955 modifi¢ par e déeret n®59-90 du 7 janvier 1959,

Nota : les ¢léments pris en considération et servant de pondération dans le calcul des quotes-parts
des parties communes sont [a superficie, la consistance et la situation de chaque lot.

Coefficient nature : de 0,104 1

Coelficient niveau : de 0,80 a |

Cocflicient ensoleillement @ de 0,90 a 1,10
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TABLEAU RECAPITULATIE DE L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
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REGLEMENT DE COPROPRIETE

PREMIERE PARTIE : GENERALITES E'T DIVISION DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE 1 : GENERALITES

o ARTICLE I : OBJIT DU REGLEMENT DE COPROPRIETE.

Le présent réglement est dressé conformément aux dispositions de la loi n°65.557 du 10 juillet
1965 et du décret n°67.223 du 17 mars 1967 pris pour son application, dans le but de ;

I/ Déterminer la destination et les conditions de jouissance des partics affectécs d Vusage exclusif
de chaque copropridtaire, dites * parties privatives ™ et de celles qui servent a Iusage collectif dites
* parties communes” telles qu’elles résultent de 1" 6lat descriptif de division.

2/ Déerminer et fixer les droits et obligations des copropriétaires, locataires et occupants dudit
immeuble (ou du groupe d'immeubles) ;

3/ Organiser I'administration de ce groupe en vue de sa bonne tenue, de son entretien, de la gestion
des partics communes ¢t la participation des copropriétaires au paiement des charges et a la gestion

?

4/ Reégler entre les divers copropriétaires, locataires et occupants, les rapports de voisinage et de
copropriété, afin d’éviter, dans la mesure du possible, toutes ditficultés ;

5/ Indiquer les différentes servitudes réciproques passives et actives de 'immeuble (ou du groupe
d immeubles).

Tout ce qui n’est pas prévu par le présent réglement restera régi par le droit commun, & défaut de
décisions d'assemblées générales, statuant dans les conditions prévues 4 la loi du 10 juillet 1965.
Ce réglement et toutes modifications qui lui seraient régulidrement apportées, scront obligatoires
pour tous les copropriétaires, ainsi que leurs ayants droit et ayants cause. [l fera la loi commune 4
laquelle tous devront se conformer.

e ARTICLE 2 : ENTREE EN VIGUEUR

Le présent réglement de copropri¢té entrera ¢n vigucur dés que les lots composant 'immeuble
apparticndront & au moins deux copropriétaires.

CHAPITRE 2 : DIVISION DE L IMMEUBLE.

» ARTICLE 3 : DISTINCTION PARTIES COMMUNES -~ PARTIES
PRIVATIVES

[’cnsermble immobilier est divisé :

- En_partics communes affectées a Pusage ou a Putilit¢ de tous les copropridtaires ou d’un
groupe de copropriclaires, & charge pour eux d'en user ct de participer aux charges y afférentes
conformément aux dispositions du présent réglement. Ces parties communcs {cront ['objet d*une
propriété indivise répartic entre tous les copropriétaires,

- En parties privatives affectées a Musage exclusif et particulier de chaque copropriétaire.




e ARTICLE 4 : PARTIES COMMUNES GENERALES

[.es parties communes générales comprennent toutes les parties de 'immeuble qui ne sont pas
affectées & Pusage exclusif dun copropriétaire ou d’un groupe de copropriétaires.
Iilles comprennent notamment :

La totalité du sol, ¢'est-d-dire I'ensemble des terrains, y compris le sol des partics construites,
des allées, des terrasses et des jarding méme lorsque ceux-ci sont & jouissance privative ;

Les fondations, le gros cuvre (murs de fagades, pignons, murs de refends ¢t gros porteurs,
planchers 4 'exclusion du revétement des sols, couverture de 'immeuble, terrasses accessibles ou
non, mitoyennetés ..., et d'une maniére générale tout ce qui forme "ossaturc du bétiment) ;

- Les ornements extérieurs des fagades des batiments, y compris les terrasses (dans leur partie
gros ceuvre, a Pexclusion des revétements), les balustres ¢t balustrades, les appuis de fenétres ¢t
balcons, a 'exclusion des fenétres elles-mémes, persiennes, volets, stores et jalousies, qui sont
partics privatives ;

- Les clotures, tant sur la voie publique que du coté des voisins ;

Les vestibules ¢t couloirs d’entrée, les escaliers, leurs cages ct paliers ;

- [es emplacements de compteurs et de branchement d’égout, les compteurs généraux d'cau, de
gaz et d'Clectricité et généralement tous les appareils ¢t ¢léments d’équipement au service de
Pimmeuble ;

- Poutes les canalisations, colonnes ¢t conduites montantes ou descendantes, et de distribution,
notamment d’eau, de gaz et d'électricité, de chauffage, les tuyaux de chute, d'écoulement des caux
pluviales ¢t ménagéres, saul Ics partics des canalisations ou conduites affectées a I'usage exclusif et
particulicr de chaque copropriétaire, se trouvant a 'intéricur des partics privatives jusqu’au
branchement particulicr sur le robinet d’arrét (¢tant entendu que les robinets d’arréts sont parties
communes ).

- Les tuyaux du tout-a-1"¢gout, les tuyaux ¢t les branchements d'égouts, les tuyaux de chute des
W.C. (non compris les pipes de raccordement des appareils de W.C. aux chutes) ¢t les gaines
d’adration ainsi que leurs coffres, les conduites des vide-ordures et leur fermeture (non compris les
vidoirs disposés dans les parties privatives) ;

- La chaufferic ct les appareils de chauffage et leurs compteurs indivicuels lorsquils existent, y
compris ceux situés a4 l'intérieur des parties privatives ou des partics commungs, lorsque le
chaullage est colleetil';

Les conduites et installations de la ventilation mécanique contrdlée (V.MLC.) de UVimnmeuble, 4
"exclusion des grilles de VMC comprises & intérieur des lots |
= Les voies d*aceés el de circulation dans Itimmeuble avee leur éclaivage ;

—~  Les jarding, cours, emplacements de jeux ;

----- L’ensemble de la structure des garages souterrains,

-~ Tous les droits accessoires de ces parties communes, telles que les servitudes, les installations
d’éclairage, les portes avee leur systéme d'ouverture ¢t de séeurité, les glaces, décorations, tapis,
paillassons (non compris ceux des paliers d’entrée des appartements qui sont parties privatives),
ele... ..

Cette énumération cst purement énonciative et non fimitative,

e ARTICLES: PARTIES COMMUNES SPECIALES

Les parties communes spéciales sont des partics communes qui sont affectées & I'usage d'un
groupe déterminé de copropridtaires.

(Il convient de distinguer, le cas échéant, les partics communes spéeiales

- de¢ chagque batiment

- de deux ou plusieurs copropriétaires)



o ARTICLE 6 : PARTIES PRIVATIVES

Chaque propriétaire de locaux bénéficiera d'une propriété exclusive et particuliére sur le lot lui
revenant, tel que mentionné dans P'étal deseriptif de division ci-dessous.
Cette propriété comprendra notamment :
----- Les revélements des sols avee, éventuellement, les lambourdes, mais non les solivages qui sont
choses communes ;

Les cloisons intéricures. Toute cloison qui sépare deux appartements ou caves est mitoyenne ;
- les revétements des plafonds ;

Les menuiseries intéricures y compris les portes d’entrée ;
- Les fenéires, persiennes, volets, stores et jalousies ;

It est rappelé que Pentretien des revétements des balcons et terrasses reste a la charge des
copropri¢taires qui en ont {a jouissance exclusive ;

Les installations sanitaires ;
- L’installation électrique de chaque lot
~  Les sonneries et installations téléphoniques ;
~ Lo poste intéricur de I'interphone ou tout dispositif intéricur d’ouverture a distance de la porte
principale de 'immeuble, jusqu’a la boite de dérivation ;
- Les branchements a la télévision ou au réscau cablé, jusqu’a la boite de dérivation ;
- Les installations de chauffage et de fourniture d’eau chaude, dans le cadre de chaulfage
individuel ;

Les radiateurs et leurs robinets de réglage, dans le cadre de chauffage collectif';
- Et, en géncral, tout cc qui est inclus & Pintéricur des tocaux, la présente énonciation n’étant
gu’énonciative et non limitative, sauf les appareils et installations qui peuvent étre en location, ou
apparlenir aux occupants, chaque propriétaire devant faire son  affaire personnelle des
revendications pouvant étre formulées & ce sujet par les autres occupants.
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DEUXIEME PARTIE : DROI'TS E'T OBLIGATIONS DES
COPROPRIETAIRES

o ARTICLE7: RAPPEL DE LA DESTINATION DE L'IMMEUBLE

Chaque proprictaire a le droit de jouir et de disposer des choses qui constituent sa propriété
particuliére, a4 la condition de ne pas nuire aux droits particuliers ou communs des autres
propri¢taires et de se conformer aux prescriptions formulées ci-aprés,

Aucune modification ne pouvant compromettre la destination de I'immeuble ne pourta étre faite
sans lc consentement de ['unanimité des propriétaires. les logements resteront destinés
cxclusivement & habitation.

CHAPITRE 1 : USAGE DES PARTIES COMMUNES

o ARTICLES

Chacun des copropriélaires pourra user librement des parties communes, en respectant leur
destination et sans faire obstacle aux droits des autres copropriétaires.

Toutes les parties communes, notamment fes passages, entrées, vestibules, escaliers ¢t couloirs
devront étre libres en tout temps ; en conséquence, il ne pourra étre déposé, cutreposé ou mis 4
demecure un objet quelconque dans les parties communes,

L'entrée de la résidence est interdite aux quéleurs, vendeurs, quémandeurs, démarcheurs ou
prospecteurs,

Aucune enseigne, annonce ou ¢eriteau ne pourra &tre apposée dans les partics communes générales,
sauf pour les commerces et professions autorisés par le réglement de copropriété ou ["assemblée
générale, ainsi que pour les éeriteaux annongant la venle d'un fot, Les caractéristiques de ces
plaques devront étre décidées lors de la premiére assemblée générale statuant & la majorité des voix
des copropriCtaires,

A 'exception de Pantenne collective prévue pour I'immeuble, aucune antenne de radio ou de
télévision nc pourra étre installée sur les fagades, terrasses ou toitures des batiments, saul & obtenir
"autorisation de "assemblée générale.

It est formellement interdit de stocker dans 'immeuble des produits inflammuables tel que pétrole ot
dérivés, gaz liquéfids, bois de chaulfage, charbon, sauf aux emplacements prévus expressément &
cet effet,

Le stationoement des voitures est interdit dang les jarding, voies, allées et cours (selon le descriptif
de I'immeuble), qui devront rester libres pour permettre la circulation des véhicules, ¢t notamment
des services de séeurité et de collecte d’ordures ménageres,

Le lavage des véhicules est formellement interdit dans la résidence.

Les dégradations Faites aux parties communes seront réparées entiérement aux frais du propri¢taire
responsable, que ces dégradations proviennent de son fait, du fait des membres de sa Famille, des
personnes s¢ rendant chez lui, de son ou ses locataires, de ses préposés ou salariés ou de scs
animaux.

L'entretien des arbres, jarding et autres plantations communcs, 4 'exception de ceux laissés A la
Joulssance exclusive d’un ou de plusicurs copropridtaires, cst du seul ressort du syndicat, 1l est
interdit & chaque copropriétaire d’abattre, ébrancher ou mutiler les arbres et de cuctllir des fleurs,
Les plantations doivent Elre respectées,

['usage des vélomoteurs, motos et autres engins a roues est interdit dans les jardins, atres de joux,
el les allées pictons.



Seuls les bicyclettes ou tricycles pour enfants sont tolérés sur les aires de jeux et les allées.

Les parcs sont réservés aux enfants sous la surveillance de leurs parents qui devront intervenir pour
éviter les jeux bruyants et les cris. D'une manigre générale, toutes les activités extérieures des
enfants se déroulcront sous la responsabilité juridique des parents.

L.es animaux sont interdits dans les aires de jeux et jardins.

CHAPITRE 2 : USAGE DES PARTIES PRIVATIVES

¢ ARTICLE?Y

Chacun des copropriétaires, en ce qui concerne le local et ses dépendances lui appartenant
cxclusivement, aura le droit d’en jouir et d’en disposer comme de choses lui appartenant ¢n toute
propriété, a la condition de ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires, de ne rien faire qui
puisse compromeltre la solidit¢ de Uimmeuble ou causer un préjudice queleongue a 'ensemble
immobilier ou & Pune de ses parties, et de ne porter aucune atteinte 4 la destination de 'immeuble
ct des parties privatives telle quannoncée précédemment,

a) Occupation

Les appartements devront étre occupés par des personnes de bonnes vie et maeurs, qui ne devront
rien faire dircctement ou indirectement qui puisse nuire a la bonne tenue de Pimmeuble ¢t a sa
tranquillité,

Aucun commerce ou aucune profession commerciale ne pourra étre exercé dans I'immeuble, sauf
dérogation accordée par ledit réglement de copropriéié ou le cas échéant par Massemblée générale a
la majorité requise par la loi du 10 juillet 1965, sans préjudice des autorisations administratives ou
aulres (ui scraicnt néeessaires.

L'exercice des professions libérales y est admis, sous condition formelle que les professions
excredes ne puissent nuire ni au bon aspeet, ni a la tranquillité des immeubles, ni enfin, géner par
lodeur et le bruit les autres copropriétaires, et sous réserve de oblention des autorisations
administratives néeessaires,

b) Tranquillité de I’immenble

D’une manitre générale, les occupants devront veiller & ne jamais troubler la tranquillitd de
I'immeuble par cux-mémes, leur famille, leurs invités ou les personnes a leur service. En
conscquence, lous bruits, notamment tapage nocturne, troublant la tranquillité de 'immeuble sont
formeltlement interdits,

[’usage des appareils de radio, de télévision, de diffusion musicale ainsi que des instruments de
musique, cte..., est autorisé sous réserve de ["obscrvation des réglements de ville et de police, ¢t
sous réserve également que le bruit en résultant ne soit pas génant pour les voisins.

Tous les animaux bruyants, malfaisants ou malpropres sont interdits dans Iimmeuble ; les chats,
les chiens et autres animaux familiers sont tolérés, mais tous les dégits et dégradations qu'ils
pourront causer resteront A fa charge de leurs propridtaires. Ces derniers devront veiller 4 ce que
leurs animaux n’apportent atcun trouble & la tranquillité de I'immeuble. Ces animaux devront étre
portés A bras ou étre tenus en laisse, & Pintérieur des parties communes de 'immeuble.

¢) Utilisation des fenétres, balcons, terrasses et loggias

L’utilisation des balcons, terrasses et loggias ne devra occasionner aucun trouble anormal aux
autres copropriétaires. I ne pourra jamais étre étendu de linge a PPextérieur.

Lcs Eventuels aménagements et décorations apportés par un copropriétaire aux balcons, terrasscs et
loggias ne devront en aucun cas eréer un trouble de jouissance aux autres copropriétaires, ni porter
atteinte a I"aspect extéricur de 'immeuble ou rompre Pharmonic du groupe & immeubles. [ls scront
exécutés dans tous les cas sous le contrdle du syndic et du conseil syndical.




Ces aménagements ¢t décorations devront, si besoin est, étre déposés, ot ce aux (rais exclusils des
copropriétaires des lots concernés,

Les copropriétaires qui bénéficieront de la jouissance exclusive des balcons, terrasses ot loggias
devront les maintenir en parfait état de propreté et d’entreticn ; ils seront responsables de tous
dommages, fissures, fuites ete... provoqués directement ou indirectement par lewr fait des
aménagements qu’ils pourraient apporter (plantations notamment).

Sauf décision expresse de assemblée générale, il est iterdit de clore les balcons, terrasses et
toggias par quelques matériaux que ¢e soit,

d) Harmonie de la résidence

Les portes d'entrée des logements et leurs accessoires, les fenétres, les persiennes, les garde-corps,
balustrades, rampes et barres d'appui des balcons et fendtres, les auvents, la peinture extérieure, et
d'une maniere géncrale tout ce qui contribue & I'harmonie de 1'immeuble, ne pourront étre modifiés,
bien que constituant une partie privative, sans le consentement de la majorité des propriétaires,
délibérant comme il scra dit plus loin.

Si des places de stationnement extérieures sont prévues : les aménagements sur les places de
stationnement privées devront étre en harmonie avee 'immeuble,

Le tout devra étre entretenu en bon état, et aux frais de chacun des copropriétaires.

Les copropriétaires ou ayants droit de ces derniers pourcont poser sur la porte paliere desservant
leur appartement, une plaque indiquant leurs qualités, nom et profession, dont les caractéristiques,
dimensions, matériaux... devront étre agréés par le syndic et le conseil syndical, dans les
conditions prévucs par 'asscmblée géncérale,

Les propriétaires ne pourront faire ou laisser faire aucun travail avec ou sans machine et outils, de
quelque genre que ce soit, qui soit de nature d nuire & la solidité de 'immeuble ou & géner leurs
voisins par le bruit, I'odeur, les vibrations, ou autrement,

c) Antenne satellite individuelle

Il ne pourra étre installé d'antenne sateltite individuelle de télévision sur les fagades, les fenélres,
les balcons. 8'il n'existe pas de réeeption collective par satellite dans la copropriété ou si le satellite
souhaité n’cst pas capté, tout occupant devra faire la demande au syndic en lettre recommandée
avece accusé de réception en précisant ;

- ta dimension de Pantenne

- Pendroit précis ot il souhaite la poser

- le ou les satellites qu’il veut capter.

Le syndic @ trois mois pour tenir une assemblée générale traitant ce sujet.

L.’assemblée a trois possibilités :

« accepler le projet

- proposer une solution substitutive

- refuser en motivant son refus,

Faute de réponse, il y a accord tacite de la copropriété,

Dans ce cas, 'antenne satellite individuelle devra étre posée sur le toit du batiment par une
entreprise spéeialisCe qui respectera les régles de Part pour la desserte du logement.

[.e copropriétaire restera responsable vis & vis de la copropriété et des tiers de toutes les
conséquences dommageables résultant de cos travaux.

f) Travaux ct modifications

Les copropriétaires devront supporter I'exécution de travaux réguliérement décidés par I’assemblée
géncrale. Les copropridtaires ou leurs ayants droit devront supporter, sans indemnité, I'exéeution
des travaux d’entretien, de réparation, qui seraient nécessaires aux partics communes, quelle qu’en
soil la durée, ct s1 besoin est, Hvrer aceds aux architcetes, entreprencurs, ouvriers chargés de la
surveillance ou de exécution des travaux, et cela notamment pour les diverses canalisations ou
conduits collectifs et unitaires pouvant traverser les locaux de chaque propric¢taire ou y aboutir. Iin
cas d’absence prolongée, tout occupant devra organiser le libre aceés de son appartement. Dans le




cas ol les travaux entraineraient des détériorations, il demeure bicn entendu que fes licux devront
&tre remis en état, aux fraig de la copropriété.

Chaque copropriétaire pourra modifier comme bon lui semble la division ou la distribution
intéricure des parties divises sur lesquelles il exerce son droit, 4 condition de ne pas porter atteinte a
la destination de Pimmeuble.

Toutelois, si les travaux intéressent le gros ccuvre de limmeuble, apportent une modification aux
portes palidres, aux cloisons sur couloirs et escaliers, intéressent P'aspect extérieur de I'immeuble
de quelque fagon que ce soit, apportent une modification aux installations de chauffage (dans le
cadre d’une instatlation de chauffage collectif), ils devront étre autorisés par I"assemblée géncrale
statuant dans les conditions de majorité (ixées par la loi ¢t le présent réglement de copropriété. 1l en
est de méme si les travaux envisagés contribuent & modifier isolation acoustique existante ou
Pétanchéité,

Le syndicat des copropriétaires peut décider d’entretenir, réparcr, modificr les choses classées dans
les parties privatives mais qui doivent étre entretenues comme parties communes (fenétres, barres
d’appui, volets, et autres), notamment & 1’occaston d’un ravalement général.

g) Sécurité des personnes et des biens
Les conduits de fumée et les appareils_qu'ils desservent, devront étre ramonés suivant les
réglements d’usage. L'utilisation des poéles a combustion lente est formellement interdite ; si ces
apparcils sont néanmoins utilisés, malgr¢ la prohibition qui précéde, ils le scront sous la
responsabilité du propriétaire du local, & peine de tous dommages et intéréts.

L entretien et le remplacement, $°il y a licu, des poterics, des conduits de fumde ¢t de tous les frais
¢t accessoires, scront & la charge exclusive du propriétaire du local desservi par ces conduits.

Les propriétaires dont les locaux scroul ¢quipés d’une chaudiere 3 graz devront souserire un contrat
d’entretien de ladite chaudiére. Les flexibles raccordant les appareils de cuisson devront étre
changés a la date de péremption. L'utilisation des bouteilles de gaz pour 1a cuisson est interdite.
Les dispositifs d’aération et de ventilation ne devront en aucun cas étre obstrués. Tous dégits
occasionnés par une méconnaissance de ces prescriptions resteront & la charge du propriétaire
défaillant,

Dans le cadre d’un chauffage collectif de I'immeuble, chaque occupant devra permettre e maintien
des installations de chauffage & I'intérieur des appartements en bon état d’entretien, notamment
pour éviter toutes fuites ou déperdition d’¢énergie. I devra laisser "aceds libre aux employés
chargés de vérifier les installations, En cas de fuites, le propriétaire du local ou elles se produiront
devra en aviser le syndic dans les plus brefs délais.

Dans le cadre d’un chauffage individuel, les occupants des différents lots devront faire leur allaire
de 'entretien des installations de chauflage incluses dans leur appartement,

Les bouches d'adration et les_ VMC incluses dans les parties privatives d’un lot devront étre
régulierement nettoyées par les occupants des locaux concernés.

Chaque_occupant devra maintenir les robinets ¢t chasses d'cau c¢n bon ¢lal de fonctionnement,
notamment pour éviter les fuites d’eau et les vibrations dans les canalisations. I devra laisser
aceéder les employés chargés de vérifier les installations. Toutes réparations utiles devront étre
exécutées sans retard. En cas de fuites, le propriétaire du local ol elles se produiront devra réparer
fes dégats,

Pendant les gelées, il ne pourra étre jeté d’cau dans les conduites extéricures d'évacuation.

{l est formellement interdit de jeter dans les canalisations en général, et les canalisations d’eau en
particulicr, des ordures, débris, corps solides quelconques, ou produits susceptibles de corroder la
surface ou d'engorger les conduites d’écoulement.

Toul copropriétaire restera responsable, & 'égard des autres propridtaires, des conséquences
dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence, par celle de membres de sa famille, d’un
de ses préposcs, ou par 'effet d’un tiers dont it est [également responsable.




h) Usage des emplacements de stationnement de véhicules

Les garages et places de stationnement ne pourront servir gqu'’d garer les véhicules. Il ne pourra y
étre exploité aucun atelier de réparations. 1l ne pourra y étre entreposé d’essence ou de matiéres
inflammables.

Il cst interdit de remiser fes voitures d’enfants dans les sous-sols 3 usage de places de
stationnement.

L’cmploi des avertisseurs sonores sera interdit méme pour Uentrée et la sortie des véhicules, I1 sera
également interdit de faire tourner les moteurs autrement que pour les besoins des départs ¢t
arrivées,

Les places de stationnement ne pourront pas servir d’aire de lavage. Il ne pourra y étre exéeutd
aucune opération d'entretien ou de réparation.

1



TROISIEME PARTIE : REPARTITION ET REGLEMENT DES CHARGES
DE COPROPRIETE

CHAPITRE 1 : CHARGES COMMUNES

o ARTICLE 10 : DEFINITION ET REPARTITION

La définition des charges et les modalités de leur répartition ont ¢été établics en référence aux
dispositions de Particle 10 de la loi du 10 juillet 1965, qui établit une distinction entre les charges
relatives a la conservation, a entretien ¢t a "administration des partics communces d’une part ; ¢t
les charges entrainées par les services collectifs et les éléments d’équipement communs d’autre
pert.

[.a premi¢re catégoric de charpes est répartie proportionnellement au prorata des tantiémes de
copropri¢t¢ afférents 4 chaque lot; la scconde catégorie est tépartie en fonction de I'utilité que ces
services et éléments présentent pour chaque lot.

Renvoyer au document annex¢é au présent reglement préeisant les ¢léments pris en considération ct
la méthode de caleul retenue pour fixer les quotes-parts de parties communes et répartir les charges
(article 10 de la loi de 1965 / article 76 de la loi SRU). [l ne s'agit pas pour autant de fournjr un
tableau chiffré récapitulant dans le détail les surfaces, les pourcentages et les cocfficients.

a) Charges relatives & la conscrvation, & 'entretien et 4 'administration dc I'immeublc
(charges communcs générales)

Constituent des charges communces générales téparties au prorata des tantidmes de copropriété de
chacun :

1. Les impdts fonciers qui ne feront pas normalement "objet d'un réle nominatif’ au nom des
copropri¢laires ;

2. Les assurances contractées pour couvrir les risques concernant 'immeuble (responsabilité
civile, incendie, dégats des caux, protection juridique, dommage & Pouvrage....) ;

3. Les assurances contractées pour couveir la responsabilité civile ¢t les accidents des
gestionnaires bénévoles et des salariés de la copropriété ;

4, Les {rais d’entretien, les grosses réparations ¢t {rais d’aménagement de toutes les parties
communes énumérées précédemment, y compris les frais de ravalement, de peinture, d’cntretien
des fendtres, barres dappui, balustrades, volets et balcons, qui seront entretenus comme choses
communes quoique étant divises, ainsi que les honoraires darchiteeles, de coordonnateur de
travaux, et de tous techniciens, dus & raison de ces travaux ;

5. Les charges afférentes au ravalement des cages d’escalier ¢t de leurs paliers, 'entretien, la
réparation des marches, de 'installation électrique et des appliques ;

6. Les frais de gestion, y compris les honoraires du syndic ;

7. Les Irais nécessités par le fonctionnement du syndicat et du conseil syndical ;

8. Les (rais de gardicnnage (salaire de concierge, rémunérations et avantages divers....) ;

9. Les frais d*éclairage des partics communes ;

10. Les frais de Pentretien de propreté des partics communes (salaires des employés, ustensiles,
fournitures,...) ;

1. Les redevances et taxes d’enlévement des ordures ménagéres, de déversement & [*égout, de
balayage ... dans la mesure ol elles ne (eront pas 'objet d'un réle nominatif au nom des
copropriétaires ;

12. Les frais d’entretien des espaces verts, sauf lorsqu’ils sont & usage privatif’;

13. La consommation générale d’eau froide destinée A Pusage commun et & 'entretien général de
la copropriété ;



14, La consommation générale d’cau chaude, destinée a I'usage commun et & Uentretien des
partics communes.

Cette énumération est purement énonciative et non limitative,

l.es charges communes générales, telles que définies ci-dessus, seront réparties entre tous les
copropri€laires au prorata de leurs quotes-parts de tantiémes généraux ; © quotes-parts ™ des partics
communes générales exprimées en 1000&mes, 2000&mes, 5000¢mes, 10000émes ...

Toutefois, les copropridtaires qui aggraveraient les charges générales par leur fait, celui de leurs
locataires ou des gens a leur service, supporteraient sculs les frais et dépenses ainsi occasionnés,

b) Charges d’entretien et de réparation des murs et du toit du Bitiment A

Ces charges sont supportées par le lot n®l a hauteur de 104/1000, par le lot n®2 & hauteur de
132/1000, par le 1ot n°3 & hauteur de 19171000, par le lot n°4 A hauteur de 26671000, par le lot n°5 4
hauteur de 127/1000, par le lot n°6 a hauteur de 9071000, par les lots n®7 4 12 4 hauteur de 3/1000,
et par le lot n°14 & hauteur de 72/1000.

¢) Charges d’entretien et de réparation de I'entrée commune du Bitiment A

Ces charges sont supportées par le lot n®1 a hauteur de 12%, par le lot n®2 A hauteur de 15%, par le
lot n°3 & hauteur de 20%, par le ot n°4 a hauteur de 29%, par le lot n°5 & hauteur de 14% et par le
tot n°6 & hauteur de 10%.

d) Charges d’entreticn et de réparation de ’cscalicr commun du Bitiment A

Ces charges sont supportées par le lot n°3 & hauteur de 13%, par le lot n°4 & hauteur de 39%, par l¢
lot n°5 & hauteur de 28% ct par e lot n°6 & hauteur de 20%.

¢) Charges d’entretien et de réparation de 1'acces comunun aux caves du Bitiment A

Ces charges sont supportées par le lot n°7 & hauteur de 13%, par le lot n°8 4 hauteur de 21%, par
fes tots n°9 ¢t 10 & hauteur de 16% et par les lots n®] 1 ¢t 12 & hauteur de 17%.

) Charges d’entretien ct de réparation de P'entrée commune du Bitiment 3

Ces charges sont supportées par l¢ lot n°13 4 hauteur de 22%, par les lots n°l4 et 15 4 hauteur de
38% et par les lots n®16 et 17 & hauteur de 1%.

g) Charges d’entretien ct de réparation de ’escalier commun du Bitiment B

Ces charges sont supportées par les lots n°14 et 15 & hauteur de la moitid chacun,

h) Charges d’entretien et _de réparation de ’escalier et de Paccés communs aux caves du
Bitiment B

Cces charges sont supportées par les lots n16 ¢t 17 A hauteur de fa moitié chacun,

o ARTICLELL: CHARGES MITOYENNES

Les dépenses de toute nature intéressant les cloisons séparatives des tocaux privatils qui font "objet
d’une mitoyenneté aux termes du présent réglement, seront réparties par moitié entre les
proprié¢taires mitoyens.



Toutefois, si les dépenses sont consécutives & des désordres affectant les gros ouvrages, non
imputables aux propri¢taires mitoyens, se répercutant sur les éléments mitoyens, clles seront priscs
en charge par 'ensemble des copropridtaires.,

CHAPITRE 2 : CHARGES PRIVATIVES

¢ ARTICLE 12

Les copropriétaires acquitteront, notamment, les contributions et taxes immobiliéres ou autres,
présentes ¢l & venir, leur incombant,

s devront en outre §’acquitter de toutes leurs obligations en ce qui concerne les abonnements au
gaz, & D'électricité, & I'cau, au téléphone, les contrats personnels d’assurance ¢t d'entretien
d’éléments d’équipement personnel, etc., et régler au syndicat les sommes dont il serait redevable.
[ls devront également s’acquitter des dépenses afférentes & tous les ¢léments déerits comme faisant
partie des parties privatives.

Les dépenses d’entretien du revétement du sol (a 'exclusion du revétement d'étanchéité) des
balcons et terrasses seront supportées par le propriétaire du lot sur lequel les travaux se sont avérés
nécessaires.

Les dépenses d’entretien de Possature desdits balcons ¢t terrasses scront supportées par 'ensemble
des copropriétaires. Toutefois, s7il s’avérait que ces travaux ont été en totalité ou partiellement
rendus néeessaives par usage abusif ou anormal du revétlement objel de proprid¢té privative, la
totalité ou une partie des dépenses pourra, aprés expertise, étre mise 4 la charge de "auteur du fait
dommageable.

CHAPITRE 3 : REGLEMENT DES CHARGES

* ARTICLE 13:

a) Mode d¢ réglement
Pour fairc lace aux dépenses courantes de fonctionnement et d’administration des parties et

¢quipements communs, les copropriétaires versent au syndicat des provisions égales au quart du
budget prévisionnel de Pexercice voté, 1 assemblée générale pourra toutefois fixer des modalités
différentes telles que, par exemple : provisions mensuetles ou semestriclles.

La provision est exigible le premier jour du trimestre ou le premier jour de la période Fixée par
I"asscmblée générale,

Les sommes ou provisions afférentes aux dépenses pour gros travaux sont exigibles selon les
modalités prévues par Passemblée générale.(atticle 75 1de la loi SRU / articles 14-1 et 14-2 de la
loi de 1965)

b) Création de provisions spéciales pour travaux futurs

L'assemblée générale des copropriétaires pourra, en outre, décider la création de provisions
spéeiales, destinées A faire face & des réparations ou travaux importants tels que ravalement ou
réfection de toiture.

) Non-réglement des charges — sanctions

Les sommes dues par chaque copropriétaire et reproduites sur le relevé trimestriel (ou mensuel ou
semestricl) adressé par le syndic, se verront appliqué 'intérét 1égal de retard dés la premicre mise
cn demeure envoyée par le syndic par lettre recommandée avec avis de réception,

Passé un délai de trente jours aprés la premiére mise en demeure, les autres provisions de 'cxercice
pour dépenscs courantes non encore échues deviendront immédiatement exigibles.(article 81-2 de
la loi SRU)




Les frais nécessaires exposés par le syndicat & compter de la premiére mise en demeure pour le
recouvrement d’une eréance justifice sont imputables & ce scul copropriétaire,

Le copropridtaire qui, & I'issue d’une instance judiciaire "opposant au syndicat, voit sa prétention
fondée par le juge est dispensé de toute participation 4 la dépense commune des frais de procédure
dont la charge est répartie entre les autres copropriétaires. Le juge peut toutefois décider de metire
a sa charge une partie de ces frais. (article 81-1 de la loi SRU)

QUATRIEME PARTIE : CONDITIONS D’UTILISATION DES LOTS

CHAPITRE 1 : MODIFICATIONS DES LOTS

* ARTICLE i4

Chacun des copropriétaires pourra, sous sa responsabilité, et dans la limite des lois ¢t réglements en
vigueur, modificr & scs {rais comme bon lui semblera la distribution intéricure de ses locaux et de
leurs dépendances. Toutefois, avant le début de tous travaux, il devra en informer le syndic ¢t lui
communiquet le deseriptif des travaux envisagés,

Si les travaux envisagés touchent en totalité ou en partic & des murs porteurs ou de refend, ou & des
¢léments considérés comme parties communes, une autorisation préalable de "assemblée générale
devra étre obtenue dans les conditions de majorité prévue & Darticle 25 de la loi du 10 juillet 1965,

Les copropriétaires pourront ¢changer entre eux, des Eléments détachés de leurs lots ou en céder
aux propriétaires voising, ou encore réunir leurs lots.

[Is auront la faculté de modifier cn conséquence la quote-part des charges de toute nature afférente
aux locaux en question, & la condition que le total reste inchangé.

Toutes modifications des lots devront faire l'objet d'un acte modificatif’ de I'état descriptif de
division.

En cas de réunion de plusicurs lots pour former un lot unique, l'acte modificatit attribuera a ce
dernier un nouveau numéro. Toutefols, la réunion de plusicurs lols ¢n un lot unique ne poirra avoir
licu que st cetle réunion ¢st susceptible d'étre publiée au fichier immobilier, ce qui implique que les
lots réunis ne soient pas grevés de droits ou charges différents publiés au fichicr immobilier,

Iin cas de division d’un lot en plusicurs lots, "acte modificatif attribuera & chacun des nouveaux
lots ainsi créés de nouveaux numéros. Toutefois, ta division d'un tot en plusieurs lots ne pourra
avoir licu que si cette division est possible en application des dispositions réglementaires
applicables.

Le cout de l'acte de dépdt au rang des minutes el de la publication au registre des hypothégues sera
& la charge du ou des copropriétaires ayant opéré cette modification.

CHAPITRE 2 : MUTATION DE L.OTS

e ARTICLE 15 : DIFFERENTS CAS

Tout copropriétaire pourra céder, a titre gratuit ot onéreux, son lot, & condition que la cession porte
sur la totalit¢ des droits de copropriété inclus dans Ie lot,

Le réglement de copropridté ot élat deseriptif’ de division publids aux hypothéques s'imposent A
tout nouveau copropriétaire, ainsi que ceux qui fes ont modifics, méme s°ils n’ont pas &€ publiés



au fichier immobilicr, sils ont ¢1¢ portés A la connaissance du nouvel acquéreur ou du titulaire du
droit de propriété avant la vente et que ce dernier a adhéré aux obligations qui en résultent.

Le syndic adresse avant P’établissement de I'un quelconque des actes de mutation visés dans lc
présent article, au notaire chargé de recevoir acte, 4 fa demande de ce dernier ou a celle du
copropritaire qui céde son droit, un état daté qui, en vue de 'information des parties, indique
d’une maniére méme approximative ot sous réserve de I'apurement des comptes :

e [Les sommes qui correspondent A la quote-part du cédant :

- Dans les charges dont le montant n’est pas encore liquidé ou devenu exigible & Pencontre du
syndicat ;

- Dans les charges qui résulteront d*une déeision antéricurcment prise par 'assemblée générale
mais non cncore exéeutée (charges générales, provisions votées ...).

e Eventuellement, le solde des verscments effectués par le cédant A titre d’avance ou de
provision,

Conformément & Particle 20 de la loi du 10 juillet 1965, lors de la mutation & titre onéreux d’un
lot, le vendeur devra présenter au notaire de Pacquéreur, un certificat du syndic ayant moins d’un
mois de date, attestant qu’il est libre de toute obligation & 'égard du syndicat,

A défaul, avis de mutation doit étre donné par le notaire au syndic de I'immeuble, dans un délai de
15 jours a compter de la date du transfert de propriét¢ (article 81 de la loi SRU), par lettre
recommandée avee accusé de réception. Avant Pexpiration d’un délai de 15 jours & compter de la
réception de cet avis, si le copropriétaire vendeur n'est pas libre de toute obligation envers le
syndicat de copropriété, le syndic doit former au domicile élu par le vendeur, par exploit d’huissicr,
opposition au versement des fonds dans la limite des sommes restant dues par 'ancien propriétaire,
pout obtenir le paiement de ces sommes. Cette opposition contient élection de domicile dans e
ressort du tribunal de grande instance de la situation de immeuble et, & peine de nullité, énonce le
montant ¢t les causes de la créance. Les cffets de I"opposition sont limités au montant ainsi énonce.
Tout paicment ou transfert amiable ou judiciaire du prix opéré en violation des dispositions
précédemment énoncées est inopposable au syndic ayant régulicrement [ait opposition.
L’opposition réguliére vaut au profit du syndicat mise en ceuvre du privilége immobilier spécial,
mentionné a larticle 19-1 de la loi du 10 juillet 1965.

in cas de donation, legs ou_succession ou de toute autre mutation a titre gratuit, le
bénéficiaire de la mutation sera tenu au paiement de toute somme duc ou non versée par le
précédent propriétaire : il fera son affaire personnelle, sans recours contre la copropriété, de toute
action éventuelle a intenter pour se faire rembourser, le cas ¢chéant.

[l bénéficie du solde eréditeur Eventuel du compte de charges mais il lui appartient de régler avec le
précédent propriétaire ou avec sa succession, la répartition de tout solde débitcur ou créditeur,
Toute mutation doit &tre, dans les deux mois de sa date, notifiée au syndic par {"ancien propridtaire
ou I'un de ses ayants droit a titrc universel ou & titre particulicr au moyen d'une lettre
recommandée avee accusé de réception.

A défaut de notification de la mutation ou du transfert de la propriété, et jusqu’a ce qu'ils aient été
cftectués, ancien (ou sa succession) et le nouveau copropriétaires sont solidairement responsables
du paicnent de toutes les sommes miscs en recouvrement,

e ARTICLE 16: AVIS AU SYNDIC

Tout transtert de propriété d*un lot ou d’une fraction de lot, toute constitution sur ces derniers d’un
droit d’usufruit, de nue-propriété d'usage ou d’habitation, toute constitution d’indivision sur un lot,
tout transfert de I'un de ces droits est notifié sans délai au syndic, soit par les partics, soit par le
notaire qui établit ["acte, soit par avocat qui a obtenu la décision judiciaire, acte ou décision qut,
stivant le cas, réalise, atteste, constale co transfert ou cette constitution,
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Cette notification comporte la désignation du lot ou de la fraction du lot intéressé, ainsi que
I"indication des nom, prénoms, domicile réel ou élu de I"acquéreur ou du titulaire de droit et, le cas
¢chéant, du mandataire comimun prévu a 'article 23 alinéa 2 de la lot du 10 juillet 1965,

e ARTICLE 17 : ELECTION DE DOMICILE

En toute hypothése le nouveau copropriétaire est tenu de faire une élection de domicile, dans la
notification constatant la mutation de propriété intervenuc a son profit, dans le ressort du Tribunal
de grande instance dont dépend limmeuble, faute de quoi, ce domicile sera considéré de plein
droit, comme ¢lu dans Uimmeuble,

CHAPITRE 3 : LES LOCATIONS

* ARTICLE 18

Tout copropriétaire pourra consentir & des personncs honorables fa location des locaux ou aires de
stationnement des véhicules dont il est propriétaire.

Les baux consentis par les copropriétaires devront comporter Pobligation pour les locataires de se
conformer a toutes les prescriptions du présent réglement dont ils reconnaitront avoir pris
connaissance ¢t qu'ils s’obligeront & exéeuter & peine de résiliation aprés mise en demeure par
lettre recommandée avee accusé de réception restée sans effet aprés un mois.

Le copropriétaire bailleur devra, sans délai, aviser le syndic du nom du locataire et de la date de son
entrée dans les licux.

L.e copropriétaire bailleur restera solidairement responsable du fait ou de la faute de ses locataires
ou de tout autre occupant & quelque Utre que ¢e soil.

Il demeurera seul redevable de la quote-part afférente & son lot, dans les charges définies dans le
présent réglement, comme s'il occupait personnellement Ies licux louds.,

CHAPITRE 4 : LES HYPOTHEQUES

¢ ARTICLE 19

Tout propriétaire qui voudra emprunter hypothécairement sur son lot, devra donner connaissance &
son créancicr des dispositions de l'article 41 du présent réglement de copropriété, et obtenir son
consentement A ce que, en cas de sinistre, 'indemnité d'assurance ou la part d'indemnité pouvant
revenir au débiteur soit versée directement entre les mains du syndic, assisté comme il est stipulé a
Particle 41 ¢t par suite, obtenir la renonciation du créancier au bénéfice des dispositions de larticle
37 de la loi du I3 juillet 1930, I devra, en outre, obtenir de son créancier, qu'il se soumette
d'avance aux dispositions de lassemblée en matiere de reconstruction ¢t aux diverses stipulations
de Farticle sus indiqué.



CINQUIEME PARTIE : ADMINISTRATION DES PARTIES COMMUNES

CHAPITRE 1 - SYNDICAT - SYNDIC — CONSEIL SYNDICAL

o ARIICLE 20 : FORME DU SYNDICAT

f.cs personncs physiques ou morales, propriétaires des divers biens immobiliers dépendant de
Pimmeuble ... se trouveront de plein droit groupdes dans un syndicat dont le syndic est lc
représentant 1égal,

Le syndicat prendra naissance dés qu'il cxistera au moins deux copropriétaires différents. [l
continuera tant que les locaux composant 'ensemble immobilier appartiendront & plusieurs
coproprictaires différents. Ce syndicat prendra fin si la totalité de I'immeuble vient & appartenir a
une seule et méme personne, ou par suite d'une division en plusieurs syndicats et du transfert des
équipements communs 4 une Union de syndicats,

Le syndicat pourra adopter le mode de gestion en syndicat coopératif de copropriété, régi par cette
méme loi, le décret n® 67.223 du |7 mars 1967 et la loi n® 85.1470 du 31 décembre 1985,
L’adoption ou I"abandon de la forme coopérative sera décidée a la majorité de l'article 25 et le cas
échéant de Particle 25.1 de la loi du 10 juillet 1965.

e ARTICLE 21 : POUVOIR, DENOMINATION, SIEGE DU SYNDICAT

Les pouvoirs du syndicat comprennent essenticllement

~  Les décisions & prendre concernant les modifications & apporter au réglement de copropriété ;
La conscrvation de 'immeuble et d'une mani¢re générale 'administration, la gestion et

Ientreticn des parties communes, la création de nouveaux équipements et services, ainsi que

"application des dispositions du présent réglement qui régissent Pusage des lots dans Uintérét

commun. Il est responsable des dommages causés aux copropriétaires ou aux tiers par le vice de

construction ou défaut d'entreticn des partics communes, sans préjudice de toutes actions

récursoires ;

— La qualit¢ pour agir en justice tant en demandant qu’en défendant, méme contre certains

copropriétaires ;

- La régularisation de tout acte d'acquisition ou de disposition des partics communes ou de

constitution de droits réels immobiliers, au profit ou & la charge de ces parties communcs.

Lc syndicat, régi par la lot n°65-557 du 10 juillet 1965 cst doté de la personnalité civile ; les
décisions qui sont de sa compétence sont prises en assemblée générale des copropriétaires, dans les
conditions exposées plus loin, et exéeutées par le syndic,

[.¢ syndicat a pour dénomination : « syndicat des copropriétaires des 2 et 2bis Place des
Vignaux »
Son siége est 4 BAGNERES DE BIGORRE, 2 ou 2bis Place des Vignaux,



e ARTICLE 22: NOMINATION DU SYNDIC, PRESIDENT-SYNDIC, VICE-
PRESIDENT

Le syndic ¢st nommé par lasscmblée générale des copropriétaires, et est choisi parmi eux §°il s’agit
d’une gestion bénévole, ou en dehors deux s'il §'agit d’une gestion par un mandataire
profcssionnel,

A détaut, le syndic est désigné par le Président du Tribunal civil de grande instance dans le ressort
duquel s¢ trouve l'ensemble immobilicr ; le Président du Tribunal est saisi par voie de simple
requéte par un ou plusieurs copropriétaires. La mission du syndic désigné par le Président cesse de
plein droit & compter de aceeptation de son mandat par le syndic désigné par I'assemblée générale.

Le contrat de syndic est signé par le Président de séance et le syndie, et annex¢é au procés-verbal de
I"assemblée générale.

Dans le cadre de la gestion en syndicat coopératif, le syndic est ¢lu par e conseil syndical A la
majorité des membres qui le constituent, ot choisi parmi ceux-ci. [l est responsable de sa gestion
devant ¢e conseil. IF exerce en méme temps, de plein droit, les fonctions de Président du conseil
syndical.

Le conscil syndical peut ¢live, dans les mémes conditions, un vice-président. Le vice-président
supplée le syndic en cas d'empéchement de celui-ci pour quelque cause que ce soit, ou ¢n cas de
carence de sa part & exercer les droits et actions du syndicat.

o ARTICLE 23 : DUREE DES FONCTIONS

Le syndic, le président-syndic, et le vice-président, nommés pour une durée maximale de trois ans,
sont rééligibles.

e ARTICLE 24 : REMUNERATION

['assemblée générale des copropridtaires fixera la rémunération cu syndic,

Dans lc cadre de la gestion par un syndicat coopératif, les fonctions de président-syndic, de vice-
président ou de membre du conscil syndical ne donnent pas licu a rémunération, Toutefois les frais

néeessités par le fonctionnement du conseil syndical sont réglés par le syndic dans les conditions
fixées par ce conseil, dans les fimites du budget établi en assemblée générale,

¢ ARTICLE 25: CESSATION DLES FONCTIONS DU SYNDIC OU DU PRESIDENT-
SYNDIC

Les fonctions du syndic cessent en cas de déces, de retrait d’autorisation ou de liquidation
Jjudiciaire,

Le syndic peut démissionner & tous moments, a condition d'en aviser le conseil syndical, trois mois
au moins & lavance, ¢t de convoguer Passemblée ordinaire des copropriétaires, de fagon A ce qu'il
puisse étre pourvu 4 son remplacement.

Le président-syndic et le vice-président du syndicat coopératif sont révocables par le conseil
syndical 4 la majorité des membres qui le constituent. Le président-syndic et le vice-président
peuvent démissionner a tout moment. Sauf cas de force majeure, ils devront en aviser le conseil
syndical trois mois & ['avance, de fagon qu'il puisse étre pourvu a leur remplacement.
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o ARTICLE 26 : ATTRIBUTIONS DU SYNDIC OU DU PRESIDENT-SYNDIC

Le syndic, agent officiel du syndicat, a pour missions :

- D’assurer l'exéeution des dispositions du réglement de copropriété et des décisions des
assemblées générales ;

- D’administrer Pensemble immobilier ;

- De pourvoir & sa conservation, 4 sa garde, 4 son entretien ;

- De faire procéder de sa propre initiative & Pexéeution de tous travaux nécessaires 4 sa sauvegarde,
en se conformant aux dispositions de l'article 37 du décret ;

- De prendre toutes dispositions néecssaires pour assurer l'exéeution, par les copropriétaires, des
obligations qui leur incombent ;

Pour assurer 'exécution de ces missions, le syndic jouira de l'ensemble des pouvoirs qui lui sont
conférés par la loi du 10 juillet 1965 (article 18) et par le décret du 17 mars 1967 (articles 31, 32,
33 et 34), et pourra nolamment :

- Représenter le syndicat des copropriétaires, vis-a-vis des tiers et de toutes administrations ;

- Engager le personnel néeessaire, et Hixer leur rémunération ;

- Faire ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat, auprds de toute banque. Le
syndicat st obligé d'avoir un compte séparé, sauf si "assemblée générale en décide autrement a la
majorité de P'article 25 et, le cas échéant, de 'article 25-1 quand I'immeuble est administré par un
syndic soumis aux dispositions de la loi du 2 janvier 1970 ou par un syndic dont 'activité est
soumisc & une réglementation professionnetle organisant le manicment des fonds du syndicat
(article 77 de la loi SRU). En cas de désignation d’un nouveau syndic, la question devra étre posée
A nouveau ; ¢meltre Lous virements ou mandals;

Faire exéeuter, tous travaux de réparation et d'entreticn aux partics communes de l'ensemble
immobilicr, et a cet effet, accepter tous devis, jusqu'a concurrence d'unc somme dont l¢ mentant et
les modalités seront fixés par l'assemblée générale ordinaire des copropriétaires ;

- Etablir le budget prévisionnel sur la base duquel scront clfectucs les appels de charges a compter
du 1*" janvier 2002, les comptes du syndicat, et tenir pour chaque syndicat unc complabilité séparée
faisant apparaitre la position de chacun des copropriétaires (article 75 de la loi SRU) ;

- Procéder au recouvrement des charges, el le cas échéant, régulariser toutes procédures a l'encontre
des copropriétaires défaillants ;

- Tenir la comptabilit¢ du syndicat ; arréter les comptes annuels et les présenter & l'assemblée
générale ordinaire des copropriétaires ;

A compter du 17 janvier 2004, teniv conformément aux régles comptables spéeiliques aux
syndicats de copropriété, les comptes du syndicat comprenant : le budget prévisionnel, le compte
de charges et produits de Uexercice, la situation de trésorerie. Les comptes sont présentés avec
comparatif des comptes de exercice précédent e les charges ot produits du syndicat sont
enregistrés par le syndic dés leur engagement juridique. I.'engagement est soldé par le réglement
(article 75 de la loi SRUY) ;

-« Convoquer l'assemblée générale ;

- Exercer toute action judiciaire, tant en demandant qu'en défendant, méme au besoin, contre
certaing coproprictaires.,

- Etablir et tenir & jour un carnet d’entretien de ['immeuble conformément & un contenu défini par
cécret (article 78 de la loi SRU).
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o ARTICLE 27 : RESPONSABILITE

Le syndic demeure scul responsable de sa gestion et ne peut se [aire substituer ; toutefois l'un de
ses préposés peut le représenter.

En outre l'assemblée générale, statuant & la majorité de Varticle 25 de la loi du 10 juillet 1965, peut
autoriser une délégation de pouvoirs & une fin déterminée.

Dans le syndicat coopératif, les membres du conseil syndical sont responsables des décisions prises

par celui-ci. Le président-syndic ¢t le vice-président lorsqu'il le supplée, sont responsables de leurs
actions.

o ARTICLE 28 : DELEGATION

Dans le cadre de la gestion par un syndical coopératif, l'assemblée générale, statuant 4 la majorité
des voix de tous les copropriétaires, peut autoriser le président-syndic & déléguer a une fin
délermindée certaing pouvoirs & un membre du conseil syndical ou 4 un préposé du syndicat.

e ARTICLE 29 : APPROBATION DE CERTAINES CONVENTIONS

En application de l'article 29 du déeret du 17 mars 1967, toute convention entre l¢ syndicat et le
syndic, ses préposés, parents et alliés jusqu'au troisiéme degré inclus, ou ceux de son conjoint au
méme degré, doit 8tre spécialement autorisée par une décision d'assemblée géndérale, Il en est de
méme des conventions entre le syndicat ¢t une entreprise dont les personnes ci-dessus visées sont
propriétaires ou associés, ou dans lesquelles elles exercent les fonctions de gérant, d'administrateur
ou de directeur, de salariés ou de préposé.

¢ ARTICLE 30 : NOMINATION - REVOCATION DE CONSEIL SYNDICAL

Pour assurer une liaison entre les copropriétaires et le syndic, ¢t faciliter & c¢c¢ dernier
lacdministration de 'immeuble, un conseil syndical est institué,

Les membres de ce conseil syndical scront choisis parmi les copropriétaires, ¢t nommés par
l'assemblée générale, & la majorité de Uarticle 25 de la loi du 10 juillet 1965,

Dans le cadre d’une gestion par un syndicat coopératif, le conscil syndical est obligatoire. En cas de
carence du conseil syndical, tout copropriétaire pouwrra demander la nomination d’un conseil
syndical judiciaire, cn application des dispositions de Particle 21 dernier alinéa de la loi du 10
juitlet 1965.

* ARTICLE 31 : DUREE DES FONCTIONS DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Les membres du conseil syndical sont ¢lus pour une durée maximale de trois ans et rééligibles.

e ARTICLE 32 : FONCTIONNEMENT DU CONSEIL SYNDICAI

Le conseil syndical ¢lit un président ; il se réunit & la demande du président ou de la moitié¢ de scs
membres,

Les déeisions du conscil syndical sont prises & la majorité simple, 4 condition que la moitié au
moins de ses membres soit présente, ou représentée. Les dites déeisions seront consignées dans un
registre spéetalement ouvert & cet ¢ffet,
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¢« ARTICLE 33 : FONCTIONS DU CONSEIL SYNDICAL,

Le conseil syndical donne son avis au syndic ou & l'assemblée générale, soit sur les questions pour
lesquelles il est consullé, soit pour celles dont il se saisit d'office. I assiste le syndic et controle sa
gestion,

L'institution du conscil syndical n'a pas pour effet de restreindre les pouvoirs du syndic vis-a-vis
des tiers.

tin application des articles 26 ¢t 37 du déeret du 17 mars 1967, le conseil syndical :

Contrdle 1a gestion du syndic notamment en vérifiant les comptes unc fois par trimestre chez le
syndic.

Présente chaque année 4 'assemblée générale un rapport sur les avis qu'il a donnés au syndic.

Selon PParticle 21 de la loi du 10 juillet 1965, 'assemblée générale du syndicat, statuant a la
majorit¢ de Patticle 25 de la loi, arréte le montant des marchés et contrats & partir duquel la
consultation du conseil syndical est obligatoire. A la méme majorité, elle arréte un montant des
marchés ct des contrats A partir duguel une mise en concurrence est rendue obligatoire (article 81
de la loi SRU). L’article 25 de la loi du 10 juillet 1965 autorise ’assemblée générale a déléguer au
conseil syndical le pouvoir de prendre certaines déeisions relevant de la majorité de Uarticle 24 de
ladite loi. Une telle délégation ne peut porter que sur un acte ou une décision expressément
déterminé. L’article 27 du décret du 17 mars 1967 autorise le conseil syndical & se faire assister par
tout technicien - personne physique ou morale — de son choix. Les honoraires de ces technicicns
ainsi que les frais de fonctionnement du conseil syndical constituent des dépenses d’administration.

o ARTICLE 34 : COMMISSION DE CONTROLL

Dans le cadre de la gestion sous lc mode coopératif, il est institué une commission de contréle
composée de personnes physiques ou morales, qui pcuvent étre des copropridlaires ou des
personnes extéricures qualifiées pour assurer le contrble des comptes du syndicat (article 75 de la
lot SRLU), élues par 'assemblée générale et ne faisant pas partic du conseil syndical,

La commission contrdlera la gestion du conseil syndical ct du président syndic. Elle émettra chaque
année un rapport qui sera joint & la convocation de l'assemblée générale annuelle qui approuve les
comples.

¢ ARTICLE35: GRATUITE DES FONCTIONS — ASSISTANCE

En application des dispositions de l'article 27 du déeret du 17 mars 1967, les fonctions de président
¢t de membres du conseil syndical et de membres de la commission de contréle ne donnent pas licu
a rémunération. Toutefois, ils ont droit au remboursement des (rais réels engagés par eux, sur
présentation dun justificatif.

CHAPITRE 2 - ASSEMBLEES GENERALES DES COPROPRIETAIRES

o ARTICLE 36 : CONVOCATION - ORDRE DU JOUR

I est tenu au moins une fois chaque année, une assemblée générale des copropriétaires.
Celle-ci devra se réunir dans un délai de 6 mois 4 compter du dernier jour de 'excreice comptable
précédent (article 75 de la loi SRU).
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Sous réserve des dispositions prévucs aux articles 8, 47 et 50 du décret du 17 mars 1967,
I'assemblée générale est convoquée par le syndic. L'assemblée générale peut également étre réunic
extraordinairement par le syndic aussi souvent qu'il fe jugera utile.

La convocation ¢st de droit lorsqu'elie est demandée au syndic soit par le conseil syndical, soit par
un ou plusieurs copropriétaires représentant au moins un quart des voix de tous les copropriétaires.
La demande qui est notifice par lettre recommandée avec accusé de réception au syndic, précise les
questions & lordre du jour de lassemblée demandée. Le syndic devra convoquer l'assemblée
générale dans un délai d’un mois suivant la réception de cette lettre,

Faute par le syndic, réguliérement mis en demeure, davoir satisfait & cetie demande dans les huit
jours suivants, cclic convocation pourra étre faite par le président du conseil syndical ou, & défaut,
par tout copropriétaire spécialement habilité & cet effet par le président du tribunal de grande
instance saisi par simple requéte, ou enfin, par tel mandataire de justice habilit¢ dans les mémes
conditions conformément & F'article 50 du déeret du 17 mars 1967.

La convocation contient l'indication des licu, date et heure de la réunion, ainsi que Fordre du jour
qui précise chacune des questions soumises & la délibération de assemblée. Elle rappelle les
modalités de consultation des pidees justificative des charges telles qu'elles ont été arrétées par
assemblée pénérale en application de l'article 18-1 de la loi du 10 juillet 1965, Elle doit également
contenir les documents prévus a Narticle 11 du décret du 17 mars 1967, dans les conditions prévucs
par cet article.

Sauf urgence, cette convocation ¢st notifiée aux copropridtaires ou aux associés au moins quinze
jours avant la date de la réunion, date de premiére présentation de la lettre faisant foi. Elle peut
¢galement Etre remise aux copropriétaives, contre émargement d'un état. Cette remise devra étre
cffectuée dans les délais sus indiqués, et dispensera de l'envoi des lettres recommandées aux
copropriclaires ayant ¢margd,

e ARTICLE 37: TENUE DES ASSEMBLEES — PRESIDENCE ET BUREAUX -
FEUILLE DE PRESENCE —~ REPRESENTATION - PROCES VERBAUX

a) Présidence et bureau

[l doit 8tre formé un burcau compost d'un président, de deux scrutateurs et d'un secrétaire.

Les membres du burcau sont élus de fagon individuelle parmi les coproprictaires présents, ayant
recueilli le plus grand nombre de suffrages. Toutefots, le seerdtariat de la séance peut étre assuré
par le syndic.

L.¢ syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider lassemblée.

b) Feuille de présence

Il est dressé une feuille de présence, mentionnant les nom ¢t domicile de chaque copropriétaire ou
associé, et le cas échéant, de son mandataire, ainsi que le nombre de milliémes de copropriété
détenus par chacun d'cux, et la quote-part qui keur incombe dans les diverses charges.

Cette feuille est émargée par chaque copropriétaire ou associé présent, ou par son mandataite ; elle
cst cerlifiCe exacte par le président de l'assemblée | clle est déposée auprés du bureau de
lassembiée et doit 8tre communiqudée & tout copropriftaire la requérant,

c) Représentation

Aucun mandataire ne peut recevoir plus de trois délégations de vote. Cependant, il peut en détenir
plus de 3 si le nombre de voix qu'il déticnt ne dépasse pas 5% des voix de la totalité du syndicat.
[.e représentant des mincurs, ou autres incapables, participe aux assemblées en leur licu ¢t place.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, les intéressés doivent étee représentés par un mandataire
commun qui sera & défaut d'accord, désigné par le président du tribunal de grande instance du ticu
de 'ensemble immobilicr par voie de simple requéte ; par f'un d'entre cux ou par le syndic,

Le syndic, son conjoint ou ses préposés ne peuvent recevoir aucune délégation de vole.
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d) Réduction des voix

Chaque copropridtaire dispose d’un nombre de voix correspondant 4 sa quote-part dans les parties
communes, Cependant, lors d’une assemblée générale, lorsqu’un copropriétaire posséde plus de la
moiti¢ des voix présentes ou représentés, son nombre de voix est réduit a la somme des voix des
autres copropriétaires,

e) Procés verbaux

Les délibérations de Fassemblée générale sont constatées par des procds verbaux, transerits sur un
registre spécial et signés par le président et par les membres du bureau s'il en a 6té constitué un. Le
procés verbal comporte le texte de chaque délibération, indique le résultat de chaque vote, précise
le nom des copropriétaires ou associés qui se sont opposés 4 la déeision de assemblée générale, de
ceux qui n'ont pas pris part au votc ¢t de ceux qui se sont abstenus,

Les copies ou extraits de ces procés verbaux & produire en justice ou aillcurs sont certifiés par le
syndic ; ils sont inscrits, & la suite les uns des autres, sur un registre spécialement ouvert a cet effet.

* ARTICLE 38 : POUVOIRS DES ASSEMBLEES — VOIX ~ MAJORITE

Les assemblées ne peuvent valablement délibérer que sur Ies questions inserites 4 T'ordre du jour
Jjoint aux convocations.

Sous réserve des dispositions de l'article 3 de Ta loi du 28 décembre 1966, modifiant l¢ 2% alinéa
de l'article 22 de la loi du 10 juillet 1965, chacun des copropriétaires dispose d'autant de voix ¢u'il
disposc de quote-part de copropriété,

Seuls les copropriétaires a qui incombent les charges spéciales peuvent voter sur fes points
intéressant ces charges spéeiales, ¢t cg, proportionnellement a leurs participations aux frais.

Les décisions réguliérement votées obligeront tous les copropriflaires, méme les opposants et ceux
qui n'auront pas ét¢ représentés ; elles seront notifiées aux absents et aux opposants, au moyen
d'une copie ou d'un extrait du procds verbal de 'assemblée, certifi¢ par le syndic, copie ou extrait
qui feur sera adressé sous pli recommandé.

a) Décisions priscs & la_majorité_des voix exprimées (article 81-7° de la loi SRU) des
copropriétaires présents et représentés

Sont prises a la majorité des voix exprimées des copropriélaires présents ou représentés,
conforméraent aux dispositions de article 24 de la loi du 10 juillet 1965, toutes les décisions
autres que celles prévues aux b), ¢) et d) ci-dessous.

b) Décisions prises & In majorité des voix de tous les copropriétaires
I.’assemblée pénérale prend A la majorité des voix de tous les copropriétaires, conformément aux
dispositions de article 25 de la loi du 10 juillet 1965 ;

Toute délégation du pouvoir de prendre des décisions alférentes & administration courante.
- L'autorisation dounée & certains copropriétaires d'eftectuer a leurs frais des travaux affectant les
parties communes ou 'aspect extérieur de l'immeuble, et conformes a la destination de eelui-ci ;
—~  La désignation ou la vévocation du ou des syndics, des membres du conseil syndical, des
membres de la commission de contrdle.
- Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition sur les parties communes ou sur
les droits accessoires & ces parties communcs, lorsque ces acles résultent d'obligations Iégales ou
réglementaires telles que celles relatives a Pétablissement de cours communes, d'autres servitudes
ou a la cession de mitoyenneté.
- Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires en vertu des
dispositions législatives ou réglementaires.
~  La modification de la répartition des charges visées a l'article 10 de la loi du 10 juillet 1965
rendue nécessaire par un changement de l'usage d'unc ou plusicurs partics privatives.
~  En cas de destruction totale ou partielle, 'assemblée générale des copropriétaires dont les lots
composent le batiment sinistré, peut décider de la reconstruction de ce bitiment, ou la remise ¢n
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état de la partic endommagée, dans les conditions et avec les effets prévus aux articles 38 4 41 de la
loi du 10 juillet 1965.
- A moins qu'ils ne relévent de l'entretien, les travaux d'économie d'énergie portant sur l'isolation
thermique du batiment, le renouvellement de l'air, le systéme de chauffage et de production d'cau
chaude ;
~  La pose dans les parties communes e canalisations, de gaines, et la réalisation des ouvrages
permettant la mise en conformité des logements avee les normes de salubrité, de séeurité et
d'équipement définies par les dispositions prises pour l'application de l'article ler de la loi du 12
juillet 1967 relative & 'amélioration de Uhabitat
~ A moins qu'ils ne relévent de l'entretien, les travaux d'accessibilité aux personnes handicapées
4 mobilité réduite, sous réserve qu'tls n'affectent pas la structure de Uimmeuble ou ses éléments
d'équipement essentiels ;
- L'installation ou la modification d'une antenne collective ou d'un réseau interne A l'immeuble
raccordé A un réseau ciiblé, établi ou autoris¢ en application de l'article 34 de la loi du 30 septembre
1986 relative & la liberté de communication ;

L'autorisation permancnte accorddée & la police ou & la gendarmeric nationales de pénétrer dans
les partics communes,

L'adoption du mode de gestion en syndicat coopératif.
- Ll’installation ou la modification d’un réseau de distribution d’électricité public destiné &
alimenter en courant électrique les emplacements de stationnement des véhicules, nolamment pour
permettre la charge des accumulateurs de véhicules électriques.

[installation de compteurs «'cau [roide divisionnaires (article 81-6° de la loi SRU).
- La fixation du montant des marchés et des contrats 4 partir duquel une mise en concurrence est
rendue obligatoire (article 81 de la loi SRU)
- L’adhésion & une Union de syndicats

A défaut de décision prise 4 la majorité de l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, mais si le projet
de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant [¢
syndicat, la méme assemblée peut décider a la majorité de article 24 en procédant immédiatement
& un sceond vote. Lorsque o projet n'a pas recucilli au moins lo tiers des voix de tous les
copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est convoquée dans le délai maximal de
trois mois, peut statuer A la majorit¢ de article 24 (nouvel acticle 25,1 de ta loi de 1965 / article
§1-5° de a loi SRU).

c) Décisions prise par la majorité des membres du syndicat, représentant au moins les
deux tiers des voix
Sont prises & la majorité, en nombre, des membres du syndicat en nombre, représentant au moins
tes 2/3 des voix de tous les copropriétaires, dans les conditions fixées a Particle 26 de la loi du 10
juillet 1965 :
—  Les actes d'acquisition immobiliére ¢t les actes de disposition, autres que ceux mentionnés ci-
dessus,

La modification ou éventuellement 'établissement, du réglement de copropriété dans la mesure
ou tl coneerne la jouissance, l'usage ct Fadministration des partics communes,

Les travaux comportant transformations, additions ou am¢liorations, méme lorsqu'ils ne sont
pas rendus obligatoires, en vertu des dispositions législatives ou réglementaires.

Surélévation : L'assemblée générale peut prendre toutes dispositions concernant 'exercice du
droit de surélévation, dans les conditions prévues aux articles 30 3 37 de la loi du 10 juillet 1965.

Les aliénations de partics communes, et es travaux a effectuer sur celles-ci, pour Papplication
de UCarticle 25 de la loi n® 96-987 du 14 novembre 1996 relative & la mise en ceuvre du pacte de
relance pour la ville (article 81-9° de la loi SRU)

A défaut de déciston prise dans les condilions de majorité prévues a Particle 26 de la lot du 10
Juillet 1965, ¢t 8’ils ont recucilli Papprobation de la majorité des membres du syndicat représentant
au moins les deux tiers des voix des copropriétaires présents ou représentés, les travaux



d’amélioration prévus a cet article pourront étre décidés tors d’une seconde assemblée statuant & la
majoril¢ des membres du syndicat représentant les deux ticrs des voix des copropriétaires présents
ou représentés.

d) Décisions prises a I'unanimité

'assemblée générale ne peut, sauf 3 I'unanimité des voix de tous les copropridtaires, décider
Faliénation des parties communes, dont Ja conservation est néeessaire au respect de la destination
de 'immeuble.

CHAPITRE 3 - ASSURANCES

e ARTICLE 39: PORTEE DES ASSURANCES

a) Assurances multirisques de 'immecuble :

Chacun des béliments dépendant du groupe d’immeubles sera assuré contre Ies risques multiples
pouvant survenir, notamment contre I’incendie, la foudre, les explosions, les dégats des caux, les
bris de glace, cte. ...

Toutefois, les responsabilités de ces risques resteront a la charge exclusive de celui des occupants
qui aurait commis un fait personnellement 4 lui imputable.

Les assurances contre l'incendie ou autres risques scront contractées par les soins du syndic, avec
toutes modifications reconnues nécessaires.

A l'assemblée générale annuelle des copropriétaires, il sera décidé si les assurances sont (aites pour
une couverture suffisante ; clles pourront étre modifiées d'un commun accord entre les
copropriétaires, et & défaut, une décision sera prise a la majorit¢é des voix des copropriétaires
présents ou représentés,

Toutclois, les intéressés pourront contracter individuctlement ¢l a leurs (rats, risques ot périls, telles
assurances complémentaives que bon leur semblera.

D'autre part, chaque coproprictaire devra faire assurer personnellement contre l'incendie, les dégits
des caux et les explosions, le mobilier qui se trouve dans le local lui appartenant, ou imposer cette
obligation a tout occupant, ¢t il devra s'assurer en outre, pour les mémes risques, contre le recours
des voisins.

b) Assurances des gestionnaires :
La responsabilité civile et les accidents des personnes participant bénévolement 4 la gestion et 4
entretien du syndicatl devront également ére garantis par une assurance souscrite par le syndicat
de copropriété.

L¢ syndic professionnel devra assurer personnellement sa responsabilité civile professionnelle et
souscrire los assurances nécessaires dans le cadre des missions de maitrise d'wuvre qu'il peut étre
amené a réaliser en vertu d’un mandat spéeifique du syndicat. Le syndic devra souscrire une
assurance « dommages d’ouvrage » pour les travaux relevant d’une telle assurance,

o ARTICLE 40 : SINISTRES

En cas de sinistres d'un ou de plusieurs immeubles faisant partie de la résidence, les indemnités
alloudes en vertu de la police seront encaissées par le syndic assumant la gestion de l'immeuble
sinistré, & la charge d'en déposer le montant en banque, dans les conditions 4 déterminer en
asscrblce.
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Il sera, en outre, procédd comme suit

—  En cas de destruction totale ou particlle, l'assemblée générale des copropriétaires, dont les lots
composent le batiment sinistré peut décider & la majorité des voix de ces copropriétaires, la
reconstruction de ce bétiment, ou la remise en état de la partic endommagée. Dans le cas ou la
destruction affecterait moins de la moitié du bitiment, la remisc en état est obligatoire si la majorité
des copropri¢taires sinisteés le demande. Les coproprictaires qui participent 2 Tentretien des
batiments ayant subi les dommages sont tenus de participer, dans les mémes proportions et suivant
les mémes régles, aux dépenses des travaux.,

En cas damélioration ou d'addition par rapport & ['état antéricur au sinistre, ['assemblée
générale des copropriétaires prendra toutes dispositions utiles, A la majorité prévue au paragraphe C
de l'article 38 du présent réglement, et & titre exemplaire :

o Visera la répartition du colit des travaux et des charges résultant des indemnités & verser aux
autres copropriétaires qui subiraient un préjudice du fait de f'exéeution des travaux ;

« Visera la répartition des dépenses de fonctionnement, d'entretien et de remplacement des
partics communes ou des ¢léments transformés ou eréés | le tout dans les conditions prévues au
chapitre 111 de la loi du 10 juillet 1965.

o ARTICLE 41 : OPPOSABILITE DES DISPOSITIONS QUI PRECEDENT

Les dispositions qui précédent et les déeisions prises en conformité des décisions de l'assemblée
générale, en application des dispositions des articles 38, 39, 40, 41 de la loi du 10 juillet 1965,
seront exdéeutées tant contre tous les copropriétaires méme absents, mineurs ou incapables, qu'a
I'égard des eréanciers personnels de chacun d'cux.

En conséquence, le copropriétaire qui voudra emprunter hypothécairement sur ses parts divises ou
indivises de ['ensemble immobilicr, devra donner connaissance & son créancier du présent article, ct
lobliger & s¢ soumettre aux présentes conventions et aux décisions de l'assemblée générale des
copropritlaires.

I} devra obtenir de ful, son consentement a ce qu'en cas de sinistre, 'indemnité pouvant revenir au
débiteur, soit versée dircclement el sans son concours, hors sa présence, entre fes mains du syndic
assisté comme il est dit ci-dessus, et par suite, sa renonciation au bénélice des dispositions de la loi
du 13 juillet 1930.

‘Toutetois, les eréanciers does sinistrés pourront toujours déléguer leur architecte pour la surveillance
des travaux aprés sinistre, soit total, soit partiel.

CHAPITRE 4 - MODIFICATIONS DU REGLEMENT

* ARTICLE 42 : MODIFICATIONS INTERDITES

L'assemblée générale ne peut, & quelque majorité que ce soit, imposcr & un copropriétaire une
modification & la destination de ses parties privatives ou aux modalités de leur jouissance, telles
qu'elles résultent du présent réglement.

o ARTICLE 43 : MODIFICATION DES CHARGES

La répartition des charges ne peut étre modifide qu'a l'unanimité des copropriélaires, saul cas prévu
a l'article 11 de la toi du 10 juillet 1965,

Toutefois, la participation des copropridtaires aux charges entrainées par les services collectifs ¢t
les éléments d'équipements communs doit demeurer fonction de l'utilité que ces services et
¢léments présentent a l'égard de chaque lot.
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Quant A la participation des copropriétaires aux charges relatives a la conservation, 4 l'entretien et a
l'administration des parties communcs, clle doit rester proportionnelle aux valeurs relatives des
partics privatives comprises dans leurs lots, telles que ces valeurs résultent, lors de 1'établissement
de la copropriété, de la consistance, de la superficie, et de la situation des lots, sans égard 2 leur
utilisation,

En conséquence :

- Lorsque des travaux ou des actes d'acquisition ou de disposition sont décidés en assemblée
gencrale statuant & la majorit¢ exigée par la loi, la modification de la répartition des charges ainsi
rendue néeessaire, peut étre décidée par l'assemblée générale statuant & la méme majorité.

- Lorsqu'un changement de l'usage d'une ou plusicurs parties privatives rend nécessaire la
modification de la répartition des charges entrainées par les services et les éléments d'équipements
collectify, cette modification est décidée, par une assemblée générale réunic sur premiére
convocation, & la majorité des voix de tous les copropriétaires, et & défaut de décisions dans ces
conditions, par une nouvelle assemblée générale, statuant 4 la majorité des voix des copropriétaires
présents el représentés.

s ARTICLE 44 : MISE EN CONFORMITE DU REGLEMENT

Avant le 14 décembre 2005, PPassemblée générale décide a la majorité de Darticle 24 les
adaptations du réglement de copropriété rendues néecssaires par les modifications 1égislatives
depuis son établissement. La publication de ces modifications est soumise au droit fixe
d’enregistrement (article 81-17°, de la loi SRU).

CHAPITRE 5 - ENTREE EN VIGUEUR DU REGLEMENT

e ARTICLE 45

Le présent réglement de copropriété entrera en vigueur dés que les lots composant I'immeuble
appartiendront & au moins deux coproprictaires.

CHAPITRE 6 - PUBLICITE FONCIERE

e ARTICLE 46

Conformément a la loi, une expédition des présentes sera publiée au bureau des hypothégues de la
situation de |'immeuble, et les modifications qui pourraient y étre apportées ultérieurement devront
également étre déposées aux minutes du notaire détenteur d'un original du présent réglement, en
vue de leur publicit¢ au méme burcau d'hypothéques.

28



Commune de BAGNERES DE BIGORRE
« 2 et 2bis Place des Vignaux »

Section AM, n°59-60

COPROPRIETE
des 2 et 2bis Place des Vignaux

PLANS DES NIVEAUX

Echelle : 1/100

Legende :

B parties communes spéciales aux lots 1 a 6
- Parties communes spéciales aux lots 7 a 12
Parties communes spéciales aux lots 13 a 17

Parties communes spéciales aux lots 16 et 17

Elements non pris en compte dans la superficie Carrez

o0Qoo

Dressé par: Eric MARGUINAL 17/11/2011

Ingénicur [£.5.G.’T. - Géometre-lKxpert
=

- 7 Rue Alphonse Cazes
' 65200 BAGNERES de BIGORRE Dossier 11-104




Place des Vignaux

PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE

AM-57-58

T -
Cuising
" 2 S =8.7d4m7
L o HSP 246
Lot13
. “ Séjour T e sy T
Sh 5 =15 oame i T
HSP 3.02 I |

HSP 2.99

AM-59 e AM-62

Chambre
S = 8m’
HSP 2 56
Lot 1
Pigce & vivre Vil N
S = 22 4807 S P

HSP 274 Sl S
\

AM-61

Chambra | ]— 3
5= 11.68m* ‘5“
i 3
HSP 3,05 i 30
Lot 2 |
/
-
B Cursine 1
S - 18 49m* 8= 11.6tm
HSP 3,08 HSP 303

. =L
/
s

—_—

S~~~

Rue Costallat




(%]

= --‘i‘.a.-.. - , [ o in
T~ S
o Cuisine 1
S=716m*
HSP 295
'''' i
_ < salle d'attento - .
e 5 = 14 35m* VRSO ki B
\ HSP 2.93 [ e \
i
] Huraau | \ P
S = 23 93m’ ; . .
HSP 292 ) : ~5 e
; N Entrée 2
Lot 14 \ g 2 2 BT ———
R 15P 2 93
'_l"'"j' / S .
Entra 1 - 5
-3 [ S 5=421n s s B4z
Balcon =: = - o 2 HSP 293 /
S - 3.65m* 3 - — brsisd mJL_._,l
" ‘uu—--—— __E‘ : e
.._J.u S
/
7 Burcau 2
- 5« 11.64m*
| La HS5P 3.06
Chambre
S v 12.99m*
Halcon
11.68m

. ¢
F Pohapyp e S=191m
) Salle de bams Lok e
S = 593m" -

Lot 3

Cutsine
Salan 5= 16 92m’
5 =21 24m’




-

PLAN DU 2éme ETAGE

5@,0\1'

!

|

I

§
Salon l

5 =145tm*

HSF 2.59 “

J

2 paher
y § = 7.02m* /

e ]

= &

5 =23 95m’
HSP 2 59
b e
/
_/
-
N
-~ LE——
|
Chambre 3

5 = 10 86m’

Chambre 2
S=132im*

Chambre 1

G- 701
[N s iJ-—‘
Sejour
S = 21 02m’
Sl S

Chumbre 4
§ = 13 70m

Entrée
§ s 3.79m"

[

gt
5 - 1 02m¢
|
Cunine
5 = 14 4dm”

— P B
— -
e r_
Cusing
5 =728m’
HSP 259

Entree
S =4 3Im¢
HS5P 261




5
PLAN DU 3éme ETAGE
S g T sl
= A ﬂ l l
b I |
paher
§=620m
renier | ‘gte;"?:’;'
HH:QH': 15m? i ._
- SdBain 2 + wc
S (.J%tﬁdnr' -J\"" = 1‘-"-‘1""
HSP 2 30 JISF‘ 2.30
R
el \
SdBain 1+ we
f S = 48m’
2 HGH 226
Chambira 1 Dgt 1 u )
5= 12.43m7 5 =3 83m?
HEP 2.25 HSP 2.25
Ll c n
< LNEne
Lots '-I G u:‘_‘ﬁ'-lm’
s MR AR _E_ y
i |
\ \
- ©
q A\

| Seqour 1
o 8 « 19 2m°
% HSP 2 22




PLAN FIGURATIF DU NIVEAU CAVE




