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INFORMATION PREALABLE

Les parties ci-aprés nommées, devant conclure entre elles un avant-contrat
portant sur la vente d’un bien immobilier, ont été informées par le rédacteur des
présentes que la forme sous seing privé du présent avant contrat ne leur permettra
pas de le faire publier au service de la publicité fonciére.

En conséquence, si 'une des parties refuse ou est devenue incapable de
réaliser ou de réitérer la convention par acte authentique, l'autre partie ne pourra pas
faire inscrire les présentes directement au fichier immobilier afin de conserver son
droit et de le rendre opposable aux tiers, préalablement & toute décision de justice.

Les parties averties de cette situation déclarent néanmoins persister dans la
conclusion entre elles d’un acte sous signatures privées.

Par suite, en cas de refus ou d'incapacité de I'une des parties, un procés-
verbal authentique avec l'acte sous signatures privées pour annexe pourra, a la
requéte de l'autre partie, étre dressé afin de constater cette défaillance, sans pour
autant conférer une authenticité & l'acte ainsi annexé.

Ce procés-verbal pouvant alors étre publié au fichier immobilier dans I'attente
d’une décision judiciaire.

COMPROMIS DE VENTE

ENTRE LES SOUSSIGNES

VENDEUR

1°) Monsieur Philippe CAZASSUS, responsable projet, demeurant 8 IDRON
(64320) 31 route de Tarbes.

Né a PAU (64000) le 17 octobre 1975.

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Vendeur & hauteur de 56 %

2°) Mademoiselle Geneviéve Marie Bernadette Paule GREGOIRE, coiffeuse,

demeurant & IDRON (64320) 31 route de Tarbes.
Née a MOURENX (64150) le 19 novembre 1980.
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Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.
Vendeur 3 hauteur de 44 %

ACQUEREUR

1°) Monsieur Loic HERLEDAN, Dessinateur développeur, demeurant a
IDRON (64320) 1 rue des genets.

Né a CHERBOURG (50100) le 21 juillet 1981.

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

2°) Madame Ludivine DEBAIGT, responsable administrative, demeurant a
IDRON (64320) 1 rue des Genets.

Née a PAU (64000) le 12 mai 1981.

Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

ACQUEREURS 2 concurrence de MOITIE (50%) chacune en pleine
propriété.

SOLIDARITE

En cas de pluralitt de VENDEUR et/ou d’ACQUEREUR, les parties
contracteront les obligations mises & leur charge aux termes des presentes
solidairement entre elles, sans que cette solidarité soit nécessairement rappelee a
chaque fois.

CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment :

- Que leur état-civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont
exacts.

- Qu'elles ne sont pas en é&tat de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire.

- Quelles n'ont pas été associées depuis moins d'un an dans une société
mise en liquidation ou en redressement et dans laquelle elles étaient tenues
indéfiniment et solidairement du passif social.

- Qu'elies ne sont concernees :

- Par aucune des mesures légales des majeurs protégés sauf, le cas échéant,
ce qui peut étre spécifié aux présentes pour le cas ol f'une d'entre elles ferait I'objet
d'une telle mesure.

- Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le reglement
des situations de surendettement.

INTERDICTION D'ALIENER ET D'HYPOTHEQUER

Pendant toute la durée des présentes, le VENDEUR s'interdit de conférer &
quiconque des droits réels, personnels, ou des charges mémes temporaires sur le ou
les biens objet des présentes, de consentir un bail méme précaire, une prorogation de
bail, une mise a disposition, comme aussi d'apporter des modifications ou de se
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rendre coupable de négligences susceptibles d'altérer I'état ou de causer une
dépréciation du ou des biens.

Le VENDEUR atteste ne pas avoir précédemment conclu un avant-contrat en
cours de validité sur le ou les biens objet des présentes.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Philippe CAZASSUS est présent a ['acte.

- Mademoiselle Geneviéve GREGOIRE est présente a I'acte.
- Monsieur Loic HERLEDAN est présent a l'acte.

- Madame Ludivine DEBAIGT est présente & 'acte.

CECI DECLARE, IL EST PASSE AU COMPROMIS DE VENTE OBJET DES
PRESENTES.

COMPROMIS DE VENTE

Par ces présentes, le VENDEUR vend en s'obligeant a toutes les garanties
ordinaires de fait et de droit en pareille matiére, et sous les conditions suspensives ci-
aprés stipulées & FACQUEREUR qui accepte sous les mémes conditions
suspensives le BIEN ci-aprés désigné.

DESIGNATION

A IDRON (PYRENEES-ATLANTIQUES) 64320 31 Route nationale 117,

Un ensemble immobilier comprenant :

- maison d'habitation de plein pied composée d'une cuisine, salle & manger,
couloir, trois chambres, bureau et salle d'eau avec wc

- double garage indépendant, piscine hors sol enterrée

Le tout construit sur un terrain.

Figurant au cadastre savoir :
Section  |N° Lieudit Surface
BN 206 |[31N117 00 ha18a16ca

Tel que ledit BIEN existe, s'étend, se poursuit et comporte, avec toutes ses
aisances, dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés,
tous droits et facultés quelconques y attachées, sans exception ni réserve, autres que
celles pouvant étre le cas échéant relatées aux présentes.

L'’ACQUEREUR déclare :

- avoir visité les lieux,

- éfre en possession d'un plan cadastral,

- dispenser le vendeur d'établir plus complétement la désignation et la
consistance du bien vendu.

L'ACQUEREUR déclare qu'il n'envisage pas de changer la destination de
l'immeuble, ni de réaliser des travaux nécessitant un permis de construire, ou une
autorisation de travaux, mais que pour le cas ou il réaliserait de tels travaux, il fait son
affaire personnelle de l'obtention des autorisations administratives nécessaires, et
n'entend pas soumeltire son engagement aux présentes a l'obtention préalable de ces
autorisations.

ABSENCE DE MEUBLES ET OBJETS MOBILIERS

Les parties déclarent que la présente convention ne comprend ni meubles ni
objets mobiliers.
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EFFET RELATIF
Acquisition suivant acte regu par Maitre PEPOUEY notaire &8 MORLAAS le 7
juillet 2004, dont une copie authentique a été publiée au service de la publicite
fonciére de PAU 1ER.

PROPRIETE - JOUISSANCE

L’ACQUEREUR sera propriétaire du BIEN ci-dessus désigné a compter du
jour de Ia réalisation de la vente par acte authentique.

Il en aura la jouissance par la prise de possession réelle et effective & compter
du méme jour, ledit bien étant vendu libre de toute location, habitation ou occupation
et encombrements quelconques.

CONDITIONS D'OCCUPATION ANTERIEURE

Le VENDEUR déclare que le BIEN faisant I'objet des présentes n'a jamais fait
I'objet de location, de son chef ou de son auteur.

PRIX

La vente, si elle se réalise, aura lieu moyennant le prix principal de DEUX
CENT SEPT MILLE EUROS (207.000,00 EUR) qui sera payable comptant par
virement pour le jour de la signature de I'acte authentique.

Les parties soumettent formellement la réalisation des présentes et le
transfert de la propriété, au paiement, par TACQUEREUR, au plus tard au moment de
f'acte authentique de vente, de lintégralité du prix payable comptant et des frais de
réalisation.

Pour étre libératoire, tout paiement devra intervenir par virement préalable et
recu le jour de la signature a 'ordre du notaire chargé de rediger I'acte de vente.

AVERTISSEMENT

Le rédacteur des présentes avertit les parties des inconvenients pouvant
résulter de tout versement effectué directement par TACQUEREUR au profit du
VENDEUR dés avant la constatation authentique de la réalisation des présentes.

NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont éteé négociées
directement entre elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.

Si cette affirmation se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient & la charge de l'auteur de la déclaration inexacte.

FINANCEMENT DE L’ACQUISITION

Le financement de lacquisition, compte tenu de ce qui précéede, s'établit
comme suit :

Prix de vente :
DEUX CENT SEPT MILLE EURQOS 207000,00 EUR

Il y a lieu d'ajouter les sommes suivantes :

- la provision sur frais de l'acte de vente, sauf si la vente est
convenue « contrat en mains » :
QUATORZE MILLE SIX CENTS EUROS. 14600,00 EUR

- la provision sur frais du prét envisagé MEMOIRE

Le total s'établit & la somme de :
DEUX CENT VINGT ET UN MILLE SIX CENTS EUROS 221600,00 EUR
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CONDITION SUSPENSIVE D’'OBTENTION DE PRET

Dispositions des articles L 312-1 a L 312-36 - Chapitre Il (Crédit Immobilier)
du Livre lll du Code de la consommation relative a l'information et a la protection des
emprunteurs dans le domaine immobilier.

L'ACQUEREUR déclare avoir été informé des dispositions desdits articles et
avoir l'intention de recourir, pour le paiement du prix de cette acquisition, 2 un ou
plusieurs préts rentrant dans le champ d'application desdits articles et répondant aux
caractéristiques suivantes :

- Organisme préteur : tous organismes préteurs

- Montant maximum de la somme empruntée : DEUX CENT VINGT ET UN
MILLE SIX CENTS EUROS (221.600,00 EUR).

- Durée maximale de remboursement : 30 ans.

- Taux nominal d'intérét maximum : 3,80 % ’an (hors assurances).

En conséquence, le compromis est soumis en faveur de TACQUEREUR et
dans son intérét exclusif, a la condition suspensive de l'obtention d’'un crédit aux
conditions sus-énoncées.

I - Obligations de TACQUEREUR vis a vis du crédit sollicité

L'ACQUEREUR s'oblige & faire toutes les démarches nécessaires a
l'obtention du prét, et a justifier de celles-ci au VENDEUR dans un délai d'un mois a
compter des présentes.

A défaut d'avoir apporté la justification dans le délai imparti le VENDEUR aura
la faculté de demander 2 FACQUEREUR par lettre recommandée avec accusé de
réception de lui justifier du dépét du dossier de prét.

Dans le cas ou 'ACQUEREUR n'aurait pas apporté la justification requise
dans un délai de huit jours de I'accusé de réception, le VENDEUR pourra se prévaloir
de la caducité des présentes.

L'ACQUEREUR devra informer, sans retard le VENDEUR de tout événement
provoquant la réalisation ou la défaillance de la condition suspensive.

L’ACQUEREUR déclare qu'il n'existe a ce jour, aucun obstacle de principe &
l'obtention des financements qu'il envisage de solliciter.

Il - Réalisation de la condition suspensive

Le prét sera réputé obtenu au sens des articles L 312-1 a L 312-36 sus visés
et la condition suspensive sera réalisée par la remise par la banque a TACQUEREUR
de l'offre écrite, telle que prévue aux articles L 312-1 a L 312-36 sus visés, de
consentir le crédit aux conditions principales sus-énoncées et dans le délai de
réalisation des présentes, et par I'obtention de I'agrément définitif de I'emprunteur par
une compaghnie d'assurance aux conditions exigées par la banque.

La réception de cette offre devra intervenir au plus tard le 9 aoiit 2013

L'obtention ou la non-obtention du prét devra étre notifiee par TACQUEREUR
au VENDEUR par lettre recommandée avec avis de réception adressée dans les trois
jours suivants I'expiration du délai ci-dessus.

A défaut de réception de cette lettre dans le délai fixé, le VENDEUR aura la
faculté de mettre TACQUEREUR en demeure de lui justifier sous huitaine de la
réalisation de la condition.

Cette demande devra éfre faite par lettre recommandée avec avis de
réception au domicile ci-aprés élu.

Passé ce délai de huit jours sans que 'TACQUEREUR ait apporté les
justificatifs, la condition sera censée défaillie et les présentes seront donc caduques
de plein droit, sans autre formalité, et ainsi le VENDEUR retrouvera son entiére liberté
mais FACQUEREUR ne pourra recouvrer le depdt de garantie qu’il aura, le cas
échéant, versé qu'aprés justification qu'’il a accompli les démarches nécessaires pour
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I'obtention du prét, et que la condition n’est pas défaillie de son fait ; a défaut, le dépot
de garantie restera acquis au VENDEUR.

Les parties déclarent expressément que la présente condition suspensive est
stipulée dans le seul intérét de TACQUEREUR, ce dernier pouvant renoncer a son
bénéfice et notifier 4 tout moment au VENDEUR qu'il dispose de sommes nécessaires
pour le financement de 'opération.

Cette notification devra contenir la mention manuscrite prévue aux articles L
312-1 4L 312-36 sus visés.

Pour pouvoir bénéficier de la protection de la présente condition suspensive,
'ACQUEREUR devra :

- justifier du dépot de ses demandes de préts auprés d’au moins deux
banques ou établissements financiers différents et du respect de ses obligations aux
termes de la présente condition suspensive ;

- et se prévaloir, au plus tard & la date ci-dessus, par télécopie ou courrier
électronique confirmés par courrier adressé au VENDEUR a son domicile élu, de la
non obtention d’un ou plusieurs préts ou de refus de préts devant émaner d’au moins
deux banques ou établissements financiers différents.

Il est rappelé qu'a défaut par TACQUEREUR de se prévaloir de la non
réalisation de la présente condition suspensive, il sera réputé y avoir renonce.

RESERVE A L'ENGAGEMENT DES PARTIES - DROIT DE PREEMPTION

Les présentes seront notifiées a tous les titulaires d'un droit de préemption
pouvant s'exercer & leur occasion que ce soit tant en vertu de larticle L 211-1 du
Code de I'urbanisme en ce qui concerne le droit de préemption urbain qu'en vertu de
tout autre article dudit Code instituant un droit de préemption ou encore de tout autre
droit de préemption rapporté ci-aprés au chapitre "CONDITIONS SUSPENSIVES ET
RESERVES".

En conséquence, les présentes engagent les parties sous réserve qu'aucun
droit de préemption applicable en l'espéce ne soit exercé. L'exercice du droit de
préemption, s'il arrive, obligera le VENDEUR a ['égard du préempteur et rendra les
présentes caduques, ce que les parties reconnaissent expressément, et ce méme en
cas d'annulation de la préemption ou de renonciation ultérieure, expresse ou tacite, a
la décision de préemption de la part du bénéficiaire de celle-ci.

CONDITIONS SUSPENSIVES ET RESERVES

Les présentes sont expressément soumises aux conditions suspensives et
réserves ci-aprés stipulées dans lintérét des deux parties, en conséquence la non-
réalisation d’'une seule de ces conditions ou réserves entrainera la caducité des
présentes sauf dans les hypothéses oil 'ACQUEREUR pourra renoncer a se prévaloir
d'une ou de plusieurs conditions suspensives.

L’ACQUEREUR déclare avoir connaissance au sujet des conditions
suspensives des dispositions de larticle 1178 du Code civil aux termes desquelles :
« La condition est réputée accomplie lorsque c'est le débiteur, obligé sous cette
condition, qui en a empéché I'accomplissement. »

CONDITIONS SUSPENSIVES DE DROIT COMMUN

Les présentes, destinées a arréter la volonté des parties sans attendre
l'expiration des délais nécessaires a [I'obtention des piéces nécessaires a
linstrumentation de la vente, sont conclues sous les conditions suspensives de droit
commun suivantes :

Que le VENDEUR justifie de la propriété réguliere du BIEN objet des
présentes, par suite il s'engage a fournir a cet effet tous titres, piéces et
renseignements nécessaires au notaire chargé de la rédaction de F'acte authentique.

Que les titres de propriété antérieurs et les piéces d'urbanisme ou autres
obtenus ne révélent pas de servitudes ou des charges, autres que celles
éventuellement indiquées aux présentes, ni de vices non révélés aux présentes,
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pouvant grever limmeuble et en diminuer sensiblement la valeur ou le rendre
impropre a la destination que ACQUEREUR déclare étre a usage d'habitation.

Il est précisé que cette condition suspensive est stipulée au seul bénéfice de
'ACQUEREUR qui sera seul fondé a s’en prévaloir. Au cas ou il déciderait de ne pas
s’en prévaloir, il serait seul tenu des inconvénients en résuitant, sans recours contre
quiconque.

Que l'état hypothécaire ne révéle ni de pacte de préférence ni de saisies ou
d'inscriptions dont la charge augmentée du colt des radiations a effectuer serait
supérieure au prix, et pour lesquelles inscriptions il n'aurait pas été obtenu de
mainlevée ou dispense de purge des hypothéques.

OBTENTION D’UN CERTIFICAT D’URBANISME INFORMATIF

En outre, la réalisation des présentes est soumise a I'obtention d'un certificat
d’urbanisme « informatif » conformément a article L 410-1 premier alinéa du Code de
F'urbanisme.

CLAUSE PENALE

Au cas ol, toutes les conditions relatives a I'exécution des présentes étant
remplies, l'une des parties, aprés avoir été mise en demeure, ne régulariserait pas
l'acte authentique de vente et ne satisferait pas ainsi aux obligations alors exigibles,
elle devra verser a l'autre partie la somme de VINGT MILLE SEPT CENTS EUROS
(20.700,00 EUR) 2 titre de clause pénale, conformément aux dispositions des articles
1152 et 1226 du Code civil, indépendamment de tous dommages-intéréts.

Il est ici expressément précisé et convenu entre les parties que cette clause
pénale a également pour objet de sanctionner le comportement de l'une des parties
dans la mesure ol il n'a pas permis de remplir toutes les conditions d'exécution de la
vente.

La présente clause pénale ne peut priver, dans la méme hypothése, chacune
des parties de la possibilité de poursuivre 'autre en exécution de la vente.

ABSENCE DE DEPOT DE GARANTIE

De convention expresse arrétée entre les parties dés avant ce jour, et
contrairement aux usages les mieux établis et aux conseils donnés aux parties, il n'est
et ne sera pas versé de dépét de garantie.

Il est rappelé en tant que de besoin que le dépbt de garantie a vocation a
assurer au VENDEUR une garantie de solvabilité tant pour la réalisation des
présentes que pour Fapplication de la clause pénale en cas de leur non réalisation par
la faute de TACQUEREUR.

CONDITIONS GENERALES

La vente, si elle se réalise, aura lieu aux conditions ordinaires et de droit ef,
notamment, sous celles suivantes auxquelles TACQUEREUR sera tenu :

1°- De prendre le bien ci-dessus désigné dans I'état ol il se trouvera au
moment de réitération de la vente, sans garantie pour quelque cause que ce soit et
notamment :

- de l'état des batiments, du sol, du sous-sol, des vices mémes cachés, de
vétusté, sauf dispositions législatives ou réglementaires contraires analysées le cas
échéant aux présentes,

- de I'état de recherche de la présence de termites sur le bien vendu, sauf ce
qui peut étre indiqué le cas échéant ci-aprés a ce sujet,

- des mitoyennetés, de défaut d'alignement ou de différence de contenance
du terrain, méme supérieure a un vingtiéme.

Le tout sauf si le VENDEUR peut étre considéré comme un professionnel de
limmobilier ou sauf s'il y a lieu a application des articles 1792 et suivants du Code
civil.
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Article 1792 : Tout constructeur d'un ouvrage est responsable de plein droit,
envers le maitre ou l'acquéreur de l'ouvrage, des dommages, méme résultant d'un
vice du sol, qui compromettent la solidité de I'ouvrage ou qui, l'affectant dans l'un de
ses éléments constitutifs ou I'un de ses éléments d'équipement, le rendent impropre a
sa destination. Une telle responsabilité n‘a point lieu si le constructeur prouve que les
dommages proviennent d'une cause étrangeére.

Article 1792 -2 : La présomption de responsabilité établie par l'article 1792
s'étend également aux dommages qui affectent la solidité des éléments d'équipement
d'un ouvrage, mais seulement lorsque ceux-ci font indissociablement corps avec les
ouvrages de viabilité, de fondation, d'ossature, de clos ou de couvert. Un élément
d'équipement est considéré comme formant indissociablement corps avec l'un des
ouvrages de viabilité, de fondation, d'ossature, de clos ou de couvert lorsque sa
dépose, son démontage ou son remplacement ne peut s'effectuer sans détérioration
ou enlévement de matiére de cet ouvrage.

Article 1792-3 - Les autres éléments d'équipement de l'ouvrage font I'objet
d'une garantie de bon fonctionnement d'une durée minimale de deux ans & compter
de sa réception.

Article 1792-4-1 - Toute personne physique ou morale dont la responsabilité
peut étre engagée en vertu des articles 1792 & 1792-4 du présent code est déchargée
des responsabilités et garanties pesant sur elle, en application des articles 1792 a
1792-2, aprés dix ans & compter de la réception des travaux ou, en application de
l'article 1792-3, a I'expiration du délai visé a cet article.

2°- De profiter des servitudes actives et de supporter celles passives, le tout a
ses risques et périls sans recours contre le VENDEUR, et sauf & tenir compte de
celles qui pourraient étre révélées par les documents d’urbanisme.

Le vendeur déclare qu'il n'a créé, ni laissé acquérir aucune servitude, et, qu'a
sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou obligations que celles, le cas
échéant, relatées dans l'acte, ou celles résultant de la situation naturelle des lieux, de
la loi, des réglements d'urbanisme, de réglements particuliers, ou encore des titres
anciens.

3°-De faire son affaire personnelle, dés le transfert de propriéte, et
conformément a l'article L 121-10 du Code des assurances, de la mutation a son nom
ou de la résiliation de toutes polices d’assurances contre l'incendie et autres risques,
si elles ont été souscrites, ainsi que de tout autre contrat relatif au bien vendu.

A ce sujet, le VENDEUR déclare que le bien vendu est actuellement assuré.

Pour le cas ou TACQUEREUR ne souhaiterait pas continuer assurance en
cours, il lui appartient, pour le jour de la vente, de souscrire un nouveau contrat et de
se munir d’'une attestation d’assurance comportant les renseignements suivants:
compagnie, date et numéro de contrat, nom et adresse de l'agent. Il devra alors
avertir le VENDEUR afin de permettre & ce dernier de résilier son assurance pour le
jour de la vente.

4°- D’acquitter & compter du jour de P'entrée en jouissance tous les impbts,
charges et contributions de toute nature mis ou & mettre sur le bien vendu, ainsi que
les redevances et cotisations pouvant le cas échéant concerner l'eau, le gaz et
I'électricité.

Il sera purement et simplement subrogé dans les droits et obligations du
VENDEUR 3 I'égard du ou des fournisseurs d’énergie, et fera son affaire personnelle
de la continuation ou de la résiliation des contrats de fourniture souscrits par le
VENDEUR, qu'il s'agisse ou non de contrats avec un tarif régulé. Le VENDEUR
s'interdit de changer de fournisseur d’énergie.

INFORMATION PARTICULIERE

Une déclaration d'intention d'aliéner sera déposée, s'il y a lieu, par le notaire
chargé d'établir l'acte de vente, en qualité de mandataire des parties, avec les
indications suivantes qui ont été fournies par le VENDEUR et sous sa responsabilité :

surface construite au sol de 85 M?,
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surface utile ou habitable 80 M?,
. hombre de niveaux 1.

ABSENCE DE CONSTRUCTION

Le VENDEUR déclare :

- Que l'immeuble a été construit et achevé dans sa totalité depuis plus de dix
ans.

Toutefois il déclare avoir lui méme construit une piscine hors sol qu'il a
enterrée ayant fait 'objet d'une déclaration de travaux en date des 18 mai 2005,

et avoir édifié un mur de cléture pour lequel un arrété de voirie a été délivré
par le préfet des Pyrénées Atlantiques le 22 avril 2005 pour "la construction d'un mur
de cldture, & charge pour lui de se conformer aux dispositions des articles dudit
arrété".

L'ACQUEREUR déclare en avoir parfaite connassance et déclare avoir regu
toutes les explications du VENDEUR et du Notaire a ce sujet.

ASSURANCE DOMMAGES OUVRAGE

Le BIEN objet des présentes ayant fait 'objet de travaux de construction du
mur et de la piscine sus visés, depuis moins de dix ans, le régime de la responsabilité
et d'assurance auquel il se trouve soumis est celui institué par les articles L 241-1 et
suivants du Code des assurances s'appliquant a toutes les constructions, et
notamment celui de I'article L 243-2 dudit Code.

Point de départ: le point de départ des délais de garantie et de
responsabilité est, d’aprés la loi, la réception de 'immeuble par le maitre de 'ouvrage.

Garanties et responsabilités : 'TACQUEREUR bénéficie de la garantie
accordée dans le cadre de la responsabilité décennale prévue par I'article 1792 du
Code civil. Cette responsabilité, d’'une durée de dix ans, s’étend a tous les dommages,
méme résultant d’'un vice du sol, qui compromettent la solidité de l'ouvrage, ou qui,
laffectant dans lun de ses é&léments constitutifs ou Fun de ses éléments
d’équipement, le rendent impropre a sa destination. Une telle responsabilité n'a
cependant pas lieu si le dommage a été occasionné par une cause étrangére
indépendante de I'état du terrain ou de la réalisation de la construction.

Débiteurs : les débiteurs des diverses garanties dont TACQUEREUR peut
bénéficier a la suite de I'achat sont :

a / le vendeur-constructeur pour la totalité de la construction,

b / les entrepreneurs ayant réalisé les travaux pour le compte du constructeur.

Assurances : les articles L 241-2 et L 242-1 du Code des assurances ont
prévu que les constructions soumises au régime de la responsabilité qu'elle organise
doivent aussi étre protégées par deux régimes d'assurances: assurance de
responsabilité et assurance de dommages pour les travaux relevant de la
responsabilité décennale.

L’ACQUEREUR a été informé du but de ces deux assurances :

- L'assurance de responsabilité décennale doit étre souscrite dés l'ouverture
du chantier par tous les participants & P'acte de construire, celle-ci étant destinée a
couvrir les désordres qui entrent dans le champ d'application de leur responsabilité
décennale respective prévue par les textes sus visés. Cette assurance ne paie que
dans la mesure ou la responsabilité de celui gu’elle garantit se trouve retenue;;

- L'assurance dommages-ouvrages : cette assurance doit fournir les fonds
nécessaires pour réparer les dommages qui, par leur nature, entrent dans les
prévisions des articles 1792 et suivants du Code civil ; cetie garantie doit jouer en
dehors de toute recherche de responsabilité. Cette assurance doit étre souscrite par
toute personne qui fait réaliser des travaux de batiment, qu'elle agisse en qualité de
propriétaire de l'ouvrage, de vendeur ou de mandataire du propriétaire. Elle permet
d'éviter au propriétaire de I'immeuble de mettre en jeu les responsabilités incombant
aux divers intervenants a la construction, avec les risques d’'un contentieux long et
onhéreux.
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Le VENDEUR déclare qu’aucune police d’assurance dommages ouvrage
ni d'assurance de responsabilité décennale "constructeurs non réalisateur” n’a
été souscrite pour la réalisation de ces constructions.

Le VENDEUR déclare qu'il a seul participé audits travaux de
construction.

VENDEUR et ACQUEREUR reconnaissent avoir regu du Rédacteur des
présentes toutes explications utiles concernant les conséquences pouvant résulter
des garanties et responsabilité du vendeur attachées a ces constructions, et de
Fabsence de souscription de telles polices d’assurances.

Ces conséquences sont relatées ci-aprés.

1 — Conséquences pénales : commet une infraction celui qui ne satisfait pas
aux exigences des articles du Code des assurances sus-visés. Cette infraction se
prescrit par trois ans. Les sanctions prévues par l'article L.111-34 du Code de la
construction et de T'habitation pour défaut d’assurance ne s'appliquent pas si le
propriétaire personne personne physique ayant fait construire pour lui-méme, son
conjoint, ses ascendants et descendants ou ceux du conjoint.

2 — Conséquences civiles : le défaut d'assurance est une faute civile. Le
maitre d'ouvrage est en droit de se prévaloir sur une durée de dix ans de l'absence
d'assurance obligatoire devant les juridictions civiles afin de demander, en cas de
dommages graves tels que définis ci-dessus survenant dans la période décennale,
des dommages et intéréts contre le constructeur défaillant sur le fondement de la
perte d'une chance d'étre indemnisé en cas de sinistre. En l'absence d'assurance de
"constructeur non réalisateur’, le VENDEUR ne peut couvrir sa responsabilite
décennale vis-a-vis de 'ACQUEREUR, il s'expose alors a étre mis personnellement
en cause en cas de dommages survenant & lintérieur de la période décennale,
'ACQUEREUR étant alors dans l'obligation d'exercer lui-méme un recours auprés de
la ou des entreprises en cause et en attendre l'aboutissement pour obtenir une
éventuelle réparation des dommages.

REGLEMENTATION SUR LE SATURNISME

Le BIEN objet des présentes ayant été construit depuis le 1% Janvier 1949,
ainsi déclaré par son propriétaire, il n’entre pas dans le champ d’application des
dispositions de larticle L 1334-5 du Code de la santé publique et des articles suivants.

REGLEMENTATION SUR L’AMIANTE

L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commande
au VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou l'absence de
matériaux ou produits de la construction contenant de I'amiante.

Cet état s'impose & tous les batiments dont le permis de construire a éte
délivré avant le 1% Juillet 1997.

Le VENDEUR déclare que 'immeuble dont il s’agit a fait 'objet d’un permis de
construire délivré antérieurement au 1% Juillet 1997.

Par suite, ies dispositions sus visées ont vocation & s'appliquer aux présentes.

Le rédacteur des présentes rappelle aux parties :

I - que le rapport technique doit, pour étre recevable, avoir éte établi par un
contréleur technique agréé au sens des articles R 111-29 et suivants du Code de la
construction et de 'habitation ou un technicien de la construction ayant contracté une
assurance professionnelle pour ce type de mission.

Il - le contenu des articles R 1334-15, R 1334-16 et R 1334-17 du Code de la
santé publique relatifs aux immeubles d'habitation, respectivement :

"Les propriétaires d'immeubles d'habitation ne comportant qu'un seul
logement font réaliser, pour constituer I'état prévu a l'article L. 1334-13 en cas de
vente, un repérage des matériaux et produits des listes A et B contenant de
l'amiante."”

o G .6
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"Les propriétaires des parties privatives d'immeubles collectifs d'habitation y
font réaliser un repérage des malériaux et produits de la liste A contenant de
I'amiante.

Ils font également réaliser un repérage des matériaux et produits de la liste B
contenant de I'amiante, pour constituer I'état prévu a l'article L. 1334-13 en cas de
vente."”

‘Les propriétaires des parties communes d'immeubles collectifs d'habitation y
font réaliser un repérage des matériaux et produits des listes A et B contenant de
l'amiante."”

{ll — et le contenu de l'article R 1334-18 du Code de la santé publique relatif
aux immeubles & usage autre que I'habitation, savoir :

"Les propriétaires des immeubles bétis autres que ceux mentionnés aux
articles R. 1334-15 &4 R. 1334-17 y font réaliser un repérage des matériaux et produits
des listes A et B contenant de 'amiante.”

VENDEUR et ACQUEREUR prennent acte de la réglementation sus-visée,

Deux arrétés du 12 Décembre 2012 relatifs aux listes A et B ont été publiés
au journal officiel du 28 Décembre 2012. L'état mentionnant la présence ou I'absence
de matériaux et produits contenant de I'amiante doit étre réalisé conformément aux
dispositions desdits arrétés a2 compter du 1er Avril 2013.

Par conséquence, si la signature de l'acte authentique de vente devait
intervenir & compter du 1er Avril prochain, le dossier amiante devra étre a jour de ces
nouvelles dispositions, et ce a la charge du VENDEUR. Dans cette hypothése, les
présentes sont conclues sous la condition suspensive de F'obtention d’'un état négatif
quant a la présence d'amiante selon la réglementation applicable au jour de la vente,
condition stipulée dans lintérét des deux parties, par suite 'obtention d'un certificat
positif les rendra nulles et non avenues.

Etant observé qu'a ce jour lI'ensemble des arrétés permettant l'entrée en
vigueur des dispositions des articles sus-relatés aux 1l et lll n'est pas publié.

Dans la mesure ou les dispositions contenues ci-dessus aux |l et il
entreraient en application avant la date de la signature de la vente, le dossier amiante
devra étre mis a jour, dans cette hypothése si des sujétions nouvelles étaient révélées
elles seront & la charge exclusive du VENDEUR.

Un état établi par Monsieur Paul VANWAMBEKE, diagnostiqueur du cabinet
BARRERE sis a SOUMOULOU (64420), 8 bis avenue Las Bordes, le 29 avril 2013,
accompagné de l'attestation de compétence, est demeuré ci-joint et annexé.

Duquel il résulte : "Dans le cadre de mission décrite en téte de rapport, il a
été repéré des matériaux et produits contenant de I'amiante.”

Cet état a pour objet de repérer I'ensemble des matériaux et produits des
listes A et B de l'annexe 13-9 du Code de la santé publique, pour ensuite identifier et
localiser par zones de similitude d'ouvrage ceux contenant de 'amiante et ceux n'en
contenant pas.

Les matériaux et produits de la liste A sont ceux dits matériaux friables
(flocages, calorifugeages et faux-plafonds), ceux de la liste B sont dits matériaux non
friables y compris les produits situés en extérieur (les matériaux de couverture,ies
bardages, ies conduits de fumée...).

Il est rappelé qu'aux termes des dispositions |égislatives et réglementaires en
la matiére, dés lors que le rapport réveéle que des matériaux et produits des listes A ou
B contiennent de I'amiante, le propriétaire devra, en fonction des recommandations
contenues dans le rapport :

- soit faire contréler ou évaluer périodiquement I'état de conservation des
matériaux et produits identifiés,

- soit faire surveiller le niveau d’empoussiérement dans I'atmosphére par un
organisme agréé en microscopie électronigue a transmission,

- soit faire procéder & des travaux de confinement, de protection, de
remplacement ou de retrai,

Le tout par une entreprise spécialisée a cet effet.

L’ACQUEREUR déclare :

- avoir pris connaissance du rapport sus-énoncé ;
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- étre informé de la réglementation en vigueur ainsi que des sanctions
attachées a son non respect,
- et faire son affaire personnelle de cette situation.

TERMITES

L'immeuble se trouve dans une zone délimitée par arrété préfectoral comme
étant une zone contaminée par les termites ou susceptible de 'étre.

En conséquence, un rapport sur I'état relatif a la recherche de termites a éte
délivré par Monsieur Paul VANWAMBEKE, diagnostiqueur du cabinet BARRERE sis &
SOUMOULOU (64420), 8 bis avenue Las Bordes en date du 29 avril 2013 et est
demeuré ci-joint et annexé.

Ses conclusions dont TACQUEREUR déclare avoir eu connaissance et faire
son affaire personnelle sont les suivantes : "Le présent examen fait état d’absence
de termites le jour de la visite.”

En matiére de controle de I'état parasitaire, il est précisé que le professionnel
doit avoir souscrit une assurance professionnelle et étre indépendant d'une entreprise
de traitement du bois.

CONTROLE DE L’INSTALLATION DE GAZ

Conformément aux dispositions de T'article L 134-6 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d'un bien immobilier & usage d’habitation comportant une
installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit étre précedee
d'un diagnostic de cette installation, diagnostic & annexer a 'avant-contrat et a l'acte
de vente et devant avoir été établi moins de trois ans avant la date de I'acte.

Le VENDEUR déclare que 'immeuble posséde une installation intérieure de
gaz de plus de quinze ans et en conséquence avoir fait établir un diagnostic de cette
installation par Monsieur Gérald BARRERE, diagnostiqueur du cabinet BARRERE sis
a SOUMOULOU (64420), 8 bis avenue Las Bordes le 29 avril 2013 qui est demeure
ci-joint et annexeé.

Ce diagnostic révéle que "L'installation ne comporte aucune anomalie.”

L'ACQUEREUR reconnait en avoir pris connaissance et déclare faire son
affaire personnelle de son contenu.

CONTROLE DE L’ INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE

Un état informatif de linstallation intérieure privative d'électricité, lors de la
vente de biens immobiliers & usage en tout ou partie d’habitation, doit, lorsque cette
installation a plus de quinze ans, étre joint & I'avant-contrat ou & défaut a lacte de
vente.

Cet état doit avoir été établi depuis moins de trois ans.

Les locaux disposant d’une installation intérieure électrique de plus de quinze
ans, le VENDEUR a fait établir un état de celle-ci par Monsieur Gérald BARRERE,
diagnostiqueur du cabinet BARRERE sis & SOUMOULOU (64420), 8 bis avenue Las
Bordes répondant aux critéres de larticle L 271-6 du Code de la construction et de
I'habitation, le 29 avril 2013, et qui est demeuré ci-joint.

Ce diagnostic révéle que "L'installation intérieure d'électricité comporte
une ou des anomalies pour laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé
d‘agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt).

Les anomalies constatées concernent :

- la prise de terre et l'installation de mise a la terre,

- fa liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une
douche.” .

L'’ACQUEREUR reconnait en avoir pris connaissance et déclare faire son
affaire personnelle de son contenu. Il lui est rappelé qu’'en cas d’'accidents électriques
consécutifs aux anomalies pouvant étre révélées par I'état joint, sa responsabilite
pourrait étre engagée tant civilement que pénalement, de la méme fagon que la
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compagnie d'assurances pourrait invoquer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir
le sinistre électrique. D’une maniére générale, le propriétaire au jour du sinistre est
seul responsable de I'état du systéme électrique.

PLAN CLIMAT - DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Un diagnostic de performance énergétique a été établi, a titre informatif,
conformément aux dispositions des articles L 134-1 et suivants du Code de la
construction et de I'habitation, par Monsieur Paul VANWAMBEKE, diagnostiqueur du
cabinet BARRERE sis 8 SOUMOULOU (64420), 8 bis avenue Las Bordes le 29 avril
2043, et est demeuré ci-joint et annexé aprés mention.

Un diagnostic de performance énergétique doit notamment permetire
d'évaluer :

Les caractéristiques du logement ainsi que le descriptif des équipements.

Le bon état des systémes de chauffage fixes et de ventilation.

La valeur isolante du bien immobilier.

La consommation d'énergie et I'émission de gaz a effet de serre.

L'étiquette mentionnée dans le rapport d'expertise n’'est autre que le rapport
de la quantité d'énergie primaire consommée du bien & vendre ou a louer sur la
surface totale du logement. |l existe 7 classes d’énergie (A, B, C,D, E, F, G), de « A »
(bien économe) a « G » (bien énergivore).

Les conclusions du diagnostic sont les suivantes: “Consommation
conventionnelle : 290,96 kWhep/m2.an (E)

Estimation des émissions : 16,21 kgeqCO2/m2.an (C).".

Il est précisé que TACQUEREUR ne peut se prévaloir & l'encontre du

VENDEUR des informations contenues dans ce diagnostic.

ASSAINISSEMENT

Le VENDEUR déclare sous sa seule responsabilité que I'immeuble vendu est
raccordé au réseau d'assainissement, mais ne garantit aucunement la conformité des
installations aux normes actuellement en vigueur.

Il déclare :

- ne rencontrer actueliement aucune difficulté particuliere avec cette
installation qui fonctionne correctement ;

- qu'il n'a pas regu des services compétents de mise en demeure de mettre
l'installation en conformité avec les normes existantes.

L’ACQUEREUR, diment informé de l'obligation faite & tout propriétaire de
maintenir en bon état de fonctionnement les ouvrages nécessaires pour amener les
eaux usées a la partie publique du branchement, déclare étre averti que la Commune
peut contrdler la qualité de I'exécution de ces ouvrages et vérifier leur maintien en bon
état de fonctionnement. Faute de respecter les obligations édictées ci-dessus, la
Commune peut, aprés mise en demeure, procéder d'office et aux frais de l'intéressé
aux travaux indispensables.

Il est, en outre, précisé que le systéme d’écoulement des eaux pluviales doit
étre distinct de l'installation d'évacuation des eaux usées, étant précisé que le régime
d’évacuation des eaux pluviales est fixé par le réglement sanitaire départemental.

L'évacuation des eaux pluviales doit étre assurée et maitrisee en
permanence, elles ne doivent pas étre versées sur les fonds voisins et la voie
publique.

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Le plan de prévention des risques est un document élaboré par les services
de I'Etat avec pour but d'informer, a I'échelle communale, de l'existence de zones a
risques, et de définir, pour ces zones, les mesures nécessaires a l'effet de réduire les
risques a I'égard de la population.

La production de cet état est régie par les dispositions de l'article L 125-5 du
Code de I'environnement.
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EXISTENCE D'UN PLAN SUR LES RISQUES NATURELS

L'arrété préfectoral prévu a Farticle L 125-5 It du Code de I'environnement et
indiquant la liste des communes dans lesquelles les dispositions relatives a
I'obligation d’information lors de la mutation de biens immobiliers sur les risques
majeurs naturels prévisibles sont applicables, a été publi€ pour le département du
ressort des biens immobiliers objet des présentes le 11 mars 2011 sous le numéro
2011-066-0028.

Il résulte des informations sur les risques majeurs naturels prévisibles pour ce
qui concerne les présentes que la commune d'IDRON a approuvé le plan de
prévention des risques naturels le 31 juillet 2002. Les risques pris en compte sont :
Inondations."”

La cartographie révéle que l'immeuble se situe en zone BLANCHE estimée non
submersible.

ABSENCE DE SINISTRE DONNANT DROIT A INDEMNITE

En application de larticle L 125-5 IV du Code de I'environnement, le
VENDEUR déclare que, pendant la période ol il a été propriétaire, le BIEN n'a pas
subi de sinistre ayant donné lieu au versement d’'une indemnité en application de
l'article L 125-2 ou de l'article L. 128-2 du Code des assurances et que, par ailleurs, il
n'avait pas été lui-méme informé d'un tel sinistre en application de ces mémes
dispositions.

Les parties déclarent s'étre personnellement informées auprés des services
de l'urbanisme des contraintes liées a la localisation de 'immeuble 4 l'intérieur d'un
plan de prévention.

Elles reconnaissent avoir pris connaissance des dispositions du ou des plans
applicables par la lecture qu'elles en ont faites elles-mémes et avoir obtenu des
agents de la collectivité locale les informations nécessaires a la compréhension de ce
document.

En connaissance de cause, elles requiérent la passation des présentes,
faisant leur affaire personnelle des risques liés a la situation et déchargeant le
rédacteur, et le cas échéant leur conseil, de toute responsabilité quelconque a ce
sujet.

Il n’existe pas a ce jour de plan de prévention des risques technologiques
applicable aux présentes ainsi qu'il résulte de l'arrété préfectoral numéro 2011-066-
0028 en date du 11 mars 2011.

ABSENCE DE SINISTRE DONNANT DROIT A INDEMNITE

En application de larticle L 125-5 IV du Code de Penvironnement, le
VENDEUR déclare que, pendant la période ol il a été propriétaire, le BIEN n'a pas
subi de sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de
larticle L 125-2 ou de I'article L 128-2 du Code des assurances et que, par ailleurs, il
n'avait pas été lui-méme informé d'un tel sinistre en application de ces mémes
dispositions.

RISQUES SISMIQUES

Le rédacteur des présentes a informé TACQUEREUR que Fimmeuble objet
des présentes se situe dans un canton classé en zone de sismicité moyenne (4) par
l'article D 563-8-1 du Code de I'environnement, et qu'il y a lieu de respecter pour les
constructions nouvelles, les agrandissements, les surélévations ou les
transformations, les régles édictées par 'arrété ministériel du 22 Octobre 2010.

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES D’INONDATIONS

Les parties reconnaissent avoir été informées, tant par le rédacteur des
présentes que connaissance prise par elles-mémes, des régles d’urbanisme et de
prévention des risques naturels prévisibles d’inondations applicables en I'espéce
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Ces risques sont définis par un arrété pris par la préfecture du département le
11 mars 2011 sous le numéro 2011-066-0028, notifi€ aux Mairies des communes
visées.

Par suite, les décisions prises ou a prendre par les Maires des communes
concernées dans le cadre de cet arrété conduisent ou conduiront soit a restreindre
soit & anéantir les droits de construire attaché a fimmeuble concerné.

Le bénéficiaire des présentes prend acte de cette information, déclarant en
faire son affaire personnelle sans recours contre quiconque pour s'étre
personnellement renseigné dés avant ce jour auprés des services compétents.

ETAT DES RISQUES

Conformément aux dispositions de l'article L 271-4 du Code de la construction
et de I'habitation, un état des risques fourni par ie VENDEUR en date du 12 juin 2013
et fondé sur les informations mises a disposition par le Préfet est demeuré ci-joint et
annexe.
A cet état sont également joints :
- La cartographie du ou des risques majeurs existants sur la
commune avec localisation du bien concerné sur le plan cadastral.
- La liste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

INFORMATION SUR LA SECURITE DES PISCINES

Les parties déclarent qu'il existe sur le bien une piscine hors sol que le
VENDEUR a enterrée.

Le rédacteur des présentes les informe des dispositions :

- de Farticle L 128-2 du Code de la construction et de I'habitation aux termes
desquelles :

« Les propriétaires de piscines enterrées non closes privatives & usage
individuel ou collectif installées avant le 1% Janvier 2004 doivent avoir équipé au 1%
Janvier 2006 leur piscine d’'un dispositif de sécurité normalisé, sous réserve qu’existe
a cette date un tel dispositif adaptable a leur équipement.

En cas de location saisonniere de I'habitation, un dispositif de sécurité doit
étre installé avant le 1°" Mai 2004. »,

- de l'article R 128-2 du méme code aux termes desquelles :

« Les mailres d'ouvrage des piscines construites ou installées & partir du 1er
janvier 2004 doivent les avoir pourvues avant la premiere mise en eau d'un dispositif
de sécurité destiné a prévenir les noyades.

Ce dispositif doit étre conforme soit aux normes frangaises, soit aux normes
ou aux spécifications techniques ou aux procédés de fabrication prévus dans les
réglementations d'un Etat membre de la Communauté européenne ou d'un autre Etat
partie a I'accord sur I'Espace économique européen, assurant un niveau de sécurité
équivalent. ».

Le VENDEUR déclare qu'un dispositif de sécurité de type barriere a été
installé sur la piscine, dispositif non conforme.

L’ACQUEREUR déclare faire son affaire personnelle de ces dispositions et
avoir été informé des procédés autorisés constituant le dispositif de sécurité ainsi que
de leur coiit d’installation.

NOUVEAUX ETATS — CONSTATS - DIAGNOSTICS

Si, avant la réitération des présentes, de nouvelles législations protectrices de
I'ACQUEREUR venaient a entrer en application, le VENDEUR s’engage, a ses seuls
frais, a fournir 8 FACQUEREUR les diagnostics, constats et états nécessaires le jour
de la vente.

REITERATION AUTHENTIQUE

En cas de réalisation des conditions suspensives stipulées au compromis, la
signature de I'acte authentique de vente aura lieu au plus tard le : 17 septembre 2013
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Par le ministére de Maitre Sylvie CONTE notaire 8 PONTACQ moyennant le
versement du prix stipulé payable comptant et des frais par virement.

L'attention de FACQUEREUR est particulierement attirée sur les points
suivants :

1 —l'obligation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de
banque résulte des dispositions de I'article L 112-6-1 du Code monétaire et financier ,

2 - il lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura
émis le virement et justifiant de I'origine des fonds sauf si ces fonds résultent d'un ou
plusieurs préts constatés dans lacte authentique de vente ou dans un acte
authentique séparé.

Il est précisé que les conditions suspensives devront étre levées dans le délai
de réalisation des présentes sauf & tenir compte de délais et procédures spécifiques
expressément convenus entre les parties.

La date d'expiration de ce délai n'est pas extinctive mais constitutive du point
de départ de la période & partir de laquelle I'une des parties pourra obliger l'autre a
s'exécuter.

En conséquence, si lune des parties vient a refuser de signer l'acte
authentique de vente, l'autre pourra saisir le Tribunal compétent dans le délai d'un
mois de la constatation de refus (mise en demeure non suivie d'effet, procés-verbal de
non-comparution...) afin de faire constater la vente par décision de Justice, la partie
défaillante supportant les frais de justice, nonobstant la mise en oeuvre de la clause
pénale stipulée aux présentes.

Si le défaut de réitération a la date prévue de réalisation diment constaté
provient de la défaillance de lACQUEREUR, le VENDEUR pourra toujours renoncer &
poursuivre exécution de la vente en informant TACQUEREUR de sa renonciation par
lettre recommandée avec accusé de réception, ce dernier faisant foi, ou par exploit
d’huissier. Les parties seront alors libérées de plein droit de tout engagement sauf a
tenir compte de la responsabilité de IACQUEREUR par la faute duquel le contrat n'a
pu étre exécuté, avec les conséquences financiéres y attachées notamment la mise
en oeuvre de la clause pénale, et de dommages-intéréts si le VENDEUR subit un
préjudice direct distinct de celui couvert par la clause.

ABSENCE DE FACULTE DE SUBSTITUTION

Il est toutefois convenu que la réalisation par acte authentique ne pourra avoir
lieu qu'au profit de TACQUEREUR. Aucune substitution ne pourra avoir lieu au profit
de qui que ce soit.

DECLARATION FISCALE

La vente de ce bien n’entrant pas dans le champ d’application de la taxe sur
la valeur ajoutée, le tarif applicable sera celui de droit commun prévu par larticle
1594D du Code général des impdts.

PLUS-VALUE

Monsieur Philippe CAZASSUS

L'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR savoir :

Acquisition suivant acte regu par Maitre PEPOUEY, notaire 8 MORLAAS le 7
juillet 2004.

Acte publié au service de la publicité fonciére de PAU 1ER.

Le bien dont il s’agit étant, depuis son acquisition et jusqu'a ce jour, la
résidence principale du VENDEUR, ainsi déclaré, ce dernier bénéficiera de
Fexonération de plus-value conformément a I'article 150 U, Il 1° du Code général des
impots.

Mademoiselle Geneviéve GREGOIRE
L'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR savoir :
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Acquisition suivant acte recu par Maitre PEPOUEY, notaire 8 MORLAAS le 7
juillet 2004.

Acte publié au service de la publicité fonciére de PAU 1ER.

Le bien dont il s'agit étant, depuis son acquisition et jusqu'a ce jour, la
résidence principale du VENDEUR, ainsi déclaré, ce dernier bénéficiera de
'exonération de plus-value conformément & l'article 150 U, Il 1° du Code général des
impéts.

DECLARATIONS SUR LE DOMICILE FISCAL

Pour le controle de I'impét, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilié
a l'adresse sus-indiquée, et s’engage a signaler au centre tout changement d'adresse.

Quant au centre des impéts du VENDEUR :

Monsieur Philippe CAZASSUS dépend actuellement du centre des impb6ts de
PAU EST - 6 rue d'Orléans - 64000 PAU EST.

Mademoiselle Genevieve GREGOIRE dépend actuellement du cenire des
impots de PAU EST - 6 rue d'Orléans - 64000 PAU EST.

REGLEMENT DE LA TAXE D’HABITATION

La taxe d’habitation, dans la mesure ol elle est exigible aux présentes, est
due par I'occupant au 1* Janvier sans aucune possibilité de répartition.

REGLEMENT DE L’'IMPOT FONCIER

L’ACQUEREUR réglera au VENDEUR le jour de la signature de l'acte
authentique de vente, directement en dehors de la comptabilité de 'Office Notarial, le
prorata de I'impét foncier pour la période de jouissance jusqu’au 31 Décembre suivant
en se basant sur le dernier rle de recouvrement émis.

Pour les parties, ce réglement sera définitif, éteignant toute créance ou dette
f'une vis-a-vis de l'autre a ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle de cette
taxe pour I'année en cours.

FRAIS

LACQUEREUR paiera tous les frais, droits et émoluments de [lacte
authentique a régulariser et de ses suites.

Le VENDEUR supportera les frais des diagnostics, constats et états
obligatoires, de fourniture de titres, procuration.

En cas de non-réalisation de la vente, le colat des formalités préalables
effectuées ainsi que les honoraires de Vintervention du rédacteur estimés
conformément aux dispositions de l'article 4 du décret du 8 Mars 1978 a la somme
toutes taxes comprises de trois cents euros (300,00 eur), seront supporiés :

- par le VENDEUR si les droits réels révélés sur le bien empéchaient la
réalisation de la vente ;

- par TACQUEREUR dans tous les autres cas sauf s'il venait & exercer son
droit de rétractation dans la mesure ou il en bénéficie. Ce dernier requérant le
rédacteur des présentes de constituer dés a présent le dossier d'usage sans attendre
la réalisation de son financement.

REDACTION

Le rédacteur des présentes est : I'Office Notarial, 12 Rue de la République a
PONTACQ.

Le rédacteur de l'acte authentique de vente sera Maitre Sylvie CONTE,
Notaire 2 PONTACQ.
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REQUISITION

VENDEUR et ACQUEREUR donnent tous pouvoirs & tout collaborateur de
I'étude du notaire chargé d'établir I'acte devant régulariser les présentes a l'effet
d'effectuer toutes les formalités préalables au contrat authentique telles que:
demande d'état-civil, de cadastre, d'urbanisme, de situation hypothécaire, et autres,
pour toutes notifications exigées par la loi, notamment au titulaire de droit de
préemption, ces derniers auront la faculté de signer en leur nom les piéces
nécessaires.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les soussignés affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent protocole d'accord exprime lintégralité du prix
convenu et qu'ils sont informés des sanctions encourues en cas d'inexactitude de
cette affirmation.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'entiére exécution des présentes, les parties font élection de domicile er
{'étude du notaire chargé de recevoir I'acte authentique.

CORRESPONDANCE

En suite des présentes, la correspondance auprés de ACQUEREUR devra
s'effectuer a I'adresse : indiquée en téte des présentes.

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera a: l'adresse indiquée
en téte des présentes.

PROVISION SUR FRAIS

A titre de provision sur frais, TACQUEREUR verse au méme compte que celui
défini ci-dessus, la somme de trois cents euros (300,00 eur).

Il autorise d'ores et déja I'Etude de Maitres Raphaél TACHOT & Sylvie
CONTE, Notaires associés @ PONTACQ (Pyrénées-Atlantiques), 12 Rue de la
République. a effectuer sur ladite somme tout prélévement rendu nécessaire pour les
frais de recherche, correspondance, demande piéces, documents divers et
accomplissement de toute formalité en vue de l'établissement de l'acte authentique,
dans les conditions et délais prévus aux présentes.

Cette somme viendra en compte sur les frais lors de la réalisation de l'acte
authentique.

Toutefois, en cas de non réalisation de la vente, le sort de cette somme sera
celui décrit dans le paragraphe "FRAIS" ci-dessus.

SINISTRE PENDANT LA VALIDITE DU COMPROMIS

Si un sinistre par incendie ou par catastrophe naturelle frappait le BIEN dont il
s’agit durant la durée de validité des présentes, TACQUEREUR aurait la faculté :

a- Soit de renoncer purement et simplement a la vente et de se voir
immédiatement remboursé de toutes sommes avancées par lui le cas échéant.

b- Soit de maintenir lacquisition du BIEN alors sinistré totalement ou
partiellement et de se voir attribuer les indemnités susceptibles d’étre versées par la
ou les compagnies d'assurances concernées, sans limitation de ces indemnités
fussent-elles supérieures au prix convenu aux présentes. Le VENDEUR entend que
dans cette hypothése FACQUEREUR soit purement subrogé dans tous ses droits &
I'égard desdites compagnies d’assurances.

Il est expressément précisé que la validité des présentes ne pourrait étre
remise en cause que par un sinistre ou une catastrophe de nature a rendre le BIEN
inhabitable ou impropre a son exploitation.

A -
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En tant que de besoin, le VENDEUR indique que le BIEN vendu est assuré,
qu’il est a jour du paiement des primes et qu'il n’existe aucun contentieux en cours
entre lui et la ou les compagnies assurant ledit BIEN.

REPRISE D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS-DROIT DU VENDEUR

Au cas de décés du VENDEUR s'il s'agit d'une personne physique, ou de
dissolution volontaire dudit VENDEUR s'il s’agit d'une personne morale, avant la
constatation authentique de la réalisation des présentes, ses ayants-droit, fussent-ils
majeurs protégés, seront tenus a la réalisation des présentes dans les mémes
conditions que leur auteur.

L'ACQUEREUR pourra demander, dans le délai de quinze jours du moment
ol il a eu connaissance du décés ou de la dissolution, & étre dégagé des présentes
en raison du risque d'allongement du délai de leur réalisation par suite de la
survenance de cet événement.

RESILIATION D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS-DROIT
DE L’ACQUEREUR

Au cas de déces de TACQUEREUR ¢s'il s'agit d'une personne physique et si
bon semble a ses ayants-droit, ou de dissolution judiciaire dudit ACQUEREUR s'il
s'agit d’'une personne morale, avant la constatation authentique de la réalisation des
présentes, les présentes seront caduques.

En cas de pluralitt d'acquéreurs personnes physiques, cette clause
s’appliquera indifféremment en cas de décés d'un seul ou de tous les acquéreurs.

FACULTE DE RETRACTATION

En vertu des dispositions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de
Fhabitation, le BIEN étant & usage d’habitation et FACQUEREUR étant un non-
professionnel de 'immobilier, ce dernier bénéficie de la faculté de se rétracter.

A cet effet, le présent acte lui sera notifié par lettre recommandée avec
accusé de réception. Dans un délai de sept jours & compter du lendemain de la
premiére présentation de la lettre de notification, TACQUEREUR pourra exercer la
faculté de rétractation, et ce par lettre recommandée avec accusé de réception.

A cet égard, le VENDEUR constitue pour son mandataire 'Office Notarial, 12
Rue de la Républigue & PONTACQ aux fins de recevoir la nofification de 'exercice
éventuel de cette faculté.

Il est ici précisé a TACQUEREUR que dans I'hypothése ou il exercerait cette
faculté de rétractation, celle-ci sera considérée comme définitive.

Conformément aux dispositions de Farticle L 271-2 du Code de la construction
et de I'habitation, si aucun versement ne peut intervenir directement entre les parties
pendant le délai de rétractation, I'alinéa deuxiéme dudit article dispose que :

« Jorsque l'un des actes mentionnés a lalinéa précédent est conclu par
lintermédiaire d'un professionnel ayant recu mandat de préter son concours a la
vente, un versement peut éltre regu de l'acquéreur s'il est effectué entre les mains d'un
professionnel disposant d’une garantie financiére affectée au remboursement des
fonds déposés. »

Si I'acquéreur exerce sa faculté de rétractation, le professionnel dépositaire
des fonds les lui restitue dans un délai de vingt et un jours a compter du lendemain de
la date de cette rétractation. »

DISJONCTION DES PIECES JOINTES

Les parties conviennent expressément que les piéces jointes au présent acte
sous seing privé pourront y étre disjointes afin d'étre annexées a l'acte authentique de
vente.
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FAIT a SOUMOULOU (64420)

Le 12 juin 2013

En un seul exemplaire qui, d'un commun accord, reste en la garde et
possession de I'Office Notarial, 12 Rue de la République & PONTACQ qui sera
habilité & en délivrer des copies ou extraits aux parties ou a leurs conseils, étant
précisé qu’une copie sera sans délai remise ou adressée 8 TACQUEREUR.

Les présentes comprenant :
vingt pages
- renvoi approuvé P
- % barre tirée dans des blancs C g G

ligne entiére rayée

- X chiffre rayé nul .
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