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SARL au capital de 50 000 € - 443 658 463 RCS Tarbes
Carte Professionnelle N° CPI 6501 2016 000 005 955
délivrée le 17/03/2022 par Ia CCI de Tarbes et des Hautes Pyrénées
TRANSACTIONS SUR IMMEUBLES & FONDS DE COMMERCE
16 Avenue de la Marne — 65 000 TARBES - FRANCE
Garantie Financiére (110 000€): QBE Insurance (Europe) LIMITED
Cceur Défense — Tour A — 110 esplanade du Général de Ganlle — 92931 LA DEFENSE CEDEX

Représentée par l'agent commercial indépendant

Mme CUGERONE Nathalie Inscription a

Tél. : 06.12.73.49.92 scripti ke :egistre
Mail: nathalie-c@abafim.com des Mandats N°256%75

Inscrit au RCS de Tarbes EI Siret :498761329

Entre les soussignés :
- COYAC jean-Luc n¢ le 17.09.1952 4 MALESTROIT , de nationalité francgaise
demeurant: chez madame COYAC Annic , cité du BINI 56140 SAINT-MARCEL
Téléphone: 0670877098 Mail: Néant
Divorcé de EMERAUD Béatrice non remarié
- EMERAUD Béatrice née le 1 1.01.1970 4 MALESTROIT , de nationalité frangaise,
demeurant: 15 rue des thermes 65200 BAGNERES DE BIGORRE R

Téléphone : 0613765270 Courriel : emeraud.bea@gmail.com
Divorcée de COYAC jean-Luc , non remariée.
- SCI COYAKO dont le siége social est situg: 10 RUE DES PYRENEES 65200 BAGNERES DE BIGORRE, immatriculée au RCS

DE TARBES , sous le numéro 504.781.949
Agissant conjointement et solidairement en QUALITE DE SEULS PROPRIETAL RES pour le compte de 'indivision, intervenant aux
présentes sous la dénomination « LE MANDANT », vous mandatons par la présente afin de rechercher un acquéreur et faire toutes les démarches en vue de
vendre les biens et droits ei-dessous désignés, nous engageant 3 produire loutes justifications de propriété: (section et N° de parcelle cadastrale, N° de lot
coprapriélé, et superficie privative (art. 46 de la loi du 10.07.1965) ne sont pas applicables aux caves, garages, emplacements de stationnement 1 aux lots o
Sractions de lots dune superficie inférieure & 8 m2.)

Vendu par Mr COYAC et M E EMERAUD: Un appartement T3 avec balcon d'une surface de 59m2 habitable situé au premier
étage d'un immeuble situé 10 rue des Pyrénées cadastré section AK 573 sur la commune 65200 BAGNERES DE BIGORRE d'une superficie de
188m2

Etles cent cinquante-cing/ milliémes ( 155/ 1000 émes) de la propriété du sol et des parties communes générales
Etles deux cent dix-sept / milliémes (217 / 1000 émes) des parties communes particuliéres du batiment A
Vendu par la SCI COYAC: Unlocal composé d'une piéee donnant sur rue et cour et portant le numéro 1 du plan a savoir une salle
2 . .. 2
principale de 6om et équipée d'un sanitaire et d'un espace bar et d'une cuisine de 15m
les soixante-sept / milliémes (67 / 1 000 émes) de la propriété du sol et des parties communes générales et les quatre-vingt-quatorze / milliémes
94 /1600 émes) des parties communes particulieres du biitimentA,
2
au rez-de-chaussée, un local composé de deux piéces donnant sur cour et portant le numéro 1 bis du plan 4 savoir une réserve de 8m” et une

réserve de 4m2 les quatre-vingt-huit / milliémes ( 88 / 1000 émes) de Ia propriété dusol et des parties communes générales et les cent vingt-
trois / milliémes (123/ 1000 émes) des parties communes particuliéres du batiment A, '

2 . . - ;
un garage au rez-de-chausséede m" les soixante treize/milliémes (73/1000&mes) de la propriété
située 10 rue des Pyrénées cadastrés section AK 573 surla commune 65200 BAGNERES DE BIGORRE d'une superficie de
188m2

Séquestre :

La loi solidarité et renouvellement urbains du 13.12.2000 réglemente le versement visé ci-dessous (articles L. 271-1 et L. 271-2 du CCH).

En vue de garantir la bonne exécution des présentes et de leur suite, les fonds ou valeurs qu'il est usage de faire verser par l'acquéreur, seront détenus par le
notaire, Maitre VIAUD & Bagnéres de Bigorre.

CLAUSE PENALE : En cas de non-respect des obligations énoncées dans ce mandat, en cas de vente & un acquéreur ayant été informé
ou présenté, directement ou indirectement, de la vente du bien par le MANDATAIRE, le MANDANT s’engage a verser au
MANDATAIRE en vertu des articles 1142 et 1152 du Code Civil, uffe indemnité eompengmawg rémunération
prévue dans ce mandat, k 4 /

Clause particuliére : ignature client :

Prix : Le prix demandé par le mandant, vendeur des biens et droitf ci ésignés, est sauf accord ultérieur, payable comptant le jour de la signature de
l'acte authentique, tant a I'nide de préts que de fonds propres de I'a e Signe par Beatrice EMERAUD

(Chiffres) 1220 000€, découpé comme suit: appartement 87 000€, local+2 remises+garage 110 nnné _ +

ll..(!tt'l‘ﬁs_) : Deux cent viugt mille euros. Signed and certified by yeusign w

Dont le Prix net propriétaire(s) : 198 000 € Cent Quatre vingt dix huit mille euros

Honoraires: nos honoraires fixés a 10 % TTC, caleulés sur le prix de vente, (préts inclus), seront  la charge du vendeur, exigibles et payés
comptant par le vendeur le jour oit 'opération sera effectivement conclue ot constatée dans un acte éerit, signé par les deux parties, conformément
a l'article 74 du décret No72-678 du 20 juillet 1972, constatant 'accord du vendeur et de I'acquéreur, quel que soit le mode de financement (fonds propres
acquéreur, prét bancaire, prét vendeur, rachat de parts, ..).

Les Honoraires d'Agence (TVA incluse) seront de (chiffres) : 22000 €,

(lettres) : Vingt deux mille euros.

Plus-Values et T.V.A. : les parties reconnaissent avoir été informées des dispositions fiscales concernant les plus-values et déclarent agir en toute
connaissance de cause. Sila vente est assujettie 4 1a T.V.A., le prix ce dessus stipulé s'entend T.V.A. incluse.




—

~Pendent toute la durde du mandat, le MANDANT s'engage & ratifier la vente 3 tout acquéreur qui hui sera présenté par LE MANDATAIRE, en acceptant les conditions, prix et charges précisés par ce mandat et 4 libérer les lieux pour le jour de l'acte
authentique

- Le MANDANT sinterdit expressément pendant le cows du présent mandat, de négocier directement ou indirectement la vente des biens i avant désignds, ct, pendant les 29 mois aprés I'expiration du mandat, de vendre directement, indirectement, sans le
concours du MANDATAIRE, y compris avec un aulre intermédiaire,  un acquéreur qui lui aurail été présenté par le MANDATAIRE

- Lo MANDANT fﬂq’,m\‘ @ dmgt'r vers le MANDATAIRE toutes ]u domandes qui Tui senut ndressios directement, et, on cas dengagnment de sa part, eu d'un autre cabinet (compronis, sous-seinyg, vente), dou\ s apnis Feapirstion de e minndat, &
fournir Tassurance derite imniddintement au MANDATAIRE, en Jui notifiant par lettre recemniandie ave poctisd de réeepdion, que les bivns ne Jui ont pas 8¢ présenté par le MANDATAIRE; Jes noms, pré de Facquérenr, 1e rotain chargs
d'mithentifier Ia vente, o de Vageres svontuellamont intervens ainsi que Te prix Jda vente final.

Cette notificalion mettra fin au mandat de vente et évitera au mandataire d'engager la vente avec un autre acquéreur, et épargnera au MANDANT, Jes poursuites pouyant étre éventuellement exercées par cet acquéreur et/ou 'agence. Le MANDANT devra
obtenir de son acquéreur I'assurance éerite que les biens ne Jui ont pas été présentés par le MANDATAIRE.

- 8i Je MIANDANT présente les biens & vendre diveclentent ou par T'intermédiaire d'un autre mandataire, ce sera au prix des présentes, de fa(on & ne pas géner le MANDATAIRE dans sa mission

- Le MANDANT s'engage 3 produire A Ja premiére demande du mandataire, toute justification de propriété, toutes pidcees, actes, certificats nécessaires au dossier. Dans le cus de pluralité de propriétaires, Je ou Jes propriétaires signataires de ¢e mandat ont
Paccord du ou de tous les autres propriétaires et agissent done, également solidairement, en tant que leur mandataire verbal

- Le MANDANT s'oblige & donner au MANDATAIRE toutes facilités pour faire visiter son bien tous les jours aux heures ouvmbles

- Le MANDANT s'engage a faire établir & ses frais et sans délai 'ensemDle des constats, états et tout le Dossier de Di ic Tech bligatoires et notawment : [} les états relatifs au n’sque d'exposition au plomb (¢lause concernant tous les
immeubles batis 3 usage d'habitation construits avant le o1 janvier 1949) 1 (@ & l'amiante (immeubles batis dont le penms de construire est antérieur au o1 juillet 1997) ; {f] état parasitaire; [7) & linstallation de gaz; [{] a l'installation électrique; et,
obligataire depuis le a1 janvier2cno: [@ au systéme & assainisseuent (pour tout immeuble d'heabitation non aceordé au réseau public de collecte des eaux usées), en I'absence desquels il se pmenut de la possibilité de s'axonérer de la garantie des vices
cachés correspondante & I'état manquant ; [7] 1'état relatif sux risques naturels et technologiques dont I'sbsence est sanclionnée par un droit de l'acquereurapoursuwre la résolution de lavente ou 4 demander an juge une diminution du prix; [ le
diagnostic de performance énergétique (DPE) dont 'absence peut entrainer une sanction issue du drojt commun; [f bornage. Ce dossier devra étre annexé & I'engagement des parties

- Application de l'art. 46 : loi N°65-557 du 10 juillet 1965 : (verte d'un lot ou d'une fraction de lot, dite loi Carrez), si le MANDANT, ne fournit pas l'attestation des surfaces sous huitaine, le MANDANT autorise le MANDATAIRE 3 sey [rais:
+ 3 faire @ablir par un homme de l'art, une attestation mentionnant les métrés de la partie privative des biens objet du présent mandat, (Application de l'art. 46 : loi N°65-557 du 10 juillet 1965)
* 4 demander au syndic, en son nom et 4 ses ITais, ication et copie des d devant étre fournis & l'acquéreur, notamment le réglement de copropriélé, le carnet d'entretien de l'immeuble, le disgnostic: technique, les diugnostics ammnte
plomb, ot termit L les pnrh'u ot létal prévus par  Larticle 712 du CCH alnal que lo nombro de lots de la copropriftd; lo montint moyon anmel do la quote-part, 3 la charge du vendeur, le t du budget pr
pondant mux dé tes du bk, e procéd en courd. Cette r o les que lovendeur cop étalre n'ourait pas dégd fournis au MANDATAIRE. Ce dessior devra étre annexé A l'engagement des parties, Les
{rais résult toutes ces oblig sonl i n rhl:apdu MANDANT et les s ¥y e Ta propridté du dant, et fui soront restitués on fin do mission ssuf convention contmirg des partios
Drurde oy Meandat :
T préisont mandat est consenti SANS EIKﬂ.lJbI\le’!‘.u compter de ce jour pour une dunte de vingt quatte moi (2.4). 11 ne pourra étro dénoncé pondant s trois promiers taois Pw un délai de tois mois & compler de sa ignature, ce mandat peut étre
dumnwal.nul mament par chacune des parties, 3 change pour celle qui entend y mettre fin d'en aviser Fastre partie quinze jours au meing i avance par lette avee d le d'avis de réeep (A 78 du décret du w3 juillet 1972).
Le MANDANT donne tous pouvoirs au MANDATALRE, pour mener & bien sa mission, notamment :
- Réclamer toutes les picees utiles auprés de toutes personnes privées ou publiques, notamment le certilicat d'urbani les taxes d'imposition, les titres de propriétés, ete
- Indiquer, présenter et {aire visiter les hiens & vendre & toutes personnes. A cet effet, le MANDANT s'oblige & ausurer su MANDATAIRE le moyen de visiter pendant le cours du présent mandat.
- Etablir (ou s'adjoindre ou substituer tout professionnel au choix du MANDATAIRE pour |'application des présentes) au nom du MANDANT, tous actes sous seing privé (compromis en particulier) éventuell assortis d'une d de de prét, sux
clauses et conditions né: al des pré et recueillir 1a signature de 'acquéreur.

- Négocier, s'il y a lie, avee tout hlulaue d'un droit de préemption, le préempteur sera subrogé dans tous les droits et obligations de l'acquéreur : done, loute rémunération incombant  Facquéreur sera 4 la charge du préempteur, Le MANDANT restant
libre de refuser si le prix net propriétaire est inférieur aupnx convenu sur le mandat.

- Faire grahitement toute publicité sur tous supports a sa convenance : petites annonces, vitrine : affliche format Ag, fichiers informatiques it ibles (internet), ég: diffuser sur tous les sites internet de son résean en fonction des
particularités du bien ; conformément & la loi relative 4 l'informatigue, aux fichiers et anx libertés du 06 janvier 1978, le MANDANT a droit d'aceés et de rectification sur les dormées le concernsnt. Publier toute photographie et toute vidéo méme par
drone), étant sntendu que le MANDANT est seul propriétaire du droit & I'image de son bier.

- Apposer unpanneau « Avendre » (pour les bisns dont le prix sur le mandat est su prix de I'estimation) et « Vendu par », & I'endroit que le MANDATAIRE jugera utile.

- Communiquer le dossier 4 tout confrére professionnel de son choix et autoriser la délégation de mandat. Le délégué engngera sa tesponsabililé a I'égard du mandant.

- S'adjoindre ou substituer tout professionnel de son choix pour l'accomplissement des préserntes

- Satisfaire, ¢'il y a lien & ln déclaration d'intention d'aliéner, e\ngee par la loi. En cas d'exercice du droit de préemption, négocier avec l'organisme préempteur, hénéficiaire de ce droit 4 la condition d'avertir le MANDANT, étant entendu que le
MANDANT garde le droit d'accepter ou refiser le pnxprupose par le préempteur, si ce prix est inférieur au prix demandé

-~ Le bien ne pourra faire l'objet d'une campagne publicitaire qu'a compter de la transmission au MANDATAIRE du DPE, le nombre de lots de la copropriété, le montant du budget prévisionnel pour l¢ lot, les procédures en cours, le toul & la charge du
MANDANT

-~ Le MANDANT accepte que le MANDATAIRE récolte et utilise ses données personnelles afin de mener a bien sa mission. Le MANDANT antorise notamment le MANDATAIRE 3 transmettre ses données personmelles 4 des tiers concernés (notaires,
diagnostiqueurs, SPANC, ) dans le cadre d'une vente. Ces données seront supprimées 24 mois aprés la fin de la misgion.

Art. L136-1 du code de la cansommation (modilié par la lei n"2014-344 du 17,03 )/L1 art 35): « Le professmnnel prestatawre de services informe le consommateur par écrit, par lettre nominative ou eourrier électronique dédiés, an phus St brois mais et

an phas tard un moiy avant le terme de la période autorisant le rejet. de la rec de la possibilité de ne pas r duire le contrat qu'il a conclu avec une clause de reconduction tacite. Cette information, délivréo dans des termes clairs et
compréhe nsibles, mentionne, dans un encadré apparent, la date limite de résiliation.
Lorsque cette information ne hui a pas été adressée conformément anx dispositions du premier alinéa, le T peut metire gratuif un terme au contrat, 4 tout momenl 4 compter de lz date de reconductior. Les avances effechées aprés la

derniére date de reconduction ou, s'agissant des contrats & durée indéterminée, aprés la date de transformation du contrat initial & durée déterminée, sont dans ce cas remboursées dans um délai de trente jours a compter de la date de résiliation, déduction

faite des sommes correspondant, jusqu'a celle-ci, & l'exéeution du contrst. A défaut de remboursement dans les conditions prévues ci-dessus, les sommes dues sunt productives d'intéréts au taux légal Les dispositions du présent. article s'sppliquent sans

préjudice de celles qui soumettent lgalement certains contrats & des régles particuliéres en ce qui concerne l'information du consommateur. Les trois alinéas précédents ne sort pas applicables aux exploitants des setvices d'eau potable et d'assainissement
aux

Tls sont applicabl et aux non-) pmfessmnnels
Le MANDANT déclare et r it que .u \! a la si: e des pré il a regu les informations prévues aux articles Li11-1, L111-2 et L121-17 du Code de 1a consommstion, qu'il 4 eu le temps nécessaire et
suffisanl pour en prendre i 1 ct les comprendre.

Conformément a Particle Lz11-3 du Code de In consommation, le Mandant est informé que, en tant que consommateur, il a le droit de recourir 4 un médisteur de la consommation en vue de la résobrtion amiable du litige qui pourrait l'opposer au
Mandataire. Les modalités de cette médiation sont organisées par les artlcles L 611-1 et suivants et R 612-1 du Code de la consommation,

Le nom du médi: dont reléve le Mandataire et auguel peut s'adresser le consommateur est l'association des médiateurs des métiers de l'immobilier ( MEDIMMOCONSO 1 Allée du Parc de Mesemena - Bat A - CS 25222 - 44505 LA BAULE CEDEX
Ditis Zomedinmpesse foadresspp e toclamatian)

Faculté de rétractation du MANDANT :

le Mandant ala facullé de au Mandat dans le délai de QUATORZE JOURS a compter de la date de signature des présentes

5i le MANDANT entend utiliser cette faculté, il utilisera le formulaire ci-dessous ou procddera & loute autre déclaration dénuée d" amblg\me exprimant sa volonté de se rétracter et I'adres en dé avec d'avis de réception au
MANDATAIRE désigné, dans un délai de QUATORZE JOURS, qui commence & courir le jour de la signature des présentes, étant précisé que Je jowr de ce jour de dépaut n'est pas complé, le décompte de ce délai comuence le lendemain 4 o heurs et expire le
14e jour & minuit.

L'exerciee de la faculté de rétractation par le MANDANT ne donnera lieu & aucune indemnité, ni frais. Les prestaons devant 8tre exéeutées par le MANDATAIRE, dans le cadre des présentes, et notamment la diffusion d'annonces portant sur 'offre de vente
des biens, ne devrajent débuter qu'a I'expiration de ce délai de rétractation.

Si le MANDANT demande que {'exécution du Mandat débute avant I'expiration du délai de rétractation, cette demande d'exécution immédiate du mandat ne le prive pas de sa faculté de rétractation pendant le délai de 14 jours tant que 'Agence n'a

pas pleinement exécuté sa mission.

3. 3

Jouissanee : L’enlrée en jouissance aura lieu lors de la réalisation de la vente par acte authentique, le mandant déclarant que les biens 2 vendre seront i ce moment, libres
de toute location, occupation ou réquisition.
Le MANDATAIRE s'engage & :
- informer le MANDANT sur tous les éléments nouveaux (Iégislatifs, piix, situation économique, @
- réaliser toutes les démarches pour vendre ce bien sur son réseau, notamment le site internet ; (£
- mellre 4 la disposition du MANDANT un espace dédié sur le site www.abafim.fr avec un accé@ en temps réel des actions entreprises par le MANDATAIRE.
- rendre compte du résultat des visites effectuées et des actions entreprises ainsi que des résultats de ces actions au MANDANT, notamment par email.
- organiser un rendez-vous physique ou téléphonigue tous les trois mois pour faire le point sur le déroulement de sa mission.
- Effectuer une sélection préalable des candidats acquéreurs : cette sélection permettant d’éluder les curieux et autres personnes non solvables ou mal intentionnées.
- informer le MANDANT de I'accomplissement du mandat par tout écrit remis contre récépissé on émargement ou LRAR ... dans les huit jours de 'opération, en joignant le cas échéant une
copie de la quittance ou du egu délivié, ce, conformément a l'art.77 du décret No72-678 du 20 juillet 1972.

Le MANDANT reconnait expressé avoir pris connat e préalablement 2 la signature des présentes, de l'intégralité des services définis au présent mandat, conformément aux
articles L 111-1 et suivants du Code de la consommation et avoir recu un exemplaire du présent mandat et des conditions au recto.

A Tarbes, le 24 janvier 2023

Rayés nuls LE MANDANT (propriétaires) LE MANDATAIRE (Agence)
« Bon pour mandat » «Mandat accepté-

‘BOQ \ ouk nh “y%méuce EMEPAUD Natbalie CUGERONE

Mandat accepté

Bon pour mandat 7
Signed and certified by yousign (lrfﬂ
Signed and certified by yoursian @

Papillon a relom'ner date et slgne par le (s) mandaut(s) i $ jon # I adrmse figurant en entéte au recto du présent document Conditions :

formulaire 4 expédier au plus tand le quatorziéme jour de lu signature du présent contrat, ou si ce délai expire un samedi, dimanche ou jour férié ou chdmé, le pretmier jour ouvrable
suivant.
Je soussigné(e), déclare ler le mandat de vente ¢i aprés : Signature(s) du (des) mandant(s) :

N°®de mandat :
Nature du bien :
Date de signature du mandat de \‘cnl(' H
Nom et prénom du (des) lant(s):

Adresse du elient © DAte : ueceecespriisnmssnnens




