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L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN,

LE VINGT HUIT JUIN

A TRIE-SUR-BAISE (Hautes-Pyrénées), 41, rue du Pic du Midi, au bureau
permanent de I'Office Notarial, ci-aprés nommée,

Maitre Christel CASAMAJOU, notaire associé de la Société d’Exercice
Libéral 3 Responsabilité Limitée « Christel CASAMAJOU - Olivia COLUSSO »
titulaire d’un d’Office Notarial 8 TOURNAY (Hautes-Pyrénées), 4, avenue de la
Gare,

A RECU LA PRESENTE VENTE a la requéte des parties ci-aprés
identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins l'ensemble de lacte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.

La premiére partie dite "partie normalisée" constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a Ia
publication au fichier immobilier qu’a la détermination de I'assiette et au contréle du
calcul de tous impbts, droits et taxes.

La seconde partie dite “partie développée™ comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immobilier,

PARTIE NORMALISEE
IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

Monsieur Ernest Jean STOCKLIN, retraité, et Madame Gemmaine Renée
Armande de JAQUOT d'ANDELARRE, retraitée, demeurant ensemble & TRIE-SUR-
BAISE (65220) Manaousséres.

Monsieur est né a CASABLANCA (MAROC) le 18 avril 1936,

Madame est née 4 ORAN (ALGERIE) le 21 septembre 1938.

Mariés & la mairie d'ORAN (ALGERIE) le 31 décembre 1959 sous le régime
de la communauté de biens meubles et acquéts a défaut de contrat de mariage
préalable.

Ce regime matrimonial n'a pas fait 'objet de modification.

Monsieur est de nationalité francaise.

Madame est de nationalité francaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.
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ACQUEREUR

Monsieur Christian Marie Georges Nick VERILHAC, retraité, et Madame
Frangoise Andrée LONGIN, refraitée, demeurant ensemble a SAINT-RAPHAEL
{83700} 665 boulevard Georges Clémenceau.

Monsieur est né a GRENOBLE (38000) le 27 décembre 1947,

Madame est née & LYON BEME ARRONDISSEMENT (69006) le 28
novembre 1945.

Marigs & la mairie de LYON 9EME ARRONDISSEMENT (69009) le 26 juin
1976 sous le régime de la séparation de biens pure et simple défini par les articles
1536 et suivants du Code civil aux termes du contrat de mariage regu par Maitre Jean
PARISET, notaire & LYON (69000), le 21 juin 1976.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

Monsieur est de nationalité frangaise.

Madame est de nationalité francaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

QUOTITES ACQUISES

Monsieur Christian VERILHAC et Madame Francoise LONGIN font acquisition
de la maniére suivante :

Monsieur Christian VERILHAC acquiert la pleine propriété indivise du BIEN
objet de la vente & concurrence de 80%.

Madame Francoise LONGIN acquiert la pleine propriété indivise 2
concurrence de 20%.

PRETEUR

La Société dénommée CREDIT FONCIER ET COMMUNAL D'ALSACE ET
DE LORRAINE , Société anonyme a directoire au capital de 5 582 797 €, dont le
siége est 4 STRASBOURG (67000), 1 rue du Déme, identifiée au SIREN sous le
numéro 568 501 282 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
STRASBOURG.

intervenant dans le cadre du financement du prix tel qu'il sera expliqué ci-
aprés.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Ernest STOCKLIN et Madame Germaine de JAQUOT
d'/ANDELARRE, son épouse, ne sont pas présents mais représentés par Madame
Virginie POULITOU, clerc de notaire, demeurant en cette qualité en 'office notarial de
TOURNAY (65180) 4, avenue de la Gare, en vertu d'une procuration sous seing prive
demeurée ci-annexée.

- Monsieur Christian VERILHAC et Madame Frangoise LONGIN, sont
présents a l'acte.

- La Sociéte dénommeée CREDIT FONCIER ET COMMUNAL D'ALSACE ET
DE LORRAINE est représentée a l'acte par Madame Anne-Marie DAVEZAC,
assistante notariale, demeurant professionnellement en cette qualité a I'Office Notarial
de Mailtre Christel CASAMAJOU dénommeé en tétes des présentes, en vertu d'une
procuration sous seing privé annexée aux présentes qui lui a été transmise par
Monsieur MAURISSAINT Louinerson, Superviseur, habilité par acte sous seing privé
faits a8 STRASBOURG, en date du 27 avrii 2020, contenant substfitution de pouvoirs
par Madame Emmanuelle FRANCOIS agissant en qualité de Président du Directoire
au nom et pour le compte du CREDIT FONCIER ET COMMUNAL D'ALSACE ET DE
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DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour P'exécution des engagements gu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment :

o que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts,

« quelles ne sont pas en état de cessation de paiement, de rétablissement
professionnel, de redressement ou liquidation judiciaire ou sous procédure de
sauvegarde des entreprises,

« quelles n'ont pas été associées dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cing ans et dans laquelle
elles étaient tenues indéfiniment et solidairement ou seulement conjointement
du passif social, le délai de cing ans marquant la prescription des actions de
droit commun et de celle en recouvrement a l'endroit des associés (BOI-REC-

SOLID-20-10-20-20120912),
« qu'elles ne sonf concernées :
par aucune des mesures légales relatives aux personnes protégees
qui ne seraient pas révélées aux présentes,

par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le
réglement des situations de surendettement, sauf & aussi ce qui peut
étre spécifié aux présentes,

et pour Pacquéreur spécialement qu'il n‘est, ni a titre personnel, ni en
tant qu'associé ou mandataire social, soumis 4 l'interdiction d'acquérir
prévue par [‘article 225-26 du Code pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les pieces suivantes ont été produites a 'appui des déclarations des parties

sur leur capacité :
Concernant Monsieur Ernest STOCKLIN

e Carle nationale d'identité.

» Compte rendu de linterrogation du site bodacc.ir.

Concernant Madame Germaine de JAQUOT d'ANDELARRE
+ (Carte nationale didentité.
« Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.
Concernant Monsieur Christian VERILHAC
« Carte nationale d'identité.
e Builletin numéro 2 du casier judiciaire ne révélant aucune interdiction
d’acquérir.
Concernant Madame Francoise LONGIN
e Carte nationale d'identité.

L'ACQUEREUR déclare qu'il n'a pas fait I'objet de condamnation a une peine
complémentaire d'achat, sanction pénale créée par l'article 77 de la loi ALUR et qu'en
tout état de cause le bien acquis est destiné a son usage personnel.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

L'ensemble de ces piéces est annexé.

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

¢ Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés. En
cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises & leur
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charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que celte
solidarité soit nécessairement rappelée a chague fois.

« Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés. En cas de pluralite, les acquéreurs contracteront les obligations
mises a leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans
que cette solidarité soit nécessairement rappelée & chaque fois.

e Les mots "LES PARTIES" désignent ensemble le VENDEUR et
'ACQUEREUR.

e Le mot “préteur” désignera le ou les préteurs de fonds permettant le
financement de tout ou partie de I'acquisition et, le cas échéant, celui de
travaux.

e Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou "IMMEUBLE" désigneront indifféremment les
biens de nature immobiliére objet des présentes.

« Les mots "biens mobiliers” ou "mobilier’, désigneront indifféremment, s'il en
existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les biens de
natiure immobiligre et transmis avec ceux-ci.

e Le mot "annexe" désigne tout document annexé. Les annexes forment un tout
indissociable avec l'acte et disposent du méme caractere authentique.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend pour sa totalité en pleine propriété & 'ACQUEREUR, qui
accepte, le BIEN dont la désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIiEN
DESIGNATION

A TRIE-SUR-BAISE (HAUTES-PYRENEES) 65220 312 Rue de Manoncére,
Une maison a usage d'habitation avec dépendance.

Piscine et terrain.
Figurant ainsi au cadastre

E 0118 |312 RUE MANONCERES 00ha(6a83ca
E 0306 | MANAOUSSERES 00ha21ab8ca

Total surface : 00 ha 28 a 41 ca

Tel gue le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni

réserve.
Un exirait de plan cadastial est annexé.

Observations concernant la surface et les [imites

Le BIEN est désigné par ses références cadastrales et figure en teinte jaune
sur [e plan annexe.

La contenance cadastrale est généralement obtenue par mesures graphigues
relevées sur le plan cadastral a partir des limites y figurant.

Cetle contenance et ces limites n'ont qu'une valeur indicative, le cadastre
n'étant pas un document & caractére juridique mais un document & caractére fiscal
servant essentiellement au calcul de I'impdt.

La superficie réelle est obtenue a parlir des mesures prises sur le terrain et
entre les limites réelles, c'est-a-dire définies avec les propriétaires riverains. Seules
les limites et superficies réelles déterminées par un géométre-expert sont garanties.

L'ACQUEREUR déclare en avoir été informé, et qu'il a la possibilite, s'i le
désire, de demander a ses frais 4 un géométre-expert la détermination des limites et
la superficie réelle.

Cette intervention éventuelle ne remetira pas en cause les engagements

résultant des présentes.
s ) \
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ATTESTATION DE L'EXACTITUDE DE LA DESIGNATION

Les parties déclarent que la description intérieure de limmeuble telle gqu'elle
vient d'étre indiquée correspond précisement a celle actuelle.

ACCES AU BIEN
Le VENDEUR déclare que l'accés au BIEN vendu s’effectue par le chemin de

Manoncere.. . h
L’ACQUEREUR atteste avoir pu vérifier les modalités d'acces.

ABSENCE DE MEUBLES ET OBJETS MOBILIERS
Les parties déclarent que la vente ne comprend ni meubles ni objets
mobiliers.
USAGE DU BIEN

Le VENDEUR déclare que le BIEN est actuellement & usage d’habitation.
L'ACQUEREUR entend conserver cet usage.

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre Claude SICARD, notaire 2 ARREAU
le 19 juin 1974 publié au service de la publicité fonciére de TARBES 1, le 2 juillet 1974

volume 666, numéro 3.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L'IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lieu a taxation figurent en partie
développée de l'acte.

Les frais de la vente et ceux qui en seront ia suite et la conséquence sont & la
charge exclusive de 'TACQUEREUR qui s’y oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN a compter de ce jour.
Il en a la jouissance a compter du méme jour par la prise de possession
réelle, les parties déclarant que le BIEN est entierement libre de location ou

occupation.
PRIX

La vente est conclue moyennant le prix de CENT SOIXANTE MILLE EUROS
(160 000,00 EUR),
Le paiement de ce prix aura lieu de la maniére indiquée ci-aprés.
PAIEMENT DU PRIX

L'’ACQUEREUR a payé le prix comptant ce jour ainsi quiil résulte de la
comptabilité de l'office notarial dénommé en téte des présentes au VENDEUR, qui le
reconnait et lui en consent guittance sans réserve.

DONT QUITTANCE
DECLARATION D'ORIGINE DES FONDS

L'ACQUEREUR déclare que sur la somme ci-dessus payée, celle de CENT
SOIXANTE MILLE EUROS (160 000,00 EUR) provient de fonds empruntés a cet effet
suivant acte regu par le notaire soussigne le 28 juin 2021.

PRET ORIGINE DES FONDS- PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS

Aux | termes de l'acte susvisé 'ACQUEREUR s’est engagé auprés du
PRETEUR 3 employer la somme de cent cinquante-cing mille cent euros (155 100,00
eur) provenant dudit prét au paiement a due concurrence du prix ci-dessus stipulé.

s o ‘Q&@
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L'ACQUEREUR déclare avoir effectué le paiement ci-dessus a due
concurrence de la somme de cent cinquante-cing mille cent euros (155 100,00 eur) lui
provenant de ce prét. li fait cette déclaration pour constater |'origine des deniers
conformément & I'engagement qu'il a pris ci-dessus envers le PRETEUR.

Par suite des stipulations et déclarations respectivement contenues dans
l'acte de prét précité et dans le présent acle de vente, tous deux passés en la forme
authentique, le PRETEUR se trouve investi par la Loi du privilége prévu par l'article
2374-2° du Code civil, lequel garantit le principal du prét, les intéréts dont il est
productif et ses accessoires.

Le privilege béneficiant au PRETEUR sera, conformément aux dispositions de
larticle 2379 du Code civil, conservé par l'inscription qui sera prise a son profit dans le
délai de deux mois a compter de la date de la présente vente.

HYPOTHEQUE COMPLEMENTAIRE

En outre, en vue de garantir 'exécution de toutes les obligations résultant du
contrat de prét sus-enonce, et notamment & la garantie de la somme de quatre mille
six cent vingt euros (4 620,00 eur) due au PRETEUR en vertu dudit acte, formant la
fraction du prét non affecté au paiement du prix, 'emprunteur acquéreur affecte et
hypothéque specialement au profit dudit PRETEUR, ce qui est accepté par son
représentant es-qualités, limmeuble ci-dessus désigné.

Les inscriptions seront requises pour une durée qui cessera d'avoir effet faute
d'avoir été renouvelée en temps utile, & 'expiration d'un délai d'une année & partir de
la date de la derniere echéance de l'obligation garantie.

DESISTEMENT DE PRIVILEGE ET ACTION RESOLUTOIRE

Par suite du paiement ci-dessus effectué, le VENDEUR se désiste de tous
droits de priviltge de vendeur et action résolutoire, méme en ce qui concerne les
charges pouvant résulter du présent contrat, et ce pour quelque cause que ce sait.

POUVOIR POUR PERCEVOIR LE PRIX

Les VENDEURS se donnent mutuellement pouvoir pour encaisser les fonds 3
provenir de la présente opération, de sorte que tant le ou les cocontractants que le
notaire seront valablement déchargés sur la quittance de I'un ou l'autre desdits
VENDEURS.

ABSENCE DE CONVENTION DE SEQUESTRE

Les parties conviennent, directement entre elles et aprés avoir regu foutes les
informations en la matiére de la part du rédacteur des présentes, de ne séquestrer
aucune somme a la slreté des engagements pris dans l'acte.

PUBLICATION
L'acte sera publié au service de la publicité fonciére de TARBES 1.

DECLARATIONS FISCALES
IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

L'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR :

Acquisition suivant acte regu par Maitre Claude SICARD, notaire & ARREAU
le 19 juin 1974 pour une valeur de trente mille francs (30 000,00 frs).

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de TARBES 1, le 2
juillet 1974 volume 666, numéro 3.

Exonération de l'impdét sur les plus-values immobilidres en vertu de
I'article 150 U Il 1° du Code général des impdts

Le VENDEUR declare que les présentes portent sur sa résidence principale,
c'est-a-dire sa résidence effective et habituelie,

] @
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Par suite, il bénéficie de |'exonération de [imp6t sur les plus-values
conformément aux dispositions de Particle 150 U 1l 1° du Code général des impédts.

Il s'engage & produire fout élément précis et circonstancié quant & Peffectivité
de futilisation du BIEN comme résidence principale, et ce si 'administration venait &
lui demander des éléments de preuve.

En conséquence, le notaire est dispensé de déposer 'imprimé 2048-IMM-SD.

DOMICILE FISCAL

Pour le contrdle de 'impét, le VENDEUR déclare éfre effectivement domicilié
& Padresse susvisée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de
TARBES - boulevard du Maréchal Juin - 65000 TARBES et s'engage a signaler a ce
centre tout changement d’adresse.

IMPOT SUR LA MUTATION

Le VENDEUR et TACQUEREUR indiguent ne pas agir aux présentes en
qualité d'assujettis en tant que tels & la taxe sur la valeur ajoutée au sens de l'article

256 du Code général des impoéts.

Les présentes seront soumises au farif de droit commun en matiere
immobiliere tel que prévu par Farticle 15940 du Code général des impdts.

L'assiette des droits est de CENT SOIXANTE MILLE EUROS (160 000,00
EUR).

DroOITS
Mt & payer

Taxe
départementale X 450% = 7 200,00
160 000,00
Taxe communale
160 000,00 X 120% = 1 920,00
Frais d'assiette
7 200,00 X 237% = 171,00

TOTAL 9 291,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de l'acte a publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliére représentant la taxe au profit de I'Etat telie que
fixée par l'article 879 du Code général des impdts s'éléve a la somme :

Type de contribution Assiette (€) Taux | Montant (€)

Contribution proportionnelle taux 160 000.00 0.10% 160.00
plein 2 ? ’

FIN DE PARTIE NORMALISEE




PARTIE DEVELOPPEE
PURGE DU DROIT DE RETRACTATION

Les parties ont conclu, en vue de la réalisation de la vente, un avant-contrat
sous signatures privées en date & TRIE-SUR-BAISE du 8 avril 2021.

En vertu des dispositions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de
'habitation, le BIEN eétant destiné a Phabitation et FACQUEREUR étant un non-
professionnel de Fimmobilier, ce dernier bénéficiait de la faculté de se rétracter.

La notification de I'acte par lettre recommandée avec accusé de réception a
été effectuée 2 TACQUEREUR le 20 avril 2021 et la premiére présentation a eu lieu le
21 avril 2021,

Aucune rétractation n'est intervenue de la part de FACQUEREUR dans le
délai legal.

Une copie de la lettre de notification ainsi que l'accusé de réception sont
annexeés.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES
GARANTIE CONTRE LE RISQUE D'EVICTION

Le VENDEUR garantit IACQUEREUR contre le risque d'éviction
conformément aux dispositions de Particle 1626 du Code civil.
A ce sujet le VENDEUR déclare :

o qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriété,

+ qu'il n'y a eu aucun empietement sur le fonds voisin,
* que le BIEN ne fait I'objet d'aucune injonction de travaux,

¢ qu'il n'a conféré & personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit quelcongue
sur le BIEN pouvant empécher la vente,

¢ subroger 'ACQUEREUR dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.
GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas délivré de congé a un ancien locataire lui
permettant d'exercer un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s'oblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, a régler lintégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporter 2
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et & en justifier auprés de
'ACQUEREUR.

Un état hypothécaire délivré le 28 avril 2021 et certifié a la date du 23 avril
2021 ne révéle aucune inscription ni prénotation.
Etant précisé que cet éfat a été prorogé le 15 juin 2021.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique a la date de
ce jour et n'est susceptible d'aucun changement.

SERVITUDES

L’ACQUEREUR profite ou supporte les servitudes ou les droits de jouissance
spéciale, s'il en existe.
Le VENDEUR déclare :

e ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes,

P / @9’) i
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s qu'a sa connaissance, Il n'existe pas d'aufres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de 'acte, de
fa situation naturelle et environnementale des lieux et de furbanisme.

ETAT DUBIEN

L’ACQUEREUR prend le BIEN dans I'état ot il se trouve au jour de Pentrée
en jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :

e des vices apparents,
« des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé gue cette exonération de garantie
ne s'applique pas :
e sile VENDEUR a la qualité de professionnel de [immobilier ou de la
construction, sauf si TACQUEREUR a également cette qualité,

e ou sl est prouvé par FACQUEREUR, dans les délais legaux, que les vices
cachés étaient en réalité connus du VENDEUR,

L’ACQUEREUR déclare avoir eu dés avant ce jour une parfaite connaissance
que partie de la foiture doit faire 'objet d’un nettoyage avec enlévement des feuilles et
de la mousse.

I déclare faire son affaire personnelle de cette situation, voulant et entendant
acquérir en I'état, aprés avoir pris connaissance et approuvé d'un commun accord
avec [e VENDEUR le devis de l'enfreprise CANADELL, demeuré ci-annexé aprés
mention par le Notaire soussigne.

CONTENANCE DU TERRAIN ET DES CONSTRUCTIONS

Le VENDEUR ne conféere aucune garantie de contenance du terrain ni de
superficie des constructions.

IMPOTS ET TAXES

Impots [ocaux

Le VENDEUR déclare éire a jour des mises en recouvrement des impots
locaux.

L'ACQUEREUR est redevable & compter de ce jour des impdts et
contributions.

La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour I'année entiére par
Foccupant au premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d’enlévement des ordures ménagéres si
elie est due, sont réparties entre le VENDEUR et FACQUEREUR prorata temporis en
fonction du femps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de cette
année.

L’ACQUEREUR régle ce jour par la comptabilité du Notaire soussigné au
VENDEUR, qui le reconnait, le prorata de taxe fonciére et, le cas échéant, de faxe
d'enlévement des ordures ménageres, déterminé par convention entre les parties sur
te montant de la derniére imposition.

Ce reglement est définitif entre les parties, éteignant foute créance ou detlte
Fune vis-a-vis de Fautre a ce sujei, quelle que soit la madification éventuelle de Ia taxe
fonciére pour I'année en cours.

Avantage fiscal lié a un engagement de location

Le VENDEUR déclare ne pas souscrire actuellement & l'un des régimes
fiscaux iui permettant de bénéficler de la déduction des amortissements en échange
de 'obligation de louer a certaines conditions.

Aide personnalisée au logement

Le VENDEUR déclare ne pas avoir conclu de convention avec I'Etat dans le
cadre des digpositions applicables aux logements conventionnés a I'égard de I'A.

i
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Agence nationale de Phabitat
Le VENDEUR déclare ne pas avoir conclu de convention avec ['agence
nationale de I'habitat.
CONTRATS DE DISTRIBUTION ET DE FOURNITURE
L’ACQUEREUR fait son affaire personnelle, dés son enfrée en jouissance, de

la continuation ou de la résiliation de tous contrais de distribution et de fourniture

souscrits par le VENDEUR.
Les parties déclarent avoir &té averties de la nécessité d'établir enfre elles un

relevé des compteurs faisant 'objet d'un comptage individuel.
Le VENDEUR déclare étre a jour des factures mises en recouvrement fiées 2
ses contrats de distribution et de fourniture.

ASSURANGE

L'ACQUEREUR, tout en étant informé de [obligation immédiate de
souscripfion, ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN
et confére a cet effet mandat au VENDEUR, qui acceple, de résilier les contrats
lorsgu’il avertira son assureur de la réalisation des présentes.

CONTRAT D’AFFICHAGE
Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.
DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME
URBANISME

Les documents d'urbanisme sont annexes.
L’ACQUEREUR reconnait avoir recu du notaire soussigné toutes explications
et éclaircissements sur la poriée, I'étendue et les effets de ces charges, prescriptions

et limitations.
If s'oblige en conséquence & faire son affaire personnelle de I'exécution des

charges et prescriptions, du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété mentionnées sur ces documents.

ZONE A — REGLEMENTATION

L'immeuble se trouve en zone A.

Le notaire soussigné avertit 'ACQUEREUR, qui déclare en avoir
connaissance dés avant les présentes, que les zones A sont en principe
inconstructibles comme étant réservées aux activités agricoles ou forestiéres. En
censéquence, seules sont admises les constructions directement liées et nécessaires
aux exploitations (en ce compris les installations nécessaires & la transformation, au
conditionnement et & la commercialisation des produits lorsque ces activités
constituent le prolongement de l'acte de production, ainsi que le logement des
exploitants eux-mémes), sous réserve de I'obtention des autorisations prescrites. Par
suite, la vente d'une habitation construite en zone non constructible a une personne
n'exercant pas une aclivité agricole est autorisée, mais TACQUEREUR peut se voir
refuser un permis de construire pour transformation du BIEN.

Toutefois, le réglement peut délimiter des secteurs dans lesqueis des
constructions peuvent étre autorisées a la condition qu'elles ne portent atteinte ni & la
préservation des sols agricoles et forestiers ni & la sauvegarde des sites, milieux
naturels et paysages, le reglement précise alors les conditions de hauteur,
d'implantation et de densité des constructions permettant d'assurer leur insertion dans
l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou
forestier de la zone.

Enfin, sous certaines conditions et dans certains secteurs, des annexes aux
logements existants pourront &étre construits.

Le changement de destination est en principe interdit, sauf sous la double
condition suivante :

= e bétiment doit étre expressément visé par une liste spéciale du Plan local
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¢ le changement doit étre compatible avec la vocation agricole ou naturelle de
la zone et ne compromet par la qualité paysagére du site.

L'ACQUEREUR dispense le notaire soussigné de rapporter les dispositions
actuelles relatives 2 la zone A.

ARCHEOLOGIE PREVENTIVE

L’ACQUEREUR est informé :

« d'une part que le Préfet peut demander P'établissement d'un diagnostic sur
l'archéologie préventive imposant la conservation de tout ou partie du site ;

« d'autre part sur les conséquences qui peuvent résulter de ce diagnostic tant
sur les piéces d'urbanisme que sur les délais fixés quant & la réalisation de
l'opération d’aménagement.

VESTIGES IMMOBILIERS ARCHEOLOGIQUES

L'article 552 du Code civil dispose que :

‘La propriété du sol emporte la propriété du dessus et du dessous. Le
propriétaire peut faire au-dessus toutes les plantations et constructions qu'il juge a
propos, sauf les exceptions établies au titre Des servitudes ou services fonciers. /f
peut faire au-dessous foutes les constructions et fouilles qu'il jugera a propos, et tirer
de ces fouilles tous les produits qu'elles peuvent fournir, sauf les modifications
résuitant des lois el réglernents relatifs aux mines, el des lois et réglements de police.”

Toutefois, l'article L 541-1 du Code du patrimoine dispose que :

"Les dispositions de [larticle 552 du code civil relatives aux droits du
propriétaire du sol ne sonf pas applicables aux biens archéologiques immobiliers mis
au jour a la suite d'opérations archéologiques ou de découvertes fortuites réalisées
sur des terrains dont la propriélé a été acquise aprés la publication de la loi n° 2001-
44 du 17 janvier 2001 relative a 'archéologie préventive. Ces biens archéologiques
immobiliers appartiennent & I'Etat dés leur mise au jour & la suite d'opérations
archéologiques ou en cas de découverte fortuite.

L'Etat verse au propriétaire du fonds ou est situé le bien une indemnité
destinée & compenser le dommage qui peut Jui étre occasionné pour accéder audit
bien. A défaut d'accord amiable sur le montant de I'indemnité, celle-ci est fixée par le
Juge judiciaire.”

Il y a lieu de distinguer entre :

« Le vestige archéologique immobilier enfoui ou dissimulé, et donc ignoré du
proprietaire du sol, la propriété de ce vestige ne peut étre acquise par
prescription ni encore moins par tifre. Ce vestige appartient & I'Etat quel qu'en
soit le découvreur ou “inventeur”. Un dédommagement est prévu pour les
propriétaires des terrains traversés a l'effet d'accéder & ce vestige. Si la
découverte du vestige est effectuée par le propriétaire du sol, ce dernier
pourra toucher une indemnité en cas d'exploitation commerciale, indemnité
soit forfaitaire soit liée aux résuitats de I'exploitation. Le tout, bien entendu, si
le vestige en question présente un intérét scientifique ou historique. La
commine sur le territoire de laquelle le vestige a été découvert dispose d'un
délai de six mois pour délibérer sur Fincorporation du vestige dans son
domaine public ou pour renoncer & ses droits sur le vestige. A défaut de
deélibération dans ce délai, elle est réputée avoir renoncé & exercer ses droits
sur le vesfige. Lorsque le vestige n'est pas incorporé au domaine public, il
peut &itre cedé a 'amiable par I'Etat, et si dans les six mois du renoncement
de la commune il n‘est ni incorporé au domaine public ni cédé a Famiable,
FEtat est censé avoir renoncé a sa propriété, le propriétaire du fonds peut
alors demander au Préfet de constater cette renonciation par un acte qui doit
étre publié au service de la publicité fonciére, le tout aux termes des
dispositions de I'articie R 541-1 du Code du patrimoine.

¢ Le vestige archéologique non enfoui ou non dissimulé mentionné dans les
actes fait fitre de propriété du propriétaire du sol, a défaut de mention dans les
actes sa propriété pourra étre revendiquée par le propriétaire du sol en
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DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION
DROIT DE PREEMPTION URBAIN

L'immeuble est situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par l'article L 213-2 du
Code de l'urbanisme a été notifiee & la mairie de la commune du lieu de situation de
fimmeuble le 21 avril 2021.

Par mention en date du 21 avril 2021 portée en marge d'un exemplaire de la
déclaration d'intention d'aliéner souscrite, le bénéficiaire du droit de préemption a fait
connaitre sa décision de ne pas l'exercer.

L'exemplaire de la déclaration d'intention d'aliéner est annexé.

DROIT DE PREEMPTION DE LA SAFER

La vente n'a pas fait 'objet d'une notification a la Société d'’Aménagement
Foncier et d'Ftablissement Rural, par abréviation "SAF.ER." s'agissant d'un
immeuble & vocation non agricole non situé dans une zone visée par l'alinéa premier
de l'article L 143-1 du Code rural et de la péche maritime.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION
ABSENCE D'OPERATION DE CONSTRUCTION QU DE RENOVATION DEPUIS DIX ANS

Le VENDEUR déclare gu'a sa connaissance :

e aucune construction ou rénovation n'a été effectuée dans les dix derniéres
annees,

e aucun élément constitutif d’ouvrage ou équipement indissociable de l'ouvrage
au sens de I'article 1792 du Code civil n'a été réalise dans ce délai.

RECONSTRUCTICN APRES SINISTRE

Aux termes des dispositions de I'article L 111-15 du Code de l'urbanisme c¢i-
aprés littéralement rapportées :

“1orsqu'un bétiment réguliérement édifié vient a éltre défruit ou démoli, sa
reconstruction a lidentique est auforisée dans un délai de dix ans nonobstant foute
disposition d‘urbanisme confraire, sauf si la carte communale, le plan local
d'urbanisme ou le plan de prévention des risques nalturels prévisibles n'en dispose
autrement. "

Il est précisé que pour étre "régulierement édifié" le batiment détruit ou démoli
doit avoir élé édifié conformément au permis de construire devenu définitif délivré 4
cette fin.

LU'ACQUEREUR est averti que, dans Fhypothése d'une reconstruction aprés
sinistre, un permis de construire doit &tre obtenu préalablement a tous travaux et que
ce permis peut étre refusé soit aux termes d’'une disposition expresse d'un plan local
d'urbanisme, soit en vertu de la prescription d'un plan de prévention des risques
naturels ou technologiques, soit dans la mesure ol les occupanis seraient exposés au
risque certain et prévisible a l'origine de la destruction du batiment ol, dans ce dernier
cas, assorti de prescriptions.

DIAGNOSTICS

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Pour I'information des parties a été dressé ci-aprés e tableau du dossier de
diagnostics techniques tel que prévu par les articles L 271-4 a L 271-6 du Code de la
construction et de I'habitation, qui regroupe les différents diagnostics techniques
immobiliers obligatoires en c¢as de vente selon le type d'immeuble en cause, selon sa
destination ou sa nature, bati ou non bati.

Objet Bien concerné Elément & Validité
controler
Plomb Si immeuble Peintures illimitée ou un an
d'habitation {permis de si constat positif
construire antérieur au

p) | Qb;®



1er janvier 1949)

Amiante Si immeuble (permis de | Parois verticales lllimitée sauf si
construire antérieur au | intérieures, enduits, | présence
fer juillet 1997} planchers, plafonds, | d'amiante

faux-plafonds, détectée
conduits, nouveau controle
canalisations, dans les 3 ans
toiture, bardage,

fagade en plaques

ou ardoises

Termites Si immeuble sifué dans | Immeuble bati ou 6 mois
une zone délimitée par | non mais
le préfet constructible

Gaz Si immeuble Etat des appareils |3 ans
d'habitation ayant une |fixes et des
installation de plus de | tuyauteries
15 ans

Risques Si immeuble situé dans | Immeuble bati ou 6 mois
une zone couverte par | non
un plan de prévention
des risques

Performance Si immeuble équipé Consommation et 10 ans

énergétique d'une installation de émission de gaz a
chauffage effet de serre

Electricité Siimmeuble Installation 3 ans
d’habitation ayant une | intérieure : de
installation de plus de | 'appareil de
15 ans commande aux

bornes
d’alimentation

Assainissement | Siimmeuble Contréle de 3 ans
d’habitation non instaliation
raccordé au réseau existante
public de collecte des
eaux usées

Mérules Siimmeuble bati dans | Immeuble bati 6 mois
une Zone prévue par
I'article L. 133-8 du
Code de la construction
et de 'habitation

ERP Immeuble situé dans Immeuble bati ou 6 mois
une zone couverte par | non
un plan de prévention
des risques —

Information relative 2 la
pollution des sols
Bruit Si immeuble Immeuble béati La durée du plan

d’habitation ou
professionnel et
d’habitation dans une
zone prévue par l'arficle
L 112-6 du Code de
I'urbanisme

Il est fait observer :

+ que les diagnostics "plomb" "gaz" et "électricité” ne sont requis que pour les
immeubles ou parties d'immeubles a usage d'habitation ;

13

e« que le propriétaire des lieux, ou ['occupant s'l ne s'agit pas de,la méme
personne, doit permettre au diagnostiqueur d'accéder & tous lep endroits
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nécessaires au bon accomplissement de sa mission, 4 défaut le propriétaire
des lieux pourra &ire considéré comme responsable des conséguences
dommageables dues au non-respect de cetie obligation

« qu'en labsence de f'un de ces diagnostics en cours de validité au jour de Ia
signature de Pacte authentique de vente, et dans la mesure ot ils sont exigés
par leurs réglementations particulieres, le vendeur ne pourra s'exonérer de la
garantie des vices cachés correspondante.

Conformément aux dispositions de l'article L 271-6 du Code de la construction
et de l'habitation, le dossier de diagnostic technique a été établi par ACME
EXPERTISES, sis & AUCH (32000) 6, diagnostiqgueur immobilier certifié par un
organisme spécialisé accrédité dans les domaines relatés aux présentes. A cet effet,
le diagnostiqueur a remis préalablement au propriétaire (ou @ son mandataire} une
attestation sur 'honneur dont une copie est annexée indiquant les références de sa
certification ot Pidentité de Forganisme certificateur, et aux termes de laguelle i} certifie
étre en situation réguliére au regard des prescriptions legales et disposer des moyens
nécessaires, tant matérie! qu'humain, a leffet d’établir des états, des constals et des
diagnostics, ainsi gu'une copie de son contrat d'assurance.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Plomb

Pimmeuble ayant été construit avant le 1er janvier 1949, et étant affecté, en
tout ou partie, & un usage d'habitation, entre dans le champ d'application des
dispositions de ['article L 1334-5 du Code de Ia santé publique pour lequel un constat
de risque d'exposition au plomb doit étre établi.

Le but de ce diagnostic est de mesurer a laide d'un appareil spécialisé ie
degré de concentration de plomb dans un revétement exprimé en mgfcm2, et le risque
d'exposition en fonction de la dégradation du revétement.

Ces mesures sont realisées par unité de diagnostic : une unité de diagnostic
est définie comme étant un élément de construction, ou un ensemble d'éléments de
construction, présentant a priori un recouvrement homogéne.

Chague mesure précise la concentration en plomb dont le seuil réglementaire
maximal est fixé a Tmgfem2, si la mesure est supérieure ou égale a ce seuil alors le
diagnostic est positif.

Ces éléments permettent de classifier les différentes unités de diagnostic en
catégories qui pour certaines entrainent des obligations réglementaires auxquelles le
propriétaire du bien doit se soumettre.

Concentration de|FEtat de | Catégorie | Avertissement
plomb conservation réglementaire
Mesure de plomb 0

inférieure au seuil

Mesure de plomb Veiler & [lentretien des

=1 Non Visible ou Non revétements les recouvrant
s e e Deégrade d pour éviter leur dégradation
au seui hihiie

Veiller & lentretien des

Mesuis de promb revétements les recouvrant

zzpséenﬁlure QU cgale. Elat diusage % pour éviter leur dégradation
future
Obligation d'effectuer des
travaux  pour  supprimer
Etat Dégradé Fexposition au plomb el
Mes.uz"e de 'm.]b (isque pour la obligation de transmettre une
supérieure ou égale te d 3 : e
S san es copie compléte du rapport
occupants) aux occupants et aux

personnes effectuant des
travaux dans le bien.
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Il est précisé que les eaux destinées a la consommation humaine doivent étre
conformes & des références de qualité et ne pas excéder le seuil de 10
microgrammes de plomb par litre d'eau potable, et ce conformément aux dispositions
des articles R.1321-2 et R.1321-3 du Code de la santé publique.

L'arrété du 19 aoGt 2011 identifiant la mission du diagnostiqueur exclut du
constat de risque d'exposition au plomb Ia recherche de plomb dans les canalisations.

Un constat de risque d'exposition au plomb effectué par ACME EXPERTISES,
sis & AUCH ({32000) 6, rue Lucie AUBRAC le 4 mars 2021 est annexé.

L'ACQUEREUR déclare en avoir une parfaite connaissance et en faire son
affaire personnelle.

Amiante

L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publiqgue commande
au VENDEUR de faire éfablir un éfat constatant la présence ou l'absence de
matériaux ou produits de la construction contenant de 'amiante.

Cet &tat s'impose & tous les batiments dont le permis de construire a été
délivré avant le 1¢" juillet 1987.

I} a pour objet de repérer 'ensemble des materiaux et produits des listes A et
B de l'annexe 13-9 du Code de la santé publique, pour ensuite identifier et localiser
par zones de similitude d'ouvrage ceux contenant de 'amiante et ceux n'en contenant

pas.

Les matériaux et produits de la liste A sont ceux dits matériaux friables
{flocages, calorifugeages et faux-plafonds), ceux de la liste B sont dits matériaux non
friables y campris les produits situés en extérieur (les matériaux de couverture, les
bardages, les conduits de fumée...).

Il est rappelé qu'aux termes des dispositions législatives et réglementaires en
la matiére, des lors que le rapport révéle que des matériaux et produits des listes A ou
B contiennent de 'amiante, le propriétaire devra, en fonction des recommandations
contenues dans le rapport :

e soit| faire contrbler ou évaluer périodiquement I'état de conservation des
matériaux et produits identifiés,

+ soit faire surveiller le niveau d'empoussiérement dans 'atmosphére par un
organisme agréé en microscopie élecironique a fransmission,

e soit faire procéder a des travaux de confinement, de protection, de
remplacement ou de retrait.

Le tout par une entreprise specialisée a cet effet.

Un eétat établi par ACME EXPERTISES, sis a AUCH (32000} 6, rue Lucie
AUBRAC le 4 mars 2021, accompagné de la certification de compétence, est annexé.

L’ACQUEREUR déclare en avoir une parfaite connaissance et en faire son
affaire personnelle.

Termites

L'immeuble se trouve dans une zone délimitée par arrété préfectoral comme
étant contaminée par les termites ou susceptible de I'étre.

Un état relatif a la présence de termites délivré par ACME EXPERTISES, sis
a AUCH (32000) 6, rue Lucie AUBRAC le 4 mars 2021 est annexé.

L’ACQUEREUR déclare en avoir une parfaite connaissance et en faire son
affaire personnelie.

Mérules

Les parties ont eté informées des dégats pouvant étre occasionnés par la
présence de mérules dans un batiment, la mérule étant un champignon qui se
developpe dans l'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.

Le BIEN ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un
risque de mérule délimitée par un amété préfectoral.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir constaté [l'existence de zones de
condensation interne, de moisissures ou encore de présence d'effritefnents ou de

A m) Ny / g C\(




16

daformation dans le bois ou Fexistence de filaments blancs a Faspect cotonneux, tous
des éléments parmi les plus révélateurs de la potentialit¢ de la présence de ce

champignon.

Controle de Finstallation de gaz

Conformément aux dispositions de l'article L 134-6 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d'un bien immobilier a usage d’habitation ‘comportant une
installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit étre précédee

d'un diagnostic de celle-ci.

Le VENDEUR déclare que le BIEN posséde une installation intérieure de gaz
de plus de guinze ans et en conséquence avoir fait établir un diagnostic par ACME
EXPERTISES, sis 2 AUCH (32000) 6, rue Lucie AUBRAC répondant aux critéres de
rarticle L 271-6 du Code de la construction et de 'habitation, le 4 mars 2021 annexé.

L’ACQUEREUR déclare en avoir une parfaite connaissance et en faire son
affaire personnelle.

Conirdle de 'installation intérieure d'électricité

Conformément aux dispositions de F'article L 134-7 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d'un bien immobilier 2 usage d’habitation comportant une
installation intérieure d'électricité réalisée depuis plus de quinze ans doit étre
précédée d'un diagnostic de celle-ci.

Le BIEN dispose d'une installation intérieure électrique de plus de quinze ans.

Le VENDEUR a fait établir un état de celle-ci par ACME EXPERTISES, sis a
AUCH (32000) 6, rue Lucie AUBRAC répondant aux critéres de l'article L 271-6 du
Gode de la construction et de 'habitation, le 4 mars 2021, annexé.

L’ACQUEREUR déclare en avoir une parfaite connaissance et en [aire son

affaire personnelle.
Il est rappelé a FACQUEREUR gu'en cas d'accidents électriques consécutifs

aux anomalies pouvant étre révélées par I'état annexé, sa responsabilité pourrait étre
engagée tant civilement que pénalement, de la méme fagon que la compagnie
d'assurances pourrait invoquer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir le sinistre
glectrique. D'une maniére générale, le propriétaire au jour du sinistre est seul
responsable de P'état du systéme électrique.

Diagnostic de performance énergétique

Conformément aux dispositions des articles L 134-1 et suivants du Code de la
construction et de Phabitation, un diagnostic de performance énergétique doit étre
établi.

Ce diagnostic doit notamment permetire d'évaluer :

s Les caractéristiqgues du logement ainsi que le descriptif des equipements.

s Le descriptif des équipements de chauffage, d'eau chaude sanitaire, de
refroidissement, et indication des conditions d'utilisation et de gestion.

e La valeur isolante du bien immaobilier.
s [aconsommation d'énergie et 'émission de gaz a effel de serre.

L'étiquette mentionnée dans le rapport d’expertise n'est autre que le rapport
de la quantité d'énergie primaire consommeée du bien a vendre ou & louer sur la
surface totale du logement. Il existe 7 classes d'énergie (A, B, C, D, E, F, G), de "A"
(BIEN économe) & "G" (BIEN énergivore}.

Un diagnostic établi par ACME EXPERTISES, sis & AUCH (32000) 8, rue
Lucie AUBRAC le 4 mars 2021, est annexe.

Les conclusions sont les suivantes :

« DPE vierge

Consommations non exploitables »

L’ACQUEREUR déclare en avoir une parfaite connaissance et en faire son

affaire personneile.
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Il est précisé que FACQUEREUR ne peut se prévaloir a I'encontre du
VENDEUR des informations contenues dans ce diagnostic.

Zone de bruit - Plan d’exposition au bruit des aérodromes

L'immeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan
d'exposition au bruit des aérodromes, prévu par larticle L 1126 du Code de
{urbanisme.

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
I'exposition moyenne de la population francaise aux rayonnements ionisants.
il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium présents dans la

cro(te terrestre.
Il est présent partout & la surface de la planéte et provient surtout des sous-

sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

e aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

s améliorer I'étanchéité des murs et planchers.

L'activité volumique du radon (ou concenfration de radon) a l'intérieur des
habitations s'exprime en becquerel par métre cube (Bg/m3}.

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires
ou exploitants d'immeubles batis situés dans les zones a potentiel radon ol
I'exposition au radon est susceptible de porter atteinte & la santé sont tenus de mettre
en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la santé

des personnes.
Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones a potentiel radon définies en fonction des flux

d'exhalation du radon des sols :
« Zone 1: zones & potentie! radon faible.

e Zone 2 : zones & polentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
batiments.

» Zone 3 : zones & potentiel radon significatif.
L'article R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose que l'obligation
d'information s'impose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.

La commune se trouvant en zone 1, l'obligation d'information n'est pas
nécessaire.

DISPOSITIFS PARTICULIERS

Détecteur de fumée

L'article R 129-12 du Code de la construction et de ['habitation prescrit
d'équiper chaque logement, gu'il se situe dans une habitation individuelle ou dans une
habitation collective, d'au moins un détecteur de fumée muni du marquage CE et
conforme & la norme européenne harmonisée NF EN 14604.

L'article R 128-13 du méme Code précise gue la responsabilité de l'installation
de ce détecteur de fumée normalisé incombe par principe au propriétaire et la
responsabilité de son entretien incombe & l'occupant du logement.
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LUACQUEREUR a constaté que le logement est équipé d'un dispositif de
détection de fumée.

Chaudiére — Contrdle ~ information

Le controle de fefficacité énergétique de la chaudiére, en application des
dispositions de l'article R 224-35 du Code de I'environnement, doit s’effectuer tous les
deux ans pour les chaudiéres dont la puissance nominale est supérieure ou égale a2 5
MW, et tous les trois ans pour les autres.

Le compte-rendu de ce contréle doit étre conservé pendant au moins cing
ans.

Par suite, et depuis le 1% juillet 2020, les équipements neufs devront étre
contrélés dans les deux ans suivant leur installation et les existants d'ici le 1° juillet
2022.

Cheminée/Poéle

Le VENDEUR déclare que le BIEN est équipé d'une cheminée non utilisée
par Le VENDEUR.

L’ACQUEREUR déclare en avoir eu une parfaite connaissance dés avant ce
jour et son affaire personnelle du ramonage lors de son entrée dans les lieux.

Systéme de chauffage

Le VENDEUR déclare que le systéme de chauffage est au fioul, et sa mise en
service a été effectuée il y a vingt ans au moins.

La demiére révision a été effectuée par I'entreprise GREGOIRE selon facture
demeurée ci-annexée aprés mention par le Notaire soussigné.

L'ACQUEREUR declare avoir été en mesure de constater que ce systéme de
chauffage est en service.

Cuve & fuel

Une cuve a fuel se trouve sur la propriété.
Cette cuve a ét¢ instaliée il y a vingt ans au moins et Le VENDEUR n'est pas
en mesure de produire le dossier technique comprenant :

e e certificat de conformité de l'installation,

e une copie de Farrété du 1er juillet 2004 fixant les régles techniques et de
sécurité applicables au stockage de produits pétroliers dans les lieux non
visés par la législation des installations classées ni la réglementations des
établissements recevant du pubilic,

* |a documentation relative & cet équipement,

e e livret d’entretien.

Aucune modification n'a &té apportée sur cette cuve par le VENDEUR, ainsi
déclaré.

L'ACQUEREUR déclare en avoir eu connaissance dés avant ce jour.

Les parties déclarent faire leur affaire personnelle de la quantité de litres
contenue dans celle-ci au jour de la vente, notamment quant aux proratas a régler le
cas écheant enfre eux.

Information sur la sécurité des piscines

Les parties déclarent qu'il existe une piscine.

Elles sont informées des dispositions de l'article L 128-2 du Code de Ia
construction et de 'habitation :

“Les propriétaires de piscines enterrées non closes privatives & usage
individuel ot coliectif installées avant le 1 janvier 2004 doivent avoir équipé au e
Janvier 2006 leur piscine d’un dispositif de sécurité normalisé, sous réserve qu'existe
a cette date un tel disposilif adaptable a leur équipement.

En cas de locafion saisonniére de I'habitation, un dispositif de sécurité doit
étre installé avant fe 1% mai 2004."

Le VENDEUR déclare qu'un dispositif de sécurité de type bache ajété installé
sur la piscing en 2001, dispositif non conforme.
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En ce qui concerne linstallation d'un dispositif de sécurité pour piscine, la
responsabilité en incombe au propriétaire s'il s'agit d'une piscine déja existante. En
cas de non respect des normes de sécurité, le responsable encoure une amende de
45 000 euros ainsi que des sanctions pénales.

Le VENDEUR atieste que la piscine est en eau a ce jour, en état de
fonctionnement et entretenue (filtrage régulier, vidange, utilisation de produits
adaptés, hivernage). Les factures d'achat de produits et d'entretien ont &té remises a
'ACQUEREUR, qui le reconnait.

Les parties déclarent avoir procédé entre elles & toute vérification et mise au
courant du fonctionnement dés avant Ia réalisation de la vente.

Information de I'acquéreur sur les éléments d'équipement

L'ACQUEREUR est informé que les désordres affectant les éléments
d'équipement qu'ils soient indissociables ou non, d'origine ou installés sur l'existant,
relévent de la garantie décennale lorsqu'ils rendent le BIEN dans son ensemble
impropre & sa destination ou affectent sa solidite.

La garantie décennale s'applique au professionnel qui a réalisé les travaux
d'installation, lequel engage sa responsabilit¢ pendant dix ans a l'égard du
propriétaire mais aussi & 'égard des acquéreurs successifs. Il doit obligatoirement
remetire a son client, le maitre d'ouvrage, un justificatif du contrat d'assurance en
responsabilité civile décennale.

En lespéce, le VENDEUR déclare ne pas avoir fait installer d'éléments
d'équipement depuis dix ans.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Assainissement

Le VENDEUR déclare que limmeuble n'est pas raccordé & un réseau
d'assainissement collectif des eaux usées a usage domestique.

L'immeuble est situé dans une zone non encore desservie par un réseau
collectif d'assainissement.

Le proprietaire de limmeuble doit assurer [l'entretien régulier de ses
installations d'assainissement et les faire vidanger périodiguement par une personne
agréée par le représentant de I'Etat dans le département. La commune assure le
controle de conformité des installations d'assainissement non collectif aux dispositions
réglementaires et procéde & I'évaluation des dangers pour la santé des personnes et
les risques avérés de pollution de I'environnement et aux prescriptions éventuelles.

Conformément aux dispositions de larticle L 1331-1 du Code de la santé
publigue, FACQUEREUR est dament informé que le raccordement & un réseau
collectif est actuellement obligatoire dans un délai de deux ans & compter de sa mise
en service, sauf les cas ol une proloengation de délai ou une exonération sont
accordées par un arrété du maire ou du président de la communauté de communes et
approuvées par le représentant de I'Etat dans le département (alinéa 2 de larticle
SUsVisé).

Compte tenu de la destination & usage d'habitation du BIiEN, le VENDEUR est
tenu de fournir le diagnostic établi depuis moins de trois ans & l'issue du controle de
l'installation non collectif.

Ce diagnostic, effectué par l'autorité compétente le 19 avril 2018, annexe,
constate la conformité de P'installation d’assainissement.

La vidange de la fosse a été réalisée par 'entreprise ADOUR DEBOUCHAGE
a la charge du VENDEUR selon facture demeurée ci-annexée aprés mention par le
Notaire soussigné.

Etat des risques ef poliutions
Un état des risques et pollutions est annexé.
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Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de I'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

Aléa — Retrait gonflement des argiles

Limmeuble est concemé par la cartographie des zones exposées au
phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a Ia sécheresse et a Ia
rehydratation des sols établie par les ministres chargés de la construction et de la
prévention des risques naturels majeurs.

La carte d'exposition des formations argileuses au phénoméne de mouvement
de terrain différentiel identifie quatre catégories de zones :

» les zones d'exposition forte, qui correspondent a des formations
essentiellement argileuses, épaisses et continues, olt les minéraux argileux
gonfiants sont largement majoritaires et dont le comportement géotechnique
indique un matériau frés sensible au phénoméne.

* Les zones dexposition moyenne, qui correspondent a des formations
argileuses minces ou discontinues, présentant un terme argileux non
prédominant, ol les minéraux argileux gonflants sont en proportion équilibrée
et dont le comporiement geotechnique indique un matériau moyennement
sensible au phénomene.

o Les zones d'exposition faible, qui correspondent & des formations non
argileuses mais contenant localement des passées ou des poches argileuses,
ol les minéraux argileux gonflants sont minoritaires et dont le comportement
géotechnique indique un matériau peu ou pas sensible au phénoméne, selon
I'endroit ot on le mesure,

* Les territoires qui ne sont pas classés dans l'une des trois zones précédentes
sont des zones d'exposition résiduelle, ol la présence de terrain argileux
n'est, en I'état des connaissances, pas identifiée.

En 'espéce Iimmeuble se trouve dans une zone aléa moyen.

INFORMATION DE L’ACQUEREUR SUR LES ANOMALIES REVELEES PAR LES DIAGNOSTICS
TECHNIQUES IMMOBILIERS OBLIGATOIRES

L'ACQUEREUR déclare ici avoir pris connaissance, préalablement a la
signature, des anomalies révélées par les diagnostics techniques immobiliers
obligatoires dont les rapports sont annexés.

L'ACQUEREUR déclare avoir eté informé par le notaire soussigng,
préalablement a la signature des présentes, notamment :

* des conséquences de ces anomalies au regard du contrat d'assurance qui
sera souscrit pour la couverture de l'immeuble en question,

e de la nécessité, soit de faire effectuer par un professionnel compétent les
travaux permettant de remédier & ces anomalies, soit de faire état auprés de
la compagnie d'assurance qui assurera le bien, du contenu et des conclusions
de ces diagnostics,

e qu'a défaut d'avoir, dans les formes et délais légaux, avisé la compagnie
d'assurance préalablement a la signature du contrat d'assurance, il pourrait
étre fait application de larticle L.113-8 du Code des assurances ci-dessous
reproduit, cet article prévoyant la nullité du contrat d'assurance en cas de
sinistre.

Et gu'en conséquence, ACQUEREUR pourrait perdre tout droit & garantie et
toute indemnité en cas de sinistre méme sans lien avec les anomalies en question.
Reproduction de l'article L113-8 du Code des assurances :
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“indépendamment des causes ordinaires de nuilité, et sous réserve des
dispositions de l'article L. 132-26, le contral d'assurance est nul en cas de réticence
ou de fausse déclaration intentionnelle de Ia part de l'assuré, quand ceite réficence ou
cette fausse déclaration change l'objet du risque ou en diminue fopinion pour
l'assureur, alors méme que le risque omis ou dénafuré par l'assuré a éfé sans
influence sur le sinisire.

Les primes payées demeurent alors acquises a l'assureur, qui a droit au
paiement de toutes les primes échues a titre de dommages et intéréts.

Les dispositions du second alinéa du présent article ne sont pas applicables
aux assurances sur la vie."

SITUATION ENVIRONNEMENTALE
CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont &té consuliées :

¢ La base de données relative aux anciens sites industriels et activités de
services (BASIAS).

s La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement
pollués appelant une action des pouvoirs publics, & titre préventif ou curatif
(BASOL).

s La base de données relative aux risques natureis et technologiques
(GEORISQUES).

e lLa base des installations classées soumises a autorisation ou a
enredistrement du ministére de I'environnement, de I'énergie et de la mer.

Une copie de ces consultations est annexee.
ORIGINE DE PROPRIETE

Le VENDEUR est devenu propriétaire de Ia fagon suivante :

Acquisition de Mademoiselle Jeanne Solange DASTUGUE née a TRIE-SUR-
BAISE (65220) le, 7 juiliet 1897 suivant acte regu par Maitre Claude SICARD notaire &
ARREAU, le 18 juin 1974.

Le prix a été payé comptant.

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de TARBES 1 le 2
juillet 1974, volume 666, numéro 3.

L'état’ délivié sur cette publication n'a pas été représenté au notaire
soussigné.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE
L'origine de propriété antérieure est énoncée dans une note annexee.
NEGOCIATION

La vente a été négociée par ABAFIM titulaire d'un mandat donné par LE
VENDEUR non encore expiré, ainsi déclaré.

En conséquence, LE VENDEUR qui en a seul la charge aux termes du
mandat, doit & Pagence une rémunération de QUINZE MILLE EUROS (15 000,00
EUR), taxe sur la valeur ajoutée incluse.

Cette rémunération est réglée par la comptabilité de I'office notarial.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont éte, en respect
des dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi.
Elles affirment qu'il refléte 'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'arficle 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir préconiractuel d’information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
VENDEUR deéclare avoir porié a la connaissance de 'ACQUEREUR [l'ensefnble des
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informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent conirat et dont l'importance pourrait &tre déterminante de son consentement,

Le VENDEUR reconnait étre informé qu'un manguement & ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité d'annulation du
contrat s'il a vicié le consentement de FACQUEREUR.

Pargillement, FACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements,
tout manquement pouvant éire sanctionné comme indigué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciprogue.

En outre, conformément aux dispositions de ['article 1602 du Code civil, le
VENDEUR est tenu d'expliquer clairement ce & quoi il s'oblige, tout pacte obscur ou
ambigu s'interprétant contre lui.

RENONCIATION A L'IMPREVISION

Le mécanisme de [imprévision nécessite un changement de circonstances
imprévisible lors de la conclusion du confrat, changement dont aucune des parties
n'avait souhaité assumer le risque, et qui rend 'exécution du contrat excessivement
onéreuse.

Ce mécanisme est prévu a l'article 1195 du Code civil dont les dispositions
sont littéralement rapportées :

“Si |un changement de circonstances imprévisible lors de la conclusion du
contrat rend l'exécution excessivement onéreuse pour une partie qui n'avait pas
accepté d'en assumer le risque, celle-ci peut demander une renégociation du contrat a
son coconiractant. Elfe continue a exécuter ses obligations durant la renégociation.

En cas de refus ot d'échec de la renégociation, les pariies peuvent convenir
de la résolution du conirat, & la dafe ef aux conditions gu'elles déterminent, ou
demander d'un commun accord au juge de procéder & son adaptation. A défauf
d'accord dans un délai raisonnable, ie juge peut, a la demande d'une pariie, réviser le
contrat ou y mefttre fin, & la dalte et aux condifions qu'il fixe".

Les parties écartent de leur contrat les dispositions de 'article 1195 du Code
civil permettant la révision du contrat pour imprévision, estimant que compte tenu du
contexte des présentes, cette renonciation n'aura pas de conséquences
déraisonnables & Pendroit de fune d'entre elles. Par suite, elles ne pourront pas
solliciter judiciairement la renégociation des présentes s'il survient un événement
imprévisible rendant Fexéculion excessivement onéreuse pour Pune d'entre elles.
Toutefois cette renonciation n'aura d'effet que pour les événements qui n'auront pas
été prévus aux termes des présentes.

Une telle renonciation ne concerne pas le cas de force majeure caractérisé
par Pirrésistibilitd et limprévisibilité qui impliquent Fimpossibilité pour le deébiteur
d'executer son obligation et dont seul le débiteur peut se prévaloir.

Aux termes de l'article 1218 du Code civil "l y a force majeure en matiére
confractuelle lorsqu'un événement échappant au contr6le du débiteur, qui ne pouvait
éfre raisonnablement prévu lors de la conclusion du contraf et dont les effets ne
peuvent éfre évités par des mesures appropriées, empéche I'exécution de son
obligation par le débiteur.

Si l'empéchement est temporaire, l'axécution de l'obligation est suspendue a
moins que le retard qui en résulterait ne justifie la résolution du contraft. Si
fempéchement est définitif, le contrat est résolu de plein droit et les parties sont
libérées de leurs obligations dans les conditions prévues aux arficles 1351 et 1351-1.*

ELECTION DE DOMICILE

Les parties élisent domicile :

* en leur demeure ou siége respectif pour 'exécution des présentes et de leurs
suites,

= en loffice notarial pour la publiciteé fonciére, I'envoi des piéces et la
correspondance s'y rapportant.

Le PRETEUR élit domicile en son siége pour I'exécution du prét.
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TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété entre les parties, chacune
pourra se faire délivrer, a ses frais, ceux dont elle pourrait avoir besoin, et sera
subrogée dans fous les droits de l'autre partie a ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des pigéces &
IACQUEREUR devront s’effectuer en 'adresse du bien acquis

lLa correspondance auprés du VENDEUR s’effectuera en son adresse.

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publiciié fonciére ou réparer une
erreur matérielle telle que fomission d’'une piéce annexe dont le contenu est relate
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout notaire ou a tout clerc de Poffice notarial dénommé en téte des
présentes, a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour metftre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impbts, que le présent acte exprime lintégralité du prix.

Elles reconnaissent avoir été informées par le nolaire soussigne des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexaclitude de
cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du
Code civil

Le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

DEMANDE DE RESTITUTION — AUTORISATION DE DESTRUCTION DES
DOCUMENTS ET PIECES

Les originaux des documents et piéces remis par les parties au notaire leur
seront restitués, si elles en font la demande expresse dans le délai d'un mois &
compter des présentes.

A défaut, les parties autorisent Poffice notarial & détruire ces documents et
pigces, et notamment tout avant-contrat sous signature privée pouvant avoir été établi
en vue de la conclusion du présent acte, considérant que celui-ci contient l'intégralité
des conventions auxguelles elles ont entendu donner le caractére d'authenticité.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L’Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour Paccomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’une obligation légale et 'exécution
d’une mission relevant de l'exercice de l'autorité publique déléguée par 'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément 2 'ordonnance n°456-2580
du 2 novembre 1945

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires suivants

e les adminisirations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Dernieres Volontés, Minutier Central
Electronigue des Notaires, registre du PACS, etc.),

e les offices notariaux participant ou concourant a 'acte,
» les établissements financiers concerngs,
» les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

e e Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiqgues permettant 'évaluation des biens immobiliers, en application du
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les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans Ig
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou‘ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le b!anchlmf-;'nt d|es
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vénﬁcat;ons'font l'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de ['Union Européenne
disposant d'une législation sur la protection des donnees reconnue comme

équivalente par la Commission européenne.

L.a communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément 3 la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander I'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la reciification ou I'effacement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliéere. lls peuvent également définir des directives
relatives a la conservation, a I'effacement et a la communication de leurs données
personnelles aprés leur déces.

L'Office notarial a2 désigné un Délégué a la protection des données que les
intéressés peuvent contacter 4 I'adresse suivante : etude.cc.tournay@notaires. fr.

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté {'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent infroduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contrble, la Commission Nationale de I'Informatique et des

Libertés pour la France.
CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a &té réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les pigéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cefte annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de I'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si 'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sur vingt-quatre pages

Comprenant - Paraphes
- renvoi approqu :
- blanc barré : " /} i ﬂ Q\S

- lighe entiére rayée :
- nombre rayé :
- mot rayé

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indigués.
Apres lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire.
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