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(/) Cocher /a nention uti/e

ENTRE LES sousslcrvÉs

nom, prénom et adresse du ou des BA|L:.EUR(S) ainsi que, le cas échéanr, le nom, prénom et adresse du IIANDATA|RE

t11 t3Ç,{Rth ÿfrr!ü,.r Pr.._-.,=,t i:i-ir,

et adresse, date et lieu de naissance du ou des L1)ATAIRE(S) (mariés, concubrns, PACS ou aulre)
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ll a été convenu et arrêté ce qui suit :

par les présentes, Ie bailleur loue les locaux et équipements ci-après désignés au locataire qui les accepte aux conditions suivantes

nom, prénom
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fI gai'age n" . . ÉParking n"

lll æpaæ§) vert(s) Û interphone p antenne TV collective

[l chauffage cotlectif El eau chaude E eau froide

Le loyer de tous les logements vacants est

(sous réserue d'éventuels décrets de blocage)

CONSISTANCE

SITUATION
(adresse)

DÉSIGNATION
DES LOCAUX,

Éeutpemeruts,
ET ACCESSOIRES

d'usage Privatif

DÉPENDANCES

d'usage privatif

PAHTIES
ET ÉOUIPEMENTS
d'usage commun

SERVICES

DÉTEHMINATION
DU PRIX

DU LOYER
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5031-67 200001

Le locataire remet ce iour au bailleur une copie conlorme des documents

de références cochés ci-après et en atteste formellement l'authenticité'

C trois derniers bulletins de salaire C dernier avis d'imposition fl trois dernières quittances de loyer

C justificatif(s) d'identité sans photo nombre de copies remises : " '

I et déclare avoir reçu du bailleur un justificatif de sa qualité de propriétaire (relevé cadastral, facture EDF ou autres)



' :),:i..4: :",t: i..:::,',::,'.; - Le contrat de location est
conclu pour une durée au moins égale à trois ans (bailleur
"personne physique") ou à six ans (bailleur "personne
morale"). Quand un évènement précis justifie que le bail-
leur "personne physique" ait à reprendre Ie local pour des
raisons prolessionnelles ou familiales, Ies parties peuvent
conclure un contrat d'une durée inférieure à trois ans mars
d'au moins un an" Le contrat doit mentionner les raisons et
l'événement invoqués. Lorsque l'évènement prévu ne s'est
pas produit ou n'est pas confirmé, le terme du conlrat peut
être, selon les cas, reporté jusqu'à Ia date de réalisation.
Au delà. il est réputé être de trois ans.
, ? ;. i. a7 ;. i:.i 1.1i., ::î;.:: r:a: ialti - A défaut de congé ou de

renouvellement, donnés dans les conditions de |orme et
de délai prévues ci-dessous, le contrat parvenu à son
terme est, soit reconduit tacitement, soit renouvelé. La
durée de la reconduction ou du renouvellement est de trois
ans, si le bailleur est une "personne physique" et de six
ans, si le bailleur est une "personne morale ou assimilés".
::1.. 

=â1r!-!tr7:*ai 
- i*:!*t- Le congé doit être notifié par

lettre recommandée avec avis de réception à tous les
ayants droit ou signifié par acte d'huissler. Le locataire peut
résilier le contrat à tout moment en respectant un préavis
de trois mois. Le locataire peut donner congé au bailleur
avec un délai de préavis réduit à un mois en cas de pre-
mier emploi, de nouvel emploi consécutif à une perte d'em-
ploi, de mutation ou de perte d'emploi, Iorsqu'il bénélicie du
Bevenu Minimum d'lnsertion ou lorsque son état de santé
justifie, d'une manière démontrée, s'il a plus de 60 ans, un
changement de domicile. Pendant le délai de préavis, le

locataire n'est redevable du loyer et des charges que pour
le lemps où il a occupé réellement les lieux si le congé a
été notifié par le bailleur. ll est redevable du loyer et des
charges concernant tout le délai de préavis si c'est lur qui
a notifié le congé, sauf si le logement se trouve occupé
avant la fin du préavis par un autre locataire en accord
avec le bailleur. Le bailleur peut donner congé au locataire
en respectant un préavls de six mois avant le terme du
contrat. Le congé doit être justifié soit par sa décision de
reprendre ou de vendre le logement, soit par un motif légi-
tirne et sérieux, notamment, l'inexécution par le locataire
de I'une des obligations lui incombant. Conditions: à peine
de nullitô, le congé doit inCiquer Ie ïotil all;gué et, en cas
de reprise, les noms et adresse du bénéficiaire qui doit être
le bailleur, son conjoint, son concubin notoire ou PACS,
ses ascendants, ses descendants ou ceux de son conjoinl
ou de son concubin notoire ou PACS. En cas de congé
pour vendre, le congé doit, à peine de nullité, notifier le prix
et les conditions de la vente projetée. Le congé vaut offre
de vente au profit du locataire. L'offre est valable pendant
les deux premiers mois du délai de préavis. Pour les
contrats d'une durée inférieure à trois ans, le bailleur doit
confirmer, deux mois au moins avant Ie terme du contrat,
la réalisation de l'évènement. A I'expiration du délai de
préavis, Ie locataire est déchu de tout titre d'occupation.
Toutes demandes de résiliation, notifications ou significa-
tions faites par Ie bailleur sont de plein droit opposables au
conjoint du locataire ou occupant de bonne foi si son exis-
tence n'a pas été préalablement portée, par lettre recom,
mandée avec avis de réception, à Ia connaissance du bail-
Ieur.
. : +;ïi..iiL1i7,-:L*':,:,il:I - gi1 mois avant la fin du
contrat, le bailleur peut adresser au(x) locataire(s), dans
les mêmes formes et délais que le congé, une "offre de
renouvellement du contrat avec proposition d'un nouveau
loyer" conformément à I'article l7c de la loi du 6 juillet
1989, dont la durée ne pourra être inlérieure à la durée
Iégale minimale.i :::§:...:li*Tl*t,!s 

=aJ 
*A;i-LrL'fi - Le bailleur est obligé:

a) De délivrer un logement conforme aux normes ,,loi

SFIU" en bon état d'usage et de réparation ainsi que les
équipements mentionnés au contrat de location en état de
fonctionnement; b) D'assurer au locataire Ia jouissance
paisible du logement et, sans préjudice des dispositions de
I'afticle 1721 du Code civil, de le garantir des vlces ou
déTauts de nature-à y faire obstacle; c) D'entretenir les
locaux en état de servir à l'usage prévu par le contrat et d'y
laire toutes les réparations, autres que locatives, nécessar-
res au maintien en état el à I'enketien normal des locaux
loués; d) De ne pas s'opposer aux aménagements réalisés
par le locataire, dès lors que ceux-ci ne constituent pas
une transformation de la chose louée.
En cas de mutation des lieux loués, le nouveau bailleur
est tenu de notifier au locataire son nom et son adresse
ainsi que, le cas échéant, ceux de son mandataire.:: t}?,1-i*tzTIûtls DLi t*c*tê''?â - Le locataire est
obligé: a) De payer le loyer et les charges récupérables
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aux termes convenus; le paiement mensuel est de droit
Iorsque le locataire en fait la demande; b) D'user paisible-
ment des locaux loués en "bon père de famille" suivant la
destination qui leur a été donnée par le contrat de loca-
tion; de respecter le règlement intérieur ou de copropriété;
de ne pas céder ou sous-louer; c) De répondre des dégra-
dations et pertes qui surviennent pendant la durée du
contrat dans les locaux dont il a la jouissance exclusive, à
moins qu'il ne prouve qu'elles ont eu lieu par cas de force
majeure, par Ia faute du bailleur ou par le fait d'un tiers
qu'il n'a pas inkoduit dans le logement; d) De prendre à sa
charge I'entretien courant du logement, des équipements
ou d'en rembourser le coût au bailleur, de prendre en
charge les menues réparations ainsi que l'ensemble des
réparations locatives définies par décret en Conseil d'État,
sauf si elles sont occasionnées par vétusté, malfaçon,
vice de construction, cas fortuit ou lorce majeure; e) De
laisser exécuter dans les lieux Ioués les travaux d'amélio-
ration des parties communes ou des parties privatives du
même immeuble, ainsi que les travaux nécessaires au
maintien en état et à l'entretien normal des locaux loués;
les dispositions des deuxième et troisième alinéas de l'ar-
ticle 1724 du Code civil sont applicables à ces travaux; f)
De ne pas transformer les locaux el équipements loués
sans l'accord écrit du propriétaire; à défaut de cel accord,
ce dernier peut exiger du locâtaire,à son départ des lieux,
leur remise en l'état ou conserver à son bénéfice les trans-
formations elfectuées sans que le locataire puisse récla-
mer une indemnisation des lrais engagés; le bailleur a
toutefois la faculté d'exiger, aux frais du locataire, la
remise immédiate des lieux en l'état lorsque les transfor-
mations mettenl en péril le bon fonctionnement des équi-
pements ou la sécurité du local; g) De s'assurer contre les
risques dont il doit répondre en sa qualité de locataire,
d'en justifier lors de la remise des clés et à toul moment,
à la demande du bailleur et de l'informer de tout siniske.
La justification de cette assurance résulte de la remise au
bailleur d'une attestation de l'assureur ou de son repré-
sentant; h) De laisser visiter les lieux loués tous les jours
ouvrables, en vue de la vente ou de la location, entre
17 h et 19 h. La présence de chiens de 1è'"catégone ou
de chiens dangereux est interdlte dans les locaux loués
ou dans la copropriété. Le locataire qui ne respecte pas
cette interdiction s'expose à une résLiiation du batl voire à
des dommages et intérêts.
V;i." i-OYâR - Le montant initial du loyer est indiqué dans
les conditions particulières. Le loyer sera révisé automati-
quement chaque année, à la date anniversaire de la prise
d'effet du contrat, par l'application de la variation annuelle
de l'indice de référence des loyers. Sur demande du loca-
taire, Ie bailleur est teàu de délivrer quittance des loyers et
des charges payés"
.:::i - .:,t:i?*:i - Le locataire est tenu de payer, en sus
de son loyer, les charges récupérables telles que définies
par I'article 23 de Ia loi du 6 julllet 1989. La liste de ces
charges est fixée par décret en Conseil d'État. Les char.
ges locatives peuvent donner lieu au versement de provi-
sions et doivent, en ce cas, faire l'objet d'une régularisa-
tion au moins annuelle. Les demandes de provisions sont
justifiées par la communication de résultats antérieurs
arrêtés lors de la précédente régularisation et, lorsque
I'immeuble est soumis au slatut de la copropriété ou lors-
que le bailleur est une "personne morale", par le budget
prévisionnel. Un mois avant cette régularisalion, le bailleur
en communique au locataire le dé;ompte par nature de
charges ainsi que, dans les immeubles collectifs,
le mode de répartition entre les locataires. Durant un mois
à compter de I'envoi de ce décompte, les pièces justifica-
tives sont tenues à la disposition des locataires.
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'I 
GÂ,qê.tuT!= - Lorsqu'un dépôt de garantie

est plévu par le contrat de location pour garantir l'exécu-
tion de ses obligations locatlves par le locataire, il ne peut
être supérieur à un mois de loyer en principal. Un dépôt
de garantie ne peul êke prévu lorsque le loyer est paya-
ble d'avance pour une période supérieure à deux mois.
Toutelois, si le locataire demande Ie bénéfice du paiement
mensuel du loyer, par I'application de I'article 7, le bailleur
peut exiger un dépôt de garantie. ll est restitué dans un
délai maximal de deux mois à compter de la restitution
des clés par Ie locataire, déduction faite, le cas échéanl,
des sommes reslant dues au bailleur et des sommes dont
celui-ci pounait être tenu, aux lieu et place du locataire,
sous réserve qu'elles soient dûment justifiées.
Le montant de ce dépôt de garantie ne porte pas intérêt
au bénéfice du locataire. ll ne doit laire l'objet d'aucune
révision durant l'exécution du contrat de location, éven-
tuellement renouvelé.
A défaut de restitution dans le délai prévu, le solde du

dépôt de garantle restant dû au locaïaire après arrêté des
comptes, produit intérêt au taux légal au profit du locataire.
Ce dépôt ne pourra, en aucun cas, être afiecté par le loca-
taire au paiement du dernier mois de loyer.

I . îiiÉi:/,r:ij,{ i!ir,ri';.,i',,. :.it,.':i:iii!;.tti i^:. ,-:..;.1,:i:,
Les parties peuvent convenir, par une clause expresse, de
travaux que le locataire exécutera ou fera exécuter dans
les locaux loués, et des modalités de leur imputation sur le
loyer.

La clause prévoit la durée de cette imputation et, en cas
de départ anticipé du locataire, Ies modalités de dédom-
magement sur justification des dépenses effectuées.
Une telle clause ne peut concerner que des logements
répondants aux normes minimales de confort et d'habitabi-
lité prévues par I'article 25 de la loi n" 86-1290 du 23
décembre 1986.

Lorsque les parlies sont convenues, par une clause
expresse, de travaux d'améljoration du logement que le

bailleur fera exécuter, le contrat de loeation ou un avenant
à ce contrat fixe la majoration du loyer consécutive à la
réalisation de ces travaux.
:/.i " *îê.1 .::-r i.:=ii - Un état des lieux, établi gratuite-
ment et contradictoirement par les parties lors de la remise
et de la restitution des clés ou, à défaut, par huissier de jus-
tice, à l'initiative de la partie la plus diligente et à frais par
tagés par moitié, est joint aLr contrat.
Lorsque l'état des lieux doit être établi par huissier de jus-

tice, les parties en sont avisées par lui au moins septjours
à l'avance par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception.
A défaut d'état des lieux, Ia présomption établie par l'article
'1731 du Code civil ne peut être invoquée par celle des
parties qui a Tait obstacle à l'établissement de l'état des
lieux.

Pendant le premier mois de Ia période de chaulfe, le loca-

taire peut demander que l'état des lieux soil complété par

l'état des éléments de chauffage.
l!!,- e L"i,"iiia ta:3*i-.ti1rjt.i= . ;L;rL'r:;* :r=1;:lt§
A défaut de paiement de tout ou partie: d'un seul terme de
loyer, des charges, du dépôt de garantie et deux mois apràs

un commandement demeure infructueux, le contrat sera
résilié immédiatemenl et de plejn droit s'il plaît au bairleur.
Ce délai est réduit à un mois pour défaul d'assurance conke
les risques locatifs ou non juslification du paiement d'une
seule prime. Le locataire peul demander au juge de lui

accorder des délais de paiement. Le commandement de
payer doil être délivié par l'intermédiaire d'un huissier de jus-

lice, qui doit, à peine d'irrecevabilité, notifier l'assignation aux
fins de constat de résiliation du bail au représentant déparle-
mental de l'Etat au moins deux mois avant lhudience.

Si le locataire refuse de quitter les lieux, il pouna y être
contrainl par ordonnance de référé conformément à la loi du

6 juillet 1989 el du 29 juillet 1 998.
Sans qu'il soit dérogé à la précédente clause résolutolre, le

preneur s'engage expressement à respecter les clauses
pénales suivantes:
1) A défaut de paiement du loyer et des charges à leur
échéance et dès le premier acle d'huissiel les sommes
impayées poneront intérêt au taux légal pour la période cou-
rant de la date d'exigibilité à celle du paiement effectif.
2) Si, à I'expiration du congé, le locataire ne libère pas les
lieux, résiste à une ordonnance d'expulsion ou oblienl des
délais pour son départ, il devra verser, à titre d'indemnité
conventionnelle d'occupation, el outre les charges, une

redevance fixée par avance au monlant du loyer en cours
augmenté de dix pour cent, et sans que ce paiement implj-
que renonciation à Ia résiliation du bail acquise.

3) Tous les frais et honoraires exposés par le bailleur pour le
recouvrement des sommes impayées el pour toutes pour-

suites devronl être remboursés par le locataire (frais et

honoraires déductibles des dépens et de l'article 700 du

nouveau code de procédure civile, dans le cas d'une procé-

dure).

Le bailleur pourra obtenir Ia résiliation du bail si le loca-
taire est condamné pour trouble de jouissance par une
décision de justice passée en force de chose jugée.

,d:l!.-:iL:llfiiTi: - 5L[ûTifN *= D0llreiLf
Pour l'exécution de toutes les obligations résultant du pré-
sent contrat, il y aura solidarité et indivisibilité: entre les
parties cl-dessus désignées sous le nom de "le locataire",
entre les héritiers ou représentants du locataire venanl à
décéder (sous réserve de l'article 802 du Code civil) et
entre toutes les personnes pouvant se prévaloir de la

transmission du contrat en vertu de l'article 14 de la loi. Les
parties signataires font élection de domicile: le bailleur en
sa demeure et le locataire dans les lieux loués.

Reproduction interdite
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' CONTRAT DE LOCÂTlOru PREfSAiltT EFFET LE , ,/.,...1.-.Z.çtl |r--LOyER tnilTtÂL (mensuet) L I* u
::: DURÉE Du coNTRAT tr{mAL } ans :,: !_oyER Ar{NUEL (1x12).. . Z...{.N.'t)
.: DURÉE DU 1" RENOUVELLEMENT ,.....,. ..,......... ANS iJ MOTUTANT LIMITE DE L,ENGAGEMEIiIT (MxD)

' ,':,.xif.r.:,";: .',:t!.:.-,.:".,.i r:-;i..,., i,",i-, * i -. a,... r! ,... i..- .:,..î_,
Je soussigné/e/ M.(/).'.... déclare me porter caution solidaire deM.(2)...... . Je m'engage à rembourser sur mes revenus et sur mes biens, toutes
sommes dues 

": 
:,ou*u. 

par le Locataire au Bailleur (ou aux bai//eurs successifs). J'ai ôoÀnaissance de la nature et de l'étendue de mon engagement.

Je suis en possession d'une copie du bail consenti par M. (3) .... , pour une durée de . (D'), à compter du ('A'), pour la location d,un logement sis
""" (adresse). Le loyer initial mensuel esl de ...... (montanl 'L" en chitfres et en /ettres) révisé auiomatiquement chaque année, à la date anniversaire de
la prise d'efiet du contrat, par l'application de la variation annuelle de l'indice de référence des loyers. ie montant limite de mon engagement est de ......
(montant "N" en chiffres et en lettres) (4)plus les charges et accessoires cumulés et toutes sommes dues au Bailleur par le Locàtaire. La fin de mon
engagement est fixée au ...'..("P). Je renonce expressément au bénéfice de division et de discussion pour les obligations du bail.

Lorsque le cautionnement d'obligations résultant d'un contral de location conclu en application du présent titre ne comporte aucune indication de durée ou lorsque la durée

initial ou d'un contrat reconduit ou renouvelé, au cours duquel le bailleur reçoit notification de la résiliation.

en .... .. .. .. ..... originaux dont un original avec le contrat de location est remis à chacune des parties qui le reconnait.
LA CAUTTON r5l LE BATLLEUR

SEnature précédée de /a niention manuscrile SEnalure précédée de la mention manuscrite
"Lu et approuvé, bon pour caulion so/idarre, - ,Lu ei approuvé, bon pour acceptation,

(/) Nom, prénoms, date et lieu de naissancq situatbn familiale, adresse et prolession de la CAttTtON - (2) Nom, prénoms et adresse du Locataire - (J) Nom, prénoms et

manée sans conlrat Jondre un R./.8. ou un R./.p, une copie cei/'flant lldenlté de la caulion.
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(1) Toutes ,es pages doivent être paraphées et ta signature précédée de ta (2) Pour être valable, le contrat de cautionnementlassurance "impayés"' : 
=

men,on manuscrite 
,,Lu et approuvé,,. Joindre une copie dlla-carte natio- (ro*pt"tirlsigie pai toules les panies) doit être ioint au contrat de tocation' E 

=
nate d'identité ou du livret de famitte du LX}ATAIRE' t)n 

'r'*piàii'li'Eàt 
aon et'" àmis à la cAUTtoN' '5 È
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