PPAL/DS

PARDEVANT_Maitre Robert BLANC, Notaire
a PARIS, soussigné, :

- A COMPARU -

Monsieur Pascal PESSIOT, Directeur
Général de Société, demeurant 3 PARIS (Hui-
tiéme arrondissement) Boulevard Malesherbes
numéro 74.

Agissant en qualité de Président
du Conseil d'Administration de la
Société dénommée "ETUDE MALESHERBES!
Société Anonyme au capital de CENT MIL]
FRANCS, dont le siége social est &
PARIS (Huitiédme arrondissement) 74
Boulevard Malesherbes, immatriculée au
Registre du Commerce de PARIS sous le
numéro 7I B 5994,

Fonctions auxquelles il a &té
nommé et qu'il a acceptées, aux termes
d'une délibération du Conseil d'Adminic

~tration de ladite Société, tenue. le
vingt quatre novembre mil neuf cent
soixante quinze, dont une copie certi-
fiée conforme du procés verbal alors
dressé a été déposée au rang des minu-
tes de Me BLANC, Notaire soussigné, le
vingt huit janvier mil neuf cent soixar
selize.

LEQUEL es-qualités, a par les présentes
établi le réglement de copropriété de 1ltim-
meuble sis & PARIS {(Douzidme arrondissement)
Avenue du Docteur Arnold Netter numéros 78
et 80, ci-aprés plus amplement désigné, qui
aura pour objet :

Déterminer les parties privatives et
les parties communes dudit immeuble, é&tabliyr
1'état descriptif et de division dudit
immeuble , et réglementer les conditions



d'occupation et de gestion du mdme immeuble.

Et préalablement 3 l'établissement dudit acte, il a ci-aprés
relaté les certificats d'urbanisme et &tabli l'origine de propriété
de 1'immeukle.

Enfin il déclare que ledit immeuble ne tombe pas sous les
dispositions de l'article 9 de la Loi 75-I35I du trente et un
décembre mil neuf cent soixante guinze.

~URBANISHME -

En ce qui concerne les servitudes administratives susceptible
de grever 1'immeuble objet du présent réglement de copropriété,
le comparant es-qualités, déclare qu'il résulte, savoir :

I - D'un certificat d'urbanisme émanant de la Direction
Générale de 1'Aménagement Urbain, Service Technique d'Aménagement,
_Section de l'Aménagement de PARIS, que l'immeuble est situé dans
la zone U H dite d'habitat pdoritaire pour laguelle le coefficant
d'occupation du sol est : habitat : 3, Bureau I, Activités 2.

" Que le plan d'occupation des sols de Paris est "publiéeM.

Que 1l'immeuble en cause est situé dans un périmétre Ffaisant
1'objet d'une proposition d'inscription au titre de site urbain
protégé.(Délibération du Conseil de PARIS du 2I MARS 1975).

I - Dtun certificat dtalignement délivré par la Direction
Générale de 1'Aménagement Urbain, Topographie et Documentation
Fonciére, que 1l'immeuble sis 3 PARIS,.Avenue . . du Docteur Arnold
Netter n® 78-80 est aligné. '

I1I - D'une lettre provenant de la Préfecture de Police,
Direction de 1'Hygiéne et de la Sécurité Publique, 7éme Bureau,
que 1lt*immeuble dont s'agit, n'a fait jusqu'a ce jour l'objet
dtaucun signalement ni d'aucune intervention de la Préfecture de
Police motivés par 1'é&tat de péril, tel qu'il est préva par les

Y

articles 303 & 306 du Code de 1'Urbanisme ot de l'thabitation.

IV ~ Dtune lettre émanant de la Direction de 1'Urbanisme et
du Logement, Sous Direction du Logement, Bureau de i'Habitat,
que 1l'immeuble dont s'agit ne fait actuellement en application du
Code de la Santé Publique l'objet d'aucune procédure d'interdictior
dthabiter ou d'injonction de travaux, et qu'il est inclus dans la-
campagne de ravalement obligatoire 1964 dont les roies ont été
déterminées par l1'arr8té du trente et un décembre mil neuf cent
soixante trois. ‘

V - Enfin, d'un certificat émanant de la Direction Génédrale de
1'am&agement Urbain, Inspection Générale des Carrigéres, concernant
1'immeuble dont s'agit, que l'immeuble est situd en dehors des



anciennes carriéres CONNnuesS«

Les photocopies de ces diférents certificats demeureront
ci-jointes et annexées aprés mention.

- ORIGINE DE PROPRIETE -~

A At vy T T b —

Ltimmeuble objet du présent réglement de copropriété appar-
tient 4 la Société dénommée YETUDE MALESHERBESY au moyen de L'ac-
quisition qu'elle en a faite, aux termes d'un acte regu par Me
BLANC, Notaire soussigné, 1le vingt neuf janvier mil neuf cent
soixante seize de :

I°) Monsieur Philippe Ernest FALCONE, retraité, demeurant a
SAINT MANDE (Val de Mame) rue Guynemer numéro 5, vBuf de Madame
Louise FAVRE BONTE, non remarié.

2°) Mademoiselle Marie~Thérése Reine Antoinette FALCONE, sans
profession, demeurant AUX GETS. (Haute Savoie) Hotel Beau Site,
célibataire majeure. '

3°)} Et de Madame Josette Reine FALCONE, Directrice d'Ecole
épouse de Monsieur Marc Pierre DANTOINE, avec lequel elle demeure
au PLESSIS TREVISE (Val de Marne) rue Marbeau n® &3,

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé comptant
aux termes dudit acte qui en contient quittance, tant au moyen de
fonds personnels de la Société ETUDE MALESHERBES, qu'au moyen d'un
prét & elle consenti par la Société WHERVET CREDITERMEY, Sociédté
- Anonyme au capital de seize millions de francs, dont le sidge est
4 NEUILLY SUR SEINE (Hauts de Seine) I83 Avenue Charles de Gaulle,
immatriculée au Registre du Commerce de la Seine sous le numéro
66 B 3523. s

La somme prétée stipulée remboursable dans un ddlai de deux
ans du jour de l'acte, soit le vingt neuf janvier mil neuf cent
. soixante dix huit.

Audit acte, il a été fait les déclarations d'usage, notamment
les vendeurs ont déclaré sur leur état civil : -

Que Monsieur FALCONE &tait né 3 MADDALENA (Italie) le vingt et
un mai mil huit cent quatre vingt dix huit.

Qu'il était de nationalité Francaise, suivant décret de natu-
ralisation du Ministére de la Santé Publique et de la Population.

Que Mademoiselle Marie-Thérése FALCONE était née & SATINT MANDE
(Val de Marne) le huit décembre mil neuf cent quarante six.

Qutelle était bien célibataire majeure.

Et que Madame Josette FALCONE, épouse de Monsieur DANTOINE
était née & PARIS, sur le douziéme arrondissement, le quimnze octobr
mil neuf cent trete cing.



Qutelle était mariée avec Monsieur DANTOINE, sous le régime ¢
la communauté de hiens réduite aux acqliets, aux termes de son
contrat de mariage regu par Me LEFEBVRE, Notaire & PARIS, préala-
ble & son union célébrée 34 la mairie de SAINT MANDE, le trois juir
mil neuf cent cinguante huit. ‘

Dtautre part, les vendeurs ont déclaréd qu'ils jouissaient -
de leur entiére capacité civile, et gqu'ils pouvaient disposer
librement de leurs biens,qu'ils n'étaient Pas en état de liquida-~
tion de biens, réglement judiciaire, ou faillite, ni dirigeant
ou représentant de personnes morales en état de liquidation de
biens ou réglement judiciaire.

Une expédition de cet acte est en cours de publication au
quatrieéme bureau des hypothéques de PARIS.

En vertu du paiement par subrogation effectué par la Société
HERVET CREDITERME suswrelaté, inscription de privilége de préteur
de deniers sera prise audit bureau des hypothéques en méme temps
que ladite publication.



ORIGINE DE PROPRIETE

L'immeuble présentement vendu appartient
aux Consorts FALCOBE, par suite des faits et actes
suivants : ‘ ‘ :

- I - Sulvant aclte regu par e DIOLE notair
a VINCENNES, 1'un des précdécesseur médiat de Me

" MEENESSON notaire sus-nommé&, et de Me DE MADRE notaire

4 PARIS, le vingt-quatre mai mil huit cent quatre-ving
un, ’

Monsieur Pierre EBugéne FAVRE ‘dit BONTE, en-
trepreneur de marchés, demesurant & PARIS, rue du Rende
vous numéro 62 {douziéme)} époux de Madame Cé&lina,
Adolphine CHOMTON,

A acquis de :

1 ~ Monsieur Charles Pierre PLISSON, proprié

~taire, et Madame Joséphine Ange Désirée AYGOS, son

épouse, demeurant ensemble & VI\CE\YES rue de Paris,
numéro 32, ) - ’
2 - et Monsieur Henri Edmond PLISSON, bijou-
tier, et Madame Adolphine Amélie BLOT, son épouse,
demeurant ensemble & PARIS, Boulevard de Sebastopol’
numéro 90, . .
Un terrain nu de 1a contenance de neuf cent
métres carrés environ, situé & PARIS (douzidme) rue
Michel Bizot numére.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le
prix principal de DIX HUIT MILLE anciens francs
(18.000.00 A.F.), payé comptant et quittancé audit con
trat, dansieguel les vendeurs ont déclaré :

M. et Mme Charles Pierre PLISSON :

Qu'ils étaient mariés tous deux.en premidres
noces sous le régime de la communauté de biens, aux

termes de leur contrat de mariage regu par Me FAUGE,

-~

" notaire & VINCENNES le vingt six mai mil huit cent

quarante sept, lequel contrat ne contenait aucune
clause dotale ou restrictive de la capacité civile de
1'épouse ni aucune clause d'emp101 ou de remploeoi de
Ses propras-

M. et Mme Edmond PLISSON : i

Qu'ils étaient également mariés sous le régi
de la communauté, aux termes de leur contrat de mariac
regu par Me PASCAL et soncollégue notaires & Paris, le
vingt-huit avril mil huit cent socixante dix-, lequel
contrat ne contenait aucune clause restrlctlve de la
capacité civile de Mme PLIbSON

- Et tous
- Qu'ils n etalent et n'avaient jamais &%é
chargés de fonctions emportant hypothéque légale.
Une expédition dudit contrat de vente a &té
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transcrite au premier bureau des hypothdques de la SEINE (actuel-
lement quatriéme bureau de Paris) le dixhuit juin mil huit cent
guatre vingt un, volume 4553, numéro 7, sans inscription d'ocffice.
L'état délivré sur cette transcrivption par Monsieur le
Conservateur audit bureau le m@me jour, du chef des vendeurs et
des précédents propridtaires était nggat f en tous points.
OBSERVATION est ici faite qu'au cours de leur
communauté Monsieur et Madame VAVRE-BONTE/CHOMTON,
ont fait édifier sur le terrain acquis, 1'immeuble dont
s'agit.

~ XX - DECES de Monsieur FAVRE-DONTE :

Monsieur Pierre Eugdne FAVRE-BONTE, en son'vivant
pronriétaire, demeurant & SAINT MANDE, rue de la Fraternité n® 5,
époux de Madame Célina Adolphine CHPITOﬂ est d&cédé en .son domici
le deux juin mil neuf cent douze, lalssant :

lent - Madame Célina Adolphine CHOMTON, son é&pouse
survivante. .

Commune en biens légalement i défaut de contrat de maria
préalable & leur union célébrée 3 la mairie du V1ngt1en° avrondls~
sement de PARIS le quatre mai mil huit cent soixante sept.

Donataire, pour le cas arrivé d'existence d'enfant, d'un
quart en toute propriété et d'un quart en usufruit de tous les
biens, meubles, et immeubles composant la succession de son 4&funt
mari, aux termes d'un acte regu par Me DIOLE, notaire & VINCENNES,
le dix-neuf février mil neuf cent huit.

Usufriiitieére légale, lequel usufruit se confond avec le
bénéfice plus étendu de la donation précitée.

2ent- Et pour habile 3 se dire et porter seul Héritier =

Monsjieur Louis Joseph FAVRE-BONTE, entrepreneur. de march
demeurant a PARIS rue de la Convention n° 236,veuf en premiéres
noces de Madame Renée, Antoinette CHARBONNET, et époux en deuxidme
noces de Madame Marie Clémence Jeanne JOUANNET.

. Ainsi constaté par un intitulé d'inventaire dressa

aprés le décés de Monsieur FAVRE-BONTE, par Me GILLET

notaire a VINCENNES, suivant procés-—-verbal en .date au
commencement du deux juillet mil neuf cent douze.

-~ XIY -~ Partage du 28 Novembre 1912

Suivant acte regu par Me GILLET, notaire sus-nommé le
vingt huit novembre mil neuf cent dousze,

Madame Veuve FAVRE-BONTE,

Ef Monsieur Louis Joseph FAVRE-BONTE, )

‘Tous deux sus-nommés, ont procédé entre eux au parirage
des biens dépendant tant de la communauté ayant existé entre
Monsieur et Madame FAVRE-BONTE/ CHOMTON, que de la succession de
Monsieur FAVRE-BONTE. '

Aux termes dudit acte, }'immeubhle dont st agit a ete
attribué en toute propriété & Madame BAVRE-BONTE.

- IV - Décés de Madame Veuve FAVRE—ﬁONTE

Madame Célina Adolphine CHOMTON, veuve en premidres .noce
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non remariée de Monsicur Pierre Eugéne FAVRE-BONTE, est décédée
en son domicile & SAINT-MANDE, rue de la Fraternité numéro 5, le
vingt-six Janvier mil neuf cent vingt trois.
Laissant pour seule et unique héritiédre :
Madame Reine Louise FAVRE-BONTE, alors célibataire,
Sa petite-fille, par représentation de
Monsieur Louis Joseph FAVRE-BONTE, son fils décéeé
PMort pour la France' & 1'H3pital bénévole n® 6hbis,
4 THIVIERS (Dordogne) le huit février mil neuf cent
dix~huit. ) .
Ainsi constaté par un acte de notoriété
dressé aprés le décés de ladite dame par Me
GILLET, notaire & VINCENNES sus-nommé le '
quinze mai mil neuf cent wvingt trois.

- V -~ DECES de Madame FALCONE

Madame Reine Louise FAYRE-BONTE, en son vivant sans
profession, épouse de Monsieur Philippe Ernest FALCONE, avec leguel
elle demeurait & SAINT MANDE (Val de Marne) rue Guynemer numéro 5,

Née & PARIS (guinziédme) le onze mai mil neuf cent deux,

‘Est décédée & PARIS (douziéme arrondissement) boulevard
de Picpus numére 43, ol elle se trouvait momentanément le huit mai
mil neuf cent soixante gquinze, laissant : )

1ent - Monsieur Philippe Ernest FALCONE, son mari sur-
vivant, vendeur aux présentes.

Avec lequel elle était mariée sous le @gime de la commu~
navté de biens réduite aux acqufts, aux termes de leur contrat de
mariage regu par Me GILLET, notaire sus-nommé le vingt trois janvie
mil neufcent vingt huit, préalable 3 leur union célébrée a la mairi
de SAINT MANDE (Val de Marne) le vingt quatre janvier mil neuf cent
vingt-huit. .

Donataire, aux termes d'un acte regu par Me CHAMPETIER de
RIBES, notaire a YINCENNES, le sszize mars mil neuf cent soixante-~
six, soit dela quotité disponible la plus large en toute propriété
pPrévue par la législation lors du décéds ; soit de la quotité dis-
ponible la plus large en toute propriété et usufruii prévue par
la méme législation, soit de la totalité en usufruit, des biens
composant la succession de ladite dame.

Usufruit légal, lequel usufruit se confond avec le béné-
fice plus étendu . de la donation précitée. '

2ent - Et pour habiles & se dire et porter ses seules
héritiéres conjointement pour le tout ou chacune divisément pour
moitié ) ’ :

) 1) Madame Josette Reine FALCONE, é&pouse de Moasieur Marc.
- A. m . : »
Plerrgogt:;OEZﬁx sus-nommées, ses deux gnfants, issues de son unio:
tvoux survivant. :
avecAiZZieﬁue ces qualités sont constatées par un ac?e de no-
toriété dressé aprés son décéds par Me MENNESSON Nota%re a
VINCENNES le vingt quatre septewbre mil neuf cent soixanbe
quinze. L'attestation de propriéte I aprés son déces a
&t6 dressée le vingt huit janvier mil neuf cenE soixanie seiz
dont une expédition sera publiée avant ou en meéme temps que 1

présentes. : : . o .



‘REGLEMENT DE COPROPRIETE

FPREMIERE PARTIE

DESIGNATION ET DIVISION DE L'IMMEUBLE

:CHAPITRE UN

_____ o

Le présent REGLEMENT DE COPROPRIETE s‘*applique 3 un immeuble
situé & PARIS (Douziéme arrondissement) 78 et 80 Avenue du Docteur
Arnold Netter, d'une contenance au sol de NEUF CENTS METRES CARRE!

environ, tenant :

- Pardevant 4 1'Avenue du Docteur Arnold Netter,

~ Au fond, & un inconnu,

- A droite & la copropriété 76 Avenue du Docteur Arnold Nette;
- Bt a gauche, & la copropriété 82 Avenue du Docteur Arnold
Netter, :

Ainsi au surplus ~gue le tout existe, s'étend, se
poursuit et comporte avec toutes ses aisances et dépendances,
sans aucune exception ni réserve.

L'immeuble, objet du présent réglement de copropridté est
composé savoir :

I - D'un corps de bi3timent en fagade sur 1'Avenue Arnold
Netter, dit "BATIMENT A", elevé sur caves, d'un rez de chaussée
ouvert en son milieu d'un vestibule permettant l'accés & la cour
située & l'arriére de l'immeuble et composé de deux boutiques a
“droite du vestibule et d'une boutique & gauche, et de quatre
étages carrés au dessus.

Il - D'un corps de bAtiment sur cour, en bordure de la limite
séparative nord de l'immeuble, dit "BATIMENT BY, elwé sur caves,
d'un rez de chaussée, et de trois étages carrés.

III - Un corps de b3timent, au fond de la cour, contigi a 1a
limite séparative du fond de 1'1mneub1e, paraldlle 4 la facade du
bédtiment T, dont il est séparé par une courette, elevé sur terre
plein, d'un simple rez de chaussée.

IV = Un corps de b8timent, contigii au précédent dit HBATI-
MENT D" élevé sur terre plein, d'un simple rez de chaussée.

V - Dl'un corps de bitiment situé le long de la limite sépa-
rative sud de l'immeuble et également en bordure de la limite
séparative du fond de la propriété, dit "BATIMENT En, élevé sur



caves d'un rez de chaussée et de trois étages carrés.

Cour entre les bAtiments A et B, ainsi gqu'entre les b&timents
B et E et également entre les bitiment B et C et A et E.

PLANS :

Est demeuré ci-annexé aprés mention, un plan sur leguel
figure ltensemble immobilier, ainsi gque la description des bi-
timents et des étages qui le compose et leur implantation dans
la cour.

Ce plan a été dressé par Messieurs VINCENT et LEPAGE, Géo-
métres Experts & SAINT MANDE (Val de Marne) I4 rue du Lac, qui ont
également établi la proportion en dix millidmes des parties com—
munes générales & l'ensemble immobilier et en milliémes des charges
particulieéres a4 chaque corps de b8timent, telle que ci-aprés
définie.

CHAPITRE DEUX

e B . —

OBJET DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le présent réglement de copropriété, é&tabli en conformité de
la loi 65-557 du IO Juillet 1965 a pour objet :

I°) De déterminer les parties affectées a l'usage exclusif
de chaque copropriétaire, dite parties privatives, et celles qui
serviront a l'usage collectif de l'ensemble des copropriétaires,
ou dfune partie seulement dl'entre eux, dites parties communes.

2%) D'établir 1tétat descrptif de division concernant ledit
immeuble,

3°) De fixer les droits et obligations des copropriétaires
4) D'organiser l'administration de 1timmeuble,

5°} Drindiquer les conditions dans lesquelles seront prises
le cas échéant, les décisions extraordinaires concernant 1!'immeuble

CHAPITRE TROIS

. A A Atp iy s

-~ Définition des parties privatives :

Les "PARTIES PRIVATIVESY sont celles qui sont affectées A
l'usage exclusif de chaque copropriétaire, c'est & dire :

~ les locaux compris dans son lot avec tous leurs accessoires
notamment :
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- les carrelages, dalles et en gémérale tous revétements,

- les plafonds et les parquets.(a 1'exception des gros oeuvres
gqui sont PMPARTIES COMMUNESW),

- les cloisons intérieures avec leurs portes,

- les portes pliéres, les fendtres et porte fenetres, les
persiennes et volets, les appuis de fenitre, les balcons particu-
liers, ‘ '

- les enduits des gros murs et cloisons séparatives, les
canalisations intérieures, .

- les installations de la cuisine, &viers, etCa..

~ les waterclosets et installations sanitaires pour ceux qui
en sont pourvus,

- les placards et penderies,

- ltencadrement et le dessus des cheminsées, les glaces,

Et en résumé, tout ce qui est inclus A 1'intérieur des locaux,
la présente désignation n'étant qu'énonciative et non limitative.
Les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque co~
propriétaire.

Les séparations entre les appartements quand elles ne font
pas partie du gros oeuvre, et les séparations des caves seront
mitoyennes entre les copropriétaires voisins.

- Définition des parties communes :

Les parties communes sont celles qui ne sont vas affectées
& l'usage exclusif d'un copropriétaire déterminé.

Elles comprennent deux catégories :

I®°) Les partles communes générales & 1lfensemble des copro-
priétaires de 1l!'immeubles

2°) Et les parties communes spéciales auxcoproprletalres
de chaque corps de bAtiment.

I - PARTIES COMMUNES GENERALES

Les choses et parties communes i tous les copropriétaires
comprennent :

- la totalité du sol de l'immeuble, tant dans ses parties
bédties que non bities,

- les murs séparatifs, les mitoyennetés acquises ou acguérir,
pour ces murs ainsi que les servitudes actives ou passives pouvant
présentement exister ou 8tre crédes dans l'avenir.

~ le porche commun débouchant sur l'Avenue Arngld Netter, le
local 3 poubelles se trouvant au rez de chausséde, entre les bitimen
A et E,. : :

= le double w.c. situé sur la fagade arriére du bStiment A
et contigli & l'escalier d'accés aux étages de ce biAtiment, la fon-
taine située dans la cour,
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~ les branchements et canalisations d'eau, gaz electr1C1te,
- les canalisations dfeau pluviales, ménagéres/ et usées, ainsi
que les canalisations d'égouts, les deizcentes des water closets,
e
le tout 4 1l'exclusion des branchements particuliers sur lesdltes
canallsatﬁons qui seront la propr1ete de chaque batlment.

I1I ~ PARTIES COMMUNES SPECIALES aux copropriétaires de chague
corps de batiment :

Les choses et parties communes aux copropriétaires de chaque
corps de bitiment comprennent :

- les fondations, le gros oeuvre, les gros murs, fagades,
pignons et refends, les ravalements intérieurs et extérieurs, sur
rue ou sur cour, mais non les rev&tements superficiels dans les

parties privatives,

~ lesgros oeuvres des planchers, poutres, solives et hourdls
mais non compris les rev8tements superficiels (lambourdes, parquets
ou autres revétements formant sol, ni le lattis ou tous autres ma-
térieux fixés sur le hourdis, pour recevoir 1l'enduit formant
plafond,

~ la charpente,. la couverture, les goutiéres, les descentes
dteaw pluviales, '

- les cages d'escalier, les paliers, les cou101rs, des étages
et des caves, )

~ les murs et cloisons séparant les parties communes et
parties privées, et non les portes dl'accds 3 chaque partie privée.

-~ les murs et cloisons suportant les planchers, et non les
enduits et revd@tements & 1l'intérieur de chaque lot,

- les coffres, conduits de fumée, gaines technlques et de

/ ventilation, les souches et té&tes de cheminées, et leurs accegsoire

- les ornements extérieurs, balustrade, etc al'exception des
fendtres, appuis, persiennes et leurs accessoires, et les vitrines
des boutiques.

» les branchements des canalisations propres aux butlments,
Jusqu'a la nartle de ces canalisations desservant chaque partle
privative.

7 - Les murs séparatifs des bitiments C et D et la partie de
mur séparant le bitiment D et E, seront mitoyens entre ces ba&timent
et. donc répartis entre les copropriétaires de ces corps de bitiment
au prorata de leur milliémes respectifsdans les parties communes
genérales.

ES——

III ~ ACCESSOIRES AUX PARTIES COMMUNES :

Sont accessoires aux parties communes générales, de 1iensemble
immobilier,

~ le droit de surélever un bitiment affecté i 1l'usage commun
ou comportant plusieurs locaux qui censtituent des parties priva-
tives différentes du d'enaffouiller le sol.

- le droit d'édifier des bAtiments nouveaux dans les cours
constituant des parties communes, sauf dans les parties de cours
pouvant bénéficier d'un droit de jouissance exclusif.



= le droit d'affouiller de tels cours, Darcs ou
et le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

- CHAPITRE QUATRE -

Liensemble immobilier fait l'objet de CENT CINQ LOTS

numérotés savoir :

~ de UN & QUARANTE SEPT pour le bAtiment "AnN,
~ de CENT UN & CENT VINGT NEUF pour le bAtiment = AL
~ CENT CINQUANTE ET UN pour le bAtiment nem,

ment ND

CENT SOIXANTE ET UN et CENT SOIXANTE DEUX pour le

12

Jardins,

bati-

-~ de DEUX CENT UN a DEUX CENT VINGT TROIS Pour le b&timentnEH

- et enfin, de DEUX CENT CINQUANTE ET UN &

TROIS pour les trois parkings situés dans la cour.

La désignation de ces lots est établie ci-aprés.
pour chacun dl'eux, l'indication des parties privatives,

a la jouissance exclusive deé son propriétaire,

dans les charges particulidres afférentes au bAtim

Ifchaque local indiqué, exprimé en millidmes.

7

~ NBATIMENT AM . . 4
S ) /

LOT NUMERQ UN : .
Au sous sol, contigue 3 l'escalier, une ™
cave figurant en vert au plan de division.

LOT NUMERC DEUX .
Au sous sol, une cave, figurant en teinte
rose au plan de division. -

LOT NUMERO TROIS -
Au sous sol, une cave figurant en teinte
bleue au plan de division.

LOT NUMERO QUATRE .
Au sous sol, une cave figurant en rose au
prlan de division.

LOT NUMERO CING :

Au sous sol, une cave figurant en vert
au plan de division.

A Reporter.ececeecess
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LOT NUMERO SIX :
Au sous sol, une caveteinte bleur au
pPlan de division. 3

LOT NUMERO SEPT :
Au sous sol, une cave, teinte rose au
plan de division. L

LOT NUMERO HUIT ::
Au sous sol, une cave, teinte rose au
plan de division. 5

LOT NUMERO NEUF
Au sous sol, une cave, teinte bleue
au plan de division. : 3

L.OT NUMERQO DIX : ‘ ]
Au sous sol, une cave teinte rose au
plan de division _ 3

LOT NUMERO ONZE :
Au sous sol, une cave teinte verte )
au plan de division. 3

Lot NUMERO DOUZE :
Au sous sol, une cave teinte rose
au plan de division. 3

LOT NUMERO TREIZE :
Au sous sol, une cave, teinte rose
au plan de division. o 6

LOYT NUMERO QUATORZE :
Au sous scl, une cave, teinte verte
au plan de division. 3

" LOT NUMERO QUINZE -
Au sous sol, une cave, teinte rose
au plan de division. 4

LOT NUMERO SEIZE :
Au sous sol, une cave, teinte bleue
au plan de dividon. . 2

LOT NUMERO DIX SEPT -
Au sous sol, une cave teinte rose au
plan de division. 3

LOT NUMEROC DIX HUIT :
Au. sous sol, une cave teinte verte au

-plan de division. 3

A reportercieiscecees. 55
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- LOT NUMERC DIX NEUF :
Au sous sol, une cave teinte rose, au
Plan de divisione.

LOT NUMERQO VINGT :
Au sous sol, une cave, teinte bleue
au plan de division.

LOT NUMERO VINGT ET UN :
Au sous so0l, une cave teinte rose au
plan de division.

LOT NUMERO VINGT DEUX

Au rez de chaussée, en fagade sur 1'Ave-
nue Arnold Netter, une boutique, un dégagement
cuisine, et une réserve. Bt un escalier per-
mettant l'acces 4 la réserve du sous sol, et
au sous sol, une réderve. Le tout figurant
sous teinte verte au plan de division. -

LOT NUMERC VINGT TROIS

Au rez de chaussée, contigus au vestibule,
une boutique, un dégagement, une arriére bou-
tique et une cuisine. Figurant sous teinte
rose au plan de division.

LOT NUMERO VINGT QUATRE -

Au rez de chaussée, une salle de restau-
rant en fagade sur l'Avenue Arnold Netter,
un water closets, une cuisine, figurant sous
teinte bleue au pian de division.

LOT NUMERO VINGT CINQ :

Au rez de chaussée, ayant son accés
par le vestibule de l'immeuble, un logement
comprenant un séjour, une cuisine, figurant
sous teinte rose au plan de division.

LOT NUMERO VINGT SIX -

Au premier étage, & droite de l'escalier
un appartement comprenant : entrée cuisine,
salon, salle & manger, débarras, trois cham-
bres dégagement, salle d'eau, water closets.
Placards. Le tout figurant sous teinte verte
au plan de division.

LOT NUMERO VINGT SEPT :
Au premier étage, face 3 l'escalier,
un appartement comprenant : entrée, placards,

A reporteriiicereanansse
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salle & manger, cuisine, salle d'eau,
waler closets, chambre avec placard, figurant
sous teinte rose au plan de division.

LOT NUMERO VINGT HUIT : )

Au premier étage, au fond du couloir
gauche sur le palier, un appartement compre-
nant placard: , entrée, cuisine, salle 3
manger, chambre, débarras et chambre sur
cour. Figurant socus teinte bleue au plan de
division.

LOT NUMERO VINGT NEUPR

Au premier étage, &4 gauche dans le
couloir de gauche sur le palier, un apparte-
ment comprenant : cuisine, salle & manger,
chambre et débarras. Figurant sous teinte
rose au plan de.division.’

LOT NUMERO TRENTE

Au premier étage, gauche de l'esca-~
lier, un double w.c. figurant sous teinte
verte au plan de division = ... ..

JuT TS

LOT NUMERO TRENTE ET UN :

Au deuxiéme étage, porte au fond du
dégagement 4 droite du palier, un apparte-
ment comprenant : entrée, cuisine, salon
salle & manger, dégagement, débarras,
trois chambres, cabinet de toilette avec
water closets, et petite entrée. Figurant
sous teinte verte au plan de division.

LOT NUMERO TRENTE DEUX i

Au deuxiéme étage, face & l'escalier
un appartement comprenant : entrée, cham-
bre, cuisine, salle & manger, placard.
Figurant sous teinte rose au plan de
division. . '

LOT NUMERO TRENTE TROIS :

Au deuxiéme étage, porte au fond du
couloir, & gauche sur le palier, un
appartement entrée, placard, cuisine,

N . - #)
salle a manger, dégagement, débarras et Y.L
chambref sur cour, figurant sous teinte
bleue au plan de division.

A repOrierecscncecscsecncenss
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LOT NUMERO TRENTE QUATRE

Au deuxiéme étage, porte gauche dans
le couloir de gauche, un appartement compre-
nant cuisine, salle i manger, chambre et
débarras, figurant sous teinte rose au plan
de division.

LOT NUMERO TRENTE CINQ -
Au deuxiéme étage, a gauche gur le
palier, un double W.C. non teinté .

B¢ os

LOT NUMERO.TRENTE SIX :

. Au troisiéme étage, porte & droite dans
le couldr dGe droite, sur le palier, un ap-
partement comprenant : entrée, cuisine, salle
24 manger, chambre, débarras et placard. Fi-
gurant sous teinte rose au plan de division.

LOT NUMERO TRENTE SEPT :

Au troisiéme étage, au fond du couloir
de droite sur le palier, un appartement
comprenant : entrée, placard, cuisine, salle
. & manger, salon, débarras, et dégagement,
chambre. Figurant sous teinte verte au plan
de division.

-LOT NUMERO TRENTE HUIT

Au troisiéme étage, face i l'escalier,
un appartement comprenant : cuisine, salle
34 manger, chambre, figurant sous teinte
rose au plan de division. '

LOT NUMERO TRENTE NEUF :

Au troisiéme étage, au fond du couloir
de gauche sur le palier un appartement com-
prenant, entrée, plac. ard, cuisine, salle
' &4 manger, ciambre, débarras, chambre sur
cour, figurant au plan sous teinte bleue.

LOT NUMERO QUARANTE :

Au troisiéme étage, porte a gauche
dans le couloir de gauche, sur le palier,
un appartement comprenant : cuisine, salle
a manger, chambre et débarras figurant
sous teinte rose au plan de division.

A reporter.-.-‘......-.
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LOT NUMERO QUARANTE ET UN :

Au troisieéme étage, porte & gauche sur le
palier, un double w.c. figurant sous teinte
verte au plan de division.

LOT NUMERO QUARANTE DEUX :

Au guatriéme étage, porte A droite dans
le couloir de droite sur le palier, un appar-
tement comprenant : entrée, cuisine, salle a
nanger, chanbre et débarras, figurant sous
teinte rose au plan de division.

LOT NUMERO QUARANTE TROIS :-

Au quatriéme étage, porte au fond du
couloir de droite sur le palier, un apparte-
ment comprenant : cuisine, salle de bains,
salle & manger, chambre, placard, dégage-
ment, chawbre sur cour, figurant sous teinte
verteau plan de division

LOT NUMERO QUARANTE QUATRE
P.orte face sur le palier, au Quatrié-
me etage, uq appartement comprenant cuisiney
chambre, salle & manger, figurant sous teinte
rose au plan' de lelslon. ’amfﬁcw P” 43;&4
¢ . i

LGT NUMERO QUARANTE CINQ :

Porte au fond du coulcir de gauche,
sur le palier, un appartement comprenant:
entrée, cuisine, salle & manger, chambre,
débarras, et chambre sur cour. Figurant
sous teinte bleue au plan de division.

LOT NUMERC QUARANTE SIX :

Au guatriéme étage, porte A=gauche cCang
sur le palier un appartement comprenant : cui-
sine, salle & manger, débap%as, placard,
chambre. Figrant sous teinte rose au plan de
division.

LOT NUMERO QUAﬁlNTE SEPT )

Au guatriéme étage, porte & gauche sur
le palier, un double W.C. figurant sous teinte
verte au plan de division.

TOTAL des CHARGES du BATIMENT nAW

A Reporterseccssosseasas
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LOT NUMEHO CENT UN

Au sous sol, contigue & l'escalier, une

cave figurant sous teinte rose au plan de
divigion.

LOT NUMERQ CENT DEUX :
Au sous sol, une cave figurant sous
teinte verte au plan de division.

LOT NUMERQO CENT TROIS :
Au scus sol, une cave Figurant sous
teinte blaue au plan de division.

LOT NUMERO CENT QUATRE :
Au sous sol, une cave figurant sous
teinte rose au plah de division.

LOT NUMERQO CENT CINQ

Au sous sol, au fond du couloir, une
cave figurant sous teinte verte au plan
de division.

LOT NUMERO CENT SIX :

Au sous sol, contre la cage de l'es-
calier, une cave, figurant sous teinte
bleue au plan de division.

LOT NUMERO CENT SEPT
Au sous sol, une cave figurant sous
teinte verte au plan de division.

LOT NUMERO CENT HUIT .:
Au sous sol, une ¢ave figurant au plan
de division sous teinte rose.

LOT NUMERO CENT NEUF : .
Au sous sol, une cave figurant sous
teinte bleue au plan de division.

LOT NUMERO CENT DIX :
Au sous sol, une cave figurant sous
teinte verte au plan de division.

LOT NUMERO CENT ONZE
Au sous sol, une cave figurant sous
teinte rose au plan de division.

A reportersscecccsacscsnsns
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LOT NUMERQO CENT DOUZE
Au sous sol, une cave figurant sous
teinte bleue au plan de divisioN.

-LOT NUMERO CENT TREIZE :
Au sous sol, une cave figurant sous
teinte verte au plan de division.

LOT NUMERO CENT QUATORZE :

Au rez de chaussée, porte au fond a
droite du couloir dlentrée de 1'immeuble
un appartement comprenant ; entrée, cui-
sine, salle & manger, deux chambres, dont
une avec placard. Figurant sous teinte
verte au plan de division.

LOT NUMERO CENT QUINZE. :

Au rez de chaussée, ayant son entrée
contre ltentrée de 1'immeuble un double
W.C. figurant. sous teinte rose au plan de
division.

LOT NUMERO CENT SEIZE : PRe~/in}

Au rez de chaussée, porte au fond et
& gauche da couloir d'entrée de 1'!'immeu-—
ble, un appartement comprenant : entrée,
placard, cuisine, salle & manger, chambre
et débarras. Figurant sous teinte bleue
au plan de division.

LCT NUMERO CENT DIX SEPT

Au rez de chaussée, ayant son entrée
indépendante, directement sur la cour,
un appartement comprenant comprenant : -
cuisine, débarras, salle 3 manger, chambre
avec placard, et une chambre sans placard.
Figurant sous teinte rose au plan de
division. :

LOT NUMERQ CENT DIX HUIT : )

Au premier &tage, a droit de l'esca-
lier, un appartement comprenant : entrée,
cuisine, salle & manger deux chambres,
figurant sous teinte bleue au plan de
divisione.
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LOT NUMERO CENT DIX NEUF

Au premier étage, contre l'escalier,
un double W.C. figurant socus teinte verte
au plan de division. ) :

LOT NUMERO CENT VINGT
Au premier étage, premidre porte A
gauche dans le couloir de gauche, un sppar-
tement comprenant : entrée, placard, cui-
} sine, salle & manger, chambre . Figurant
sous teinte rose au plan de division; L84 66

LOT NUMERQ CENT VINGT ET UN :
Au premier étage, porte au fond du -
couloir de droite, un appariement compre-
{ nant: entrée, cuisine, débarras, salle a
manger, deux chambres. Figurant sosus
teinte verte au plan de division. 2545 Q0

LOT NUMERO CENT VINGT DEUX :

Av deuxiéme étage, & droite de l'es-
calier, un appartement comprenant. : sntrée
pPlacard, cuisine, salle & manger avec

l deux placards, deux chambres avec placards
Figurant sous teinte bleue au plan de di~
vision. 243 88

LOT NUMERO CENT VINGT TROIS :
Au deuxidéme étage, contigu & l'escalier
‘un doubnle W.C. figurant sous teinte verte _
au plan de division. 6 : 2

LOT NUMERO CENT VINGT QUATRE :
Au deuxiéme étage, porte a gauche dans
le couloir de gauche, un appartement compre-
¥ nant ¢ entrée, amisine, salle' 3 manger,
chambre, figurant sous teinte rose au plan
de division. 184 66

LOT NUMERO CENT VINGT CINQ :
Au deuxieme étage, porie au fond du
couloir a gauche, un appartement comprenant
} entrée, cuisine, salle 4 manger, débarras,
deux chambres, figurant sous teinte verte
au plan de division. . 249 e}

A reportereieiccececsesnes 7.50& 754
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LOT NUMERO CENT VINGT SIX

Au troiséme étage, & droite de l'esca-
lier, un appartement comprenant : entrée,
cuisine, salle a manger, deux chambres,
figurant sous teinte bleue au plan de diviw-
sion.

LOT NUMERO CENT VINGT SEPT :

Ay troisiéme étage, contigu a l'esca-
lier, un double W.C. figurant sous teinte
verte au plan de division.

LOT NUMERO CENT VINGT HUIT
" Au troisiéme étage, porte 4 gauche dans
le coulcir de gauche, un appartement compre-—
nant : entrée, cuisine, salle a4 manger,
chambre. Figurant sous teinte rose au plan
de division.

LOT NUMERO CENT VINGT NEUF :

Au troisiéme étage, un appartement
au fond du couloir de gauche, comprenant
entrée, cuisine, débarras, salle a4 manger, .
deux chambres, figurant sous teinte verte
au plan de divisim :

Total des charges du BATIMENT B

~ "BATIMENT CV

CHRQN-

LOT NUMERC CENT CINQUANTE ET UN :
Au rez de chaussée, un garage, figu-
sous teinte rose au plan de division.

rant

- WBATIMENT DU [

LOT NUMERO CENT SOIXANTE ET UN :

Au rez de chaussée, un ztelier figu-
sous teinte bleue au plan de division.
Et

LOT NUMERO CENT SOIXANTE DEUX :

Au rez de chaussée, une remise figu-
rant sous teinte rose au plan de division.

Total des charges du BATIMENT D

rant
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~ UBATIMENT E" :

LOT NUMERQO DEUX CENT UN :

Au sous sol, contigue a4 ltescalier,
un débarras, figurant sous teinte verte
au plan de division.

LOT NUMERO DEUX CENT DEUX :

Au sous sol, contre l'escalier et
sous sa volée, unecave figurant sous
teinte bleuse au plan de.division.

LOT NUMERO DEUX CENT TROIS :
Au sous so0l, une cave figurant sous
teinte rose au plan de division.

LOT NUMERO DEUX CENT QUATRE :
Au sous sol, une cave figurant sous
teinte pleue au plan de division.

LCT NUMERO DEUX CENT CINQ 1
Au sous sol, une cave figurant sous
teinte verte au plan de division.

LOT NUMERO DEUX CENT SIX. :
Au sous sol, une cave figurant sous
teinte ross au plan de division.

L.0OT NUMERO DEUX CENT SEPT :
Au sous sol, une cave figurant sous
teinte bleue au plan de division.

LOT NUMERO DEUX CENT BUIT :
Au sous sol, une cave figurant sous
teinte verte au plan de division.

1.0T NUMERC DEUX CENT NEUF : )

Au sous so0l, une cave contigue é
l'escalier, figurant sous teinte rose au
plan de division.

LOT NUMERO DEUX CENT DIX :
Au rez de chaussée, un garage figu-
rant sous teinte rose au plan de division.
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LOT NUMERO DEUX CENT ONZE :
Au rez de chaussée, un garage contigu au
précédent, figurant sous teinte bleue au
plan de division.

LOT NUNERO CEND-BOUZE ?,\g f_, -

Au rez de chaussée, encastré dans le
lot numéro deux cent onze, un double W.C.
figurant sous teinte rose au plan de
division.

LOT NUMERQ DEUX CENT TREIZE :

Au rez de chaussée, ayant son entrée
4 gauche du couloir d'awes de 1'immeuble,
un appartement comprenant : entrée, pla-
card, culsine, salle A& manger, chambre,
et débarrras, figurant sous teinte verte
au plan de division;

LOT NUMERO DEUX CENT QUATORZE :

Au premier étage, contre llescalier,
un doubhle W.C. figurant sous teinte bleue
au plan de division.

LOT NUMERO DEUX CENT QUINZE :

Au premier étage, porte & droite dans
le couloir de droite, une chambre figurant
sous teinte rose au plan de division.

LOT NUMERO DEUX CENT SEIZE .:

Au premier étage, porte face, au
couloir de droite sur le palier, un appar-
tement comprenant : entrée, cuisine, et
chambre, figurant sous teinte bleue au
plan de divisione.

LOT NUMERO DEUX CENT DIX SEPT :

Au premier étage, & gauche sur le
palier, un appartement comprenant : enttée
cuisine, salle a4 ranger, chambre, placards
dégagement, figurant sous teinte verte au
plan de division.

LOT NUMERO DEUX CENT DIX HUIT ‘

Au deuxiéme étage, contre l'escalier
un water closets, figurant sous teinte
bleue au plan de division.
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LOT NUMERO DEUX CENT DIX NEUF :

Au deuxiéme étage, porte a droite sur
le palier, un appartement comprenant : en-
trée, salle 3 manger, cuisine, salle de
baing, chambre, figurant sous teinte rose
au plan de division. ’

LOT NUMgf0 DEUX CENT VINGT

Au deuxiéme étage, porte gauche sur
le palier, un appartement comprenant :
entrée, placard, cuisine, salle 3 mangar,
débarras, chambre, figurant sous teinte
verte au plan de division.

LOT NUMERO DEUX CENT VINGT ET UN :

Au troisiéme étage, contigu a 1'ese
calier, un water closets figurant sous
teinte bleue au plan de division.

LOT NUMERQ DEUX' CENT VINGT DEUX

Au troisiéme étage, a droite sur le
palier, un appartement comprenant :
entrée, dégagement, cuisine, salle & man-—
ger, chambre, figurant sous teinte ross
au plan de divisione.

LOT NUMERO DEUX CENT VINGT TROIS :

Ay treisiéme étage, & gauche sur le
pralier, un appartement comprenent : entrée
cuisine, chambre, placard, chambre et
débarras, figurant sous teinte verte au
plan de division.

Total des charges du BATIMENT E

LOT NUMERO DEUX CENT CINQﬁANTE ET UN =

Au rez de chaussée dans la cour,
contigu” au bAtiment “E" un emplacement
de stationnement pour voiture automo-
bile, figurant sous teinte verte au plan
de divisiona

LOT NUMERO DEUX CENT CINQUANTE DEUX :

Au rez de chaussée, dans la cour,
contigu au bAtiment "C", un emplacement
de stationnement pour voiture automo-
vile, figurant sous teinte verte au plan

de division.
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LOT NUMERO DEUX CENT CINQUANTE TROIS

Au rez de chaussée, dans la cour,
contigu au biAtiment "B" un emplacement de
stationnement pour voiture auvtomobile,
figurant sous teinte verte au plan de
division.

TOTAL : DIX MILLE/DIX MILLIEMES

DES PARTIES COMMUNES GENERALES...I0.000/I0.000&med
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TABLEAU RECAPI TULATI F

A
N°s Ba- Eg- Quote part d
des ti- ca- ETAGE NATURE DU LOT Copropriété
lots ment lier Générale en

10.000 émes .

I~ (1) A S/s0l cave P Qfé«-ﬁ 2 ’/\“{:];,7 -+
M ek 23 -

A U 5/sol cave 2 .
(CY A S/sol cave 2 -~
. i"" UQMT-% A S/sol cave 2
P e A Sﬁsol cave * 3 -
. it deoff A . [ B/sol cave ... . R N
“Aen f' T A WH@A 5/s01 cave [ ogrws - P %‘&’)- A R
_GRIBAR AT 5/s0l cave o . 5
87 A 8/so0l cave 2 s w3 N
RDU\LKM A- S/sol cave 3 -
7?— CED & 8/sol cave s
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Destination de 1'immeuble

L'irmeuble est destiné & 1'usage mixte &'habitation, )
locaux et bursaux commerciaux ou industriels. Guant aux boutiques,
elles peuvent &tre utilisdes & usage commercial ou industriel sinsi
gue tous locaux qui sont actuellemen®t & usage commercisl ou industrie
ou tous ceux qui pourraient 8tre créés, le tout sous résarve des
autorisations administratives nécessaires pour la transformation de
locaux & usage d'habitation en locaux commereisuz, industriels ou
vrofessionnels.

Usage des "PARTIES PRIVATIVESH

: Chacur des copropriétaires aura le droit de jouir comme
bon luil semblera des parties privatives comprises dans son lot, &
la condition de ne pas muire aux droiis des autres copropridtaires

et de ne rien faire gui puisse scit comprometire la goliditd de
1l'immevble, soit porter atteinte & sa destination et sous les réserve
gui vongt &tre ci-aprds formulées.

=y
=
T

a/ Qceuvation

Les locaux composant 1'immetble pourront &tre utilisds
indifféremment soit pour habitation, soit pour 1'exercice de
vrofessions libérales, soit & usage de bureaux ou de loceaux comercia
ou de production industrielle, toujours sous réserve des auborisation
adminisirabives dans le cas de transformation de locauz & usage
d'habitation en loceux commerciaux, industriels ou professionnels.

La location en meublé d'un local entier est autorisde.

En revanche, la location en meublé de fractions d'apparbements préala~
blement divisésen chambres meublées destindes h &éire loudes & des
personnes distincetes est interdite.

La généralité des locaur compris dans 1'irmeuble pourra
Stre utilisée sous réserve des auborisations administratives qui
s'imposent, pour y effectuer des actes de production industrielle,
ou pour y exsrcer un comaerce de détail et ee pour l'exercice de
n'importe quel commerce ou industrie, .

Toutefois, les copropriéiaires ou occupants devront veiller
sous leur responssbilité persomnelle, & obtenir les autorisalions
imposées powr l'exercice de certains conmerces ou industries, et & ce
quz la sdcurité et la {tracouillité des autres persomnes occupant 1tin
meuble ne soit compromise ou troublée i aucun moment par leur fait,
celul des persommes de leur famille, de leurs invitds, de leurs
clients, ou du personnel & leur servica.

Les animaux sont autorisds, & 1'exception de ceux qui
pourraient 8tre malfaisants, malodorants, malpropres ou eriards. .
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b) Bruit

L'usage des appareils de radiophonie, &lectrophones est
antorisé sous réserve de 1'cbservation des riglements de ville et
de police et sous réserve &galement que le bruit en résultant ne
s0it pas percevtible par les voisins.

c) Utilisation des fen8tres., balcons et terrasses

T1 ne pourra &tre &étendu de linge aux fendires, balcous et
terrasses, s'il y a lieu, aucun objet ne pourra &tre posé sur le bord
des fenlires, balcons et terrasses. Les vases b fleurs devront &tre
fixés et reposer sur des dessous étanches de nature i conserver
1ll'excédent d'sau pour ne pas détériorer les murs ni incommoder les
voisins ou passants.

d) Harmonie de 1'immeouble

Ea)

Les portes d'entrée des appartements, les fenfitres et
persiennes, les garde-corps, balustrades, rempes et barres dtappui
des balcons, fenéires et terrasses, mfme la peinture et d'ume facon
générale, tous ce qui contribue & L'harmonie de l'ensemble ne -
pourront &tre modifiés bien que constituant une PARTIE PRIVATIVA®
sans le consentement de la majorité des copropridtszires délibdrant
corme il sera dit plus loin, '

Par dérogation & cette clause et afin de ypermettre & un
copropriétaire d'ammexer & son profit une partie de couloir ou de
palier dans les éléments qui seront d€finis ci-aprds sous le titre .
"Usage des PARTIES COEMUNES" ou de subdiviser des lots, telle gue
cette subdivision ssra définie ci-aprés dans,le Chapiire III sous
le titre "Medification des lots®, ce copronrleual_e pourra deﬁlacer
les portes dlenirée des lots éu en créer de nouvellss i condition
que ces portes 301ent du méme moddle que celles déji existantes afin

de ne pas nuire 3 l'harmonie générale de 1ltimmeuble.

~ La pose des stores est autorisde sous réserve que lateinte
soit celle adoptée & la majorité par les copropridtaires.

Les tapis-brosses sur les pal;erb d'entrée, quoique’
fournis par chague copropridtaire, devront &ire d'uﬂ modale unigue.

Le tout devra 8tre eniretenu en bon état et aux frais
de chacun des copropriétaires.

e) Antennes

L'instatlation des antemnes individuelles de radio & de
téléviasion est autorisée & la condition de satisfaire aux normes
habituelles des installateurs et & condition de ne pas muire aux
autres copropristaires.
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Toutefols, dans le cas oX unz antenns collective radio et
téldévision serait dds A présent installée ou le serait par déclsion
d'une sssemblée des copropriéiaires le raccordement devra &tre
effectué aux frais de chaque copropridtaire. L'installation dlsntenne
individuelle extérieure ne sera pas autorisde dans ce dernier cass

f) Plagues indicatrices

Dans le cas ol 1limmeuble objet du présent rdzlement de
copropriévé ‘serait destiné notamment & ll'exercice de professions
libérales ou de bureaux, les persommes exercant ces professions -

dans 1'immeuble pourront apposer. dans le vestibule d'entrée une plagus
indiguant au ~pudlic leur nom, Teur profession Bt 1le liew ou olles
exsrcent leur activité, Le moddle de cette plague sera arrdté par

le syndic qui fixera 1l'emplacement ol elles pourront &tre apposées.

g) Enseignes

Les copropriétaires des boutigques du rez de chaussée
pourront &tablir au droit de leur vitrine toutes enseignes que
bone leur semblera & condition de faire. leur affaire personndl
de tous réglements de ville ou de police, de manidre & ce que
syndicat des copropriétaires ne soit jamais.ni inquiété ni re-
cherché a4 cet é&gard et ils devront également payer toutes rede
vances y afférentes. '

h) Réperstions — Leods des ouvriers

Les copropriétaires devront souffrir sans indemnité,
ltexéeution des réparations qui deviendraient nécessaires aux PPARTIES
COMMUNES" quelle qu'en soit la durde et si besoin est, livrer accds
aux Architectes, Entrepreneurs et cuvriers chargés de surveiller,
conduire ou faire ces travauxz. -

i) Libre accds

En cas d'absence prolongde, tout occupant devra laisser
les clés de son appartement & wne personne dont 1'adresse devra Btre
portée & la connaissance du syndic efqui sera autorisée X pénétrer
dans 1'appartement durant cette absence pour parer aux cas urgents.

3) Radiateurs

Chague copropriétaire ne pourra sans le consentement des
sutres copropriétaires, remplacer les radiateurs se itrouvant dans son
lot par des appareils augmsntant la surface de chauffe, ni augmenter
le nombre de ces radiateurs, cetie clause sera applicable en cas
d*installation de chauffage collectif.

k) Entretien des canalisstions d'eau et robinebterie

Afin d'éviter les fuites d'ean et les vibrations dans les
canalisations, les robinets et chasses de cabinets dtaisance, devront
étre maintenus en bon état de fonctionnement et les réparations
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exécutées sans retfard.
Pendant les gelées, 1l ne pourra &tre jeté dleau dans les
conduits extérieurs d'évacuation.

1) Responsshilitd

Tout copropridtaire restera responszble & 1'égard des
autres copropridtaires, des conséquences dommagsables entraindes
par sa faute ou sa négligence et celle d'un de s=s préposds ou par
le fait dfun bien dont il est lngale:enb respo nsaole.

m) Ramongge

Les conduits ds funde et les appa rells gqu'ils desservent
devront &tre ramonés suivant les réglements d'usage. :

Lrytilisation des poEles 4 combustion lente est formellement
- interdite. )

Chague copropriéiazire sera responszble de tous les déziis
occasionnds & 1l'immeuble par un feu de chewinés qui se serait déclard
dans ses locauxa.

Dansg cetie nynotuase, tous travaux de réparations et de
reconstruction devront &tre Ffaits sous la surveillance de 1'Architecte
de 1'immeuble.

n) Surcharge dss plarichers

I1 ne pourra &ire placé ni entreposé aucun objet dont
le poids excederait la limite de charge des planchers, afin de ne
pas compromettre leur solidité ou celle des murs et de ne pa
détériorer ou lezarder les plafonds.

o) Modifications

Chague copropriétaire pourra modifier comme bon lui
semblera, la dispositicn intérieurve de son appartement, mais en
cas de percement de gres murs de refend, il devra faire exdcuter
les travaux sous la surveillance de 1l'Architecte de 1!'immevble, dont
les honcraires seront & sz charge ; il devra prendre toutes les
mesures nécessaires pour ne pas nuire & la s01idité de 1'immeuble
et il sera responsgble de tous affaissements et dégradations qui
s¢ produlraient du fz2it de ces travaux.

Usape des "PARTIES COMMUIES™

hacun des copropriétaires usera librement des "PARTIES
COMUESY suivant leur destination, meis sans faire obstacle aux
droits des autres copropridiaires. '
Aucun copropriétaire ou occupanit.de 1'ensemble ne pourra
enconbrer les entrdes, vestibules, paliers et escaliers, ni laisser
séjourner quoi que ce scit sur ces pavties de 1'ensemble.
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" Les vestibules d'entrde ne pourront en aucun cas servir de
garage de bicyclettes, de motocyclettes ou de voltures denfants, ainsi
que les cours et couretviss s'il y a lisu.

5451 existe des ascenseurs les personnes les utilisant
devront se conformer aux dlsposltlons d'usage et spiclalement veiller
4 la fermeture des pories palidres.

11 ne pourra &tre fait usage des ascenssurs pour monter
les gpprovisicnasments quels qu'ils soient, les fournisseurs et
ouvriers appelds & effectuer des travaux dans 1'igmeuble ne pourront
eﬂalement en faire usags.

Les tapis des escaliers, s'il y existe, pourront &tre’
enlevés tous les ans en été, pendant une périocde de trois mois,
pour le battage sans gue les copropriétsires puissent réclamer une
indemnité quelconque.

‘Les livraisons dans 1'immeuble de provisions, matibres sales
ou encombrantes, vins en flts, etc ... Gevront &tre fazte la matln
avant dix heures.

I1 ne devra &tre dintroduit dans 1'immeuble aucuans matibdbre
dangereuse, insalubre ou malodorante. :

Diune manidre zénérale, les copraprletalres devront
respecter toutes les ssrvitudes qui grdvent ou qui pourront grever
la propridts. ’ '

Chaque copropriétaire sera persomnsllement responsable
des dégradations faites aux parties communes, soit par son fait,
soit pmr le fait de ses locataires, de son personnel on des
pﬂrsonres se rendant chaz lui.

Les copropriétaires qui bénéficient de la jouissance
exclusive de balcons ou terrasses devront les maintenir en parfait
état dlentretisn, '

ils seront personnalleﬂent resnonsables de tous dornages,
fisgures, fuites, etc ... provenant de leur failt direct ou indirect
et des aménagements, plantations et installations tulCOEEHES
qulils auraient effectués,

I1s supporteront en.consequcnce tous les freis de remise
en état qui stavereraient nécessaires.

En cas de carence, les travaux pourront &ftre commandés
ar le Syndic & leur frais.

Seuls les gros travaux resal—*nt dtune vetuste
normale seront 4 la charge de la collectivité.
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Réunion de vlusisurs lots ~ Avprooriation de parties
i,

Dans le cas ol il serait remis dans les mains d'un néne
ropriétaire plusieurs lots desservis seuls par une fraction des
Paruleo communes {couloirs ou nallers) ce dernier sera autoriss
& clore & ses frais cette partie & la limite extréme de ses lots,
et dans ce cas, il assumera seul les Frais d'entretien de la partie
comrune ainsi approprids.

Cette appropriation ne durera qu'autant que ces lois
appertiendront zu mfme copropriétaire et les frais d'entretien
compenseront la non augmentation de la guote—part des charges
COmRmUNSS,

Ce copropriétaire sera responsable ces détériorations
gutil pourrait ¥ anporter et il devra donc les réparver i ses frais.

Bn cas de vente separee d'un des lots la remise en 1'état’
initial devra &tre faite avant réalisation de la vente aux frais
exclusifs dudit copropridizire.

Dans le cas de réunion entre les rains 4'un mdnme
copropridtaire de 1l'immeuble des lots ayant droit a la jouissance
exclusive et particulidre d'un couloir, de wat cer-closet ou parties
communes quelcongues, ce copropriétaire en aura seul la Joalssance
& charge par lui de faire son affaire personnelle el & ses frai
de son eantretien courant, et de répondre envers la copr0pr1eue des
dégradations provenant de son fait, il pourra également 2 ses frais
clore cette partle commung par une porte qui devra étrv du méme
mod2le que toutes les autres portes palitres.

Autorisation de stationnement.

Le propriétaire di loi \lnqt Deux aura le droit de
laisser stationner momentanément tout véhicule dans la partie
de cour située entres les lots VINGT-DEUX et DEUX CENT CIN-
QUANTE TROIS ; ce stationnement sera strictement limité au
temps nécessaire au déchargement des marchandlses, et cette
variie de cour devra immédiatement aprés etre rendue de nou-~
veau libre.

En outre, le propriétaire du lot VINGT DEUX devra
veiller personnellement & ce qu'il ne reste aucun dépdt quel-
congue dans la cour une fois les opérations terminées
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UBLE COMPORTANT PLUSIEURS BATTMENTS

o
4

THM

CHAPTTRE_IT
CHARGES
Les dispositions du présent chapitre vont ¢

~ définir les différentes catdgories ds charges,
- et pour chacune de cea catégories, fizer :
- ~ les lots entre lesguels elles doivent &ire
réparties, .
— et la quotité gue devra en supporter chacun
de ces lots.

CHARGES GENZERALES

§ 1 - Définition

les charges générales comprennent toutes celles qui ne
sont pa2s considérées comme spdcisles et définies au présent réglement
clest-b-dire :

a/ Impbis

Les imp8is, contributions, taxes sous guelque forme e}
dénomination que ce solt, amxquels seront assujeities toutes les
"PARTIES COMMUNES" de 1'ensermble et m@me celles afférentes aux
"PARTIES PRIVATIVES" tant que, en ce qui concerne ces dernires,
le Service des Contributions Directes ne les aura pas réparties
entre les divers copropriétaires. ' '

b/ Services communs de 1'enssmble immobilier

Les honoraires duSyndic et les frais ndcessitds par le
fornctionnement du Syndicat. . . .

Tes honoraires de 1'Architecte pour l'entretien courant
des parties communes géndrales. :

Les salaires du concierge, s'il ¥ a lieu, et ceux des
personnes chargées de 1'entretien avee leurs amnexes et avantages
en nature (ldgement, chauffage, éclairagze) ainsi que foutes rémmnéra-
tions aux personnes de service, charges du nettoyage ou de 1'entretier
des parties communes générales, les cotisations fiscales et sociales
afférantes & ces salaires et rémundrations.

Les frais d'éclairsge, de nettoyage et dlentretien de
1tentrée cochdre et des cour, coursties et jardins s'il v a lieu.

L'achat, llentretien et le remplacement des poubelles.

Les frais d'entretien et de remplacement de 1tinstallation
électrigue & usage commun, la location, la pose et l'entretien
des compleurs & usage collectif.

La présente énumération est purement dnonciziive et
non limitative. '
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JHEMBUBLE COMPORTANT PLUSIRBURS BATIMENTS

§ 2 — Répartition

Les charges générales seront réparties enire les coproprié-
taires au prorata des quote-parts de copropriété contemies dans les lo
Toutefois, les copropriétaires qui aggraveraient les charges
générales par leur fait, celui de lsurs locataires ou des gens & leur
service, supporteraient ssuls les frais et dépenses ainsi occasionnds.

CHARGES D'ENTRETIEN, DE REPARATION BT DR
RECORSTE UC”IOH' DE 5 BATIMENTS

§ 1 .~ Dé&finition

Les charges dlentretien, de réparation et de reconstruetion
comprennant :

Les frais de réparations de toute nature, grosses ou menues,

‘& faire aux gTOs murs (sauf cependant les menues réparations. & faire

aux gros murs 2 1'intérieur des apparitements) 2 la toiture, -aux t8tes
de cheminées, aux canalisations d'eau, de gasz, d‘electr1c1te,.aux
tuyaux du tout-a-lt'dégolit, 3 ceux d'écoulement des saux pluviales et

& ceux conduisant les eaux ménagires au tout-i-1'dgolit %S“uf pour les
parties intérieures & llusage exclu51; et particulier de chaque
"ppartemﬁnﬁ ou locaux en dépendent) aux vide-ordures, & la porte

dientrde, A4 la descente des caves et aux couloirs des caves.

Les réparations nécessitées par les engorgements dans
les conduits des cabinets d'alsance et celles nécessitées aux conduits
de fumée par les feux de cheminde, lorsque la cause ne pourra en &tre
exactement déterminée.

Les frais de ravalement des fagades auxquels s'ajouberont,
mais seulement lorsqulils seront la conssguence d'un ravalement géndrs
les frais de peinture et de rdparation des extérieurs des fendtres, de
parsiennss, des garde-corps de chaque appartemeno, bien gue ces
choses solens "PARTIES PRIVATIVES",

Les frais d'entretien et de réparation et de reconstruction
des talcons, terrasses, appuils de balcons ou terrasses ou balusirades,
et ce, nime pour les frais afférents aux balcons et terrasses réservés
a llusage exclusif de propriétaires déterminds bien qu'ils soient
alors "PARTIES PRIVATIVES™Y.

Les primes diassurancas énupdrées au chapitre relatif
aux “ASSURANCES"™,

Et d'une manidre géndérale, tous frais directs ou indirects
dlentretien, de réparation ou de reconstruction des bAtiments.



CHARGES D!'SNTRETIEN DES ESCALIERS

TAPIZ

§ 1 ~ Définition

Les charges d'entretien des e@scaliexrs, tapis, s'i
¥ a lieu, comprennent :

Les dépenses entraindes par le mvalement intérieu
des cages d'escaliers et de leurs paliers.

Lientretien, les réparations et m8me le remplacem
des tapis posés dans les escaliers, s8'il y a liew, (mais
non ecsux des portes palidres qui sont personmnels aux
copropriétaires), '

§ 2 - Hépartition

. Les charges d'sntretien des escaliers, de leuxrs
tapis, s'il en existe, seront supproritées par l'ensemble
des copropriétaires de chaque corps de bAtiment ay prorata
de ieur guote part dans les charges particuliéres de ce
bidtiment, 3 l'exclusion toutefois des copropriétaires de lo-
caux situéds aux rez de chaussée, lesquels ne participeront en
aucune maniére & ces charges. '

§ 2 - Ventilation

Les dépenses d'entretien, de réfection et de reconstruction
des bitiments seront ventilées selon qu'elle s'appligueront a
l'un ou a4 l'autre des corps de biAtiment.

§ 3 ~ Répartition

Les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction
des différents corps de bAtiment composant l'ensemble immobilier
seront supportées par chague copropriétaire dans lesdits corps
.de bAtiment, au prorata de leur guote part dans les charges par-—
ticuliéres & ces bétiments, telle que cette quote part est dé-
terminée -dans la deuxidme colonne de 1!'&tat descriptif et de
division gui précéde.




Les lots non compris dons la- présente répartition nt
39 ¥
participsront en rien, '

FRATS D5 CHAUFFAGE BT D'EAU CHAULR

§ 1 - Définition

Les frais de chauffage et d'esuchauds comprannent : les
dépenses d'entretien, de répavation et mlme de remplacement des

installations de chauffaze central ot dlean chaude, le cofit de 1'’ean,

celui de l'électricitéd consormée par les circulateurs, les salaires
du chauffeur et les charges sociales vy afférentes, ainsi que le
coltt du mazout et audres combustibles. oo

lent - L¥immeuble n2 comuports aucune installation de chauffsa

central ni de distribution d'eau chaude,

Dans le cas ol ces installations seraient effectudes dang
liavenir les dépenses ci-dessus défimies seraient i ls charce des
copropriétaires selon le prorata qui sera fixé par une ddcision de
I'Aszemblée des copropriétaires statuant dans les conditions prévues
a 1'article 26 de la loi du 10 juillet 1965, Cette Assemblée aurs
pour but de définir les modalités de répartition des charges afférente
tant aux frais d'installation du chauffage gque de la consommation
dfeau chauda, '

2ent ~ L'immeuble comporte une installation de chaufface
central et de distribubtion dlean chaude. '

Dans ce cas, les frais ci-dessus définis seront supportés
de la maniére suivante :

§ 2 - Ventilation

Le prix de revient de la production d'ezau chaude sera
déterminé par les dépenses effectives. Si ce caloul s'avihra impomsible
l'eau chande sera forfaitairement réputée cofiter le priz indiqué pour
la période correspondante par le journal "La Chambre des Propridtaires
sous déduction de quinge pour cent,

Au cas olt cette publication ne contimuerait pas & parattre,
1'Assemblée générale désignerait une autre publication de référence.

Le prix total de 1'eau chaude, calculé sur la base forfaitai:
ci-dessus établie, sera déduit des dépensses afférentes b la fois &
1l'eau chaude et an chauffage central et le solde sers considéré eomme
dépense de chauffage central.

$ 3 — Répartition de 1'ean chaude

Des compteurs dfeau chaude seront installds dans chagquz
local et la consommation dean chaude sera payde d'aprés les indica—-
tions portées par ces compieurs.
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5711 est installd un compteur gdnéral & la sortie de la
chaudidre et si la consommation géndrale relevde bar celui-ci
est supérieure au total des consomzations enregistrées par les
compteurs individuels, la différence seia répartie au prorata de
ces dernidres.

§ 4 Répartition des charses de chautfaze central

Les charges de chauffage central seront réparties entre les
diférrents copropriétaires su prorata de la surface de chauffe install
dans chague local. : i

Lorsque le projet d'installation sera définitivement mig
au point, ‘le syndic résumera dens un tableau les proportions entre
les surfaces de chauffe des dizférents locaux. Si 1linstallation n'est
bas conforme & ce projet ou si elle est modifiée par la suite le
tablean devra &tre révisd bour tenir compte des changements survenus.

Les charges de chauffage central seront acquiitées mime
par les copropridtaires gui se chaufferaient per leurs propres poyens
ou qui déclareraient ne pas vouloir &tre chauffés. Aucun abatiomant
a2 sera consenti dans le cas d'absence temporaire au cours d'une
campasgne de chauffe.

Qu'ils soient absenis ou présents les copropriétaives
devront supporter intégralement les charges de chauffage, quand bien
nme leurs radiateurs ne fonctionneraient, pas., '

Aucune exception ne sera admise X la contribution obligatoir
des copropriéfaires dans les dépenses d*entrevien, de réparation ou
de remplacement du matériel, m8me en cas d'abgence Perdant plusieurs
campagnes de chauffe conséeutives, quel gu'en soit le nombre,

CHARGES D?EAU. FROTIE
§ 1 Définition

. Les charges dteau froide comprennent le prix de lleau froide
consommée par les occupanis de chaque appartement ou auire local.

§ 2 - HMise en applicstion

Les charges d'eau froide ne seront considérées comms charges
spécizles que si 1a pose obligatoire de ompteurs individuels dans chagu
apparterent est décidde par 1'Assemblde générale statuant 3 1a ma joriteé
prévus. '

Dans cette hypothéss, les frais d*installation seraient
considérés comms charges générales. :

Jusqu'a 1'instellation dans la totalitd des lots de wapteurs
individuels, les charges d'esu froide, .déduction faite de 1a consonmati
correspondente seront réparties entre les copropridtaires dans la
méme proportion qus lea charzes généraleg,

§ 3 — Contribution

Dans 1thypothdse prévue au premler alinéa du paragraphe 2
ci-dessus, chaque copropridiaire supporters les dépenses correspondant
& la consommation dleau froide indiguée par le compteur individuel
installé dans son appartement quel qufen soit 1'ococupant.

La différence Susceptible d'exister entre le total des Con~-
sommations individuelles et celles relevdes an compteur générdl de
1'immeuble sera répartie au prorats des consommations individuelles i -
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moins gue la Compagnie des Baux n'accepte de traiter
tement avec chagque copropriétairs.

REPRISE DES VESTIGES

En cas de réparation, de reconstitution d'un
€lément d'éguipement ou de recomstruction 4 'un corps de
bEtiment la veleur de reprise ou le produit de la vente
des vieux matériaux ou vestiges béudficiers aux seuls

copropriétairses qui auront a supporter les frais des
Travaux.

REGLEMENT - PROVISION - FONDS DR PREVOTANCE

GARANTIH
Les copropriétaires verseront au Syndic 1= jour d
leur entrée en jouissance une provision qui sera Ffixda pa:
la premidre Assemblée Géudrale,

Toutefois, & titrse transitoire Jusgu'a la rdéunion
de la premidxre Assemblée, le Syndic provisoire qui sera
ci-apres désigné sous le chapitre IIL - SYNDTC sera habili-
dés le jour fixé pour llentrée en jouissance des acguédreuw
a8 faire des appels de fonds provisionnsls de VINGT CINQ
CENTIMES (0,25Francs)---- par dix millidmes et Dpar trimestre

D2g la réunicn de la premid&re assemblde, lz nouve:
Provision sera zlors fixde,

Le Syndic fera de nouveasux appels de fonds trimes-
triellement les quinsze Janvier, avril, juillet et octobre
de chaote annéde. '

I1 dewandera une provision spéciale pour l'l'achat
du combustible su moment qu'il . jugera le plus propice

" pour faire cet achat. Celui-ci devra avoir lieun avant le

bremier septembre.

Il produira annuellement, dans le courant du pre—
mier trimesire et au plus tard guinze jours avant L'Assem-
blée générale znnuelle des copropridétairss, la Justificati
de ses dépenses de 1l'année précédente.

Les provisions demandéss par le Syndic devront
tre versédes par les copropriditaires dans le mois de la
demande. Passé ce délai, les retardastaires devront payer

A, -

sans gu'il soit besocin dtune nmise en demsure, uns pénalité
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de retard fizée A un pour cent par mois de retaxd,

Tout mois commencé sera comptsd ent
Cette nénalité ne pourra excédder la molitié
demandée,

iérement.,
de la somme

Ltissemblée géndrale des copropriétaires pourra
en outre, décider la créstion d'un fonds de prévoyance

destiné & faire face & desg réparations ou travaux impor-—
tants (par exemple : réfection de la toditure)

I*Assemblée déterminera dans ce cas le montant
de la somme & metire en réserve, les dates auxgualles
les copropriétaires devront acquitter leur part PYronDor—
tionnelle et l'emploi provisoizre qui devra en &tre Ffait.

Les créances de toute nature du Syndicat a 1l'en-
contre de chague copropriétaire seroat, qu'il s'szisze de
provision ou de paiement définitif, garanties prar les
slretés prévues par llarticle 19 de le loi numéro 65-557
du 10 juillest 1965, ' ‘

CHAPITRE ITITX

MUTATIONS DB PROPRIETE - LOCATIONS — MODIFICATTON:
DES ILOTS

Mutgtions de Prooriédtd -

§ 1 - Opposabilits du réglement aux

e
copropridtaires succegsifs

Le présent rdglement de copropriéts et les
modifications - - ~ - = - - - & - L L o o o _



qQui pourraient y &tre apportées seront % compter de leur publication
au fichier immohilier Opposables aux ayants-cause & titre particulier
des copropridtaires.

§ 2 —~ Mutations entre vifs -

™

&0 cas de mutation entre vifs & titre ondreux on gratuit,
1e nouveau copropriétaire est tenu, vis-a-wvis du Syndicat du paiement
des sommes mises en recouvrenent postérieurement i la mutéﬁioﬁ, glors
mére qu'elles sont destindes au réglement des prestations ou des
travaux engagés ou effectuds antérieurement la mutation. L'ancien
copropriétaire reste tenu, vis-3-vis du Syndicat du versement de toute
les sommes mises en recouvrement antérieurement 3 la date 'de 1z
mutation. I1 ne peut eziger la restitution des sommes par ivd verades
& guelque titre que ce soit au Syndicat.

: Lors de la mubtation 3 titre onéreux d'un lot et si le
vendeur n'a pas présenté au Notaire un certificat du Syndic ayanb
moins d'un mois de date, attestant qu'il est libre de toute obligation
a 1'égard du Syndicat, avis de 1a mutation doit &tre donng ay Syndic
de 1'immeuble, par letire Teconmandée avec accusd de réception & la
diligence de 1'acquéreur. Avant 1l'expiration d'un délai de huit jours
& compter de 1a réception de cet avis, le syndic peutr former auy
domicile élu var acte exira-judiciairs, opposition au versement des
fonds pour obtenir le Palement des sommes restant dues par 1'ancien
propriétaire. Cette opposition, & peine de nullitd, dnoncera le
montant et les causes de 1g eréance et contiendra €lection de domicile
dans le ressort du Tribunal de Grande Instance de la situation de
1'immeuble. Aucun paiement ou transport amisble ou judiciaire de tout
ou partie du prix ne sera Opposable au syndic ayant fait Opposition
dans ledit délai.

$3 - Hutations par décds —

En cas de mutation par déeds, les héritiers et ayants-
droit doivent dans leg deux mois du ddcds Justifier an Syndic de leurs
gualités héréditaires bar une lettre du notaire chargé de r2gler 1a )
succession. Si 1'indivision vient 3 cesser Par suite d'un acte de
partage, cession ou licitation entre héritiers, le syndic doit en &ire
informé dans le mois de cet événement par wne lettre du Notaire rédacter
de 1l'acte contenant les nom, prénoms, profession et domicile du nouveay
copropriétaire, lz date de 1a mitation et celle de 1'entrée en jouissenc

§ 4 -~ Election de domicile

En toute hypothése, le nouvean copropriétaire est tenu de
faire une élection de domicile dang 1a notifieation constatant la mutg-

tion de proprigts intervenue & son profit, fautede queoi, ce domicile
sera considéré de plein droit commte étant &lu dans 1'izmeuble,



LOCATIONS - AUTORISATION D?OCCUPER

Le copropridtaire qui consentira une location de son lot
ou autorisera un tiers 3 1'occuper, devra dommer commaissance au
bénéficiaire du présent régiement de copropridts. :

Le copropridtaire bailleur restera solidairement responsable
du fait ou de 1la faute de ses locataires ou soug--locataires, I1
demeurera seul redevable de la quote~-part afférente % son lot dans
les charges définies au présent rdglement, comme s'il occupait person-
nellement les lieux louds.

MODIFTCATION DES LOTS

Les copropriétaires pourront échanger entre eux des
éléments détachés de leurs lots ou en céder aux propriétaires voisins,
ou encore diviser leurs locaux en plusiewrs lots. I1 guront l1s
faculté de modifier en conséquence la quote-part des charges de toute
nature afférente aux locaux en question 2 la condition que e Total
reste inchangd. ' ' - '

Dans la mesure ol asucune Assemblde générale de copropridtaire
ntaura été tenue, cette modification ne sxs Pas soumise aux prescriptic
de 1'article 11, alinda 2 de la loi-du 10 Juillet 1965. : :

Bien entendu, tout copropriétaire de plusieurs lots Jouira
de la faculté de modifier la composition ds ses lots, mais sous les-
mémes conditions. :

Toutes modification devra faire 1'objet d'un acte modificatif
de 1'état descriptif de division.

En cas de division d'un lot, cet acte attribuera un méro
nouveau & chacune des parties du lot divisé, lesquelles formeront
autant de lots distincts. :

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour former
un lot wnigue, l7acte modificatif attribuera 3 ce dernier un nouveau
numéro. Toutefois, la réunion de plusicurs lots en un lob unique ne
pourra avoir lieu que si cette rdéunion est susceptible d'8tre publide
au fichier immobilier, ce qui impligue que eces lots rdunis ne soient
pas grevés de droits ou charges différents publids au fichier immobilie:

Les numéros désignant les nouveaux lots seront pris &
la suite des numéros existamts. :
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TROISIEME PARTIE

MTHISTRATION

CHAPTTRE I

SYIDICAT

SYRDICAT — OBJET . MEMDRES — FONCTIONIEIENT CGENE ~ DENOLTHATION —

DUREE - STEEH

La collectivité des copropridtaires est constitude
en un Syndicat doté de la personnalité civile.

Ce syndicat a pour objet la conservation de 1ltimmenble
et l'administration des partiss communes.

Il a qualité pour agir en justice tant en demandant
u'ten défendant, mdme conire certains des co ropridtaires.
q * PIOT

Les décisions qui sont de la compdtence du Syndicat
sont prises par 1'Assemblée des copropridtaires et exdeutdes par le
Syndic comme il sera expligué plus loin. .

Le Syndicat des copropriétaires est régi par la loi
nunéro 65-557 du 10 juillet 1965.

Il a pour dénomination "SYNDICAT DES CCPROPRIETAIRES
IE L*THMEUBIE 78-80 AVENUE DU DOCTEUR ARNOLD NETTERM.

. Le Syndicat prendra naissance dés gu'il sxistera au
moins deux copropridtaires différents. Tl continuera tant que les
locaux composant 1'ensemble appartiendront & pPlusisurs copropridtaires
Ce syndicat prendra fin si la totalité de l'ensemble vient 2 azppar—
tenir & une seule persomns. o ’

Son siége est dans 1'immeuble.

ASSEMBLEES GENERALES IES COPROPRIET:—‘\IR_EE _

§ 1 ~ Convocations — Dotes — Formes

Les copropriétaires se réuniront en Assembléde gdnédrale
au plus tard un mols aprés la date & laguelle la moitid a=u moins
des lots se trouvera appartenir i des propriétairas différents.

Dans cette premitre réunion, 1'Assemblde nommera le
syndic et fixera le chiffre de sa rémundration. Elle nommera
également un syndic suppléant,



Par 1a suite, les copropridétaires se réuniront en
Assegblée géndrale sur convocation du Syndic. : _

Le Syndic convoquera Itissemblée géndrale des caproprid-
taires chaque fois qu'il le jugera utile et a1 moins une fois ber an,
dans le courant dy bremier trimestre. '

, 31 le syndic n'a Pas convogué pour le trente ot un mars
au plus tard, 1'Assemblde géndrale annuslle ci-dessus prévue, celle—c:
pourra &tre valabloment convoguée par 1iun qualconque des copropridtal

Le Syndic devra en outrs convoquer 1'Assemblée gdndrale
chague fois qus la demande lui en sera faite par les copropriétaires
possédant ensemble au moins le quart des Parties communes ou Dax
le Conseil Syndical. Cette demande Iui Sera adressde par letire recom-~
mandée. Le syndic devres convoquer 1'Assemblde générale pour une
date qui ne pourra 8ire éloignée de plus d'un mois de celle & laguelle
il aura recu cette lettre.

Faute par le syndic de satisfaire b cetts obligation, cet
convocation pourra &tre Ffaite par les signataires de la demands ou le
plus diligent dtentre eux. L'Assemblds ainsgi convoquée pourra révoquer
le Syndic sans aucune indemnité, ’

Les convocations seront adressées aux copropriétaires
par lettrss recommandde envoyées & leur domicile en France ou & un
domicile par eux &lu b PARIS au moins dix jours avani la date de ia
. réunion. En cas d'urgence, ce ddlai sers réduit & quatre Jjours. Cas
letires indiqueront le lieu, la date, 1L'heure de la réunion et Ltordre
du jour de 1'Assemblde. Elles pourront égalerent Btre remises aux
copropriétaires contre émargement dlun &tat. Cette remise devrs &tre
effectude dans les délais sus-indiqués., Elle dispensera de 1'envoi
de lettres recomnandées aux copropriétaires. ayant émargd, X

Tant qu'uwne mutation intervenue n'aura pas été notifide
au Syndic les convocations seront valablement faite 3 1'égard du ou
des nouveaux propriétaires, au domicile de llancien propriétaire ou -
au domicile par lui &lu,

§ 2 - Topue des Assemblde

L'issenblée géndrale se réunit & PARIS a4 lieu fixé
bar la convocation.

L'Assemblée générale €1it son Président. Est élu celui
des copropriétaires présent gyant recusilli le plus grand nombre
de suffrages, En cas d'égalité entre eux, le Président egt désigné
Par le sort parmi les copropriétaires présents ayant recueilli le
Dlus grand nombre de suffrages.

Le Syndie, son conjoint et ses préposés ne peuvent
présider 1'isserblde,

I3 est formé un bureay composé de deux serutateurs
et d'un secrétaire. :

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux

embres de 1'Assemblée présents et zcceptants qud possédent et

représentant le plus grand nombre de quote-parts de copropriétsd tant
en leur nom que comme mandataire, : :

Le bureau désigme un seeréteire qui psut &tre Pris en
dehors des copropriétaires,
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I1 est tenu une feuille de présence. Elle contient Jes .
noms et domiciles deg copropri¢taires présents ou représentds, le
nonbre de quote-parts qui leur incombent dans les diverses charges.
Cetite feuille est certifide par le bureau. Elle est déposé au cabinet
Gu Syndic et doit &tre communiquée & tout copropridiaire le requérant

Les copropridtaires peuvent se faire représenter par
un mandataire de leur choix hebilité par une simple lettre. Toutefois
le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent recevoir mandat
pouwr représenter un copropriéiaire, En outre, aucun mandsziaire ne pew
représenter plus de trois copropridétaires, -
- ‘Les représentants ldeaux des mineurs, interdits oun
autres incapahles participent aux Assemblées en leurs lieu et place,

) En cas d'indivision oy d'usufruit d'un lot, les interesgse
doivent &tre représentés par un nandataire commun qui sera, & défaut
d'accord, désigné par le Président du Tribunal de Grande Instance
& la requéte ds 1'un dlentre eux ou du syndic.

: I ne peut &tre mis en délibération que les questions
inscrites & 1'ordre du Jour porté sur les convocations., _

Les délibédrations de 1iissemblée géndrale sont constatdes
par des procés-verbaux inscrits sue un registre spéeial et signés
par les membres du bureau. ' . '

Les copies ou extraits de ces procds-verbaux i produire en
Justice ou ailleurs sont certifids par le Syndiac.

§3 - Yoizx - Majorits

Dans les assemblées générales chacun des ecopropridtaires
dispose dfautant de voix qu'il pesséde de quote~parts de copropridtd,

Toutefois, lorsque la question débatiue est relative b
l'une des charges spdeiales définies au présent réglement, seuls les
copropriétaires & qui incombent ces charges peuvent voter, et ce,
proportiomnellement & leur partvicipation aux frais. _

Les décisions relatives 3 L' administration sont rrises

ayant en vertu du présent régiement voix délibdrative au sujet de la
résolution mise aux voix.

Par dérogation sux dispositions ci~dessus, 1'Assemblde
générale réunis sur premi®re convoeation ne peut adopter qu'a 1a
majoritié des voix de tous les copropriétaires les ddeisions concernant

a/ la ddsigration ou ia révocation du ou des syndics et de
membres du conseil syndical, . )

b/ les modalitds de réalisetion et d'exécution deg travaux
rendus obligatoires en vertu de dispositions législatives ou régle-
mentaires, .

e/ 1'autorisation donnde 2 certains coproprigtaires d'ef..
fectuer & leurs frais des traveux affectant les pariies communes ou
llaspect extérieur de 1'immeuble et conforme & la destination de celuiag

A défaut de décision prise dans les conditions de majori
prévuss ci-dessus, uns nouvelle Assembldée générale statue X la majori
des voix des copropridtaires présents ou représentds.

.
té

rd
té
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: Les dispositions ci-dessus sont applicables aux décisions
concernant les délégations de pouvoirs susceptibvles d'&tre Prises
bar application de 1'article 25 A de la loi du 10 juillet 1955,

Les décisions régulitrement prises obligeront tous )
les copropridtaires, nfme les opposants et ceux gui n'auront pas étd
représentds & la réunion. Elles seront notifides awxnon présents et
aux dissidents au moyen dl'umne copie ou d'un extrait du proces-verhal.
de l'assemblée certifide par le syndic et gui leur sera adressde sous
pli recommandd ou remise contre réeépissd,

CHAPITRE IT
SYNDIC

Nomination - Révocation — Rémmération

Le Syndic est nommé et révoqué par 1'Assemblde géndrale
des coprovriéiaires. Tl peut &tre choisi parmi les copropriétaires
ou en dehors dleux. IL est réélizivie.
: LfAssemblde générale fixe la rémmération du Syndic st
détermine la durde de ses fonctions., Cetbe durde we peut &tre
supérisure & trois ans.
‘ Jusqu'a la réunion de 1a vremidre Assemblée géndrale

des copropridtaires prévue cl-dessus, la Société dénommée VETUDE

MALESHERBES! mmwricoueoo e ——m——— R
exercera 4 titre provisdire les fonctions de syndic & compler de
1'entrée en vigueur du présent riglement. Il aura droit da ce chel
& une rémunération amnuslle selon le tarif fixé var la Chambre
Syndicale deg Administrateurs de Biens & PARIS.

Si le Syndic avait 1'intention de se démettre de ges
Tonctions il devrait en avissr le Conseil syndical trois mois an
moins & 1'avance,

Attributions

Le Syndic est chargd :

~ d'assursr l'exdoution des dispositions du réglement
de copropriété et des délibérations cde 1l!'Assembléde générale,

—~ dtadministrer 1'immeuble, de pourvoir.h sa conservation,
2 sa garde et 4 son entretien et en cas d'urgence de faire procdder de
sa propre initiative & l'exécution de tous travaux nécessaires & 1a
sauvegards dudit immeuble,

~ @& reprdsenter le syndicat dans tous les actes civils
et en justice,

D'une manidre générale, le syndic est investi des pouvoirs
qui lui sont conférds par la loi du 10 Juillet 1985 et notamment par
L'arficle 18 de cette loi. :
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Le syndic agira dans les conditions qui seront éventuei-
lement définies par le déeret qui sera pris pour l'application de 1a
loi du 10 juillet 1965,

Seul responsable de sz gestion le syndic ne paut se
faire substituer, :

L'Assenblée zénérale statuant & 1z najoritd prévue par
1larticle 25 de la loi du 10 Juillet 19585, peut autoriser une
délézation de bouvolirs A une fin déterninge. - : :

En cas d'emp8chement du Syndie pour guelque couss que
ce solt ou en cas de carsace de aza part & exercer les droita et
actions dy Syndicat, les Tonetions du Syndie seralent assurdes par
le Syndic suppléant désizné par 1'Assemblée &énérale. A défaut, un
mendataire provisoire serait déaignd par ddeision de justice.

CHAPTTRE JIT

COUSETL, SINDIC%Q

Yomination - Révocation - D&libérations

En vue dtassurer une liaigon entre les copropridtaires
et le Syndic et ds faciliter & ce dernier 1'administration de 1'ensemy
il est constitugd un Conseil syndical composd de deux membres au mains: o
obligatoirement parmi les copropridtaires.

Les membres de ce consell sont &lus pour ume durée de
trois ens par 1'Assemblds générale. Ils sont rééligibles. Leurs
fonetions sont gratuites., Ils peuvent &tre révoqués par 1'Assembilde
générale.

Le Conseil syndieal é1it un Président. I1 se réunid
au moins une fois tous les irois mois & 1g demande du Président 5 il
peut se réunir en outre 3 toute époque & 1a demande de 1'un quelcongue
de ses membres ou & celle dy Syndic. Les comvocations sont adressées p:
leitre recommandsge avec accusé de réception ; elles contiennient 1'ordre
du jour de la réunion projetée. .

Les décisions du Congeil syndical sont prises A 1a
simple majorité 2 condition que la moitié au moins de ses nenbres
soit présente ou représsnide. _

Le Conseil syndical peut se compléter lorsque la nombre
de ses membres vient & tomber au-dessous de “devx. sauf ratification .

Par co-optetion.

Attribuiions

Le Conseil syndical est un organe purepment consultatif,
Tl n'estsaisi que des questions gqui lui sont sourises par le syndic,
Celui-ci reste libre de ne pas swivre 1'avis qui lui est donnd par
le comité, mais ce dernier peut slors convoguer l'Assemblée géndrale
& 1'effet de stabuer sur le différend. , . :

Les tiers ne Deuvent jamais exiger qu'une question soit
souzise au Conseil ni Qu'il eur soit justifif de son avis.
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Ltinstitution du Conseil ne conporte aucune restriction
des pouvoirs du Syndic vis-3-vig des tiers.

Le Conseil syndical présentechague axmée i 1'Assemblée
générale un rapport sur les avis qu'il 2 domnés au Syndic.

CHAPITRHE IV
ASSURATCES
Le Syndicat sera assurd conire 3

10/ Ltincendie, la foudre, les explosions, les dégits
causés par l'électricité, le gaz et les dsglts des eaux ainsi que
le bris desglaces (avec renonciation au recours contre les coproprié-
taires de 1'immeuble occupant un appartement, local ou garage ou
convre les locataires et occupants de ces locaui:). '

29/ Le vecours des voisins et le recours des locataires,

39/ La responsabilité civile pour dommages causéa sux tiers
per 1l'ensemble immobilier {défaut de réparations, vices de constructio
ou de réparations, etc ...) :

40/ Bt gria ¥ a lieu, les assurances contre les zccidents
causés par 1'ascenseur.

Les questions relatives aux assurances seront débatiues et
tranchées par les copropridtaires & qui incomberont le paiement des
primes. Ils décideront notamment du chiffre des risques & assurer
et du choix de la ou des Compagnies.

Les polices seront signdes par le Syndic en exécution des
résolutions de 1'Assemblde générale.

Les copropriétaires qui estimeraient insuffisantes ies
assurances ainsi décidfes pourront toujours souscrire, en leur nom
personnel, une assurance complémentaire. Ils en paieraient seuls
les primes mais auront seuls droit & 1'indemmitd laquelle elle
pourrait domner lieu.

Chague copropriétaire sera tenu d'assurer, en ce qui
concerne son propre lot, le mobilier y combemu et le recours des
voisins contre l'incendie, 1'explosion du gaz, les aeccidents causés
par 1'électricité et les déghts des eaus.

Cette assurance devra 8%re Taite par ume Compagnie agréde
par le GREDIT FOHCIER Ou % 1'une des Compagnies choisies par 1. 'Assemblc
des copropridtaires.

En cas de sinisire, les indemitds alloudes en vertu des
polices générales seront encaissdes par le Syndic en présence d'un






En cas d'alidnation séparée d'une cu plusieurs fractions an
lot, la répartition des cherges entre ces fractions egh soumise 3
1'approbation de 1'Assemblde générale statuent 2 1a majorité des voix
des copropriétaires présents ou représsentds. .

& défaut de décision de 1'Assemblée géndrale modifiant les
beses de répartition des cherges dans les cas ci-dessus prévus, tout
copropriéiaire pourra saisir le Tritunal de Grande Instance de l=
situation de 1'immeuble & 1'affet de faire procéder & lz nouvelle
répartition rendue nécessaire,

b/ Lorsqutun chansement de l'usage d'une ou Plusieurs partie
privatives read nécessaire 1a modificatior de la répartition des charg
entraindss par les sarvices et lesg éléments d'éguipament collectifs,
cette modification est décidde savoir ? par une Assemblée gédnérale
réunie sur premidre convocation, & la majorité des voix de tous les
copropriétaires et & défaut de ddeision dans ces conditions, par une
nouvelle Assemblée générale statnant & 1a majorité des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

CHAPTITRE IT

ACTES D' ACQUISITION EY PE DISPOSITION

Aove dlacguisition

Le Syndicat peus acquerir des parties commues ou constituer
des droits réels immobiliers am profit de ces perties comnunes. Leg
actes d'acquisition sont passés par le Syndicat lui-méme et de son chet

Le Syndicat peut ézalement acquérir lui-méme, h titre onéreus
ou gratuit, des perties privatives sans que celles-ci perdent pour
autant leur caractére privatif. Le Syndicat ne dispose pas de voiz,
en Assemblée générale au titre des pvarties privatives acguises par lui,

Les décisions concernant les acquisitiors immobilidres sont
es & la majorité des membres du Sybdicat représentant au moins les
s/ﬁuarts des voix.

Acte de disvosition

Le Syndicat peut aliéner des parties communes ou constituer
es droits réels immobiliers & la charge des parties compunes. Leg
actes de disposition sont passds par le Syndicaet Lui-mipe et de son
chef, ' : '
Le Syndicat peut alidner lesparties privatives dont il slest
readu prepridtaire, :

Lorsgue les actes de dispesition sur les parties commanes ou
sur des droits accessoires b ces parties communes rdésultent d'obliza~
tions légales ou reglementaires, telles que celles relatives i 1'éta—
blissement de cours communes, d'autres servitudes ou A la cession de
droits de mitoyenneté, les ddcisions concernant les conditions auxquel 1:
sont réalisdes ces actes sont adoptées par 1'Assemblée générale réunie
sur premigre convocation & 1a majorité des voix de tous les COpProvrid~
taires et & défaut, de ddeimion dans ces conditions, par une nouvelle



Assemblée générale statuant i 1a majorité des voix des copropridtairves
présents ou reprdseniés.

Les décisions concernant les actes da disposition autres
que ceux visés au paragraphe précédent, sont prises i la majoritéd des
membres du Syndicat représentant au moins les trois/quarts des voiz.

L'Assemblée géndrale ne peut, sauf & 1'unanimitd des wvoix
de tous les copropridtaires,.ddeider 1'aliénation des parties communes
dont la conservabtion est nécessaire au respect de la destination
de 1'immeuble. :

CHAPTTRE ITIL

AMELTORATION ~ ADDITION ~.SURELEVATIOH

Les amsliorations, additions ds locaux privatifs ainsi gue *
1lexercice du droit de surélévation serons effectués, .le cas dchéant,
dans les corditions prévues aux articles 50 & 37 de 1a loi du 10
Juillet 1965, lesquels sont ainsi congus : .

"Article 30 - L*Assemblde géndrale des copropriétaires shbatuant 3 la
"double majorité prévue & l'article 26 (ctest-a-dire 3 1a najorité des
"membres du Syndicaet reprdsentant au moing les trois/ﬁnarts des voix),
"peut, & condition qu'elle soit conforme i la destination de 1'irmmeubl:
"décider toute amélioration, telle que la transformation d'un ou de
"plusieurs éléments d'équipement, 1ladjonction d'éléments nouwvesux,
"1'aménagement de locaux effectds i 1'usage commm ou la crdéation de’
"tels locaux. o ‘ o '

"Elle fixe alors, & la méme zajorité, la répartition du cofit
"des travaux et de la charge des indemnitds prévues & l'article 36
"ei~aprés en proportion des avantages qui résulteront des travauzénvi-
"sagés pour chacun des copropriétaires, sauf & tenir compte de 1'accers
"de certains d'entre eux pour supporter une part de dépenses plus éleve

"Elle fixe, & la méme majoritd, 1la répartition des dépenses.
e fonctionnenent, d'entretien et de emplacerent des parties commumes
"ou des éléments transformds ou créds,

"Lorsqué 1'Assemblée générale refuse 1'autorisation prévue
"4 1l'article 25b tous copropriétaire ou goupe de copropriétaires peut
"&tre autorisé par le Tribunal @ Grande Ipstance B exécuter, sux
"conditions fixdes par le Tribumal, tous travaux d'anélioration vils &
"ll'alinéa ler ci-dessus ; le Tribunal fixe en outre les conditions dans
"jesquelles les autres copropriétaires pourront utiliser les ingtalla-
"tions ainsi réalisdes. Lorsqutil est possivie d'en réserve 1l'usage &
"ceux des copropridtaires qui les ont exécutdes, les autres coproprid.
"taires ne pourront &tre autorisds 3 les utiliser guten versant leur
"quote~part du cofit de ces installations, évaluéd & 1a date ol cette
"Taculté est exercde. : .
"Artiele 31 ~ Aucun des copropridtairss ou de leurs ayant—droits ne
"peut faire obstacle 3 1'exécution, méme X 1'intérieur de ses parties
"privatives, des travaux régulidrement et expressément décidés par
"1'Assemblée géndrale en vertu de llarticle 30 ci-dessus.
"Article 32 ~ Sous réserve des dispositions de l'article 34, la déci-
"sion prise oblige les copropriétaires & participer, dans les propor—
"tions fixdes par 1'Assemblée, au palement des travaux & la charze des



"indemnités prévues A llarticle 36, ainsi qu'sux ddpenses de fonction-
"nement, d'administration, d'entretien et de remplacenent des parties
"eommunes ou des éléments transformés cu crééa.

"Article 33 - La part du cofit des travaux, das charges finencidres ¥
"afférentes et des indemmitss incombant aux ecepropridtaires gul n'ont
Ypas donné leur accord & la ddeision rrise peut n'&tre payds que par
"annuités ézales an dixidme de cette part. Lorsque le Syndicat n'a pas
"contracté d'emprunt en vue de la rdalisation des travauz, les charges
"financidres duss par les coproprigtaires payant par anguitds sont
"égales au taux 1égal d'intdrdt en matidre civile,

"Poutefois, les sommes visdes au pécédent glinéda :
"devienment immédiatement exigibles lors de la premidre mutation entre
"vifs du lot de 1"intéresséd, méme si cetie mutation est réalisée par
"voie dlapport en Socidté. . ,

"Les dispositions gqui précédent ne sontpas applicables Jors-—
"outil s'agit de travsux imposés par le respect d'obligations 1lézales
You réglementaires. ' .

"Article 34 ~ La déeision prévue & l'article 30 ntest Pas opposable
"an copropriétaire opposant qui a, dans le délai prévu i 1'article 42,
"alinéa 2, sisi le Tribunal de Grande Instance en vue de faire reconna
"tre que 1'amélioration ddcidde prisente un. caractére sompiuaire eu
"égard A& 1'état, aux caractéristiques et & la destination de 1'immeuble
"Article 35 -~ La surélévation ou la consiruction de bitiments aux fins
"de créer de rouveaux locauz i usage privatif ne peut 8tre réalisde pas
"les soins du Syndicat que s1 la décision en est prise i L'unaninité
"de ses membres, , :

"La décision d'alidner auxz mémes fins le droit de surdlever

"un batiment existant exige, outre la majorité prévue & Y'srticle?2s

"ltaccord des copropridtaires de 1'étage supérieur du bitiment a surdle
"ver et, si 1'immeuble comprend. plusieurs bitiments, 1a confirmation
"par une Assemblée spdeisle des copropriétaires des lots composant le
“bitiment & surdlever statuent & le majorité indigquée ci-dessus,

"3i le riglement de copropriétéd stipule une majorité SUpSa
"rieure pour prendre la ddcision prévue & 1'alinés précédent, cette
"clause ne peut &tre modifide qu'd cette m8me majoritd. : '
"Article 36 -~ Les copropristaires qui subissent un préjudice par
"suite de L'exdention des travaux, en raison soib dtune diminution
"définitive de la valeur de leur lot, soit d*un trouble de Jouissance
"erave, nlme s'il est temporaire, soit de dégradations ont droit & ume
"indemnité.

"Cette indemnité, qui est i la charge de l'ensemble des

"copropridtaires, est répartie, stil stagit de travaux décidds dmms
"les conditions prévues & 1'sriticle 30, en propertion de 1a participati
"de chacun au coltt des traveux, et;, d1il s’agii de travaux de surdléva-
"tion prévus & llarticle 35, selon la proporiion initiale des droits
"de checun dans les parties commmnes.
"Article 37 .- Toute convention par laquelle un propridtaire ou wn tiers
"se réserve 1l'exercice de 1'un des droibs agcessoires visds & Ltarticle
"autre que le droit de mitoyennetd devient caduque si ce droit n'a pas
"été exercéd dans les dix anndes qui suivent ladite convention.

"Si la convention est antérievre & 1a promulgation de la
"présente loi, le délai de dix ans court de ladite promul gation.



"Avant 1'expiration de ce délai, le Syndicat peut, statuant
"& la majorité prévue A L'article 25, s'opposer & l'exercice de ce
"droit sauf 3 en indemniser le titulaire dans le cas ol ce dernier
"Justifie que la réserve du droit comporfait une contrepartie & sa
"charge. ' : :
"Toute convention postérieure 2 la promilgation de la présen
"loi et comportant rdserve de 1'un des droits visds ci=dessus, doit
"indiquer, % peine de nullité, l'importance et la consistance des
Ylocaux & construire et les modifications que leur exdeution entrafner
Ydans les dreits et charges des copropridtaires”.

CHAPITRE TV

RECONSTRUCTION

En cas de destruction totale ou partielle, la reconsiruction
serait décidde, ei, le cas échéant, opérde dans les conditions et avec
les effets prévus aux arbicles 38 & 41 ge la loi du 10 Juillet 1965.

CEAPITRE V

MODIFICATION DES STRUCTURES JURIDIQUES

Constitution ds Syndicats secondaires

Les copropriétaires dont les lots composent l'un des bitiment
pourront réunis en Assemblée générale décider 1a constitubion entre eux
d'un Syndicat dit secondaire. Cette éventuslle décision serait prise da
les conditions et avec les effets prévus & 1'articie 27 de 1a loi du

10 juillet 1965, - : :

»

Constitution de coproprietdés distinches

Si.1la division en propriété du sol se révilait possible, les
ccpropriétaires donf les lois composeroni 1'un des batiments pourraient
demander que ce vAtiment soit retird de la copropridté initiale Dour
constituer wae copropriété sdparde. La déeision seraif alors prise dans
les conditions et avec les effets prévus par 1'article 29 de la loi

du 10 Juillet 1965.

CINQUIEME PARTIR

DISPOSITIONS FINALES

Publicité foncidre

Le présent ridglement de copropriété ssra publié au bureau
des Hypotheques compétent conformément > la loi du 10 juillet 1965
et aux dispositions légales portant réforme de la publicitd foncidrse,

I} en sera de m8me de toutes nodifications pouvant &tre
apportées par la suite au présent réglement de copropriéid.



Election de dowmieile

Pour 1'application du présent rdglensnt de copropridté les
Dartvies aux présentes font dlection de domicile dans 1'imreuble objet
du présent réglement de copropridsd,

FRATS

Tous les freis du présent vdglement de copropridété, en ce
compris les honoraires du Gdomdtre ayant établi les plans annexds
aux présentes, seront supportds Dar les acquéreurs éventuels des
lots ci-dessus constituds, Proportionnellement aux millidres attribuds
& chacun des lois dans les pariles communes générales.

Chague copropriétaire, par le fait méme de le passavion de
llacte de vente, so soumettra & catte condition,

POUYOTR POUR.PUSLIER

Les parties aux présentes donnent Fouvolr au poriteur dlune
expédition ou d'un extrait des présentes & 1'effet de dresser et
signer tous sctes wodificatifs ou complémentaires des présentes en
vue de metire celles—ci en harmonie svec tous documents hypothécaires
cadastraux ou d'état-civil et permetire la publication des présentes
au. burean des hypothdques compdient,

3

DECLARAPIONS

Le représentant de la Socidté HETUDE MALESHERBESH!
déclare ;

Que cette société est une Socidté Frangaise et a son’
siége en France, ‘

Qu'elle n'est pas et n'a Jamais été en état de régle~
ment judiciaire, cessation de baiement ou de faillite,
. Qu'il n'existe aucun obstacle d'ordre légal ou contrace—
tuel 4 la libre disposition des locaux censtituant l'ensemble
immobilier objet des présentes, o

Que 1'immeuble n'est pas frappé par les dispositions
résultant de l'article IO de la Loi 75~I35I du 31 Décembre
1975, -




DONT ACTE, sur W 104 P:;_?s,.v,, '
Fait et passé & PARIS, 61 rue de Renhes,
En 1'Etude .du Notaire soussigné,
L*AN MIL NEUF CENT SOIXANTE SEIZE
Le doui Quid

Et aprés lecture faite, le comparant a signé avec le
Mot nul ./. Notaire. :




