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INFORMATION PREALABLE

Les parties ci-aprés nommeées, devant conclure enire elies un avant-contrat
portant sur la vente d'un bien immobilier, ont requis e notaire soussigné d'établir un
acte simplement sous signatures privées. Elles reconnaissent avoir été informées
par le rédacteur des présentes que la forme sous signature privée du présent avant
contrat ne leur permettra pas en toute hypothése de le faire publier au service de la
publicité fonciére.

En conséquence, si 'une des parties refuse ou est devenue incapable de
réaliser ou de réitérer la convention par acte authentique, I'autre partie ne pourra pas
faire inscrire les présentes directement au fichier immobilier afin de conserver son
droit et de le rendre opposable aux tiers, préalablement a toute décision de justice.

Les parties averties de cette situation déclarent néanmoins persister dans la
conclusion entre elles d'un acte sous signatures privées.

Par suite, en cas de refus ou d'incapacité de l'une des parties, un procés-
verbal authentique avec l'acte sous signatures privées pour annexe pourra, a la
requéte de l'autre partie, étre dressé afin de constater cette défaillance, sans pour
autant conférer une authenticité a I'acte ainsi annexé.

Ce procés-verbal pouvant alors étre publié au fichier immaobilier dans
{'attente d'une décision judiciaire.

COMPROMIS DE VENTE

VENDEUR

Madame Annie Jeannine CHAUMEIL, retraitée, épouse de Monsieur Jean-
Claude Bernard DUFOUR, demeurant 3 HAUBAN (65200) 6 route d'Orignac.

Née a CLICHY (92110) le 19 juin 1948,

Mariée a la mairie de BRASSY (58140} le 12 ao(t 1994 sous le régime de |a
séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et suivants du Code
civil aux termes du contrat de mariage regu par Maitre GOKELAERE, notaire a
CLAYE-SQUILLY (77410), le 4 juiliet 1994

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

De nationalite frangaise.

Reésidente au sens de la régiementation fiscale.

3 T \‘}"’D

\{\? > AL



ACQUEREURS

Monsieur Aurélien Fernand Simeéon LAY, chargé d'opérations routiéres,
demeurant 28 BAGNERES-DE-BIGORRE {65200) 12 boulevard de I'Europe.

Né a TULLE (19000) le 25 décembre 1982.

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Resident au sens de |a réglementation fiscale.

Mademoiselle Amaélle BIMBOIRE, assistante administrative, demeurant a
BAGNERES-DE-BIGORRE (65200) 12 boulevard de 'Europe.

Née a BORDEAUX {33000) le 8 mai 1985.

Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de |la reglementation fiscale.

QUOTITES ACQUISES

Monsieur Aurélien LAY fera l'acquisition de la pleine propriété indivise a
concurrence de moitié.

Mademoiselle Amaélle BIMBOIRE fera I'acquisition de la pleine propriété
indivise a concurrence de moitié,

SOLIDARITE

En cas de pluralit¢ de VENDEUR et/ou d’ACQUEREUR, les parties
contracteront les obligations mises a leur charge aux termes des présentes
solidairement entre elles, sans que cette sclidarité soit nécessairement rappelée 2
chaque fois.

CAPACITE

Les parties, et le cas écheant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour I'exécution des engagements qu'elles prennent aux
presentes, et elles déclarent notamment :

e Que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont
exacts.

+ Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de rétablissement
professionnel, de redressement ou liquidation judiciaire ou sous procédure
de sauvegarde des entreprises.

* Qu'elles n'ont pas eté associées dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cing ans et dans laquelle
elles étaient tenues indéfiniment et solidairement du passif social ou
seulement conjointement, le délai de cing ans marquant la prescription des
actions de droit commun et de celle en recouvrement a l'endroit des
associes (BOI{-REC-SOLID-20-10-20-20120912).

¢ Qu'elies ne sont concernées :
Par aucune des mesures |égales relatives aux personnes protégées
qui ne seraient pas révélées aux présentes.

Par aucune des dispositions du Code de ia consommation sur fe
reglement des situations de surendettement, sauf Ia aussi ce qui
peut étre spécifié aux présentes.
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Et pour I'acquéreur spécialement qu'il n'est, ni a titre personnel, ni en
tant qu'associé ou mandataire social, soumis a linterdiction
d'acquérir prévue par |'article 225-26 du Code pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITEET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été portées a la connaissance du rédacteur des
présentes & 'appui des déclarations des parties :
Concernant Madame Annie CHAUMEIL

« Carte nationale d'identité.

» Compte rendu de l'interrogaticn du site bodacc. fr.
Concernant Monsieur Aurélien LAY

» Carte nationale d'identite.

s Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.
Concernant Mademoiselle Amaelle BIMBOIRE

» Carte nationale d'identité.

» Compte rendu de l'interrogation du site bodacc fr.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

PRESENCE - REPRESENTATION
- Madame Annie CHAUMEIL, est présente a I'acte.

- Monsieur Aurélien LAY est présent a l'acte.

- Mademoiselle Amaélle BIMBOIRE est préesente a 'acte.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des régles impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il reflete I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir précontractuel d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
VENDEUR déclare avoir porté & fa connaissance de 'lACQUEREUR l'ensemble des
informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont l'importance pourrait étre déterminante de son consentement.

Ce devoir s'applique a toute information sur les caractéristiques juridigues,
matérielles et environnementales relatives au BIEN, ainsi qu'a son usage, dont il a
personneltement connaissance par lui-méme et par des tiers, sans que ces
informations puissent étre limitées dans le temps.

Le VENDEUR reconnait étre informé qu'un manguement & ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité d'annulation
du contrat s'il a vicié le consentement de 'ACQUEREUR.

Pareillement, TACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements,
tout manquement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de I'article 1602 du Code civil, le
VENDEUR est tenu d'expiiquer clairement ce a guoi il s'oblige, tout pacte obscur ou
ambigu s'interprétant contre lui.




Les PARTIES attestent que les informations déterminantes connues d'elies,
données et regues, sont rapportées aux présentes.

Prealablement aux conventions des parties, if est exposé ce qui suit.

EXPOSE

ENVOI PREALABLE DU PROJET D'ACTE

Les parties précisent qu'un projet des présentes leur a été adressé par
courriel le 30 octobre 2023.

Toutes modifications éventuellement effectuées ci-dessous ne concernent
que des éléments non-essentiels au contrat principal ou ont été demandées par les
parties ou diment approuveées par elles.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMCBILIERS

Le VENDEUR vend en pleine propriété, sous réserve de 'accomplissernent
des conditions stipuiées aux présentes, & lACQUEREUR, qui accepte, le BIEN dont
la désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

Sur_la _commune d'HAUBAN (HAUTES-PYRENEES) 65200 6 Route
d'Orignac,

Un immeuble en nature de maison d'habitation en sous-sol, rez-de-chaussée
et 1er étage comprenant :

- Une cuisine, salle a manger, un salon, une chambre parentale, un wc.

- Al'étage : une chambre, un bureau, une salle d'eau, un wc.

- En sous-sal : une salle de jeux.

Et jardin autour.

Figurant ainsi au cadastre ;

Section |[N° |Lieudit Surface
A 87 6 RTE D ORIGNAC 00 ha10a09ca
A 618 |CAP DE HAUBAN 00ha02a16ca

Total surface : 00 ha12a 25ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception
ni réserve.

Un extrait de plan cadastral est joint.

Bornage

Le VENDEUR précise qu'un bornage effectué par Géometre-Expert a fixé
les limites du terrain d'assiette.

Ce bornage a été établi par Monsieur Baptiste CUMOURA, Géométre-Expert
a BAGNERES DE BIGORRE, le 14 septembre 2020, et le procés-verbal est annexé.

TRAVAUX

La vente est conclue sous la condition que divers travaux soient effectués
par le VENDEUR.

La nature et le mode d'exécution de ces travaux sont les suivants °

- Remplacement du vitrage fissuré de la porte-fenétre de la cuisine.



- Ajout et installation des poignees de porte mangquantes a I'étage de la

maison.

Les travaux devront étre réalisés dans les regles de I'art, en prenant toutes
les précautions nécessaires et devront étre exécutés soit par une entreprise, sait par
le VENDEUR lui-méme mais qui sera alors tenu au méme standard de qualité dans
la realisation.

Le VENDEUR devra en justifier 2 'ACQUEREUR avant la signature de l'acte
authentique de vente, TACQUEREUR étant expressément autorisé a revisiter le
BIEN avant |a signature afin de constater cette exécution.

MEUBLES ET OBJETS MOBILIERS

Les parties déclarent que la vente ne comprend pas d'autres meubles ou
objets mobiliers que ceux garnissant la cuisine, a savoir un lave-vaisselle, un
four a micro-ondes, un four, une hotte, une crédence.

USAGE DU BIEN

Le VENDEUR declare que le BIEN est actuellement 3 usage d'habitation.
L'ACQUEREUR entend conserver cet usage.

Il prévoit par ailleurs d’en faire sa résidence principale.

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre Florence RICAUD-LAURINE, notaire
a LANNEMEZAN 1{e 23 mai 2019 publié au service de la publicité fonciére de
TARBES 1, le 29 mai 2019 volume 2019P, numéro 3234,

Acquisition suivant acte regu par Maitre Stéphane VIAUD, notaire a
BAGNERES-DE-BIGORRE le 9 avril 2021 publié au service de la publicité fonciére
de TARBES 1,

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR sera propriétaire du BIEN a compter du jour de la
réalisation de la vente par acte authentique.

Il en aura la jouissance par la prise de possession réelle et effective a
compter du méme jour, le bien étant vendu libre de toute location, habitation ou
occupation et encombrements guelcongues.

PRIX

La vente, si elle se réalise, aura lieu moyennant le prix principal de DEUX
CENT TRENTE-HUIT MILLE EUROS (238 000,00 EUR).

PAIEMENT DU PRIX

Ce prix sera payé comptant le jour de la signature de l'acte authentique.

Les parties soumettent formellement la réalisation des présentes et le
transfert de la propriété, au paiement, par 'ACQUEREUR, au plus tard au moment
de l'acte authentique de vente, de l'intégralité du prix payable comptant et des frais
de realisation.

Pour étre libératoire, tout paiement devra intervenir par virement préalable,
et &tre regu au plus tard le jour de la signature, a I'ordre du notaire charge de rediger
l'acte de vente.
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VERSEMENTS DIRECTS

L'ACQUEREUR est informé que tout versement effectué directement par lui
au VENDEUR, avant la constatation authentigue de la réalisation des présentes,
s'effectuera 4 ses risques.

NEGOCIATION

Les parties reconnaissent que le prix a été négocié par Monsieur Jérome
CRUZILLES de I'agence ABAFIM titulaire d’'un mandat denné par le VENDEUR sous
le numéro AF26006 non encore expiré, ainsi déclaré,

En conséquence, le VENDEUR qui en a seul la charge aux termes du
mandat, doit & 'agence une rémunération de TREIZE MILLE EUROS (13 000,00
EUR), taxe sur la valeur ajoutée incluse.

Cette rémunération sera payée le jour de la constatation authentique de la
réalisation des présentes.

Etant ici précisé que le montant de la négociation est inclus dans le prix.
FINANCEMENT DE L’ACQUISITION

Le financement de l'acquisition, compte tenu de ce qui précéde, s'établit
comme suit :

Prix de vente :
DEUX CENT TRENTE-HUIT MILLE EUROS

Il y a lieu d'ajouter les sommes suivantes :
- ta provision sur frais de l'acte de vente (& parfaire ou a
diminuer); 18 200,00 EUR
DIX-HUIT MILLE DEUX CENTS EURQOS.
- la provision sur frais du prét envisage ;
mémaoire
A ce sujet il est indiqué que le montant de ces derniers frais
ne pourra étre déterminé qu'en fonction du régime du prét et
des garanties demandées par I'Etablissement Préteur.
Le total s'établit & la somme de :
DEUX CENT CINQUANTE-SIX MILLE DEUX CENTS 2566 200,00 EUR
EUROS

238 000,00 EUR

mémaoire

REALISATION DU FINANCEMENT

L'ACQUEREUR reconnait avoir été informé que les frais ci-dessus
indiqués le sont a titre prévisionnel, savoir en fonction du taux soit
d'enregistrement soit de la taxe sur la valeur ajoutée, des pourcentages pour le
calcul des émoluments, des frais fixes, en vigueur a ce jour.

En conséquence, TACQUEREUR devra supporter toutes augmentations
des frais entrainées par une modification desdits pourcentages etiou des
modes d'impositions.

Tous les versements doivent étre effectués par virement sur le compte de
I'Office Notarial {cf. RIB ci-aprés).



Relevé d’identité Bancaire
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Cadre réservé au destinataire du relevé ldentifiant Narme Internationale Bancaire (IBAN)
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SELARL CCT. NOTAIRES ASSOCIES Identifiant International de la Banque (BIC)

DCN CLIENTS :

BP 216

65002 TARBES CEDEX CDCGFR PP

RESERVES ET CONDITIONS SUSPENSIVES

Les effets des présentes sont soumis a la levée des réserves et a
'accomplissement des conditions suspensives suivantes.

RESERVES

Réserve du droit de préemption

Les présentes seront notifiees a tous les titulaires d'un drecit de préemption
institué en vertu de l'article L 211-1 du Code de F'urbanisme ou de tout autre Code.

L'exercice de ce droit par son titulaire obligera le VENDEUR aux mémes
charges et conditions convenues aux présentes.

Par cet exercice les présentes ne produiront pas leurs effets entre les parties
et ce méme en cas d'annulation de la préemption ou de renonciation ultérieure a
I'exercice de ce droit de la part de son bénéficiaire.

CONDITIONS SUSPENSIVES

Les presentes sont soumises & l'accomplissement de conditions
suspensives indiquées ci-aprés.

Conformément aux dispositions de I'article 1304-6 du Code civil, & partir de
cet accomplissement les obligations contractées produisent leurs effets.

La non réalisation d’'une seule de ces conditions, pouvant étre invogquée par
les deux parties, entraine la caducité des présentes, qui sont alors réputees n'avoir
jamais existe.

Toute condition suspensive est réputée accomplie, lorsque sa réalisation est
empéchée par la partie qui y avait intérét.

La partie en faveur de laquelle est stipulée exclusivement une condition
suspensive est libre d'y renoncer tant que celle-ci n'est pas accomplie ou n'a pas
défailli. Dans ce cas, cette renonciation doit intervenir par courrier recommandé,
électronique ou non, adressé au notaire qui la représente dans le délai prévu pour sa
réalisation.

En toutes hypothéses, jusqu’a la réiteration authentique des présentes, le
VENDEUR conserve 'administration, les revenus et la gestion des risques portant
sur le BIEN.
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Conditions suspensives de droit commun

Les présentes sont soumises & |'accomplissement des conditions
suspensives de droit commun stipulées en [a faveur de FACQUEREUR, qui sera
seul & pouvoir s'en prévaloir.

Les titres de propriété antérieurs, les pieces d'urbanisme ou autres, ne
doivent pas révéler de servitudes, de charges, ni de vices non indiqués aux
présentes pouvant grever immeuble et en diminuer sensiblement la valeur ou le
rendre impropre a la destination que I'ACQUEREUR entend donner. Le VENDEUR
devra justifier d’'une origine de prapriété réguliere remontant a un titre translatif d'au
moins trente ans.

L'état hypothécaire ne doit pas révéler de saisies ou dinscriptions dont le
solde des créances inscrites augmenté du codt des radiations a effectuer serait
supérieur au prix disponible.

Conditions suspensives particuliéres

Condition suspensive d’obtention de prét

L'ACQUEREUR déclare avoir l'intention de recourir pour ie paiement du prix
de cette acquisition, a un ou plusieurs préts rentrant dans le champ d'application de
{'article L. 313-40 du Code de la consommation, et répondant aux caractéristiques
suivantes :

e QOrganisme préteur : Tout organisme préteur.

+ Montant maximal de la somme empruntée : CENT QUATRE-VINGT-UN
MILLE EURQCS (181 000,00 EUR).

s Durée maximale de remboursement : 300 mois.

» Taux nominal d'intérét maximal : 4,65 % I'an (hors assurances).

En conséquence, le compromis est soumis en faveur de FACQUEREUR et
dans son interét exclusif, 3 'a condition suspensive de l'obtention d'un crédit aux
conditions sus-énonceées.

Toute demande non conforme aux stipulations contractuelles notamment
quant au montant emprunté, au taux, et 3 la durée de I'emprunt entrainera la
réalisation fictive de la condition au sens du premier alinéa de 'article 1304-3 du
Code civil.

Etant précisé que lindication d'un montant maximal de prét ne peut
contraindre TACQUEREUR a accepter toute offre d'un montant inférieur.

Cbligations de ’TACQUEREUR vis-a-vis du crédit sollicité

L'ACQUEREUR s'cblige, dés a présent, & faire toutes les démarches
nécessaires a 'obtention du prét.

L'ACQUEREUR devra informer, sans retard, le VENDEUR de tout
évenement provequant fa réalisation ou la défaillance de la condition suspensive,
étant précisé que l'article L 313-41 du Code de la consommation impose un délai
minimum d'un mois & compter de la date de signature des présentes comme durée
de validite de cette condition suspensive.

L'ACQUEREUR déclare qu'il n'existe, a ce jour, aucun obstacle de principe a
I'cbtention des financements qu'il envisage de solliciter.

Réalisation de la condition suspensive

Le prét sera réputé obtenu et la condition suspensive sera réalisée par la
remise par la banque a lACQUEREUR de I'offre écrite, telle que prévue aux articles
L 313-24 et suivants du Code de la consommation, de consentir le crédit aux
conditions principales sus-énonceées et dans le délai de réalisation des présentes.
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La réception de cette offre devra intervenir au plus tard le 20 janvier

2024.

L'obtention ou la non-obtention de l'offre de prét devra étre notifiée par
IACQUEREUR au VENDEUR et au notaire.

A défaut de cette notification, le VENDEUR aura, a compter du lendemain de
la date indiquée ci-dessus, la faculté de mettre TACQUEREUR en demeure de lui
justifier sous huitaine de la réalisation ou de |a défaillance de la condition.

Cette demande devra étre faite par lettre recommandée avec avis de
réception a son adresse, avec une copie en lettre simple pour le notaire.

Passé ce délai de huit jours décompté du jour de la premiére présentation,
sans que 'ACQUEREUR ait apporté la preuve de la remise d'une offre écrite
conforme, |la condition sera censée défaillie et les présentes seront caduques de
plein droit.

Dans ce cas, 'ACQUEREUR pourra recouvrer le dépdt de garantie quiil
aura, le cas échéant, versé en justifiant qu'il a accomplii les démarches nécessaires
pour I'obtention du prét, et que la condition n'est pas défaillie de son fait. A défaut, le
dépdt de garantie restera acquis au VENDEUR.

Jusqu'a l'expiration du délai de huit jours susvisé, 'ACQUEREUR pourra
renoncer au bénéfice de la condition suspensive légale de l'article L 313-41 du Code
de la consommation, soit en acceptant une offre de prét & des conditions moins
favorables que celles ci-dessus exprimées, et en notifiant ces offre et acceptation au
VENDEUR, soit en exprimant une intention contraire a celle ci-dessus exprimée,
c'est-a-dire de ne plus faire appel a un emprunt et en doublant cette volonté nouveile
de la mention manuscrite voulue par l'article L 313-42 de ce Code ; cette volonté
nouvelle et la mention feraient, dans cette hypothése, 'objet d'un écrit notifié au
VENDEUR.

Refus de prét — justification

L'ACQUEREUR s'engage, en cas de non obtention du financement
demandé, a justifier de deux refus de prét répondant aux caractéristiques ci-dessus.
En conséquence, 'ACQUEREUR s'engage a déposer simultanément deux
demandes de prét.

STIPULATION DE PENALITE

Au cas ou, toutes les conditions relatives a l'exécution des présentes
seraient remplies, et dans I'hypothése ou I'une des parties ne régulariserait pas I'acte
authentique ne satisfaisant pas ainsi aux obligations alors exigibles, elle devra verser
a I'autre partie la somme de VINGT-TROIS MILLE HUIT CENTS EURQOS (23 800,00
EUR}) 4 titre de dommages-interéts, conformément aux dispositions de |'article 1231-
5 du Code civil.

Le juge peut modérer ou augmenter la pénalité convenue si elle est
manifestement excessive ou dérisoire, il peut egalement la diminuer si 'engagement
a éte exécuté en partie,

Sauf inexécution définitive, la peine n'est encourue que lorsque le debiteur
est mis en demeure.

La présente stipulation de pénalité ne peut priver, dans la méme hypothése,
chacune des parties de |a possibilité de poursuivre 'autre en execution de ia vente.

DEPOT DE GARANTIE

L'ACQUEREUR déposera la somme de DIX MILLE EUROS (10 000,00
EUR), a titre de dépdt de garantie @ la comptabilité du notaire charge d'etablir I'acte
de vente sur un compte ouvert au nom du tiers convenu ci-aprés désigné. Ce dépot
devra avoir lieu le jour suivant I'expiration du délai de rétractation stipule en fin des
présentes.

Cette somme, non productive d'intéréts, sera nantie sur ce campte jusqu'a la
réitération de I'acte authentique de vente. Par la suite elle sera imputée sur la partie
du prix payée comptant.
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Dans le cas ou la non-réalisation des présentes résulterait de 'exercice d’'un
droit de préemption, d'un droit de préférence ou du non-accomplissement d'une
condition suspensive, dans la mesure ou sa réalisation n'a pas été empéchée par
'ACQUEREUR, cette somme sera restituée 8 'TACQUEREUR.

Dans le cas contraire, cette somme restera acquise au VENDEUR, par
application et a due concurrence de la stipulation de pénalité ci-dessus, sous
déduction des frais et débours pouvant étre dus au réedacteur des présentes.

A défaut d'accord entre les parties, la somme restera bloquée en la
comptabilité du détenteur des fonds jusqu’a production d'un jugement ordonnant la
restitution du dépot 3 'TACQUEREUR ou sa perte en faveur du VENDEUR.

En aucun cas, cette somme ne peut étre considérée comme un versement
d’arrhes tel que prévu par Particle 1590 du Code civil permettant aux parties de se
départir de leur engagement, TACQUEREUR en s'en dessaisissant et le VENDEUR
en restituant le double.

DESIGNATION ET MISSIONS DU TIERS CONVENU

D'un commun accord, les parties désignent en qualité de tiers convenu,
Madame Nathalie DULONG, caissier de I'office notarial chargé d'établir I'acte, ou son
successeur dans la fonction. Mandaté communément par les parties, il conservera la
somme nantie pour le compte de gui il appartiendra.

L a mission du tiers convenu sera acceptée par la simple réception des fonds
et exécutée par la remise de ces fonds a son bénéficiaire.

En cas de non versement de cette somme a la date convenue, les présentes
seront résolues de plein droit en application des articles 1225 et 1229 du Code civil
sans autre formalité que la mise en demeure préalable effectuée en application du
second alinéa de I'article 1225 dudit Code.

CONSENTEMENT DU CONJOINT DU VENDEUR

Monsieur Jean-Claude Bernard DUFOUR, retraité, époux de Madame Annie
Jeannine CHAUMEIL, demeurant & HAUBAN (65200) 6 route d'Orignac.

Neé a PARIS 14EME ARRONDISSEMENT (75014) le 1er février 1935.

Marié a la mairie de BRASSY (58140) le 12 aolt 1994 sous le régime de la
séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et suivants du Code
civil aux termes du contrat de mariage reqgu par Maitre GOKELAERE, notaire a
CLAYE-SQUILLY (77410), le 4 juillet 1994.

Ce régime matrimoniat n'a pas fait I'objet de modification.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscaie.

Non présent & Yacte, est représenté par Madame Mathilde ASPECT,
collaboratrice en I'etude de Maitre Philippine ESTEBAN, domiciliee en cette qualite
au 7 place Jean Jaures a TARBES, en vertu des pouvoirs qu'il lui a conférés par une
procuration scus signature privée en date du 2 novembre 2023 dont une copie est
demeurée annexée, et dont I'original est en la possession de Maitre Frangoise
DARRE notaire 8 LOURDES, assurant la représentation du VENDEUR.

Qui, connaissance prise des présentes et des dispositions de l'article 215,
troisiéme alinéa, du Code civil, a déclaré donner son consentement a la vente,
entendant ainsi par son intervention garantir 'ACQUEREUR contre tous troubles et
evictions pouvant provenir de son fait personnel.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D’EVICTION

Le VENDEUR garantra I'ACQUEREUR contre le risque d'éviction
conformément aux dispositions de I'article 1626 du Code civil,

A ce sujet le VENDEUR déclare :
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e qu'il n'existe a ce jour aucune acticn ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriéte,

e qu'il n'y a eu aucun empietement sur le fonds voisin,
+ que le BIEN ne fait I'objet d'aucune injonction de travaux,

e qu'ii n'a conféré & personne d'autre que 'TACQUEREUR un droit quelconque
sur le BIEN pouvant empécher la vente,

s subroger 'ACQUEREUR dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas délivré de congé a un ancien locataire lui
permettant d'exercer un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s’obligera, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, a regler I'integralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporter
a ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et a en justifier auprés de
IACQUEREUR.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique a la date
de ce jour et n'est susceptible d'aucun changement.

SERVITUDES

L'ACQUEREUR profitera ou supportera les servitudes ou les droits de
jouissance spéciale, s'il en existe.

Le VENDEUR declare :

» ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes,

+ qu'a sa connaissance, I| n'existe pas d'autres servitudes ou droits de
jouvissance speciale que celles ou ceux résultant, le cas echéant, de I'acte,
de la situation naturelle et environnementale des lieux et de [urbanisme.

ETAT DU BIEN

L'ACQUEREUR prendra le BIEN dans I'état ou il se trouve a ce jour, tel qu'il
la vu et visité, le VENDEUR s'interdisant formellement d'y apporter des
modifications matérielles ou juridiques.

Il déclare que la désignation du BIEN figurant aux présentes correspond a ce
qu'il a pu constater lors de ses visites.

Il n‘aura aucun recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison !

¢« des vices apparents,

e des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exoneration de garantie
ne s'applique pas :
s si le VENDEUR a la qualit¢ de professionnel de 'mmobilier ou de la
construction, sauf si 'TACQUEREUR a également cette qualité,



+ ou s'il est prouvé par TACQUEREUR, dans le délai légal, que les vices
cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.

Toutefois, le VENDEUR est avisé que, s'agissant des travaux qu’il a pu
executer par lui-méme, la jurisprudence tend a écarter toute efficacité de la clause
d'exonération de garantie des vices cachés.

Il est par ailleurs ici précisé que fe VENDEUR retirera du jardin de la
maison présentement vendue quatre arbustes : un olivier, deux cycas et un
agave. Les trous en résultant devront étre comblés. L'ACQUEREUR déclare
avoir constaté sur le terrain les arbustes devant étre retirés, et ne pas s'y
opposer a un quelconque titre que ce soit.

CONTENANCE

Le VENDEUR ne confere aucune garantie de contenance du terrain ni de
superficie des constructions.

IMPOTS ET TAXES

Impots locaux

Le VENDEUR declare étre a jour des mises en recouvrement des impoéts
locaux.

L'’ACQUEREUR sera redevable a compter du jour de la signature de l'acte
authentique des impéts et contributions.

La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour 'année entiére par
'occupant au premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d'enlévement des ordures meénageres si
elle est due, seront réparties entre le VENDEUR et ACQUEREUR en fonction du
temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de l'année de la
constatation de la réalisation des présentes.

L'ACQUEREUR reglera au VENDEUR, le jour de la réitération authentique
des présentes, les proratas de taxes fonciéres et le cas échéant de taxes
denlevement des ordures ménagéres, déterminés par convention entre les
PARTIES sur le montant de |la derniére imposition.

Ce reglement sera définitif entre les PARTIES, éteignant toute créance ou
dette I'une vis-a-vis de l'autre a ce sujet, quelle gue soit la modification éventuelle
des taxes fonciéres pour 'année en cours.

A titre informatif, il est ici précisé que le montant de la taxe fonciére pour
lannée 2023 s'éléve 4 397.00€.

Avantage fiscal lié a un engagement de location

Le VENDEUR déclare ne pas souscrire actuellement a fun des régimes
fiscaux lui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange
de I'obligation de louer a certaines conditions.

Aide personnalisée au logement

Le VENDEUR déclare ne pas avoir conclu de convention avec 'Etat dans ie
cadre des dispositions applicables aux logements conventionnés a I'égard de ['A.P.L.

Obligation déclarative du propriétaire de bien a usage d’habitation

Conformément 3 ia loi de finances n° 2019-1479 du 28 décembre 2019, une
nouvelle obligation déclarative, en vigueur a partir du 1¢ janvier 2023, a &té mise en
piace a I'égard des propriétaires de biens immobiliers 4 usage d’habitation, afin de
pouvoir determiner ceux qui sont encore redevables de la taxe d’habitation (pour les
résidences secondaires ou logements locatifs) ou de la taxe sur les logements
vacants.
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Ainsi, 8 compter du 1% janvier et jusqu’au 30 juin inclus de chague année,
tous les propriétaires, particuliers ou personnes morales, d'une résidence principale
ou secondaire ou d'un bien locatif ou vacant, doivent imperativement déclarer a
I'administration fiscale :

* s'ils occupent teur logement a titre de résidence principale ou secondaire, ou
s'il est vacant,

¢ lorsque le BIEN est occupé par un tiers, i'identité des occupants et la période
d'occupation.

Cette abligation déclarative concerne aussi bien les propriétaires indivis, que
les usufruitiers ou les sociétés civiles immobilieres, et son non-respect est passible
de I'octroi d’'une amende d'un montant forfaitaire de 150 euros.

Cette déclaration peut s’opeérer :

* via le service en ligne "Gérer mes biens immobiliers”, accessible depuis le
portail impots.gouv fr,

* 0u via les autres moyens mis a disposition par Fadministration.

Le BIEN objet des présentes étant une résidence principale, il est concerné
par la réglementation sur l'obligation déclarative prévue & l'article 1418 du Code
generat des impdts.

CONTRATS DE DISTRIBUTION ET DE FOURNITURE

L'ACQUEREUR fera son affaire personnelle, dés son entrée en jouissance,
de la continuation ou de la résiliation de tous contrats de distribution et de fourniture
souscrits par le VENDEUR.

Les parties déclarent avoir été averties de la nécessité d'établir entre elles un
relevé des compteurs faisant I'objet d'un comptage individuel.

Le VENDEUR declare étre a jour des factures mises en recouvrement liées
a ses contrats de distribution et de fourniture.

ASSURANCE

L'ACQUEREUR, tout en étant informé de I'obligation immédiate de
souscription, ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le
BIEN et conférera a cet effet mandat au VENDEUR, de resilier les contrats lorsqu'il
avertira son assureur de la réalisation des présentes.

CONTRAT D'AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

RAPPEL DES TEXTES EN MATIERE D’INDIVISION

Les ACQUEREURS reconnaissent que le rédacteur des présentes les a
parfaitement informés des dispositions légales applicables en matiére d'indivision et,
plus particuliérement, du droit de préemption reconnu aux indivisaires en matiere de
cession a titre onéreux a une personne étrangére a l'indivision.

Pour compléter leur information, sont rappelées, ci-aprés, les dispositions
des articles 815, 815-3, 815-5-1, 815-14, 815-16, 815-17 et 815-18 du Code civil.

Article 815
"Nul ne peut étre contraint @ demeurer dans lindivision et le partage peut
toujours étre provoqué, a moins qu'il n'y ait été sursis par jugement ou convention.”

Article 815-3

"Le ou les indivisaires titulaires d'au moins deux tiers des droits indivis
peuvent, a cette majorité :
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1° Effectuer les actes d'administration relatifs aux biens indivis ;

2° Donner a I'un ou plusieurs des indivisaires ou & un tiers un mandat
géneral d'administration ;

3° Vendre les meubles indivis pour payer les dettes et charges de l'indivision

4° Conclure et renouveler les baux autres que ceux portant sur un immeuble
& usage agricole, commercial, industriel ou artisanal.

s sont tenus d'en informer les autres indivisaires. A défaut, les decisions
prises sont inopposables & ces dermniers.

Toutefois, fe consentement de tous les indivisaires est requis pour effectuer
tout acte qui ne ressortit pas a l'exploitation normale des biens indivis et pour
effectuer tout acte de disposition autre que ceux visés au 3°.

Si un indivisaire prend en main la gestion des biens indivis, au su des aulres
et néanmoins sans opposition de leur part, il est censé avoir regu un mandat tacite,
couvrant les actes d'administration mais non les actes de disposition ni la conclusion
ou fe renouvellement des baux.”

Article 815-5-1

"Sauf en cas de démembrement de la propriéle du bien ou si l'un des
indivisaires se trouve dans l'un des cas prévus a larticle 836, l'aliénation d'un bien
indivis peut étre autorisee par le tribunal judiciaire, & la demande de l'un ou des
indivisaires titulaires d'au moins deux tiers des droits indivis, suivant les conditions et
modalités définies aux alinéas suivants.

Le ou les indivisaires titulaires d'au moins deux tiers des droits indivis
expriment devant un notaire, a cette majorité, leur intention de procéder a l'alienation
du bien indivis.

Dans le défai d'un mois suivant son recueil, le notaire fait signifier cette
intention aux autres indivisaires. Si 'un ou plusieurs des indivisaires s'opposent a
l'aliénation du bien indivis ou ne se manifestent pas dans un délai de trois mois a
compter de la signification, le notaire le constale par proces-verbal.

Dans ce cas, le tribunal judiciaire peut autoriser 'aliénation du bien indivis si
celle-ci ne porte pas une atteinte excessive aux droils des autres indivisaires.

Cette aliénation s'effectue par licitation. Les sommes qui en sont retirées ne
peuvent faire I'objet d'un remploi sauf pour payer les deties et charges de l'indivision.

L'aliénation effectuée dans les conditions fixées par l'autorisation du tribunal
judiciaire est opposable a flindivisaire dont le consenfement a fait défaut, sauf si
intention d'aliéner fe bien du ou des indivisaires titulaires d'au moins deux tiers des
droits indivis ne lui avait pas été signifiée selon les modalités prévues au troisieme
alinea.”

Article 815-14

"L'indivisaire qui entend céder, a litre onereux, a une personne étrangére a
lindivision, tout ou partie de ses droits dans les biens indivis ou dans un ou plusieurs
de ces biens est tenu de notifier par acte extrajudiciaire aux aulres indivisaires le prix
et les conditions de la cession projetée ainsi que les nom, domicile et profession de
la personne qui se propose d'acquérir.

Tout indivisaire peut, dans le délai d'un mois qui suit cette notification, faire
connailre au cédant, par acte extrajudiciaire, qu'il exerce un droit de préemption aux
prix et conditions qui lui ont été notifies.

En cas de preemption, celui qui l'exerce dispose pour la réalisation de facte
de vente d'un délai de deux mois a compter de la date d'envoi de sa réponse au
vendeur. Passé ce délai, sa déclaration de préemption est nulle de plein droit, quinze
jours aprés une mise en demeure restée sans effet, et sans préjudice des
dommages-interéts qui peuvent Iui étre demandés par le vendeur.

Si plusieurs indivisaires exercent leur droit de préemption, ils sont réputés,
sauf convention conltraire, acquérir ensemble la portion mise en vente en proportion
de leur part respective dans lindivision.

Lorsque des délais de paiement ont été consentis par le cedant, l'article 828
est applicable.”
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Article 815-16

"Est nulle toute cession ou toute licitation opérée au mépris des dispositions
des articles 815-14 et 815-15. L'action en nullité se prescrit par cing ans. Elle ne peut
étre exercée que par ceux a qui les notifications devaient étre faites ou par leurs
heritiers.”

Article 815-17

"Les créanciers qui auraient pu agir sur les biens indivis avant qu'if y et
indivision, et ceux dont la créance résulle de la conservation ou de la gestion des
biens indivis, seront payés par prélévement sur I'actif avant le partage. IIs peuvent en
outre poursuivre la saisie et la vente des biens indivis.

Les créanciers personnels d'un indivisaire ne peuvent saisir sa part dans les
biens indivis, meubles ou immeubles.

iis ont toutefois fa faculté de provoquer le partage au nom de leur débiteur ou
d'intervenir dans le partage provoqué par lui. Les coindivisaires peuvent arréter le
cours de l'action en partage en acquittant l'obligation au nom et en Facquit du
débiteur. Ceux qui exerceront cette faculté se rembourseront par prélévement sur les
biens indivis.”

Article 815-18

"L es dispositions des articles 815 a 815-17 sont applicables aux indivisions
en usufruit en tant qu'elles sont compatibles avec les régles de 'usufruit.

Les naotifications prévues par les articles 815-14, 815-15 ef 815-16 doivent
étre adressées a tout nu-propriétaire et a tout usufruitier. Mais un usufruitier ne peut
acquérir une part en nue-propriété que si aucun nu-propriélaire ne s'en porte
acquéreur; un nu-propriétaire ne peut acquérir une part en usufruit que si aucun
usufruitier ne s'en porte acquéreur.”

AVERTISSEMENT — PARTAGE

Les ACQUEREURS déclarent avoir été informés par le notaire soussigné
que, s'ils venaient & partager un ou plusieurs biens indivis en dehors dune
procedure de divorce ou de dissolution d'un pacte civil de solidarité, un droit de
partage serait exigible sur I'actif net partagé, ainsi qu'un droit de vente sur la soulte,
conformément aux dispositions des articles 746 et 747 du Code général des impdts.
S’ils venaient a céder leurs parts indivises a titre de licitation, un droit de vente serait
alors exigible sur le prix des parts cédées, conformément aux dispositions du | de
l'article 750 du méme Code.

REPARTITION DU PRIX EN CAS DE REVENTE

Les ACQUEREURS déclarent que la proportionnalité indiquée ci-dessus a
été fixée d'un commun accord entre eux en fonction des eléments financiers de
'opération.

Sauf accord contraire des ACQUEREURS a I'époque de la revente et
apurement des comptes pouvant subsister entre eux, la proportion de propriété
convenue entre les ACQUEREURS sera celle qui sera utilisée pour la repartition du
prix de revente, si tous les préts sollicités pour le financement de la présente
acquisition ont été remboursés comme il a été convenu.

Cependant, dans le cas cu le BIEN présentement acquis ferait, pour quelque
cause que ce soit, I'objet d'une mutation avant 'amortissement total des emprunts
sollicités pour la présente acquisition, le prix sera reparti en fonction des proportions
individueiles d’acquisition ci-dessus fixées et, sur la quote-part revenant a chacun
des VENDEURS, seront retenues les sommes dont ils sont redevables.

e |l est convenu entre les acquéreurs que Monsieur Aurélien LAY fera un
apport d'un montant de quatre-vingt mille euros (80 000,00 eur),
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¢ Que Mademoiselle Amaélle BIMBOIRE compensera cette différence dans le
financement par un remboursement plus important, & due proportion, de
'emprunt,

s Qu'une fois ladite difféerence de financement dument compensée par le
remboursement plus important de I'emprunt par Mademoiselle BIMBOIRE, le
religuat de 'emprunt sera remboursé pour maitié chacun en ce qui concerne
tout ce qui est afferent au(x}) crédit{s) souscrit(s) pour I'acquisition du BIEN
au titre du remboursement anticipé en capital, intéréts, indemnités,
accessoires, frais de mainlevée et autres,

» dans les proportions de proprieté en ce qui concerne toutes les charges
afferentes au tire de la proprieté du BIEN revendu, telles que charges de
copropriéte, diagnostics immobiliers, mises en conformité, émoluments de
vente, impdts et taxes relatifs au BIEN revendu non réglés, impét sur les
plus-values éventuelles.

Cette convention est acceptée par les ACQUEREURS. Elle s'appliquera a
défaut d’accord contraire de leur part & I'époque, et sous réserve de I'apurement des
comptes de créances et dettes pouvant subsister entre eux.

En ce qui concerne les préts souscrits, les ACQUEREURS conviennent
que :

» chacun d'eux remboursera seul le prét personnel quil a éventuellement
souscrit ;

+» chacun d'eux remboursera, a concurrence de moitié, les échéances du ou
des crédits contractés ensemble pour 'acquisition, sans que cette clause
puisse étre opposable au(x) préteur(s) auprés de qui les ACQUEREURS
sont débiteurs solidaires, et ce, sauf ce qui est rappelé ci-dessus concernant
le rééquilibrage du financement 4 Ia suite de 'apport de Monsieur LAY,

REPARTITION DE L'EFFORT DE FINANCEMENT

Informations sur 'union de fait

Le notaire informe les ACQUEREURS, dans la mesure ou leur union est de
fait, que si la participation d'un indivisaire venait a excéder la contribution normale
aux charges de la vie commune, celui-ci ou ses ayants droit pourraient prétendre a
revendiquer les dispositions de |'alinéa premier de I'article 815-13 du Code civil aux
termes duquel : * Lorsqu'un indivisaire a amélioré a ses frais I'état d'un bien indivis, il
doit lui en étre tenu compte selon l'équité, eu égard a ce dont la valeur du bien se
trouve augmentée au temps du partage ou de l"aliénation. Il doit fui étre pareilfement
tenu compte des dépenses nécessaires qu'il a faites de ses deniers personnels pour
la conservation desdits biens, encore qu'elles ne les aient point améliorés " Etant
observé que ces dispositions concernent egalement les dépenses relatives a
I'acquisition.

Le notaire soussigné precise aux acquéreurs que l'union de fait ne confére
aucun dreit héréditaire quelcongue au survivant.

Etant simples indivisaires, une éventuelle qualité héréditaire entre eux ne
peut résulter que d'un testament établi dans le respect des droits des héritiers
réservataires s'il en existe.

Enfin, s'ils se conférent une qualité héréditaire aux termes d'un testament, ils
devront néanmoins acquitter les droits de mutation & titre gratuit, au taux actuel de
60 %, sur la valeur nette des biens transmis, droits payables dans les six mois du
décés.

Différence entre financement et quotités d'acquisition

Les ACQUEREURS se reconnaissent informés que les quotités de propriété
qui seront indiquées dans l'acte de vente seront définitivement fixées. Le non-
respect du prévisionnel de financement gu'ils déclareront audit acte n'aura pas pour



conséquence de modifier lesdites quotités de propriété mais ne pourra donner lieu,
le cas échéant, qu'a un rétablissement en valeur.

Il est précisé ce qui suit pour le cas ou les modalités de la repartition de
I'effort de financement des ACQUEREURS serait différente de |la répartition indiquee
ci-dessus.

Si, au jour de la vente, les quotités d'acquisition exprimees dans l'acte
s'avéraient différentes de celles correspondant a leur effort de financement réel du
prix et des frais d'actes, les ACQUEREURS sont avertis que celui d'entre eux qui
aurait financé I'acquisition dans une proportion inférieure a sa quote-part indivise du
BIEN sera redevable envers l'autre d'une dette, dont le montant correspondra a la
différence du financement qui aurait dd étre apporté pour qu'il y ait équivalence entre
le financement total et la quotité d’acquisition du débiteur. Ce montant pourra étre
réévalué dans les conditions exprimées ci-aprés.

La non-prise en compte des apports respectifs des époux dans le cafcul des
proportions d'acquisition ne saura ainsi étre considérée comme constitutive d'une
libéralité indirecte. Ces apports donneront lieu a une créance entre indivisaires au
profit de celui qui a réalisé 'apport le plus important, ainsi que cela est expliqué ci-
dessus.

Le montant de cette dette sera exigible dans sa totalité en cas de revente ou
de partage du BIEN, si elle n'a pas fait I'objet d'un remboursement complet
anterieurement a 'un de ces événements.

L'acquéreur débiteur s'oblige dés a présent, le cas echeant, a consentir une
reconnaissance de dette pour garantir le créancier de son droit au remboursement
du montant qui lui est dG.

Les ACQUEREURS se reconnaissent informés qu'entre concubins, la
créance est par défaut du montant nominal de la dépense. Ce montant est égal a la
moitié de la différence entre les apports respectifs. Par dérogation, ils conviennent
que la créance ne pourra toutefois pas étre moindre que le profit subsistant. Cela
signifie que le montant a rembourser sera susceptible d'étre plus éleve que [a seule
différence de financement au jour de Vacquisition si le BIEN a pris de la valeur, mais
que cette dette ne pourra jamais étre inférieure au montant nominal de la dépense.

Le cas échéant, pour le calcul d'un éventuel profit subsistant, il ne sera pas
distingué selon que la dépense a financé l'acquisition ou les travaux. En
conséquence, la créance entre indivisaires sera liquidée de la fagon suivante :
montant trop payé par lindivisaire, soit la depense (D), rapporté au colt total de
l'opération (prix total d'acquisition + colt des travaux + frais), le tout appliqué a la
valeur du BIEN, dans son état aprés réaiisation des mémes travaux, au jour de la
liguidation (VA). Soit : (D / Codt total) x VA

Les ACQUEREURS se reconnaissent en outre informés que, par défaut, le
recours en contribution entre indivisaires se prescrit par cing ans a compte de la
dépense. Etant rappelé qu'entre €poux et partenaires, la prescription est suspendue
tant que dure ['union.

Les ACQUEREURS conviennent néanmoins expressément que leurs
recours en contribution ne seront exigibles qu’'a compter du partage ou de
I"aliénation de sa quote-part par le débiteur.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

EXISTENCE DE TRAVAUX

Le VENDEUR déclare étre informé des dispositions des articles L 241-1 et L
242-1 du Code des assurances imposant & tout propriétaire de souscrire avant toute
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ouverture de chantier de construction et/ou travaux de gros ceuvre ou de second
ceuvre, une assurance garantissant le paiement des travaux de réparation des
dommages relevant de la garantie décennale, ainsi qu'une assurance couvrant sa
responsabilité au cas od Il interviendrait dans la construction en tant que concepteur,
entrepreneur ou maitre d'ceuvre.

Il déclare que les travaux ci-aprés indiqués ont été effectués :

1-f Travaux effectués du chef du précédent propriétaire du BIEN

Remplacement des menuiseries a l'identique

Les travaux consistant en le remplacement 2 l'identique de menuiseries en
PVC ont été effectués en 2017 par l'entreprise LERDA SARL, sous la maitrise
d'ouvrage du précédent propriétaire du BIEN.

Installation d'un poéle a granulés

Les travaux consistant en linstallation d'un poéle & granulés ont été
effectués en 2017 par l'entreprise Simon CARMOUZE, sous la maitrise d'ouvrage du
précédent propriétaire du BIEN.

Réfection de l'instaliation électrique

Les travaux consistant en la réfection de linstallation électrique ont été
effectués en 2017 par l'entreprise ACTIONS SOLAIRES PYRENEENNES, sous la
maitrise d'ocuvrage du précédent propriétaire du BIEN.

Drainage, terrassement, réfection de la cour

Les travaux consistant en ie drainage, le terrassement et la réfection de la
cour ont eté effectués en 2018 par l'entreprise NOEL BARBE, sous la maitrise
d'ouvrage du précédent propriétaire du BIEN.

Mise aux normes de i'alimentation électrique

Les travaux consistant en la mise aux normes de l'installation électrique ont
été effectués en 2019 par l'entreprise LA CLAIRIERE - SEVERINE MERZ, sous la
maftrise d'ouvrage du précédent propriétaire du BIEN.

Le VENDEUR déclare que les travaux dont il s'agit n'ont accasionné aucune
maodification de 'aspect extérieur du BIEN, et ne nécessitaient pas de déclaration
préalable.

i est précisé qu'une déclaration préalable de travaux est nécessaire dans les
¢as suivants ¢

s travaux qui créent entre 5 m? ou 20 m? de surface de plancher ou d'emprise
au sol. Le seuil de 20 m? est porté a 40 m? si la construction est située dans
une zone urbaine d'une commune couverte par un plan local d'urbanisme
(PLU) ou un document assimilé (par exemple, un plan d'occupation des
sols). Toutefois, entre 20 et 40 m? de surface de plancher ou d'emprise au
sol, un permis de construire est exigé si, aprés réalisation, la surface ou
I'emprise totale de 1a construction dépasse 150 m?

e travaux ayant pour effet de modifier I'aspect extérieur d'un batiment existant,
a l'exception des travaux de ravalement,

« travaux changeant la destination d'un batiment (par exemple, transformation
d'un local commercial en local d'habitation) méme lorsque celle-ci nimplique
pas de travaux.

Le VENDEUR confirme que les travaux effectués n'entrent pas dans I'un des
cas ci-dessus.

Le VENDEUR est averti que celui qui a réalisé un ouvrage est réputé en
conngitre fes vices et doit donc étre assimilé a un sachant et cela méme s'il n'a pas
la qualité de professionnel. Si un dysfonctionnement, inconnu de 'ACQUEREUR et
préexistant 3 la vente survient par la suite, le VENDEUR est constitué de mauvaise



foi. LACQUEREUR a alors un délai de deux ans pour agir a compter de la
découverte du vice.

L'ACQUEREUR est averti de l'importance de se faire fournir par le
VENDEWUR toutes les factures de ces travaux.

2-/ Travaux réalisés du chef du VENDEUR

Réfection et remplacement de |a cuisine

Les travaux consistant en la réfection et le remplacement de la cuisine ont
été effectués en 2019 par le VENDEUR.

A ce sujet, il est ici précisé que des travaux d’ouverture sur le mur
porteur entre la cuisine et le salon ont été effectués par le VENDEUR sans
I'intervention d'un professionnel, d’'un architecte ou d’'un bureau d’études, et
donc, sans note de calculs sur la structure du batiment. Le VENDEUR reste
personnellement redevable de la garantie décennale relativement a exécution
de ces travaux. Leur date d’achévement est déclarée comme étant le 31
décembre 2019.

L’ACQUEREUR est néanmoins averti ainsi que cela est rappelé ci-apres
qu'a défaut d’'une assurance de garantie décennale, en cas de sinistre, il est
susceptible de ne pas pouvoir trouver indemnisation auprés du VENDEUR
insolvable.

Pose d'un portail extérieur

Les travaux consistant en la pose d'un portail extérieur ont été effectués en
2023 par te VENDEUR.

Par nature, cette opération a opéré un changement d'aspect extérieur du
BIEN.

Absence de déclaration préalable pour les travaux ayant opéré un changement
d'aspect extérieur du BIEN

Les travaux n'ont pas fait I'objet du dépét d'une déclaration préalable en
mairie, ainsi que le propriétaire le déclare. En outre, le propriétaire déclare
gu'aucune action en démolition n'a été engagée, ni aucun recours intenté contre la
réalisation de ces travaux.

Les parties sont averties des sanctions ci-aprés résultant de I'absence de
certificat de conformité ou de la déclaration d'achévement et de conformité, dans la
mesure ol les travaux effectués ne sont pas conformes aux prescriptions contenues
dans une autorisation d'urbanisme :

e Sanctions pénales : linfraction pénale se prescrit par un delai de six ans
aprés I'achévement. Une amende comprise entre 1 200 euros et 6000 euros
par métre carre de surface construite pourra étre exigée. En cas de récidive,
outre |a peine d'amende ainsi définie un emprisonnement de six mois pourra
étre pronanceé.

e Sanction civile fondée sur une action en responsabilité de la part des tiers -
le délai de prescription est de dix ans aprés I'achévement dans la mesure ou
cet achévement est antérieur au 18 juin 2008, a compter de cette date le
délai de prescription est de cing ans a compter de |la découverte des faits
permettant d'exercer ['action, sachant que la durée de cing ans se cumule
avec la durée déja écoulée antérieure au 18 juin 2008 sans pouvoir excéder
dix ans. Pendant cette durée, les tiers peuvent agir en justice a l'effet de
démontrer un préjudice personnel lié a la violation d'une régle d'urbanisme,
préjudice pouvant le cas échéant aller jusqu'a la condamnation & démolir
aux frais du proprietaire.

e Sanction civile de ia part de |a collectivité — aux termes de l'article L 480-14
du Code de lurbanisme la commune ou I'établissement pubhc de
coopération intercommunale competent en matiere de plan local
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d'urbanisme peut saisir le tribunal judiciaire en vue de faire ordonner la
démglition ou la mise en conformité d'un ouvrage édifié ou installé sans
l'autorisation exigée par le présent livre, en méconnaissance de cette
autorisation ou, pour les aménagements, installations et travaux dispensés
de toute formalité au titre du présent code, en violation de l'article L. 421-8.
L'action civile se prescrit en pareil cas par dix ans a compter de
l'achévement des travaux.

» Sanctions administratives : ces sanctions sont imprescriptibles et revétent
les conséquences suivantes :

En cas de demande de permis de construire sur ia construction, la
situation actuelle devra étre régularisée, par suite préalablement au
nouveau permis devra étre demandé le certificat de conformité des
constructions originaires, avec les conséquences inhérentes & un
éventuel refus de ce certificat qui impligueraient alors la mise en
conformité de celles-ci. Toutefois, si la construction est achevée
depuis plus de dix ans, le refus de permis de construire ou de
déclaration de travaux ne peut étre fondé sur l'irrégularité de la
construction initiale au regard du droit de l'urbanisme sauf si la
construction est de nature 4 exposer ses occupants ou des tiers a un
danger, ou si elle se trouve situee dans un site classé ou un parc
naturel.

Les constructions édifiées en violation des prescriptions contenues
dans le permis de construire ne peuvent, en principe, étre
raccordées aux réseaux de distribution coliective tels que : eau, gaz,
électricité, téléphone.

En cas de sinistre de I'immeuble, il sera trés difficile de reconstruire
de plein droit & I'identique, sauf a prouver que l'immeuble a été édifie
conformément aux prescriptions du permis de construire.

RAPPEL DES ARTICLES 1792 ET SUIVANTS

Article 1792

Tout constructeur d'un ouvrage est responsable de plein droit, envers le
maitre ou l'acquéreur de 'ouvrage, des dommages, méme résuftant d'un vice du sol,
qui compromettent la solidité de l'ouvrage ou qui, l'affectant dans l'un de ses
eéléments constitutifs ou l'un de ses éléments d'equipement, le rendent impropre a sa
destination. Une telle responsabilité n'a point lieu si le constructeur prouve que les
dommages proviennent d'une cause étrangere.

Article 179241

Est réputé constructeur de l'ouvrage :

1° Tout architecte, entrepreneur, technicien ou aulre personne liée au maitre
de l'ouvrage par un contrat de louage d'ouvrage ;

2° Toute personne qui vend, apres achevement, un ouvrage qu'elle a
construit ou fait construire ;

3° Toute personne qui, bien qu'agissant en qualité de mandataire du
proprietaire de l'ouvrage, accomplit une mission assimilable a celle d'un locateur
d'ouvrage.

Article 1792-2

La présomption de responsabilite établie par l'article 1792 s'étend également
aux dommages qui affectent la solidité des éléments d'équipement d'un ouvrage,
mais seulement lorsque ceux-ci font indissociablement corps avec les ouvrages de
viabilité, de fondation, d'ossature, de clos ou de couvert. Un elément d'équipement
est considére comme formant indissociablement corps avec l'un des ouvrages de
viabilité, de fondation, d'ossature, de clos ou de couvert lorsque sa dépose, son
démontage ou son remplacement ne peut s'effectuer sans détérioration ou
enfévement de matiére de cef ouvrage.
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Article 1792-3
Les autres élements d'equipement de l'ouvrage font 'objet d'une garantie de
bon fonctionnement d'une duree minimale de deux ans & compter de sa receplion.

Article 1792-4-1

Toute personne physique cu morale dont la responsabilité peut éire engagée
en vertu des articles 1792 & 1792-4 du présent code est déchargée des
responsabilités et garanties pesant sur elle, en application des articles 1782 a 1792-
2, aprés dix ans a compter de la réception des travaux ou, en application de l'article
1792-3, a l'expiration du délai visé a cet article.

ASSURANCE DOMMAGES OUVRAGE

Le BIEN ayant fait I'objet de travaux de rénovation depuis moins de dix ans
tels que ceux declarés par le vendeur, 3 savoir , le régime de la responsabilité et
d'assurance auquel il se trouve soumis est celui institué par les articles L 241-1 et
suivants du Code des assurances.

Point de départ: le point de depart des délais de garantie et de
responsabilité est, d'aprés la loi, la réception de l'immeuble par le maitre de
l'ouvrage.

Garanties et responsabilités : 'TACQUEREUR béneficie de la garantie
accordée dans le cadre de la responsabilité décennale prévue par I'article 1792 du
Code civil. Cette responsabilité, d'une durée de dix ans, s'étend a tous les
dommages, méme résultant d'un vice du sol, qui compromettent la solidité de
'ouvrage, ou qui, I'affectant dans I'un de ses eléments constitutifs ou 'un de ses
éléments d'équipement non inertes, le rendent impropre a sa destination. Une telle
responsabilité n'a cependant pas lieu si le dommage a été occasionné par une cause
étrangére indépendante de |'état du terrain ou de la réalisation de {a construction.

Débiteurs : les débiteurs des diverses garanties dont TACQUEREUR peut
bénéficier a la suite de 'achat sont :

» e vendeur-constructeur pour la totalité de la construction,

s les entrepreneurs ayant réalisé les travaux pour le compte du constructeur.

Assurances : les articles L 241-2 et L 242-1 du Code des assurances ont
prévu gue les constructions soumises au régime de la responsabilité qu’elle organise
doivent aussi étre protégées par deux régimes d'assurances: assurance de
responsabilité et assurance de dommages pour les travaux relevant de la
responsabilité décennale.

L'ACQUEREUR a été informé du but de ces deux assurances :

« Lassurance de responsabilité civile décennale : elle doit étre souscrite par
toutes les entreprises mais également par le propriétaire du bien au moment
des travaux des lors qu'il agit en tant que concepteur, entrepreneur ou
maitre d'ceuvre. Celte assurance ne paie que dans la mesure ou la
responsabilité de celui qu'elle garantit se trouve retenue ;

« L'assurance dommages-ocuvrage : elle doit étre souscrite par le propriétaire
du bien au moment des travaux et est destinée a fournir les fonds
nécessaires pour réparer les dommages aux constructions en dehors de
toute recherche de responsabilité. Elie permet au propriétaire de I''mmeubile
d’'éviter de mettre en jeu les responsabilités incombant aux divers
intervenants & la construction, avec les risqgues d'un contentieux long et
onéreux.
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Le VENDEUR déclare qu'aucune assurance de responsabilité civile ni
assurance dommages ouvrage n'ont été souscrites par ses soins pour la réalisation
de ces rénovations.

VENDEUR et ACQUEREUR reconnaissent avoir requ du Rédacteur des
présentes toutes explications utiles concernant les conséquences pouvant résulter
des garanties et responsabilité du vendeur attachées a ces constructions, et de
I'absence de souscription de telles polices d'assurances, notamment sur le fait que
'ACQUEREUR ne pourra obtenir réparation des désordres, s'il en existe, que dans
le cadre d’'une procédure judiciaire.

Ces conséquences sont relatées ci-aprés.

+ Conséquences pénates : commet une infraction celui qui ne satisfait pas aux
exigences des articles du Code des assurances susvisés. Cette infraction se
prescrit par six ans. Les sanctions prévues par I'article L 243-3 du Code des
assurances pour défaut d'assurance ne s'appliquent pas si le propriétaire
personne physique ayant fait construire pour lui-méme, son conjoint, ses
ascendants et descendants ou ceux du conjoint.

» Conséquences civiles : le défaut dassurance est une faute civile.
L'ACQUEREUR est en droit de se prévaloir sur une durée de dix ans de
I'absence d'assurance obligatoire devant les juridictions civiles afin de
demander, en cas de dommages graves tels que définis ci-dessus survenant
dans la péricde décennaie, des dommages et intéréts contre le constructeur
défaillant sur le fondement de la perte d'une chance d'étre indemnisé en cas
de sinistre.

il est précisé que toute entreprise dont 'objet est la réalisation de tels travaux
a pour obligation legale de souscrire une assurance décennale. Le non-respect de
cette obligation est sanctionné pénalement.

L'ACQUEREUR pourra le cas échéant, et dans le cadre d'une procédure
impliquant la désignation d'un expert judiciaire, demander la mise en ceuvre de la
responsabilité décennale de ces entreprises sous réserve qu'elles soient
valablement assurées.

ASSURANCES DE RESPONSABILITE CIVILE DECENNALE DES ENTREPRISES AYANT PARTICIPE
AUX TRAVAUX

L'ACQUEREUR benéficie de la garantie accordée dans le cadre de la
responsabilite decennale prévue par I'article 1792 du Code civil.

La garantie décennale est obligatoire pour toutes les entreprises impliquées
dans la réalisation de gros ouvrages ou d'éléments d'équipement indissociables de
l'ouvrage (article L 241-1 du Code des assurances).

La garantie décennale est due dans deux cas :

* un vice compromet la solidité de l'ouvrage ou le rend impropre a sa
destination (articles 1792 et 1792-1 du Code civil) ;

* un vice affecte un élément d'équipement indissociable de l'ouvrage (article
1792-2 du Code civil).

Le délai de garantie expire dix ans apres la réception de I'ouvrage.

Le VENDEUR déclare gue les entreprises ayant effectué depuis moins de
dix ans des travaux de nature décennale sont les suivantes :

- La société LERDA SARL :
Une copie des factures de ce professionnel ainsi qu'une copie de son
attestation d’'assurance de responsabilité civile décennale de I'époque sont jointes.
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- La société SIMON CARMQUZE :

Une copie des factures de ce professionnel est jointe.

Aucune attestation d'assurance de responsabilité civile décennale n'a éte
produite lors des travaux.

- La sociéte ACTIONS SOLAIRES PYRENEENNES :

Une copie des factures de ce professionnel est jointe.

Aucune attestation d'assurance de responsabilité civile décennale n'a été
produite lors des travaux.

- La société NOEL BARBE :
Une copie des factures de ce professionnel ainsi qu'une copie de son
attestation d'assurance de responsabilité civile décennale de I'époque sont jointes.

- La sociéte LA CLAIRIERE - SEVERINE MERZ :
Une copie des factures de ce professionnel ainsi qu'une copie de son
attestation d'assurance de responsabilité civile décennale de I'époque sont jointes.

Est exclu de la garantie décennale, le sous-traitant qui ne s'oblige qu'envers
I'entrepreneur principal par le contrat et non envers le maitre d'ouvrage.

Le rédacteur des présentes informe 'ACQUEREUR que, dans la mesure ol
il subirait un dommage apres la vente sur des travaux effectues par une ou plusieurs
entreprises n'ayant pas souscrit de police d'assurance responsabilité, il ne pourrait
alors agir que contre le VENDEUR et ce dans la mesure ot un jugement retiendrait
la garantie de ce dernier.

DIAGNOSTICS

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Le dossier de diagnostics techniques a été etabli par la société MAISON DU
DIAG, situee a IBOS (65420}, 4 rue d'lsaby. Ce dossier qui est joint, comprend les
piéces suivantes :

+ Attestation indiquant les références de certification et Iidentité de
I'organisme certificateur.

¢ Attestation sur Fhonneur d'impartialité.

e Diagnostic amiante.

+ Etat parasitaire.

+ Diagnostic de I'installation intérieure d'électricite.

» Diagnostic de performance énergetique.

DISPOSITIFS PARTICULIERS

Détecteur de fumée

L'article R 142-2 du Code de la construction et de ['habitation prescrit
d'équiper chaque logement, qu'il se situe dans une habitation individueile ou dans
une habitation collective, d'au moins un détecteur de fumée muni du marquage CE
et confoerme & la norme européenne harmonisée NF EN 14604,

L'article R 142-3 du méme Code précise que |a responsabilité de lnstallation
de ce détecteur de fumée normalisé incombe par principe au proprietaire et la
responsabilité de son entretien incombe & I'occupant du logement.
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L'ACQUEREUR a constaté que le logement est équipé d'un dispositif de
détection de fumée.

Poéles

Poéles

Le VENDEUR déclare que le BIEN est équipé de deux poéles (un dans le
salon et un dans la cuisine).

Le VENDEUR s’oblige a réaliser ie ramonage des poéles avant la signature
de l'acte authentique de vente, et & en justifier auprés de TACQUEREUR par la
production de certificats réguliers et des factures réglées correspondantes.

L'ACQUEREUR atteste étre également informé de I'obligation de ramonage
des équipements de combustion par un professionnel agreéé.

Information de l'acquéreur sur les éléments d'équipement

L'ACQUEREUR est informé que les désordres affectant les éléments
d'équipement qu'ils soient indissociables ou non, d'origine ou installés sur l'existant,
relévent de la garantie décennale lorsqu'ils rendent le BIEN dans son ensemble
impropre a sa destination ou affectent sa solidité.

Toutefois, s'agissant des éléments adjoints & |'existant, cette garantie ne
s'appliqgue que lorsque les désordres trouvent leur siége dans un élément
d'équipement destiné a fonctionner.

La garantie decennale s’applique au professionnel qui a réalisé les travaux
d'installation, lequel engage sa responsabilité pendant dix ans a l'égard du
proprietaire mais aussi a I'égard des acquéreurs successifs. || deit obligatoirement
remettre 4 son client, le maitre d'ouvrage, un justificatif du contrat d'assurance en
responsabilité civile décennale.

En I'espéce, le VENDEUR déclare que les éléments d'équipements relatés
au paragraphe Existence de fravaux ont été installés depuis moins de dix ans, pour
lesquels il n'est pas en mesure de fournir d’autres contrats d'assurance en
responsabilité des entrepreneurs que ceux cités ci-dessus.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Assainissement

Le VENDEUR déclare que l'immeuble n'est pas raccordé a un réseau
d’assainissement collectif des eaux usées & usage domestique.

Le VENDEUR déclare que l'immeuble n'est pas desservi par le réseau
d'assainissement, et qu'il utilise un assainissement individuel de type fosse septique.

Il atteste que la derniére vidange et I'entretien ont été effectués en 2017.

Le propriétaire de limmeuble doit assurer l'entretien régulier de ses
installations d'assainissement et les faire vidanger périodiquement par une personne
agréée par le représentant de I'Etat dans le département. La commune assure le
contrble de conformité des installations d'assainissement non collectif aux
dispositions réglementaires et procéde & I'évaluation des dangers pour la santé des
personnes et les risques avérés de pollution de I'environnement et aux prescriptions
éventuelles.

Conformément aux dispositions de l'articte L 1331-1 du Code de la santé
publique, 'ACQUEREUR est diiment informé que le raccordement a4 un réseau
collectif est actuellement obligatoire dans un délai de deux ans & compter de sa mise
en service, sauf les cas ol une prolongation de délai ou une exonération sont
accordées par un arrété du maire ou du président de la communauté de communes
et approuvées par le représentant de I'Etat dans le département {alinéa 2 de l'article
susvise).

A la connaissance des parties, il n'est pas prévu la mise en place d'un
assainissement collectif.
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La fosse septigue a fait 'objet le 23 mars 2023 d'un contréle par le service
public d'assainissement non collectif. En cas de travaux prescrits, 'article L 1331-1-1
du Code de la santé publique, le propriétaire, hors cas de vente, a quatre ans pour
les exécuter.

Compte tenu de la destination a usage d'habitation du BIEN, le VENDEUR
est tenu de fournir le diagnostic établi depuis moins de trois ans a I'issue du contréle
de I'installation non collectif.

Ce diagnostic, effectué par le SPANC DE L'ADOUR le 30 mars 2023, joint,
indique ce qui suit littéralement rapporté :

"Installation présentant un défaut d'entretien ou une usure

Conformité de linstallation : L'installation d'assainissement ne
présente pas de non-conformité au sens de l'arrété du 27 avril 2012.
L'instaliation est compléte et fonctionnelle mais présente une corrosion et une
usure du regard de répartition de I'épandage.

Liste de recommandations

1. Remplacer le regard de répartition de I'épandage.

Délai imparti a la réalisation des travaux : Recommandation non
soumise a un délai de réalisation.

Fréquence de contrdle appliquée a l'installation : 4 ans.”

LACQUEREUR est informé qu'en cas de non-conformité de l'installation,

notamment en cas de revente du BIEN, le nouveau propriétaire doit realiser les
travaux de mise en conformité dans un délai d'un an a compter de la vente.

Etat des risques

Un état des risques est joint.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

INFORMATION DE L'ACQUEREUR SUR LES ANOMALIES REVELEES PAR LES DIAGNOSTICS
TECHNIQUES IMMOSBILIERS OBLIGATOIRES

L'ACQUEREUR déclare ici avoir pris connaissance, préalablement & Ia
signature, des anomalies révélées par les diagnostics techniques immobiliers
obligatoires dont les rapports sont joints.

L'ACQUEREUR déclare avoir été informeé, préalablement a la signature des
présentes, notamment :

» des conséquences de ces anomalies au regard du contrat d'assurance qui
sera souscrit pour Ia couverture de limmeuble en question,

+ de la nécessité, soit de faire effectuer par un professionnel compétent les
travaux permettant de remédier a ces anomalies, soit de faire état auprés de
la compagnie d'assurance qui assurera le bien, du contenu et des
conclusions desdits diagnostics,

e qu'a défaut d'avoir, dans les formes et délais legaux. avisé la compagnie
d'assurance préalablement & la signature du contrat d'assurance, il pourrait
&tre fait application de I'article L.113-8 du Code des assurances ci-dessous
reproduit, cet article prévoyant la nullité du contrat d'assurance en cas de
sinistre.

Et qu'en conséquence, lACQUEREUR pourrait perdre tout droit a garantie et
toute indemnité en cas de sinistre méme sans lien avec les anomalies en question.



Reproduction de I'articie L113-8 du Code des assurances :

"Indépendamment des causes ordinaires de nulffite, et sous réserve des
dispositions de l'article L. 132-286, le contrat d'assurance est nul en cas de réticence
ou de fausse declaration intentionnelie de la part de I'assuré, quand cette réticence
ou cefte fausse declaration change l'objet du risque ou en diminue l'opinion pour
l'assureur, alors méme que le risque omis ou dénaturé par l'assuré a élé sans
influence sur le sinistre.

Les primes payées demeurent alors acquises a l'assureur, qui a droit au
paiement de toutes les primes echues a titre de dommages et intéréts.

Les dispositions du second alinéa du présent article ne sont pas applicables
aux assurances sur fa vie.”

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

ACTIVITES DANS L’'ENVIRONNEMENT PROCHE DE L'IMMEUBLE

Préalablement a la signature des présentes, lACQUEREUR déclare s'étre
assuré par lui-méme, des activités, professionnelles ou non, de toute nature,
exercées dans I'environnement proche de I'immeuble, susceptibles d’occasionner
des nuisances, sonores, olfactives, visuelles ou autres.

Le redacteur des présentes a spécialement informé ' ACQUEREUR savaoir :

¢ Des dispositions de l'article L 113-8 du Code de la construction et de
I'habitation :

"Les dommages causés aux occupants d'un béatiment par des nuisances
dues & des activités agricoles, industrielles, artisanales, commerciales, touristiques,
culturelles ou aéronautiques, n'entrainent pas droit 4 réparation forsque le permis de
construire afferent au bafiment exposé a ces nuisances a été demandé ou l'acte
authentique constatant l'afiénation ou fa prise de bail établi postérieurement a
l'existence des activités les occasionnant dés lors que ces aclivites s'exercent en
conformité avec les dispositions légisiatives ou réglementaires en vigueur et qu'effes
se sont poursuivies dans les mémes conditions.”

e Quoutre les dispositions législatives ou réglementaires spéciales dont
relévent certaines activités, la législation, retative aux troubles anormaux du
voisinage, se fonde sur les articles 1240 et 1241 du Code civil selon lesquels

"Tout fait quelconque de 'homme, qui cause a autrui un dommage, oblige
celui par la faute duquel if est arrivé a le réparer” et "Chacun est responsable du
dommage qu'il a causé non seufement par son fait, mais encore par sa négligence
ou par son imprudence.”

o L'article 544 du Code Civil ajoute que :

"La proprieté est le droit de jouir et disposer des choses de la maniére la plus
absolue, pourvu qu'on n'en fasse pas un usage prohibe par les lois ou par les
réglements."

» De plus, l'article R 1334-31 du Code de la santé publique dispose que :

"Aucun bruit particulier ne doit, par sa durée, sa répétition ou son intensité,
porter atteinte a la tranquillité du voisinage ou a la santé de I'homme, dans un lieu
public ou privé, qu'une personne en soit elle-méme a l'origine ou que ce soit par
lintermédiaire d'une personne, d'une chose dont elle a la garde ou d'un animal placé
sous sa responsabilite.”

Chaque rapport de voisinage peut susciter des désagréments, il n'en reste
pas moins quil ne caractérise pas neécessairement un trouble "anormal®. Serait
considéré, par le Tribunal Judiciaire, comme anormal, un trouble répétitif, intensif, ou
un trouble qui outrepasse les activités normales attendues de la part du voisinage.



CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de donneées suivantes ont été consultées :

« La hase de données relative aux anciens sites industriels et activités de
service (BASIAS).

s La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement
pollués appelant une action des pouvoirs publics, a titre preventif ou curatif
(BASOL).

e La base de données relative aux risques naturels et technologiques
(Géorisques).

* La base de données des installations classées soumises a autorisation ou &
enregistrement du ministére de 'Envircnnement, de I'énergie et de la mer.

Une copie de ces consultations est jointe.

NQUVEAUX ETATS — CONSTATS - DIAGNOSTICS

Si, avant la réitération des présentes, de nouvelles législations protectrices
de 'ACQUEREUR venaient a entrer en application, le VENDEUR s'engage, a ses
seuls frais, 3 fournir a8 TACQUEREUR les diagnostics, constats et états nécessaires
le jour de la vente.

REITERATION AUTHENTIQUE

En cas de réalisation des conditions suspensives stipulees au compromis, la
signature de l'acte authentique de vente aura lieu au plus tard le 9 février 2024 par
le ministére de Maitre Philippine ESTEBAN notaire 8 TARBES (65000), 7 Place Jean
Jaurés, avec la participation de Maitre Frangoise DARRE notaire 8 LOURDES,
moyennant le versement du prix stipulé payable comptant et des frais par virement.

L'attention de 'ACQUEREUR est particulierement attiree sur les points
suivants :

« |'obligation de paiement par virement et non par chéque méme s'l est de
banque résulte des dispositions de l'article L 112-6-1 du Code monétaire et
financier ;

» il lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura
émis le virement et justifiant de I'crigine des fonds sauf si ces fonds résultent
d'un ou plusieurs préts constatés dans l'acte authentique de vente ou dans
un acte authentique séparé.

Il est précisé que les conditions suspensives devront éire levées dans le
délai de réalisation des présentes sauf a tenir compte de délais et procedures
spécifiques convenus enfre les parties.

Ce délai sera automatiquement prorogé jusqu'a réception des pieces
administratives nécessaires a la perfection de I'acte authentique, et sans que la liste
qui suit soit limitative . renonciation expresse ou tacite a un droit de préemption,
notes d'urbanisme, certificats d'urbanisme, arrétés d'alignement, état hypothécaire
en cours de validité, cadastre modéle "1", répertoire civil.

En toute hypothése, cette prorogation ne pourra exceder le 19 fevrier 2024

La date d'expiration de ce délai, ou de sa prorogation n'est pas extinctive
mais constitutive du point de départ de la période & partir de laquelle 'une des
parties pourra cbliger l'autre & s'exécuter.

En conséquence, si I'une des parties vient a refuser de signer lacte
authentique de vente, i'autre pourra saisir le Tribunal compétent dans le délai d'un
mois de la constatation de refus (mise en demeure non suivie d'effet, procés-verbal
de non-comparution...) afin de faire constater la vente par décision de Justice, la
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partie defaillante supportant les frais de justice, nonobstant la mise en ceuvre de la
stipulation de pénalité stipulée aux présentes.

Si le défaut de réitération a la date prévue de réalisation diment constaté
provient de |a défaillance de TACQUEREUR, le VENDEUR pourra toujours renoncer
a poursuivre 'exécution de la vente en informant TACQUEREUR de sa renonciation
par lettre recommandée avec accusé de réception, ce dernier faisant foi, ou par
exploit d’huissier. Les parties seront alors libérées de plein droit de tout engagement
sauf a tenir compte de la responsabilité de 'ACQUEREUR par la faute duquel le
contrat n'a pu étre exécuté, avec les conséquences financiéres y attacheées
notamment la mise en ceuvre de la stipulation de pénalité, et de dommages-intéréts
si le VENDEUR subit un préjudice direct distinct de celui couvert par la clause.

INTERDICTION D'ALIENER ET D'HYPOTHEQUER — CONSTITUTION DE
CHARGE

Pendant toute la durée des présentes, le VENDEUR s'interdit de conférer a
quiconque des droits reels, personnels, ou des charges mémes temporaires sur le
ou les biens objet des presentes, de consentir un bal méme précaire, une
prorogation de bail, une mise a disposition, comme aussi dapporter des
madifications ou de se rendre coupable de negligences susceptibles d'altérer |'etat
ou de causer une dépréciation du ou des biens.

Il en ira de méme si la charge ou la cause de fa dépréciation n'était pas le
fait direct du VENDEUR.

Le non-respect de cette obligation entrainera I'extinction des présentes.

Le VENDEUR atteste ne pas avoir précédemment conclu un avant-contrat
en cours de validité sur le BIEN.

ABSENCE DE FACULTE DE SUBSTITUTION

Il est toutefois convenu que la réalisation par acte authentique ne pourra
avoir lieu gu'au profit de TACQUEREUR. Aucune substitution ne pourra avoir lieu au
profit de qui que ce soit.

FISCALITE

REGIME FISCAL DE LA VENTE

Le VENDEUR et 'ACQUEREUR indiquent ne pas agir aux presentes en
qualité d'assujettis en tant que tels a la taxe sur la valeur ajoutée au sens de ['article
256 du Code géneéral des impbts.

Les présentes seront soumises au tarif de droit commun en matiére
immobiliére tel que prévu par l'article 1594D du Code général des impdts.

PLUS-VALUE

L'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR

Acquisition suivant acte re¢u par Maitre Florence RICAUD-LAURINE, notaire
a LANNEMEZAN le 23 mai 2019 pour une valeur de cent quarante et un mille euros
{141 000,00 eur).

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciere de TARBES 1, le 29
mai 2019 volume 2019P, numéro 3234

Acquisition suivant acte regu par Maitre Stéphane VIAUD, notaire a
BAGNERES-DE-BIGORRE le 9 avril 2021 pour une valeur de deux mille euros
{2 000,00 eur).

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de TARBES 1.
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Le VENDEUR déclare que les présentes portent sur sa résidence
principale, c'est-a-dire sa résidence effective et habituelle.

Il s’engage a produire tout élément précis et circonstancié quant a l'effectivité
de |'utilisation du BIEN comme résidence principaie, et ce si I'administration venait a
lui demander des éléments de preuve.

Par suite, il bénéficiera de l'exonération de ['impdt sur_les plus-values
conformément aux dispositions de l'article 150 U Il 1° du Code général des impbts.

DOMICILE FISCAL

Pour le contrble de I'impdt, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilié
a l'adresse susvisée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de
TARBES CEDEX - 1 BOULEVARD DU MARECHAL JUIN - 65023 TARBES CEDEX
et s'engage a signaler a ce centre tout changement d'adresse.

FRAIS

L'’ACQUEREUR paiera tous les frais, droits et émoluments de l'acte
authentique a régulariser et de ses suites.

Le VENDEUR supportera les frais des diagnostics, constats et états
obligateires, de fourniture de titres, procuration.

En cas de non-realisation de la vente, le colt des formalités prealables
effectuées ainsi que les honoraires liés au travail du rédacteur pour établir le présent
acte, honoraires estimés conformément aux dispositions du troisiéme alinéa de
l'article L 444-1 du Code de commerce, a la somme toutes taxes comprises de
TROIS CENTS EUROS (300,00 EUR), seront supportés .

s par le VENDEUR si les droits réels révélés sur le BIEN empéchaient la
réalisation de la vente ;

e par TACQUEREUR dans tous les autres cas sauf s'il venait & exercer son
droit de rétractation dans la mesure ou il en bénéficie.

PROVISION SUR LES FRAIS DE LA VENTE

A titre de provision sur frais, lACQUEREUR verse au compte de 'Etude de
Maitres Frank CARNEJAC, Marc CHATEAUNEUF, I|sabelle BANDERA, Marie-
Christine SEMPE et Pierre-Henri TOULOQUSE, Notaires associés a TARBES
{Hautes-Pyrénées) 7, Place Jean Jaurés la somme de trois cents euros (300,00 eur).

Il autorise d'ores et déja {'office notarial a effectuer sur cette somme tous
prélévements rendus nécessaires pour les frais de recherche, correspendance,
demande de piéces, documents divers, frais fiscaux et accomplissement de toute
formalité en vue de ['établissement de l'acte authentique de vente, dans les
conditions et délais prévus aux présentes.

Cette somme viendra en compte sur les frais attacheés a la réalisation de cet

acte.

Toutefois, en cas de non-réitération par acte authentique du présent avant-
contrat par défaillance de TACQUEREUR, sauf s'il s'agit de |'exercice de son droit de
rétractation s'il existe, cette somme demeurera intégralement et forfaitairement
acquise au notaire rédacteur au tlitre de l'application des dispositions du troisiéme
alinéa de l'article L 444-1 du Code de commerce.

OBLIGATIONS DE GARDE DU VENDEUR JUSQU'A L’ENTREE EN
JOUISSANCE DE L'ACQUEREUR

Entre la date des présentes et la date d'entrée en jouissance de
I'ACQUEREUR, le BIEN demeurera sous la garde et possession du VENDEUR.
En conséquence, il est convenu ce qui suit :
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1°) Elements d’équipement
Le VENDEUR s'engage a laisser dans le BIEN tout ce qui est immeuble par

destination ainsi gue, sans que cette liste soit limitative et sous la seule réserve que
les biens ci-aprés désignes existent :

- les plaques de cheminées scellées, tes inserts ;

- les supports de tringles a rideau, s'ils sont scellés dans ie mur ;

- les trumeaux scellés, les dessus de radiateurs, les moquettes ;

- les poignées de porte telles qu'elles existaient lors de la visite, sous réserve
de ce qui est dit ci-dessus ;

- les portes, planches et équipements de placard (tiroirs, penderie, porte-
chaussures) ;

- fes abattants de water-closets ;

- les arbres, arbustes, rosiers, plantes et fleurs en terre si jardin privatif, a
I'exception de ce qui est indiqué ci-dessus, il est a ce sujet rappelé que le
VENDEUR retirera du jardin de la maison présentement vendue quatre
arbustes : un olivier, deux cycas et un agave. ;

- les bancs de pierre, les margelles de puits et les vasques en pierre si
terrain ;

- les antennes extérieures de télévision ;

- tout I'équipement sanitaire et I'équipement de chauffage ;

- les convecteurs électriques ;

- tous les carreaux et vitrages sans cassures ni félures ;

- les volets, persiennes, stores-bannes et leurs motorisations ;

- les motorisations de portail et de portes de garage s'il en existe ;

- 'adoucisseur d'eau.

L'ACQUEREUR pourra visiter les lieux juste avant la prise de jouissance du
BIEN, et s’assurer du respect de I'engagement qui précéde.

2°) Entretien, réparation

Jusqu'a I'entrée en jouissance de 'TACQUEREUR, le VENDEUR s'engage & :

- ne pas apporter de modification quelconque ;

- delivrer le BIEN dans son état actuel! ;

- conserver ses assurances ;

- maintenir en bon état de fonctionnement les équipements du BIEN
indispensables pour y habiter . chaudiére, chauffe-eau, VMC, évier de cuisine,
pompes de relevage ;

- laisser les fils électriques d'éclairage suffisamment longs et équipés de
leurs douilles et ampoules ;

- entretenir le BIEN et ses abords ;

- mettre hors-gel les installations en saison froide

- réparer les dégats survenus depuis la visite, notamment les carreaux
Casses.

Les parties se rapprocheront directement entre elles afin d'effectuer une
visite préalablement a la signature de l'acte authentique de vente dans le but de
verifier 'état général par rapport a ce qu'il est a ce jour et de procéder au relevé des
compteurs.

SINISTRE PENDANT LA DUREE DE VALIDITE DU COMPROMIS
Si un sinistre gquelconque frappait le BIEN durant la durée de validité des
présentes, les parties conviennent que TACQUEREUR aura |a faculté :

o Soit de renoncer purement et simplement & la vente et de se voir
immédiatement remboursé de toute somme avancée par lui le cas échéant.

» Soit de maintenir l'acquisiion du BIEN alors sinistré totalement ou
partiellement et de se voir attribuer les indemnités susceptibles d'étre
versées par la ou les compagnies d’assurances concernées, sans limitation
de ces indemnités fussent-elles supérieures au prix convenu aux présentes.
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Le VENDEUR entend que dans cette hypothése 'ACQUEREUR soit
purement subroge dans tous ses droits a l'égard desdites compagnies
d'assurances.

Il est précisé que l'existence des présentes ne pourrait étre remise en cause
que par un sinistre de nature a rendre le BIEN inhabitable ou impropre a son
expioitation,

Le VENDEUR indique que le BIEN est assuré, gu'il est a jour du paiement
des primes et qu'il n'existe aucun contentieux en cours entre lui et ia compagnie
assurant le BIEN.

CONVENTIONS PARTICULIERES — VISITES — INFORMATION DES PARTIES

Le VENDEUR accepte que TACQUEREUR effectue une visite du BIEN juste
avant la réitération des présentes par acte authentigue afin de lui permettre de
constater 'absence de modifications apportées a P'état du BIEN tel qu'il a été la base
de leur engagement. || prendra toutes dispositions a cet effet pour la permettre.

Cette visite se fera en presence du VENDEUR ou de son mandataire.

Le VENDEUR reconnait avoir parfaite connaissance de l'importance pour
'ACQUEREUR de visiter préalablement a |la vente, les lieux, caves, garages, celliers
ou tout autre lot "annexe" afin d'en avoir une parfaite connaissance et de vérifier le
caractére "libre de tous encombrants” du bien objet des présentes.

Enfin I'attention des parties a été attirée :

o sur le fait que la remise des clés a 'ACQUEREUR doit se faire le jour de la
vente définitive. Toute remise anticipée de clés a TACQUEREUR sera faite
sous la seule responsabilité du VENDEUR. La remise des clés
s’'accompagne, sl en existe, de la remise des cellules pour portail
automatique, fermetures automatiques extérieures ou intérieures et alarmes,
applications de connexion a distance (lumiére, chauffage, climatisation ..},
ainsi que de tous codes et numéros sy rapportant.

s sur le fait qu'aucun travaux ne devra étre entrepris dans les lieux acquis
avant la vente définitive, peu importe que le prét ait été obtenu ou le bien
assuré : tous les travaux entrepris malgré cette mise en garde le seront sous
la seule responsabilité des parties en cas de difficultés survenues.

REPRISE D'ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DU VENDEUR

Au cas de décés du VENDEUR s'il s'agit d’'une personne physique, ou de
dissolution volontaire dudit VENDEUR s'il s’agit d'une personne morale, avant la
constatation authentique de la réalisation des présentes, ses ayants droit, fussent-ils
des personnes protégées, seront tenus a la réalisation des présentes dans les
mémes conditions que leur auteur.

En cas de pluralité de vendeurs personnes physiques, cette clause
s'appliguera indifféremment en cas de décés d'un seul ou de tous les vendeurs.

Toutefois, en cas de décés du VENDEUR et en présence d’ayant droit
absent ou disparu ou d'une dévolution incompléte nécessitant le recours a un
cabinet de geénéalogie, ACQUEREUR pourra demander a étre dégagé des
présentes en raison du risque d'allongement du délai de leur réalisation par suite de
la survenance de cet événement.
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CONDITION DE SURVIE DE L'ACQUEREUR

Ay cas de décés de 'ACQUEREUR s'il s’agit d'une personne physique et si
bon semble & ses ayants droit, ou de dissolution judiciaire dudit ACQUEREUR s'il
s'agit d'une personne morale, avant |la constatation authentique de la realisation des
présentes, les présentes seront caduques.

En cas de pluralité d'acquéreurs personnes physiques, cette clause
s'appliquera indifféeremment en cas de déces d'un seul ou de tous les acquéreurs.

REDACTION DE L’ACTE DE VENTE

Le rédacteur de l'acte authentique de vente sera Maitre Philippine
ESTEBAN.

REQUISITION

Les parties donnent pouvoir a tout coilaborateur de ['office notarial chargeé
d'établir 'acte de vente pour effectuer les formalités préalabies telles que notamment
les demandes d'état civil, d'extrait K bis, de cadastre, d'urbanisme, de situation
hypothécaire, de purge de droit de préférence, de préemption, ainsi que pour signer
les piéces nécessaires a ces demandes.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'entiere exécution des présentes, les parties élisent domicile en l'office
notarial du notaire chargé de recevoir I'acte authentique.

CORRESPONDANCE

En suite des présentes, la correspondance, auprés de chacune des parties,
s'effectuera a leur adresse ou siége respectif indiqué en téte des présentes.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les soussignes affrment, sous les peines édictées par l'article 1837 du
Code général des impdts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu et
qu'ils sont informés des sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues
en cas dinexactitude de cette affrmation ainsi que des conséquences civiles
édictées par l'articie 1202 du Code civil.

FACULTE DE RETRACTATION

En vertu des dispositions de l'article L 271-1 du Code de la construction et
de I'habitation, le BIEN étant a usage d'habitation et FACQUEREUR étant un non-
professionnel de l'immobilier, ce dernier bénéficie de la faculté de se rétracter.

A cet effet, une copie du présent acte avec ses pigces jointes lui sera notifiée
par lettre recommandée avec accusé de reception. Dans un délai de dix jours a
compter du lendemain de ia premiére présentation de la letire de notification,
'ACQUEREUR pourra exercer la faculté de rétractation, et ce par lettre
recommandée avec accusé de réception ou exploit d'huissier, & son choix exclusif.

A cet égard, le VENDEUR constitue pour son mandataire Office Notarial 7,
Place Jean Jaurés a TARBES aux fins de recevoir la notification de lexercice
éventuel de cette faculté.

ll est ici préecisé a FACQUEREUR que :

» Dans I'hypothése ol il exercerait cette faculté de rétractation, celle-ci serait
considérée comme définitive.

» Le délai de dix jours pour l'envoi de ce courrier se compte de ia maniére
suivante :
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Le premier jour commence le lendemain de la premiére présentation
du courrier recommandé.

Le dernier jour est le dixieme jour suivant.
Un jour commence & zéro heure et se termine a vingt-guatre heures.

Le courrier recommandé de rétraction ou l'acte d’huissier doit étre
envaoyé au plus tard le dernier jour du délai.

« En vertu de l'article 642 du Code de procédure civile, le délai expirant un
samedi, un dimanche, un jour férié ou chdme, est proroge jusqu'au premier
jour ouvrable suivant.

s En cas de pluralité d'acquéreurs, il est expressément convenu que la
rétractation d'un seul d'entre eux emportera automatiquement résolution des
présentes,

Les dispositions de larticle L 271-2 du Code de la construction et de
I'habitation sont rapportées aux présentes :

"Lors de la conclusion d'un acte mentionné a larticle L. 271-1, nul ne peut
recevoir de l'acquéreur non professionnel, directement ou indirectement, aucun
versement a quelque titre ou sous quelque forme que ce soit avant l'expiration du
délai de reétractation, sauf dispositions législiatives expresses contraires prévues
notamment pour les contrats ayant pour objet l'acquisition ou la construction d'un
immeuble neuf d'habitation, la souscription de parts donnant vocation a laftribution
en jouissance ou en propriété dimmeubles d'habitation et les contrals préliminaires
de vente d'immeubles a construire ou de location-accession a la propriéte
immobiliére. Si les parties conviennent d'un versement & une date postérieure a
l'expiration de ce délai et dont elles fixent le montant, 'acte est conclu sous la
condition suspensive de la remise desdites sommes a la date convenue.

Toutefois, lorsque 'un des actes mentionnés a l'alinéa précédent est conclu
par l'intermédiaire d'un professionne! ayant regu mandaf pour préter son concours a
la vente, un versement peut étre regu de l'acquéreur s'il est effectué entre les mains
d'un professionnel disposant d'une garantie financiére affectée au remboursement
des fonds déposés. Sil'acquéreur exerce sa faculté de retractation, le professionnel
dépositaire des fonds les lui restitue dans un délai de vingt et un jours & compter du
lendemain de la date de cette rétractation.

Lorsque l'acte est dressé en la forme authentique, aucune somme ne peut
étre versée pendant le délai de réflexion de dix jours.

Est puni de 30 000 euros d'amende le fait d'exiger ou de recevoir un
versement ou un engagement de versement en méconnaissance des alinéas ci-
dessus.”

NOTIFICATION PAR ENVOI ELECTRONIQUE

L'ACQUEREUR donne son accord pour que toute notification Iui soit faite
par lettre recommandée par courrier électronique & l'adresse indiquée dans l'acte, et
ce conformément aux dispositions de I'article 1126 du Code civil.

Il bénéficie en contrepartie de la faculté d'effectuer, dans le cadre des
présentes, toute notification dans la méme forme au notaire qui le représente.

L'ACQUEREUR reconnait et garantit qu'il dispose de la maitrise exclusive du
compte e-mail qu'il a lui-méme indiqué, tant pour son accés reégulier et sa gestion
que pour la confidentialité des identifiants qui lui permettent d'y accéder.

Il s'engage a signaler immédiatement toute perte ou usage abusif de son
compte e-mail, ainsi gu'a surveiller le classement éventuel en SPAM par son serveur
de tout message.

Toute action effectuée par TACQUEREUR au travers de son compte e-mail
sera réputée effectuée par lui et relévera de la responsabilité exclusive de ce dernier.

En cas de pluralité d'acquéreurs, les dispositions ci-dessus ont vocation &
s'appliquer a chacun d'eux.
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PRECISIONS

Pluralité d'acquéreurs non mariés Notification & chacun deux et Ia
rétractation d'un seul des acquéreurs
implique 'impossibilite de réaliser la vente

Acquéreurs sous régime de la|Notification a chacun des époux et la
communauté {les deux ont signé 'avant- | rétractation d'un seul des acquéreurs
contrat) impligue I'impossibitité de réaliser [a vente.

Acquéreur sous réegime de la|Naotification a ce seul époux et lui seul peut
communauté (un seul a signé l'avant- | exercer la faculté de rétractation. Si non-
contrat) rétractation et si son conjoint devait
intervenir a l'acte authentique, il faudra
purger pour lui seul le délai de rétractation.

Acquéreurs sous régime de la|Notification a chacun des époux et la
séparation de biens (les deux ont signé |rétractation d'un seul des acquéreurs
I'avant-contrat) implique 'impossibilité de réaliser la vente.

Acquéreur sous régime de la séparation | Notification a ce seul époux et lui seul peut
de biens (un seul a signé I'avant-conirat) | exercer la faculté de rétractation.

Le tout sauf pouvoir réciproque donné par les acquéreurs aux présentes
pour que la signature de I'un seul emporte accusé de réception des deux.

ENVOI ELECTRONIQUE

Chacune des parties donne son accord pour que l'envoi d'une lettre
recommandée, lorsque la loi permet cette forme de notification, soit effectué, pour
les besoins du dossier, par courrier recommandé avec accusé de reception
electronique a l'adresse courriel indiguée dans !'acte, et ce conformément aux
dispositions de larticle L 100 du Code des postes et des communications
electroniques.

Elle reconnait et garantit qu'elle dispose de la maitrise exclusive du compte
e-mail gu'elle a indiqué, notamment pour son acces régulier, la confidentialité des
identifiants qui lui permettent d'y accéder, et la gestion des paramétres de réception
et de filtrage de courriers rentrants. Le cas échant, elle garantit que tout tiers
accédant au compte e-mail est autorisé par elle a le représenter et agir en son nom.
Elle s'engage a maintenir son adresse en fonctionnement, et a avertir, par tous
moyens cempatibles avec la procédure écrite, sans délai, son ou ses cocontractants
et I'office notarial de tout changement, de tout usage abusif, ou de toute interruption
de celle-ci {a I'exclusion des interruptions momentanées). Jusqu'a la réception d'une
telie notification, toute action effectuée par elle au travers de son compte e-mail sera
réputée effectuée par elle et relévera de la responsabilité exclusive de cette derniére,

Il est precisé que le prestataire charge de la remise est AR24. Ce prestataire
est soumis aux dispositions du décret numéro 2018-347 du 9 mai 2018 qui précise
les conditions d'application visant a garantir I'équivalence de l'envoi d'une lettre
recommandée électronique avec I'envoi d'une lettre recommandée.

En application des dispositions de I'article R 53-3 du Code des postes et des
communications électroniques, le prestataire doit informer le destinataire, par voie
éiectronique, qu'une tettre recommandée lut est destinée et qu'il a la possibilité,
pendant un délai de quinze jours a compter du lendemain de l'envoi de cette
informaticon, d'accepter ou non sa réception.

ADRESSES ELECTRONIQUES

Afin de procéder a l'envei de documents par lettre recommandée
electronique, les adresses électronigues des parties sont les suivantes :
Monsieur Aurélien LAY : lay lay@hatmail fr

Mademoiselle Amaélle BIMBOIRE : amaellebimboire@hotmail fr




NOTIFICATIONS - POUVOIRS RECIPROQUES

Les acquéreurs se donnent pouvoir réciproquement et a l'effet de signer tout
avis de réception de toute notification par lettre recommandée, dématérialisée ou
non, qui leur sera faite au titre des présentes, voulant ainsi que la signature de I'un
seul d'entre eux emporte accusé de reception des deux.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
d'une mission relevant de 'exercice de ['autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n° 45-2580
du 2 novembre 1945.

Ces donneées seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

s les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, ie livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier
Centrai Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

e |es offices notariaux participant ou concourant a |'acte,
e les établissements financiers concernés,

¢ les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales,

e le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I"évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

» les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiguement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant & assurer un niveau de protection des donnees
substantietlement équivalent a celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre
indispensable pour 'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensembie des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conserves 75 ans et 100 ans lorsque |'acte porte
sur des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au
financement du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir 1a limitation du traitement de ces données ou 8’y opposer pour
des raisons tenant a leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, & l'effacement et a la communication de leurs
données personnelles aprés leur deces.
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L'Office notarial a désigne un Délegué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires. fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté 'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elies peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contrdle, [a Commission Nationale de |'Informatique et des
Libertés pour la France.

DISJONCTION DES PIECES JOINTES

Les parties conviennent que les piéces jointes au présent acte sous
signature privée pourront y étre disjointes afin d'étre annexées a I'acte authentique
de vente.

FAIT a TARBES

Le 6 novembre 2023

En un seul exemplaire gui, d'un commun accord, reste en la garde et
possession de Office Notarial 7, Place Jean Jaurés 4 TARBES gui sera habilité a en
delivrer des copies ou extraits aux parties ou a leurs conseils, étant précisé qu'une
copie sera sans délai remise ou adressée a 'TACQUEREUR.

Les présentes comprenant :

- 6 trente-six pages -~

- O renvoi approuve -~

- ©  barre tirée dans des blancs ~

- @ ligne entiére rayée -~

- 0 chiffre rayé nul ~

- O mot nul -~
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