DOSSIER : GALLARD / BARDOU
NATURE : Vente d'immeuble entier
NOTAIRE : MC CLERC : SP

L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN
LE TREIZE OCTOBRE

Maitre Marc CAZEILS, notaire associé membre de la Société d'Exercice
Libéral a Responsabilité Limitée 'SELARL CAZEILS DARRE et JARENO'
titulaire d'un office notarial dont le si¢ge est a LOURDES (Hautes-Pyrénées), 2
rue Anselme Lacadé,

A RECU le présent acte authentique €lectronique a la requéte des parties
ci-apres identifiées, contenant : VENTE D'UNE PROPRIETE BATIE.

IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

Monsieu Dominique Jacques Francis , ancien notaire et avocat, et
Yvonne, Andrée LEPROUX, sans profession, son épouse demeurant ensemble a
LOURDES (Hautes-Pyrénées) 17 Rue Basse.

Nés

Monsieu r et Madame Dominique et Yvonne GALLARD a MIREBEAU
(Vienne) le 14 mars 1944.

LEPROUX a LIMOGES (Haute-Vienne) le 16 avril 1944.

Mariés sous le régime de la communauté de biens meubles et acquéts
(ancienne communauté légale) a défaut de contrat de mariage préalable a leur
union célébrée a la mairie de LIMOGES le 31 juillet 1965.

Ce régime non modifié.

De nationalité frangaise.

Ayant la qualité de ‘Résidents’ au sens de la réglementation fiscale.

Monsieu r et Madame Dominique et Yvonne GALLARD , placé sous le
régime de [I'habilitation familiale et ayant pour personne habilitée Monsieur
Dominique GALLARD, son époux susnommeé, ainsi qu’il résulte de 1'ordonnance
du Juge des contentieux de la protection du Tribunal de proximité de TRIBUNAL
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D'INSTANCE DE TARBES en date du 17 décembre 2020, rendu définitif,
régulicrement inscrit au Répertoire Civil, et publi¢ par la mention de cette
inscription mise en marge de 1’acte de naissance de I’intéressé, le 2 mars 2021,
pour une durée fixée a 120 mois.

Monsieur GALLARD déclare qu’a sa connaissance ladite décision n’a fait
["objet d’aucun recours.

Ci-apres dénommeés 'LE VENDEUR', agissant solidairement entre eux.

ACOUEREUR

Monsieur Paul Byron Louis-Armand BARDOU, sous-marinier,
demeurant a TOULON (Var) 112 rue de 1'Hopital Font Pré, célibataire.

N¢é a BORDEAUX (Gironde) le 31 juillet 1998.

De nationalité francaise.

Ayant la qualité de ‘Résident’ au sens de la réglementation fiscale.

N’ayant pas signé de pacte civil de solidarité, ainsi déclaré.

Ci-apres dénommé 'L'ACQUEREUR'.

PRESENCE - REPRESENTATION

*Monsieu r et Madame Dominique et Yvonne GALLARD

* est ici représentée par Monsieur Dominique GALLARD, son époux,
titulaire d’une habilitation familiale, avec les pouvoirs nécessaires a 1’effet des
présentes délivrés en vertu d’une ordonnance de vente rendu par le Tribunal
Judiciaire de TARBES en date du 17 décembre 2020, en vertu des dispositions
des articles 494-1 et suivants du Code civil. La copie des ordonnances rendues en
date du 17 décembre 2020 sont demeurées annexées aux présentes (ANNEXE).

*Monsieur Paul BARDOU est ici représent¢ par Madame Claudine
DAFFIS, clerc de notaire, demeurant en cette qualit¢ a LOURDES (Hautes-
Pyrénées) 2 rue Anselme Lacad¢, en vertu d’une procuration sous signature privée
en date a LOURDES du 01¢" octobre 2021 demeurée ci-annexée (ANNEXE).

PROJET D’ACTE

Les parties reconnaissent avoir regu préalablement a ce jour un projet du
présent acte et déclarent avoir regu toutes explications utiles.

VENTE

Par les présentes, LE VENDEUR s'obligeant a toutes les garanties
ordinaires de fait et de droit, vend a L'”ACQUEREUR qui accepte, les biens ci-
apres dénommés LE BIEN, dont la désignation suit :

DESIGNATION
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Sur la commune de LOURDES (Hautes-Pyrénées) 17 RUE BASSE .
Un immeuble a usage commercial et d'habitation,
Figurant au cadastre sous les références suivantes :

Sect. | Numéro Lieudit ha | a |ca

CD | 256 17 RUE BASSE 75

Précision étant ici faite que le bien est actuellement composé, savoir :

- au rez-de-chaussée : partie d'un local commercial composé d’un
magasin, un WC, une réserve,

Et le restant a usage d’habitation d’une entrée, dégagement, et cellier,

- aux trois étages supérieurs: palier commun, séjour, dressing, 3
chambres, un bureau, deux dressings, 3 WC, cuisine, deux salles de bains.

Tel que cet immeuble se poursuit et comporte, avec toutes ses aisances,
dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, tous droits
et facultés quelconques, sans exception ni réserve et tel qu'il figure sous teinte sur

le plan cadastral certifié exact par les parties demeuré ci-annexé¢ (ANNEXE).

Ci-apres déenommé « LE BIEN ».

NATURE ET QUOTITE

NATURE ET QUOTITE DES DROITS VENDUS

LE BIEN objet des présentes depend de la communauté de biens existant

entre :
Monsieur et Madame Dominique et Yvonne GALLARD et a
concurrence de la totalité en pleine propriété .

NATURE ET QUOTITE DES DROITS ACOQUIS

LE BIEN objet des présentes est acquis par Monsieur Paul BARDOU a
concurrence de la totalité en pleine propriété.

REFERENCES DE PUBLICATION

EFFET RELATIF

* Acquisition suivant acte recu par Maitre Henri CHALVIGNAC, notaire
a LOURDES (Hautes-Pyrénées) le 11 septembre 1998 dont une copie authentique
a été publiée au bureau des hypotheques de TARBES 2 le 24 septembre 1998 et le
23 novembre 1998, volume 1998 P, numéro 3467.

CHARGES ET CONDITIONS

Les charges et conditions générales du présent acte sont énoncées en
seconde partie.
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PROPRIETE — JOUISSANCE

>Propriété :
L'ACQUEREUR sera propriétaire du BIEN vendu a compter de ce jour.

>Jouissance :

En ce qui concerne la jouissance de la partie du bien a usage d’habitation :

Il en aura la jouissance a compter de ce jour, par la prise de possession
réelle, LE BIEN vendu étant entiérement libre de location ou occupation, ainsi
que LE VENDEUR le déclare et que L'ACQUEREUR a pu le constater en le
visitant.

En ce qui concerne la jouissance du bien a usage commercial :

Le local situé au rez-de-chaussée

A compter de ce jour par la perception des loyers, LE BIEN vendu étant
lou¢ ainsi qu'il est dit au paragraphe 'Occupation du bien'.

L'ACQUEREUR déclare étre parfaitement informé des conditions de cette
location et se reconnait subrogé purement et simplement dans les droits et
obligations du VENDEUR a cet égard.

Les parties déclarent vouloir faire leur affaire personnelle de tous comptes
de prorata de loyers et remboursement éventuel de loyers d'avance ou dépdts de
garantie, dispensant expressément le notaire soussigné d'avoir a en tenir compte.

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de CENT
CINQ MILLE EUROS ( 105.000,00 €).

PAIEMENT DU PRIX

L'ACQUEREUR a payé¢ ce prix comptant, aujourd’hui méme, ainsi qu'il
résulte de la comptabilité de l'office notarial.
LE VENDEUR le reconnait et en consent quittance sans réserve.
DONT QUITTANCE

DECLARATION D'ORIGINE DES DENIERS

L’ACQUEREUR déclare avoir effectué ce paiement au moyen des deniers
provenant d’un prét sous signature privée consenti par la BANQUE POPULAIRE
OCCITANE .

DESISTEMENT DE PRIVILEGE - ACTION
RESOLUTOIRE
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Par suite du paiement ci-dessus constaté, I'ancien propriétaire déclare se
désister de tout droit de privilége et action résolutoire en ce qui concerne les
charges pouvant résulter du présent contrat et pour quelque cause que ce soit.

ABSENCE DE COMMISSION D’INTERMEDIAIRE

Les parties déclarent que la présente vente a ét€¢ négociée directement entre
elles sans recours a aucun intermédiaire.

DECLARATIONS FISCALES

TAXATION DES PLUS-VALUES

Pour satisfaire aux dispositions légales sur les plus-values immobilicres
visées aux articles 150 U et suivants et 1609 nonies G du Code général des
impdts, LE VENDEUR déclare :

- qu’il a son domicile a I’adresse indiquée ci-dessus et qu’il dépend du
centre des impots de LOURDES.

- que LE BIEN vendu lui appartient pour 1’avoir acquis de Madame Noélle
Marie Thérese Paulette Séraphine BERNARD, demeurant a MARSEILLE
(Bouches-du-Rhone) 45 rue de la Turbine, Eden Roc Batiment V, épouse de
Monsieur Pierre SOMMA, née 8 MARSEILLE (Bouches-du-Rhone) le 15 octobre
1927,

- Mme Genevieve Louise Noélle BERNARD, demeurant a
MONTPELLIER (Hérault) 243 rue du Comte de Melgueil, née 8 MARSEILLE le
9 juillet 1941, divorcée en premieres noces de Monsieur Michel DELEUZE,

- Monsieur Yves Marie Jean BERNARD, employ¢ URSSAF, époux de
Madame Christiane Marcelle BATTMANN, née 8 MARSEILLE le 7 avril 1943,

- Monsieur Jean Dominique Antoine BERNARD, époux de Madame
Genevieve Marie Théréese CURAT, né a SAINT SYLVESTRE PRAGOULIN
(Puy de Dome) le 10 aotit 1944,

- Monsieur Michel Louis BERNARD, ¢époux de Madame Josette Yvonne
Juliette MAGNOUAT, né a MARSEILLE le 25 aott 1946,

- Monsieur Jacques Louis Marie BERNARD, époux de Madame Héléne
MICHEL, né¢ a MARSEILLE le 2 avril 1948,

- Mademoiselle Anne Marie Henriette BERNARD, née a MARSEILLE le
3 janvier 1950,

- Monsieur Dominique Jean Marie HUYART, né a SAINT QUENTIN
(Aisne) le 30 janvier 1951,

- Monsieur Philippe Jean Pierre Marie HUYART, époux de Madame
Violaine Christiane Jeanne GENOUD, né¢ a SAINT QUENTIN (Aisne) le 8 avril
1953,

- Madame Catherine Colette Marie HUY ART, épouse de Monsieur Ralph
Alexis BOUSSIER, née a SAINT QUENTIN (Aisne) le 14 juillet 1957,

- Monsieur Pierre Georges HUYART, époux de Madame Marie Louise
CHOQUART, né a SAINT QUENTIN (Aisne) le 15 juillet 1927,
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- Monsieur Gérard Roger Jean BOULANGER, époux de Madame Sophie
Constant CABRIMOL, né a PARIS (10°™¢) le 2 mars 1962,

- Madame Jacqueline Thérese BOULANGER, épouse de Monsieur Daniel
Robert JUPIN, née a VALENCIENNES (Nord) le 5 juillet 1949, aux termes d’un
acte recu par Maitre Henri CHALVIGNAC, notaire a LOURDES (Hautes-
Pyrénées), le 11 septembre 1998, dont une copie authentique a été publiée au
bureau des hypothéques de TARBES 1, le 23 novembre 1998 volume 1998 P,
numéro 3467, moyennant un prix de QUATRE CENT QUARANTE CINQ
MILLE FRANCS ( 445.000,00 FRS)

- que LE BIEN présentement vendu constitue sa résidence principale.

En conséquence, la présente mutation est exonérée d’impot sur la plus-
value conformément aux dispositions de ’article 150 U-II-1° du Code général
des impots.

IMPOTS SUR LA MUTATION

Pour la perception des droits :

LE VENDEUR déclare :

- ne pas €tre assujetti a la taxe sur la valeur ajoutée ;

- que LE BIEN vendu est achevé depuis plus de cinq ans.

En conséquence, la présente mutation n’entre pas dans le champ de la taxe
sur la valeur ajoutée.

L’ACQUEREUR déclare ne prendre aucun engagement particulier.

En conséquence, la présente mutation est soumise a la taxe de publicité
fonciere au taux de droit commun prévu par Iarticle 1594 D du Code général des
impdts, qui est due par L’ACQUEREUR.

CALCUL DES DROITS

L'assiette de la taxe exigible sur la présente mutation est constituée par :

Le prix de la présente vente, de
CENT CINQ MILLE EUROS.
Cl e 105.000,00 €

Le taux de la taxe départementale est de 4,50%.

BASE TAXABLE 105.000 € ASSIETTE TAUX TAXE

Taxe Départementale 105.000 € 4,50% 4725 €
Taxe Communale 105.000 € 1,20% 1.260 €
Prélévement Etat 4725 € 2,37% 112 €
TOTAL 6.097 €

PUBLICITE FONCIERE
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L'acte sera soumis a la formalité fusionnée d'enregistrement et de publicité
fonciére au Service de la publicité fonciére de TARBES 1.

Contribution de sécurité immobiliere prévue a l'article 879 du Code
général des impots : 105,00 €.

MENTION DE CLOTURE

Le notaire soussigné atteste que la partie normalisée contient toutes les
énonciations de 'acte nécessaires a la publication et a l'assiette des droits.

FIN DE PARTIE NORMALISEE

Page 7



PROTECTION DE IACOQUEREUR IMMOBILIER
(LOI SRU)

Pour satisfaire aux dispositions de I’article L.271-1 du Code de la
construction et de I’habitation, les parties déclarent que le présent acte a été
précédé d’un avant-contrat sous signature privée en date a LOURDES du 10 juin
2021.

L’ACQUEREUR reconnait que cet acte lui a été notifié par lettre
recommandée électronique, le 22 juin 2021 et reconnait avoir été clairement
informé de la possibilité qui lui était donnée de se rétracter dans un délai de dix
(10) jours.

Il déclare ne pas avoir exercé cette facult¢ de rétractation et que les
conditions de la vente sont conformes a celles de 1’avant-contrat.

L'ACQUEREUR déclare n'avoir aucune réserve en la matiére. En
conséquence, les présentes ne pourraient étre entachées de nullit¢ au motif de
I'absence de notification réguliere fondée sur l'article L. 271-1 du Code de la
construction et de 1'habitation.

La copie du courriel de notification ainsi que 1’accusé de réception sont ci-
annexés (ANNEXE).

DECLARATIONS DES PARTIES

Les parties aux présentes attestent par elles-mémes ou leurs représentants
que rien ne peut limiter leur capacité pour I'exécution des engagements qu'elles
vont prendre et déclarent notamment :

- que leur identité et leur situation juridique personnelle sont conformes a
celles indiquées en téte des présentes ;

- qu'elles ne sont pas en état de cessation des paiements ou frappées d’une
procédure de sauvegarde, de redressement ou de liquidation judiciaires ;

- qu’elles ne font I’objet d’aucune procédure de conciliation ;

- qu’elles ne sont pas dans un état civil, civique ou commercial mettant
obstacle a la libre disposition de leurs biens ;

- qu'elles ne font pas, en ce qui concerne les personnes physiques, l'objet
d’une procédure de réglement des situations de surendettement ou d'une
quelconque mesure de protection 1égale ou conventionnelle (mandat de protection
future ayant pris effet), a ’exception de : Madame Yvonne GALLARD qui fait
I’objet d’une mesure d’habilitation familiale,

Ainsi que ces faits et qualités ont été justifiés par la production des pieces
suivantes qui demeurent ci-annexées :

- Une copie de ’acte de naissance du majeur protégé, délivrée le 23 juin

2021.

- Et une copie des ordonnances délivrées par le Tribunal Judiciaire de
TARBES ouvrant I’habilitation familiale générale et autorisant la vente du
logement de la personne protégée.
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- que préalablement a la conclusion des présentes, elles avaient échangé
toutes les informations qu’elles connaissaient et qui pouvaient avoir une
importance déterminante sur leur décision respective de contracter, et ce, qu’il
existe ou non entre elles un lien particulier de confiance, conformément a l'article
1112-1 du Code civil ;

- qu’elles étaient également tenues de se renseigner elles-mémes sur toutes
les informations aisément accessibles ;

- qu’elles ont une parfaite connaissance que tout manquement a cette
obligation est susceptible d’engager la responsabilité de la partie contrevenante.

L’ACQUEREUR déclare avoir visité le BIEN et avoir pu s’entourer de
tous sachants afin d’en apprécier 1’état, la consistance, I’environnement et le
voisinage du BIEN et ne pas avoir connaissance d’une précédente vente ou d’un
précédent avant-contrat.

LE VENDEUR déclare :

- que le BIEN est libre de tout obstacle 1égal, contractuel ou administratif';

- n’avoir cédé ou concédé aucun droit de propriété, ni régularis€ aucun
autre avant-contrat.

CONSULTATION DU B.O.D.A.C.C.

Le notaire soussigné déclare avoir consult¢ le Bulletin Officiel Des
Annonces Civiles et Commerciales pour les personnes suivantes :

- Monsieur Paul BARDOU,

- Monsieur Dominique GALLARD,

- Madame Yvonne LEPROUX

Et qu’il ne ressort de ces consultations aucune procédure collective.

Les consultations susvisées sont demeurées annexées aux présentes
(ANNEXE).

PACTE DE PREFERENCE - ACTION
DECLARATOIRE

LE VENDEUR déclare qu’il n’existe aucun pacte de préférence.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font ¢lection de
domicile :
- LE VENDEUR et LACQUEREUR en I’étude du notaire soussigné.

CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

La vente a lieu sous les charges et conditions suivantes :

ETAT DU BIEN

L’ACQUEREUR prend LE BIEN dans son état au jour de I’entrée en
jouissance, tel qu’il 1’a vu et visité, sans recours contre LE VENDEUR pour
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quelque cause que ce soit et notamment pour mauvais état de la ou des
constructions pouvant exister, du sol ou du sous-sol, vices méme cachés, erreur
dans la désignation, le cadastre ou la contenance cadastrale, toute différence,
excédat-elle un vingtieme devant faire son profit ou sa perte ; le tout, sauf ce qui
est éventuellement précisé ci-apres en ce qui concerne les constructions.

Toutefois, afin de respecter les dispositions de ’article 1626 du Code civil,
LE VENDEUR garantit L’ACQUEREUR contre tous risques d’évictions, a
I’exception des éventuelles charges déclarées aux présentes.

SERVITUDES

L’ACQUEREUR supporte les servitudes passives, apparentes ou occultes,
continues ou discontinues, pouvant grever LE BIEN, sauf a s’en défendre, et
profiter de celles actives s’il en existe, le tout a ses risques et périls, et sans
recours contre LE VENDEUR.

LE VENDEUR déclare qu’il n’a créé aucune servitude et qu’a sa
connaissance il n’en existe aucune a 1I’exception de celles pouvant résulter de la
situation naturelle des lieux, de 1’urbanisme ou de la loi.

LE VENDEUR supportera les conséquences de 1’existence de servitudes
qu’il aurait conférées sur LE BIEN vendu et qu’il n’aurait pas indiquées aux
présentes.

OBLIGATION REELLE ENVIRONNEMENTALE — ABSENCE

LE VENDEUR déclare n’avoir conclu aucun contrat avec une collectivité
publique, un établissement public ou une personne morale de droit privé agissant
pour la protection de l'environnement et n’avoir créé aucune obligation réelle
environnementale sur LE BIEN, ce que reconnait L'ACQUEREUR.

CONTRAT D’ASSURANCE

L’ACQUEREUR fera son affaire personnelle de la continuation ou de la
résiliation, dans les formes de droit, de toutes polices d’assurances souscrites par
LE VENDEUR pour ce BIEN.

Il est cependant expressément convenu entre les parties que LE
VENDEUR résiliera sa police d’assurance.

ABONNEMENTS

L’ACQUEREUR fait son affaire personnelle a compter du jour de I’entrée
en jouissance de tous abonnements existants.

ABSENCE DE REGIME FISCAL DE FAVEUR

LE VENDEUR déclare qu’il n’a bénéficié d’aucun régime fiscal de faveur
pouvant étre remis en cause dans le cadre de la présente opération, en ce qui
concerne le BIEN objet des présentes.
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IMPOTS ET TAXES

L’ACQUEREUR acquitte, a compter de I’entrée en jouissance, toutes les
charges fiscales afférentes au BIEN.

Concernant les taxes foncieéres, L’ACQUEREUR a réglé ce jour au
VENDEUR qui en donne quittance, par _la_comptabilité du notaire soussigné, le
prorata de la taxe foncicére et de la taxe d’enlévement des ordures ménageres, le
cas échéant arrété sur le montant du dernier avis d’imposition connu a ce jour.

Pour les parties, ce réglement éteint définitivement cette créance quelle
que soit la modification éventuelle a la hausse ou a la baisse de ces taxes pour
I’année en cours.

Le VENDEUR déclare et garantit qu’il est a jour du paiement de la taxe
fonciére ainsi que la taxe d’enlévement des ordures ménageres le cas échéant,
pour les années antérieures a celle en cours.

RENSEIGNEMENTS CONCERNANT LE BIEN
VENDU

DROIT DE DISPOSER

LE VENDEUR déclare que LE BIEN ne fait 1’objet d’aucune restriction a
sa libre disposition pour quelque cause que ce soit, ni d’aucune procédure en
cours.

SITUATION HYPOTHECAIRE

Il résulte d’un état hors formalité du chef du VENDEUR, en date du 25
mai 2021 et prorogé en date du 4 octobre 2021 que LE BIEN vendu est grevé des
inscriptions suivantes :

1%/ PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS ET HYPOTHEQUE
CONVENTIONNELLE au profit de UNION DE CREDIT POUR LE
BATIMENT (UCB) pour un montant en principal initial de 445.000 francs (soit
une contrevaleur de soixante-sept mille huit cent trente-neuf euros et quatre-
vingt-un centimes (67 839,81 €) pour le PPD et de 10.000 francs pour
Uhypothéque conventionnelle,

Suivant acte recu par Me CHALVIGNAC, notaire a LOURDES, le 11
septembre 1998,

Inscrite les 24 septembre et 23 novembre 1998, volume 1998V, numéros
1154 et 1155,

Ayant une date extréme d’effets fixée au 15 novembre 2023.

Le VENDEUR mandate le notaire soussigné afin qu’il effectue le
remboursement des sommes dues en vertu dudit prét.

Il est ici précisé¢ que par suite de I’inscription susvisée, la société BNP
PARIBAS est venue aux droits de ce créancier, puis la BNP PARIBAS a céd¢ sa
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créance au profit de la société dénommée SAS NACC, dont le siege social est
situé a LANDERNEAU (29800) 220 rue de la Petite Palud,

Laquelle société a sollicité par suite d’impayés la prise de I’inscription ci-
apres visée :

COMMANDEMENT VALANT SAISIE suivant acte recu par
HUISSIERS ALLIANCE ATLANTIQUE PYRENEES, huissiers de justice, en
date du 30 avril 2020, inscrit le 25/06/2020, volume 20208 n°l15,

Précision étant ici faite que le VENDEUR avait préalablement assigné ce
créancier en vue d’obtenir la nullité du commandement aux fins de saisie.

Les documents relatifs a cette procédure sont demeurés annexés aux
présentes (ANNEXE).

Aux termes d’un protocole transactionnel mettant un terme a I’amiable au
litige susvisé signé en date du 24 septembre 2021 demeuré annexé (ANNEXE), le
VENDEUR et le créancier ont donné leurs accords respectifs afin d’arréter la
somme due a la somme totale de 50.000,00 € et se sont désistées des actions
pendantes. Le VENDEUR donne I’ordre au notaire soussigné de régler les
sommes dues par virement adress¢ a la CARPA conformément au protocole
transactionnel susvisé au moyen des fonds qu’il détient en sa comptabilité
provenant de la présente vente et il sera effectué, aux frais du VENDEUR, les
mainlevées des inscriptions révélées par 1’état sur formalités.

2% HYPOTHEQUE JUDICIAIRE au profit de FCT HUGO
CREANCES 1, pour un montant en principal initial de 22.123,83 €,

Suivant acte re¢u par Me Christophe CHEVAL, notaire a PARIS, le 19
avril 2016,

Inscrite le 22 avril 2016, volume 2016V, numéros 456,

Ayant une date extréme d’effets fixée au 19 avril 2026.

Aux termes d’un décompte en date du 24 juin 2021 arrété au 24 juin 2021,
demeuré annexé (ANNEXE), le créancier a donné son accord de mainlevée des
inscriptions susvisées contre paiement de la somme totale de 19.497,91 €.

Lequel créancier a également dispensé de procéder aux formalités de purge
et a renoncé a son droit de surenchére aux termes d’un courriel demeuré annexé
aux présentes (ANNEXE).

Le VENDEUR donne I’ordre au notaire soussigné de régler les sommes
dues a [D’établissement bancaire au moyen des fonds qu’il détient en sa
comptabilité.

Le notaire procedera a ce remboursement et effectuera, aux frais du
VENDEUR, les mainlevées des inscriptions révélées par 1’état sur formalités.

3% HYPOTHEQUE LEGALE au profit du Département des HAUTES-
PYRENEES (DIRECTION SOLIDARITE DEPARTEMENT 65) inscrite au
service de la publicité fonciére de TARBES 1 le 3 novembre 2020 volume 2020V
numéro 3253.

Pour un montant en principal de 11.505,04 €,

Ayant une date extréme d’effets fixée au 24 novembre 2030.
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Aux termes d’un décompte en date du 24 juin 2021 arrété au 24 juin 2021,
demeuré annexé (ANNEXE), le créancier a donné son accord de mainlevée des
inscriptions susvisées contre paiement de la somme totale de 11.359,54 €.

Lequel créancier a également dispensé de procéder aux formalités de purge
et a renoncé a son droit de surenchére aux termes d’un courriel demeuré annexé
aux présentes (ANNEXE).

Le VENDEUR donne I’ordre au notaire soussigné de régler les sommes
dues au profit de ce créancier au moyen des fonds qu’il détient en sa comptabilité.

Pour garantir L’ACQUEREUR, il est entendu que le prix servira
prioritairement a rembourser toutes les sommes restant éventuellement dues a des
créanciers inscrits.

Le notaire procédera a ce remboursement et effectuera, aux frais du
VENDEUR, les mainlevées des inscriptions révélées par 1’état sur formalités.

OCCUPATION DU BIEN

LE VENDEUR déclare :

En ce qui concerne la partie du bien a usage d’habitation :

- que LE BIEN vendu est libre de toute location ou occupation de personne
ou d'objet, réquisition ou préavis de réquisition ;

En ce qui concerne la partie du bien a usage commercial :

Sur ce point, le VENDEUR déclare que partie de I'immeuble vendu est
actuellement louée, au profit de :

Madame Juliette SOKOI, commercante, demeurant 8 LOURDES (65100)
4 boulevard d’Espagne, Cité Ophite, épouse de Monsieur Alphonse BESSOU
SOKOU, née a ABIDJAN (Cote d’Ivoire) le 21 novembre 1962,

Lequel bail ayant commencé a courir le 01 juillet 2019 pour se terminer
le 30 juin 2028, moyennant un loyer annuel de TROIS MILLE EUROS (3.000,00
€) payable en douze termes égaux de 250,00 € chacun, payable d’avance entre le
1¢r et le 5 de chaque mois.

Le VENDEUR déclare que le locataire a versé un dépot de garantie d’un
montant de CINQ CENTS EUROS (500,00 €) lors de I’entrée dans les lieux.

Le VENDEUR remet ce jour par la comptabilité du notaire soussigné le
dépot de garantie d’un montant de 500,00 € a '’ ACQUEREUR.

Le VENDEUR déclare en outre, qu’il assure la gestion locative du bien et
que le locataire est actuellement a jour du réglement des loyers.

Le VENDEUR déclare que le preneur n’a réalisé¢ aucun travaux dans le
bien vendu.

Le VENDEUR déclare que le preneur en place n’est plus redevable a ce
jour de loyers impayés.

L’ACQUEREUR déclare avoir pris connaissance de cette situation et
vouloir en faire son affaire personnelle.
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La présente vente portant sur un immeuble entier comportant une partie a
usage d’habitation indissociable de cette vente, il n’y a pas eu lieu de purger le
droit de préférence au profit du locataire.

La copie de I’acte de bail susvisé est demeurée jointe aux présentes

(ANNEXE).

L’ACQUEREUR déclare en avoir pris connaissance et vouloir en faire son
affaire personnelle.

NOTIFICATION AU LOCATAIRE

L’ACQUEREUR s’oblige conformément aux dispositions légales a
informer le locataire par lettre recommandée avec avis de réception de ses nom,
domicile et lieu ou le loyer devra étre payé a l'avenir.

DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Conformément aux dispositions de D’article L.271-4. 1 du Code de la
construction et de 1’habitation, le VENDEUR a fourni a L’ACQUEREUR, qui le
reconnait, un diagnostic technique comprenant les documents relatés ci-apres.

Ces documents ont été établis par un technicien répondant aux critéres de
compétence prévus par la loi, ainsi qu’il résulte de 1’attestation, dont une copie est
demeurée ci-annexée (ANNEXE).

Les parties confirment que le prix de la présente vente a été fixé en prenant
en considération les conclusions de ce diagnostic technique.

Lutte contre le saturnisme

LE VENDEUR déclare que LE BIEN a été construit apres le ler janvier
1949 et n’est donc pas concerné par les dispositions de I’article L.1334-5 et
suivants du Code de la santé publique.

LE VENDEUR déclare qu’a sa connaissance, aucun occupant du BIEN
n’a ¢été atteint de saturnisme. Il déclare en outre n’avoir regu aucune notification
de la part du préfet tendant a 1’établissement d’un constat en vue de déterminer si
LE BIEN présente un risque d’accessibilit¢ ou d’exposition au plomb pour ses
occupants.

Réglementation relative a I'amiante

LE VENDEUR déclare :

- que LE BIEN entre dans le champ d’application des articles R. 1334-14
et suivants du Code de la santé publique.

- que les recherches effectuées, conformément a I’article R. 1334-24 du
méme code, ont révélé la présence d’amiante, ainsi qu’il résulte d’un diagnostic
établi par ont révélé la présence d’amiante, ainsi qu’il résulte d’un diagnostic
établi par le cabinet AB DIAG situé a LOURDES (65100) 34 avenue Francis
Lagardere, le 20 juillet 2020 demeuré ci-annexé (ANNEXE).
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Les conclusions dudit rapport sont ci-apres littéralement relatées :

1.1.A Dans le cadre de mission décrit a I’article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits de la liste A ayant fait I'objet d'analyse, ne
contenant pas d'amiante : Panneaux et plaques (R+ 3 - Palier)

1.1.B Dans le cadre de mission décrit a I’article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sur
jugement de I'opérateur :

Conduit en fibres-ciment (Local commercial - Réserve; Parties extérieures)
pour lequel il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.*

Conduit en fibres-ciment (RDC - Cellier; R+ 1 - Terrasse; Parties
extérieures) pour lequel il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.*

Plaques (Parties extérieures) pour lequel il est recommandé de réaliser une
évaluation périodique.*

Ardoises composites hors fibro ciment (R+ 4 - Toitures) pour lequel il est
recommandé de réaliser une évaluation périodique.*

- des matériaux et produits de la liste B ayant fait I'objet d'analyse, ne
contenant pas d'amiante :

Partie plane : revétement bitumineux (bandes, Iés...) (R+ 4 - Toitures)

L’ACQUEREUR déclare avoir pris connaissance de ce diagnostic par la
remise qui lui en a été faite par LE VENDEUR.

Il s’oblige a en faire son affaire personnelle, sans recours contre LE
VENDEUR.

Les travaux de désamiantage n’ayant pas été effectués, et le programme de
conservation n’ayant pas €té prévu, les parties décident conventionnellement : que
I’ACQUEREUR fera son affaire personnelle de la présence d’amiante dans le bien
vendu.

Etat de ’immeuble - Termites

LE BIEN objet des présentes est situ¢ dans une zone délimitée par arrété
préfectoral en application de l'article L 133-5 du Code de la construction et de
I’habitation, c'est-a-dire dans un secteur contaminé ou susceptible d'étre
contaming par les termites.

En application de l'article L 133-6 du Code de la construction et de
I’habitation un état relatif a la présence de termites établi par le cabinet AB
DIAGNOSTICS situé a LOURDES (65100) 34 avenue Francis Lagardeére, le 14
juin 2021, soit depuis plus de six mois, ne révélant la présence d’aucun termite
dans ’immeuble, est demeuré ci-annexé (ANNEXE).

Etat de ’immeuble - Mérule

LE BIEN n'est pas inclus dans une zone de présence d'un risque de mérule
au sens de l'article L.131-3 du Code de la construction et de I'habitation.

LE VENDEUR déclare qu'il n’a réalis€ aucun traitement anti-mérule
n’ayant pas connaissance de la présence de mérule dans LE BIEN.

Controle préalable de ’installation fixe de gaz
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Le VENDEUR déclare que LE BIEN vendu est équipé d’une installation
fixe de gaz de plus de quinze ans.

En conséquence, la présente vente entrant dans le champ d’application de
I’article L.134-9 du Code de la construction et de I’habitation, il a été établi un
diagnostic de cette installation par le cabinet AB DIAGNOSTICS situé a
LOURDES (65100) 34 avenue Francis Lagardére, le 7 juillet 2020, soit depuis
moins de trois ans, demeuré ci-annexé (ANNEXE).

Il résulte de ce document que 1'état de l'installation intérieure de gaz de
l'immeuble ne présente aucune anomalie.

Etat des Risques et Pollutions

LE VENDEUR déclare au vu des informations mises a sa disposition par
le Préfet du département ou par le maire de la commune, que :

Risques naturels

- La commune sur laquelle est situ¢ LE BIEN est concernée par :

* un plan de prévention des risques naturels approuvé le 14 juin 2005, les
risques naturels pris en compte sont : inondation, mouvements de terrain.

Mais LE BIEN est situé hors du périmétre d'exposition (ZONE
BLANCHE) délimité par ce plan ainsi qu'il résulte de la copie de la carte du
diagnostic concernant LE BIEN demeurée ci-annexée.

* un plan de prévention des risques sismiques prescrit le 8 juin 2007, le
risque naturel pris en compte est : séisme.

- LE BIEN ne fait pas ’objet de prescriptions de travaux.

Risques miniers

- Il n’existe pas de plan de prévention des risques miniers.

Risques technologiques

- Il n'existe pas de plan de prévention des risques technologiques.

Radon

- Une ordonnance du 10 février 2016 mentionne 1’obligation pour le
vendeur d’indiquer le risque d’exposition au radon dans 1’état des servitudes
«risques » et d’information sur les sols a compter du 1° juillet 2017.

Le radon est un gaz radioactif d’origine naturelle issu de la désintégration
de 'uranium et du radium présents dans le sol et les roches, qui peut s’accumuler
dans les espaces clos.

Le radon représente le tiers de I’exposition moyenne de la population
frangaise aux rayonnements ionisants.

Le radon est classé comme cancérigéne.

L’activité volumique du radon (ou concentration de radon) a I’intérieur des
habitations s’expriment en becquerel par metre cube (Bq/m3).

Le résultat est le suivant : Catégorie 1.

Secteur d’information sur les sols

- Des secteurs d’information sur les sols comprenant les terrains ou la
connaissance de la pollution des sols justifie, notamment en cas de changement
d’usage, la réalisation d’étude de sols et de mesures de gestion de la pollution
pour préserver la sécurité, la santé ou la salubrité publiques et I’environnement
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peuvent étre crées conformément aux dispositions de 1’article L.125-6 du Code de
I’environnement.

1l n’existe pas actuellement de secteur d’information sur les sols créé par
arrété préfectoral.

Zone de sismicité

- LE BIEN se situe en zone de sismicité moyenne (4).

En conséquence il y a lieu de respecter pour les constructions nouvelles,
les agrandissements, les surélévations ou les transformations les régles édictées
par les articles L.111-26 et R.111-38 du Code de la construction et de I'habitation,
notamment quant au contrdle technique.

Sinistre

- LE BIEN n’a jamais connu de sinistres résultant de catastrophes
naturelles, miniéres ou technologiques.

Un ¢état des "Risques et Pollutions", en date du 15 juin 2021, soit de moins
de six mois, a été visé par les parties et est demeuré ci-annexé (ANNEXE).

Diagnostic de performance énergétique

LE VENDEUR déclare que LE BIEN entre dans le champ d’application
des articles R.134-1 et suivants du Code de la construction et de I’habitation et
qu’il a fait établir un diagnostic de performance énergétique par le cabinet AB
DIAGNOSTICS situ¢ a LOURDES (65100) 34 avenue Francis Lagardere, le 7
juin 2020 demeuré ci-annexé.

Il en résulte ce qui suit :

Consommations énergétiques : 195 kwhep/m-.an (classe D).

Emissions de gaz a effet de serre : 45 kgegco2/m>an (classe E ).

Ce diagnostic a ét¢ fourni lors de la signature de I’avant-contrat, soit avant
le ler juillet 2021, date de I’entrée en application de la nouvelle réglementation en
matiere de diagnostic de performance énergétique.

Ce diagnostic ayant été établi entre le 01/01/2013 et le entre le 01/01/2018
et le 30/06/2021, il est valable jusqu’au 31 décembre 2024, conformément aux
dispositions de I’article D. 134-4-2 du méme code.

Ce diagnostic n’est pas accompagné de recommandations destinées a
améliorer cette performance.

Le notaire soussigné a averti les parties des conséquences :

- de I'utilisation d’un DPE établi avant le ler juillet 2021, lequel présente
un caractere simplement informatif.

- de la réforme du diagnostic de performance énergétique entrée en
vigueur le ler juillet 2021.

Cette réforme ayant d’une part modifi¢ sa méthode de calcul pouvant
conduire a la déchéance du bien dans une classe inférieure et d’autre part consacré
I’opposabilité du DPE.
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L'ACQUEREUR reconnait avoir été informé par le notaire soussigné que
si la déchéance du bien en classe F ou G venait a intervenir suite a 1’établissement
d’un nouveau DPE, ce nouveau classement aurait pour conséquences :

- Une interdiction de mise en location a compter du ler janvier 2028, sauf
si les travaux préconisés dans les recommandations contenues dans le nouveau
DPE ont été effectués et ont permis d’atteindre une classe énergétique plus
performante ou égale a la classe E, sans augmenter la quantité d’émission de gaz a
effet de serre liée a la quantité annuelle d’énergie estimée.

- Une interdiction d’augmenter les loyers dans le cadre d'une nouvelle
location ou d'un renouvellement de bail, si le BIEN est situé en « zone tendue » et
la consommation en énergie primaire du logement est supérieure a 331 kWh par
meétre carré et par an, conformément aux dispositions du décret n°® 2020-1818 du
30 décembre 2020.

- De ne plus permettre au logement de satisfaire aux conditions de décence
compte tenu d’une consommation en énergie primaire supérieure a 450 kWh par
meétre carré et par an, (article 3 bis du décret n°2002-120 du 30 janvier 2002).

Les parties ont ainsi été informées de la possibilité de refaire un diagnostic
au regard de la nouvelle réglementation et déclarent maintenir leur volonté de se
référer au DPE réalis¢ avant ladite réforme, malgré les explications et
avertissements donnés.

LE VENDEUR déclare que depuis 1'établissement de ce diagnostic aucune
modification du BIEN objet des présentes de nature a affecter la validité de ce
diagnostic n'est, a sa connaissance, intervenue.

Etat de l'installation intérieure d'électricité

Le VENDEUR déclare que LE BIEN vendu est équipé¢ d’une installation
¢lectrique de plus de quinze ans.

En conséquence, il a été établi un diagnostic de cette installation par le
cabinet AB DIAGNOSTICS situé a LOURDES (65100) 34 avenue Francis
Lagardere, le 7 juillet 2020, soit depuis moins de trois ans, révélant que
« L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. »

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

Matériels ¢€lectriques présentant des risques de contacts directs avec des
¢léments sous tension

- Protection mécanique des conducteurs.

Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage

Un exemplaire de ce diagnostic est demeuré ci-annexé (ANNEXE) et
L’ACQUEREUR déclare vouloir faire son affaire personnelle des prescriptions
qu’il contient.

Raccordement au réseau d’assainissement
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LE VENDEUR déclare que LE BIEN objet des présentes est desservi par
un réseau d’assainissement collectif et qu’il est relié a ce réseau.

LE VENDEUR déclare que le réseau d’assainissement utilis¢é n’a fait
I’objet d’aucun contréle de conformité, mais il déclare que I’installation est en
bon état de fonctionnement.

L’ACQUEREUR déclare prendre acte de cette situation et vouloir en faire
son affaire personnelle sans aucun recours contre quiconque.

Nuisances sonores des aérodromes

LE VENDEUR déclare que 'IMMEUBLE n’entre pas dans le champ
d'application de I’article L.112-11 du Code de I'urbanisme, en effet celui-ci n’est
pas situ¢ dans une zone de bruit définie par un plan d'exposition au bruit des
aérodromes.

Obligation d’installation de détecteurs de fumée dans tous les lieux
d’habitation

Le notaire soussigné rappelle que tout propriétaire d’un local d’habitation
a I’obligation d’installer des détecteurs de fumée normalisés.

LE VENDEUR reconnait avoir été averti par le notaire que 1'obligation
d'équipement de I'habitation incombe au propriétaire.

INFORMATION DU NOUVEAU PROPRIETAIRE AU TITRE DES
DIAGNOSTICS

Le notaire soussigné informe L'"ACQUEREUR que, dans I'hypothese ou il
envisagerait de louer LE BIEN, il devra fournir au locataire le dossier de
diagnostic technique prévu par l'article 3-3 de la loi du 6 juillet 1989 et les
différents décrets subséquents.

Pour ce faire, il est rappelé que les diagnostics dressés a l'occasion des
présentes peuvent valablement étre utilisés pour la signature du bail d'habitation a
condition qu'ils soient toujours en cours de validité au jour de la signature du bail.

INFORMATION RELATIVE A LA CONSTRUCTION, AUX
AMENAGEMENTS ET AUX TRANSFORMATIONS

Construction

LE VENDEUR déclare :

- que la construction du BIEN objet des présentes a été achevée depuis
plus de dix ans ;

- qu'il n'a réalisé depuis son acquisition ou au cours des dix années qui
précédent, aucun travaux entrant dans le champ d'application des dispositions
des articles L.241-1 et L.242-1 du Code des assurances.
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En conséquence, il n'est pas soumis aux obligations résultant des
dispositions du Code des assurances relatives a la responsabilité et a I'assurance
dans le domaine de la construction.

Reconstruction aprés sinistre

Il a été institué par la loi SRU, un droit de reconstruire a l'identique tout
batiment détruit par sinistre, aux termes d’une disposition codifiée, sous ’article
L.111-15 du Code de I’'urbanisme, dont les termes sont ci-apres littéralement
retranscrits :

« Lorsqu'un bdtiment régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli,
sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant
toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan local
d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose
autrement.».

Bien que le principe du « droit a reconstruire a I’identique » soit consacré
par le 1égislateur, le notaire soussigné a précisé a L'ACQUEREUR :

1°) que, pour étre «régulierement édifiéy, le batiment détruit ou démoli
doit avoir été édifié en vertu, soit :

- d'un permis de construire légalement délivré ;

- ou d'un permis de construire illégalement délivré mais qui est devenu
définitif car n'ayant fait 'objet dans les délais et selon les modalités prescrits, ni
d'une annulation contentieuse, ni d'une mesure de retrait ;

- ou, sans permis, mais a une époque ou un permis de construire n'était pas
exigible.

En outre, I'immeuble bati ayant fait I’objet d’un permis de construire,
devra avoir bénéficié d’un certificat de conformité.

2°) et que la reconstruction a I’identique apres sinistre nécessite 1’obtention
d’un nouveau permis de construire, qui peut étre refusé au regard des contraintes
imposées par le pouvoir réglementaire lors de I’¢laboration de la carte
communale, du plan local d'urbanisme ou du plan de prévention des risques
naturels prévisibles de la commune dans laquelle le batiment doit étre reconstruit.

L'ACQUEREUR déclare étre parfaitement informé des modalités
d’exercice de ce principe spécial du droit positif, et en connaitre ses limites
pouvant étre instaurées dans les documents d’urbanisme locaux.

DOSSIER D'INTERVENTION ULTERIEURE SUR L'OUVRAGE

LE VENDEUR déclare, pour l'application des dispositions de l'article R.
4532-97 du Code du travail :

- que LE BIEN objet des présentes a été édifié dans le cadre d'une
opération de construction n'entrant pas dans le champ d'application de la loi
numéro 93-1418 du 31 décembre 1993, et plus spécialement que sa construction
n'a pas donné lieu a 1'établissement du dossier prévu par l'article L. 4532-16 du
méme code, comme ayant été construit dans le cadre d'une opération de batiment
ou de génie civil pour laquelle I'ordre de service de commencer les travaux a été
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donné avant le 30 décembre 1994 et le gros ceuvre achevé avant le ler janvier
1996.

- et qu'il a été informé des sanctions pénales applicables en cas de
manquement a la loi précitée et visées par les articles L 4744-2 a L 4744-5 de ce
code.

AGENCE NATIONALE DE L'HABITAT

LE VENDEUR déclare qu’il n’a pas conclu de convention avec 1’agence
nationale de I’habitat pour des travaux de réparation et d’amélioration sur LE
BIEN objet des présentes.

LOGEMENT DECENT

L'ACQUEREUR déclare avoir été informé par le notaire soussigné des
dispositions du décret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 définissant les critéres du
logement décent destiné a la location a usage d’habitation, et reconnait en avoir
pris parfaite connaissance. Une copie dudit décret a été remise a I’ACQUEREUR
ce jour, ce qu’il reconnait.

Il reconnait en outre que le notaire soussigné lui a donné connaissance des
dispositions de 1’article 20-1 de la loi n°® 89-462 du 6 juillet 1989, lequel dispose
que si le logement loué ne satisfait pas aux critéres de décence ci-dessus rappelés,
le locataire a alors la possibilit¢ de demander au propriétaire sa mise en
conformité, sans qu’il soit pour autant porté atteinte a la validité du contrat en
cours.

CONTRAT D'AFFICHAGE

LE VENDEUR déclare qu’il n’a consenti aucun contrat d'affichage
pouvant grever a ce titre LE BIEN objet des présentes.

INFORMATION RELATIVE A LA REGLEMENTATION DES
CHAUDIERES

Le notaire soussigné a attiré 1’attention de L’ACQUEREUR sur les
dispositions des articles R.224-41-4 a R.224-41-9 du Code de l'environnement
relatifs & l'entretien annuel des chaudiéres dont la puissance nominale est
comprise entre 4 et 400 kW.

Cet entretien est effectu¢ a l'initiative du propriétaire ou du syndicat des
copropriétaires du BIEN et doit faire 1'objet d'une attestation d'entretien.

RAMONAGE

L'ACQUEREUR reconnait étre informé qu’un entretien régulier des
conduits de fumée devra étre effectué¢ a ses frais afin d’éviter tous dégats ou
incidents dus a un mauvais fonctionnement et déclare en faire son affaire
personnelle.
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CONSULTATION DES BASES DE DONNEES
ENVIRONNEMENTALES

Il a été procédé aux consultations suivantes :

- de la base des anciens sites industriels et activités de services (BASIAS) ;

- de la base de données sur les sites et sols pollués ou potentiellement
pollués appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif
(BASOL) ;

- de la base de données GEORISQUES ;

- de la base des installations classées soumises a autorisation ou a
enregistrement (ICPE) du ministére de I’environnement, de 1’énergie et de la mer.

Une copie des résultats de ces consultations est ci-annexée (ANNEXE).

PROTECTION DES ABORDS DES MONUMENTS HISTORIQUES

L’immeuble objet des présentes est situé¢ dans un rayon de 500 metres et
dans le champ de visibilité¢ d'un monument historique ; aucun périmetre délimité
des abords n’a été créé.

Il forme un ensemble cohérent avec ce monument historique ou est
susceptible de contribuer a sa conservation ou sa mise en valeur ; de ce fait, il est
protégé au titre des abords, conformément aux dispositions de 1’article L.621-30
du Code du patrimoine.

En conséquence, L'ACQUEREUR reconnait avoir ¢ét¢ informé des
obligations résultant de l'article L. 621-32 du Code du patrimoine et notamment
de l'obligation d'obtenir une autorisation spéciale pour tout projet de travaux
susceptibles de modifier I'aspect extérieur de 1'immeuble, a savoir :

«Art. L. 621-32 - Les travaux susceptibles de modifier l'aspect extérieur
d'un immeuble, bdti ou non bdti, protégé au titre des abords sont soumis a une
autorisation préalable.

L'autorisation peut étre refusée ou assortie de prescriptions lorsque les
travaux sont susceptibles de porter atteinte a la conservation ou a la mise en
valeur d'un monument historique ou des abords.

Lorsqu'elle porte sur des travaux soumis a formalité au titre du code de
l'urbanisme ou au titre du code de l'environnement, l'autorisation prévue au
present article est délivrée dans les conditions et selon les modalités de recours
prévues aux articles L. 632-2 et L. 632-2-1. »

PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

L'ACQUEREUR reconnait avoir ét¢ informé par le notaire soussigné des
dispositions des articles L.541-1 et suivants du Code du patrimoine relatives au
régime de propriété du patrimoine archéologique qui prévoient :

En ce qui concerne les biens archéologiques immobiliers :

- que par exception a l'article 552 du Code civil, les biens archéologiques
immobiliers qui pourraient éventuellement étre découverts sur son terrain
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appartiendraient a I'Etat dés leur mise au jour a la suite d'opérations de fouilles
archéologiques ou en cas de découverte fortuite ;

- que I'Etat versera au propriétaire du fonds ou est situé le bien une
indemnité destinée a compenser le dommage qui peut lui étre occasionné pour
accéder audit bien ;

- que si le bien est découvert fortuitement et qu’il donne lieu a une
exploitation, I’exploitant devra verser a I’inventeur une indemnité forfaitaire ou, a
défaut, intéresser ce dernier au résultat de 1’exploitation du bien. L’indemnité
forfaitaire et I’intéressement étant calculés en relation avec ’intérét archéologique
de la découverte.

En ce qui concerne les biens archéologiques mobiliers :

- que par exception aux articles 552 et 716 du Code civil, les biens
archéologiques mobiliers qui pourraient éventuellement étre découverts sur son
terrain appartiendraient a I'Etat dés leur mise au jour a la suite d'opérations de
fouilles archéologiques ou en cas de découverte fortuite, a compter de la
reconnaissance de l'intérét scientifique justifiant leur conservation ;

- que si les biens archéologiques mobiliers mis au jour constituent un
ensemble cohérent dont l'intérét scientifique justifie la conservation dans son
intégrité, l'autorité administrative en fera sa reconnaissance et la notifiera au
propriétaire ;

- que toute aliénation a titre onéreux ou gratuit d'un bien archéologique
mobilier ou d'un ensemble, ainsi que toute division par lot ou pi¢ce d'un tel
ensemble, est soumise a déclaration préalable aupres des services de 1'Etat chargés
de I'archéologie.

ALEA-RETRAIT GONFLEMENT DES ARGILES

LE VENDEUR déclare qu’au vu des informations mises a sa disposition
par le Préfet du Département, le BIEN objet des présentes est concerné par la
cartographie de l’aléa-retrait gonflement des argiles dans le département des
Hautes-Pyrénées ¢établie par le Ministere de 1’Ecologie, de I’Energie, du
développement durable et de la mer, ainsi que par la Direction Départementale des
Territoires des Hautes-Pyrénées.

I1 résulte de cette cartographie dont une copie est demeurée ci-annexée que
le BIEN est situé en zone d’aléa faible.

URBANISME

ENONCIATION DU DOCUMENT OBTENU

Est demeuré ci-annexé (ANNE. un certificat d’urbanisme
d’information délivré par la mairie de LOURDES, le 01¢" octobre 2021 portant
le numéro CU 0652862100176.

L’ACQUEREUR reconnait que le notaire soussigné lui a donné lecture des
documents et déclare en avoir pris parfaite connaissance.

De laquelle il résulte notamment ce qui suit ci-apres littéralement relaté :



Page 24

«[...]
Article 2
Le terrain est situé dans la Partie Actuellement Urbanisée (PAU) de la commune.
Les articles suivants du code de l'urbanisme sont notamment applicables :
-art. L.111-6 a L.111-10, art. R111-2, R.111-4 et R.111-20a R.111-27.
Le terrain est grevé des servitudes d'utilité publique suivantes:
- Site Patrimonial Remarquable
- PM1: servitude résultant de I'application du plan de prévention des risques naturels
prévisibles (zone blanche).
- T5 surface de dégagement Aérodrome Tarbes-Ossun-Lourdes

- DDT65 - Secteur de bruit.

[ ]»

L’ACQUEREUR reconnait que le notaire soussigné lui a donné lecture des
documents et déclare en avoir pris parfaite connaissance.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

La présente vente ne donne pas ouverture au droit de préemption résultant
des articles L.211-1 et L.213-1 du Code de l'urbanisme, LE BIEN n'entrant pas
dans le champ d'application de ce droit ou n'étant pas inclus dans une zone a
l'intérieur de laquelle un droit de préemption urbain a été institué.

ZONE D'AMENAGEMENT DIFFERE

LE BIEN objet des présentes étant situ¢ dans un périmetre provisoire de
zone d'aménagement différé dont 'arrété de création n'est pas devenu caduc, son
aliénation donne ouverture au droit de préemption institué par les articles L. 212-
2-1 et L. 213-1 du Code de l'urbanisme, car elle n'entre pas dans les prévisions
d'exemption figurant a l'article L. 213-1 du méme code, et n'a pas fait I'objet d'un
refus d'acquisition par le titulaire du droit de préemption en application de l'article
L. 212-3 de ce code.

En conséquence, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par l'article L.
213-2 du Code de l'urbanisme, établie conformément aux prescriptions de 'article
R. 213-5 du méme code, a été notifiée au Maire de la commune de situation du
BIEN par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Une copie de cette déclaration et l'avis de réception sont demeurés ci-
annex¢s apres mention.

Le titulaire du droit de préemption a notifi¢ sa décision de renoncer a son
droit aux termes d’une mention apposée sur la déclaration d’intention d’aliéner
demeurée annexée aux présentes (ANNEXE).

La vente du BIEN peut donc étre réalisée au prix indiqué dans la
déclaration d'intention d'aliéner, conformément aux dispositions de l'article L.213-
8, alinéa 1, du Code de l'urbanisme.

INFORMATIONS SUR LES ERP

Depuis la loi n® 2005-102 du 11 février 2005 pour 1'égalité des droits et
des chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées, les
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établissements recevant du public (ERP) doivent étre accessibles a tous types de
handicap. Ils doivent permettre a tout le monde, sans distinction, de pouvoir y
accéder, y circuler et recevoir les informations diffusées.

L'accessibilité de ces établissements et de leurs abords concerne :

- les cheminements extérieurs,

- le stationnement des véhicules,

- les conditions d'acces et d'accueil dans les batiments,

- les circulations horizontales et verticales a l'intérieur des batiments,

- les locaux intérieurs et les sanitaires ouverts au public,

- les portes, les sas intérieurs et les sorties,

- les revétements des sols et des parois,

- les équipements et mobiliers intérieurs et extérieurs susceptibles d'y étre
installés (dispositifs d'éclairage et d'information des usagers, par exemple).

L’ACQUEREUR déclare étre informé que les caractéristiques du BIEN
doivent répondre aux obligations réglementaires et étre en rapport avec 1’effectif
de la clientele qu’il envisage de recevoir dans le cadre de son activité.

Les établissements recevant du public (ERP) sont classés suivant deux
criteres :

- le type (symbolisé par une lettre), en fonction de leur activité ou la nature
de leur exploitation ;

- la catégorie, en fonction de la capacité d’accueil du public (c'est-a-dire le
nombre total de personnes présentes au méme moment au sein de 1'ERP); le
classement d'un établissement est validé par la commission de sécurité a partir des
informations transmises par l'exploitant de 1'établissement dans le dossier de
sécurité déposé en mairie :

. 1ere catégorie : plus de 1.500 personnes accueillies ;

. 2e catégorie : de 701 a 1.500 personnes accueillies ;

. 3e catégorie : de 301 a 699 personnes accueillies ;

. 4e catégorie : moins de 300 personnes et supérieur au seuil de la Se
catégorie ;

. Se catégorie : le nombre de personnes accueillies est fixé en fonction de
seuils d’assujettissement du type de I’établissement.

Il devra notamment :

- tenir un registre de sécurité ;

- installer des équipements de sécurité : extincteur, alarme, éclairage de
sécurité, sécurité incendie, antivols, matériaux ayant fait I’objet de réaction au feu
pour les aménagements intérieurs, afficher le plan des locaux avec leurs
caractéristiques ainsi que les consignes d’incendie et le numéro d’appel de secours
5

- utiliser des installations et équipements techniques présentant des
garanties de sécurité et de bon fonctionnement ;

- ne pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables,
dans les locaux et dégagements accessibles au public.
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REMISE DE TITRES — CORRESPONDANCE

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriét¢ a L'ACQUEREUR
concernant LE BIEN, mais il pourra se faire délivrer, a ses frais, ceux dont il
pourrait avoir besoin, et sera subrogé¢ dans tous les droits du VENDEUR a ce
sujet.

Par suite des présentes, la correspondance et le renvoi des pieces a
L’ACQUEREUR devront s’effectuer a 1’adresse du bien présentement vendu.

La correspondance auprées du VENDEUR s’effectuera a 1’adresse
suivante : 16A rue Léon Dalloz — 65000 TARBES.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens immobiliers objet des présentes appartiennent aux vendeurs, par
suite de l'acquisition qu’ils en ont fait ensemble, au cours et pour le compte de la
communauté existant entre eux, de :

- Madame Noélle Marie Thérese Paulette Séraphine BERNARD,
demeurant 8 MARSEILLE (Bouches-du-Rhone) 45 rue de la Turbine, Eden Roc
Batiment V, épouse de Monsieur Pierre SOMMA, née a MARSEILLE (Bouches-
du-Rhone) le 15 octobre 1927,

- Mme Genevieve Louise Noélle BERNARD, demeurant a
MONTPELLIER (Hérault) 243 rue du Comte de Melgueil, née 8 MARSEILLE le
9 juillet 1941, divorcée en premieres noces de Monsieur Michel DELEUZE,

- Monsieur Yves Marie Jean BERNARD, employ¢ URSSAF, époux de
Madame Christiane Marcelle BATTMANN, née 8 MARSEILLE le 7 avril 1943,

- Monsieur Jean Dominique Antoine BERNARD, époux de Madame
Genevieve Marie Théréese CURAT, né a SAINT SYLVESTRE PRAGOULIN
(Puy de Dome) le 10 aotit 1944,

- Monsieur Michel Louis BERNARD, ¢époux de Madame Josette Yvonne
Juliette MAGNOUAT, né a MARSEILLE le 25 aott 1946,

- Monsieur Jacques Louis Marie BERNARD, époux de Madame H¢léne
MICHEL, né¢ a MARSEILLE le 2 avril 1948,

- Mademoiselle Anne Marie Henriette BERNARD, née a MARSEILLE le
3 janvier 1950,

- Monsieur Dominique Jean Marie HUYART, né¢ a SAINT QUENTIN
(Aisne) le 30 janvier 1951,

- Monsieur Philippe Jean Pierre Marie HUYART, époux de Madame
Violaine Christiane Jeanne GENOUD, né a SAINT QUENTIN (Aisne) le 8 avril
1953,

- Madame Catherine Colette Marie HUY ART, épouse de Monsieur Ralph
Alexis BOUSSIER, née a SAINT QUENTIN (Aisne) le 14 juillet 1957,

- Monsieur Pierre Georges HUYART, époux de Madame Marie Louise
CHOQUART, né a SAINT QUENTIN (Aisne) le 15 juillet 1927,

- Monsieur Gérard Roger Jean BOULANGER, époux de Madame Sophie
Constant CABRIMOL, né a PARIS (10°™) le 2 mars 1962,

- Madame Jacqueline Thérese BOULANGER, épouse de Monsieur Daniel
Robert JUPIN, née 8 VALENCIENNES (Nord) le 5 juillet 1949,
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Suivant acte recu par Maitre Henri CHALVIGNAC, notaire a LOURDES
(Hautes-Pyrénées) le 11 septembre 1998

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix de quatre cent quarante-cinq
mille francs (445 000,00 fr) soit une contrevaleur de soixante-sept mille huit cent
trente-neuf euros et quatre-vingt-un centimes (67 839,81 €)

Cette somme a été payée comptant et quittancée dans l'acte.

Audit acte LE VENDEUR a déclaré qu'il n'était frappé d'aucune mesure
restreignant son pouvoir de disposer librement du BIEN vendu.

Une copie authentique de cet acte a été publié¢e au bureau des hypothéques
de TARBES 2 le 24 septembre 1998 et le 23 novembre 1998, volume 1998 P,
numéro 3467.

L'état délivré sur cette publication n'a pas été représenté au notaire
soussigné.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

L’origine de propriété¢ antérieure figure dans une note demeurée annexée
aux présentes (ANNEXE).

EQUILIBRE DU CONTRAT

L’ensemble des clauses du présent contrat a fait ’objet d’une négociation
entre les parties, et prend en considération les obligations réciproques souscrites
au sein des présentes.

PUBLICITE FONCIERE

Cet acte sera soumis par les soins du notaire soussigné a la formalité
fusionnée d’enregistrement et de publicité fonciere au Service de la publicité
fonciére compétent dans les conditions et délais prévus par les dispositions 1égales
et réglementaires et aux frais de L’ACQUEREUR.

Si LE BIEN est grevé d’inscriptions, LE VENDEUR sera tenu d’en
rapporter a ses frais mainlevées et de justifier de I’exécution de la radiation de ces
inscriptions, dans les quarante jours de la dénonciation amiable qui lui en sera
faite au domicile élu.

POUVOIRS

Les parties, agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout collaborateur de 1'office notarial dénommé en téte des présentes,
a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour
mettre le présent acte en concordance avec tous les documents hypothécaires
cadastraux ou d’état civil.

RENONCIATION A LA REVISION DU CONTRAT
POUR IMPREVISION

Les parties reconnaissent étre informées des dispositions de l'article 1195
du Code civil qui dispose :
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"Si un changement de circonstances imprévisible lors de la conclusion du
contrat rend l'exécution excessivement onéreuse pour une partie qui n'avait pas
accepté d'en assumer le risque, celle-ci peut demander une renégociation du
contrat a son cocontractant. Elle continue a exécuter ses obligations durant la
renégociation.

En cas de refus ou d'échec de la renégociation, les parties peuvent
convenir de la résolution du contrat, a la date et aux conditions qu'elles
déterminent, ou demander d'un commun accord au juge de procéder a son
adaptation. A défaut d'accord dans un délai raisonnable, le juge peut, a la
demande d'une partie, réviser le contrat ou y mettre fin, a la date et aux
conditions qu'il fixe."

Les parties souhaitant expressément que le présent contrat ne puisse étre
remis en cause quel que soit le ou les évenements qui pourrai(en)t intervenir et
rendre son exécution excessivement onéreuse, déclarent expressément en assumer
le risque et en conséquence, dans une telle circonstance, renoncer au bénéfice des
dispositions de l'article 1195 du Code civil.

FRAIS

L’ACQUEREUR paiera tous les frais, droits et émoluments des présentes
et ceux qui en seront la suite ou la conséquence en application de I’article 1593 du
Code civil.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES
PERSONNELLES

L’Office notarial traite des données personnelles concernant les parties
pour I’accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’une obligation l1égale et 1’exécution
d’une mission relevant de I’exercice de 1’autorité publique déléguée par I’Etat
dont sont investis les notaires, officiers publics, conformément & I’ordonnance
n°45-2590 du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d’étre transférées aux destinataires
suivants :

* les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la
Direction Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derni¢res Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.) ;

* les Offices notariaux participant ou concourant a 1’acte ;

* les établissements financiers concernés ;

* les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales ;

* le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production
des statistiques permettant 1’évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013 ;

* les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans
le cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou faisant 1'objet
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de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des capitaux et le
financement du terrorisme.

Ces vérifications font I'objet d'un transfert de données dans un pays situé
hors de 1'Union Européenne disposant d'une législation sur la protection des
données reconnue comme équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut &tre
indispensable afin de mener a bien I’accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de 1’ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque 1’acte porte sur des
personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux personnalités
politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement du terrorisme
sont conservées 5 ans apres la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les parties peuvent demander 1’accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou
I’effacement de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s’y
opposer pour des raisons tenant a leur situation particuliére.

Elles peuvent également définir des directives relatives a la conservation, a
I’effacement et a la communication de leurs données personnelles aprés leur
déces.

L’Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
parties peuvent contacter a 1’adresse suivante : cil@notaires.fr Si les parties
estiment, apres avoir contacté 1’Office notarial, que leurs droits ne sont pas
respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’une autorité
européenne de controle, la Commission Nationale de I’Informatique et des
Libertés pour la France.

LUTTE CONTRE LE BLANCHIMENT DES
CAPITAUX

Le paiement des sommes effectué aux présentes a été réalisé ainsi qu’il est
indiqué ci-dessus.

L’ ACQUEREUR reconnait avoir été informé par le Notaire soussigné des
dispositions relatives a la lutte contre le blanchiment de capitaux et le financement
du terrorisme visées par les articles L.561-1 a L.574-4 du Code monétaire et
financier.

BASE PERVAL

Les parties sont informées que les données descriptives et économiques
contenues au présent acte sont partiellement transcrites dans une base de données
immobilieéres, dénommée PERVAL, exploitée par Min.not et dont la diffusion a
pour finalité de faciliter le suivi du marché et I'évaluation des biens immobiliers.

Ce traitement porte sur des données anonymes. L'inscription de la présente
mutation dans cette base offre aux parties la possibilité de suivre I'évolution de la
valeur de leur bien et aux professionnels du secteur de disposer d'informations
fiables et mises a jour sur I'évolution du marché immobilier.
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Ces données ne contiennent aucun caracteére directement nominatif sur les
contractants au présent acte. En application des articles 26 et 27 de la loi n® 78-17
du 6 janvier 1978, les parties disposent d'un droit d'opposition a ce que des
informations a caractére nominatif les concernant fassent 1'objet d'un traitement
informatisé, ainsi que d'un droit d'acces et de rectification aupres du correspondant
informatique et libertés de Min.not.

Cette formalité donne droit a la perception par le notaire des émoluments
prévus a ’article A. 444-171 du Code de commerce.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impOts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix. En outre, elles
reconnaissent avoir €té informées par le notaire soussigné des peines encourues en
cas d'inexactitude de cette affirmation.

Le notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du prix.

CERTIFICATION DE L'IDENTITE DES PARTIES

Le notaire soussigné certifie et atteste que 1’identité compléte des parties
dénommeées aux termes des présentes, telle qu’elle est indiquée a la suite de leurs
noms et dénominations, lui a été régulierement justifice.

ANNEXES

La signature ¢lectronique du notaire en fin d’acte vaut également pour ses
annexes.

DONT ACTE

Sans renvol.

Généré et visualisé sur support électronique en 1’é¢tude du notaire
soussigné, les jour, mois et an indiqués aux présentes.

Et lecture faite, les parties ont certifi¢ exactes, les déclarations les
concernant, puis le notaire soussigné a recueilli ’image de leur signature
manuscrite et a lui-méme signé au moyen d’un procédé de signature électronique
qualifié.



Recueil de signatures par Me. Marc CAZEILS

Mme Claudine DAFFIS,
représentante de M. Paul Byron
Louis-Armand BARDOU

A signé

A l'office

Le 13 octobre 2021

M. Dominique Jacques Francis
GALLARD, agissant qualité et
¢s qualité de Mme Yvonne
Andrée LEPROUX

A signé

A l'office

Le 13 octobre 2021

et le notaire Me CAZEILS Marc
A signé

A T'office

L'AN DEUX MILLE VINGT
ET UN

LE TREIZE OCTOBRE
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Maitre Marc CAZEILS, notaire soussigné, certifie et atteste qu'il y a
lieu d'apporter les rectifications suivantes au présent acte :

1°/ Supprimer l'entier contenu du paragraphe "VENDEUR", et de le
remplacer par le contenu suivant :

VENDEUR

Monsieur Dominique Jacques Francis GALLARD, ancien notaire et
avocat, et Madame Yvonne, Andrée LEPROUX, sans profession, son
épouse, demeurant ensemble a LOURDES (Hautes-Pyrénées) 17 rue
Basse,

Nés, savoir :

- Monsieur a MIREBEAU (Vienne) le 14 mars 1944,

- Madame a LIMOGES (Haute-Vienne) le 16 avril 1944,

Mariés sous le régime de la communauté de biens meubles et acquéts
(ancienne communauté légale) a défaut de contrat de mariage
préalable a leur union célébrée a la mairie de LIMOGES le 31 juillet
1965.

Ce régime non modifié.

De nationalité frangaise.

Ayant la qualité de 'Résidents' au sens de la réglementation fiscale.
Madame Yvonne GALLARD, majeur protégé, placée sous le régime
de I'habilitation familiale et ayant pour personne habilitée Monsieur
Dominique GALLARD, son époux susnommeé, ainsi qu'il résulte de
'ordonnance du Juge des contentieux du Tribunal de proximité du
TRIBUNAL D'INSTANCE DE TARBES en date du 17 décembre
2020, rendu définitif, réguliérement inscrit au Répertoire Civil, et
publié par la mention de cette inscription mise en marge de l'acte de
naissance de l'intéressée, le 2 mars 2021, pour une durée fixée a 120
mois.

Monsieur Dominique GALLARD déclare qu'a sa connaissance ladite
décision n'a fait I'objet d'aucun recours.

Ci-apres dénommés 'Le VENDEUR', agissant solidairement entre eux.

"

2°/ Paragraphe "PRESENCE- REPRESENTATION"

Au lieu de lire :
"*Monsieu r et Madame Dominique et Yvonne GALLARD
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* est ici représentée par Monsieur Dominique GALLARD, son
époux, ..."

Lire :

"*Monsieur Dominique GALLARD ici présent.

* Madame Yvonne GALALRD est ici représentée par Monsieur
Dominique GALLARD, son époux, ..."

3°/ Paragraphe "NATURE ET QUOTITES DES DROITS VENDUS"

I1y a lieu de supprimer l'entier contenu du paragraphe et de le
remplacer par le contenu suivant :

"LE BIEN objet des présentes dépend de la communauté de biens

existant entre :
Monsieur Dominique GALLARD et Madame Yvonne LEPROUX, a
concurrence de la totalité en pleine propriété."

Signée électroniquement par le Notaire le 14 octobre 2021
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MAIRIE-87-LIMOGES (87085)
Vérification Acte de Naissance

Réponse
Date de traitement
Référence réponse

2021-06-23T09:30:40.376+02:00
42121977

Numéro d'acte 591 (année 1944)

ETAT CIVIL

Titulaire

Nom LEPROUX

Prénoms Yvonne, Andrée

Sexe Féminin

Date de naissance 16/04/1944

Ville de naissance Limoges

Pays/Dépt FRANCE - 087

Parent

Nom LEPROUX

Prénoms Roger, Gaston, Louis

Sexe Masculin

Date de naissance 26/03/1904

Ville de naissance Limoges

Pays/Dépt 087

Parent

Nom FRANGCOIS

Prénoms Amélie

Sexe Féminin

Date de naissance 22/03/1907

Ville de naissance Limoges

Pays/Dépt 087

Mentions
Mariée & Limoges (Haute-Vienne) le 31 juillet

101 02/03/2021 |Mariage 1965 avec Dominique, Jacques, Francis
GALLARD./.

701 02/03/2021 |LNSCriPtion au répertoirepe o pg 21/00156./.(le 2 mars 2021)CB

civil

Fin des données

42121977

NOT

VENTE GALLARD / BARDOU -
MAIRIE-87-LIMOGES
87085_178004_23/06/2021 10:51:32
ARPPR

VAN

Acte trouveé

Pdfg 3.6.04 [(C) ANTS 2015]
3.6.04

20105250 - SP

59a31302465030fbde42099ab2dc31097eeelebfdd372bc68e99a557b0557324

2021-06-22T17:08:37.607+02:00 1624353679_65033_87085_6931
2021-06-22T00:00:00.0Z not

- MC - 87085

RP.0.5a
1 42121977
00000

3.6.04
20210623113049
9de7ffocbce3doeal737fb302d1ea90chd5f0ba0d5F666e08946c0ac76effar
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MAIRIE-87-LIMOGES (87085)
Vérification Acte de Mariage

Réponse

Date de traitement

Référence réponse
Numéro d'acte

ACTE MARIAGE

Evénement

Date et Heure

Lieu
N° Voie / Voie
Commune
Pays/Départ

Contrat
Contrat (0/N)
Date

Nom Notaire
CRPCEN Notaire
Commune
Pays/Départ

Choix de loi
applicable

Titulaire

Nom

Prénoms

Date de Naissance
Sexe

Ville de Naissance

Pays/Départ
Profession
Domicile
N° Voie / Voie
Commune
Pays/Départ

Mode de dissolution

de 1l'union
antérieure
(Décés/Divorce)

Nom ex-conjoint
Prénoms

Parent
Nom
Prénoms
Sexe

Parent
Nom
Prénoms
Sexe

Parent
Nom
Prénoms
Sexe

Parent

2021-06-23T07:39:02.668+02:00
42121963
426 (année : 1965)

31/07/1965 9h30

Place Léon Betoulle
Limoges
FRANCE - 087

GALLARD

Dominique, Jacques, Francis
14/03/1944

Masculin

Mirebeau

86

GALLARD
Yvon, Marie, Gaston
Masculin

PAILLIER
Colette, Marcelle
Féminin



Nom

Page 37

Prénoms

Sexe

Conjoint

Nom LEPROUX

Prénoms Yvonne, Andrée

Date de Naissance 16/04/1944

Sexe Féminin

Ville de Naissance Limoges

Pays/Départ 87

Profession

Domicile

N° Voie / Voie

Commune

Pays/Départ

Mode de dissolution
de 1'union
antérieure
(Décés/Divorce)

Nom ex-conjoint

Prénoms

Parent

Nom LEPROUX

Prénoms Roger, Gaston,

Louis

Sexe Masculin

Parent

Nom FRANCOIS

Prénoms Amélie

Sexe Féminin

Parent

Nom

Prénoms

Sexe

Parent

Nom

Prénoms

Sexe

Officier de l1'état civil ayant célébré ou établi 1l'acte

Informations \non renseigné
Mentions
Fin des données
42121963 52821-86-22T17:97:46.698+82:OB E1624353559755033787@8575930
NOT $12021-06-22T00:00:00.0Z ‘not
VENTE GALLARD / BARDOU - 20105250 - SP - MC - 587085
MAIRIE-87-LIMOGES
87085_177923_23/06/2021 09:38:00 ERP.B.Ea
ARPPR 1 142121963
VAM 100000
Acte trouvé
Pdfg 3.6.04 [(C) ANTS 2015] 3.6.04
3.6.04 20210623093914

350f5bbdfbof6b9of37a5442641de35cdff345c90003decf466ela62bc13e871f

b926581d3b817d2c45313ea35438df748481fd916982f672d7b800f7d2855db7
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Bordeaux (33063)
Vérification Acte de Naissance

Réponse

Date de traitement
Référence réponse
Numéro d'acte

ETAT CIVIL

Titulaire

Nom

Prénoms

Sexe

Date de naissance
Ville de naissance
Pays/Dépt

Parent

Nom

Prénoms

Sexe

Date de naissance
Ville de naissance
Pays/Dépt

2021-06-23T10:43:41.244+02:00
33063_42121944_ 0000660840
1/01176 (année : 1998)

BARDOU

Paul, Byron, Louis-Armand
Masculin

31/07/1998

Bordeaux

FRANCE - 033

BARDOU

Jean-Pierre, Louis, René
Masculin

05/04/1949

Condom

FRANCE - 032

Parent
Nom LESTRADE
Prénoms Isabelle, Aude, Olivia
Sexe Féminin
Date de naissance 18/12/1960
Ville de naissance Casablanca
Pays/Dépt MAROC
Mentions
Reconnu a Bordeaux (1/1219), le 6 ao(t 1998,
par Jean-Pierre René Louis BARDOU, né le 5
Reconnaissance d'un avril 1949, a Condom (Gers et par Isabelle
301 06/08/1998 |\ cant Aude Olivia LESTRADE,(demea?ant o Bieujac
(Gironde), 1, arroudes. Mention du 6 aodt
1998.
Rectifié par décision de Monsieur le
Procureur de la République de Bordeaux, en
Déci. admin. de rectif. |date du 9 novembre 1998, en ce sens que
se1 17/11/1998 |4/ n "acte de 1'état civilll'ordre des prénoms de 1'intéresse sgnt Paul,
Byron, Louis-Arnaud. Mention du 17 novembre
1998.
Légitimé par le mariage de Jean-Pierre Louis
René BARDOU, et de Isabelle Aude Olivia
309 10/01/2003 |Légitimation LESTRADE célébré a Lourdes (Hautes-Pyrénées)
le 6 janvier 2003. Mention du 10 janvier
2003.
Rectifié par décision de Mr Le Procureur de
Déci. admin. de rectif. la République a Bordeaux, en date du 22 mai
501 22/05/2006 2006 en ce sens que les prénoms de

d' te de 1l'état civil . i , .
un acte de Letat civi 1'intéressé sont Paul, Byron, Louis-Armand.

Mention du 22 mai 2006.

Fin des données

42121944
NOT
VENTE GALLARD / BARDOU - 20105250 -

2021-06-22T17:07:47.447+02:00 1624353669_65033_33063_6932
2021-06-22T00:00:00.0Z not

- MC - 33063



Bordeaux
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33063_42121944_0000660840

DIGPR ‘RPOL

E33063_42121944_@0@065@340

VAN

100000

Acte trouvé

Pdfg 3.6.04 [(C) ANTS 2015]

3.6.04

3.6.04

20210623104341

fle3fd54b8947ef964dc741a7b4b85a8292031e8d0ad6e1d9991dc7514795dcc

bc8827a9db831e89237f06902fd27037f2f5afd26bb8b694a3129f5b1e881fcl
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Libgeté + Egalité « Lraternics
REPUALIQLE FRANCAISE

L ———
MINISTERE DE LA TUSTICHE

www, juntice goauw. fr

MINISTERE DE LA JUSTICE M. Dominique GALLARD
— 17 rue Basse
TRIBUNAL JUDICIAIRE de TARBES 65100 LOURDES

Service de ia Protection des majeurs

N°R.G.: 20/A/00338 N°Portalis : DB2B-6-B7E-KS
Cabinet : 2 -
Yvonne LEPROUX Epouse GALLARD

NOTIFICATION DEMANDE DHABILITATION OU DAUTORISATION

TS TR - . E = = =

dJ'ai l'honneur de vous adresser 4 titre de notification, une copie certifiée conforme de la décision concernant Mme
Yvonne LEPROU‘{ Epouse GALLARD, rendue le 17 Décembre 2020 en vous demandant de bien vouloir la

tranbmettre a l'intér essée contre signature du récépissé ci-dessous.
Si son etat de santé ne lui permet pas de signer, vous aurez soin de nous retouner le récépissé en l'indiguant.

Envertudes dispositions des articles 538 et 950 du code de procédure civile, un appel peut étre formé contre cette
décision dans un délai de QUINZE JOURS 4 compter de cette notification, selon les modalités suivantes :
-I'appel est formé par un avocat, par une déclaration faite ou adressé sous pli recommande avec demande
d'avis de réception, au greffe du Tribunal judiciaire qui a rendu la décision.

L'auteur d'un recowrs abusif ou dilatoire peut étre condamné a une amende civile et au paiement d'une indemnité
a l'autre partie.

.....

.

P.J.: la décision , nfize T

T e e e R i e S i 2 e e ol e

ATTESTATION

(4 retourner obligatoirement au greffe du TRIBUNAL JUDICIAIRE de TARBES 4 I'adresse indiquée ci-dessous )

Références du iassier :

Service Tutelles des majeurs - Cabinet 2

N°R.G. - 20MAIT38 N°Portalis : DB2B-6-B7E-KS
Yvonne LEPROUX Epouse GALLARD

Je soussigné(e) M. Dominique GALLARD atteste avoir porté 4 la connaissance de Mme Yvonne LEPROUX Epouse
GALLARD la décision rendue le 17 Décémbre 2020.

J
b n Le:

A AL Signature -
/7% r

0 . 4.1-M ¥7
AN &

TRIBUNAL JUDICIAIRE

6 bis rue Maréchal Foch

BP 1326

65013 TARBES

Téi¢phong : 05.40.03.70.02
Fax :
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) Page 42,
Qu'afin d'assurer la sauvegarde de ses intéréts, il est nécessaire que Mme Yvonne LEPROUX Ep-‘maﬂ;{
GALLARD soit représentée d'une maniére générale ;

Que I'adhésion ou l'absence d'opposition légitime a la mesure d'habilitation et au choix de la personne
d-habiliter-des prnrhea de-l'imtéressée, mentionnés i 'article 494-1 du Code-civil qui entretiennent des
hens ehmt::- el -Hh]es avec La personne ou qui manifestent leur intérét 4 son égard, a été constatée ;

Qur— le chm_x dL Ll pu»unne habilitée et l'étendue de l'habilitation est conforme aux intéréts
p:]tumnnmux et p_e] Hllﬂﬂl’.]:— d? Mme Yvonne LEPROUX Epouse GALLARD ; '

| SO

Qu'il conv1ent en con:,equence de faire droit a la requéte et de désigner M. Dominique GALLARD qui
aura le pouvoir de représenter Mme Yvonne LEPROUX Epouse GALLARD pour une durée de 120 mois
dans la gestion de ses biens et de sa personne :

En raison de l'urgence il y a lieu d'ordonner I'exécution provisoire de la présente décision ;

PAR CES MOTIFS

Le Juge des contentieux de la protection statuant en qualité de juge des tutelles, statuant non
publiquement en premier ressort ;

Habilite M. Dominique GALLARD, Conjoint, & représenter Mme Yvonne LEPROUX Epouse
GALLARD pour lensemble des actes portant sur ses biens et sa personne dans le respect des
dispositions des articles 457-1 &4 459-2 du Code civil ;

Fixe la durée de I'habilitation a 120 mois ;

Ordonne l'exécution provisoire de la présente décision qui sera notifiée a :
- M. Dominique GALLARD
- Mme Yvonne LEPROUX Epouse GALLARD, par lintermédiaire de la personne habilitée
- Me PERES

Dit qu'avis en sera donné au Procureur de la République ;
Laisse les dépens & la charge du majeur protégé ;

Dit que dans lés quinze jours qui suivront 'expiration des délais de recours, en application de l'article
494-6 du Code civil et 1260-12 du Code de procédure civile; le Greffier de cette juridiction transmettra
par tout moyen un extrait du présent jugement au greffe du Tribunal judiciaire dans le ressort duquel
est née la personne protégée faisant 1'objet de I'habilitation, a fin de conservation au Répertoire Civil et

de publicité par mention en marge de l'acte de naissance.

Ainsi jugé et prononcé par le Juge des contentieux de la protection statuant en qualité de juge des
tutelles, a la date indiquée en téte du présent jugement.

Lej
statuant en qualité

icux de la protection
juge des tutelles

SOUR EXPEDITION —
CERTIFIEE CONF ORM
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TRIBUNAL JUDICIAIRE de TARBES £xTRAIT DES MINUTES
Service dfa la Protec‘tion des majeurs DU GREFFE DU
6 bis rue Maréchal Foch
BP 1326 TRIBUNAL JUDICIAIRE
65013 TARBES DE TARBES

Téléphone : 05.40.03.70.02

N°R.G. : 20/A/00338 N°Portalis : DB2B-6-B7E-KS ORDONNANCE DR VENTE
Cabinet : 2

Yvonne LEPROUX Epouse GALLARD DULOGEMENT

Le 17 Décembre 2020,

Nous, Philippe RIGAULT, Juge des contentieux de la protection statuant en qualité de juge des
tutelles, assisté de Francine GUINLE, Greffiére ;

Vu la requéte recgue le 12 Aofit 2020 de M. Dominique GALLARD, Conjoint, en qualité de personne
habilitée a représenter Mme Yvonne LEPROUX Epouse GALLARD et les piéces jointes ;

Vu les dispositions des articles 426, 494-1 et suivants du Code Civil ;
Attendu que Mme Yvonne LEPROUX Epouse GALLARD réside en EHPAD ; que son état de santé ne
lul permet pas d’envisager un retour a son domicile, comme I'atteste le Dr Alain GOUSSE, médecin

inscrit, en date du 24/07/2020 ;

Attendu qu'il est envisagé de vendre 4 I'amiable un immeuhle constitué de son logement et d'un local
commercial, situé 17 rue Basse 65100 LOURDES ;

Attendu que ce bien est estimé 4 une valeur vénale actuelle comprise entre 88.000 € et 90.000 € ainsi
qu'il résulte de 1'avis de deux professionnels qualifiés ;

Attendu que cette opération est conforme 4 I'intérét de 1a personne protégée, qu'il y a lieu de l'autoriser ;

Attendu qu'il convient, vu l'urgence, d'ordonner l'exécution provisoire de, cette décision ;

PAR CES MOTIFS

Nous juge des contentieux de la protection statuant en qualité de juge des tutelles, statuant, hors la
présence du public, par ordonnance rendue en premier ressort,

Autorisons M. Dominique GALLARD, Conjoint, en qualité de personne habilitée & représenter Mme
Yvonne LEPROUX épouse GALLARD, a vendre 4 I'amiable le bien sis 17 rue Basse 65100 LOURDES,
4 un prix qui ne saurait étre inférieur 3 QUATRE VINGT HUIT MILLE EUROS (88.000 €), net

vendeur, payable comptant 4 la signature de l'acte authentique ;

Disons que le capital revenant 8 Mme Yvonne LEPROUX Epouse GALLARD sera déposé sur un compte
ouvert au nom de la personne protégée.

Ordonnons l'exécution provisoire de la présente décision qui sera notifiée a :
M. Dominique GALLARD

Le juge des contentieux de la protection
statuant en qualité de juge des tutelles

La greffiére
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TRIBUNAL JUDICIAIRE de TARBEE £xTRAIT DES MINUTES
Service dg la Protec’tion des majeurs DU GREFFE DU
6 bis rue Maréchal Foch
BP 1326 TRIBUNAL JUDICIAIRE
65013 TARBES DE TARBES

Téléphone : 05.40.03.70.02 - Fax :

N°R.G. : 21/A/00006 N°Portalis : DB2B-6-B7F-G
Cabinet : 2 ORDONNANCE
Yvonne LEPROUX Epouse GALLARD

N° de minute :

Le 11 Janvier 2021,

Nous, Philippe RIGAULT, Juge des contentieux de la protection statuant en qualité de juge des
tutelles, assisté de Francine GUINLE, Greffiére ;

Vu le jugement en date du 17 décembre 2020 ayant prononcé I'ouverture d'une habilitation familiale
générale pour une durée de 120 mois 4 I'égard de Mme Yvonne LEPROUX épouse GALLARD, née le 16
avril 1944 3 LIMOGES (87) ;

Vu la requéte regue le 07 Janvier 2021 de M. Dominique GALLARD, en qualité de personne habilitée
a représenter Mme Yvonne LEPROUX Epouse GALLARD et les piéces jointes ;

Attendu que les deux filles de Mme Yvonne GALLARD souhaitent tre désignées co-habilitées avec leur
pére pour la gestion de la mesure d’habilitation familiale prononcée a 'égard de leur mére ;

Attendu que l'opération parait conforme aux intéréts du majeur, il convient donc de 'autoriser ;

‘Attendu qu'il convient, vu l'urgence, d'ordonner l'exécution provisoire de cette décision ;

PAR CES MOTIFS . .

Désignons Mme Sophie CARTA, demeurant Les Jardins de Piétrosella 20167 ALATA et Mme Stéphanie
DAUJAN, demeurant 24 ave Marinville 94100 ST MAUR DES FOSSES, en qualité de personnes co-
habilitées a représenter Mme Yvonne LEPROUX épouse GALLARD, née le 16 avril 1944 4 LIMOGES
(87), aux cotés de M: Dominique GALLARD, désigné par jugement du 17 décembre 2020 ;

Ordonnons l'exécution provisoire de la présente décision qui sera notifiée a :
Mme Sophie CARTA
Mme Stéphanie DAUJAN
M. Dominique GALLARD

La Greffiére
i ;lE !
|II-’ |?II|

U

A
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DOSSIER : GALLARD / BARDOU
NATURE : Procuration pour acquérir
NOTAIRE : MC CLERC : SP

PROCURATION POUR
ACQUERIR

PAR

Monsieur Paul Byron Louis-Armand BARDOU, sous-marinier,
demeurant 8 TOULON (Var) 112 rue de I'Hopital Font Pré, célibataire.
Né a BORDEAUX (Gironde) le 31 juillet 1998.
De nationalité frangaise.
Ayant la qualité de ‘Résident’ au sens de la réglementation fiscale.
N’ayant pas signé de pacte civil de solidarité, ainsi déclaré.
Ci-apres dénommé «LE MANDANT ».

AU PROFIT DE

Tout collaborateur de I'étude de Maitre Marc CAZEILS, notaire associé
membre de la Société d'Exercice Libéral a Responsabilité Limitée 'SELARL
CAZEILS DARRE et JARENO' titulaire d'un office notarial dont le siége est a
LOURDES (Hautes-Pyrénées), 2 rue Anselme Lacadgé,

Ci-apres dénommé 'LE MANDATAIRE'

A qui il donne pouvoir, pour lui et en son nom, de :

ACQUERIR de :

Monsieur Dominique Jacques Francis GALLARD, ancien notaire et
avocat, et Madame Yvonne, Andrée LEPROUX, sans profession, son épouse
demeurant ensemble & LOURDES (Hautes-Pyrénées) 17 Rue Basse.

Nés

Monsieur Dominique GALLARD & MIREBEAU (Vienne) le 14 mars
1944,

Madame Yvonne LEPROUX & LIMOGES (Haute-Vienne) le 16 avril
1944,

Mariés sous le régime de la communauté de biens meubles et acquéts
(ancienne communauté légale) a défaut de contrat de mariage préalable a leur
union célébrée a la mairie de LIMOGES le 31 juillet 1965.

Ce régime non modifié.

De nationalité frangaise.

Ayant la qualité de ‘Résidents’ au sens de la réglementation fiscale.

'
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Mariés sous le régime de la communauté de biens meubles et acqueéts
(ancienne communauté légale) & défaut de contrat de mariage préalable a leur
union célébrée a la mairie de LIMOGES (Haute-Vienne) le 31 juillet 1965.

Ce régime non modifié.

De nationalité frangaise.

Ayant la qualité de ‘Résidents’ au sens de la réglementation fiscale.

Madame LEPROUX épouse GALLARD, majeure protégée, placée sous le
régime de l'habilitation familiale et ayant pour personne habilitée Monsieur
Dominique GALLARD, son époux, ainsi qu’il résulte de I'ordonnance du Juge des
contentieux de la protection du Tribunal judiciaire de TARBES en date du 17
décembre 2020, régulierement inscrit au Répertoire Civil, et publié par la mention
de cette inscription mise en marge de 1’acte de naissance de I’intéressée, pour une
durée fixée a 120 mois.

LE BIEN ci-aprés désigné, sous les charges et conditions que le
MANDATAIRE jugera convenables, et moyennant le prix ci-aprés indiqué.

DESIGNATION DU BIEN A ACQUERIR

Sur la commune de LOURDES (Hautes-Pyrénées) 17 RUE BASSE .
Un immeuble a usage commercial et d'habitation,
Figurant au cadastre sous les références suivantes :

Sect. | Numéro Lieudit ha | a |ca

CD |256 17 RUE BASSE 75

PRIX

L'acquisition aura lieu moyennant le prix de CENT CINQ MILLE
EUROS ( 105.000,00 € ), payable comptant le jour de l'acte authentique

EN CONSEQUENCE :
- SIGNER tout avant-contrat et I’acte authentique de vente ;

- FIXER les modalités de purge du délai de rétractation, le cas échéant se
faire remettre en main propre 1’avant-contrat et porter sur I’acte la mention prévue
par le Code de la construction et de I’habitation, reconnaitre avoir regu tous
documents nécessaires a la purge de son délai de rétractation et en justifier, signer
sans réserve et renoncer a toute contestation ultérieure a ce sujet ;

- FAIRE toutes déclarations relatives au droit de rétractation prévu par le
Code de la consommation pour les actes signés hors établissement par un vendeur
professionnel ;

- FIXER le montant de I’indemnité d’immobilisation ou du dépot de
garantie et la quote-part versée ;

r.’\ }"7
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le prix de l'acquisition soit entre les mains du vendeur soit entre celles des
créanciers inscrits, délégataires ou colloqués ; constituer tous séquestres ; faire
toutes consignations et offres de paiements; former toutes demandes en
mainlevée et exercer toutes actions pour l'exécution du contrat, constituer tous
avocats.

- RECONNAITRE que LE MANDANT a recu un projet de I’acte
d’acquisition et déclarer avoir reqgu toutes explications utiles.

Aux effets ci-dessus passer et signer tous actes et pieces, élire domicile,
substituer et généralement faire le nécessaire.

LE MANDATALIRE sera bien et valablement déchargé de tout ce qu'il aura
fait en vertu des présentes par le seul fait de 'accomplissement de I'opération, sans
qu'il soit besoin a cet égard d'un écrit spécial.

MULT! REPRESENTATION

A titre d’information du MANDANT et de son MANDATAIRE, il est ici
rappelé les dispositions de I’article 1161 du Code civil, ci-aprés littéralement
retranscrites :

«En matiére de représentation des personnes physiques, un représentant
ne peut agir pour le compte de plusieurs parties au contrat en opposition
d’intéréts ni contracter pour son propre compte avec le représenté.

En ces cas, l'acte accompli est nul a moins que la loi ne ['autorise ou que
le représenté ne l'ait autorisé ou ratifié. »

Par dérogation aux dispositions de I’article 1161 du Code civil, le
MANDATAIRE présentement désigné pourra représenter un autre mandant dans
les pouvoirs ci-dessus conférés ou méme agir pour le compte des deux parties au
contrat.

Fait 8 LOURDES
Le ler octobre 2021

-Qu e\ a@)mwr
21

en (k Q \huuq;ﬂ . __

VU par le notairs soussignd de 2 SELARL

CAZEILS, DARRE et JARENO
tulaire dun Offioe Notarial & Lourdes, 2 rue Anselme Lacade

ificati i i de
pour la gﬂﬁmmn matérielle de a signature
Me Toud MHARDOD
telle qu'apposée ci-dessus ou {ci-contre)
odlaLA; (VYA
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- ACCEPTER toutes conditions suspensives ;
- FIXER le délai de réalisation de la vente ;
- FIXER les conditions de I’emprunt auquel il entend recourir ;

- PRENDRE le BIEN dans I’état ou il se trouve et accepter toutes
déclarations du vendeur relatives a cet état et aux éventuelles modifications
effectuées sur le BIEN avec ou sans les autorisations requises ;

- PRENDRE connaissancc de tous diagnostics prévus par la Loi et déclarer

faire son affaire personnelle des conclusions desdits diagnostics ;
- FIXER la date et les modalités de I’entrée en jouissance ;
- PAYER le prix et fixer les modalités de paiement ;
- VENTILER le cas échéant le prix entre biens meubles et immeubles ;

- EXIGER toutes justifications, se faire remettre tous titres et pieces, en
donner décharge ;

- DECLARER notamment comme le MANDANT le fait ici sans en
justifier et sans que ces déclarations puissent dispenser les tiers d’exiger les
justifications nécessaires :

* que son identité et sa situation juridique personnelle sont conformes a
celles indiquées en téte des présentes ;

* qu’il n’est pas et n’a jamais été en état de cessation des paiements ou
frappé d’une procédure de sauvegarde, de redressement ou de liquidation
judiciaires et ne fait I’objet d’aucune condamnation a une peine d’interdiction
d’acheter un bien immobilier ;

* qu’il n’est pas dans un état civil, civique ou commercial mettant obstacle
a la libre disposition de ses bierns ;

* qu’il ne fait pas, en ce qui concerne les personnes physiques, I’objet
d’une quelconque mesure de protection légale ou conventionnelle (mandat de
protection future ayant pris effet), ni I’objet d’une procédure de reglement des
situations de surendettement ;

* que le prix est sincere et véritable ;

* qu’il fera son affaire personnelle de tous abonnements aux services et
fournitures ainsi que de la souscription de toutes assurances ;

- FAIRE toutes déclarations nécessaires en vue de bénéficier de tous
allégements fiscaux autorisés par la Loi ; ‘
o s v e
- FAIRE ‘procéder a toutes formalités de publicité¢ fonciere et & toutes
dénonciations, notifications et offres de paiements ; provoquer tous ordres, payer

W
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Direction générale des finances publiques

Cellule d'assistance du SPDC
Tel : 0809 400 190

(prix d'un appel local & partir d'un poste fixe)

du lundi au vendredi

de 8h00 a 18h00
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E a. N" de dossler
<

Liberté = Egulitd  Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

Courriel : esi.orleans.ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1
conforme a la documentation cadastrale a la date du 17/05/2021
validité six mois a partir de cette date.

Extrait confectionné par l'office SCP Marc CAZEILS et Jean OEUILLET

SF2102528312

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département : 065

Commune : 286 LOURDES

Section |N° plan| PDL | N°dulot Quote-part Contenance g Designation nouvelle
Adresse cadastrale 2| N°deDA | Section [n°plan| Contenance
CD| 0256 Oha00a75ca
17 RUE BASSE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et d octobre 1955 art. 21 et 30
Page 1 sur 1

MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS
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RECHERCHE D'UN GROUPE DE BIENS
Vous recherchez un groupe de biens dans le département 065 et la commune LOURDES
pour GALLARD
AUCUN LOT
Sélectionnez des biens si vous voulez confectionner ou continuer un modélel
PARCELLES :
Sélection|| Identifiant de 1a |[Contenance| Nature de Adresse Titulaires
Tout [J Parcelle cadastrale culture de droit
M |286] [cD]0256]0na00a75ca]  Sol 17 rue basse ®

‘ Visualiser et terminer le M1 “ Terminer sans visualiser le M1 H Continuer H Annuler H Liste personnt

SPDC - DV du, GALLARD 17/05/2021

http://spdc.dgfip.finances.gouv.fr/cdc_listebien.asp

17/05/2021
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LISTE DES TITULAIRES DE LA PARCELLE CD 0256 @
Personne(s) pliysique(s)
. Datede | Lieude [Nom et prénom . |Adresse des titulaires de
Nom / Prénom [Sexe| . . . . Droit .
naissance| naissance du conjoint droit
GALLARD
DOMINIQUE 086 LEPROUX 17 RUE BASSE
JACQUES M [14/03/1944) \iREBEAU|  YVONNE PI 65100 LOURDES
FRANCOIS
LYE\EIOQSI[\IJI)E( F l16/04/1944 087 GALLARD PI 17 RUE BASSE
ANDREE LIMOGES DOMINIQUE 65100 LOURDES

Fermer |

SPDC - DV du, t=17/05/2021

http://spdc.dgfip.finances.gouv.fr/cdc titulaires.asp?txtOffice=HGHQYCKESO&txtC... 17/05/2021
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— N DIDENTIFIGATION

EV11458854-03fe6462{1ef0bbeb56620103b4522060cac34lcd 73d0Me737c4606a1Tdbb18

PREUVE DE DEPOT ET D'ENVOI

D'UNE LETTRE RECOMMAMNDEE ELECTRONIQUE
AVEC ACCUSE DE RECEPTION

— INFORMATIONS EXPERITEUR

scp.cazells-darre@notalres.fr
CAZAIOLS MANON

2 RUE ANSELME LACADE
65100 LOURDES

Informations complémentaires :
Cazeils El Darre Molaires Assa..,

= DATE D'ENVOIET DE 1ERE PRESENTATION

2210612021
08:27:33 CET (Central European Time)

DESTINATAIRE —

Paul BARDOU

paul bardou@laposta.nat

Statut ; particulier

Ref. dossier : VENTE GALLARD / BARDOU

AR24 SAS
RCS CRETEIL 809 480 122

45542 bd faul Vaillant Colturior

Sl PO Prw-2000 - S

PIECES JOINTES _

- 20210622075912.pdl (15.06 MB)

Lettra recommandée électrormgue elDAS qualliee respectant les articies L 100 du Code des postes et des
commumnicalions eélectronigues el 44 du réglement elDAS - OID: 1.3.6.1.4.1.50034.1.1.2

&

RCS CRETEIL - 809 480 122
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PREUVE DE RECEPTION

D'UNE LETTRE RECOMMANDEE ELECTRONIQUE
AVEC ACCUSE DE RECEFTION

AR24

AR11458854-93e646211ef0b5eb56620193b4622060cac34lcd 7 3d0fe737c4696a1 Tdbib 19

H* IDENTIFICATION F—

scp.cazells-dame@notaires. fr Paul BARDOU

CAZAJOUS MANON paul bardou@laposte. nel

2 RUE ANSELME LACADE Statut : parliculier

65100 LOURDES Reéf. dossier : VENTE GALLARD / BARDOU

INFORMATIONS EXPEDITEUR DESTINATAIRE R

Informations complémentaires :

Cazeils El Darre Notaires Asgo.

——— DATE ET HEURE DE RECEPTION MOYEN D' AUTHENTIFICATION
24/06/2021 OTP-5956362-XWEB3MVUTRJIPVUSSSZ. )M
07:46:03 CET (Central European Time) Statul du compte | particulier
[—— PIECES JOINTES e
;‘l'l!'.:_.i"" i"ﬂls -20210622075912 pdf (15.96 MB)
RCS CRETEIL BO9 480 122
A543 54 Ponl Vaillant Cowturior
DATE IVENVOI ET DE 1ERE PRESENTATION —

2210612021
08:27:33 CET (Central European Time)

Lettre recommandée élecironigue elDAS qualifiee respectant les articles L 100 du Code des postes et des
communcations gleelronigues et 44 du réglerment elDAS - OI0: 1.3.6 1.4, 1.500%4.1.1.2

RCS CRETEIL - 802 480 122
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Cher Monsieur,

Conformément aux dispositions de |'article L 271-1 du Code de la construction et de 'habitation, je vous
notifie 'avant contrat sous seing privé qui vous a &té consenti par Monsieur et Madame Dominlque
GALLARD le 10 juin 2021 concernant |e bien situé 4 LOURDES (65100) 15 rue Basse.

La loi vous offre une faculté de rétractation dans le délai de dix jours a compter du lendemain de la
premiere presentation de cette lettre,

Cette faculté de rétractation doit étre exercée au domicile éiu dans I'avant contrat, par lettre
recommandée avec demande d'accusé de réception.

En cas de rétractation, les fonds varses vous seront restitugs dans un delai de vingt et un jours a
compter du lendemain de la date de rétractation, sur présentation de |la copie de la notification de
réetractation et de |'avis de réception.

Les dispositions de 'article L 271-1 du Code de la construction et de 'habitation sont ci-aprés
littéralement rapportées :

w Pour tout acte ayant pour objet fa construction ou l'acquisifion d'un immeuble @ usage d'habitation, la
souscription de parts donnant vocation a l'attribution en jouissance ou en propriété dimmeubles
d'habitation ou la vente dimmeubles a construire ou de focalion-accession & la propriété immobiliére,
lacquereur non professionnel peut se rétracter dans un défai de dix jours 8 compter du fendemain de la
premiére présentation de la lettre lui notifiant I'acte. i

Cet acte est notifié a l'acquéreur par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par tout
autre moyen présentant des garanties équivalentes pour la détermination de la date de réception ou de
remise. La faculté de rétraclafion est exercée dans ces mémes formes.

Lorsque l'acte est conclu par l'intermeédiaire d'un professionnel ayant recu mandat pour préter son
concours a la vente, cet acte peut étre remis directement au bénéficiaire du droit de rétractation, Dans
ce cas, le défai de rétractation court 4 compter du lendernain de la remise de l'acte, qui doit élre attesfée
selon des modalités fixées par décret.

Lorsque le contrat constatant ou réalisant la convention est précédé d'un contrat préliminaire ou d'une
promesse synallagmatique ou unilatérale, les dispositions figurant aux trois alinéas précédents ne
s'appliquent gu'a ce contrat ou & cette promesse.,

Lorsgue le contrat constatant ou réalisant la convention est dressé en la forme authentique et n'est pas
précédé d'un contrat préliminaire ou d'une promesse synallagmatique ou unitatérale, l'acquéreur non
professionne! dispase d'un délai de réflexion de dix jours & compter de la nofification ou de la remise du
profet d'acte selon les mémes modalites que celles prévues pour le délai de réitractalion mentionné aux
premier et troisiéme alingéas. En aucun cas l'acte authentique ne peut élre signé pendant ce délai de dix
Jjours. »

Je vous prie de croire, Cher Monsieur, en l'assurance de mes salutations distinguées.




BAIL COMMERCIAL
ENTRE LES SOUSSIGNES :

1° — Monsieur Dominique Jacques Francis GALLARD, avocat retraité, et Madame Yvonne
Andrée LEPROUX, son épouse, demeurant ensemble & LOURDES, 17 Rue Basse ; nés, le
mari 8 MIREBEAU (86) le 14 Mars 1944, et 1’épouse a LIMOGES (87)-le 16 avril 1944 ;
marié€s en premiéres noces sous I’ancien régime légal de la communauté de biens meubles et
acquéts par suite de leur mariage célébré sans contrat préalable a la Mairie de LIMOGES, le

31 Juillet 1965 ; régime non modifié.
DENOMMES « LE BAILLEUR »

2° - Et Madame Juliette SOKOI, commercante, demeurant 4 LOURDES, 4 Boulevard
d’Espagne, Cité Ophite , épouse de Monsieur Alphonse BESSOU SOKOU; née a ABIDJAN
(Cote d’Ivoire) le 21 Novembre 1962. Mariée avec Monsieur BESSOU SOKOU a Abidjan le
29 septembre 1989.

DENOMMEE « LE PRENEUR »
Il est convenu ce qui suit :

EXPOSE

Les locaux ci-apres désignés, faisant ’objet du présent bail commercial, étaient autrefois
loués a Madame Carmen Margarita VOIRGARD (RCS 498 054 485 00020) pour s’étre
rendue acquéreur du fonds de commerce de alimentation générale, ayant appartenu a
Monsieur Dominique DIDES, suivant acte sous signatures privées en date du 15 décembre
2012, enregistré a TARBES le 19 décembre suivant.

Madame VOIRGARD, pour des raisons personnelles, s’est faite radier du RCS de TARBES
le 5 décembre 2018. De ce fait, le bail existant entre elle et Monsieur et Madame GALLARD
s’est trouvé résilié¢ ipsofacto, Madame VOIRGARD n’étant plus titulaire d’un fonds de
commerce. Les locaux qui vont faire I’objet du présent bail se trouvent donc étre entiérement
libérés par la précédente locataire. ~

BAIL COMMERCIAL

Par les présentes, M. et Mme GALLARD, dénommés LE BAILLEUR, donnent a bail a loyer
a titre commercial, conformément au décret du 30 Septembre 1953, et des textes subséquents,
a Mme BESSOU SOKOU, qui accepte, les locaux ci-aprés désignés.

DESIGNATION

Dans un immeuble de plus grande importance sis 8 LOURDES, 17 Rue Basse, cadastré
section CD N° 256 pour une contenance de 75 ca, les locaux suivants :

Au rez-de-chaussée en fagade sur rue : un magasin de 21 M2 environ, un arriére magasin, un
autre petit arricre magasin avec water-closet et évier ; chauffe-eau électrique au-dessus de
I’évier. Il n’y a aucun €lément de chauffage ni d’arrivée de gaz de ville.

Le PRENEUR déclare que les lieux permettent ’exercice du commerce qu’il veut exercer

dans le local objet du présent bail et déclare les prendre dans selon I’état qui sera annexé gD

suite des présentes. L/ (7

)
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Il se déclare satisfait de 1’état des lieux loués, et ne pourra exiger du BAILLEUR aucun
travaux de reprise, de réfection, de remise en €tat ou de mise aux normes, ni adjonction
d’équipement supplémentaire quels qu’ils soient.

Pour se conformer aux dispositions de D’article L 145-40-2 du code de commerce, le
BAILLEUR n’entend pas effectuer dans les lieux loués quelques travaux que ce soit.

Tel que lesdits locaux existent avec leurs aisances et dépendances, sans aucune exception ni
réserve, les PRENEURS déclarant les connaitre parfaitement.

DESTINATION DES LIEUX LOUES

Le bien loué est destiné a servir au PRENEUR et ses successeurs, a ’exploitation de tous
commerces de détail a I’exception de ceux bruyants malodorants ou dangereux, et a
Pexception d’un commerce de restaurant ; il pourra exercer notamment des commerces de
vente de vétements et souvenirs, objets artisanaux, de produits régionaux ou exotiques, fruits
1égumes boissons, produits froids, plats & emporter ou consommer sur place. Le PRENEUR
pourra également pour son usage personnel et familial, prendre ses repas chauds et froids sur
place.

Le PRENEUR ne pourra modifier méme partiellement cet usage ou y adjoindre une autre
activité, sauf dans les conditions et formes fixées par les articles L 145-47 et suivants du code
de commerce.

DUREE DU BAIL

Le présent bail est fait pour une durée de neuf années entiéres et consécutives, & compter du
1¢" Juillet 2019, pour se terminer le 30 Juin 2028.

Conformément aux dispositions de [’article 3-1 du décret du 30 septembre 1953, le
PRENEUR aura la faculté¢ de donner congé a I’expiration de chaque période triennale, dans
les formes et délais prescrits par ’article 5 dudit décret et des textes qui 1I’ont modifié, et le
BAILLEUR aura la méme faculté s’il entend invoquer les dispositions des articles 10, 13 et
15 du méme décret afin de construire, de reconstruire I’immeuble existant, de le surélever ou
d’exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d’une opération de restauration
immobiliére.

CONDITIONS GENERALES
Concernant le Preneur :

Le présent bail est consenti et accepté sous les charges et conditions ordinaires et de droit en
pareille matiere et sous celles suivantes que le Preneur s’oblige a exécuter, savoir :

Entretien — Réparations : il les entretiendra en bon état de réparations locatives ou de menu
entretien et les rendra a sa sortie en bon état de réparations locatives.
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Il supportera toutes réparations qui deviendraient nécessaires par suite soit de défaut
d’exécution des réparations locatives, soit de dégradations résultant de son fait ou de celui de |

son personnel ou de sa clientéle. A

C;";§
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I aura entiérement a sa charge, sans aucun recours contre le Bailleur, I’entretien complet de la
fagade et des fermetures des lieux loués qui devront étre maintenu en parfait état de proprete.

Garnissement : Le Preneur garnira les biens loués et les tiendra constamment garnis pendant
toute la durée du bail, de meubles, objets mobiliers matériels et marchandises en quantité et de
valeur suffisantes pour répondre du paiement du loyer et de 1I’exécution des conditions du bail.

Transformations : il aura & sa charge toutes les transformations et réparations nécessitées par
I"exercice de son activité mais qui devront étre autorisés par le propriétaire.

Changement de distribution : il ne pourra faire dans les locaux loués, sans le consentement du
Bailleur, aucun percement de murs ou de cloisons ni aucun changement de distribution.

En cas d’autorisation, ces travaux auront lieu sous la surveillance de 1’architecte du Bailleur
dont les honoraires seront a la charge du Preneur.

Améliorations : tous travaux, améliorations et embellissements quelconques qui seraient faits
par le Preneur, méme avec I’autorisation du Bailleur, deviendront la propriété de ce dernier,
en fin de bail, sans indemnité.

Le BAILLEUR dés maintenant le PRENEUR a enlever la moquette se trouvant dans le local
commercial en fagade, a installer une hotte aspirante dans le couloir faisant suite au magasin,
pour évacuer les odeurs de sa cuisine personnelle, le tout a ses frais.

Travaux: le Preneur souffrira 1'exécution de toutes les réparations, reconstructions,
surélévations et travaux quelconques, méme de simples améliorations, que le Bailleur
estimerait nécessaires, utiles ou méme simplement convenables, et qu’il ferait exécuter
pendant le cours du bail, dans les locaux loués ou dans I’immeuble, et il ne pourra demander
aucune indemnité ni diminution de loyer quelles que soient ’importance et la durée de ces
travaux, méme si cette durée excédait quarante jours, le tout conformément a la loi.

Jouissance des lieux : le Preneur devra jouir des lieux en bon pére de famille, se conformer au
reglement de I’immeuble, et ne rien faire qui puisse en troubler la tranquillité ou apporter un
trouble de jouissance aux autres occupants, notamment il devra prendre toutes précautions
pour éviter tous bruits et odeurs et I'introduction d’animaux nuisibles se conformer
strictement aux prescriptions de tous réglements, arrétés de police, réglements sanitaires et
autres, et veiller a toutes les régles d’hygiéne €t de salubrité.

Exploitation du commerce : en ce qui concerne plus particuliérement 1’exploitation du
commerce, le Preneur devra 1’assurer en conformité rigoureuse avec les prescriptions légales
et administratives pouvant s’y rapporter ; les lieux loués devront étre constamment ouverts et
achalandés, sauf fermeture d’usage. Le Preneur ne pourra faire entrer ni entreposer des
marchandises présentant des risques ou des inconvénients quels qu’ils soient, ni faire aucun
déchargement ou déballage, méme temporaire, dans ’entrée de I’immeuble.

I1 pourra apposer sur la fagade des lieux loués les affiches et écriteaux quelconque qu’il jugera
nécessaires, ainsi qu’une enseigne portant son nom et la nature de son commerce,
conformément a I’usage, mais sous son entiére responsabilité, et qu’aprés avoir au préalable
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obtenu I'accord des services municipaux, le local loué étant situé dans le périmétre d’un/

monument historique.
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Assurances : 1l devra faire assurer et tenir constamment assurés contre 1’incendie pendant le
cours du bail, & une compagnie notoirement solvable, son mobilier personnel, le matériel et
les marchandises de son fonds de commerce, ainsi que les risques locatifs, le recours des
voisins, les dégats des eaux, et tous autres risques. Il devra justifier de ces assurances et de
’acquit des primes & toute réquisition du Bailleur.

Cession — Sous-location : le Preneur ne pourra, dans aucun cas et sous aucun prétexte, céder
son droit au présent bail, ni sous-louer les locaux loués en tout ou en partie, sans le
consentement expres et par écrit du Bailleur, sauf toutefois dans le cas de cession du bail a un
successeur dans son commerce.

Toute cession ou sous-location devra avoir lieu moyennant un loyer égal a celui ci-aprés fixé,
qui devra étre stipulé payable directement entre les mains du Bailleur, et elle devra étre
réalisée par un acte écrit, dont une copie lui sera remise sans frais pour lui.

Visite des lieux : le Preneur devra laisser le Bailleur ou son représentant pénétrer dans les
lieux loués, pour constater leur état quand le Bailleur le jugera a propos.

Force majeure : si par cas fortuit ou force majeure ou toute autre cause, I’'immeuble devait étre
démoli ou déclaré insalubre, le présent bail sera résili¢ de plein droit, sans indemnité du
Bailleur.

Tolérance : aucun fait de tolérance de la part du Bailleur, quelle qu’en soit la durée, ne pourra
créer un droit en faveur du Preneur, ni entrainer aucune dérogation aux obligations qui
incombent au Preneur en vertu du bail, de la loi ou des usages, a moins du consentement
expres et par écrit du Bailleur.

CONCERNANT LE BAILLEUR :

Le Bailleur s’oblige a tenir les lieux loués clos et couverts, selon 1’usage, sans déroger
toutefois aux obligations mises a la charge du Preneur en ce qui concerne les travaux qui
deviendraient nécessaires a la devanture des locaux loués. Le Bailleur est exonéré de toute
responsabilité, méme sous forme de réduction de loyer, dans le cas ou, par le fait de la force
majeure, il y aurait interruption de fournitures d’eau, d’électricité ou autres. Pour tout ce qui
n’est pas prévu aux présentes, les parties déclarent se soumettre aux lois et usages.

En ce qui concerne les risques naturels (I'immeuble est situé dans une zone sismique),
I’amiante et les risques de pollution, le BAILLEUR remettra au PRENEUR les documents
relatifs a ces risques, a premiére demande de ce dernier. Le PRENEUR s’engage a respecter
les lois et réglements protégeant I’environnement et s’engage a remédier a ses frais a toute
éventuelle pollution de son fait ou de ses ayants cause.

LOYER

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel fixé d’un commun accord, a
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la somme de TROIS MILLE euro (3.000 €), que le PRENEUR s’oblige a payer au Bailleur ou

a son mandataire, en son domicile ou en tout autre endroit indiqué par lui, en DOUZE termes

\

égaux de chacun 250€, entre le premier et le cinq de chaque mois et d’avance.
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Observation faite que, compte tenu des travaux que le PRENEUR s’est engagé a faire, le
BAILLEUR fait remise au PRENEUR des loyers des mois de juillet et aofit, le prochain
paiement de loyer devant intervenir entre le 1 et le 5 du mois de septembre prochain, et ainsi
de\suite de mois en mois.

\
REVISION DU LOYER : le loyer ci-dessus sera révisable a ’expiration de chaque période
triennale dans les conditions prescrites par le décret du 30 septembre 1953, et les textes
subséquents concernant les loyers d’immeubles a usage commercial, industriel ou artisanal.

DEPOT DE GARANTIE

Le PRENEUIR a vers¢ au BAILLEUR qui le reconnait la somme de CINQ CENT
SOIXANTE euro a titre de caution, qui lui sera restituée en fin de bail, déduction faite des
loyers et charges et autres impayés.

CLAUSE RESOLUTOIRE : a défaut de paiement d’un seul terme de loyer a son échéance
exacte ou d’exécution d’une seule des conditions du présent bail, et un mois aprés un simple
commandement de payer ou une sommation d’exécuter faits a personne ou a domicile élu, le
présent bail sera résilié¢ de plein droit et ’expulsion du Preneur et de tous occupants de son
chef pourra avoir lieu en vertu d’une simple ordonnance de référé, sauf application des
dispositions de I’article L.145-41 du Code de Commerce.

SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE : les obligations résultant du présent bail pour le
Preneur, constitueront pour tous ses ayants cause et ayants droits, et pour toutes personnes
tenues au paiement et a I’exécution, une charge solidaire et indivisible. Dans le cas ou des
significations prescrites par I’article 877 du Code Civil deviendraient nécessaires, le coiit en
serait supporté par ceux a qui elles seraient faites.

ELECTION DE DOMICILE : les parties font élection de domicile chacun en leur demeure
respective.

Fait a LOURDES, le 10 juillet 2019, en trois exemplaires, dont un pour chaque partie et le
troisieme pour I’Enregistrement si une des parties désire soumettre le bail a la formalité non
obligatoire.

ETAT DES LIEUX :
Magasin : moquette en trés mauvais état destinée a étre remplacée. Papiers muraux défraichis et en
tres mauvais état. Le preneur pourra les remplacer ou peindre. Il existe des meubles destinés a recevoir

de la marchandise que le Preneur pourra conserver ou enlever, ainsi que les supports d’étagéres en alu.

Couloir qui fait suite : un petit meuble destiné éventuellement a la cuisine du preneur, et