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L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN,
LE SIX JANVIER
A MONTREJEAU (Haute Garonne), au siege de I’Office Notarial, ci-apres
nommé,
Maitre Jean-Pierre REVERSAT, Notaire, associé de la société civile
professionnelle « Jean-Pierre REVERSAT, titulaire d’un Office Notarial a
MONTREJEAU (31210), 3, Voie du Bicentenaire », soussigné,

Avec la participation de Maitre Roland BEGOLE, notaire a LOURES
BAROUSSE, assistant le VENDEUR.

Ici présent

A RECU LA PRESENTE VENTE a la requéte des parties ci-aprés
identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciere, néanmoins I'ensemble de l'acte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.

La premiére partie dite "partie normalisée" constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a la
publication au fichier immobilier qu’'a la détermination de l'assiette et au contréle du
calcul de tous impdts, droits et taxes.

La seconde partie dite "partie développée™ comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immobilier.

PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

La Société dénommée SCI R.U., Société civile immobiliere au capital de
152.449,02 €, dont le siége est a LES TOURREILLES (31210), 42 route des Champs,
identifiée au SIREN sous le numéro 347 882 730 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de TOULOUSE.



ACQUEREUR

La Société dénommée JPIAST974, Société civile immobiliere au capital de
20.000,00 €, dont le siege est a LE TAMPON (97430), 30 rue Vallon Hoarau,
identifié¢e au SIREN sous le numéro 835 344 433 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de SAINT-PIERRE.

QUOTITES ACQUISES

La société dénommée JPIAST974 acquiert la pleine propriété du BIEN objet
de la vente.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Société dénommée SCI R.U. est représentée a l'acte par Madame
Marlene LARTIGUE, collaboratrice du notaire soussigné, agissant en vertu d'une
procuration consentie par Madame Emmanuelle GRES-ROQUE en date du 21
octobre 2020

Madame Emmanuelle GRES-ROQUE agissant en vertu d’une assemblée
générale des associés en date du 17 septembre 2020.

- La Société dénommée JPIAST974 est représentée a lacte par
Mademoiselle Lindsay CHIVALLIER agissant en vertu d’'une délégation de pouvoirs
consentie par Monsieur Jean-Pierre RODZINKA en date du 30 décembre 2020 lui-
méme agissant en vertu d’'une assemblée générale des associés en date du 4 octobre
2020.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment :

e qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises,

e qu’elles ne sont concernées par aucune demande en nullité ou dissolution,

e que les éléments caractéristiques énonceés ci-dessus les concernant tels que :
capital, siege, numéro d'immatriculation, dénomination, sont exacts.

L'ACQUEREUR déclare ne pas étre, soit a titre personnel, soit en tant
qu'associé ou mandataire social, soumis a l'interdiction d'acquérir prévue par l'article
225-26 du Code pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a I'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :
Concernant la société SCI R.U.

e Extrait K bis.

e Certificat de non faillite.

e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Concernant la société JPIAST974
e Extrait K bis.

e Certificat de non faillite.

e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.



Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.
L'ensemble de ces piéces est annexé.

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

e Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés. En
cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises a leur
charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

e Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés. En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations
mises a leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans
que cette solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

e Les mots "LES PARTIES" désignent ensemble le VENDEUR et
ACQUEREUR.

e Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou "IMMEUBLE" désigneront indifféremment les
biens de nature immobiliére objet des présentes.

¢ Les mots "biens mobiliers" ou "mobilier", désigneront indifféeremment, s'il en
existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les biens de
nature immobiliére et transmis avec ceux-ci.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend pour sa totalité en pleine propriété a 'lACQUEREUR, qui
accepte, le BIEN dont la désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A VALENTINE (HAUTE-GARONNE) 31800 8 Rue Camors,

Une maison a usage d’habitation, mitoyenne des deux cétés comprenant :

- au rez-de-chaussée : une entrée, un séjour avec cuisine ameéricaine, un
cellier et un WC.

- au premier étage : deux chambres, salle d'eau, placard.

- comble aménageables.

Figurant ainsi au cadastre :

Section N° Lieudit Surface
B 216 |8 RUE CAMORS 00 ha00a49ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

ABSENCE DE MEUBLES ET OBJETS MOBILIERS

Les parties déclarent que la vente ne comprend ni meubles ni objets
mobiliers.

USAGE DU BIEN

Le VENDEUR déclare que le BIEN est actuellement a usage d’habitation.
L’ACQUEREUR entend conserver cet usage.




EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte recu par Maitre Roland BEGOLE, notaire a LOURES
BAROUSSE le 4 septembre 1998 publié au service de la publicité fonciére de SAINT-
GAUDENS, le 30 octobre 1998 volume 1998P, numéro 3975.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L’IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lieu a taxation figurent en partie
développée de l'acte.

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont a la
charge exclusive de TACQUEREUR qui s’y oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN a compter de ce jour.
Il en aura la jouissance a compter du méme jour par la perception des loyers.

CONTRAT DE LOCATION

Le BIEN est actuellement loué au profit de Madame Odile SARRERE pour un
usage d'habitation aux termes d’un bail a usage d'habitation établi pour une durée de
six (6) années ayant commencé a courir le 25 septembre 2019 pour se terminer le 25
aolt 2025. Le loyer mensuel hors charges et taxes est actuellement de quatre cent
vingt euros (420,00 eur). Le loyer est convenu payable d'avance, chaque échéance
étant le 5 de chaque mois.

Un dépdbt de garantie de 420,00 € a été versé par le locataire.

Une copie du bail, de I'état des lieux d’entrée et des trois derniére
quittances de loyer demeure jointe.

Les parties sont averties qu'il incombe au bailleur en titre au jour de la fin du
bail de rembourser le dépdt de garantie, et ce en vertu des dispositions du dernier
alinéa de l'article 22 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989.

Le VENDEUR et 'ACQUEREUR font leur affaire personnelle de tous comptes
et réglements entre eux au sujet du bail.

Le VENDEUR déclare n’avoir aucun litige en cours avec son locataire.

L’ACQUEREUR atteste avoir eu une copie du bail dés la signature de I'avant-
contrat et en connaitre les charges et conditions notamment au moyen des
explications fournies par le notaire.

PRIX

La vente est conclue moyennant le prix de CINQUANTE MILLE EUROS
(50 000,00 EUR),

Le paiement de ce prix aura lieu de la maniére indiquée ci-apres.

PAIEMENT DU PRIX

L’ACQUEREUR a payé le prix comptant ce jour ainsi qu'il résulte de la
comptabilité de I'office notarial dénommé en téte des présentes au VENDEUR, qui le
reconnait et lui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE




DESISTEMENT DE PRIVILEGE ET ACTION RESOLUTOIRE

Par suite du paiement ci-dessus effectué, le VENDEUR se désiste de tous
droits de privilege de vendeur et action résolutoire, méme en ce qui concerne les
charges pouvant résulter du présent contrat, et ce pour quelque cause que ce soit.

ORIGINE DES FONDS

L’ACQUEREUR déclare avoir effectué le paiement du prix et des frais au
moyen de ses fonds personnels.

PUBLICATION
L'acte sera publié au service de la publicité fonciere de SAINT-GAUDENS.

DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

L'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR :

Acquisition suivant acte recu par Maitre Roland BEGOLE, notaire a LOURES
BAROUSSE le 4 septembre 1998 pour une valeur de cent vingt mille francs
(120 000,00 frs).

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de SAINT-GAUDENS,
le 30 octobre 1998 volume 1998P, numéro 3975.

Compte tenu de l'activité du VENDEUR, la mutation entre dans le champ
d'application des plus-values professionnelles. A ce sujet, le représentant de la
société déclare sous sa responsabilité :

e que celle-ci a son siége social a I'adresse indiquée en téte des présentes,

e que son régime fiscal est I'impdt sur les sociétés,

e qu'elle dépend pour ses déclarations de résultat du centre des finances
publiques de : SAINT-GAUDENS (31800), PLACE DU PILAT.

Par suite, la plus-value est considérée comme un résultat de I'exercice social
en cours.

IMPOT SUR LA MUTATION

Le VENDEUR et 'ACQUEREUR indiquent ne pas agir aux présentes en
qualité d'assujettis en tant que tels a la taxe sur la valeur ajoutée au sens de I'article
256 du Code général des impdts.

Les présentes seront soumises au tarif de droit commun en matiére
immobiliére tel que prévu par l'article 1594D du Code général des impbts.

L'assiette des droits est de CINQUANTE MILLE EUROS (50 000,00 EUR).

DROITS
Mt & payer

Taxe
départementale x 4,50 % = 2 250,00
50 000,00
Taxe communale
50 000,00 x 1,20 % = 600,00
Frais d'assiette
2 250,00 X 237% = 53,00

TOTAL 2 903,00




CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de l'acte a publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliere représentant la taxe au profit de I'Etat telle que
fixée par l'article 879 du Code général des impéts s'éléve a la somme :

Type de contribution Assiette (€) Taux Montant (€)
FC))Ig?r:nbutlon proportionnelle taux 50 000,00 0.10% 50,00

FIN DE PARTIE NORMALISEE




PARTIE DEVELOPPEE

EXPOSE

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Les dispositions de larticle L 271-1 du Code de la construction et de
I'habitation instituant une faculté de rétractation au profit de ACQUEREUR sont
inapplicables aux présentes, celui-ci étant en I'espece une personne morale agissant
dans le cadre de son objet social.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D’EVICTION

Le VENDEUR garantit I'ACQUEREUR contre le risque d’éviction
conformément aux dispositions de I'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :

e qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriété,

e qu'iln'y a eu aucun empiétement sur le fonds voisin,
e que le BIEN ne fait I'objet d'aucune injonction de travaux,

e qu'il n'a conféré a personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit quelconque
sur le BIEN pouvant empécher la vente,

e subroger 'ACQUEREUR dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare qu’il n’a pas délivré de congé a un ancien locataire lui
permettant d’exercer un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s’oblige, s’il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, a régler I'intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporter a
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et a en justifier auprés de
'ACQUEREUR.

Un état hypothécaire délivré le 29 octobre 2020 et certifie¢ a la date du 28
octobre 2020 ne révéle aucune inscription ni prénotation.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique a la date de
ce jour et n’est susceptible d’aucun changement.

SERVITUDES
L’ACQUEREUR profite ou supporte les servitudes ou les droits de jouissance
spéciale, s'il en existe.

Le VENDEUR déclare :

e ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes,



e Qu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de I'acte, de
la situation naturelle et environnementale des lieux et de l'urbanisme.

ETAT DU BIEN

L’ACQUEREUR prend le BIEN dans I'état ou il se trouve au jour de I'entrée
en jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :

e des vices apparents,

e des vices cachés.

S’agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s’applique pas :

e si le VENDEUR a la qualité de professionnel de l'immobilier ou de la
construction, sauf si TACQUEREUR a également cette qualité,

e ou s'il est prouvé par TACQUEREUR, dans les délais légaux, que les vices
cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.

CONTENANCE DU TERRAIN ET DES CONSTRUCTIONS

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain ni de
superficie des constructions.

IMPOTS ET TAXES

Impéts locaux

Le VENDEUR déclare étre a jour des mises en recouvrement des impdts
locaux.

L’ACQUEREUR est redevable a compter de ce jour des impdts et
contributions.

La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour 'année entiere par
'occupant au premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciere, ainsi que la taxe d’enlévement des ordures ménageéres si
elle est due, sont réparties entre le VENDEUR et TACQUEREUR prorata temporis en
fonction du temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de cette
année.

L’ACQUEREUR régle ce jour directement au VENDEUR, qui le reconnait, le
prorata de taxe fonciére et, le cas échéant, de taxe d’enlévement des ordures
ménagéres, déterminé par convention entre les parties sur le montant de la derniére
imposition.

Ce réglement est définitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette
'une vis-a-vis de l'autre a ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle de la taxe
fonciere pour 'année en cours.

Avantage fiscal lié a un engagement de location

Le VENDEUR déclare ne pas souscrire actuellement a l'un des régimes
fiscaux lui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange
de l'obligation de louer a certaines conditions.



CONTRATS DE DISTRIBUTION ET DE FOURNITURE

Le VENDEUR déclare, pour les contrats de distribution et de fourniture
supportés directement par le locataire en place, ne pas avoir connaissance de
difficultés de la part des distributeurs dans le recouvrement de leurs factures.

Il précise que, pour les contrats dont les factures lui sont adressées
directement, le locataire est a jour de ses remboursements envers lui, ceux-cCi
s’effectuant sans délai.

ASSURANCE

L’ACQUEREUR, tout en étant informé de [I'obligation immédiate de
souscription, ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN
et confere a cet effet mandat au VENDEUR, qui accepte, de résilier les contrats
lorsqu'il avertira son assureur de la réalisation des présentes.

CONTRAT D’AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

DISPOSITIONS RELATIVES A L’'URBANISME

URBANISME

Enonciation des documents obtenus

Certificat d’urbanisme d’information

Un certificat d'urbanisme d’information dont I'original est annexé a été délivré
le 29 octobre 2020, sous le numéro CUa 031 565 20 G0028.

Le contenu de ce certificat dont le détail a été intégralement porté a la
connaissance de 'ACQUEREUR est le suivant :

o Les dispositions d'urbanisme applicables.

e Les servitudes d'utilité publique.

e Le droit de préemption.

o Le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.
e Les avis ou accords nécessaires.

e |Les observations.

L'ACQUEREUR :

e s'oblige a faire son affaire personnelle de I'exécution des charges et
prescriptions et du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété mentionnées dans ce document au
caractére purement informatif ;

e reconnait que le notaire lui a fourni tous éclaircissements complémentaires
sur la portée, I'étendue et les effets de ces charges et prescriptions ;

o déclare qu'il n'a jamais fait de l'obtention d'un certificat d’urbanisme pré-
opérationnel et de la possibilité d’exécuter des travaux nécessitant I'obtention
préalable d’un permis de construire une condition des présentes.

Note d'urbanisme
La commune a répondu le 3 novembre 2020 a une demande de note
d’'urbanisme. Cette réponse est annexée.
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L'ACQUEREUR s'oblige a faire son affaire personnelle de l'exécution des
charges et prescriptions, du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété mentionnées sur cette note.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

L'immeuble est situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par l'article L 213-2 du
Code de l'urbanisme a été notifiée a la mairie de la commune du lieu de situation de
l'immeuble le 27 octobre 2020.

Par mention en date du 3 novembre 2020 portée en marge d'un exemplaire
de la déclaration d'intention d'aliéner souscrite, le bénéficiaire du droit de préemption
a fait connaitre sa décision de ne pas I'exercer.

L'exemplaire de la déclaration d'intention d'aliéner est annexé.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ABSENCE D’OPERATION DE CONSTRUCTION OU DE RENOVATION DEPUIS DIX ANS

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance :

e aucune construction ou rénovation n'a été effectuée dans les dix derniéres
années,

e aucun élément constitutif d’'ouvrage ou équipement indissociable de I'ouvrage
au sens de l'article 1792 du Code civil n’a été réalisé dans ce délai.

DIAGNOSTICS

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Pour l'information des parties a été dressé ci-aprés le tableau du dossier de
diagnostics techniques tel que prévu par les articles L 271-4 a L 271-6 du Code de la
construction et de I'habitation, qui regroupe les différents diagnostics techniques
immobiliers obligatoires en cas de vente selon le type d'immeuble en cause, selon sa
destination ou sa nature, bati ou non bati.

Objet Bien concerné Elément a Validité
controler
Plomb Siimmeuble Peintures lllimitée ou un an
d’habitation (permis de si constat positif

construire antérieur au
1er janvier 1949)

Amiante Si immeuble (permis de | Parois verticales lllimitée sauf si
construire antérieur au | intérieures, enduits, | présence
1er juillet 1997) planchers, plafonds, |d'amiante
faux-plafonds, détectée
conduits, nouveau contréle
canalisations, dans les 3 ans

toiture, bardage,
fagade en plaques

ou ardoises
Termites Si immeuble situé dans | Immeuble bati ou 6 mois
une zone délimitée par | non mais
le préfet constructible
Gaz Siimmeuble Etat des appareils 3 ans

d’habitation ayant une |fixes et des
installation de plus de | tuyauteries
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15 ans
Risques Si immeuble situé dans | Immeuble bati ou 6 mois
une zone couverte par | non
un plan de prévention
des risques
Performance Si immeuble équipé Consommation et 10 ans
énergétique d’une installation de émission de gaz a
chauffage effet de serre
Electricité Siimmeuble Installation 3 ans
d’habitation ayant une |intérieure : de
installation de plus de | I'appareil de
15 ans commande aux
bornes
d’alimentation
Assainissement | Siimmeuble Controle de 3 ans
d’habitation non l'installation
raccordé au réseau existante
public de collecte des
eaux usées
Mérules Siimmeuble bati dans | Immeuble béati 6 mois
une zone prévue par
l'article L 133-8 du
Code de la construction
et de I'habitation
ERP Immeuble situé dans Immeuble bati ou 6 mois
une zone couverte par | non
un plan de prévention
des risques —
Information relative a la
pollution des sols
Bruit Si immeuble Immeuble bati La durée du plan
d’habitation ou
professionnel et
d’habitation dans une
zone prévue par l'article
L 112-6 du Code de
'urbanisme

Il est fait observer :

que les diagnostics "plomb" "gaz" et "électricité" ne sont requis que pour les
immeubles ou parties d'immeubles a usage d'habitation ;

que le propriétaire des lieux, ou l'occupant s'il ne s'agit pas de la méme
personne, doit permettre au diagnostiqueur d'accéder a tous les endroits
nécessaires au bon accomplissement de sa mission, a défaut le propriétaire
des lieux pourra étre considéré comme responsable des conséquences
dommageables dues au non-respect de cette obligation ;

gu'en l'absence de I'un de ces diagnostics en cours de validité au jour de la
signature de l'acte authentique de vente, et dans la mesure ou ils sont exigés
par leurs réglementations particuliéres, le vendeur ne pourra s'exonérer de la
garantie des vices cachés correspondante.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Plomb

L'immeuble ayant été construit avant le 1er janvier 1949, et étant affecté, en

tout ou partie, &8 un usage d’habitation, entre dans le champ d’application des
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dispositions de l'article L 1334-5 du Code de la santé publique pour lequel un constat
de risque d’exposition au plomb doit étre établi.

Le but de ce diagnostic est de mesurer a l'aide d'un appareil spécialisé le
degré de concentration de plomb dans un revétement exprimé en mg/cm2, et le risque
d'exposition en fonction de la dégradation du revétement.

Ces mesures sont réalisées par unité de diagnostic : une unité de diagnostic
est définie comme étant un élément de construction, ou un ensemble d'éléments de
construction, présentant a priori un recouvrement homogéne.

Chaque mesure précise la concentration en plomb dont le seuil réglementaire
maximal est fixé a 1mg/cm2, si la mesure est supérieure ou égale a ce seuil alors le
diagnostic est positif.

Ces éléments permettent de classifier les différentes unités de diagnostic en
catégories qui pour certaines entrainent des obligations réglementaires auxquelles le
propriétaire du bien doit se soumettre.

Concentration de | Etat de | Catégorie | Avertissement
plomb conservation réglementaire
Mesure de plomb 0

inférieure au seuil

Veiller a [I'entretien des

Mesure de plomb
supérieure ou égale
au seulil

Non Visible ou Non
Dégradé

revétements les recouvrant
pour éviter leur dégradation
future

Veiller a [Ientretien des
Mesure de plomb n
L . ' revétements les recouvrant
supérieure ou égale | Etat d'usage 2 - . )
au seuil pour éviter leur dégradation
future
Obligation d’effectuer des
travaux  pour  supprimer
Mesure de plomb Ef[at Dégradé Iex-pos.|t|on au plomb et
. . (risque  pour la obligation de transmettre une
supérieure ou égale . 3 ; A
. santé des copie compléte du rapport
au seulil
occupants) aux occupants et aux
personnes effectuant des

travaux dans le bien.

Il est précisé que les eaux destinées a la consommation humaine doivent étre
conformes a des références de qualité et ne pas excéder le seuil de 10
microgrammes de plomb par litre d’eau potable, et ce conformément aux dispositions
des articles R.1321-2 et R.1321-3 du Code de la santé publique.

L'arrété du 19 aolt 2011 identifiant la mission du diagnostiqueur exclut du
constat de risque d'exposition au plomb la recherche de plomb dans les canalisations.

Un constat de risque d'exposition au plomb effectué par le Cabinet ATT
DIAGNOSTICS ET CONSEILS le 5 aoit 2020 est annexé.

Les conclusions sont les suivantes : Il n'a pas été repéré des unités de
diagnostic contenant du plomb au-dessus du seuil réglementaire.

Amiante

L’article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commande
au VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou l'absence de
matériaux ou produits de la construction contenant de I'amiante.

Cet état s'impose a tous les batiments dont le permis de construire a été
délivré avant le 1¢" juillet 1997.

Il a pour objet de repérer I'ensemble des matériaux et produits des listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la santé publique, pour ensuite identifier et localiser
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par zones de similitude d'ouvrage ceux contenant de I'amiante et ceux n'en contenant
pas.

Les matériaux et produits de la liste A sont ceux dits matériaux friables
(flocages, calorifugeages et faux-plafonds), ceux de la liste B sont dits matériaux non
friables y compris les produits situés en extérieur (les matériaux de couverture, les
bardages, les conduits de fumée...).

Il est rappelé qu’aux termes des dispositions Iégislatives et réglementaires en
la matiére, dés lors que le rapport révele que des matériaux et produits des listes A ou
B contiennent de I'amiante, le propriétaire devra, en fonction des recommandations
contenues dans le rapport :

e soit faire contrbler ou évaluer périodiquement I'état de conservation des
matériaux et produits identifiés,

e soit faire surveiller le niveau d’empoussierement dans I'atmosphére par un
organisme agréé en microscopie électronique a transmission,

e soit faire procéder a des travaux de confinement, de protection, de
remplacement ou de retrait.

Le tout par une entreprise spécialisée a cet effet.

Un état établi par le Cabinet ATT DIAGNOSTICS ET CONSEILS le 5 aodt
2020, accompagné de la certification de compétence, est annexé.

Les conclusions sont les suivantes :

Il a été repéré des matériaux et produits contenant de I'amiante

L’ACQUEREUR déclare :

e étre informé de la réglementation en vigueur ainsi que des sanctions
attachées a son non respect,

e avoir été averti qu’il devra transmettre ce résultat a tout occupant ou locataire
éventuel ainsi qu’a toutes personnes devant effectuer des travaux sur les
lieux.

Termites

L'immeuble se trouve dans une zone délimitée par arrété préfectoral comme
étant contaminée par les termites ou susceptible de I'étre.

Un état relatif a la présence de termites délivré par le Cabinet ATT
DIAGNOSTICS ET CONSEILS le 5 ao(t 2020 est annexé.

Les conclusions sont les suivantes: Absence d'indice de traces de
termites.

Mérules

Les parties ont été informées des dégats pouvant étre occasionnés par la
présence de mérules dans un batiment, la mérule étant un champignon qui se
développe dans l'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.

Le BIEN ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un
risque de mérule délimitée par un arrété préfectoral.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir constaté l'existence de zones de
condensation interne, de moisissures ou encore de présence d'effritements ou de
déformation dans le bois ou I'existence de filaments blancs a I'aspect cotonneux, tous
des éléments parmi les plus révélateurs de la potentialité de la présence de ce
champignon.
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Controle de ’'installation de gaz

Conformément aux dispositions de l'article L 134-6 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d’'un bien immobilier a usage d’habitation comportant une
installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit étre précédée
d’un diagnostic de celle-ci.

Le VENDEUR déclare que le BIEN posséde une installation intérieure de gaz
de plus de quinze ans et en conséquence avoir fait établir un diagnostic par le Cabinet
ATT DIAGNOSTICS ET CONSEILS répondant aux critéres de Il'article L 271-6 du
Code de la construction et de I'habitation, le 5 aolt 2020 annexé.

Les conclusions sont les suivantes : L'installation ne comporte aucune
anomalie.

Controle de ’'installation intérieure d’électricité

Conformément aux dispositions de I'article L 134-7 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d’'un bien immobilier a usage d’habitation comportant une
installation intérieure d'électricité réalisée depuis plus de quinze ans doit étre
précédée d’'un diagnostic de celle-ci.

Le BIEN dispose d’une installation intérieure électrique de plus de quinze ans.

Le VENDEUR a fait établir un état de celle-ci par le Cabinet ATT
DIAGNOSTICS ET CONSEILS répondant aux critéeres de l'article L 271-6 du Code de
la construction et de I'habitation, le 5 ao(t 2020, annexé.

Les conclusions sont les suivantes : L'installation intérieure d'électricité
comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien
qualifié afin d'éliminer les dangers qu’‘elle(s) présente(nt).

Il est rappelé a TACQUEREUR qu’en cas d’accidents électriques consécutifs
aux anomalies pouvant étre révélées par I'état annexé, sa responsabilité pourrait étre
engagée tant civilement que pénalement, de la méme fagon que la compagnie
d'assurances pourrait invoquer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir le sinistre
électrique. D’une maniére générale, le propriétaire au jour du sinistre est seul
responsable de I'état du systéeme électrique.

Diagnostic de performance énergétique

Conformément aux dispositions des articles L 134-1 et suivants du Code de la
construction et de I'habitation, un diagnostic de performance énergétique doit étre
établi.

Ce diagnostic doit notamment permettre d'évaluer :

e Les caractéristiques du logement ainsi que le descriptif des équipements.

e Le descriptif des équipements de chauffage, d'eau chaude sanitaire, de
refroidissement, et indication des conditions d’utilisation et de gestion.

e La valeur isolante du bien immobilier.
e La consommation d'énergie et I'émission de gaz a effet de serre.

L’étiquette mentionnée dans le rapport d’expertise n’est autre que le rapport
de la quantité d’énergie primaire consommée du bien a vendre ou a louer sur la
surface totale du logement. Il existe 7 classes d’énergie (A, B, C, D, E, F, G), de "A"
(BIEN économe) a "G" (BIEN énergivore).

Un diagnostic établi par le Cabinet ATT DIAGNOSTICS ET CONSEILS le 5
aolt 2020, est annexé.

Les conclusions sont les suivantes: DPE vierge, consommation on
exploitables.
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Il est précisé que I'ACQUEREUR ne peut se prévaloir a I'encontre du
VENDEUR des informations contenues dans ce diagnostic.

Zone de bruit - Plan d’exposition au bruit des aérodromes

L’immeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan
d’exposition au bruit des aérodromes, prévu par larticle L 112-6 du Code de
'urbanisme.

Radon

Le radon est un gaz radioactif d’origine naturelle qui représente le tiers de
I'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium présents dans la
crolte terrestre.

Il est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s’accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

e aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

e améliorer I'étanchéité des murs et planchers.

L’activité volumique du radon (ou concentration de radon) a lintérieur des
habitations s’exprime en becquerel par métre cube (Bgq/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires
ou exploitants d'immeubles béatis situés dans les zones a potentiel radon ou
I'exposition au radon est susceptible de porter atteinte a la santé sont tenus de mettre
en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la santé
des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones a potentiel radon définies en fonction des flux
d’exhalation du radon des sols :

e Zone 1 : zones a potentiel radon faible.

e Zone 2 : zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
geéologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
batiments.

e Zone 3 : zones a potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose que l'obligation
d'information s'impose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.

La commune se trouvant en zone 1, I'obligation d'information n'est pas
nécessaire.

DISPOSITIFS PARTICULIERS

Détecteur de fumée

L’article R 129-12 du Code de la construction et de I'habitation prescrit
d'équiper chaque logement, qu'il se situe dans une habitation individuelle ou dans une
habitation collective, d'au moins un détecteur de fumée muni du marquage CE et
conforme a la norme européenne harmonisée NF EN 14604.
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L’article R 129-13 du méme Code précise que la responsabilité de l'installation
de ce détecteur de fumée normalisé incombe par principe au propriétaire et la
responsabilité de son entretien incombe a I'occupant du logement.

L'ACQUEREUR a constaté que le logement est équipé d'un dispositif de
détection de fumée.

Information de I'acquéreur sur les éléments d'équipement

L'ACQUEREUR est informé que les désordres affectant les éléments
d'équipement qu'ils soient indissociables ou non, d'origine ou installés sur I'existant,
relevent de la garantie décennale lorsqu'ils rendent le BIEN dans son ensemble
impropre a sa destination ou affectent sa solidité.

La garantie décennale s’applique au professionnel qui a réalisé les travaux
d’installation, lequel engage sa responsabilité pendant dix ans a I'égard du
propriétaire mais aussi a I'égard des acquéreurs successifs. Il doit obligatoirement
remettre a son client, le maitre d'ouvrage, un justificatif du contrat d'assurance en
responsabilité civile décennale.

En l'espéce, le VENDEUR déclare ne pas avoir fait installer d'éléments
d'équipement depuis dix ans.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Assainissement

Le VENDEUR déclare que [l'immeuble est raccordé a un réseau
d’assainissement collectif des eaux usées domestiques conformément aux
dispositions de l'article L 1331-1 du Code de la santé publique.

Aux termes des dispositions des articles L 1331-4 et L 1331-6 de ce Code, les
parties sont informées que l'entretien et le bon fonctionnement des ouvrages
permettant d’'amener les eaux usées domestiques de l'immeuble a la partie publique
sont soumis au contrble de la commune ou de la communauté de communes, qui peut
procéder, sous astreinte et aux frais du propriétaire, aux travaux indispensables a ces
effets.

Ces travaux sont a la charge du propriétaire de 'immeuble. Le service public
compétent en matiére d'assainissement collectif peut astreindre le propriétaire au
versement d’'une participation pour le financement de cet assainissement collectif (L
1331-7 du Code de la santé publique). Ce paiement a pour but de tenir compte de
I'économie réalisée par eux en évitant une installation d'évacuation ou d'épuration
individuelle réglementaire ou la mise aux normes d'une telle installation.

Il est ici précisé que tout déversement d’eaux usées autres que domestiques
dans le réseau collectif nécessite préalablement une autorisation de la mairie ou du
service compétent. A compter de quatre mois aprés la date de réception de cette
demande d’autorisation, I'absence de réponse vaut refus. Toute acceptation de ce
déversement peut étre subordonnée a une participation a la charge de l'auteur du
déversement (L 1331-10 du Code de la santé publique).

Etat des risques et pollutions

Un état des risques et pollutions est annexé.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance limmeuble n’a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d’'une indemnité en application de I'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.
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Aléa — Retrait gonflement des argiles

L'immeuble est concerné par la cartographie des zones exposées au
phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols établie par les ministres chargés de la construction et de la
prévention des risques naturels majeurs.

La carte d'exposition des formations argileuses au phénoméne de mouvement
de terrain différentiel identifie quatre catégories de zones :

e Les zones d'exposition forte, qui correspondent a des formations
essentiellement argileuses, épaisses et continues, ou les minéraux argileux
gonflants sont largement majoritaires et dont le comportement géotechnique
indique un matériau trés sensible au phénoméne.

e Les zones d'exposition moyenne, qui correspondent a des formations
argileuses minces ou discontinues, présentant un terme argileux non
prédominant, ou les minéraux argileux gonflants sont en proportion équilibrée
et dont le comportement géotechnique indique un matériau moyennement
sensible au phénomeéne.

e Les zones d'exposition faible, qui correspondent a des formations non
argileuses mais contenant localement des passées ou des poches argileuses,
ou les minéraux argileux gonflants sont minoritaires et dont le comportement
géotechnique indique un matériau peu ou pas sensible au phénoméne, selon
I'endroit ou on le mesure.

e Les territoires qui ne sont pas classés dans I'une des trois zones précédentes
sont des zones d'exposition résiduelle, ou la présence de terrain argileux
n'est, en I'état des connaissances, pas identifiée.

En l'espéce l'immeuble se trouve dans une zone a aléa MOYEN.
Une copie de la cartographie est annexée.

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées :

e La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement
pollués appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif
(BASOL).

e La base de données relative aux risques naturels et technologiques
(GEORISQUES).

Une copie de ces consultations est annexée.

ORIGINE DE PROPRIETE

Le bien appartient a la société venderesse pour l'avoir acquis de Madame
RIVOLLE Jeanne Marie Mathilde née a VALENTINE le 14 mai 1912 et Monsieur
FEIXA Joseph Romain Noél né a VALENTINe le 13 mars 1938 suivant acte regu par
Maitre Roland BEGOLE notaire a LOURES BAROUSSE, le 4 septembre 1998.

Le prix a été payé comptant.

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciere de SAINT-GAUDENS
le 30 octobre 1998, volume 1998P, numéro 3975.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Les parties déclarent dispenser le notaire soussigné d'annexer une note sur
l'origine de propriété antérieure.
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NEGOCIATION

La vente a été négociée par I'Agence 3G IMMO titulaire d’'un mandat donné
par le VENDEUR sous le numéro 120744 en date du 4 octobre 2019 non encore
expiré, ainsi déclaré.

En conséquence, 'ACQUEREUR qui en a seul la charge aux termes du
mandat, doit a 'agence une rémunération de CINQ MILLE EUROS (5 000,00 EUR),
taxe sur la valeur ajoutée incluse.

Cette rémunération est réglée par la comptabilité de I'office notarial.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des dispositions impératives de Il'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi.
Elles affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir précontractuel d’information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
VENDEUR déclare avoir porté a la connaissance de 'ACQUEREUR I'ensemble des
informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont I'importance pourrait étre déterminante de son consentement.

Le VENDEUR reconnait étre informé qu'un manquement a ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité d'annulation du
contrat s'il a vicié le consentement de 'ACQUEREUR.

Pareillement, 'TACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements,
tout manquement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil, le
VENDEUR est tenu d'expliquer clairement ce a quoi il s'oblige, tout pacte obscur ou
ambigu s'interprétant contre lui.

CONVENTIONS ANTERIEURES

Les parties conviennent que les conditions du présent acte se substituent
purement et simplement a celles figurant dans I'avant-contrat ainsi que dans tout autre
document éventuellement régularisé avant ce jour en vue des présentes.

En conséquence, ces conditions sont dorénavant réputées non écrites,
aucune des parties ne pourra s’en prévaloir pour invoquer le cas échéant des
conditions différentes.

CONCILIATION — MEDIATION CONVENTIONNELLE

En cas de litige entre les parties, I'une d’elles pourra, préalablement a toute
instance judiciaire, soumettre leur différend a un conciliateur désigné et missionné par
le président de la chambre des notaires dont dépend le rédacteur de I'acte.

Le président de la chambre des notaires sera saisi sans forme ni frais.

ELECTION DE DOMICILE

Les parties élisent domicile :

e en leur demeure ou siege respectif pour I'exécution des présentes et de leurs
suites,

e en l'office notarial pour la publicité foncieére, I'envoi des piéces et la
correspondance s’y rapportant.
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TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété entre les parties, chacune
pourra se faire délivrer, a ses frais, ceux dont elle pourrait avoir besoin, et sera
subrogée dans tous les droits de I'autre partie a ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des piéces a
I'’ACQUEREUR devront s’effectuer a I'adresse suivante : celle de son siege social.

La correspondance auprés du VENDEUR s’effectuera a : son siége social.

POUVOIRS

Pour I'accomplissement des formalités de publicité fonciere ou réparer une
erreur matérielle telle que 'omission d’'une piéce annexe dont le contenu est relaté
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout notaire ou a tout clerc de Il'office notarial dénommé en téte des
présentes, a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par Il'article 1837 du Code
général des impbts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix.

Elles reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de
cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du
Code civil

Le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

DEMANDE DE RESTITUTION — AUTORISATION DE DESTRUCTION DES
DOCUMENTS ET PIECES

Les originaux des documents et piéces remis par les parties au notaire leur
seront restitués, si elles en font la demande expresse dans le délai d'un mois a
compter des présentes.

A défaut, les parties autorisent I'office notarial a détruire ces documents et
pieces, et notamment tout avant-contrat sous signature privée pouvant avoir été établi
en vue de la conclusion du présent acte, considérant que celui-ci contient l'intégralité
des conventions auxquelles elles ont entendu donner le caractére d'authenticité.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L’Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’'une obligation légale et I'exécution
d’'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a 'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d’étre transférées aux destinataires suivants

e les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

e les offices notariaux participant ou concourant a 'acte,

e |es établissements financiers concernés,
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e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

e le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

e les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans apres la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander 'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou I'effacement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliere. lls peuvent également définir des directives
relatives a la conservation, a I'effacement et a la communication de leurs données
personnelles apres leur déces.

L’Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
intéressés peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’'une
autorité européenne de contréle, la Commission Nationale de l'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité complete des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les pieces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en [l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature sur tablette numérique.

Puis le notaire qui a recueilli I'image de leur signature manuscrite a lui-méme
signé au moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé.



Mme LARTIGUE
Marléne agissant en
qualité de représentant
a signé

a MONTREJEAU
le 06 janvier 2021

Melle CHIVALLIER
Lindsay agissant en
qualité de représentant
a signé

a MONTREJEAU
le 06 janvier 2021

et le notaire Me
REVERSAT JEAN-PIERRE
a signé

a MONTREJEAU

L'AN DEUX MILLE VINGT ET
UN

LE SIX JANVIER
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LE SOUSSIGNE : MCLL }(f\é

Monsieur Jean-Pierre RODZINKA, ( , €poux de
Madame Isabelle Gilbérte GARCON, demeurant & LE TAMPON (97430) 15 bis rue
Benjamin Hoareau.

Né a LOISON SOUS LENS le 12 décembre 1955.

De nationalité frangaise. :

Résident au sens de la réglementation fiscale.

MANDAT

Le mandant constitue par les présentes, pour son mandataire spécial, avec

faculté d’agir ensemble ou séparément ;
; »
Tous collaborateurs ou employés de I'étude de Maitre REVERSAT, notaire a
MONTREJEAU (31210), 3 voie du Bicentenaire. :

EXPOSE

Le « mandant » est gérant de la société civile immobilicre dénommée
JPIAST974, au capital social de VINGT MILLE EUROS (20 000,00 EUR), dont le
siége social est & LE TAMPON (97430), 30 rue Vallon Hoareau, identifiée au SIREN
sous le numéro 835 344 433 et immatriculée au du commerce et des sociétés de
SAINT-PIERRE DE LA REUNION. :

Aux termes de l'assemblée générale extraordinaire en date du 10 octobre
2020, demeuré annexé, il a été décidé l'acquisition d’'une maison & usage d’habitation,
mitoyenne sise & VALENTINE (31800) 8 rue Cammors moyennant le prix de
50.000,00 € et une commission d'agence de 5.000,00 € ; et pouvoir a été donné au
« mandant » de représenter ladite société a l'acte, avec faculté de consentir toute
délégation de pouvoirs.

DELEGATION DE POUVOIRS

-

Par suite, le « mandant » ne pouvant directement représenter la société a
l'acte, délegue par ces présentes au mandataire susnommé les pouvoirs a I'effet
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d'intervenir a l'acte consécutif a ladite assemblée générale au nom de !a société dans
le seul cadre des pouvoirs conférés.

PLURI REPRESENTATION

Le mandant autorise dés a présent le mandataire a déroger au principe édicté
par l'alinéa premier de l'article 1161 du Code civil qui dispose qu'un représentant ne
peut agir pour le compte des personnes physiques au contrat en opposition d'intérét ni
contracter pour son propre compte avec le représenté. Dans cette hypothése, le
mandataire ne devra pas faire prédominer les intéréts de l'une des parties ay
préjudice de l'autre.

DECHARGE DE MANDAT

A la suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé
de tout ce qu'il aura effectué en vertu du présent mandat sans qu'il soit besoin a cet
égard d'un écrit spécial, et cela vaudra pour le mandant ratification de l'acte.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, documents et pieces,
substituer, élire domicile, et généralement faire le nécessaire.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

MENTION SUR LA FROU TEL 1IN S e e ———

L'Office notarial traite des données personnelles toncernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour |'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
d’'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a 'ordonnance n°45-2590

. du 2 novembre 1945. :
Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires suivants

e les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas écheant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

« les offices notariaux participant ou concourant a I'acte,
* les établissements financiers concernés,

« les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

o le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013, :

L]

o les organismes publics ou privés pour des opérations de Vvérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiqguement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de ['Union Européenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne. :

La communication de ces données & ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
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des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liees aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander I'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou I'effacement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. lls peuvent également définir des directives
relatives & la conservation, a I'effacement et a la communication de leurs données
personnelles aprés leur déces. ;

L’'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
intéressés peuvent contacter a I'adresse suivante : sil@notaires.fr. -

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation aupres d'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, sil en existe, font partie intégrante de l'acte.

raita 7 ATTP OV

le 30 Jecemmi 2025

Les présentes comprenant :

- pages

-renvoi approuvé :

- blanc barre :

- ligne entiére rayée :

- nombre rayé : .
- mot rayé : 5

Signature

COPIE CERTIF[EE CONFORME .
A L'ORIGINAL FRESENTE




PROCES-VERBAL D'ASSEMBLEE GENERALE

L'AN DEUX MILLE VINGT,
Le 10 octobre 4 11h00
Au siége social de fa société ci-aprés nommée.

La Société dénommée JPIASTI74, Société civile immobilidre au capital de 20.000,00 €, dont le siége est a LE
TAMPON (87430) 30 rue Vallon Hoarau, identifiée au SIREN sous le numéro 835 344 433 et immatriculde au
Registre du Commerce et des Sociétés de SAINT-PIERRE DE LA REUNION.

Se sont réunis en Assembiée Générale Extraordinaire au sidge social sur ia convocation faite par letire adrassée
aux associes.

Sont représentds en vertu des pouvoirs joints :

- Monsieur Tangui RODZINKA propriétaire de 160 parts sociales numérolées de 1 3 160

- Monsieur Audren RODZINKA propriétaire de 160 parts sociales numérolées de 161 3 320

- Monsieur Stévan RODZIKA propriétaire de 160 parts sociales numérotées de 321 a 480

- Madame Isabefle RODZINKA propriétaire de 500 parts sociales numérotées de 1.501 a 2.000

Est présent Monsieur Jean-Pierre RODZINKA propriétaire de 1.20 parts sociales numérotées de 481 & 1.500
Soit ensemble la totatité du capital sociat composé de 2.000 parts
La Présidence est assurée par Monsieur Jean-Pieme RODZINKA, gérant de la Société.

Le Président constate que les associkés présents possédent a totalité des parts sociales ayant droit de vote.
L'Assembiée réunissant le quorum requis peut valablement délibérer.

DECLARATIONS
Le Président déclare -
- Que les documents visés 3 Farticle 135 du décret du 23 mars 1957 ont é1¢ adressés a tous les associes qui en
ont fait ta demande et ce dans tes conditions prévues 3 |'articie 138 dudit décret
- ue la fiste des associés amétée le seizidme jour avant la réunion a 16 tenue  la disposition des
associés au siége social pendant les 15 jours précédant I'assembiée.
- Que pendant le méme détai et au méme keu ont été tenus 3 ta disposition des associés |
- le projet des résolutions

L'assembiée lui donne acte de ces déclarations

ORDRE DU JOUR

1°) Acguérir une maison a usage d’habitation, mitoyenne des deux colés, située 3 VALENTINE (31800},
8 rue Cammors, cadastrée section B numéro 216 pour une contenance totale de 49 centiares et moyennant un
prix de CINQUANTE MILLE EUROS (50 000,00 EUR) et une commission d'agence de CINQ MILLE EUROS
(5 000,00 EUR).

2°) Donner tous pouvoirs au gérant pour signer tous les actes nécessaires  cette vente avec faculté de
consentir toutes délégations de pouvoirs.

et



RAPPEL DE L'ORDRE DU JOUR / ET VOTE DES RESOLUTIONS
PREMIERE RESOLUTION

- La sociétd désire acquérir une maison 4 usage d'habiation, mitoyenne des deux obiés, située &
VALENTINE (31800), 8 rue Cammors, cadasirée section B numéro 216 pour une contenance fotale de 49
centiares et moyennant un prix de CINQUANTE MILLE EUROS (50 000,00 EUR) et une commission d'agence
de CINQ MILLE EUROS (5 000,00 EUR).

PREMIER
VOTE

Tous pouvoirs sont donnés au représentant de la Société a I'effet de dacquérir le bien ci-dessus
désigné au prix ci-dessus indiqus.

Apreés discussion, fe président met aux voix cette résolution :
Cette résotution mise aux voix est adoptée a l'unanimité.

DEUXIEME RESOLUTION

Tous pouvoirs sont donnés & Monsieur Jean-Pierre RODZINKA, Gérant de fa Société, pour signer tous
documents nécessaires & ces actes et représenter la Société pour ces opérations avec faculté de consentir
toutes détégations de pouvoirs.

DEUXIEME
VOTE

Apres discussion, ie président met aux voix cette résolution
Cette résolution mise aux voix est adoplée 2 l'unanimité

I'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant pius la parole, la séance est levée a 11 heures
30 minutes.

PROCES VERBAL :
De tout ce que dessus il a été dressé le présent procés-verbal qui a été signé par te président aprés lecture

SCI JPIAST974
30, Rue Vallon HOARAU
97430 LE TAMPON
¥el: 0692 48 93 87
Siret: 835344 433 00015




POUVOIR

LA SOUSSIGNEE : Isabelle RODZINKA
Agissant en qualité de titulaire de 500 parts sociales numérotées de 1.501 &4 2.000

de la société dénommée JPIAST974, Société civile immobiliére dont le siége est 4 LE TAMPON
(97430) 30 rue Vallon Hoarau.

En vue de 'assemblée générale extraordinaire prévue le samedi 10 octobre au siége social de la
société.

afin de délibérer de I'ordre du jour suivant :

1°) Acquérir une maison & usage d'habitation, mitoyenne des deux cotés, située & VALENTINE
(31800), 8 rue Cammors, cadastrée section B numéro 216 pour une contenance totale de 49
centiares et moyennant un prix de CINQUANTE MILLE EUROS (50 000,00 EUR) et une
commission d'agence de CINQ MILLE EUROS (5 000,00 EUR).

2°) Donner tous pouvoirs au gérant pour signer tous avant-contrats, actes de vente avec faculté de
consentir toute délégations de pouvoirs.

Donne tous pouvoirs 8 Monsieur Jean-Pierre RODZINKA 2 'effet de :
- De représenter a ladite assemblée et a toutes assemblée subséquente dans la mesure ol
le quorum ne serait pas atteint lors de la premiére convocation ;
- Prendre part a toutes délibérations et tous votes concermnant l'ordre du jour sus-relaté,

Aux effets ci-dessus, signer tous procés-verbaux et toutes pigces et, en général, faire le
nécessaire.

s
Faita b (@
Le
Ohito | Qo
(Signature précédée de la mention « Lu et approuvé, bon pour pouvoir »)
“ ol Aﬂmw‘é , loew et Ponion )

—
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POUVOIt

LE SOUSSIGNE : Audren RODZINKA
Agissant en qualité de titulaire de 160 parts sociales numérotees de 161 & 320

de la société =nommée JPIASTI74, Soeiété civile immobiliere dont le siege est a LE TAMPON
(97430) 30 rue Vallon Hoarau. .

En vue de l'assembiée générale extraordinaire prévue le samedi 10 octobre au siege social de la
societe

afin de délibérer de V'ordre du jour suivant

1°) Acquerir une maison a usage d’habitation, mitoyenne des deux cotes, située @ VALENTINE
{31800),, 8 rue Cammors, cadastrée section B numéro 216 pour une contenance totale de 49°
centiares et moyennant un prix de CINQUANTE MILLE EUROS (50 000,00 EUR) et une
commission d'agence de CINQ MILLE EUROS (5 000,00 EUR).

2°) Donner tous pouvoIrs au gérant pour signef tous avant-contrats, actes de vente avec facuité de
consentir toute délégations de pouvoirs.

Donne tous pe.voirs a Monsieur Jean-Pierre RODZINKA a Veffet de
De représenter a ladite assemblée et & toutes assemblée subsequente dans la mesure ou
le quorum ne serait pas atteint lors de \a premiére convocation , :
Prendre part a toutes déliberations et tous votes concernant fordre du jour sus-relate.

Aux effets ci-dessus, signer tous procés-verbaux et toutes piéces et, en general, faire le
necessaire i

Fait a g";‘: [\2}%9&—
Le o /a0 [ 2o ' .

(Signature précédee de la mention « Lu et approuvé, bon pour pouvoir »)

i
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POUVOIR

LE SOUSSIGNE : Tangui RODZINKA
Agissant en qualité de titulaire de 160 parts sociales numérotées de 14 160

de la société dénommée JPIASTI74, Société civile immobiliére dont le siege est a LE TAMPON
(97430} 30 rue Valion Hoarau.

En vue de 'assemblée générale extraordinaire prévue le samedi 10 octobre au siége social de la
sociéteé.

afin de délibérer de l'ordre du jour suivant :

1°) Acquérir une maison a usage J’habitation, mitoyenne des deux cdtés, située a VALENTINE
(31800), 8 rue Cammors, cadastrée section B numéro 216 pour une contenance totale de 49
centiares et moyennant un prix de CINQUANTE MILLE EUROS (50 000,00 EUR) et une
commission d'agence de CINQ MILLE EUROS (5 000,00 EUR).

2°) Donner tous pouvoirs au gérant pour signer tous avant-contrats, actes de vente avec faculte de
consentir toute délégations de pouvoirs.

Donne tous pouvoirs & Monsieur Jean-Pierre RODZINKA a l'effet de :
De représenter a ladite assemblée et 3 toutes assemblée subséquente dans la mesure ol
le quorum ne serait pas atteint lors de la premiére convocation ;
- Prendre part & toutes délibérations et tous votes concemant 'ordre du jour sus-telabé.

Aux effets ci-dessus, signer tous procés-verbaux et toutes pieces et, en général, faire le
nécessaire.

Faita Tewlowse
Le o4/ o/ 2ot

(Signature précedée de la mention « Lu et approuve, bon pour POUVOIT »)

i AA J’ uvﬁ‘ﬂww, ben ',:6%1 ponvsn



POUVOIR

LE SOUSSIGNE : Stévan RODZINKA
Agissant en qualité de titulaire de 160 parts sociales numérotées de 321 a 480

de la société dénommeée JPIASTI74, Société civile immobiliere dont le sigege est 2 LE TAMPON
(97430) 30 rue Vallon Hoarau.

En vue de I'assemblée générale extraordinaire prévue le samedi 10 octobre au siége social de la
sociéteé.

afin de délibérer de I'ordre du jour suivant :

1°) Acquérir une maison a usage d’habitation, mitoyenne des deux cotés, située 2 VALENTINE
(31800), 8 rue Cammors, cadastrée section B numéro 216 pour une contenance totale de 49
centiares et moyennant un prix de CINQUANTE MILLE EUROS (50 000,00 EUR) et une
commission d'agence de CINQ MILLE EUROS (5 000,00 EUR).

2°) Donner tous pouvoirs au gérant pour signer tous avant-contrats, actes de vente avec faculté de
consentir toute délégations de pouvoirs.

Donne tous pouvoirs a Monsieur Jean-Pierre RODZINKA 3 l'effet de :
- De représenter a ladite assembilée et & toutes assemblée subséquente dans la mesure ol
le quorum ne serait pas atteint lors de la premiére convocation ;
- Prendre part a toutes délibérations et tous votes concernant 'ordre du jour sus-relaté.

Aux effets ci-dessus, signer tous procés-verbaux et toutes piéces et, en général, faire le
nécessaire.

Fata Le Tamyor
Le O4 ) 101 2020

(Signature précédée de la mention « Lu et approuvé, bon pour pouvoir »)
f "
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PROCURATION PAR LE GERANT DE LA SOCIETE

LA SOUSSIGNEE :

Madame Emmanuelle Anne ROQUE, Gérante de sociéte, epouse de
Monsieur Yohan Rubens Gabriel GRES, demeurant a LES TOURREILLES (31210)
42 route des Champs.

Née a TOULOUSE (31000) le 10 février 1973.

Mariée a la mairie de NEW YORK CITY (ETATS-UNIS) le 11 juillet 2014 sous
le régime de la séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et
suivants du Code civil aux termes du contrat de mariage regu par Maitre Roland
BEGOLE, notaire 8 LOURES BAROUSSE, le 8 avril 2014,

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Désignée ci-aprés sous le vocable : "le mandant”.

MANDAT

Le mandant constitue, par les présentes, pour son mandataire spécial, avec
faculté d'agir ensemble ou séparément :

Tout clerc ou collaborateur de la Société d’Exercice Libéral a Responsabilité
Limitée « Roland BEGOLE - Camille BEGOLE - Christophe NOGUES » titulaire d'un
office notarial situé a LOURES BAROUSSE (65370), 38 rue Nationale,

Ou
Tout clerc ou collaborateur de I'étude de Maitre Jean-Pierrel REVERSAT
titulaire d'un office notarial situé 8 MONTREJEAU (31210), 3 voie du bicentenaire.

EXPOSE

Le « mandant » est gérant de la société civite immobiliére dénommée RU, au
capital social de CENT CINQUANTE-DEUX MILLE QUATRE CENT QUARANTE-
NEUF EUROS (152.449,00 EUR), dont le siége social est a LES TOURREILLES
(31210), 42 route des Champs, identifiée au SIREN sous le numéro 347 882 730 et
immatriculée au registre du commerce et des sociétés de TOULOUSE.

Aux termes de I'assemblée générale ordinaire en date du 17 septembre 2020,
réguliérement inscrite sur le registre des délibérations, il a été décidé la vente de la
maison a usage d'habitation sise & VALENTINE (31800), 8 rue Camors moyennant le
prix de 50.000,00 € et pouvoir a été donné au « mandant » de représenter ladite
société a I'acte, avec faculté de substitution.

SUBSTITUTION DANS LES POUVOIRS

Par suite, le « mandant » ne pouvant directement représenter la société a
l'acte, substitue par ces présentes le mandataire susnomme a l'effet d'intervenir a
I'acte consécutif a ladite assemblée générale au nom de la société dans le seul cadre
des pouvoirs conférés.

G



PLURI REPRESENTATION

Le mandant autorise dés a présent le mandataire a déroger au principe édicté
par l'alinéa premier de T'article 1161 du Code civil qui dispose qu'un représentant
d'une personne physique ne peut agir pour le compte de plusieurs parties au contrat
en opposition d'intéréts ni contracter pour son propre compie avec le représenté,
Dans cette hypothése, le mandataire ne devra pas faire prédominer les intéréts de
f'une des parties au préjudice de l'autre.

DECHARGE DE MANDAT

A la suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé
de tout ce qu'il aura fait en vertu du présent mandat par le seul fait de la signature de
l'acte, lequel s'il ne contient aucune réserve autres que celles pouvant étre incluses
aux présentes emportera de plein droit la décharge du mandataire, sans qu’il soit
besoin a cet égard d'un écrit spécial.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, élire domicile, et faire
tout ce qui sera utile et nécessaire.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concemant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et Fexécution
d'une mission relevant de l'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires suivants

¢ les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Centrai
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

e les offices notariaux participant ou concourant a I'acte,
+ |es établissements financiers concernes,
e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

« le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

¢ les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de [Union Européenne
disposant d'une législation sur la protection des donnees reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données & ces destinataires peut étre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permetiant d’établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur



Les verifications liées aux personnalités politiquement exposées, au
blanchiment des capitaux et au financement du terrorisme sont consarvées 5 ans
aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative & la protection des
données personnelies, les intéressés peuvent demander l'accés aux données les
concemant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou I'eF’acement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou vous y ?pposer pour
des raisons tenant a votre situation particuliére.

L'Office notarial a désigné un Délégué & la protection des données que les
intéressés peuvent contacter A I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notaripl, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent infroduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de I'informatique et des
Libertés pour la France,

FORMALISME LIE AUX ANNEXES
Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de f'acte.

Faita ﬂ%hxh fe.ouu

LE  FIAO f\') D
Les présehtes Comprenant ;
- pages

- renvoi approuvé ,
- barre tirée dans des blancs ,
- ligne entiére rayée :
- chiffre rayé nul

- mot nul

Signature(s

Certification la {ou des) signature(s

Identité et signature du certifiant :
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RU
Société civile immobiliére
au capital de 152 449 euros
Siege social : 42 Route Des Champs
31210 LES TOURREILLES
RCS TOULOUSE 347 882 730 '

PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS DE
L’'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE '
DU 17 SEPTEMBRE 2020

L'an Deux Mille Vingt,
Le 17 Septembre
A 13 heures,

Les associés de la société RU, société civile immobiliere de 152 449 euros, divisé en 1000
parts de 152, 449 euros chacune, se sont réunis en Assemblée Générale Ordinaire, au siege
social de la société, 42 Route des Champs 31210 Les Tourreilles sur convocation de la gérance
remise en main propre en date du 31 Aot 2020 a chaque associé.

Il est établi une feuille de présence signée par les associés présents a laquelle sont annexés les
pouvoirs des associés représenteés. '

Sont présents ou représentés : '
Madame Emmanuelle GRES ROQUE, propriétaire de 300 parts sociales

Madame Emmanuelle GRES ROQUE gérante de la SARL Chaux & Ciments d'lzaourt,
propriétaire de 300 parts sociales

Madame Anne-Marie ROQUE, usufruitiere de 400 parts sociales

Les associés présents ou représentés possédant ainsi la majorité des parts sopciales,
I'Assemblée Générale Ordinaire est déclarée réguliérement constituée et peut valablement
délibérer.

L'Assemblée est présidée par Madame Emmanuelle GRES ROQUE, gérante associée.

Le Président rappelle que I'Assemblée est appelée a délibérer sur I'ordre du jour suivant :



ORDRE DU JOUR

Le Président rappelle aux Associés qu’ils ont été réunis a l'effet de délibérer sur I'ordre du
jour suivant :

Pouvoir a vendre une maison a usage d"habitation a Valentine (31800) :
¢ 8 rue Camors, enregistrée au cadastre sous la référence : Parcelle 216 - Feuille 000 B

01, pour la somme de CINQUANTE MILLE EUROS (50.000,00 €).

La discussion est ouverte, personne ne demandant plus la parole, le Président met aux voix

les résolutions figurant a 'ordre du jour.

PREMIERE RESOLUTION

Les Associés soussignés donnent mandat au Gérant, Madame Emmanuelle GRES-ROQUE de
conclure, au nom et pour le compte de la Société, la vente de la maison d’habitation qui se
situe 4 Valentine (31800), 8 rue Camors, pour un prix de CINQUANTE MILLE EUROS
(50.000,00 €).

Cette résolution est adoptée a I'unanimité

DEUXIEME RESOLUTION ‘

L’ Assemblée Générale confere tous les pouvoirs au porteur d'une copie ou d'un extrait du
présent procés-verbal pour effectuer toutes formalités de publicité légale.

Cette résolution est adoptée a I'unanimité

Et de tout ce qui précéde, il a été dressé le présent Procés-verbal qui a été signé par le
Président de séance et tous les Associés présents.

Fait a Les Tourreilles, le 17 Septembre 2020.
La Gérante et Associée :

Emmanuelle GRES—ROQUE ANNE-MARIE ROQUE

AT o~

CHAUX ET CIMENTS D'IZAOURT
Représentée par Emmanuelle GRES-ROQUE




RU
Société civile immobiliére
au capital de 152 449 euros
Siége social : 42 Route Des Champs
31210 LES TOURREILLES
RCS TOULOUSE 347 882 730

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 17 SEPTEMBRE 2020

FEUILLE DE PRESENCE
'N°|  Associés i Pleine | Usufruit! Nue | Voix | Nom du mandataire
‘ | Propriété | Propriété | | éventuel - Signature
1 | Mme Emmanuelle GRES - 300 | L300
| ROQUE | - R
| _ | | < \ Vi
2 i SARL CHAUX & CIMENTS 300 i . o300
D'IZAOURT ‘ '
| i v B
3 | Mme Emmanuelle GRES - | | 400 ‘ |
‘ ROQUE ‘ | -
‘ B L ) ,,iLd 1 < Y ~
4 | Mme Anne-Marie ROQUE i 400 | 400
| AN
‘ i | } ~:‘-£4,--
Totaux EEEE——— 7 600 [ 400 : 400 [ TOUO T =m=m——=

Nombre d'associé(s) : 3

m aveed . e . . S . ) W , R 5
Certifiée sincere et véritable la présente feuille de présence a laquelle sont annexés .{\.. pouvoirs, arrétée a.-2.
associés présents ou représentés possédant ensemble ...|23%... droits sociaux

Le président
Emmanuelle GRES - ROQUE
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Greffe du Tribunal de Commerce de Toulouse
PL DE LA BOURSE

BP 7016

31068 TOULOQUSE CEDEX 7

N® de gestion 1988D80043

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCI
a jour au 15 septembre 2020

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

Code de vérification : MzO4jCS%bX
https://www.infogreffe. fr/controle

Extrait Kbis

Immatriculation au RCS, numéro
Date d'immatriculation

Dénomination ou raison sociale
Forme juridique
Capital social

Adresse du siége
Activités principales

Durée de la personne morale

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

347 882 730 R.C.S. Toulouse
26/08/1988

SCIR.LU.
Société civile immobiliére
152 449,02 Euros

42 Route des Champs 31210 Les Tourreilles

CONSTRUCTION,ACQUISITION,PROPRIETE, ADMINISTRATION,EXPLOITATIOM

DE TOUS IMMEUBLES BATIS OU NON BATIS
Jusqu'au 25/08/2087

Gérant
Nom, prénoms
Date et lieu de naissance
Nationalité
Domicile personnel

ROQUE Emmanuelle

Le 10/02/1973 a Toulouse (31)

Frangaise

42 Route des Champs 31210 Les Tourreilles

Associé

Nom, prénoms ROQUE Emmanuelle

Date et lieu de naissance Le 10/02/1973 & Toulouse (31)

Nationalité Francaise

Domicile personnel 42 Route des Champs 31210 Les Tourreilles
Associé

Dénomination CHAUX ET CIMENTS D'IZAOURT

Forme juridique Société a responsabilité limitée

Adresse 7 Avenue de Saint-Gaudens 31210 Montréjeau

Immatriculation au RCS, numéro

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

475 620 068 RCS Toulouse

Adresse de I'établissement
Activité(s) exercée(s)

Date de commencement d'activité
Origine du fonds ou de F'activité

Mode d'exploitation

OBSERVATIONS ET RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

42 Route des Champs 31210 Les Tourreilles

CONSTRUCTION,ACQUISITION,PROPRIETE, ADMINISTRATION,EXPLOITATION

DE TOUS IMMEUBLES BATIS OU NON BATIS
27/06/1988

Création

Exploitation directe

- Mention

R.C.S. Toulouse - 16/09/2020 - 16:13:05

LA CONVERSION DU MONTANT DU CAPITAL DES
EN EUROS A ETE EFFECTUEE D'OFFICE PAR LE GR]
APPLICATION DU DECRET No 2001-474 DU 30 MAI 2001
41\2(9)13;%1]}1{ : 1 000 000.00 FRF NOUVEAU MONTANT

FRANCS
EFFE EN
ANCIEN

152

page 1/2




Greffe du Tribunal de Commerce de Toulouse
PL DE LA BOURSE

BF 7016

31068 TOULOUSE CEDEX 7

N°® de gestion 1988D80043

- Mention du 01/01/2009 Par décret n® 2008-146 du 15 février 2008, le tribunal de commerce de Saint
dGal”i‘dm;s a été supprimé au ler janvier 2009 au profit du tribunal de commerce
e Toulouse.

FIN DE L'EXTRAIT

R.C.S. Toulouse - 16/09/2020 - 16:13:05 page 2/2
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STATUTS

SCIR.U.

SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE

31210 LES TOUREILLES

CAPITAL : 152.449,02 €
RCS SAINT GAUDENS N° 347 882 730

STATUTS
mis 3 jour suite & donation de parts du 5/12/2007
enregistrée 4 TARBES le 17/12/2007 Bord 2007/1570, case n°4




R R £#

STATUTS

ARTICIE 1ER - FORME

Il existe, entre les propriétaires des parts ci-aprés dénombrées, une
société civile régie par toutes dispositions légales ou réglementaires
applicables aux sociétés civiles et par les présents statuts.

Elle ne peut faire appel public a l’épargne ni émettre des titres né-
gociables.

ARTICIE 2 -~ QRJET

Ia société a pour cbjet la construction de tous immeubles,
1’acquisition, la propriété, l‘administration et l’exploitation par
bail ou autrement de tous immeubles bitis ou non bitis dont elle
pourrait devenir propriétaire par voie d‘acquisition, échange, apport
ou autrement, et notamment, l‘acquisition de locaux a usage de bureaux
situés dans le Centre Commercial de MARNAC & RAMONVIIIE SAINT AGNE.

Elle peut faire toutes opérations se rapportant a cet chjet ou

contribuant & sa réalisation, pourvu que celles-ci n’aient pas pour
effet d’altérer son caractére civil. '

ARTICIE 3 - DENOMINATION SOCIALE

Ia dénomination sociale est :

SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE R . U .

ARTICIE 4 — DUREE DE IA SOCIETE

Ia durée de la scciété est de 99 années a compter de son imma-
triculation au registre du commerce et des sociétés.

ARTICIE 5 - SIRGE SOCIAL

Le siége de la société est fixé a :

TOURREILLES ~ 31210 - MONTREJERAU.
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R

ARTICIE 6 — FORMATION DU CAPITAL

Les apports faits 4 la constitution de la societé et formant le capi-
tal d‘origine sont tous des apports de numéraire.

ARTICLE 7 — CAPITAL

Le capital social est fixé & UN MILLION DE FRANCS . Il est divise en
MILLE parts de MILLE FRANCS chacune, libérées intégralement et
numerotées de 1 & 1 000. Leur répartition figure ci-aprés,

ARTTCIE 8 - AUGMENTATTON OU REDUCTION [XJ CAPITAI,

Les augmentations du capital par attribution de parts gratuites comme
les reductions de capital par diminution de parts peuvent toujours
étre réalisées malgré 1’existence de rompus. Sous cette réserve, les

. engagements d‘un associé ne peuvent étre augmentés sans son consente—

ment.

La décision d’augmenter le capital ayant pour effet de faire entrer
dans la société un nouvel associé doit, aux mémes corditions, compor—
ter son agrément.

ARTICIE 9 ~ TITRE D’ASSOCIE ~ DROITS ET OBLIGATIONS — RESPONSABILITE -
INDIVISIBIITTE DE [A PART SOCIALE

11 nest créé auaun titre représentatif des parts sociales. Ie titre
et les droits de chaque associé résultent simplement des présents
statuts, des modifications qui leur seraient ultérieurement apportées
et des cessions de parts sociales réquliérement consenties.

A chaque part sociale sont attachés des droits égaux dans les beénsfi-
ces et 1’actif social. Ia contribution de 1’associé aux pertes se dé-
termine également 4 proportion de ses parts sociales. A l’égard des
tiers,. les associés répondent indéfiniment des dettes sociales a pro—
portion de leurs parts sociales & la date de l’exigibiliteé ou au jour
de la cessation des paiements,

Chaque part est indivisible a 1’égard de la société. les copropriétai-
res d’une part sociale indivise sont représentés aupres de la société
par un mandataire unique, choisi parmi les indivisaires ou en dehors
d’eux, et qui, en cas de désaccord, est désigné en justice.

Perdant la durée de 1‘indivision, pour le calcul de la majorité en
nombre d’associés lorsqu’elle est requise, chague indivisaire non
soumis a agrément compte comme associé. Lfindivisaire par ailleurs
propriétaire de parts sociales lui conférant la qualiteé d’associé,
irdépendanment de ses droits dans 1’indivision, ne peut étre compté
qu’une fois. Ces dispositions sont applicables a chagque nupropriétaire
de parts sociales grevées d‘usufruit.

Page 3
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e droit de vote appartient au nu-propriétaire, sauf pour les déci-
sions concernant 1’affectation des bénéfices, ou il est réservé a
l'usufruitier.

ARTICIE 10 - FORME ET PUBLICITE DES CESSIONS DE PARTS SOCTAIES

Ia cession de parts sociales doit étre constatée par écrit. Elle est
rerdue opposable & la société dans les formes prévues a 1‘article 1690
du code civil ou par transfert sur les registres de la société. Elle
n‘est opposable aux tiers qu‘aprés accomplissement de ces formalités
et sa publicité par dépdt en annexe au registre du commerce et des
sociétés.

ARTICIE 11 ~ TRANSMISSION DES PARTS SOCIAIES

1 - Ies parts sociales sont librement cessibles entre associés ainsi
qu’au profit d’un ascendant ou d’un descendant du cédant. Elles ne
peuvent étre cédées a dfautres personnes, notamment au profit des
conjoints ou des tiers étrangers a la société qu‘avec le consentement
de la société exprimé a la majorité en nambre et en voix de tous les
associés y compris le oddant. Cette disposition vise toutes transmis—
sions & titre onéreux ou gratuit, qu’elles portent sur la pleine pro-
priété, la nuepropriété cu l‘usufruit des parts sociales,

Le projet de cession est notifié, avec demarde d’agrément, a la socié-
té et a chacun des associés. la gérance prerd toutes dispositions né-
cessaires pour- consulter les associés sur ce projet.

Si 1l’agrément est refusé, les associés doivent acguérir les parts,
Lorsque plusieurs d’entre eux veulent acquérir au total un nombre de
parts excédant celui des parts a acheter, il est procédé, sauf conven—
tion contraire entre les intéressés, a une réduction de leurs demardes
tenant compte du droit de chacun d’eux d’acquérir a proportion du nom-
bre de parts qu’il détenait antérieurement par rapport a celui des
parts détenues par 1’ensemble des acheteurs. S7il reste, aprés cette
premiére opération, des parts non attribuées, celles-ci sont réparties
dans la méme proportion entre les acheteurs dont la demande n‘a pas
été entiérement servie.

Ia société peut faire acquérir par un tiers les parts non acquises par
les associés, ou procéder au rachat de ces parts en vue de leur annu-—
lation. Ies dispositions des deux premiers alinéas du présent paragra-
phe sont applicables a la désignation du tiers acquéreur qui, le cas
échéant, doit étre agréé a la majorité des associés autres que le
cédant.

Le nom du ou des acguéreurs proposés, associés ou tiers, ou l’offre de
rachat par la société, ainsi que le prix offert sont notifiés au cé-
dant. En cas de contestation sur le prix, celui-ci est fixé conformé-
ment aux dispositions de l’article 1843-4 du code civil. Ies frais de
l’expertise sont & la charge de la partie gqui 1'a demandée. Sauf con-
vention contraire entre les parties, le prix d‘achat ou de rachat est
payé comptant.

Page 4
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Toutes les dispositions qui précédent s’appliquent sans prejudice du
droit du cédant de renoncer a son projet et de conserver ses parts, a
cordition que sa renonciation soit signifiée a la société avant 1’ex—
piration d‘un délai de ‘quinze jours a compter de la date a laguelle il
a eu notification de toutes les indications prévues 4 l’alinéa préca-
dent, y compris, le cas échéant, le prix détermine par expertise.

Dans tous les cas ol les parts sont acquises soit par des associés,
soit par des tiers désignés par eux, ou rachetées par la société, si
le cedant refuse de signer 1‘acte de cession aprés avoir été mis en
demeure de le faire, la mutation est réqularisée d’office par la gé-
rance ou le représentant de la société, spécialement habiliteé a cet
effet, qui signera en ses lieu et place 1l’acte de cession. A cet acte
qui relate la procédure suivie, sont annexeées toutes piéces justifi-
catives,

Si l‘offre d’achat ou de rachat de la totalité des parts faisant 1/ch-
jet du projet de cession n’est pas faite au cédant dans un délai de
six mois a campter de la derniére des notifications dudit projet & la
societeé et & chacun des associés, 1’agrément & la cession est réputé
acquis, a moins que les autres associés ne décident i 1/unanimite,
dans le méme délai, la dissolution anticipée de la société, Dans ce
dernier cas, le cédant peut rerdre caduque cette décision en faisant
connaitre qu‘il renonce A la cession dans le délai d’un mois a compter
de ladite décision. Ces dispositions se rapportant a 1’absence d’offre
d’achat dans le délai imparti sont applicables au cas ou 1a sociéte a
notifie le refus d‘agrément comme au cas ol elle aurait ocmis de le
faire.

2 - Les transmissions de parts en cas de fusion ou de scission d’une
personne morale associée sont soumises a agrément dans les conditions
prévues au paragraphe 1 du présent article.

3 -~ Les parts sociales peuvent faire 1’cbjet d‘un nantissement donnant
lieu & une publicité conforme aux dispositions réglementaires en vi-
gueur, qui détermine le rang des créanciers nantis.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement & un
projet de nantissement dans les mémes conditions que celles prevues
pour leur agrément a une cession de parts. la société doit notifier la
décision des associés de consentir au projet de nantissement ou de re-
fuser de l’agréer, dans le délai de deux mois a campter de la derniére
des notifications de la demande. Ie défaut de réponse dans ce delai
est assimilé a un agrément. Le consentement donné au projet de nantis~
sement emporte agrément. du cessionnaire en cas de réalisation forcee
des parts sociales & la condition que cette réalisation soit notifiée,
un mois avant la vente, aux associés et a la sociéte.

Chaque associé peut se substituer a 1’acquéreur dans un délai de cing
Jours francs & compter de la vente. Si plusieurs associeés exercent
cette faculté et veulent acquérir au total un nombre de parts excédant
celui des parts & acheter, il est procédé, sauf convention contraire
entre les intéressés, & une réduction de leurs demandes tenant compte

Page 5
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du droit de chacun d’eux d’acquérir a proportion du nombre de parts
qu’il détenait antérieurement par rapport a celui des parts datenues
par l’ensemble des acheteurs. S‘il reste, aprés cette premiére opéra-
tion, des parts non attribuées, celles-ci sont réparties dans la méme
proportion entre les acheteurs dont la demande n’a pas été entiérement
servie. Si les associés ne se substituent pas a lYacquéreur pour la
totalité des parts faisant l’objet de la vente forcée, la société peut
procéder au rachat des parts en vue de leur annulation.

Ia realisation forcée qui ne procéde pas d‘un nantissement auquel les
autres associés ont donné leur consentement doit pareillement étre
notifiée, un mois avant la vente, aux associés et a la société. ILes
associés peuvent, dans ce délai, décider 1’acquisition des parts, leur
rachat en vue de leur annulation, ou la dissclution de la sociéts,
dans les corditions prévues au paragraphe 1, ci-dessus. Si la vente a
eu lieu, les asscciés ocu la société peuvent exercer la faculté de
substitution qui leur est reconnue a 1‘alinéa 3 du présent paragraphe.
Le non-exercice de cette faculté emporte agrément de 1*acquéreur.

4 - Le projet de cession de parts ou de nantissement en vue d‘un agré-
ment, la renonciation au projet de cession, la date de réalisation
forcée des parts sont notifiés par acte d’huissier de justice ou par
lettre recommardée avec demande d’avis de réception.

§'il résulte d‘un acte sous seing privé et s’il n’a pas été accepté
par elle dans un acte authentique, le nantissement des parts sociales
est signifié & la société par acte d’huissier de justice.

Ies décisions de la société et des associés sur la demande d’agrément;,
le nom du ou des acquéreurs proposés, 1’offre de rachat par la société
sont notifiés par lettre recommandée avec demande d’avis de réception.

Tautes autres notifications ou significations sont faites soit par
lettre recommandée avec demande d’avis de réception soit par acte
d'huissier de justice. L’urgence justifie en outre, dans tous les cas,
le recours a ce dernier procéde.

5 - En cas de déces d’un associé, la société n’est pas dissoute et
continue entre les associés survivants et les héritiers et ayants
droit de 1l‘associé décédé, qui ne sont pas soumis a agrément. Lorsque
la succession est dévolue & une personne morale, celle-ci devient
associée sans étre soumise a un agrément préalable.

Pour 1’exercice de leurs droits d’associés, les héritiers ou ayants
droit doivent justifier de leur identité et de leurs qualités hérédi-
taires, la gérance pouvant toujours exiger la production d’expédition
ou d’extraits de tous actes notariés établissant ces qualités. Ils
doivent enfin justifier de la désignation d’un mandataire commun char-
gé de les représenter pendant la durée de 1‘indivision.

6 ~ Les parts sociales se transmettent librement en cas de liquidation

de comminauté de biens entre époux, que cette liquidation intervienne
du vivant des époux ocu au déces de 1’un d’eux.
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ARTICIE 32 —~ RETRATT D'UN ASSOCTE

L’associé qui ne dispose pas d‘acheteur pour ses parts scciales ne
peut se retirer de la société sans une autorisation donnée par une
décision unanime des autres associés. Toutefois, son retrait de la
société peut étre autorisé par décision de justice, s7il est fondé i.r
de justes motifs. L’associé autorisé a se retirer a droit a la vale
de ses droits sociaux qui sont achetés soit par les autres associés
soit par des tiers désignés par eux, ou rachetés par la société elle-
méme. En cas de contestation cette valeur est fixée conformément aux
dispositions de 1’article 1843-4 du code civil.

L'associé qui se retire ne peut prétendre a la reprise du bien qu’il| a
apporté et qui se trouve encore en nature dans 1‘actif social, cettel
reprise ne pouvant s’exercer qu’aprés la dissolution et la liquidatipn
de la société,

Ia valeur des droits sociaux de 1’associé qui se retire est payable
au choix de la société, soit comptant, soit sur une période égale auy|
plus & trois ans ; toute somme due produirait intérét au taux légal.

Lorsqu’un associé a demandé & se retiver de la sociétd conformément
aux dispositions ci-dessus, les autres associés peuvent a funanimitg
décider la dissolution anticipée de la sociéte. :

ARTICIE 13 — ACMINISTRATION DE IA SOCIETE

La société est gérée par une ou plusieurs perschnnes, associées ou no
nommeées pour une durde limitée ou non, par décision collective adopt
par un ou plusieurs associés représentant plus de la moitié des part
sociales.

Ulwl.:-‘l

Tout gérant est révocable dans les mémes conditions. Ia révocation
peut également étre prononcée par les tribunaux pour cause légitime,|a
la demande de tout associé.

5’i1 est associé, le gérant révoqué conserve ses parts sociales ; il
ne peut se retirer de la société que dans les conditions prévues a
1’article 12, sans pouvoir invoquer un droit de retrait résultant
directement de sa révocation.

Tout gérant peut résigner ses fonctions & condition de notifier sa
décision & tous les associéds, par lettre recommandée avec accusé de
réception, trois mois au moins avant la prise d’effet de sa démis-
sion.

cedant la totalité de ses parts, soit en se retirant de la sociéte
application des dispositions de 1‘article 12 est réputé démissionnaii

Le gérant qui était associé et vient a perdre cette qualité, soit e%
d’cffice.
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valablement prises, doivent étre adoptées par un ou plusieurs associes
représentant plus de la moitis du capital si elles ne comportent au-
cune mdification des statuts ; et, celles qui comportent au contraire
une telle modification ne peuvent étre valablement prises qu‘a la ma-
jorité des associés représentant au moins les deux tiers du capital
social. En aucun cas, la modification des statuts ne peut augmenter
les engagements d’un associé sans son consentement.,

ARTICIE 15 — EXERCICE SOCIAL

L’exercice social commence le PREMIER JANVIER et se termine le
TRENTE ET UN DECEMBRE de chaque année.

ARTICIE 16 — REDDITION ANNUELLE DE COMPTE

La gérance doit, au moins une fois dans 1’année, rendre compte de sa
gestion aux associés dans les conditions prévues par les dispositions
légales et réglementaires.

ARTICIE 17 ~ AFFECTATION ET REPARTTTION DES BENEFICES

Les bénéfices nets de la sociéts sont déterminés, pour chaque exer-
cice, déduction faite des frais généraux et autres charges de la
société, y compris tous amortissements et provisions nécessaires.

Les bénéfices distribuables, constitueés par les bénéfices nets de
1’exercice diminués des pertes antérieures et augmentés des reports
beéneficiaires, sont affectés par décision collective des associés qui,
sSur la proposition de la gé » Peuvent, en tout ou en partie, les
reporter a nouveau, les affecter a des fords de réserve généraux ou
spéciaux ou les distribuer proportionnellement aux parts.

Les associés peuvent décider la mise en distribution de sommes préle-
vées sur les réserves dont ils ont la disposition,

ARTICIE 18 - LIQUIDATION - PARTAGE

Ia dissolution met fin aux fonctions des gerants. Le liquidateur est
nomme par décision collective adoptée par un ou plusieurs associés
representant plus de la moitieé des parts sociales. 5i les associés
n‘ont pu nommer un liquidateur, celui-ci est désigné, a la demarde de
tout intéressé, par ordonnance du president du tribunal de grande ins-—
tance statuant sur requéte.

Le liquidateur représente la société et dispose des pouvoirs les plus
étendus pour achever les affaires en cours, réaliser, méme a 1‘amia-
ble, 1l'actif social, payer le passif exigible et répartir le solde
disponible, sous réserve des dispositions concermant la reprise d‘un
apport en nature. L/acte de nomination peut apporter des restrictions
a ces pouvoirs sans que celles—ci doivent &tre adoptées aux conditions
requises pour la modification des statuts. Ces restrictions ne sont
opposables aux tiers qu’a condition d’avoir ete publices en méme temps
que la nomination, conformément a la reglementation en viqueur.

Page 9
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Sauf disposition contraire de 1’acte de nomination, si plusieurs liquidateurs ont €lé nommes,
ils peuvent exercer leurs fonctions séparément. Toutefois, les documents soumis aux assocics
sont établis et présentés en commun.

Aprés paiement des dettes et remboursement du capital social, I'actif net est partagé entre les
associés 4 proportion de leurs parts sociales. Les régles concernant le partage des successions,
y compris I’attribution préférentielle, sont applicables.

Tout bien apporté qui se retrouve en nature dans la masse partagee, est attribué, sur sa
demande, et 4 charge de soulte s’il y a lieu, 4 I'associé qui en avait fait I’apport. Cette faculté
s’exerce avant tout autre droit A une attribution préférentielle.

Lorsque la dissolution est prononcée par I'associé unique, elle entraine au proﬁt d'e celui-ci la
transmission universelle du patrimoine de la société, sans qu’il y it lieu & liquidation, dans les
conditions fixées par la loi.

ARTICLE 19 — REPARTITION DES PARTS

N &R

Le capital social est fixé & la somme de CENT CINQUANTE DEUX MILLE QUATRE
CENT QUARANTE NEUF EUROS ET DEUX CENTS (152.449,02 EUR) et est divisé en
MILLE (1.000} parts de CENT CINQUANTE DEUX EUROS ET QUARANTE CINQ
CENTS (152,45 EUR) réparties entre les membres de la société en proportions de leurs

apports respectifs, savoir :

Monsieur Jean ROQUE

1 part sociale

Portant le numéro |

Et l'usfruit de 399 parts
Portant les numéros 2 4 400

Mademoiselle Emmanuelie ROQUE
300 parts sociales

Portant les numéros 401 a 700

Et la nue propriété de 399 parts sociales
Portant les numéros 2 a 400

La société CHAUX et CIMENTS d'1ZAQURT
300 parts sociales
Portant les numéros 701 4 1000

TOTAL DES PARTS COMPOSANT LE CAPITAL

Page 10
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ARTICTE 20 — NOMINATION DU_PREMIER GERANT

Le premier gérant de la société, nommé sans limitation de durée !
est :

Monsieur Jean ROQUE
Ie gérant ainsi nommeé est tenu de consacrer tout le temps néces-

saire aux affaires sociales.

ARTICLE ZI-HATCMLETEPATPEQ'RDDNIALDESPMONNES@LSONT

INTERVENUES A L'ACTE OONSTITUTTF SOIT PAR ELTES-MFMES, SOIT PAR
Rt e e e e e s A Ol T e, oRJL L BN
MANDATATRE :

= Monsieur Jean ROQUE, demeurant & MONTREJEAU (H.G.) Les Tourreilles
Né le 28 Juillet 1941 a4 MONTREJFAU,

Epcux de Madame Anne-Marie CROZE, avec laquelle il est marié sous le
régime de la séparation de biens suivant contrat requ par Maitre
BONNEL, Notaire & SATNT GAUDENS, le 23 Mars 1971; :

~ Madame Anne-Marie CROZE, épouse de Monsieur Jean ROQUE
demeurant 4 MONIREJEAU (H.G.), les Tourreilles,
Née le 12 Décembre 1941 & TOULOUSE.

r

ARTICLE 22 - IES APPORTS A IA SOCIETE

Il est apporté par :
- Monsieur Jean ROQUE, une somme de
NEIJFCENI‘MII_IEFPANCS,Ci ........ teesesans 900 000

— Madame Anne-Marie ROQUE, une somme
de CENT MITIE FRANCS, Cl vouicvnverennnnnnnnn 100 000

L LT e B E——

Soit ensemble la somme totale de
UN MILIION DE FRANCS, Cl tivvnrunennnsannsos . 1 000 000

Cette somre de UN MILLION DE FRANCS sera versée a la société par les
associés, ainsi que ces demiers s’y obligent au fur et & mesure des
besoins sociaux, sur demande de la gérance.

Page 11
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ARTICLE 23 — PREMIFR EXFRCICE SOCTAL —~ JOUISSANCE DE IA PERSONNALITE
MORATE TMMATRICUIATION AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

la société jouira de la personnalité morale a dater de son immatricu-
lation au registre du commerce et des sociétés. Jusqu‘a 1‘immatricula-
tion, les rapports entre les associés sont régis par le présent con-

trat de société et par les principes généraux du droit applicable aux
contrats et obligations.

Exceptionnellement, le premier exercice social comprendra le temps
écoulé depuis cette immatriculation jusqu’au 31 DECEMBRE 1988 . les

cpérations de la période de formation seront rattachées a cet
exercice.

En outre, la gérance est autorisée a passer et a souscrire, pour le
compte de la société en formation, les actes et engagements suivants
entrant dans 1‘objet statutaire :

Les associés donnent mandat, par les présentes, a Monsieur Jean ROQUE
pour le copte de la société en formation, d’acquérir des locaux a
usage de bureaux situés dans le Centre Commercial de MARNAC a

RAMONVILIE ST AGNE aux charges , prix et cornditions qu’il jugera
cormvenables.

En vue de cette acquisition, Monsieur Jean ROQUE effectuera un prét a
hauteur d’erwiron CINQ MILLIONS de FRANCS auprées de la BANQUE DES
PYRENEES, et généralement signera tous actes, effectuera toutes
formalités et fera tout ce qui sera nécessaire.

Ces opérations et les engagements en résultant seront réputés avoir
été faits et souscrits dés l‘origine par la société qui les reprendra
a son compte par le seul fait de son immatriculation au registre du
comerce et des societés.

Ia gérance est habilitée & passer et & souscrire dés ce jour, pour le
compte de la société en formation, les actes et engagements entrant
statutairement dans ses pouvoirs. Ces actes et engagements seront re-
pris par la société et réputés avoir été faits et souscrits par elle
dés l’crigine aprés leur approbation par la collectivité des associés
aw conditions requises pour les décisions qui ne modifient pas les
statuts, postérieurement a 1/immatriculation de la société au registre
du commerce et des sociétés. A défaut d‘une décision spéciale, 1’ap-
probation des comptes du premier exercice social emportera cette
reprise.

Page 12
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ARTICLE 24 - PUBLICITE - POUVOIRS

Tous pouvoirs sont donnés & la gérance a leffet d’accomplir toutes les formalités de publ
prqscntes par _I_a loi, et spécialement 4 Monsieur Jean Roqué, & I'effet de signer Pavis & insérer d
un journal habilité & recevoir les annonces légales dans le département du siége social.

Faita A Towansdds
le & ?/.J«., 20 b

cité
ans

siége social et les aufres pour [lexéc
des formalités requises.

En six originaux dont un pour étre dépos{ au
t

ion

Monsieur Jean Roqué Mademoiselle Emmanuelle Roqué SARL Chaux & Ciments d'lz}aourt

Lu et approuvé Lu et approuvé Lu et approuvé

Bon pour acceplation des

Fonctions de gérant _1)\ — ~
C} o qubuf?. /L'\ {,L O‘?(;ﬁw\y{

S - =

o Ao
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Greffe du Tribunal Mixte de Commerce de Saint-Pierre de la Réunion

BP 338
28 RUE AUGUSTIN ARCHAMBAUD
97448 ST PIERRE CEDEX

N° de gestion 2018D0005%

Code de vérification : YTCNiaigEB
hutps:/fwww.infogreffe. fr/controle

Extrair Kbis

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOC

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

& jour au 27 juiltet 2020

TES

Immatriculation au RCS, numéro
Date d'immatriculation

Dénomination ou raison sociale
Forme juridique
Capital social

Adresse du siége
Activités principales

Nomenclature d'activités francaise (code NAF)
Durée de la personne morale
Date de cloture de l'exercice social

835 344 433 R.C.S. Saint-Pierre de la Réunion
27/02/2018

JPIASTY974
Société civile immobiliére
20 000,00 Euros

30 rue Vallon Hoarau 97430 Le tampon

Acquisition d'un immeuble administration et exploitation

68208
Jusqu'au 26/02/2117
31 décembre

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

in, L ar bail[location ou
autrement dudit immeuble et de tous autres immeubles bitis ou non bétis,

Gérant - Associé indéfiniment responsable
Nom, prénoms
Date et lieu de naissance
Nationalité
Domicile personnel

RODZINKA Jean-Pierre

Le 12/12/1955 & Loison-sous-Lens (62)
Frangaise

15 bis rue Benjamin Hoareau 97430 Le tampon

Associé indéfiniment responsable
Nom, prénoms
Nom d'usage
Date et lieu de naissance
Nationalite
Domicile personnel

GARCON Isabelle, Gilberte

RODZINKA

Le 05/01/1962 a Rennes

Frangaise

15 bis rue Benjamin Hoareau 97430 Le tampon

«, Associé indéfiniment responsable
Nom, prénoms
Date et lieu de naissance

RODZINKA Audren, Yann Jakez
Le 14/04/1989 4 Rennes

Nationalité Francaise ‘
Domicile personnel 15 bis rue Benjamin Hoareau 97430 Le tampon
Associé indéfiniment responsable !

Nom, prénoms
Date et lieu de naissance

RODZINKA Stévan, Pierre, Patrick
Le 16/02/1992 4 Rennes

Nationalité Francaise .
Domicile personnel 7 place de la Cousquille Apt BO1 31750 Escalquens E
j
1
Associé indéfiniment responsable

Nom, prénoms

Date et lieu de naissance
Nationalité

Domicile personnel

R.C.S. Saint-Picrre dc la Réunion - 28/07/2020 - 13:04:38

RODZINKA Tangui, Yann, Pier
Le 05/02/1996 & Saint-Malo (35)
Francaise

118 route de Narbonne Tripodec Chambre 8139 31400 Toulouse
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Greffe du Tribunzl Mixte de Commerce de Saint-Pierre de 1a Réunion
BP 338

28 RUE AUGUSTIN ARCHAMBAUD

97448 ST PIERRE CEDEX

N° de gestion 2018100059

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL
Adresse de l'établissement 30 rue Vallon Hoarau 97430 Le¢ tampon

Activité(s) exercée(s) Acquisition d'un immeuble administration et exploitation par bail location ou
autrement dudit immeuble et de tous autres immeubles batis ou non bétis,

Nomenclature d'activités francaise (code NAF)  6820B

Date de commencement d'activité 01/02/2018
Origine du fonds ou de activité Création
Mode d'exploitation Exploitation directe

Le Greffier

FIN DE L'EXTRAIT

R.C.S. Saint-Pierrc de la Réunion - 28/07/2020 - 13:04:38 page 2/2



JPIAST974
Société civile immobiliére
au capital de 20 000 euros
Siége social : 30 Rue Vallon Hoarau 97430 LE TAMPON

STATUTS




Les soussignes :

Monsieur Tangui Yann Pier RODZINKA,

demeurant 118 Route de Narbonne TRIPODEC Chambre 8139 - 31400 TOULOUSE,
né le 05 février 1996 4 ST MALOQ,

de nationalité francaise,

célibataire

Monsieur Audren Yann Jakez RODZINKA,
demeurant Maison Forestiére des 7 Communes 5 Le bout du Dessus - 88700 STE BARBE,
né le 14 avril 1989 4 RENNES,
de nationalité francaise,
célibataire

Monsieur Stévan Pierre Patrick RODZINKA,

demeurant 7 Place de la Cousquille Apt BO1 - 31750 ESCALQUENS,
né le 16 février 1992 4 RENNES,

de nationalité francaise,

célibataire '

Monsicur Jean-Pierre RODZINKA,

demeurant 15 bis Rue Benjamin Hoareau, 97430 LE TAMPON,
né le 12 décembre 1955 a LOISON SOUS LENS,

de nationalité frangaise,

marié sous le régime de la communauté réduite aux acquéts

Madame Isabelle Gilberte GARCON épouse RODZINKA,
demeurant 15 bis Rue Benjamin Hoareau - 97430 LE TAMPON, !
née le 05 janvier 1962 4 RENNES, |
de nationalité franqaise, ‘
mariée sous le régime de la communauté réduite aux acquéts

Ont établi ainsi qu'il suit les statuts d'une société civile qu'ils sont convenus de constitueq entre
eux et avec toute autre personne qui viendrait ultérieurement a acquérir la qualité d'assogié.

TITRE PREMIER. - FORME, OBJET, DENOMINATION, SIEGE, DUREE

ARTICLE 1 - FORME

11 est formé par les présentes entre les propriétaires de parts sociales ci-aprés créées et|celles
qui pourront 1'étre ultérieurement, une société civile immobiliére régie par les dispositi¢ns du
Titre IX du Livre III du Code civil, du décret n® 78-704 du 3 juillet 1978 et par toufes les
dispositions légales ou réglementaires applicables en pareille matiére ainsi que par les prgsents
statuts.

pe




ARTICLE 2 - OBJET

La Société a pour objet :

- I'acquisition d'un immeuble, 'administration et 1'exploitation par bail, location ou autr¢ment
dudit immeuble et de tous autres immeubles bétis ou non bétis dont elle pourrait dgvenir
propriétaire ultérieurement, par voie d'acquisition, échange, apport ou autrement,

- éventuellement et exceptionnellement l'aliénation du ou des immeubles devenus inutilgs 4 la
Société, au moyen de vente, échange ou apport en société, et généralement toutes opérations
quelconques pouvant se rattacher directement ou indirectement a l'objet ci-dessus défini,
pourvu que ces opérations ne modifient pas le caractére civil de 1a Société.
ARTICLE 3 - DENOMINATION SOCIALE

La Sociéte a pour dénomination sociale : JPIAST974.

Dans tous les actes et documents émanant de la Société et destinés aux tiers, la dénomi
sociale doit, si elle ne les contient pas, étre précédée ou suivie immeédiatement des mots "
civile immobiliére" suivis de l'indication du capital social, en vertu des dispositions de I'
32 du décret du 3 juillet 1978 précité.

ville ou se trouve le greffe ou elle est immatriculée, conformément aux dispositions de I
R. 123-237 du Code de commerce.

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL
Le siége social est fixé : 30 Rue Vallon Hoarau - 97430 LE TAMPON.

Il peut étre transféré en tout autre endroit de la méme ville ou du méme département par simple
décision de la gérance, et partout ailleurs par décision collective extraordinaire.

ARTICLE 5 - DUREE
La durée de 1a Société est fixée 4 quatre-vingt-dix-neuf années & compter de la date de son
immatriculation au Registre du commerce et des sociétés, sauf dissolution anticipfe ou

prorogation.

TITRE II. - APPORTS, CAPITAL SOCIAL, MODIFICATIONS DU CAPITAL

ARTICLE 6 - APPORTS - FORMATION DU CAPITAL

Le capital social est constitué par les apports suivants :




Apports en numeraire

I[ est apporté en numeéraire :

par Monsieur Tangni RODZINKA, la somme de 1 600,00 euros
par Monsieur Audren RODZINKA, la somme de 1 600,00 euros
par Monsieur Stévan RODZINKA, la somme de 1 600,00 euros
par Monsieur Jean-Pierre RODZINKA, {a somme de 10 200,00 euros
par Madame Isabelle RODZINKA, la somme de 5 000,00 euros

Soit au total la somme de 20 000 euros, sur laquelle somme il a été effectivement versé dés
avant ce jour, la somme de 2 000 euros entre les mains de Monsieur Jean-Pierre RODZINKA
désigné comme gerant, pour étre versée dans la caisse sociale.

Le surplus de ladite somme, représentant le solde des apports, sera versé & la Société, en

fonction de ses besoins, 15 jours aprés la demande qui teur en sera faite par lettre recommandée
de la gérance.

A défaut de versement a l'expiration de ce délai, les sommes appelées seront de plein droit et
sans demande productives d'un intérét au taux de 2 % l'an.

Dispositions pour les apporteurs mariés sous le régime de la communauté des biens.

Conformément aux dispositions de l'article 1832-2 du Code civil,

Monsieur Jean-Pierre RODZINKA  conjoint commun en biens de Mme Isabelle GARCON,
apporteur de deniers provenant de la communauté, soussigne, a ét¢ averti, de I'apport envisagé
et de la faculté de revendiquer la qualité d'associé pour la moitié des parts souscrites par son
conjoint.

Monsieur Jean-Pierre RODZINKA, conjoint de Mme Isabelle GARCON, intervient aux
présentes et reconnait avoir été réguliérement averti et avoir regu une information compléte sur
cet apport.

Mme Isabelle GARCON Monsieur Jean-Pierre RODZINKA, conjoint commun en biens de
Monsieur Jean-Pierre RODZINKA, apporteur de deniers provenant de la communaute,
soussigné, a été€ avertie, de l'apport envisagé et de la faculté de revendiquer la qualité d'associe
pour la moiti¢ des parts souscrites par son conjoint.

Mme Isabelle GARCON, conjoint de Monsieur Jean-Pierre RODZINKA, intervient aux
présentes et reconnait avoir €té réguliérement avertie et avoir regu une information compléte
sur cet apport.

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL
Le capital social est fixé a vingt mille euros (20 000 euros).

Il est divisé en 2000 parts de 10 euros chacune, numérotées de 1 a 2000, lesquelles sont
attribuées comme suit :

+ @ Monsieur Tangui RODZINKA, cent soixante parts sociales en pleine propriéte, ¢i 160 parts
numérotées de 1 4 160



< 4 Monsieur Audren RODZINKA, cent soixante parts sociales en pleine propriété, ci 160 parts
numeérotées de 161 4 320

+a Monsieur Stévan RODZINKA, cent soixante parts sociales en pleine propriété, ci 160 parts
numeérotées de 321 4 480

a Monsieur Jean-Pierre RODZINKA, mille vingt parts sociales en pleine propriété, ci 1020 parts
numérotées de 481 & 1500

4 @ Madame Isabelle RODZINKA, cinq cents parts sociales en pleine propriété, ci 500 parts
numeérotées de 1501 a 2000

Total €gal au nombre de parts composant le capital social : 2000 parts sociales.

Conformément 2 la loi, les associés déclarent expressément que les 2000 parts sociales
présentement créces sont souscrites en totalité par les associés, et qu'elles sont réparties entre
les associés dans les proportions indiquées ci-dessus.

ARTICLE 8 - MODIFICATIONS DU CAPITAL SOCIAL

1. Le capital social peut, sur décision de I'Assemblée Générale Extraordinaire, étre augmenté
par la création de parts nouvelles ou par I'élévation du montant nominal des parts existantes,
soit au moyen d'apports en numéraire ou ¢n nature, soit par compensation avec des créances
liquides et exigibles sur la Sociéte, soit par incorporation de bénéfices ou réserves.

2. Il peut également étre réduit, sur décision de I'Assemblée Générale Extraordinaire, au moyen
de I'annulation, du remboursement ou du rachat des parts existantes ou de leur échange contre

de nouvelles parts d'un montant identique ou inférieur, ayant ou non la méme valeur nominale.

TITRE III. - PARTS SOCIALES, DROITS ET OBLIGATIONS DES ASSOCIES

ARTICLE ¢ - REPRESENTATION DES PARTS SOCIALES
Les parts sociales ne peuvent étre représentées par des titres négociables. Le droit de chaque
associ€é résulte seulement des présents statuts et des actes ultérieurs modifiant le capital social

ou constatant des cessions réguliérement consenties.

Une copte, certifiée conforme par le gérant, de ces documents sera délivrée a tout associé qui
en fera la demande.

ARTICLE 10 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS SOCIALES

| - Droits aux bénéfices, obligations aux pertes

Chaque part sociale donne a son propriétaire un droit égal dans les bénéfices de la Société et
dans tout l'actif social.

A l'égard des tiers, les associés répondent indéfiniment des dettes sociales a proportion de leur J4
part dans le capital social a la date de V'exigibilité ou au jour de la cessation des paiements.



Les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un associé qu'aprés
avoir préalablement et vainement poursuivi la Société.

2 - Droit de communication et d'intervention dans la vie sociale i

Outre le droit d'information annuel & l'occasion de I'approbation des comptes visé ci-aprgs, les
associés ont le droit d'obtenir, au moins une fois par an, communication des livres et documents
sociaux.

L'associé pourra prendre lui-méme, au siége social, communication de tous les livies et
documents sociaux, des contrats, factures, correspondances, procés-verbaux et| plus
généralement de tout document établi par la Société ou regu par elle, conformément aux
dispositions de l'article 48 du décret 78-704 du 3 juillet 1978.

Chaque associé peut poser toutes questions écrites concernant la gestion de la Sociéte, au gérant
de celle-ci qui devra répondre dans le délai d'un mois, conformément aux dispositions de
I'article 1855 du Code civil.

Tout associé peut participer aux décisions collectives et y voter, dans les conditions relatges ci-
aprés.

3 - Transmission des droits et obligations des associés
Les droits et obligations attachés a chaque part la suivent dans quelque main qu'elle pasge. La
propriété d'une part emporte, de plein droit, adhésion aux statuts et aux décisions de l'assemblée
générale.

ARTICLE 11 - INDIVISIBILITE DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales sont indivisibles a 1'¢gard de la Société qui ne reconnait qu'un seul propriétaire
pour chaque part. :

Farticle 1844 du Code civil.

Si une ou plusieurs parts sont grevées d'usufruit, le droit de vote appartient au nu-propri
sauf pour les décisions concernant l'affectation des résultats, ot il est réservé a l'usufruit

Toutefois, dans tous les cas, le nu-propriétaire a le droit de participer aux assemblées géngrales.
ARTICLE 12 - COMPTES COURANTS
Outre leurs apports, les associés pourront verser ou laisser a disposition de la Société toutes
sommes dont elle pourrait avoir besoin. Ces sommes sont inscrites au crédit d'un compte puvert

au nom de 1'associé.

Le montant maximum desdites sommes, les conditions de feur remboursement, la fixatipn des
intéréts sont fixés par accord entre la gérance et les intéressés.




TITRE 1V. - CESSION, TRANSMISSION, RETRAIT ET NANTISSEMENT DE‘ S

PARTS SOCIALES

ARTICLE 13 - CESSION ET TRANSMISSION DES PARTS SOCIALES

1 - Cession entre vifs

Toute cession de parts doit étre constatée par un acte notarié ou sous signature privée.

Pour étre opposable a la Société, elle doit lui étre signifiée par exploit d'huissier ou étre acceptée

par elle dans un acte notarié.

Pour €tre opposable aux tiers, elle doit en outre avoir été déposée au greffe, en annexe au

Registre du commerce et des sociétés.

Lorsque deux époux sont simultanément membres de la Société, les cessions faites par l'un
d'eux a l'autre doivent, pour étre valables, résulter d'un acte notarié ou d'un acte sous signature
privée ayant acquis date certaine autrement que par le décés du cédant, en application des

dispositions de l'article 1861 du Code civil.

Les parts sociales ne peuvent étre cédées qu'avec un agrément donné dans les conditions ci-

dessous, et ce, méme si les cessions sont consenties au conjoint ou a des ascendart:
descendants du cédant.

L'agrément sera accordé par la gérance de la Société.

Le projet de cession est notifié a la Société, accompagné de la demande d'agrément, p
extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

5 Oou
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La gérance, préalablement & un refus d'agrément doit, par lettre recommandée, aviser les
associés de la cession projetée et leur rappeler les dispositions tant des articles 1862 et 1863 du
Code civil que des présentes stipulations, ceci dans le mois & compter de la notification du projet

de cession a la Société. |

En cas de refus d'agrément, chaque associé peut se porter acquéreur des parts. Lorsque plusieurs
associés expriment leur volonté d'acquérir, ils sont, sauf convention contraire, réputés

acqueéreurs 4 proportion du nombre de parts qu'ils détenaient antérieurement.

Si aucun associé ne se porte acquéreur, ou s'il existe un reliquat parce que les demandes regues
ne portent pas sur la totalité des parts, la Société peut faire acquénr les parts par un tiers jagréé
a l'unnaimité des associés. La Société peut également procéder au rachat des parts en vue de

leur annulation.

La gérance a pour mission de collecter les offres individuelles d'achat émanant des ass#
puis, s'il y a lieu, de susciter l'offre de tiers ou de la Société.

La gérance notifie au cédant, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, l¢

ciés,

nom

de ou des acquéreurs proposés, associés ou tiers, ou 'offre de rachat par la Société, ainsi que le
prix offert. En cas de contestation sur le prix, celui-ci est fixé a dire d'expert dans les conditions




.

définies a l'article 1843-4 du Code civil, le tout sans préjudice du droit du cédant de conerver

ses parts.

Si les modalités de détermination du prix des parts sont prévues dans une convention li
parties 4 Ia cession ou au rachat, I'expert désigné sera tenu de les appliquer conformém
dispositions du second alinéa du [ de l'article 1843-4 du Code civil.

Si aucune offre de rachat n'est faite au cédant dans un délai six mois 4 compter de la date|de la
derniére des notifications qu'il a faites & la Société et aux associés, l'agrément a la cessiqn est
réputé acquis, & moins que les autres associés, n'aient décidé, dans le méme délai, la dissolution
de la Société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie & la Société, pay acte
extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, sa renonciatipn au
projet initial de cession dans le délai d'un mois & compter de I'intervention de la décisipn de
dissolution.

2 - Revendication par le conjoint de la qualité d'associe

La qualité d'associé est reconnue au conjoint commun en biens pour la moitié des|parts
souscrites ou acquises au moyen de fonds communs s'il notifie a 1a Société son intention d'étre
personnellement associé.

Si la notification a été effectuée lors de I'apport ou de l'acquisition, 'agrément donné par les
associés vaut pour les deux époux. Si le conjoint exerce son droit de revendigation
postérieurement 2 la réalisation de la souscription ou de I'acquisition, il sera soumis a l'agr¢ment
des associés statuant dans les conditions de majorité prévues pour les décisions extraordinaires.
L'époux associé sera alors exclu du vote et ses parts ne seront pas prises en compte ppur le
calcul de la majorité.

La décision des associés doit étre notifiée au conjoint dans les deux mois de sa demangde ; a
défaut, 'agrément est réputé acquis. En cas de refus d'agrément réguliérement notifié, I'tpoux
associé le reste pour la totalité des parts de la communauté. Les notifications susvisées sont
faites par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

3 - Transmissions des parts sociales autres que les cessions
3-1. Décés d'un associé

La Société n'est pas dissoute par le décés d'un associ€, mais continue de plein droit avpc ses
héritiers ou légataires, sans qu'il soit besoin d'un agrément des associés. Toutefois, lorsque la
succession est dévolue & une personne morale, celle-ci ne peut devenir associée gp'avec
'agrément des autres associés statuant dans les conditions de majorité prévues popr les
décisions extraordinaires.

3-2. Donation - Dissolution de communauté ou de Pacs du vivant de 'associé

La transmission des parts sociales par voie de donation est soumise aux mémes conditions
d'agrément que les cessions susvisées.

Il en est de méme de toute mutation de propriété qui serait l'effet d'une liquidation de A ®

communauté de biens entre époux.

B9
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En cas de dissolution d'un Pacs, la liquidation de parts indivises sera effectuée par applidation
des dispositions des articles 515-6, alinéa 1 et 831 du Code civil, avec possibilité d'attﬁlI.\tion
preférentielle des parts 4 1'autre partenaire par voie de partage, a charge de soulte s'il y a ljeu.

3-3. Autres transmissions entre vifs

Les échanges de parts sociales, apports, attributions issues notamment d'un partage ou |toute
opération ayant pour conséquence le transfert d'un droit quelconque de propriété sur upe ou
plusieurs parts de la société sont soumis aux mémes conditions et modalités d'agrément qhe les
cessions sus-relatées.

ARTICLE 14 - RETRAIT D'UN ASSOCIE

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou partiellement|de la
Société apres autorisation donnée par la collectivité des associés statuant dans les conditigns de
majorité prévues pour les décisions extraordinaires. Ce retrait peut étre autorisé pour juste motif
par une décision de justice.

La demande de retrait est notifiée A la Société et aux associés par lettre recommandéd avec
demande d'avis de réception.

L'associé qui se retire a droit au remboursement de la valeur de ses parts fixée, a défaut d'accord
amiable, par un expert désigné conformément a l'article 1843-4 du Code civil. Si le bien qu'il a
apporté et dont les parts concernées ont constitué la rémunération, se trouve encore en gature
dans l'actif social lors du retrait, 1'associé peut se le faire attribuer, A charge de soulte, sfil v a
lieu, conformément au troisiéme alinéa de l'article 1844-9 du Code civil.

ARTICLE 15 - NANTISSEMENT

Les parts sociales peuvent faire l'objet d'un nantissement constaté soit par acte authentique, soit
par acte sous signature privée signifi€ a la société ou accepté par elle dans un acte authengique.

Le nantissement donne lieu a la publicité décrite aux articles 53 a 57 du décret n°® 78-704 du 3
juillet 1978.

Tout associe peut obtenir des autres associés leur consentement a un projet de nantiss
dans les mémes conditions que leur agrément & une cession de parts.

ent

Le consentement donné au projet de nantissement emporte agrément du cessionnaire en ¢as de
réalisation forcée des parts sociales a la condition que cette réalisation soit notifiée un mois
avant la vente aux associés et a la société.
Chaque associé peut se substituer 4 l'acquéreur dans un délai de cing jours francs a compter de
la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculté, ils sont, sauf clause ou convention
contraire, réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts qu'ils détiennent antérieur:
Si aucun associé n'exerce cette faculté, la société peut racheter les parts elle-méme, en yue de
leur annulation.
La réalisation forcée qui ne procéde pas d'un nantissement auquel les autres associés ont fonné
leur consentement doit pareillement étre notifiée un mois avant la vente aux associés gt a la
sOciété.
Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou I'acquisition de§ parts
dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code civil.

AL
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Si la vente a eu liey, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de substitution qui leur
est reconnue par I'article 1867 du Code civil. Le non-exercice de cette faculté emporte agrément

de l'acquéreur.

TITRE V. - GERANCE - DECISIONS COLLECTIVES - COMPTES SOCIAU#_

ARTICLE 16 - GERANCE

1 - La Société est administrée par un ou plusieurs gérants associés ou non, personnes physiques
ou morales, désignés pour une durée déterminée ou non par décision collective ordinaire des

associés représentant plus de la majorité du capital social.

Monsieur Jean-Pierre RODZINKA, demeurant 15 bis Rue Benjamin Hoareau 97430 LE

TAMPON est nommé premier gérant de la société pour une durée indéterminée.

Sa rémunération sera fixée par la plus prochaine Assemblée.

Monsieur Jean-Pierre RODZINKA déclare qu'aucune prescription, aucune mesufe ou

décision quelconque ne fait obstacle & I'exercice de ce mandat.

2 - Un gérant peut démissionner sans avoir a justifier sa déciston & la condition de notifier gelle-
ci 2 chacun des associés ainsi qu'aux autres gérants, par lettre recommandée postée un mois
avant la cléture de I'exercice en cours, sa décision ne prenant effet qu'a l'issue de cette clgture.

Elle expose néanmoins le démissionnaire 4 des dommages et intéréts si la cessation
fonctions cause un préjudice & la Sociéte.

€ 5€§

La démission n'est recevable en tout état de cause qu'accompagnée d'une convocatipn de

l'assemblée des associés en vue de la nomination d'un ou plusieurs nouveaux gérants.

Les associés peuvent mettre fin avant terme au mandat d'un gérant, par décision collectiye des
associés représentant plus de la moitié des parts. La révocation peut également intervenir par

voie de justice pour cause légitime.

Tout gérant révoqué sans motif 1égitime a droit & des dommages et intéréts.

Au cas ol la gérance deviendrait vacante, pour quelque cause que ce soit, il pourra étre E_I)Cédé

a la nomination d'un ou de plusieurs nouveaux gérants par une assemblée générale des
convoquée par l'associé le plus diligent dans le délai de quinze jours de la vacance.

0Ciés

Passé ce délai tout associé peut demander au président du tribunal de grande instance statuant
sur requéte, la désignation d'un mandataire chargé de réunir les associés en vue de nommer un

ou plusieurs gérants.

La nomination et la cessation des fonctions du gérant donnent lieu & publication d
conditions prévues par les dispositions légales et réglementaires.

H{ns les

3 - Dans les rapports entre les associés, 1a gérance peut faire tous actes de gestion que defnande

I'intérét de la Société. S'il y a plusieurs gérants, ils exercent séparément ces pouvoirs,
droit qui appartient 4 chacun de s'opposer a une opération avant qu'elle ne soit conclue.

cauf le
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Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la Société par les actes entrant dans Irobjet

social.

L'opposition formée par un gérant aux actes d'un autre gérant est sans effet a I'égard des tiers, a

moins qu'il ne soit établi qu'ils en ont eu connaissance.

Le gérant peut consentir hypothéque ou toute autre siireté réelle sur les biens de la Socikté en

vertu des pouvoirs pouvant résulter des présents statuts, de délibérations ou délégations ét
sous signatures privées, alors méme que la constitution de I'hypothéque ou de la siiret
I'étre par acte authentique.

La signature sociale est donnée par l'apposition de la signature du ou des gérants, de l'un
plusieurs d'entre eux, précédée de la mention "Pour la société JPIAST974", complétée pax
des expressions suivantes : "Le gérant”, "Un gérant” ou "Les gérants".

4 - Chaque gérant est responsable individuellement envers la Société et envers les tiers, sq
infractions aux lois et réglements, soit de la violation des statuts, soit des fautes commises
sa gestion. ,

Si plusieurs gérants ont participé aux mémes faits, leur responsabilité est solidaire 4 I'égaf
tiers et des associés. Toutefois, dans leurs rapports entre eux, le tribunal détermine 1
contributive de chacun dans la réparation du dommage.

Si une personne morale exerce la gérance, ses dirigeants sont soumis aux mémes conditi
obligations, et encourent les mémes responsabilités civiles et pénales que s'ils étaient g
en leur nom propre, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la personne morale
dirigent.

5 - Les gérants peuvent recevoir une rémunération, qui est fixée et peut étre modifiée p4
décision ordinaire des associés.

Tout gérant a, par ailleurs, droit au remboursement de ses frais de déplacement

hblies
& doit

ou de
l'une

it des
dans

td des
L part

bns et
frants

qu'ils

i une

et de

représentation engagés dans lintérét de la Société, sur présentation de toutes picces

justificatives.
ARTICLE 17 - DECISIONS COLLECTIVES

I - Nature - Majorité

Les décisions collectives des associés sont dites ordinaires ou extraordinaires.

a} Sont de nature extraordinaire, toutes les décisions emportant modification, direq

te ou

indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent expressément qp'elles
revétent une telle nature ou encore celles qui exigent d'étre prises a une condition de mgjorité

autre que celle visée ci-dessous.

L'assemblée générale extraordinaire peut décider notamment :
- l'augmentation ou la réduction du capital social ;

- la prorogation de la Société ;

- sa dissolution ;
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- sa transformation en société de toute autre forme.

Les décisions extraordinaires doivent, pour étre valables, ére adoptées par un ou plugieurs
associés représentant les deux tiers au moins du capital social.

b) Sont de nature ordinaire toutes décisions collectives qui ne sont pas dans le champ
d'application des décisions de nature exiraordinaire, notamment :
- celles s'appliquant & l'approbation du rapport écrit d'ensemble des gérants sur l'activité|de la
société au cours de I'année civile écoulée (ou : de l'exercice écoulé) comportant l'indication des
bénéfices réalisés ou des pertes encourues ; T

- celles s'appliquant & 'affectation et a la répartition des résultats.

Les décisions de nature ordinaire doivent, pour étre valables, étre adoptées par un ou plugieurs
associés représentant plus de la majorité du capital social.

2 - Modalités

Les décisions collectives des associés s'expriment, soit par la participation de tous les asgociés
4 un méme acte, authentique ou sous signature privée, soit en assemblée. Elles peuvent aussi
résulter d'une consultation par correspondance.

Les assemblées générales ordinaires ou extraordinaires sont convoquées par le gérant.

Les associés sont convoqués quinze jours au moins avant la réunion de l'assemblée par lettre
recommandée. La lettre contient indication de l'ordre du jour de telle sorte que le contenp et la
portée des questions qui y sont inscrites apparaissent clairement sans qu'il y ait lieu de se
reporter & d'autres documents. La convocation peut étre verbale, et I'assemblée réunie sans déla:
si tous les associés sont présents ou représentés.

Dés la convocation, le texte du projet de résolutions proposées et tout document nécessaire &
I'information des associés sont tenus  leur disposition au siége social ot ils peuvent en ptendre
connaissance ou copie. Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés
soit par simple lettre, soit & leurs frais par lettre recommandée.

Lorsque l'ordre du jour porte sur la reddition de compte, la communication desdites pidces et
documents a lieu dans les conditions relatées a l'article ci-aprés. T

|
Un associé non gérant peut a tout moment, par lettre recommandée, demander au gémant de
provoquer une délibération des associés sur une question déterminée. Si le gérant fait droit & la
demande, il procéde a la convocation des associés ou 4 leur consultation par écrit. Si le jgérant
s'oppose  la demande ou garde le silence, 1'associé demandeur peut, 4 I'expiration d'up delai
d'un mois a dater de sa demande, solliciter du président du tribunal de grande instance, sfatuant
en la forme des référés, la désignation d'un mandataire chargé de provoquer la délibératipn des
associes.

Chaque associé a le droit de participer aux décisions collectives et dispose d'un nombre de voix
égal a celui des parts qu'il posséde. Chaque associé peut se faire représenter aux assembl¢es par

un autre associé justifiant de son pouvoir.

La délibération ne peut porter sur aucun autre objet que ceux visés dans l'ordre du jour.




L'assemblée est réunie au siége social ou en tout autre endroit indiqué dans la convocation.

Elle est présidee par le gérant ou, s'il n'est pas associé, par I'associé présent et acceptant qui
possede ou représente le plus grand nombre de parts sociales.

L'assemblée peut désigner un secrétaire qui peut étre pris en dehors des associés.

Les délibérations de ['assemblée sont constatées par des procés-verbaux transcrits sur un
registre spécial et signés par le gérant et, le cas échéant, par le président de séance. S'il n'est pas
¢tabli de feuille de présence, les procés-verbaux sont en outre signés par tous les associés
présents et par les mandataires.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux sont signés par le gérant unique, ou s'ils sont
p g
plusieurs par l'un d'entre eux.

La détermination, méme a I'égard des tiers, des membres de I'assembiée, peut résulter de la
simple indication de leur nom au procés-verbal.

ARTICLE 18 - COMMISSAIRES AUX COMPTES

Les associés peuvent ou, lorsque les conditions légales sont réunies, doivent, nommer par
décision ordinaire un ou plusieurs Commissaires aux Comptes qui exerceront alors leur mission
pour six exercices dans les conditions et avec les effets prévus par les dispositions législatives
et réglementaires en vigueur.

Lorsqu'un Commissaire aux Comptes ainsi désigné est une personne physique ou une société
unipersonnelle ou lorsque la Société remplit les conditions prévues par l'article L. 612-1 du
Code de commerce, un Commissaire aux Comptes suppléant appelé a remplacer le ou les
titulaires en cas de refus, d'empéchement, de démission ou de décés, est nommé en méme temps
que le titulaire pour la méme durée.

Le Commissaire aux Comptes exerce ses fonctions dans les conditiens prévues par la loi,

ARTICLE 19 - EXERCICE SOCIAL - COMPTES SOCIAUX

Chaque exercice social a une durée d'une année, qui commence le 1 janvier et finit le 31
décembre.

Par exception, le premier exercice commencera le jour de l'immatriculation de la Société au
Registre du commerce et des sociétés et se terminera le 31 décembre 2018.

[1 est tenu un livre-journal ol sont inscrites jour aprés jour les recettes et les dépenses.

Par ailleurs, est tenu constamment a jour un état complet des emprunts apportant toutes
précisions sur les siretés les accompagnant et ['état de leur remboursement.

En outre, est dressé un tableau des immobilisations et des amortissements.
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Sont portes comme recettes les divers encaissements résultant de l'activité de la Socyete ¥

compris les cessions d'éléments d'actif et les emprunts.

Sont portés comme dépenses les divers versements, les acquisitions d'éléments d'actif]et les

remboursements d'emprunt.

La différence relevée entre les recettes et les dépenses constitue I'excédent ou le déficit de la

période de référence.

Au moins une fois par an, le gérant rend compte de sa gestion aux associés et leur présepte un
rapport sur l'activité de la Société au cours de I'exercice écoulé comportant l'indicatign des

bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encourues ou prévues.

Ce rapport, le texte des résolutions proposées et tous autres documents nécessajres a
l'information des associés sont adressés a chacun d'eux par lettre simple quinze jours au moins

avant la réunion de 1'Assemblée. Ces mémes documents sont pendant ce délai, temys
disposition des associés au siége social ol ils peuvent en prendre connaissance ou copie|

ARTICLE 20 - AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS

jla

Le bénéfice net de l'exercice est déterminé, pour chaque exercice, déduction faite des frais
généraux et autres charges de la Société, y compris les éventuels amortissements et proyisions

nécessaires.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de I'exercice diminué des |pertes

antérieures et augmenté des reports bénéficiaires.

Ce bénéfice est réparti entre les associés, proportionnellement au nombre de parts apparftenant
a chacun d'eux. Il est inscrit & leur crédit dans les livres sociaux, ou versé effectivement 4 la

date fixée, soit par les associés, soit, a défaut, par la gérance.

Toutefois, les associés peuvent décider qu'une partie ou la totalité du bénefice sera repprtée a

nouveau ou affectée & toutes réserves générales ou spéciales qu'ils auront créées.

Les pertes, s'il en existe, sont, sauf décision contraire de I'assemblée générale, support¢es par

chaque associé a proportion de ses droits dans le capital.

TITRE VI. - TRANSFORMATION - DISSOLUTION - LIQUIDATION

ARTICLE 21 - TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

La décision de transformation de la Société en une société en nom collectif, en comnpandite

simple ou par actions, ou en GIE sera prise & 'unanimité des associés réunis en assemblge.

La transformation de la Société soit en société civile d'un type particulier, soit en sqciété &
responsabilité limitée ou en société anonyme sera prononcée dans les conditions de majorité

des décisions extraordinaires.

La transformation de la Société n'entraine pas la création d'une personne morale nouvelle.
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ARTICLE 22 - DISSOLUTION

1 - La Sociéte prend fin a l'expiration du terme fixé par les statuts ou pour toute autre cause
prevue par l'article 1844-7 du Code civil, et notamment par la dissolution anticipée décidée par
les associés a la majorité prévue pour les modifications statutaires.

Dans le cas ou la Société est dépourvue de gérant depuis plus d'un an, tout intéressé peut
demander au tribunal la dissolution anticipée de la Société.

Un an au moins avant ['expiration de la Société, les associés, statuant en assemnblée dans les
conditions de majorité des décisions extraordinaires, doivent étre consultés a l'effet de décider
de la prorogation de la Société.

2 - La réunion de toutes les parts en une seule main n'entraine pas la dissolution de plein droit
de la Societé. Tout intéressé¢ peut demander cette dissolution si la situation n'a pas été
régularisée dans le délai d'un an.

La dissolution, de la Société devenue unipersonnelle entraine, si I'associé unique est une
personne morale, la transmission universelle du patrimoine de la Société a I'associé unique, sans
quil y ait lieu a liquidation, sous réserve du droit d'opposition des créanciers, conformément
aux dispositions de l'article 1844-5 du Code civil.

L'appartenance de l'usufruit de toutes les parts sociales & une méme personne est sans
conséquence sur l'existence de Ia Sociéte.

ARTICLE 23 - LIQUIDATION

La dissolution de la Société entraine sa liquidation. La personnalité morale de la Société
subsiste pour les besoins de la liquidation jusqu'a la publication de la cldture de cetle-ci.

Pendant la durée de la liquidation, la dénomination de la Société suivie de la mention "société
en liquidation”, puis du nom du ou des liquidateurs, doit figurer sur tous actes et documents
émanant de la Société et destinés aux tiers.

La collectivité des associés nomme un liquidateur, qui peut étre le gérant, a la majorité simple
des voix ; elle fixe ses pouvoirs et sa rémunération.

Le liquidateur dispose des pouvoirs les plus étendus, et notamment celui de pouvoir réaliser
l'actif, méme & 'amiable, afin de parvenir a l'entiére liquidation de la Société. 11 peut étre
autorise par les associés & continuer les affaires en cours ol 2 faire entreprendre de nouvelles
activités par la Société, pour les besoins de la liquidation.

Le liquidateur rend compte, une fois par an, de I'accomplissement de sa mission aux associés
réunis en assemblée. La décision de cloture de la liquidation est prise par les associés apres
approbation des comptes définitifs de liquidation.

Si la cl6ture de la liquidation n'est pas intervenue dans un délai de trois ans a compter de la
dissolution, le ministére public ou tout intéressé peut saisir le tribunal qui fait procéder 4 la
liquidation, ou si celle-ci a été commencée, & son achévement.
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Aprés paiement des dettes et remboursement du capital social, le partage de 'actif est efchtué
entre les associés dans les mémes proportions que leur participation aux bénéfices. Les régles
concernant le partage des successions y compris l'attribution préférentielle s'appliquent au
partage entre associés. ‘

TITRE VIL - DIVERS

ARTICLE 24 - CONTESTATIONS

En cas de pluralité d'associés, toutes les contestations qui pourraient surgir pendant la durge de
la Société ou lors de sa liquidation entre les associés ou entre la Société et les assqciés,
relativement aux affaires sociales ou a l'exécution des présents statuts, seront soumises aux
tribunaux compétents.

ARTICLE 25 - PUBLICITE - POUVOIRS

La Société ne jouira de la personnalité morale qu'a compter du jour de son immatriculatipn au
Registre du commerce et des sociétés.

Tous pouvoirs sont donnés 4 Monsieur Jean-Pierre RODZINKA et au porteur d'un orjginal
ou d'une copie des présentes pour effectuer les formalités de publicité relatives  la constifution
de la Société et notamment :
- pour signer et faire publier 'avis de constitution dans un journal d'annonces légales dﬂgs le

département du siége social ;

- pour faire procéder a toutes formalités en vue de I'immatriculation de la Société au Registre
du commerce et des sociétés ; 1

- et généralement, pour accomplir les formalités prescrites par la loi.

Fait 3 LE TAMPON
Le 11 janvier 2018
En 8 exemplaires originaux

Jean-Pierre RODZINKA Isabelle RODZINKA

b /%-"//" fee q/@é‘l""’ )

Tangui RODZ Audren RODZINKA

Stévan RODZINKA
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KIT habitation

vide

Contrat de location de locaux vacants non meublés

m HABITATION PRINCIPALE (7) PROFESSIONNEL et HABITATION PRINCIPALE (1) j
PROFESSION AUTORISEE . .
i (1) C_,che la mention utite
ENTRE LES SOUSSIGNES

| nom, prénom et adresse du ou des BAILLEUR(S) ainsi que, ke cas échéant, le nom, prénom et adresse du MANDATAIRE (2) ou de la parsonne morale (3)
en ajoutant la raison aocfafe l'activité, le capital, !e RCS, le n° SIREN et l'adresse du siége socia
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| nom, prénom et adresse, date
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I (2) Numeéro et lisu de delivrance de ia

dénommeé(s) |'LE BAILLEUR",
et lieu de naissance du ou des LOCATAIRE(S) (mariés. concubins, PACS)
-

,\ 'fT

;Jb o AL A "‘l._ |
dénomméis) "LE LOCATAIRE

carte professionnelie (3) Préciser si ia per 5""'"‘= morale est une société civile constituée exclusivement entre parents el alliés jusqu'au qua- |

trieme degre inclus ou entre partenaires lieés par un pacte civil de solidari

Il a été convenu et arrété ce qui suit :
les locaux et équipements ci-aprés désignés au locataire qui les accepte aux conditions suivantes i

Par les présentes, le bailleur loue

CONSISTANCE, SITUATION ET DESIGNATION DES LOCAUX LOUES

MTAHGE O appartement A maison individuelle construit en
T3 mono propriété 7 copropriété
4 f > Q™  Aq ~ W
SITUATION :: (AAAS. I:_:,'... ML . | : b L ATLCTT 1."\‘ AN 6
(adresse)
DESIGNATION Wi 0 o0 gem o _i“ LScdom _sells G mamjan. cuancs b~
DES LOCAUX, | //ut ,4, culpde. cu BOC.  auwa . cun i aatleck. oduo. eacaluf
m::goﬁsé g dedrws... I chambn A ;;L.L_, au A¥H (iz..',,a. e L pid e 40un (B0
0 ) 4
d'usage privatif (4) Nombre de piéce(s) principale(s ‘_1 surface habitable : | { -+ m?
(4) A géfaut d'un état des lieux, noter les éléments d’égquipements de /a cuisine, des instaliations sanitaired et autres.
DEPENDANCES O garage r* 03 parking n° 3 cave n® O3 comble aménagé oupon T grenier
d'usage privatif O terrasse 3 baicon T ioggia 3 jardin (. antenne TV O téléphone
_PARTIES O espacels) vertls) O intemet O cavle T3 antenne TV collective O gardiennage
E;EGU!FEMEMHS 7 ascenseur 3 vide-ordures T interphone ) ,
Il;ag:vt:glél;nu chauffage B individuel 7 collectit - eau chaude (A individuelle T collective - eau froide O individudie O collective
Dﬁgﬁ'ﬁ:&“"" Le loyer des logements vacants doit étre déterminé conformément a I'article 17
DU LOYER de la loi n° 89-462 du 6 ]uiHet 1989
Le locataire remet ce jour au bailleur une copie conforme des documents
de références cochés ci-aprés et en atteste formellement I'authenti¢ité.
g\trois derniers bulletins de salaire  CJ dernier avis d'imposition 3 trois demiéres quittances de loyer
O justificatif(s) d'identité en cours de validité nombre de copies remises :
5031671200001 S et déclare avoir reu du bailleur un justificatif de sa qualité de propriétaire (relevé cadastral, facturg EDF ou autres)
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CONDITIONS GENERALES

(Loi n® 89-462 du 6 juillet 1988 modifiée par la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014)

I.- DUREE DU CONTRAT

Le contrat de location est conciu pour une durée au moins égale
a trois ans (bailleur “personne physique”) ou a six ans (bailleur
“personne morale’). Quand un événement précis justifie que le
bailleur "personne physique” ait a reprendre le local pour des rai-
sons professionnelles ou familiales, les parties peuvent conclure
un contrat d'une durée inférieure a trois ans, mais d'au moins un
an.

Le contrat doit mentionner les raisons et I'événement invogués.
Lorsque I'événement prévu ne s'est pas produit ou n'est pas
confirmé, le terme du contrat peut étre, selon les cas. reporté
jusqu'a la date de réalisation. Au-dela, il est réputé étre de trois
ans (article 11 modifié par la Loi du 24/03/2014).

IL.- TACITE RECONDUCTION

A défaut de congé ou de renouvellement, donné dans les conditions
de forme et de délai prévues ci-dessous, le contrat parvenu a son
terme est, soit reconduit tacitement, soit renouvelé, pour une durée
égale a celle du contrat initial. Lors du renouvellement du contrat et
si le loyer est manifestement sous évalué, une action en réévalua-
tion peut étre engagée selon les conditions de I'article 17-2 de la Loi
du 6 juillet 1988.

IIl.- CONGE - PREAVIS - RESILIATION

Le congé doit étre notifié par letire recommandée avec avis de
. réception a tous les ayants droit ou signifié par acte d’huissier ou
remis en main propre contre récépissé ou émargement. Ce délai
court & compter du jour de la réception de la lettre recommandée,
de la signification de |'acte d'huissier ou de la remise en main pro-
pre.

LE LOCATAIRE peut résilier le contrat & tout moment en respectant
un préavis de trois mois. Toutefois, le délai de préavis est d'un mois :
si le logement est situé en zone tendue ; en cas d'obtention d'un
premier emploi, de mutation, de perte d'emploi ou de nouvel
emploi consecutif 2 une perte d'emploi ; pour le locataire, dont
I'état de santé, constaté par un certificat médical, justifie un chan-
gement de domicile ; pour les bénéficiaires du revenu de solidarité
active ou de I'allocation adulte handicapé ; pour le locataire qui
s'est vu attribuer un logement défini a I'art. L. 351-2 ducode de la
construction et de ['habitation. Le locataire souhaitant bénéficier
d'un délai réduit de préavis mentionné ci-dessus doit préciser le
motif invoqué et le justifier au moment de I'envoi de la letire de
congé. A défaut, le délai de préavis applicable & ce congé est de
trois mois. Pendant le délai de préavis, le locataire n'est redevable
du loyer et des charges que pour le temps ou il a occupe réelie-
ment les lieux si le congé a été notifié par le bailleur. Il est redeva-
ble du loyer et des charges concernant tout le délai de préavis si
c'est lui qui a notifié le congé, sauf si le logement se trouve occupé
avant la fin du préavis par un autre locataire en accord avec le bail-
leur.

LE BAILLEUR peut donner congé au locataire en respectant un
préavis de six mois avant le terme du contrat. Le congé doit étre
justifié soit par sa décision de reprendre, a titre d’habitation prin-
cipale, ou de vendre le logement (pour ces deux cas, une notice
d'information relative aux obligations du bailleur et aux voies de
recours et d'indemnisation du locataire doit étre jointe a la notifi-
cation du congé), soit par un motif Iégitime et sérieux, notamment,
I'inexécution par le locataire de I'une des obligations lui incom-
bant. A peine de nullité, le congé doit indiquer le motif allégué et,
en cas de reprise, le nom et adresse du bénéficiaire gui doit étre
le bailleur, son conjoint, son partenaire lié par un PACS avant le
congé, ou son concubin notoire depuis au moins un an, ses
ascendants, ses descendants ou ceux de son conjoint, partenaire
ou concubin notoire (art. 15 de la loi). Le congé pour vente doit, a
peine de nullité, notifier le prix et les conditions de la vente proje-
tée et reproduire les cing premiers alinéas de I'art. 15 Il de la loi n®
89-462 du 06/07/1988. Ce congé vaut offre de vente au profit du
locataire, offre valable pendant les deux premiers mois du délai de
préavis. Pour les contrats d'une durée inférieure a trois ans, le bail-
leur doit confirmer, deux mois au moins avant le terme du contrat,
la réalisation de I'événement. Dans le méme délai, le bailleur peut
proposer le report du terme du contrat si la realisation de I'événe-
ment est différée. Il ne pourra user de cette faculté qu'une seule
fois. A I'expiration du délai de préavis, le locataire est déchu de
tout titre d'occupation.

V.- OBLIGATIONS DU BAILLEUR
Le bailleur est obligé : a) de remettre au locataire un logement
décent ne laissant pas apparaitre de risques manifestes pouvant
porter atteinte a la sécurité physique ou 2 la santé, exempt de toute
infestation d'especes nuisibles et parasites, répondant a un critere
de performance énergétique minimale et doté deg éléments le ren-
dant conforme 2 I'usage d'habitation ; b) de délivter au locataire le
logement en bon état d'usage et de réparation ainsi que les équi-
pements mentionnés au contrat de location en Hon état de fonc-
tionnement ; c) de désigner les équipements d'a¢cés aux techno-
logies de I'information et de la communication | d) d'assurer au
locataire la jouissance paisible du logement et, sans préjudice des
dispositions de I'article 1721 du Code civil, de le garantir des vices
ou défauts de nature a y faire obstacle ; e) d'entretenir les locaux
en état de servir 2 I'usage prévu par le contrat et d'y faire toutes les
réparations, autres que locatives, nécessaires aul maintien en état
et a I'entretien normal des locaux loués ; f) de ne pas s'opposer aux
aménagements réalisés par le locataire, dés lor§ que ceux-ci ne
constituent pas une transformation de la chose louée. En cas de
mutation des lieux loués, le nouveau bailleur est teénu de notifier au

locataire son nom et son adresse ainsi que, le cas échéant, ceux
de son mandataire. g) de fransmettre gratuite {par voie pos-
tale, numérique ou en main propre) une quittance au locataire qui

en fait la demande.

V.- OBLIGATIONS DU LOCATAIRE

Le locataire est obligé : a) de payer le loyer et les|charges récupé-
rables aux termes convenus ; le paiement mensuel est de droit
lorsque le locataire en fait la demande ; b) d'user paisiblement des
locaux loués suivant la destination qui leur a é4é¢ donnée par le
contrat de location et de respecter le reglemert intérieur ou de
copropriété ; de ne pas céder ou sous-louer le logdement sans |'ac-
cord écrit du bailleur ; ¢) de répondre des dégragiations et pertes
qui surviennent pendant la durée du contrat dang les locaux dont
il a la jouissance exclusive, a moins qu'il ne prouve qu’elies ont eu
lieu par cas de force majeure, par la faute du bailleur ou par le fait
d’un tiers qu'il n'a pas introduit dans le logement |, d) de prendre 2
sa charge I'entretien courant du logement, des équipements men-
tionnés au conirat el les menues réparations aingdi que I'ensemble
des réparations locatives définies par décret e Conseil d'Etat,
hormis celles occasionnées par vétusté, malfacon, vice de
construction, cas fortuit ou force majeure, d'entrefenir le détecteur
de fumée ; e) de laisser exécuter dans les lieux loués les travaux
d'amélioration des parties communes ou des parties privatives du
méme immeuble, ainsi que les fravaux nécessairds au maintien en
état et a 'entretien normal des locaux loués, de fravaux d'amélio-
ration de la performance énergétique a réaliser dans ces locaux et
de travaux visant & rendre le logement décent, définis par le décret
n® 2002-120 ; les dispositions des deuxiéme et froisieme alinéas
de I'article 1724 du Code civil sont applicables a pes travaux sous
réserve du respect de la loi n® 67-561 du 12/07/1967 relative a
I'amélioration de I'habitat. Avant le début des trayaux, le locataire
doit étre informé par le bailleur de leur nature et des modalités de
leur exécution par une notification de travaux quillui est remise en
main propre ou par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception. Aucun ftravail ne peut étre réalisé les samedis,
dimanches et jours fériés sans |'accord exprés db locataire ; f) de
ne pas transformer les locaux et égquipements loués sans |'accord
écrit du propriétaire ; & défaut de cet accord, ce dernier peut exi-
ger du locataire, a son départ des lieux, leur remise en I'état ou
conserver & son bénéfice les transformations effectuées sans gue
le locataire puisse réclamer une indemnisation das frais engagés ;
le bailleur a toutefois la faculté d'exiger, aux fraig du locataire, la
remise immédiate des lieux en I'état lorsque les| transformations
mettent en péril le bon fonctionnement des églipements ou la
sécurité du local ; g) de s’assurer contre les risques dont il doit
répondre en sa qualité de locataire, d'en jugtifier lors de la
remise des clés et & tout moment, a la demande [du bailleur et de
I'informer de tout sinistre. La justification de tette assurance
résulte de la remise au bailleur d'une attestation |de |'assureur ou
de son représentant ; h) de laisser visiter les liedx loués tous les
jours ouvrables, en vue de la vente ou de la lacation, entre 17
heures et 19 heures ; i) Le locataire ne peut prengre l'initiative de
procéder aux réparations incombant au bailleur $ans son accord
express.

Reptoduction interdite
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Vi - LOYER - PRISE D'EFFET - REVISION

Le montant initial du loyer* et la prise d'effet de la location sont
indiqués dans les conditions particuliéres. Le loyer sera révisé
automatiquement chaque année, a la date anniversaire de la
prise d'effet du contrat, par I'application de la variation annuelle
de l'indice de référence des loyers et confirmé par I'envoi d'une
lettre RAR du bailleur. A défaut de manifester sa volonté d'appli-
quer la révision du loyer dans un délai d'un an suivant sa date de
prise d'effet, le bailleur est réputé avoir renoncé au bénéfice de
cette clause pour I'année écoulée.

Vil.- CHARGES

Le locataire est tenu de payer, en sus de son loyer, les charges
récupérables telles que définies par I'article 23 de la loi du 6 juillet
1988. La liste de ces charges est fixée par décret en Conseil
d'Etat. Les charges locatives peuvent donner lieu au versement
de provisions et doivent, en ce cas, faire I'objet d'une régularisa-
tion annuelle. Les demandes de provisions sont justifiées par la
communication de résultats antérieurs arrétés lors de la préceé-
dente régularisation et, lorsque I'immeuble est soumis au statut
de la copropriété ou lorsque le bailleur est une ‘personne
morale”, par le budget prévisionnel. Un mois avant cette régula-
risation, le bailleur communique au locataire : le décompte par
nature de charges, le mode de répartition entre les locataires
dans les immeubles collectifs et une note d'information sur les
modalités de calcul des charges de chauffage et de production
d'eau chaude sanitaire collectifs. Durant 6 mois 2 compter de
I'envoi de ce décompte, les piéces justificatives sont tenues a la
disposition des locataires. Si la régularisation n’a pas été effec-
tuée dans I'année suivant leur exigibilité, le locataire peut exiger
un paiement échelonné sur 12 mois. Le bailleur doit transmettre
au locataire qui le lui demande le récapitulatif des charges.

ViiL.- DEPOT DE GARANTIE

Lorsqu’un dépdt de garantie est prévu par le contrat de location
pour garantir I'exécution de ses obligations locatives par le loca-
taire, il ne peut étre supérieur a un mois de loyer en principal. Un
dépdt de garantie ne peut étre prévu lorsque le loyer est payable
d’avance pour une période supérieure 2 deux mois. Le délai de
restitution de la garantie, aprés la restitution des clés par le loca-
taire, est d'un mois si I'état des lieux de sortie est conforme a
I'état des lieux d’entrée, et de deux mois, si I'état des lieux de
sortie révéle des différences avec I'état des lieux d'entrée,
déduction faite, le cas échéant, des sommes restant dues au
bailleur et des sommes dont celui-ci pourrait étre tenu, au lieu et
place du locataire, sous réserve qu'elles soient dment justifiées.
Le montant de ce dépdt de garantie ne porte pas intérét au béné-
fice du locataire. Il ne doit faire I'objet d'aucune révision durant
I'exécution du contrat de location, éventuellement renouvelé. A
défaut de restitution dans le délai prévu, le solde du dépdt de
garantie restant di au locataire apres arrété des comptes est
majoré d'une somme égale a 10 % du loyer mensuel en principal,
pour chague période mensuelle commencée en retard. Cette
majoration n'est pas due lorsque I'origine du défaut de restitution
dans les délais résulte de I'absence de transmission par le loca-
taire de I'adresse de son nouveau domicile. Ce dépdt ne pourra,
en aucun cas. étre affecté par le locataire au paiement du dernier
mois de loyer.

IX.- TRAVAUX EVENTUELS MODIFIANT LE LOYER

Les parties peuvent convenir, par une clause expresse, de tra-
vaux que le locataire exécutera ou fera exécuter dans les locaux
loués, et des modalités de leur imputation sur le loyer. La clause
prévoit la durée de cette imputation et, en cas de départ anticipe
du locataire, les modalités de dédommagement sur justification
des dépenses effectuées. Lorsque les parties spnt convenues,
par une clause expresse, de travaux d'amélioration du logement
que le bailleur fera exécuter, le contrat de location ou un avenant
a ce contrat fixe la majoration du loyer consécutive a la réalisa-
tion de ces travaux. Cette majoration ne peut permettre une dimi-
nution de loyer.

X.- ETAT DES LIEUX
Un état des lieux, établi gratuitement et contradictoirement par
les parties lors de la remise et de la restitution|des clés ou, a

en sont avisées par lui au moins sept jours a I'a
recommandée avec demande d’avis de réception,

ance par lettre

fait obstacle a
demander au
des lieux d'en-

ne peut étre invogquée par celle des parties qui 4
I'établissement de I'état des lieux. Le locataire pe
bailleur ou & son représentant de compléter |'éta

trée dans les dix jours 3 compter de son établisgsement et, pour
les éléments de chauffage, le premier mois dg la période de
chauffe. Les parties peuvent convenir de I'applicdtion d’une grille

de vétusté choisie parmi celles ayant fait I'objet
lectif de location.

X1.- CLAUSE RESOLUTOIRE
A défaut de paiement de tout ou partie d'un seul t

passée en force de chose jugée. Le comma ant de payer doit
étre délivre par |'intermédiaire d'un huissier de 1ust‘ s. Si le locataire
refuse de quitter les lieux, il pourra y étre contraint|par ordonnance
de référé.

X1l.- SOLIDARITE - ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution de toutes les obligations résulfant du présent
contrat, il y aura solidarité et indivisibilité : entre les parties ci-
dessus désignées sous le nom de “le locataire” || entre les héri-
tiers ou représentants du locataire venant a|décéder (sous
réserve de l'article B02 du Code civil) et entre [foutes les per-
sonnes pouvant se prévaloir de la transmissior] du contrat en
vertu de l'article 14 de la loi du 06/07/1989. Leg parties signa-
taires font élection de domicile : le bailleur en sa demeure et le
locataire dans les lieux loués.

* MONTANT INITIAL DU LOYER (cochez une des options ci-dessous) :
3 1oyer soumis au décret fixant annuellement le montant maximum d’évolution des loyers 4 la relocation

3 logement soumis au loyer de référence majoré fixé par arrété

montant du loyer de référence : _€/m?

(3 complément de loyer = loyer de référence majoré + complément de loyer (2 justifier)

3 logement situé en dehors d’une zone tendue

- montant du loyer de référence majoré

€/m?

Reprpduction interdite
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CONDITIONS PARTICULIERES

LE BAILLEUR EST "UNE PERSONNE PHYSIQUE" ) ANS (3 ANS minimum}
DUREE INITIALE : a. . AN(S) (moins de 3 ANS mais 12 mois minimum)
DU CONTRAT DE Locm Durée limitée pour les raisons professionnelles ou familiales du bailleur ci-aprés (article 10 de |a loi) :
Conditions générales - chapitre | - i
LE BAILLEUR EST "UNE PERSONNE MORALE" X é ANS (6 ANS minimum)
o e A et 1031 g _ ~ . r | Lelocataire est responsable du paiement des loyers et de toutes les sommes
DATE DE PRISE D'EFFET ¥ 2 ! 99\ \ N | aes pour I'occupation des lieux loués par lui-méme ou par tous les occupants
i | de son chef.
PAIEMENT MENSUEL Somme en chiffres _ | Somme en leftres
loyer initial hors taxes (10. £ | "CI T 3. N T8 U ARTIICN
contribution ou taxe \
|
charges (provision initiale) : |- .
TOTAL MENSUEL L 1O £ Guala o SN T
R pete - 005 INS [ Montant: U 1O Cuns,
appligué au locataire précédent Mention inutile 'si le précédent locataire a2 quitté les fieux depuis au mbins dix hut mois)
TERMES DU PAIEMENT | Le TOTAL MENSUEL est payable d'avance au domicie du baileurle 5 d chaque mois.
REVISION DU LOYER Valeur de l'indice de référence des loyers __ -
Conditions générales - chapitre VI | publié au ﬂ 5 trimestre f’ \ ) 3 \ (4 t 1 (, Date de Iz révision annuelle (}l ;}&3—\{:‘;1
DEPOT DE GARANTIE Somme en chiffres Somme en lettres
: \NTIE - ‘ . )
(maximum : 1 mois de loyer) LC L ':;-l;..'ju FOR P LN Y VYO |
Nature et montant des travaux exécutés par le bailleur depuis le demier bail ou son renouvellement :
TRAVAUX ENTRAINANT
MODIFICATION DE LOYER

Les parties reconnaissent avoir regu :

O cautionnement (le cas échéant)

) état des lieux contradictoire ) une grille de vétusté établie selon un accord collectif de location

|
3 extrait du réglement de copropriété (transmis par voie numérique 3 oui T3 non) 7 extrait du réglement de I'immeuble
3 une notice d'information relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs 3 quote part des ‘g&s

OBLIGATIONS DU BAILLEUR - Le

bailleur joint au présent conirat un dossier de diagnostic technigue ou le fransmet par voie numérigque 2 son | comprenant

- Un diagnostic de performance énergétique (DPE) établi depuis moins de 10 ans ;

- Un constat de risque d'exposition

au plomb (CREP) des immeubles construits avant le 1* janvier 1949

- Un état des risques naturels et technologiques pour tous les biens immobiliers sis dans les zones couvertes par un plan prevention de
risques prévisibles techniques ou sismiques. (Efat disponible dans les Préfectures ou les Mairies ou sur Internet : www. .net)

- Une déclaration sur papier libre sur les sinistres ayant fait I'objet d'une indemnisation consécutive & une catastrophe reconnue felle

- Un état de I'installation intérieure de I'électricité et de gaz, dont I'objet est d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurgé des personnes

- Un dossier amiante des parties privatives (DAPP) pour les appartements dans les immeubles construits avant le 1er septembre 1997

RAYES NULS
mots | Pt 2 UJUZJ»«&. RIS e o {ggu A -
i en. ;27 . originaux dont un original est remis a chacune des parties qui le
LE BAILLEUR OU SON MANDATAIRE (1) LE(S) LOCATAIRE(S) (1) CAUTIONN @

| :

e 'SG;'H“RU

(1) Toutes les pages doivent étre paraphées et la signature précédée de la

- |
el QTEF:.’,-»'L ’ ‘

mention manuscrite “Lu et approuvé”. Joindre une cople de la carte natio- foutes les parties) doit étre joint au contrat de location.
nale d'identité ou du livret de famille du LOCATAIRE. Un exemplaire du bail doit étre remis a la CAUTION.

(2) Pour étre valable, le contrat de cautionnement (complété et signé par

= 711 CONTRAT do LOCATION - 712 ETAT des LIEUX - 713 MIN DOSSIER - 714 DOSSIER COMPLET - 718 CONTRAT du CAUTION SOUIDAIRE - 719 - CONTRAT DE RENOUVELLEMENT - 720 KIT LOCATION VIDE - 721 KIT LOCATION MEUBLE

722 KIT MOBILITE - 725 KIT LOCATION SAISONNIER - 728 KIT GARAGE BOX PARKING RENISE - 800 RAL COMMERCIAL - 610 BAX. PROFESSIONNEL » WEBER DIFFUSION, B.P. 75 - 83002 DRAGUIGNAN - Codex - 11, 04 04 67 44 83/ fax 04 04 68 60 13 - REPRODUCTION INTERDITE - 4 e e e e

En vente chez votre ibraire ou Maison de la Presse : 601 KIT AUTOMOBILE



ETAT DES LIEUX d’entrée

PIECES

q
adresse des lieux loués . s C(—‘..:W\F'\j?

PAGE 1

date d'entrée du Locataire | Q{I 04\ S ‘

INTERIEUR

PLAFOND

MURS

(L5
Le Locataire, M e v’C"*—\n- SC&*\L’Q

DRESSE entre

Le Bailleur (ou son Mandataire), M SC & R\

demeurant MI roul (l_,s M %\Q}.D

O LR e .

demeurant

Indiquer la nature sur la ligne (peinture, papiers peints, faience, cafrelage, moquette...)
Entourer ou indiquer I'état (7B = trés bon - B = Bon - P = Passable - M = Mauvais)

SOL

MENUISERIE

ELECTRICITE encastrée

OUl JNON

prises aL courant

points lumineux nombre /\ nombre
EHTIEE A fils nus nombre prise(s) féiévision nompre
fg@l P M| 'E_’Cs:]' P m||Bl(B)iPIM]|TE PJTM_ | fis+dovile’domine  nombre A\ | prisets) igphore nombre
points lumineux  nombre A prises o courant 'Ftrﬂ/‘
E R fils nus nombre prise(s) felévision nombre /1
Ez E— HT?“‘J il E@i M| TB| B @ M | fis+doulle/domino nombre /\ prise(s) fiéphone "\f,rt.rg_A
Jl‘é points lumineux  nombre / prises o courant nombre 3
fils nus nombre prise(s) ?éévtsm'. nombre
y"‘ 1B @ pim||TB(e)[P M]|[B (P IM E@ P | M | fis-doulle’doming  nombre orisels) {éiéphone nombre /)
Ju [G?L points lumineux  nombre ,A prises dp courant nombre 3
CHAMBRE fiils nus nombre prise(s) {éiévision nombre
d.ro\t B{sj(r M |18 ‘E)_TT.‘I— ﬁ@vrp_l T8(8)| P | M_| fis+douile/domino  nombre A | prisets) feiéphone  nombre
ﬁ‘{ﬁ: points lumineux nombre ,4 prises dg courant nombre /1
fils nus nombre prise(s) féiévision nombrs
E@_ﬂ_.."ﬁ“ T—@ PIM _ﬁ_@)_r’_i TBAB )P M fils + doudie/doming nombre /1 prise(s) jéléphone nombre
points lumineux nombre prises dg courant nombre
CHAMBRE 4 fiils nus nombre prise{s) |élévision nombre
SELDLE N B[ B[P M| W.é_; PIMI||[TBiB | P | M || fs+dovllie/domino  nombrs prise(s) jéléphone nombre
points lumineux  nombre prises de courant nombre
CHAMBRE 5 fils nus nombre prise(s) félévision nombre
M|B]/B[P|M | TB BIPIM s+doullle/doming  nombre prise(s) }éiéphone nombre
points lumineux nombre 2 prises de courant nombre 3
CUISINE fils n nombre prisei{s) jélévision nombre
TB[BP[M]|TB BIP|M||[TBIBIP M |[TB] B P | M|| fissdoulieidomino nombre 2 prise{s) téléphone nombre
Sﬂfm :gerS lumineux nombre A /‘[
Safle d'eau - - o fils nus nombre prises de courant nombre /.
Tele [ p M| TIETP ™) |TEIE [P M| 7816 | P [ M | fiscoutesomno  nombre./]
points lumineux "o"r:ye,/{
we : fils nus nombre prises de courant nombre
_._"@f P M||[TB @ P m]||[TB féj_P" M ?_@ P | M | fis+doulle/doming  nombre,/.
L'e] Rall BLs / = Add dedll R i
points lumineux  nombre prises de courant nombre
fils nus nomore prise(s) lélévision nombre
TBele P WV T_B_i_r;_‘: ir? TB[B | P |M]||TBI[ B P | M| fisedouilidomino  nombre prise(s) iteiephone nombre
points lumineux  nombre prises de courant nombre
fils nus nombre prise(s) jélévision nombre
18! 8B _P_l BB P M TBI B[P [M]||TB| B | P M| fisedouileidomino nombre prise(s) léléphone nombre
— -

O«w\\w y o\,wlﬁwx, o 1o & >j\>sw~)\. M c;awz_w?-
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EQUIPEMENT ET ELEMENTS DE RANGEMENT

Cocher ou indiquer sur la ligne la nature ou la matiére (inox, émai, bois, stratifié...gaz, électricits, mite...)
Indiquer I'état : TB = Trés bon état - B = Bon état - P = état Passable - M = Mauvais état.

SANITAIRES

éléments (1 ou 2 portes) : nombre

divers : nombre

évier 3 inox a\emau blanc 3 couleur lavabo DMR”W ﬂ émail blanc 7 couleur
nombre de bac(s) ,i nombre d'égouttoir(s) /) robinetterie S(rnelangea.r ou 7 mitigeur ;
dimensions (facultatif). 3 vidage

robinetterie Dinox | A méiangewr ou CImitgeus bidet T émail bianc [P couleur

< vigege - U robinetterie 7 mélangeur ou I mitigeur

plaque chauffante ..feux | gaz ™ siect ™ mine 7 vidage

g & hye A baignoire (7 douche (A émai blanc T couleur

s R ki robinetterie A mélangeur ou I mitigeur

four 33 grill O rétissoire | 7 gaz 7 élect. T air puisé A flexible ﬂ
margue et type Bidage

éléments de rangement | 7 oos 7 stratifié éléments de rangement 3 bois 3 stratifié

nombre d'éléments (1 ou 2 portes) | nombre d’'étagéres. de tiroirs

haut 1 porte haut 2 portes etagereis oS haut 1 porte haut 2 portes élagerels =gt
|
bas 1 ports /.4 bas 2 portes | / 1 étageérels ourls; bas 1 porte bas 2 portes étagere(s tirgirts
gtagerels oS, étagere(s s
—
divers marque et type des appareils WC1et2 'lé"t 2 éléments J’VEI’S
réfrigérateur chasse deau
P
micro-ondes abattant 7 simple Pdouble )
lave-vaisselle dage
lave-linge distributeur de papie

DIVERS

3 portail - O portilion - 1 boite aux lettres - 1 sonnerie... ’ -
Téle TN Ooui 3 non
Cléture &1 (57 %1
I Oou 3 non
< aliées - 1 pelouse -  haie(s) - J arbres. Instaliateur
Jardin JE
Etat général du jardin Tej|B|[P]|M
F G Porte(s) - 1 bois - T alu - O peintels i ?) P | Détecteur defumée ;| (R oui T non
ermeture . L Ty | ,
Z\Volet(s) - O bois - D alu - D peint(s) T8 (8] [P [M]| Marque: ) 08 g NVUOUIAR
i c =1 51 51 a1 | Falahsea
Toiture Etat de la toiture 2 P HE ) 1M "je“s
Antenne TV | 2 oui- O non Etat de la toiture autour de I'ant [ B8] [B] [P] M
Perron
Terrasse...
Garage,
Abris,
Parking...
Hepiodumion interdite
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CHAUFFAGE - EAU CHAUDE Relevé des COMPTEURS - Remise des CLES

CHAUFFAGE W incividuel - O colectf - §i gaz - O fuel sau ﬁ ‘}3(0(1 o bl ﬂﬁl)
électricité 33 3#35

chaudiéere marque . !
nombre de é radiateurs ... convecteurs ... cheminée(s) Detail et destination des clés : L\ ( ,l \,:'\ b- QLo L«,U:«.g.
EAU CHAUDE par chaudiére ballon électrique de litres A ’Z D‘\G; d ‘LVL\«.G.L ) {
J
INTERDICTIONS

Sans I'autorisation expresse et écrite du bailleur, le locataire s'interdit
# d'utiliser tout autre mode de chauffage différent de pelui existant

[, demménager ou de déménager sans préveni e progriétaire, afin dfétabir au
préalable, [état des heux des acoés (paiers, escaliers, coUlis, ascenseur..)

A de coller de la moguette sur le so0

1 de peindre toutes menuiseries, poutres vernies ou cirées, falences...
$l.de repeindre les plafonds avec une couleur vive ou sombre

2 tout percement et scellement dans les murs, faiences, carrelage, boiseries.. O .

g;c'obstruer les grilles, aérateurs ou auires pour éviter la condensation B o i e P P S T R

Le présent état des lieux, étabii contradictoirement et acospté par les partes, fait parte intégrante du contrat de location auqel i est joint
PNETAV= DRSS G [ f LSS

(4
en...Jgexemplairesoriginauxdontunoﬁgmlde., paganumérotéesde1il1 est remis a chacune des parties qui le reconnait.
Signature du Bailleur ou de son mandataire 2 I'entrée du Locataire (7) Signature du Lmtaireatlaprisedeiondeslieux(i‘)
\

L )
reJvve

g s } QQM Sty

¢ I'état des lieux.

(1) Signature précédée de la mention manuscrite lu et approuvé, bon pour accord”, aprés paraphe ou signature de foutes les pages
ETAT DES LIEUX A LA FIN DU BAIL - Constat contradictoire entre les parties

Date de sortie du Locataire
Désignation | Constatations des dégradations, détériorations, dommages... Montant estimé ou devis
RELEVE DES COMPTEURS : eau gaz slectricité .
CLES : nombre Remise par le Locataire de la quittance attestant du paiement de la taxe d'habitation : Jdoui ' J non
Nouvelle adresse du locataire :

Les constatations ci-dessus ont été établies contradictorement entre les parties. Le montant de la remise en état des feux sefa retenu sur le dépdt
de garantie. Si les dommages sont supérieurs, Le Locataire s'engage & payer le surplus.
Faiten. .. ... .. exemplaires, a . .. . . Y SR
dont un exemplaire est remis au Locataire qui le reconnait.

Signature du Bailleur ou de son mandataire (1) Signature du Locataire (1)

(1) Signature précédée de la mention manuscrife ‘bon pour accord”

Tlaproduction interdite }
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ACTE de CAUTIONNEMENT SOLIDAIRE 2 durée déterm
NATURE ET ETENDUE DE L'ENGAGEMENT DE LA CAUTION SOLIDAIRE (Loi du 6 Juillet 1989 modifiée par fa lof ELAN du 23 n

Le bailleur ne peut demander a bénéficier d'un cautionnement lorsqu'il a souscrit une assurance ou toute autre forme de gar.
obligations locatives du locataire, sauf en cas de logement loué & un étudiant ou un apprenti.

ée
vembre 2018)
tie garantissant les

1 - Noms, prénoms date et lieu de naissance, situation familiale (marié, pacsé, célibataire), nationalité, adresse et profession de la personne se

portant CAUTION SOLIDAIRE du LOCATAIRE dénommeée <LA CAUTION= :

2 - Nom, prénoms du LOCATAIRE :

3 - Nom, prénoms et adresse du BAILLEUR : .

4 - ADRESSE DU BIEN :
5 - CONTRAT DE LOCATION PRENANT EFFET LE : 6 - DUREE DU CONTRAT INITIAL :
7 - DUREE DU 1er RENOUVELLEMENT ou reconduction tacite :
9 - LOYER INITIAL (somme en chiffres et en lettres) :
10 - LOYER ANNUEL (9x12 mois) (somme en chiffres et en lettres) :
11 - MONTANT INITIAL DE L’'ENGAGEMENT (10x8) (somme en chiffres et en lettres) :
12 - DATE DE LA FIN D’ENGAGEMENT (5+8) : e T
13 - VALEUR/TRIMESTRE/ANNEE DE L'INDICE DE REFERENCE DES LOYERS FIGURANT SUR LE BAIL :

_ans 8- DUREE DE L'ENGAGEMENT de la CAUTION (5+7) :

ans

Je soussigné(e) LA CAUTION (1) déclare me porter caution solidaire 4 durée déterminée DU LOCATAIRE (2)
bénéfices de division et de discussion pour les obligations du bail qui lui a é1é consenti par le BAILLEUR (3) pour un
ter du (5) concernant la location d’un logement situé a (4).

Le montant du loyer mensuel s'éléve a (9), révisé automatiquement chaque année, 2 la date anniversaire de la pr
par l'application de la variation annuelle de l'indice de référence des loyers (13).

ec renonciation aux
durée de (8) a comp-

se d'effet du contrat,

Je reconnais avoir pris connaissance de toutes les clauses et conditions du bail dont un exemplaire m’a été remis,
tir au bailleur et aux bailleurs successifs le montant initial de mon engagement sur les loyers (11) auquel doivent s’
d'occupation, charges, réparations locatives, impdts et taxes et tous les frais éventuels de procédure, sommes qu
bourser sur mes revenus et mes biens.

J'ai connaissance de la nature et de I'étendue de mon engagement.

Art 22-1 de la loi du 6 juillet 1989 : lorsque le cautionnement d'obligations résultant d'un contrat de location con
présent fitre ne comporte aucune indication de durée ou lorsque la durée du cautionnement est stipulée indétermi
résilier unilatéralement. La résiliation prend effet au terme du contrat de location, qu'il s’agisse du contrat initial ou
ou renouvelé, au cours duquel le bailleur regoit notification de la résiliation.

jouter les indemnités
je m'engage a rem-

et;e m'engage a garan-

clu en application du
, la caution peut le

T‘:n contrat reconduit

RAYES NULS Faita »
en originaux dont un original avec le contrat de location est remis & chacune des parties qui le reconnait.
................................. mots
LA CAUTION (%) LE BAILLEUR
................................. lignes Signature précédée de la mention manuscrite Signature précédée de I3 mention manuscrite
“Lu et approuvé, bon pour caution solidaire” “Lu et approuvé, bon pour acceptation”

(*) Faire également signer le conjoint si la caution est maniée sans contrat. La caution joint au présent acte une photocopie recto-verso d'une piéce didestité en cours de vaiidié, la

photocopie oe ses 3 deriers bulletins de salaire ainsi que la photocopie de son dernier avis dimposition.




RU
Société civile immobili¢re
au capital de 152 449 euros
Siege social : 42 Route Des Champs
31210 LES TOURREILLES
RCS TOULOUSE 347 882 730

QUITTANCE DE LOYER
Bail du 25 Septembre 2019

Madame Odile SARRERE

LOYER MENSUEL : 420.00 Euros

Loyer acquitté pour le mois de Juillet 2020

Emmanuelle GRES - ROQUE

= s.Cl. R.U.
42§

1191
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RU
Société civile immobiliere
au capital de 152 449 euros
Siége social : 42 Route Des Champs
31210 LES TOURREILLES
RCS TOULQUSE 347 882 730

QUITTANCE DE LOYER
Bail du 25 Septembre 2019

Madame Odile SARRERE

LOYER MENSUEL : 420.00 Euros

Loyer acquitté pour le mois d’AoGt 2020

n

( ™ —

: S
Emmanuelle GRES - R
S.C.I. R.U.

42, Route Des Chomps
N0 02y o,




RU
Société civile immobiliére
au capital de 152 449 euros
Siége social : 42 Route Des Champs
31210 LES TOURREILLES
RCS TOULOUSE 347 882 730

QUITTANCE DE LOYER
Bail du 25 Septembre 2019

Madame Odile SARRERE

LOYER MENSUEL : 420.00 Euros

Loyer acquitté pour le mois de Septembre 2020

/
a o~
, L T
Emmanuelle GRES
S.Cl. R.U.

42, Route 7.5 Champs




Commune de VALENTINE |
Dossier n°® CUa 03156520G0028
Date de dépot : 29.10.2020

Demandeur : Monsieur Jean-Pierre REVERSAT
Adresse du bien : 8 rue Camors 31800 VALENTINE — Cadastre : B 216

Certificat d'urbanisme |

Le Maire, j

Vu la demande regue le 29 10 2020 de Maitre Jean-Pierre REVERSAT en vue d'obtenir un cé’rtiﬁcat
d'urbanisme indiquant en application de l'article L 410-1-a du code de l'urbanisme, les dispdsitions
d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et partlci)atlons
applicables au{x) bien(s) cadastré(s) Section B 216 situé au 8 rue Camors a Valentine,

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L 410-1, R 410-1 et suivants,

Vu le plan local d'urbanisme approuvé le 27 janvier 2005, révisé le 27.09.2012,

Vu la. loi ALUR n° 2014-366 du 24 mars 2014 entrée en vigueur le 27 mars 2014 suppnmanF toutes
références aux articles 5 et 14 du plan local d’urbanisme,

Vu la loi n°92-1444 du 31 décembre 1992, relative a la lutte contre le bruit, ¢t notamment ses articles
I3et |4

Vu l'arrété préfectoral du 23 décembre 2014 relatif au classement sonore des infrastructures de
transports terrestres de la Haute-Garonne

CERTIFIE
Article 1

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les Iinrnitations
administratives au droit de propriété applicables aux terrains sont mentionnées aux articles suivants du
présent certificat. Conformément au quatriéme alinéa de l'article L.410-1 du code de I'urbanismia, si une
demande de permis de construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est ;déposéc
dans le délai de dix-huit mois & compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives
au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette date ne peuvent étre remis en cause, a I'excerlftion des

dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.
Article 2

Le bien est situé dans une commune dotée d’un Plan Local d*Urbanisme susvise. Les articles suivants

du code de 'urbanisme sont notamment applicables :

-art. L .111-1-4, art, R111-2, R111-4, R. 111-15et R. 111-21

- La parcelle cadastrée section B 216 est située en zone UA




Article 3

- Le bien est couvert par le plan de prévention des risques naturels et technologiques (PPRN et
PPRT) prévisibles dans le Dossier Départemental sur les risques majeurs (DDRM})
approuvé le 10.06.2015.
Zone : Sécheresse, sismicité modérée zone 3, feux de forét, le Plan Particulier des
Risques Naturels (PPRN) prescrit, PPI SEVESO: Fibre Excellence approuvé le
25/06/2018, PPI rupture barrages Cap de Long, le Portillon, I’Oule, Cavité: 1,
Transport de matiéres dangereuses (TMD) par route, rail et par canalisations.

- PPRT Fibre excellence approuvé par arrété préfectoral du 3¢ décembre 2015,

- PPRN concernant les mouvements différentiels de retrait-gonflement des sols argileux

- Territoire 12 - par arrété préfectoral du 13 novembre 2018

Article 4

Droit de préemption — Ce bien est situé dans une zone soumise au droit de préemption urbain
simple (DPU) par délibération du 23/11/2017.

Si I'immeuble est concerné par un droit de préemption. avant toute mutation du terrain ou
des batiments, le propriétaire devra faire une déclaration d'intention d'aliéner auprés du
bénéficiaire du droit de préemption. Elle comportera I'indication du prix et les conditions de

la vente projetée.
Article 5
Liste des taxes applicables au terrain.

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de l'obtention d'un permis ou d'une

décision de non-opposition 4 une déclaration préalable :

Taxe d’aménagement communale Taux 1,5%

Taxe d’aménagement départementale Taux 1,30 %

Redevance d’archéologie préventive Taux 0,40 %
Article 6

Les participations ci-dessous pourront étre exigées a l'occasion d'un permis de construire ou d'une
décision de non-opposition a une déclaration préalable. Si tel est le cas. elles seront mentionnées dans
I'arrété de permis ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la

décision de non-opposition a une déclaration préalable :
- Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
- Participation pour équipements publics exceptionnels (article L..332-8 du code de

l'urbanisme)

- Participations préalablement instaurées par délibération.



~

I"urbanisme)

- Participation pour raccordement @ 'égouf (article 1. 332-6-1-2°"-a du code de

- Participations pour la non réalisation d’airey de stationnement (articles L.123-1-2 et

[L.332-6-1-2° b du code de I'urbanisme)

- Participations pour voiries et réseaux (article L.332-6-1-2° d. 1..332-11-2 du code de
["urbanisme)

Article 7

Observations et prescriptions particuliéres :
- En application du décret n® 91-461 du 14 mai [99]. relatif a la prévention du risque
sismique. qui classe la commune de Valentine en zone 3 modéré, toute construction sur les
terrains qui font l'objet du présent certificat d'urbanisme, devra respecter les régles de

construction parasismiques.

Fait a Valentine, le 29 10 2020 \

Marie NADALET
Le maire

Le {(ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois gui suivent la
date de réception. A cet effet. il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un

recours contentieux.

Durée de validité. Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois a compter de la date de
signature. 1l peut-étre prorogé par périodes d'une année si les prescriptions d'urbanisme. les servitudes
d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez

présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre. accompagnée du

certificat pour lequel vous demandez la prorogation.

Effets du certificat d'urbanisme : Le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui
constate le droit applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes
contraintes qui peuvent [affecter Il n'a pas valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une
opération projetée.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits a votre égard. St vous déposez une demande
d'autorisation (par exemple. une demande de permis de construire) dans le délai de validite du certificat,

de nouvelles dispositions d'urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas vous etre

opposées, sauf exceptions relatives a la préservation de la s¢curit¢ ou de la salubrite publique.
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o
f Valentine le 03 novembre 2020
\|-#
- i Marie NADALET
‘V Mairie de VALENTINE
.;/\.u"_[c ..L:t!ﬁni}tg il

Maitre Jean-Pierre REVERSAT
Notatre

BP42

31210 MONTREJEAU

Ref : 1005354/]PR/LC
VENTE SCI RU /SCI JPIAST974

Maitre,

Suite a votre demande dans le cadre de la vente concernant le bien cadastré section B 216

situés a Valentine, je vous informe qu’a ma connaissance :

* L'immeuble n'a pas fait I'objet d’un arrété préfectoral concluant a 'insalubrité ou a
l'interdiction d’habiter de tout ou partie de celui-¢i en application des articles
L1331-26 a L1331-31 nouveaux (anciens articles L26 et 1.32) du Code de la santé
publique.

* L'immeuble n'a pas fait I'objet d'une mise en demeure de Monsieur le Préfet
d’avoir a remédier a un état d’insalubrité découlant des articles L 1336-3 ou L. 1331-
24 nouveaux (anciens L 43 ou 43-1)

* Le bien cadastré section B 216 est situé au 8 rue Camors

* La parcelle n'est pas frappée d’alignement

Je vous prie de croire, Maitre, a I'expression de mes salutations distinguées.

Marie NADALET
Le maire

| -a

Place du Bourdalés - 31800 VALENTINE

_ EAd Of NE 04 ~ anadnn fr

g2t A “ - 'NAER1 RO AQ RQ - Ma nairie valentine@wana
— e 2. 0501890091 -rax Uo bl 6Y 49 6Y - Ma \airie.valientine@wanaqaoo




R. BEGOLE}/ SCI JPIAST974/1005354/JPR/LC/ f

Déclaration d'intention d’aliéner ou demande @
d'acquisition d'un bien soumis a I'un des droits de

Cl

=
Liberté « Egalité + Fraternité

oo o D[Zk

VLA e s atee préemption prévus par le code 1000
Ministére charge de l'urbanisme
de 'urbanisme - .
{Arficle A 213.1 du Code de l'urbanisme}
Déclaration d'intention Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U) (articles L. 211-1 et suivants du Code de {'urbanisme (2))
d’aliéner un bien (1) @ Compris dans une zone d'aménagement différeé (Z A.D.) (articles L.212-1- et suivants du Code de
l'urbanisme (3))
Compris dans une zone de préemption délimitée au titre des espaces naturels sensibles de
départements (articles L. 142-1- et suivants du Code de I'urbanisme(4)}
Demande d’acquisition Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U.) {2}
d'un bien (1) ] Comgris dans une zone d'aménagement différe (Z.A.D.) (3)
Cadre réservé a I'administration
Date de reception Numerc d'enregistrement Prix moyen au m?

=<3 o lolo -
A. Propriétaire(s) |

Personne physique

Nom, prénom

Profession (facultatif) (5)

Personne morale

Dénomination SCIR.L

Forme juridique Société civile immobiliére

Nom, prénom du représentant

Adresse ou siége social (§)

N® voie Extension Type de voie
Nom de voie 42 route des Champs Lieu-dit ou boite postale
Code postal 31210 Localité  LES TOURREILLES (31210}

Si le bien est enindivision, indiquer le(s) nom(s)de I'(des) autres co-indivisaires et sa (leur) quote-part (7):

B. Situation du bien (8)
Adresse précise du bien

N° voie Extension Type de voie
Nom de voie 8 Rue Camors Lieu-dit ou boite postale
Code postal 31800 Localité  VALENTINE

Superficie totale du bien 00ha 00a 49ca

Références cadastrales de la ou les parceiles

Section N° Lieu-dit (quartier, arrondissement) Supefficie totale
B 216 8 RUE CAMORS 00 ha0Dad49ca
Plan(s) cadastral{aux) joint(s) oul ¥ NON []

C. Désignation du bien
Non bati [ Bati sur terrain propre & Béati sur terrain d'autrui, dans ce cas indiguer nom et adresse du
propriétaire [ ]
Occupation du sol en superficie (m?)
Terres Prés Vergers Vignes Bois Landes

Immeuble

Camiéres Eaux Jardins Terrqins & bétir Terrains d'agrément Sol



Batiments vendus en totalité (9) [X
Surface construite au sol (m?)

Nombre de Niveaux []
Vente en lot de volumes W

Locaux dans un batiment en copropriété (10) [

Appartements 1

Surface utile ou habitable (m?)

Autres iocaux |:| :

Quote-part
des parties
communes

N° du

ot Batiment

Etage

Nature et surface ufile
ou habitable

Plusde dans | [}

Le batiment est

achevé depuis :

Mains de 4 ans |:|

Le réglement de Plusde 10ans [[]

copropriété a été publié

aux hypothéques depuis :

Moins de 10 ans | [

En cas d'indivision, quote-part du bien vendu :
Droits sociaux (11)
Désignation de la société :
Désignation des droits :
Nature

D. Usage et occupation (12)

Usage

Nombre

habitation ] professionnel ] mixte (] commercial []

Occupation

par le(s) propriétaire(s) |:I

Le cas échéant, joindre un état locatif
E. Droits réels ou personnels

ou[] NonN [{

Grevant les biens
Préciser la nature

F. Modalités de la cession
1 - Vente amiable
Prix de vente ou évaluation (en lettres et en

chiffres)
Dont éventuellement inclus :
Mobilier € Cheptel €

Si vente indissociable d'autres biens
Adresse précise du bien
(description & porter en annexe) :

Modaiités de paiement :
comptant & la signature de I'acte authentique
si commission, montant : <] 5 000,00 €

Paiement en nature O
Désignation de la contrepartie de I'aliénation
Evaluation de la confrepartie

Rente viagére  []
Montant annuel
Bénéficiaire(s) de la rente

Droit d'usage et d'habitation (& préciser) U]
Evaluation de I'usage ou de I'usufruit

Vente de la nue-propriété (& préciser) ]
Echange O]

Désignation des biens regus en échange
Montant de la soulte le cas écheant

par un (des) locataire(s) X]

Numeéro des parts

agricole []  autre (préciser) : {J:

sans occupant []  autre (préciser) : [ :

Indiquer si rente viagére antérieure :

CINQUANTE MILLE EUROS (50 000,00 EUR)

Récoltes € Autres €

& terme (préciser) [

mcl HId Ala charge de : Acqguéreur B vendeur[]

Montant comptant

Propriétaires contre-échangistes




-
Apport en société ]
Bénéficiaire Estimation du bien apporté

Cession de tantiéme de terrains contre remise de locaux a construire |:I
Estimation du terrain Estimation des locaux a remettre

Location-accession - Estimation de I'immeuble objet de la location-accession [l
2 - Adjudication (13)
Volontaire []  Rendue obligatoire par une disposition légisiative ou réglementaire [ ]

Mettant fin & une indivision ne résultant pas d'une donation-partage ]
Date et lieu de |'adjudication Montant de la mise & prix €

G. Les soussignés déclarent :
Que le(s) propriétaire(s) nommé(s) a la rubrique 1
Demande(nt) au titulaire du droit de préemption d'acquérir les biens désignés a la rubrique 3 aux prix et conditions indiqués (14)

O
A (ont) recherché un acquéreur disposé G acquérir les biens désignés & la rubrique 3 aux prix et conditions indiqués &4
Nom, prénom de I'acquéreur (15) JPIAST974 06.92.48.93.87
Profession (facultatif)

Adresse ;
N° voie Extension Type de voie |
Nom de voie 30 rue Vallon Hoarau Lieu-dit ou boite postale

Code postal 97430 Localité  LE TAMPON (REUNION)

Indications complémentaires concernant I'opération envisagée par I'acquéreur (facultatif) (16) ‘

a la rubrique h RO RS 5“‘“5) nommeé(s) en A

A  MONTR JEAU aiy Le 27 octobre 2020 Signature et cachet s'il y a lieu \
2 Aee du Pecoup [

31 ..lf AONTREJEAU

08671 95 80 47 - Fax 05 61 88 31 16
H. Rubrique & rempllr si le signataire n'est pas le propriétaire (17) : I

Nom, prénom Maitre Jean-Pierre REVERSAT

Qualité

Adresse

N°voie 3 Extension Type de voie

Nom de voie voie du Bicentenaire Lieu-dit ou boite postale 42
Code postal 31210 Localité  MONTREJEAU

I. Notification des décisions du titulaire du droit de préemption (18) : |

Toutes les décisions relatives a I'exercice du droit de préemption devront étre nofifiees : |
A I'adresse du (des) propriétaire(s) mentionné(s) & la rubrique A ]
A I'adresse du mandataire mentionnée a la rubrique H, adresse ouU le(s) propriétaire(s) a (ont) fait élection de domicile Iz

J. Observations ’

K. Cadre réservé au titulaire du droit de préemption : l

\CD& (ommual A jq(umm f\ O¥e rcra POL} oA é{_@?{ Aﬁ\
@r-€ QWP\E‘Q/’ DWW e blo/\ ) “2& o3 |\. ZQLD

VENTE SCI R.U. {(Me R. BEGOLE)/ SCI JPIAST974/1005354/JPR/LC/ /

arie NADALET
MAIRE }



Déparement
HAUTE GARONNE

Commune
VALENTINE

Section : B
Feuille : 000 B 01

Echelle d'ongine : 1/1250
Echelle d"édition . 1/650

Date d'édition - 01/10/2020
{fuseau horawe de Pans)

Coorcdanneées en projection : RGFS3ICC43

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le pian visualisé sur cet extrait esl géré
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ATT DIAGNOSTICS ET CONSEILS
Chemin de PPéglise 31800 ESTANCARBON - Tel : 06 27 57 53 57

SCI-RU
41 Route des Champs

31210LES TOURREILLES

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

N° de dossier : 2020-SCI-RU Date d'intervention ; 05/08/2020

Renseignements relatifs au bien

Propriétaire Photo générale (le cas échéant) Commanditairé

Nom - Prénom : SCI-RU Nom - Prénom : Mme GRES-
ROQUE Emmanuelle

Adresse : 41 Route des Champs
Adresse : 41 Route des Champs

CP - Ville : 31210 LES TOURREILLES
CP - Ville : 31210 LES

Lieu d’intervention : 8 Rue des TOURREILLES

CAMORS 31800 VALENTINE

Le dossier comprend les rapports de diagnostics suivants

Constat amiante avant-vente (Listes A et B)-Etat relatif a la présence de termites-Constat des risques d'exposition
au plomb (Crep)-Diagnostic de performance énergétique-Etat de linstallation de gaz NF P 45-500-Etat de
l'installation électrique FD C16-600-Etat des risques et poilutions

Diagnostics : Amiante - DPE - Plomb ~ Termites — Carrez/Boutin — Gaz - Electricité - E.R.N.M.T.

ATT diagnostics , chemin de |' église 31800 ESTANCARBON mail - att31@orange.fr
Assurance : GAN assurances N° de contrat : 101.382.513- Certification délivrée par : |.CERT
Numéro de dossier : 2020-SCI-RU - Page 1 sur 2




SYNTHESE DU DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Ces conclusions par définition synthétigues ne sauraient éviter de prendre pleinement connaissance du détail des
rapports. Voir en particulier les ouvrages ou éléments non contrélés dans chaque diagnostic.

Maétré selon loi Carrez

Sans Objet

Certificat termite

Nous n'avons pas constaté la présence d'indices de traces de termites le jour de l'expertise.
Rapport de repérage amiante vente
Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport - il a &té repéré des matériaux et produits contenant de
Famiante.
C.R.E.P. (Constat de risque d’exposition au plomb)
Le jour de l'expertise, il n’a pas été repéré des unités de diagnostic, contenant du plomb au-dessus du seuil
réglementaire (voir tableau de mesures ci-joint).

Lors de la présente mission, 66 unités de diagnostic ont été contrélées. Les unités de diagnostic sont ¢lassées en
fonction de la concentration en plomb mesuree et de la nature des dégradations, conformément au tableau ci-

aprés.
Concentration en Plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou nen visible 1
> seuils Etat d'usage 2
Dégradé 3

D.P.E. (Diagnostics de performance énergétigue)
Consommation conventionnelle : : kWh EP/m2.an
Estimation des émissions de gaz a effet de serre : : kg CO2/m2.an

Certificat gaz

L'installation ne comporte aucune anomalie

Cenrtificat electricité

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. 1l est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur &lectricien qualifié afin d'éliminer
les dangers gu'elle(s) présente(nt).

Diagnostics : Amiante — DPE - Plomb — Termites — Carrez/Boutin - Gaz - Electriclté E.R.N.M.T.
ATT diagnostics , chemin de |' église 31800 ESTANCARBON mail
Assurance | GAN assurances N° de contrat . 101.382.513- Certification dé#vrée par: | CERT
Numéro de dossier : 2020-SCI-RU - Page 2 sur 2




ATT DIAGNOSTICS ET CONSEILS
Chemin de I'église 31800 ESTANCARBON - Tel : 06 27 57 53 57

CERTIFICAT DE SURFACES HABITABLES

N° de dossier : Date de visite : 08/08/2020
2020-SCI-RU

1 - Désignation du bien a mesurer

Adresse : 8-Rue des CAMORS-31800 VALENTINE
Nature du bien : Maison de village rénovée

Etage : Rez de chaussée

Lot{s) : NC

2 - Le propriétaire/bailleur du bien

Nom, prénom : SCI-RU
Adresse : 41 Route des Champs
Code Postal : 31210LES TOURREILLES

3 - Description du bien mesuré

Piéce désignation Superficie habitable (en m?)
entrée dégagement 4.80
salon 14.20
Cuisine 7.15
Cellier 1.80
toilettes 1.00
Palier 4.80
Chambre 1 10.85
Chambre 2 10.15
Salle de bains 4.55
Palier 2 1.20
piéce sous rampant 4.35

4 - Superficie habitable totale du bien : 64.85 m?

La superficie habitable, est la surface de plancher construite, aprés déduction des surfaces occupées par les murs,
cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et fenétres. Sont exclues la superficie des
combles non aménagés, caves, sous

sols, remises, garages, terrasses, loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes
comportant au moins 60% de parois vitrées dans le cas des habitations collectives et au moins 80% de parois
vitrées dans le cas des habitations individuelles, locaux communs et autres dépendances des logements, ni des
parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre.

5 — Autres éléments constitutifs du bien non pris en compte

Piece désignation Superficie non habitablé (en m?)
cellier < 1.80 _ 3.40
piéce sous rampant 9.10
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6 - Superficie annexe totale du lot : 12.50 m?

Intervenant : ThierryALCOUFFE
Fait & : ESTANCARBON

Le : 09/08/2020
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ATT DIAGNOSTICS ET CONSEILS
Chemin de Péglise 31800 ESTANCARBON - Tel : 06 27 57 53 57

RAPPORT DE L’ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE

DE TERMITES
(DECRET 2006-1114 du 5 SEPTEMBRE 2006). Arrété du 7 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007, Etabli en
respect de la norme NF P 03-201 (février 2016)

A - N° de dossier: Date de création : 05/08/2020
2020-SCI-RU Date de la visite : 05/08/2020
Heure d'arrivée : 17:45

Temps passé sur site : 02:00

B - Localisation et désignation du {ou des) batiment(s)

Localisation du (ou des) bétiment(s) :

Adresse (n°, type de voie, voie ou lieu-dit, code postal et commune) :

8 Rue des CAMORS 31800 VALENTINE

Département : HAUTE GARONNE

Batiment et escalier : maison de village rénovée

N° d'étage : Rez de chaussée

N° de lot(s), le cas échéant: NC

Date de construction : Avant 1949

Références cadastrales :NC

Informations collectées auprés du donneur d'ordre ©

Traitements antérieurs contre les termites :Non

Présence de termites dans le bétiment :Non

Fourniture de la notice technique relatif a l'article R 112-4 du CCH si date du depbt de la demande de permis de
construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 1/11/2006 : Non

Document(s) fourni(s) : Aucun

Désignation du {ou des) balimeni(s) :

Nature : Maison

Nbre de niveaux : 2

Nbre de niveaux (sous-sol, cave, vide sanitaire,...): 0

Indication de la situation du fieu du constal en regard de l'existence ou non d'un arrété préfectoral pris en
application de l'article L 133-5 du CCH précisant les zones contaminées ou susceptibles de I'étre & court terme :
Inconnue

C - Désignation du client

Nom, prénom : SCI-RU

Adresse : 41 Route des Champs 31210 LES TOURREILLES

Qualité du client {sur déclaration de l'intéressé) : JPropriétaire de limmeuble [] autre, le cas échéant - préciser
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Nom du demandeur (et qualité du donneur d'ordre : propriétaire ; gestionnaire, agence,...} : Mme GRES-ROQUE
Emmanuelle

Adresse : 41 Route des Champs 31210 LES TOURREILLES

Nom et qualité de la (des) personne(s) présente(s) sur le site iors de la visite (et raison sociale, le cas échéant) : Le
locataire.
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ATT DIAGNOSTICS ET CONSEILS
Chemin de I'église 31800 ESTANCARBON - Tel : 06 27 57 53 57

D - Identification de I'opérateur effectuant I'état relatif a la présence de termites

Raiscn sociale et nom de l'entreprise : ATT diagnostics

Nom et prénom de l'opérateur : ALCOUFFE

Adresse : chemin de I' église - 31800ESTANCARBON

N° SIRET : 43916654700026

Identification de sa compagnie d'assurance : GAN ASSURANCES

Numéro de police et date de vaiidité ; 101.382.513

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par : . CERTParc EDONIA -
Bat G - rue de la Terre VICTORIA - 35760 SAINT-GREGOIRE

n°® de certification et date de validité : CPDI3889

E - Identification des parties de batiments visitées et résultats du diagnostic (identification des éléments
infestés par les termites ou ayant été infestés et ceux qui ne le sont pas)

BATIMENTS OUVRAGES RESULTAT
et parties de parties d'ouvrages du diagnostic
batiments visités (a) et éléments examinés (b) d’infestation (c)

élements bois
(Ensemble des sols, murs, plafonds et
éléments en bois visibles et accessibles
constituant |e local au jour de la visite)

entrée dégagement Absence d'indiced'infestation

élements bois
{(Ensembie des scls, murs, plafonds et
éléments en bois visibles et accessibles
constituant le local au jour de la visite)

salon Absence d'indiced'infestation

élements bois
{(Ensemble des sols, murs, plafonds et
éléments en bois visibles et accessibles
constituant le local au jour de la visite}

Cuisine Absence d'indiced'infestation

élements bois
(Ensemble des sols, murs, plafonds et
éléments en bois visibles et accessibles
constituant le local au jour de la visite)

Cellier Absence d'indicedlinfestation

élements bois
(Ensemble des sols, murs, plafonds et
¢léments en bois visibles et accessibles
constituant le local au jour de la visite)

toilettes Absence d'indiced'infestation

élements bois
(Ensemble des sols, murs, plafonds et
éléments en bois visibles et accessibles
constituant le local au jour de la visite)

Palier Absence d'indiced'infestation

¢glements bhois
(Ensemble des sols, murs, plafonds et
éléments en bois visibles et accessibles
constituant le local au jour de la visite)

Chambre 1 Absence d'indiced'infestation

élements bois
{Ensemble des sols, murs, plafonds et
éléments en bois visibles et accessibles
constituant le local au jour de la visite)

Chambre 2 Absence d'indiced'infestation

élements bois
{Ensembie des sols, murs, plafonds et
éléments en bois visibles et accessibles
constituant le local au jour de la visite)

Salle de bains Absence d'indiced'infestation

élements bois
{Ensemble des sols, murs, plafonds et
éléments en bois visibles et accessibles
constituant le local au jour de la visite)

Palier 2 Absence d'indiced'infestation
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ATT DIAGNOSTICS ET CONSEILS
Chemin de P’église 31800 ESTANCARBON - Tel : 06 27 57 53 57

BATIMENTS OUVRAGES RESULTAT
et parties de parties d’ouvrages du diagnostic
batiments visités (a) et éléments examinés (b) d’infestation (c)

élements bois
{Ensemble des sols, murs, plafonds et
éléments en bois visibles et accessibles
constituant le locai au jour de la visite)

piéce sous rampant Absence d'indiced'infestation

(a) |dentifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(b} Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes,...
(c) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

F - Catégorie de termites en cause (termite souterrain, termite de bois sec ou termite arboricole)

BATIMENTS
et parties de INFESTATION (Indices, nature)
batiments visités (1)
entrée dégagement Absence d'indice d'infestation de termites
salon Absence d'indice d'infesiation de termites
Cuisine Absence d'indice d'infestation de termites
Cellier Absence d'indice d'infestation de termites
toilettes Absence d'indice d'infestation de termites
Palier Absence d'indice d'infestation de termites
Chambre 1 Absence d'indice d'infestation de termites
Chambre 2 Absence d'indice d'infestation de termites
Salle de bains Absence d'indice d'infestation de termites
Palier 2 Absence d'indice d'infestation de termites
piéce sous rampant Absence d'indice d'infestation de termites

{1) Identifier notamment chague batiment et chacune des piéces du batiment.

G - Identification des parties du batiment n'ayant pas pu étre visitées et justification

Local Justification

Aucun

H - Identification des ouvrages, parties d’'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et justification

Local Justification

Aucun

Bien que notre mission prevoie de voir, au sein de immeuble ou ouvrage objet de la présente mission, loutes les structures jou éléments de
second ceuvre, dés lors que leur accés est assujelti a un accord ou une mise en ceuvre préalable par le propriétaire (ouverture de : coffrage,
gane, plénum, plafond, contre-cloison, parquet; etfou dépose de revéiement ou doublage, déplacement de meubles, dé tuilage, efc.), ces
moyens étant préalablement demandes par note d'information au client et exclusivement de son ressort, et dés lors que ces moyens ne sont
pas fournis ou mis en ceuvre par le propriétaire ou donneur d'ordre, les Constatations se limitent aux éléments d'ouvrage accessibles offerts a
notre vue au jour de la visite listés au § E. Ainsi sont exclus de notre charnp de mission : Toute structure, élément et bois d'ceuvre nen
accessibles lels que ceux inclus dans la masse des structures et non signalés par le donneur d'ordre et/fou masqués par doublages, coffrages,
faux plafonds, revétements, ainsi que les éléments de structure interne des plancherss et plénums.

L'accés 3 tous ces éléments d'ouvrages est impératif pour rendre des conclusions définitives et complétes.
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ATT DIAGNOSTICS ET CONSEILS
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Le présent état tlermites n'est pas un état parasitaire. |l est réalisé pour satisfaire aux obligations réglementaires du vendeur (article L 271-4 du
code de |a construction et de I'habitation) et ne conceme que la recherche de termites. Pour compléter cet état par une information sur les
autres types d'infestations (champignons de pourriture du bois, insecies a larves xylophages, etc.) il conviendra de commander une mission

spécifique

| - Constatations diverses

Il a été constaté 2 marches d’escalier bois fragiliséet une ancienne gouttiére sur le plafond du R+1,

Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour information du donneur
d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d'en indiquer |a nature et le nombre. Cependant la situation de ces autres agents sera ndiquée au regard
des parties de batimenis concemées. NOTE 1 Si le donneur d'ordre le souhaile, il fail réaliser une recherche de ces agents dont la
méthodoiogie et les dléments sont décrits dans la norme NF P 03-200.

J — Moyens d'investigation utilisés

Examen visuel des parties visibles et accessibles. Sondage mécanique {poingon) des bois visibies et accessibles.
Examen visuel des parties visibles et accessibles:

— recherche visuelle d'indices d'infestations {cordonnets ou galeries-tunnels, termites, restes de
termites, dégats, etc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éiéments de bois;

— examen des produits cellulosiques non rattachés au béti (débris de bois, planches, cageots,
papiers, cartons, etc.), posés a méme le sol et recherche visuelle de présence ou d'indices de
présence {dégats sur éléments de bois, détérioration de livres, cartons efc.);

— examen des matériaux non celiulosiques rattachés au béti et pouvant étre altérés par les termites
(matériaux d'isolation, gaines électriques, revétement de sol ou muraux, etc.);

— recherche et examen des zones propices au passage et/ou au développement des termites (caves,
vides sanitaires, réseaux, arrivées et départs de fluides, regards, gaines, cablages, ventilation,
joints de dilatation, espaces créés par le retrait entre les différents matériaux, fentes des éléments
porteurs en bois etc.).

NOTE1 L'examen des meubles est aussi un mayen utiled'investigation.

Sondage mécanique des bois visibles et accessibles:
sondage non destructif de 'ensemble des éléments en bois. Sur les éléments en bois dégradés les
sondages sont approfondis et si nécessaire destructifs. Les éléments en bois en contact avec les
magonneries doivent faire I'objet de sondages rapprochés. Ne sont pas considérés comme sondages
destructifs des altérations telles que celles résultant de I'utilisation de poingons, de lamesetc.

NOTEZ L'examen des meubles est aussi un moyen utiled’investigation.

Les parties cachees ou inaccessibles susceptibles de présenter des indices d'infestations qui n'ont pas fait
I'objet de sondage ni d’examen sont mentionnées dans le rapport de I'état relatif a la présence determites.

K -~ Mentions

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif 4 la présence
de termite dans le batiment objet de {a mission. Etabli en respect de la norme NF P 03-201 (février 2016).
L’intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

NOTA 1 Dans le cas de la presence de termites, il est rappelé ['obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue aux aricles L 133-4 et
R 1333 du code de la construction et de I'habitation.

NOTA 2 Conformément a l'article L271-6 du CCH, I'opérateur ayanl réalisé cet élat refatif & la présence de termites n'a aucun lien de nature a
porter atteinte 4 son impartialité et 3 son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise
pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

NOTA 3 le présent rapport est établit par une personne dont les compétences sont certifiées par |.CERTParc EDONIA - BAt G - rue de 12 Terre
VICTORIA - 35760 SAINT-GREGOIRE
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ATT DIAGNOSTICS ET CONSEILS
Chemin de l'église 31800 ESTANCARBON - Tel : 06 27 57 53 57

L — Date d’établissement du rapport de I'état relatif a la présence de termites

Etat réalisé le 05/08/2020 et valable jusqu'au 04/02/2021.
Fait en nos locaux, le 05/08/2020
Nom et prénom de |'opérateur :
ALCOUFFE Thierry
Signature de |'opérateur (et cachet de I'entreprise)

att dlagnostie

chemin de l'eglise =
31800 estancarbon —2—
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ATT DIAGNOSTICS ET CONSEILS

Chemin de I’église 31800 ESTANCARBON - Tel : 06 27 57 53 57

Photographie(s) (Annexe non réglementaire)

Photo 1

Photo 2 ‘

Marche bois de I'escalier endommagé Marche bois de 'escalier endommagé
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ATT DIAGNOSTICS ET CONSEILS
Chemin de Péglise 31800 ESTANCARBON - Tel : 06 27 57 53 57

SCI-RU
41 Route des Champs

31210LES TOURREILLES

ETAT MENTIONNANT LA PRESENCE OU L’ABSENCE DE MATERIAUX ET PRODUITS
CONTENANT DE L’AMIANTE DANS LES IMMEUBLES BATIS

Art. R 1334-14 a R 1334-29 et R 1337-2 a R 1337-5 du code de la santé publique
Décret n® 2011-629 du 3 juin 2011- Arrétés du 12 décembre 2012 modifié par I'arrété du 26 juin 2013 - norme NF X 46-
020 du 8 décembre 2008
LISTES AET B DE L’ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

N° de dossier : Date d'intervention : 05/08/2020
2020-SCI-RU

Renseignements relatifs au bien

Propriétaire Photo générale (le cas échéant) Commanditaire
Nom - Prénom : SCI-RU Nom - Prénom : Mme GRES-RCQUE
Emmanuelle

Adresse : 41 Route des Champs
Adresse : 41 Route des Champs
CP - Ville : 31210 LES
TOURREILLES CP - Ville : 31210LES TOURREILLES

Lieu d’intervention : 8 Rue des
CAMORS31800VALENTINE

Désignation du diagnostiqueur

Nom et Prénom : ALCOUFFEThierry Assurance : GAN ASSURANCES

N° certificat : CPDI3889 N°:101.382.513
Le présent rapport est établi par une perscnne dont les | Adresse : 116 avenue du 19 mars 1962
compétences sont certifiées par : CP - Ville : 78370PLAISIR

I.CERTParc EDONIA - B4t G - rue de la Terre
VICTORIA - 35760 SAINT-GREGOIRE

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport - il a été repéré des matériaux et produits contenant de
I'amiante
Si certains locaux restent non visités et/ou cerfaines parties de I'immeuble restent inaccessibles, il conviendra de
réaliser les investigations complémentaires figurant au paragraphe 1.c.
Voir Tableau ci-aprés « resuitats detaillés du repérage » et précanisations.

Ce rapport ne peut &tre utilisé ou reproduit que dans son intégralité, annexes incluses
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1. SYNTHESES

a. Synthése du repérage pour les matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante

Date de chaque
repérage

Type de

repérage produit

Aucun

05/08/2020 Sans objet

Matériau ou

Mesures
obligatoires
Etat de associées
conservation (évaluation
(1) périodique, mesure
d’empoussiérement,
ou travaux de retrait
ou confinement)

Désignation

En fonction du résultat de la gritle flocages. calorifugeage, faux plafonds (PRECONISATIONS : article R 1334-27/28/23 du Code de la Santé Publique) :

1 = Faire réaliser une évaluation périodique de I'étal de conservation
travaux de retrait ou de confinement

2 = Faire réaliser une surveillance du niveau d'empoussiérement 3 = Faire réaliser des

Pour information : Liste A mentionnée a I'art. R.1334-20

COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

b. Synthése du repérage pour les matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante

Date de chaque
repérage

Type de
repérage
Avant-vente

produit

05/08/2020

Matériau ou

Conduit en
amiante-ciment

Mesures
obligatoires (2)
Evaluation périodigue

Etat de
conservation (1)

Désignation

Cellier

(1) Matériaux lisle B : conclusion conforme 4 la réglementation en vigueur au momerit de la réalisation du repérage soit :

MND : Matériau non Dégrade
MDP . Matériau avec Dégradation Ponctuelle

{2} Matériaux liste B : I'état de conservation est défini par un résultat « EP, AC1 cu AC2 en application de griltes d'évaluations définies

MDG : Matériau avec Dégradation Généralisée
réglementairement.

EP : Evaluation pénodique

AC1 : Action corrective de 1% niveau

AC2 : Action corrective de 2°™* niveau

Pour information : Liste B mentionnée a 'article R. 1334-21

COMPOSANTS DE LA CONSTRUCTION

PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A SONDER

1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et
intérieurs}. Cloisons (légéres et préfabriquées), gaines et
coffres.

2. Planchers el plafonds
Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres
Planchers

3. Conduils, canalisations ef équipements intérieurs
Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...)
Clapets et volets coupe-feu

Portes coupe-feu

Vides ordures

4. Eléments extéreurs
Toitures. Bardages et facades |égéres. Conduits en toiture
et fagade.

Enduits projetés, revétements durs (plagues menuiserie amiante-
ciment) et entourage de poteaux (carton amiante-ciment,
rmatériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu.

Enduits projetés, panneaux de cloison.

Enduits projetés, panneaux collés ou vissés
Dalles de sol

Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapets, volets, rebouchage.

Joints {tresses, bandes).

Conduits.

Plaques, ardoises, accessoires de couverture {composite, fibres-
ciment), bardeaux bitumineux.

Plagues, ardoises, panneaux (compesites, fibres-ciment).
Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées,
conduits de fumée.
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c. Investigations complémentaires a réaliser
Certains locaux restant non visités et/ou certaines parties de l'immeuble restant inaccessibles, les obligations

réglementaires du propriétaire prévues aux articles R. 1334-15 4 R. 1334-18 du code de la santé publigue ne sont
pas remplies conformément aux dispaositions de 'article 3 des arrétés du 12 décembre 2012

Locaux et ouvrages non visites, justifications

Locaux (1) Justifications (2) Préconisations

Combles sous rampant Porte condamné R+1

(1) Tous les locaux doivent étre obligatoirement visités
(2) Pour les locaux non visités, permettre leur identification et en indiquer le motif (exemple : locaux inaccessibles, clefs absentes. .) et,
lorsqu’elle est connue, la date du repérage complémentaire programme.

2. MISSION
a. Objectif

La prestation a pour objectif de réaliser I'é&tat mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits
contenant de I'amiante dont le propriétaire doit disposer lors « de la mise en vente de son immeuble ou de
I'établissement du dossier technique amiante ».

L attention du propriétaire est attirée sur le fait que la mission de repérage des matériaux et produit contenant de 'amiante,
s'applique aux composants de la construction directement visible et accessible sans investigation destructive .Les résultats de
la présente mission ne peuvent étre utilisés comme repérage préalable o la réalisation de travaux ou démolition de !'immeuble
Visité.

Le présent constat ne porte que sur les parties privatives des lois concernés. s agissant d'un immeuble en copropriété, il doit
étre joint a ce constat le rapport réalisé sur les parties communes de ['immeuble conformément a ['article RI1334-153 du code
de la Sanié Publique.

b. Reférences réglementaires

Pour plus d'informations vous pouvez consulter le site WEB suivant : www .legifrance.gouv.fr

Décret n® 2010 — 1200 du 11 octobre 2010 pris en application de I'article L 271-6 du code de la construction et de
I'habitation,

Décret n° 2011-629 du 3 juin 2011 relatif & la protection de la population contre les risques sanitaires liés 4 une
exposition a l'amiante dans les immeubles bétis et modifiant le code de la santé publique (dispositions
réglementaires)

Articles R 1334-15 4 R 1334-18, articles R 1334-20 et R1334-21 du Code de la Santé Publique

Arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques
opérateurs de repérage et de diagnostic amiante dans les immeubles batis et les critéres d'accréditation des
organismes de certification.

Arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de
la liste A contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage.

Arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'evaluation de I'état de conservation des materiaux et produits de
la liste B contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage.

Arrété du 26 juin 2013 modifiant l'arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de l'état de
conservation des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage et
modifiant I'arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des materiaux et
produits de la liste B contenant de I'amiante et du risque de dégradation lié a I'environnement ainsi que le contenu
du rapport de repérage.

Ordonnance n® 2005-655 du 8 juin 2005 {(Article L 1334-13 du code de la santé publique),

Notre inventaire porte spécifiqguement sur les matériaux et produits définis dans le PROGRAMME DE REPERAGE
DE L'AMIANTE dans les matériaux ou produits mentionnés aux listes A et B de I'annexe 13-8 du code de la santé
publique.

c. Laboratoire d’analyse
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Conformément aux dispositions de l'article R. 1334-24 du code de 1a santé publique, les analyses des échantillons
de matériaux et produits sont réalisées par un organisme accrédité.
Analyses réalisées par :

d. Rapports précédents

Les rappors précédents relatifs & 'amiante qui nous ont été remis avant la visite sont :

Numéro de référence du Date du rapport Nom de la société et Objet du repérage et

rapport de repérage de I'opérateur de principales conclusions
repérage

Aucun

Lors de notre visite, il nous a été remis les bulleting de caractérisation des matériaux et produits suivants :
Aucun

Notre rapport prend en compte les documents technigues fournis en I'état.

Les synthéses des rapporis précédents qui nous ont été fournies sont les suivantes :
Aucune

3. DESIGNATION DU ou DES IMMEUBLES BATIS

Description du site

Maison de village rénovée

Propriétaire du ou des batiments

Nom ou raison sociale : SCI-RU
Adresse : 41 Route des Champs
Code Postal 31210

Ville :LES TOURREILLES

Périmétre de la prestation

Dans le cadre de cette mission, l'intervenant a examiné uniquement les locaux et les volumes auxquels il a pu
accéder dans les conditions normales de sécurité.

Départernent s HAUTE GARONNE

Commune : VALENTINE

Adresse : 8 Rue des CAMORS

Code postal - 31800

Type de bien . Habitation (maisons individuelies)Maison
Référence cadastrale :NC

Lots du bien :NC

Nombre de niveau(x) 12

Nombre de sous- sol :0

Année de construction : Avant 1949
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Le locataire.

Personne accompagnant I'opérateur lors de la visite

Aucun

Document(s) remi(s)

4. LISTE DES LOCAUX VISITES

Piéces Plafond Autres
entrée dégagement carrelage enduit Lambris bois
peint
salon carrelage papier peint papier peint
Cuisine carrelage Faience et solives bois et
papier peint plancher bois
Celiier carrelage enduit escalier bois Conduit en amiante
ciment
toilettes carrelage Faience et escalier bois
papier peint
Palier Revétement de papier peint solives bois et
sol pvc en les et plancher bois
carrelage
Chambre 1 carrelage papier peint papier peint
Chambre 2 carrelage papier peint Papier peint
Salle de bains carrelage faience Toile de verre
Palier 2 Revétement de papier peint Papier peint
sol pvc en les
piéce sous rampant carrelage papier peint Papier peint

(1) tous les locaux doivent &tre obligatoirement visités.
(2) Pour les locaux non visités, permettre leur identification et en indiquer le motif (exemple : locaux inaccessibles, clefs

absentes,...) et, lorsqu'elle est connue, |a date du repérage complémentaire programmeé.
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5. RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE
Le résultat de l'analyse des échantillons prélevés ou reconnaissance visuelle fait apparattre :

Présence amiante i
Flocages, calorifugeage. faux

plafonds Autres matériaux

Parties du Numéro de
composant Localisation prélévement ou Méthode

vérifié d'identification

Désignation Composant de
9 la construction

Grille N°® Résultats (1) Grille N* Résultats (2)

Conduit en
arniante- mur cellier
ciment

GConduits de
fluide

Aucun Sur jugement
prélévement de ['opérateur

Cellier

En application des dispositions de l'article R. 1334-27
(1) En fonction du résultat de Ja gnille flocages, calorifugeage, faux plafonds
1 = Faire réaliser una évaluation périodique de ['état de conservation 2 = Faire réaliser une il du niveau d' 3 = Faire réaliser des travaux de retrait ou de confinement
En application da l'article 5 de {'arrdté du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste B
(2} En fonction du résultat de la grille autres produits et matériaux
EP = Evaluation périodique :
a)  contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et le cas échéant que leur protection demsure an bon état de conservation
b)  rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures approprides pour lessupprimer)
AC1 = Actlon corrective de premler nlveau :
a)  Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ;
b)  Procéder & la mise an ocsuvre de ces mesures correctives afin d'éviter taute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;
€)  Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature A aggraver I'élat des autres matériaux et produits contenant de 'amiante restant accessibles dans la mame zone ;
d) Contrdler d tque les autres ot produits restant accessibles ainsi que le cas échéant, ieur protection demeurenl en bon état de conservation
AC2 = Action corrective de second nive
&)  Prendre, lant que les mesures mentionnées au C n‘ont pas été mises en place, las mesures conservatoires appropriées pour limiter le risque de degradation et la dispersion des fibres d'smiants. Cela peut consister & adapter . voire
condamner ['usage des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante ;
b)  Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de 'amiante dans la zone concemés
] Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque
d)  Contréler périodiquement que les autres matérigux et produits restant ainsi que leur p . en bon état de conservation.
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6. SIGNATURES ET INFORMATIONS DIVERSES

Je soussigné, ThierryALCOUFFE, déclare ce jour détenir la certification de compétence délivrée par |.CERTpour la
spécialité : AMIANTE

Cette information et vérifiable auprés de :|. CERTParc EDONIA - Bat G - rue de la Terre VICTORIA - 35760
SAINT-GREGOIRE

Je soussigné, ThierryALCOUFFE, diagnostiqueur pour I'entreprise ATT diagnosticsdont le siége social est situé a
ESTANCARBON.

Atteste sur 'honneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271.6 du code de la construction et de
I'habitation. J'atteste également disposer des moyens en matériel nécessaires a |'établissement des constats et
diagnostics composant le dossier. Je joins en fin de rapport mes états de compétences par la certification et mon
attestation d'assurance.

Intervenant : ThiemryALCOUFFE
Fait 3 : ESTANCARBON

Le : 09/08/2020

Piéces jointes (le cas échéant):
- Eléments d'informations
- Croquis
- Grilles d'évaluation
- Photos {le cas échéant}
- Attestation d'assurance
- Attestation de compétence
- Accus€ de réception 4 nous retoumer signé
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7. ELEMENTS D'INFORMATIONS

Liste A : Art R. 1334-27 a R 1334-29-3 du code de la Santé Publique.

Le propnétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a F'article R. 1334-20 du code de la Santé Publique selon les
modalitéssuivantes :

1° L'évaluation périodique de |'état de conservation des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectuée
dans un délai maximal de trois ans & compte de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la
derniére évaluation de I'état de conservation ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.
La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception ;

2° La mesure d'empoussiérement dans {'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R. 1334-25 du code de la santé
publique dans un délai de trois mois & compte de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de
la derniére évaluation de I'état de conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures
d'empoussiérement au proprietaire contre accuse de réception |

3° Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a i'article R. 1334-29
du code de la santé publique.

Liste B : Alinéas 1° et 2° A de l'article R. 1334-29-7 du code de la Santé Publique.

Les maladies liées a 'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les varietes d’amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a ['origine de cancers (mésothéliomes,
cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).
L’identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a V'évaluation et a la prévention des risques
liées & I'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter 'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans Fimmeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du
risque d’exposition & 'amiante. Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservatton des matériaux et produits
contenant de I'amiante afin de remédier au plus 6t aux situations d'usure anormale ou de dégradation. Il conviendra de limiter
autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de 'amiante qui ont été repérés et de faire appel
aux professionnels gualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit. Enfin, les
déchets contenant de 'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes. Renseignez vous auprés de votre mairie ou
de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous, consultez la base de données « déchets »
gérée par ' ADEME, directement accessible sur le site internet www.sinoe.org
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8. SCHEMA DE LLOCALISATION

Cuisine
Cellier
WC
I— -
Salon
Entrée
maison
O—0 I —
™
Salle de bain
R
Chambre 2 Chambre 1
O—1r O—
™
—J  R+1
piéce sous rampant
combles sous rampant non accdssibles

Légendes :

évement amia

Q Prél

nte (poteau,...)
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9. GRILLES D’EVALUATION

EVALUATION DE L’ETAT DE CONSERVATION DU MATERIAU OU PRODUIT
Arrété du 12 décembre 20612 (liste B)

N° de Dossier : 2020-SCI-RU - Date de I’évaluation : 05/08/2020
N° de rapport amiante : 2020-SCI-RU
Nom de la piéce {ou local ou zone homogéne) : Cellier- Matériaux {ou produits) : Conduits de fluide -

Conduit en amiante-ciment
Grille n® :1

Protection physique

Etat de

dégradation

Etendue de la
dégradation

Risque de
dégradation lié &
Fenvironnement
du matériau

Type de
recommandation

0O Protection physique
etanche

EP

Matériau
non dégradé

Protection physique non
etanche ou absence de
protection physique

B Risque de
dégradation
faible cu a
terme

O Risque de
degradation
rapide

EP

AC1

a Matériau
dégradé

O Ponctuelle

O Généralisée

0O Risque faible
d'extension de
la dégradation
O Risque
d'extension a
terme de la
dégradation
O Risque
d'extension
rapide de la
dégradation

EP

AC1

AC2

AC2

"RESULTAT = EP

Résultat de la grille
d'évaluation

CONCLUSION A INDIQUER DISTINCTEMENT EN FONCTION DES RESULTATS

EP

Evaluation périodique de I'état de conservation

AC1

Action corrective de 1er niveau

AC2

Action corrective de 2°™

niveau
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Annexe : photos(s)

Photographie n® 1 Photographie n°

Conduit en amiante ciment cellier
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12.ACCUSE DE RECEPTION

(& compléter, signer et a nous retourner dés réception de votre rapport de repérage amiante 2 ATT diagnostics)

Je soussigné SCIRU propriétaire dun bien immobilier situé a Rue des
CAMORS31800VALENTINE accuse bonne réception le /08/2020 du rapport de repérage
amiante provenant de la société ATT diagnostics (mission effectuée le 05/08/2020).

Jai bien pris connaissance des informations présentes dans ce rapport de repérage et
notamment des conclusions.

Nom et prénom :
Fait a : Le:
Signature {précédée de la mention « Lu et approuvé »).
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ATT DIAGNOSTICS ET CONSEILS
Chemin de I'église 31800 ESTANCARBON - Tel : 06 27 57 53 57

CONSTAT DES RISQUES D’EXPOSITION AU PLOMB (CREP)

Décret 2006-474 du 25 avnl 2006 — amété du 19 aolt 2011 refatif au constat de risque d’exposition au plomb.

L'auteur du constat précise si l'identification des revétements contenant du plomb dans les immeubles ¢ habitation construits avant le 1™ janvier 1949 est réalisée :
- dans le cas de la vente d'un bien en application de I'article L. 1334-6 du code de la santé publigue. Dans ce cas, le CREP porte uniquement sur kes revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement {volet, portail, grille, balcon, etc...) ;

- dans le cas de la mise en location de parties privatives en appiication de 'article L. 1334-7 du code de la santé publique. Dans ce cas, le CREP porte uniquement
sur les revétements privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, balcon, etc...) ;

- dans le cas de travaux de nature & provoquer une altération substantielle des revétements ou hors contexte de travaux, pour les parties communes en application
de l'article L. 1334-8 du code de |a santé publique. Dans ce cas, la CREP porte uniguement sur les revétements des parties communes (sans omettre, par exemple,
la partie extérieure de la porte paliére, etc...).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP. Lorsque e constat porte sur des parties privatives, et lorsque le bien est
affecté en partie & des usages autres que 'habitation, le CREP ne porte que sur les parties affectées a Fhabitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le
CREP porte sur ceux qui sont destinés & un usage courant, tels que la buanderie.

N° de dossier . Date de visite : 05/08/2020
2020-SCI-RU Date du rapport | 05/08/2020

Renseignements relatifs au bien

Propriétaire Photo générale (le cas échéant Commanditaire

Nom - Prénom : SCI-RU ol S Nom - Prénom : Mme GRES-ROQUE
g Emmanuelle

Adresse : 41 Route des Champs
Adresse : 41 Route des Champs

CP - Ville : 31210 LES TOURREILLES
CP - Ville : 31210LES TOURREILLES

Lieu d'intervention : 8 Rue des
CAMORS31800VALENTINE

Concerne Nature de la mission
%] Parties privatives (7] Avant- vente Présence d'enfant mineur de - de 6 ans
0O Parties communes O Avant location ‘Non
O Avant travaux Qccupation du logement :Vide
Matériel utilisé

Apparei! & Date limite Nature du Activité a la date de N Série Date de ASN n® Nam de la personne
fluorescence X d’utilisation de | radionucléide chargement chargement de la compétente PCR

de marque la source source

radioactive

X1 3001 03/10/2020 Cadmiun 109 | 370 Mbg 3321 04/10/2017 T310544 ALCOUFFE

Conclusion

Lors de ia présente mission, 66 unités de diagnostics ont éte controlées.
e jour de Pexpertise, il n’a pas été repéré des unités de diagnostic, contenant du plomb au-dessus du seuil
réglementaire (voir tableau de mesures ci-joint).
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NON
TOTAL MESUREES CLASSE O CLASSE 1 CLASSE 2 CLASSE 3
Nombre d'unités
de diagnostic / o o
Pourcentage 66/100% 7/1086% 59/ 89.4% 0/0.0% 0/00% 0/00%
assaocié

« 5l existe au moins une unité de classe 1 ou 2 insérer la phrase suivante : « Le constat met en évidence la présence de revétements contenant du plomb 4 des
concentrations supérieures ou égale aux seuits définis par les articles L 1334-7 et L 1334-8 du Code de la Santé Pubfique. Le propriétaire doit veiller 4 l'entretien des

revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2, afin ' éviter leurs gégradations futures. »

« §’il existe au moins une unité de classe 3 insérer la phrase suivante :« Le constat met en évidence |la présence de revétements dégradés contenant du plomb a
des coencentrations supérieures ou égale aux seuils définis par aricles L 1334-7 et L 1334-8 du Code de la Santé Publigue.

En application de l'article L 1334-9 du Code de la Santé Publique, le propriétaire du bien, objet de ce ¢onsiat, doit effectuer les travaux appropfiés pour supprimer
I'exposition au plomb, tout en garantissant la sécunté des occupants. |l doit également transmettre une copie compléte du constat, annexes comprises, aux occupants

de l'immeuble ou de la partie ¢'immeuble concemée et a toute personne amenée 3 effectuer des travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concerneée. »

Désignation du diagnostiqueur

Nom - Prénom : ALCOUFFEThierry

N certificat | CPDI3889

Le présent rapport est établi par une personne
dont les compétences sont certifiées par .
I.LCERTParc EDONIA - BAt G - rue de la Temre
VICTORIA - 35760 SAINT-GREGQIRE

Assurance : GAN ASSURANCES

N°:101.382.513

CP - ville : 78370PLAISIR

Adresse - 116 avenue du 19 mars 1962

Signature de l'auteur du constat
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1. Synthése des résultats
Le jour de I'expertise, il n’a pas été repéré des unités de diagnostic, contenant du plomb au-dessus du
seuil réglementaire (voir tableau de mesures ci-joint).

a. Classement des unités de diagnostic (cf tableau page 1)

NON
TOTAL MESUREES CLASSE 0 CLASSE 1 CLASSE 2 CLASSE 3
Nombre
d’unités de
diagnostic / 66/100% 7/10.6% 59/ 89.4% 0/0.0% 0/0.0% 0/0.0%
Pourcentage
associé

b. Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50%

d'unités de diagnostic de classe 3 Non
L'ensemble des locaux objets du présent constat présente au moins 20 % d'unités Non
de diagnostic de classe 3
c. Facteurs de dégradation du bati

Plancher ou plafond menagant de s'effondrer ou en tout ou partie effondré Non
Traces importantes de coulure ou de ruissellement d'eau sur plusieurs unités de Non
diagnostic d'un méme local

Plusieurs unités de diagnostic d'un méme local recouvertes de moisissures ou de Non

taches d’humidite.

2. Mission
a. Objectif de la prestation

La prestation a pour objectif de réaliser le constat de risque d'exposition au plomb dont le propriétaire doit disposer
lors de la vente du bien concerné.

Elle consiste & mesurer la concentration en plomb de tous !es revétements du bien concemé, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, & décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant,
les facteurs de dégradation du bati permettant d'identifier les situations d'insalubrité.

Lorsque le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le constat de risque
d'exposition au plomb ne porte que sur les parties affectées a I'habitation. Pour les locaux annexes de I'habitation,
seuls ceux qui sont destinées a un usage courant seront examinés.

Nota : Le present rapport constitue une aide a |'évaluation du risque d'intoxication par le plomb des salariés. Ce
dernier reprend la méme méthodologie que le CREP (constat des risques d'exposition au plomb}.|Néanmoins,
l'opérateur de repérage aura fopportunité de repérer les zones homogénes et les matériaux bruts ne seront pas
pris en compte dans le comptage des UD (Unités de diagnostic).

b. Références réglementaires

- Loin® 2004-1343 du 9 décembre 2004,

- Décret n® 99-483 du 9 juin 1999 relatif aux mesures d’urgence contre le saturnisme prévu aux articles L.32-1 a
L.32-4 du Code de la Santé Publique

- Décret n® 2006-1114 du 5 septembre 2006 (Article R 1334-11 du Code de la Santé Publique},

- Deécret n"2010-1200 du 11 octobre 2010 pris pour I'application de l'article L 271-6 du code de la Construction et
de I'Habitation,

- Aricles L 1334-1 a L 1334- 12 du Code de la Santé Publique,

- Arrété du 12 mai 2009 relatif au contrdie des travaux en présence de plomb, réalisés en application de I'article
L. 1334-2 du code de la santé publique,

- Arrété du 19 aolt 2011 relatf au constat de risque d'exposition au plomb et au diagnostic du risque
d'intoxication par le plomb des peintures,

- Arrété du 7 décembre 2011 modifiant I'arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de certification des
compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au plomb ou agréées
pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d’habitation et les critéres d’accréditation des
organismes de certification,
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- OQOrdonnance n® 2005-655 du 8 juin 2005 (Article L 1334-13 du Code de la Santé Publigue),
- Norme NF X46-030 : Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d'exposition au plomb.

3. Description du ou des batiments

DESCRIPTION DU SITE

Maison de village rénovée

PROPRIETAIRE DU OU DES BATIMENTS

Nom ou raison sociale : SCI-RU

Adresse : 41-Route des Champs
Code Postal 131210

Ville : LES TOURREILLES

PERIMETRE DE LA PRESTATION

Dans le cadre de cette mission, I'intervenant a examiné uniquement les batiments auxquels il a pu accéder dans
les conditions normales de sécurité.

Département : HAUTE GARONNE
Commune - VALENTINE
Adresse : 8 Rue des CAMORS
Code postal 131800
Information complémentaire : Habitation (maisons individuelles)Maison
Référence cadastrale :NC
Lots de copropriété : NC
LOCAUX VISITES
enirée dégagement
toilettes
salon cuisine
cellier
escalier R
chambre 1
chambre 2
salle de bains
escalier R+1
piéce 1 R+1

Personne accompagnant I'opérateur lors de [a visite

Locataire en place ; Mme SARRERE

Locaux et ouvrages non visites, justifications

Aucune

Commentaires

Aucun

4. Le laboratoire d’analyse éventue!

Laboratoire

Nom du laboratoire (nom du contact, adresse,...): ITGA Saint Elienne
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5. Tableau récapitulatif des relevés

2 Unitaide Revétemant Etat de Mesure 1 | Mesure 2 | Mesure 3 | Natu I Facteurs® de

N Pliéces Zone ::]agr:oatlc Substrat apparent conservation | (mgfem?) | (mgrem?) | (mgiem?) d:gr:.dad;o: Classement dbg?g:::on Obs.

1 Etalonnage 10

2 - entrée
dégagement

3 entrée Plafond Plafond Bois Peinture 03 0.2 0
dégagement

4 entrée A Mur Enduit Peinture 02 0.1 0
dégagement

5 entrée B Mur Enduit Peinture 01 03 0
dégagement

[ entrée Cc Mur Enduit Peinture 00 03 o]
dégagement

7 entrée D Mur Enduit Peinture 04 03 0
dégagement

8 entrée A Porte Pve NM -
dégagement (extérieur}

9 Nombre total 6 Nombre 0 % de 0.0%
d'unités de d'unités de classe 3
diagnostic classe 3

10 - toilettes -

11 toilettes Plafond Plafond Platre Peinture 0.0 0.2 0

12 toilettes A Mur Platre Papier-peint 04 03 0

13 toilettes B Mur Platre Papier-peint 0.1 04 Q

14 toilettes C Mur Platre Papier-peint 04 0.0 0

15 toilettes D Mur Platre Papier-peint 04 0.1 0

16 toilettes A Porte 1 Bois Peinture 0.2 0.3 0

17 Nombre total 6 Nombre 0 % de 0.0%
d'unités de d'unités de classe 3
diagnostic classe 3

18 - salen
cuising -

19 salon cuisine | Plafond Plafond Platre Peinture 0.0 0.2 0

20 salon cuisine | A Mur Platre Papier-peint 0.2 0.1 0

21 salon cuisine | B Mur Platre Papier-peint 0.3 03 0

22 salon cuisine [C Mur Platre Papier-peint 0.1 0.1 0

23 salon cuisine | D Mur Piatre Papier-peint 0.4 04 0

24 salon cuisine | B Fenétre 1 Pvc NM -

{intérieur)
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% unitéide Revétement Etat de Mesure 1 | Mesure 2 | Mesure 3 | Nature de la factairs ids
N Pléces Zone :Lag::::l:t Substrat apparant conssrvation | (mgfem?) | (mglemt) | (mgiem?) | dégradation Classement dbg:.l:;::on Obs.
25 salon cuisine | B volet 1 Pve NM -
(extérieur)

26 salon cuisine |A Porte 1 Bois Peinture 04 0.1 o]

27 salon cuisine A Porte 2 Bois Peinture 03 0.4 0

28 Nombre total 9 Nombre 0 % de 0.0%
d'unités de d’unités de classe 3
diagnostic classe 3

29 - cellier -

30 cellier Plafond Plafond Bois 0.1 0.2 0

31 cellier A Mur Enduit 0.0 04 0

32 cellier B Mur Enduit 0.3 0.0 0

33 cellier [ Mur Enduit 02 0.0 0

34 cellier D Mur Enduit 0.0 0.3 0

35 cellier A Porte Bois Peinture 01 0.0 0

{intérieur)

36 Nombre total 6 Nombre 0 % de 0.0%
d’'unités de d'unités de classe 3
diagnostic classe 3

37 - escalierR -

38 escalier R Plafond Plafond Piatre Peinture 0.1 0.1 0

39 escalier R A Mur Platre Enduit 01 04 Q

40 escalier R B Mur Platre Enduit 04 02 0

41 escalier R marches Bois Vernis 0.1 0.0 0

42 escalier R cantre Bois Vernis 0.0 03 0

marches

43 Nombre total 5 Nombre 0 % de 0.0%
d'unités de d'unités de classe 3
diagnostic classe 3

44 - chambre 1 -

45 chambre 1 Plafond Plafond Platre Peinture 0.2 02 0

46 chambre 1 A Mur Platre Papier-peint 03 0.1 0

47 chambre 1 B Mur Platre Papier-peint 03 01 0

48 chambre 1 c Mur Platre Papier-peint 0.0 0.2 0

49 chambre 1 D Mur Platre Papier-peint 0.0 0.2 0

50 chambre 1 C Fenétre 1 Pvc NM -

(intérieur)
51 chambre 1 Cc volet 1 Pvc NM -
(extérieur)

52 chambre 1 A Porte 1 Bois Peinture 0.4 0.1 0

53 Nombre total 8 Nombre 0 % de 0.0%
d'unités de d'unités de classe 3
diagnostic classe 3
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4 ke Revétement Etat de Mesure 1 | Mesure 2 | Mesure 3 | Nature de la Factours® de
L) Rlgcex Zdng :ll‘.gl';:::::t Sabstiat apparent conservatlon | (mglcm?) | (mg/icm?®) | (mg/em?) | dégradation Claaaement d‘g?g:::m Oba.
54 - chambre 2 -

55 chambre 2 Plafond Plafond Platre Peinture 03 0.1 4]
56 chambre 2 A Mur Ptatre Papier-peint 0.1 0.4 0
57 chambre 2 B Mur Platre Papier-peint 0.3 0.3 0
58 chambre 2 C Mur Piatre Papier-peint 0.2 0.0 0
59 chambre 2 D Mur Platre Papier-peint 0.2 0.3 0
60 chambre 2 C Fenétre 1 Pve NM z
(intérieur)
61 chambre 2 o volet 1 Pve NM -
{extérieur)
62 chambre 2 A Porte 1 Bois Peinture 04 04 0
63 Nombre total 8 Nombre 0 % de 0.0%
d'unités de d'unités de classe 3
diagnostic classe 3
64 - salle de
bains -
65 salte de Plafond Plafond Platre Papier peint 0.0 0.2 0
bains
66 salle de A Mur Platre Revétement 04 0.2 0
bains mural
67 salle de B Mur Platre Revétement 03 02 0
bains mural
68 salle de C Mur Platre Revétement 02 02 0
bains mural
69 salle de 0 Mur Platre Reveétement 0.1 02 0
bains mural
70 salle de A Porte 1 Bois Peinture 01 0.0 0
bains
71 Nombre total 6 Nombre 0 % de 0.0%
d'unités de d’unités de classe 3
diagnostic classe 3
72 - escalier
R+1 -
73 escalier R+1 | Plafond Plafond Platre Peinture 0.1 0.4 Q
74 escalier R+1 [A Mur Platre Enduit 0.0 0.1 0
75 escalier R+1 [ B Mur Platre Enduit 0.1 02 0
76 escalier R+1 marches Bois Vernis 0.0 0.2 0
77 escalier R+1 contre Bois Vernis 0.1 03 0
marches
78 Nombre total 5 Nombre 0 %-de 0.0%
d'unités de d'unités de classe 3
diagnostic classe 3
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Unité de Facteurs* de
N° Pléces Zone :Lllnnnosllc Substrat R:;:t::::' t cana'::v?tlon '(“':;/uc: ,1) :ﬁ’:;;:::,"; :J":;;;r’:;‘; ::;'::‘::;: Classement dég:‘l::::on Obs.
79 - pigce 1 R+1
80 piéce 1 R+1 | Plafond Plafond Piatre Peinture 0.2 0.0 0
81 piece TR+1 [A Mur Platre Papier-peint 04 03 0
82 piece 1TR+1 (B Mur Platre Papier-peint 0.2 01 0
83 piece 1R+1 |[C Mur Platre Papier-peint 0.0 03 0
84 piece TR+1 [D Mur Platre Papier-peint 0.2 03 0
85 pigce TR+1 [ C Fenétre 1 Bois Peinture 02 04 1]
{intérieur}
86 pitce TR+1 [ A Porte 1 Bois Peinture 0.0 0.1 0
87 Nombre total 7 Nombre 0 % de 0.0%
d’unités de d'unités de classe 3
diagnostic classe 3
88 Etalannage 10
89 - -
* Facteurs de dégradation du bati 1: Le plancher ou le plafond menace de s'effondrer ou en tout ou partie effondré
2 : Des traces importantes de coulures, de ruissellement ou d'écoulement d'eau ont été repérées
3 : Des traces de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité ont été repéré
Tableau de classement des piéces du bati
Piéce UD Classe 0 UD Classe 1 UD Classe 2 UD Classe 3 Non Mesuré
entrée 5/83.3% 0/0.0% 0/00% 0/0.0% 1/16.7%
dégagement
toilettes 6/ 100.0% 0/0.0% 0/00% 0/0.0% 0/0.0%
salon cuisine 7177.8% 0/0.0% 0/0.0% 0/0.0% 21222%
cellier 6/100.0% 0/0.0% 0/00% 0/0.0% 0/00%
escalier R 5/100.0% 0/0.0% 0/0.0% 0/0.0% 0/0.0%
chambre 1 6/75.0% 0/0.0% 0/00% 0/0.0% 2/250%
chambre 2 6/750% 0/0.0% 0/00% 0/0.0% 2/250%
salle de bains 6/100.0% 0/0.0% 0/00% 0/0.0% 0/0.0%
escalier R+1 5/100.0% 0/00% 0/0.0% 0/0.0% 0/00%
piéce 1 R+1 7/100.0% 0/0.0% 0/00% 0/0.0% 0/0.0%
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6. Commentaires sur les informations indiquées
a. Classement des unités de diagnostic

Le classement de chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement en fonction de la concentration en plomb
et de la nature des dégradations est établi conformément au tableau suivant :

CONCENTRATION EN PLOMB TYPE DE DEGRADATION CLASSEMENT
< SEUILS 0
Non degradé ou non visible 1
> SEUILS Etat d'usage 2
Dégradé 3
Légende :

e 1et2-Le propriétaire doit veiller & 'entretien des revétements afin d’eviter leur dégradation future.

e 3 -le propriétaire doit :

o Procéder aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb, tout en
garantissant la sécurité des occupants.

o Communiquer le constat aux accupants de I'immeuble ou la partie d'immeuble concerné et a foute
personne physique ou morale appelée a faire des fravaux dans cet immeuble ou partie
d'immeuble. Cefte communication consiste a transmeftre une copie compléte du constat, annexes
comprises.

b. Description de |'état de conservation des revétements contenant du plomb

L'état de conservation des revétements contenant du plomb est décrit par la nature des dégradations
observees Pour décrire I'état de conservation d'un revétement contenant du plomb, 'auteur du constat a le choix
entre les 4 catégories suivantes :

* Non visible : si le revétement contenant du plomb (peinture par exemple} est manifestement situé en
dessous d'un revétement sans plomb (papier peint par exemple), la description de I'état de conservation
de cette peinture peut ne pas étre possible ;

= Non dégradé

» Etat d’'usage, c'est a dire présence de dégradations d'usage couramment rencontrées dans un bien
réguliérement entretenu (usure par friction, traces de chocs, micro fissures...): ces dégradations ne
générent pas spontanément des poussiéres ou des écailles |

+ Deégradé, c'est a dire présence de dégradations caractéristiques d'un défaut d'entretien ou de
désordres liés au bati, qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles (pulvérulence, écaillage,
cloquage, fissures, faiengage, traces de grattage, lézardes).

c. Deéfinition des facteurs de dégradation du bati

LEGENDE
Absence de facteur de dégradation ¢
Présence d'au moins 50 % d'unités de diagnostic de classe 3 dans un méme local 1
Présence d'au moins 20 % d'unité de diagnostic de classe 3 dans I'ensemble des locaux 2
Présence d’au moins un plancher ou plafond menagant de s'effondrer ou en tout ou 3
partie effondré
Présence de traces importantes de coulures ou de ruissellement ou d'écoulement d'eau 4
sur plusieurs unités de diagnostic d'un méme local
Présence de plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce recouvertes de 5
meisissures ou de nombreuses tiches d'humidité
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7. Signatures et informations diverses

Je soussigné, ThierryALCOUFFE, déclare ce jour détenir la certification de compétence délivrée par . CERTpour la
spécialite : CREP PLOMB.
Cette information et vérifiable auprés de :|. CERT

Je soussigné, ThierryALCOUFFE, diagnostigueur pour I'entreprise ATT diagnosticsdont le siége social est situé &
ESTANCARBON.

Afteste sur I'honneur &tre en situation réguliére au regard de l'articte L.271.6 du code de ia construction et de
I'habitation. J'atteste également disposer des moyens en matériel nécessaires a 'établissement des constats et
diagnostics composant le dossier. Je joins en fin de rapport mes états de compétences par la certification et mon
attestation d'assurance.

Transmission du constat a I'A.R.S. : Une copie du CREP est transmise sous b jours a 'Agence Régionale de la
Santé du département d'implantation du bien expertisé si au moins un facteur de dégradation du bati est relevé
{en application de l'article R. 1334-10 du code de la santé publique), l'auteur du présent constat informe de cette
transmission le proprietaire, le syndicat des coproprietaires ou I'exploitant du local d'hébergement.

Intervenant : ThierryALCOUFFE
Fait a : ESTANCARBON
Le : 09/08/2020

Signature ;

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

Validité du rapport

Durée de validité .Pas de durée de validité

Conformément a larticle R 271-5 du Code de la Consiruction et de I'Habitation, la validité du présent
rapport est limitée & moins de 1 an (sous réserve des dispositions du troisiéme alinéa de l'article L 271-
5) par rapport & la date de promesse de vente ou & la date de l'acte authentique de vente de tout ou
partie de 'immeuble bali objet du present rapport ;| la dale d'élablissement du rapport etant prise en
référence.

Pieces jointes :
+ Néant
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8. Schémas

m

Acces au |
local

- .

Cuisine
Cellier
WC
- ]
Salon
Entrée
maison
O—1 l —
[

Salle de bains

Chambre 2 Chambre 1

piece sous rampant

combles sous rampant non accéssibles
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9. Notice d'information

Annexe Il de I'arrété du 19 aoit 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb
Cette note fait partie intégrante du rapport auquel elle est jointe

Si le logement que vous vendez, achetez, ou louez comporte des revétements contenant du plomb,
sachez que le plomb est dangereux pour la santé.
Deux documents vous informent :
- Le constat de risques d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-
le attentivement !
- La présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans
ce logement.
Les effets du plomb sur la santé
L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provogue des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans l'organisme, le
plomb est stocké, notamment dans les os, d'ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines
d’années plus tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelé saturnisme, est particuliérement grave
chez le jeune enfant. Les femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pendant la
grossesse, le plomb peut traverser le placenta et contaminer le foetus.
Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb
Des peintures fortement chargées en plomb {céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces
peintures, souvent recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent étre dégradées a cause de 'humidité, a
la suite d'un choc, par grattage ou a I'occasion de travaux : les écailles et les poussiéres ainsi libérées constituent
alors une source d'intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d'exposition au plomb dans
I'habitation.
Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu'elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :
- 8'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
- &'l se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
- 8’ reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.
Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints {posés parfois sur les parties humides des murs) n'est
dangereux qu'en cas d’ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords exiérieurs de
fenétre n'est dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les
avoir touchés.
Pour éviter que votre enfant ne s'intoxique :
Surveiller I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu'elles
s'aggravent ;
Luttez contre Fhumidité, qui favorise la dégradation des peintures ;
Evitez le risque d’accumutation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ou l'enfant
joue, nettoyez souvent le sol, les rebords de fenétres avec une serpilliére humide ;
Veillez & ce que votre enfant n'ait pas acces a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant
une feuille de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses
jouets.
En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb, prenez des précautions :
- Sivous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lut une copie du constat du risque d'exposition au
plomb, afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;
- Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux ; avant tout retour d’'un
enfant aprés travaux, les locaux doivent avoir été parfaitement nettoyés ;
- Sivous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées
dans tout le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :
- Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
- Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb.

Si vous craignez qgu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en & votre medecin
{généraliste, pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge
utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie}. Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent
étre obtenues auprés des directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des
affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites INTERNET des ministéres chargés de ia santé et du logement.

Diagnostics : Amiante — DPE - Plomb - Termites — Carrez/Boutin - Gaz - Electricité - E.RN.M.T.
ATT diagnostics , chemin de | église 31800 ESTANCARBON mail
Assurance : GAN assurances N° de contrat : 101.382.513- Cerlification délivrée par : |.CERT
Numeéra de dassier : 2020-SCI-RU - Page 13 sur 13




ATT DIAGNOSTICS ET CONSEILS
Chemin de Péglise 31800 ESTANCARBON - Tel : 06 27 57 53 57

RAPPORT DE VISITE DE L’ETAT DE L’INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ

La présente mission consiste a établir un état des installations intérieures de gaz conformément a la
législation en vigueur :Arrété du 12 février 2014 modifiant I'arrété du 6 avril 2007 - Arrété du 18 novembre
2013 portant reconnaissance de la norme NF P 45-500 (janvier 2013) - Article 17 de ia loi n°2003-08 du 3
janvier 2003 modifié par I'ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005 - Etat réalisé en conformité avec la Norme
NF P 45-500 relative a l'installation de Gaz a I'intérieur des batiments d'habitation (janvier 2013)

N° de dossier : Date de création : 05/08/2020
2020-SCI-RU Date de la visite : 05/08/2020

A — Désignation du ou des batiments (localisation)

Adresse du bien (et lieu-dit) : 8 Rue des CAMORS

Code postal ; 31800

Ville : VALENTINE

Nature du bien (appartement ou maison individuelle) : Habitation (maisons individuelles)
Batiment (et escalier) : maison de village rénovée

Etage : Rez de chaussée

Lot{s) : NC

N° de porte {ou N° de logement):8

Date de construction : Avant 1949

Références cadastrales : NC

Nature du gaz distribué (GN, GPL ou Air propané ou butané) : Gaz naturel
Distributeur de gaz : GrDF

installation alimentée en gaz : Oui

Installation en service le jour de la visite ; Oui

Document(s) fourni(s} : Aucun

B — Désignation du propriétaire de I’installation intérieure de gaz

Propriété de : SCI RU

Adresse : 41 Route des Champs

Ville : VALENTINE

Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre :

Nom du donneur d'ordre : Mme GRES-ROQUE Emmanuelle
Adresse : 41 Route des Champs31210LES TOURREILLES
Titulaire du contrat de fourniture de gaz:

Nom : SCIRU

Adresse : 41 Route des Champs31210LES TOURREILLES
N°® de point de livraison gaz : Non communiqué

N° du point de comptage estimation (PCE) & 14 chiffres : Non communiqué
N° de compteur : Non communiqué

Notre visite porte sur les parties de l'installation visibles et accessibles. Il n'entre pas dans notre mission de vérifier la
vacuité des conduits de fumée. L'intervention d'une entreprise de fumisterie qualifiée est a prévoir.

Nous attirons votre attention sur le fait que votre responsabilité en tant que propriétaire reste pleinement engagée en
cas d'accident ou d'incident sur tout ou partie de l'installation, contrélée ou non.

Nous vous rappelons que notre responsabilité d’opérateur de diagnostic est limitée aux points effectivement vérifiés
et que les contrles réalisés ne préjugent pas de la conformité de V'installation.

Nous rappelons au propriétaire ou son représentant que les appareils d'utilisation présents doivent étre mis en
marche ou arrétés par une personne désignée par lui.
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C - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Société : ATT diagnostics

Nom de I'opérateur de diagnostic : ALCOUFFE

Adresse : chemin de I' église31800ESTANCARBON

Désignation de la compagnie d’assurance : GAN ASSURANCES

Police d'assurance et date de validité : 101.382.513

Certification de compétence N° : CPDI3889 délivrée par et le : .CERT

Norme méthodologique ou spécification technique utilisée : Norme NF P 45-500 {janvier 2013}

D — Identification des appareils

Puissance en Localisation

kW (3) Observations (4)

Genre (1), marque, modéle Type (2)

Chaudiéremurale ELM | Appareilétanche

LEBLANC C salon Etat neuf

(1) cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eau, chaudiére, radiateur, ...

(2) Non raccordéd ; raccordé ; élanche.

(3) Pigce(s) ou se situe I'appareil,

(4) Anomalie, taux de CO mesuré(s), motif(s) de I'absence ou de I'impossibilité de contrile pour chaque appareil concemeé.

E —~ Anomalies identifiées

Points de | A1(6),A2(7), Vocatkation
contréle n® | DGI (8) ou Libellé des anomalies et recommandations Sablald
(non réglementaire)
(5) 32¢(9)
Aucune

(5) point de contrdle selon Ja norme utilisée.

(8} A1 :linstaliation présente une anomalie & prendre en compte Jors d'une intervention ulténieure sur linstaliation,

(7) A2 :linstaillation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que I'on interrompe aussitt la fourniture du gaz,
mais est suffisamment importante pour que |a réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.

(8) DGI (Danger Grave Immédial) : 'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que I'opérateur de diagnostic
interrompe aussitdt I'alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituant la source du danger.

{9) 32c:lachaudiére est de type VMC GAZ et l'installation présente une ancmalie retative au dispositif de sécurité collective (DSC) qui
justifie une intervention auprés du syndic ou du baileur social par le distributeur de gaz afin de s'assurer de la présence du dispositif,
de sa conformité et de son bon fonctionnement.

F - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n’ayant pu étre controlés et
motifs

Local Volumes Motif

Aucun
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G — Constatations diverses — Conclusions

0O Attestation de contrdle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée
K Justificatif d'entretien de moins d’'un an de la chaudiére non présenté
O Le conduit de raccordement n’est pas visitable pour les raisons suivantes :

KL 'installation ne comporte aucune anomalie

0 U'installation comporte des anomalies de type A1 qui devront &tre réparées ultérieurement.

0O Uinstaltation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les meilleurs délais.

O L'instaltation comporte des anomalies de type DGl qui devront étre réparees avant la remise en service.

Tant que la ou les anomalies DGI n’ont pas été corrigée(s), en aucun cas vous ne devez rétablir
I'alimentation en gaz de votre installation intérieure de gaz, de la partie d’installation intérieure de gaz, du
ou des appareils a gaz qui ont été isclé(s) et signalé(s) par la ou les étiquettes de condamnation

O L'installation comporte une anomalie 32¢ qui devra faire I'objet d’'un traitement particulier par le syndic ou le
bailleur social sous le contrdle du distributeur de gaz

I - Actions de I'opérateur de diagnostic en cas d’anomalie 32¢

O Transmission au Distributeur de gaz par  de |a référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de
Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

0 Remise au syndic ou au bailleur social de la fiche informative distributeur de gaz remplie.

Le diagnostic s'est déroulé sans déplacement de meubles et sans démontage de l'installation. Sur les parties
visibles et accessibles.

Visite effectuée le : 05/08/2020

Duree de validité ; 04/08/2023

Fait en nos locaux le 09/08/2020

ALCOUFFE

Signature de l'opérateur (et cachet de I'entreprise) :

att dlagnostie
chemin de l'eglise
31800 estancarbon
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ATT DIAGNOSTICS ET CONSEILS
Chemin de 'eglise 31800 ESTANCARBON - Tel : 06 27 57 53 57

RAPPORT DE L’ETAT DE L’INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE
D’IMMEUBLE(S) A USAGE D’HABITATION

La présente mission consiste a établir un Etat des Installations électriques a usage domestique conformément a la
législation en vigueur :

Article L134-7 et R 134-10 a R134-13 du code de la construction et de I'habitation. Décret n°® 2008-384 du 22 avril 2008
relatif a I'état de l'installation intérieure d'électricité dans les immeubles a usage d'habitation. Loi n® 89-462 du 6 juillet
1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986 (Article
3-3). Décret 2016-1105 du 11 aoit 2016 relatif a I'état de I'installation intérieure d’électricité dans les logements en
location. Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de I'installation
intérieure d'électricité dans les immeubles a usage d’habitation. Norme ou spécification technique utilisée : NF C16-
600, de juillet 2017.

=> Nous ne retenons de cette norme que les points n'entrant pas en contradiction avec l'arrété du 28 septembre 2017, dont
notamment les numeéros d'article et les libellés d'anomalie (non définis dans l'arrété), ainsi que les adéquations non précisées
dans l'arrété

N° de dossier : Date de création : 05/08/2020
2020-SCI-RU Date de visite : 05/08/2020
Limites de validité : 04/08/2023

1 - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du ou des immeubles batis

Département : 31800 - Commune : VALENTINE

Type d'immeuble : maison de village rénovée

Adresse (et lieudit) : 8 Rue des CAMORS

Référence(s) cadastrale{s) :NC

Etage :Rez de chaussée - N° de porte :8

Désignation et situation des lot(s) de {co)propriété : Sans objet

Date ou année de construction: Avant 1949 - Date ou année de l'installation : Plus de quinze ans
Distributeur d'électricité : EDF

Identification des parties du bien (piéces et emplacements)n’ayant pu étre visitées et justification

Local Justification
Aucun

2 - |dentification du donneur d'ordre

Identité du donneur d'ordre :

Nom, prénom : SCI- RU

Adresse : 41 Route des Champs31210LES TOURREILLES

Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Nom, prénom : Mme GRES-ROQUE Emmanuelle

Adresse : 41 Route des Champs 31210 LES TOURREILLES

Qualité du donneur d'ordre {sur déclaration de lintéressé) : Propriétaire

3 - Identification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de l'opérateur :

Nom et prénom : ALCOUFFE Thierry

Dont les compétences sont certifiées par .CERT numéro de certificat de compétence (avec date de délivrance du
et jusqu'au) : CPDI 3889 en date du 17/12/2018 jusqu’ au 16/12/2023.

Nom et raison sociale de 'entreprise : ATT diagnostics

Adresse de l'entreprise : chemin de I' €glise31B00OESTANCARBON

N° SIRET : 43916654700026

Désignation de la compagnie d’assurance : GAN ASSURANCES116 avenue du 19 mars 196278370PLAISIR
N° de police et date de validité : 101.382.513
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ATT DIAGNOSTICS ET CONSEILS
Chemin de ’église 31800 ESTANCARBON - Tel : 06 27 57 53 57

4 — Rappel des limites du champs de réalisation de I’état de I'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'electricité porte sur I'ensemble de linstaltation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de I'appareil générai de commande et de protection de cette installation. |l ne
concerne pas les matérels d'utilisation amavibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a
linstallation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au paint d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement & f'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alame,
etc., lorsqu'ils Sent alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V
encourant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de l'instaliation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'instaltation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

- les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre pu masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuliérement) ;

- les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électrigues aprés démontage de leur capot |

inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et ja section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits ;

5-Conclusion relative a I’évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

01 - Appareil général de commande et de protection et son accessibilité

O 2 - Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise & la terre.
K13 — Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

O 4 - La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliers des locaux contenant
une douche ou une baignaire.

0 5 - Mateériels électrigues présentent des risques de contacts directs avec des éléments sous tension —
Protection mécanigque des conducteurs

6 — Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

Installations particuliéres :

OP1, P2, Appareil d'ulilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

OP3. Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :
O 1C. Socles de prise de courant, dispositif 4 courant différentiel résiduel a haute sensibilité.
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ATT DIAGNOSTICS ET CONSEILS
Chemin de PPéglise 31800 ESTANCARBON - Tel : 06 27 57 53 57

Détail des anomalies identifiées et installations particuliéres

Libellé des mesures

N article Libellé et localisation (*) des anomalies N° article (2) compensatoires (3) correctement
(1) mises en cuvre
B3.3.6 a3 Au meins un ¢ircuit (n"alimentant pas des B3.3.6.] Alors que des socles de prise de
socles de prises de courant) n’est pas relié a courant ou des cirewts de
la terre, I'installation ne sont pas reliés a la
circuits lumigres terre (B.3.3.6 al), al eta3), la
mesure compensatoire|suivante est

correctement mise @n cuvre :

protection du (des) circuit(s)

concerné(s) ou de I’epsemble de
I"installation électriquepar au moins
un dispositif différentiel a haute

sensibilité 30 mA

B4.3¢ Plusieurs circuits disposent d’un conducteur
neutre commun dont les conducteurs ne sont
pas correctement protégés contre les
surintensités.
tableau

B&.3b L’installation comporte au moins un
matériel électrique inadapté a I usage.
doutille métallique

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2} Référence des mesures compensatotres selon la norme cu la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de séeurité ne
peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons seit économiques, soit techniques, soit administratives. Le n® d’article et le libellé de la mesure
compensatoire sont indiqués en regard de I’anomalie concernée.

* Avertissement : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. 11 est admis que 'opérateur de diagnostic ne procéde a la localisation que d'une
anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de décienchement des dispositifs différentiels. En cas de
présence d’anomalies identifiées, consulter, dans les meilleurs délais, un instaliateur électricien qualifié.

Détail des informations complémentaires

N° article (1) Libellé des informations
B11.a1 L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel & haute
sensibilité < ou égal 30 mA.
B11.b1 L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
B11.c1 L’ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée

6-Avertissement particulier

N° articleqy | Libellé des points de contrdle n'ayant pu étre Motifs
vérifiés selon I'’Annexe C

B3.3.1b Elémentconstituant la prise de terreapproprié non visible

B3.3.2a Présenced’unconducteur de lerre non visible

B3.3.2b Section du conducteur de terresatisfaisante non visible

Autres constatations diverses :

N? articler Libellé des constatations diverses Type et commentaires des constatations
diverses

Aucune

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée
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7 — Conclusion relative a I'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Les risques liés & une installation électrique dangereuse sont nombreux et peuvent avoir des conséquences dramatiques. Ne
vous fiez pas a une installation électrique qui fonctionne. L'usure ou des modifications de ['installation ont pu rendre votre
instaliation dangereuse. Les technologies et la réglementation évolue dans ce domaine réguliérement. Une installation en
conformité il y a quelques années peut donc présenter des risgues.

Voici quelques regles (non exhaustives) a respecter :

- faite lever les anomalies, indiquées dans ce rapport, par un professionnel qualifié, dans le cadre dune mise en
sécurité de l'installation

- ne jamais intervenir sur une installation électrique sans avoir au préalable coupé e courant au disjoncteur général
{méme pour changer une ampoule),ne pas démonter le matériel électrique type disjoncteur de branchement,

- faire changer immediatement les appareils ou matérieis electriques endommageés (prise de courant, interrupteur, fil
dénudé),

- ne pas percer un mur sans vous assurer de I'absence de conducteurs eiectriques encastres,

- respecter, le cas échéant, e calibre des fusibles pour tout changement {et n'utiliser que des fusibies conformes a la
réglementation),

- netoucher aucun appareil électrique avec des mains mouillées ou les pieds dans 'eau,

- ne pas tirer sur les fils d’alimentation de vos appareils, notamment pour les débrancher

- limiter au maximum I'utilisation des rallonges et prises multiples,

- manceuvrer réguliérement le cas échéant ies boutons test de vos cisjoncteurs différentiels,
- faites entretenir reguliérement votre installation par un électricien qualifié.

Lorsqu'une personne est électrisée, couper le courant au disjoncteur, éloigner la personne électrisée inconsciente de la
source électrique a I'aide d'un objet non conducteur (bois trés sec, plastique), en s'isolant soi-méme pour ne pas courir ie
risque de I'électrocution en chaine et appeler les secours.

Validation

Le diagnostic s'est déroulé sans deplacement de meubles et sans démontage de I'installation. Notre visite porte sur les parties
de l'installation visibles et accessibles.

En cas de présence d’'anomalies, nous vous recommandons de faire realiser, dans les meilleurs délais et par un installateur
€lectricien qualifié, les travaux permettant de lever au moins les anomalies relevees

Nous attirons votre attention sur le fait que votre responsabilité en tant que propriétaire reste pleinement engagée en cas
d'accident ou d'incident sur tout ou partie de l'installation, contréiée ou non. Nous vous rappelons que notre responsabilité
d'opérateur de diagnostic est limitée aux points effectivernent vérifiés et que les contrles réalisés ne préjugent pas de la
conformité de l'installation.

Dates de visite et d'établissement de 'état Signature de 'opérateur (et cachet de I'entreprise}
Visite effectuée le : 05/08/2020
Etat rédigéa ESTANCARBON, le 09/08/2020

Nom et prénom de |'opérateur A ALCOUFFE Thierry

att dlagnostie
chemin de l'eglise
31800 estancarbon
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ATT DIAGNOSTICS ET CONSEILS
‘ Chemin de 'église 31800 ESTANCARBON - Tel : 06 27 57 53 57
‘ 8 — Explications détaillées relatives aux risques encourus

\ Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

\ Appareil général de commande et de protection (1" B1%y:

cet appareil, accessible a 'intérieur du logement, permet d'imterrompre, en cas d'urgence, en un Heu unique, connu et aceessible, la totalité
de la fourniture de I'alimentation électnque. Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction
de coupure en cas de danger (risque d’électrisation, voire d’électrocution), d'incendie ou d'intervention sur l'installation électrique.

Dispositif de protection différentielle i I'origine de I'installation (2 / B2?) :
ce dispositif permet de protéger les personnes contre les nsques de choc ¢lectrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre [a cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prisc de terre et installation de mise a la terre (27 / B3y

ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier & la terre le courant de défaut dangereux qui en
| résulte. E'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre |a cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Dispositif de protection contre les surintensités (3'" 7 B4®) :
les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, 4 l'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et

cébles électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits. L'absence de ces dispositifs de protection ou
leur calibre trop élevé peut étre 4 l'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche (4" / B5'?y .

elle permet d'éviter, lors d'un défaut, gue le corps humain ne soit traversé par un courant €lectrique dangereux.Son absence privilégie, en
cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une électrisation. voire d'une électrocution.

Conditions particuliéres des locaux contenant une baignoire ou une douche (4" - B6'?) :

les regles de mise en ceuvre de l'instaliation €lectrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs €lectriques, du fait
de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé cu immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct (5 - BT¥) -
les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électnigues anciens, fils électriques dénudés, bornes

de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques
d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés i I'usage (6 - B8 :
ces matériels électrigues, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre l'accés aux parties nues sous tension
ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés 4 I'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés
dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces maténiels présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives (P1, P2V - B9}

lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ®uvre correctement, le contact d'une personne avec la masse
| d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tenston peut étre la cause d'électrisation, voire d'électrocution.

Piscine privéeou bassin de fontaine (P3'" - B10'") ;

les régles de mise en ceuvre de 'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de

limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou
immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une éiectrocution.

Informations complémentaires (¢ - B11?) ::
Dispositif(s) différentiel(s) 4 haute sensibilité protégeant tout ou partie de l'installation électrique :

[ l'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de 'installation électrique ou du circuit concerné, dés 'apparition d'un courant de

| défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des

| matértels, U'imprudence ou le défaut d entretien, la rupture du conducteur de mise & la terre d’un matériel électrique, etc.) des mesures
classiques de protection contre les nsques d’électrisation, voire d”électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs :

I'objectif est d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des briilures graves et/ ou I'¢lectrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits :

la présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation, voire d’électrocution, au moment de
I"intreduction des fiches méles non isolées d’un cordon d'alimentation.

(1) Référence des anomalies. installations particuliéres et informations complémentaires selon l'arrété du 28/G%:2017
(2) Correspondance des anomalies et informations complémentaires selon la norme FD  ]16-600
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ATT DIAGNOSTICS ET CONSEILS
Chemin de léglise 31800 ESTANCARBON - Tel : 06 27 57 53 57

Photos

DEVOIR de CONSEIL :

il est imporant de vérfier le serrage des conducteurs du tableau de répartition réguliérement |
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ATT DIAGNOSTICS ET CONSEILS
Chemin de 'église 31800 ESTANCARBON - Tel : 06 27 57 53 57

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Arrété du 8 février 2012 modifiant I'arrété du 15 septembre 2006 relatif au diagnostic de performance énergétique pour les bitiments & usage principal
d’habitation existants proposés & la vente en France Métropolitaine pour lesquels les quantités d’ énergie sont évaluées sur la base de consomimations réelles
{consommations estimées au moyen de factures d'énergie, de décomptes de charges ou de relevés de comptages) — logement 6,2,

N° de dossier : 2020-SCI-RU Nom du diagnostiqueur : ALCOUFFE
N* ADEME (partiel ow/et complet) : 2031V2002948P N® de certification : CPDI3889

Date de validité : 04/08/2030 Délivré par :1.CERT

Date de création : 05/08/2020 et de visite : 05/08/2020 Signature :

Type de bétiment : Habitation (maisons individuelles) s

Date de construction : De 1948 & 1974 =
Surface habitable (m?) : 64.85 —_—

Désignation du bicen :

Adresse : 8 Rue des CAMORS 31800 VALENTINE
Etage : Rez de chaussée Batiment : maison de village rénovée
Catégorie : 3 Piéces Type : Maison Nbre de niveau : 2 Nbre de niveau de sous-sol : 0

Désignation du propriétaire :
Nom prénom : SCI-RU
Adresse : 41 Route des Champs 31210 LES TOURREILLES

Consommations annuelles par énergie :

Obtenues au moyen des factures d'énergic du logement des années 2018-2019-2020, pnx des énergies indexés au 135 aoit 2015,

Moyenne annuelle des Consommations en éncrgics Consommations en énergic Frais annuels d’énerge
consommations finales primaire (ETTC abonnements compris)
Détail par énergie dans Détail par énergie et par usage Détail par usage en kWhep
'unité d'origine en kKWhye
ChaufTage
Eau chaude sanitaire
Refroidissement
Consommations
d’énergie pour les (¢ 0 kWhg 0 kWhee JETIC
USABES recensés
Consommations énergétiques {en énergie primaire) Emissions de gaz a effet de serre (GES) pour le chauffage,
pour le chauffage, la production d’ECS et le refroidissement  la production d’eau chaude sanitaire et le refroidissement
Consommation réelle : kWhp/m?.an Estimation des émissions : kg ....»/m?.an.
Logement économe Logemern Faible émission de GES Logemert

=5 A

Logement énergivore Forte émission de GES

ATT diagnostics et conseils
Expertises : Amiante - DPE -~ plomb - termite — mesure Carrez et Boutin — gaz — électricité- sécurité piscine- assainissement
Email : att31@orange.fr SIRET : 439 166 547 00026 NAF 71120 B
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Descriptif du logement et de ses équipements

Logement

Chauffage et refroidissement

Eau chaude sanitaire, ventilation

Murs : Systéme :

Systéme de production d’ECS :

murs en pierres et galets doublé par |[Chaudiére gaz murale & ventouse

intérieur et mitoyen sur 3 grand cdté

Chaudiére gaz murale et  ventouse

Toiture : Emetteurs :

Systéme de ventilation :

combles amenagées sous rampant
thermostatiques

Radiateurs avec robinets

Naturelle par conduit

Menuiseries :

Systeme de refroidissement :

double vitrage pvc et bois néant

Plancher bas :

Rapport d’entretien ou d”inspection des
chaudiéres joint :

plancher donnant sur terre-plein

Energies renouvelables :

Quantité d’énergie d’origine

KWhgp/m?.an

néant

Type d’équipements présents utilisant néant
des énergies renouvelable :

Pourquoi un diagnostic

- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents logements entre eux ;

- Pour inciter a effectuer des travaux d’économie
d’énergic et contribuer 3 la réduction des
émissions de gaz a effet de serre.

Usages recensés

Le diagnostic ne reléve pas I"ensemble des consommations
d’énergie, mais seulement celles nécessaires pour le
chauffage, la production d’au chaude sanitaire et le
refroidissement du logement. Certaines consommations
comme 1"éclairage, les procédés industriels ou spécifiques
(cuisson, informatique, etc...) ne sont pas comptabilisées
dans les étiquettes énergie et climat des bitiments.

Constitution de I’étiquette énergie

La consommation d’¢énergie indiguée sur 1"étiquette
énergie est le résultat de la conversion en énergie primaire
des consommations d’énergie du logement indiquée par les
compteurs ou les relevés.

Energie finale et énergie primaire

L énergie finale est 1’énergie que vous utilisez chez vous
{gaz, électricité, fioul domestique, bois, etc...). Pour que
vous disposiez de ces énergies, il aura fallu les extraire, les
distribuer, les stocker, les produire, et donc dépenser plus
d’¢énergie que celle que vous utilisez en bout de course.
L’énergie primaire est le total de toutes ces énergies
consommeées.

Yariations des conventions de calcul et des
prix de I’énergie

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait
intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le
temps. La mention « prix de I’énergie en date... » indique
la date de |"arrété en vigueur au moment de ’établissement
du diagnostic. Elle refléte les prix moyens des énergies que
I"Observatoire de I’Energie constate au niveau national,

Energies renguvelahles

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules
sont estimées les quantités d’énergie renouvelable produite
par les équipements instaltés 4 demeure,

ATT diagnostics et conseils
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Conseils pour un bon usage

En complément de ’amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non coiiteuses ou
trés peu coliteuses permettant d’économiser de I’énergie et de réduire les €émissions de gaz a effet de serre. Ces mesures

concernent le chauffage, I’eau chaude sanitaire et le confort d’été,

Chauffage

Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), celanuita la
bonne diffusion de la chaleur.

Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans
chaque piéce pendant la nuit,

Si  possible, régulez et programmez: La
régulation vise a maintenir la température a une
valeur constante, réglez le thermostat de 19°C ;
quant a la programmation, elle permet de faire
varier cette température de consigne en fonction
des besoins et de "occupation du logement. On
recommande ainsi de couper le chauffage durant
I"inoccupation des piéces ou lorsque les besoins
de confort sont timités. Toutefois, pour assurer
une remontée rapide en température, on dispose
d’un contrdle de la température réduite que I’on
régle pénéralement a quelques 3 ou 4 degrés
inférieurs a la température de confort pour les
absences courtes. Lorsque [’absence est
proiongée, on conseille une température « Hors
gel» fixée aux environs de §°C. Le
programmateur assure automatiquement cette
tache.

Réduisez le chauffage d'un degré, vous
économiserez de 5 a 10 % d’énergie.

Eteignez le chauffage quand les fenétres sont
ouvertes,

Eau chaude sanitaire

Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes
d’inoccupation (départs en congés,...) pour
limiter les pertes inutiles.
Préférez les mitigeurs
mélangeurs.

thermostatigues aux

Aération
Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

Une bonne aération permet de renouveler | air
intérieur et d'éviter la dégradation du biti par
I"humidité.

Si votre

[l est conseillé d'aérer quotidiennement le
logement en ouvrant les fenétres en grand sur une
courte durée et nettoyez réguliérement les grilles
d’entrée d’air et les bouches d’extraction s’il y a
lieu.

Ne bouchez pas les entrées d’air, sinon vous
pourtiez mettre votre santé en danger. Si elles
vous génent, faites appel a un professionnel.

logement fonctionne avec une ventilation

mécanique controlée :

Aérez périodiquement le logement.

Confort d’été

Utilisez les stores et les volets pour limiter les
apports solaires dans la maison le jour,

QOuvrez les fenétres en ¢créant un courant d’air, la
nuit pour rafraichir.

Autres usages
Eclairage :

Optez pour des lampes basse consommation
(fluocompactes ou fluorescentes),

Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d’énergie, comme les lampes & incandescence ou
les lampes halogénes.

Nettoyez les lampes et les luminaires {(abat-jour,
vasques,..) ; poussiéreux, ils peuvent perdre
jusqu'a 40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique/audiovisuel :

Eteignez ou débranchez les appareils ne
fonctionnant que quelques heures par jour
(téléviseurs, magnétoscopes,...). En mode veille,
ils consomment inutilement et augmentent votre
facture d’électricité,

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

Optez pour les appareils de classe A ou
supérieure (A+, A+t+,...).

ATT diagnostics et conseils
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Recommandations d’amélioration énergétique
Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergie. Examinez-les, elles
peuvent vous apporter des bénéfices

Crédit
Mesures d’amélioration Commentaires d'impét %
Envisager le changement ’'E.C.8 parla | Entre 130 et 730 € H.T. par appareil 400 € par équipement. Le montant des
pose d’un ballon type NFB ou dépenses plafonné a 2400 € pour une
thermodynamique personne seule et 4800 € pour un couple

soumis @ imposition commune, somme
majorée de 120 € par personne & charge.

Envisager une installation d’eau chaude | Entre 4000 et 6000 € H.T. et entre 800 et 2000 €. Le montant des dépenses
sanitaire solaire. 900 € H.T. par m? de capteur solaire. plafonné a 2400 € pour une personne
seule et 4800 € pour un couple soumis 4
imposition commune, somme majorée
de 120 € par personne a charge.

Commentaires :

Le bilan énergétique doit étre réalisé sur factures ;

Mme SARRERE, locataire en place, n'a pas pu me donner les éléments, i savoir des factures de gaz ; ce qui me
conduit a établir un bilan énergétique vierge.

La facture peut évoluer ala hausse en fonction des habitudes de chauffage des personmes (1°cen plus =+ 7%
de plus sur la facture ), des variations climatiques ( hiver plus ou moins long et ou rigoureux) et du nombre de
personnes habitant le logement .

Art, L. 134-3 — [V Le diagnostic de performance énergétique n’a qu’une valeur informative. L acquéreur ou le locataire ne
peut se prévaloir des informations contenues dans ce diagnostic a ’encontre du propriétaire.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.
Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : hitp:/www.ademe.fr/particuliers/P1E/liste_eie.asp

Vous pouvez peut-étre bénéficier d'un crédit d"impdt pour réduire le prix d