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lvladame AUDIGANE Claire
1 Avenue Bertrand Barère
65000 TARBES

6ASf OG NE

Assemblée Générale ordinaire de la copropriété : RESIDENCE
L'ASTAZOU

Madame,

Nous vous prions de trouver ci-dessous le procès-verbal de l'Assemblée Générale Ordinaire de la

Copropriété "RESIDENCE L'ASTAZOU', daté d'r 09/1212023.

Nous vous prions d'agréer, Madame, nos salutations distinguées

Le Svndic
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Copropriété :

RESIDENCE L'ASTAZOU
GPS:42.89635E/0.06473E
9 Rue MME DE MAINTENON
65120 BAREGES

pRocES vERBAL DE L'ASSEMBLÉB cÉxÉna,ln oRDrNArRx
du sâmedi 9 décembre 2023

Le samedi 9 décembre 2023 à 10:00, les copropriétaires de la résidence RESIDENCE L'ASTAZOU sur
convocation du s1rldic se sont réunis en assemblée générale au :

SaIIe SQUARE HABITAT LUZ
16 Place du 8 mai 1945
agence square habitat

65120 Luz Saint Sauveur

pour y déliberer sur ordre de jour annexé à la convocation.

Il a été établi une feuille de présence qui a été ânargee par les copropriétaires en entrant en seance, tant en leur
nom qu'au nom de leurs mândants indique que 7 copropriétaires sont presents ou représent€s et 3 votent pâr
correspondance , soit 5747 sur 10000.

Votants oar correspondance :
Mme ou M. BEZARD/DENAULES ALEXANDRE (472), Mme & Mr BONNET JACKY (582), SCI SIGMA
MR SABLEAUX (5s6)

Sont présents ou représentés:
Mme ou M. BRETEAU CHRISTIAN (472), Mme ou M. ETOURNEAU CYRIAQUE (514), Mme ou M.
FERCHAUD JEAN-CLAUDE (514) Représenté(e) par M. GUERIN JEAN-PIERRE, Mme ou M. GAUDIN
JEAN-CLAUDE (794) Représenté(e) par M. GUERIN JEAN-PIERRE, M. GUERIN JEAN-PIERRE (787),

Mme ou M. MATHEU ALAIN (550), Mr POUBLANC - CHAIGNE ERIC (506)

Sont absents et non représentés:
Madame AUDIGANE Claire (527), Mme BAUDRY FLORENCE (507), Mme ou M. BOBINET RENE (487),

M. CAMPET SYLVAIN (547), Mme ou M. DESOBEAUX LUCIEN (771), SCI GGFPR REAL ESTATE
(924), Mme & Mr JOUANNET VINCENT (490)

ORDRE DU JOUR
Ouestlon nol :Désignation du président de séance (majorité Aft. 24 / Charges communes générales)

Ouestion no2 :Désignation du ou des scrutateu(s) (majorité An. 24 / Charges communes générales)

Ouestion no3 :Désignation du secrétaire de séance (majorité Art 24 iCharges communes génâales)

Ouestion no4 :Approbation des comptes de l'exercice clos le 3010912023 (majonÉ Art.24 lCharges communes

générales)

Ouestion nos .Approbation du budget préüsionnel pour l'exercice 2024 (majorité tut. 24 lCharyes communes

générales)
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Ouestion no6:Abondementdufondsdehavarxobligatoire(Majoritédel.article25/Chargescommunes
Générales )
Ouestion n"7 :Travaux hors budget préüsionnel consistant à la réfection tles gardes corps parking supérieur

( maj ot',té afi 24 I charges communes générales)

Ouestion no8 :Utilisation du fonds travaux Loi Alur maJorité t 25-1lcharges Communes Générales)

Question no9 Honoraires du Syndic pour !.çg.trav-aur. ha§- budget prévisi.orrnç1-clrrsi stant à la réfeçIiol des

gardes corps parking suPérieur (maj oite art 24 I chuges coûlmunes générales)

Ouestion no i0 :Travaux hors budget prévisionnel consistant à réfection escaliers exterieurs (maionlé at24 I

charges communes générales)
maJorité art 25-llCharges Communes Générales)

0uestion o11 :Utilisation du fonds travaux Loi Alur (

Oue ii2 :Honoraires du Syndic pour les ravaux hors budget préüsionnel consistant à la réfection des
n

escaliers à*terie.rs (majorité â!t 24 / charges communes genérales)

o no13 :Travaux hors budget prévi sionnel consistant à la réfecti on du bardage entree résidence (

majorité art 24 i charges communes générales) - deüs

E9§jisn-!:14 :Utilisati on du fonds travaux Loi Alur (maj oirÉ art l5-llChatges Communes Générales)

Ôuestion n"15 :Honoraires du Syndic pour les travaux hols budget préüsionnel con§istant à refection du

bardage entrée résidence (maJorité art 24 / charges communes generales)

0ue no16 : lnformation sur le plan pluriannuel de travaux et ses obligations - loi Climat et Résilience - pas

de vote
Ouestion no17 :Væux et questions dlverses

Résolutions :

lu nol : ndu ent séance Art. 4 ne§ ales

(

M. GUERIN JEAN-PIERRE est candidat(e) au poste de pesident(e) de séance

VOTENT POUR 57 47 I 5747 tànù&nes exprimés (Total tantièmes: 10000) (1610

tantièmes votant par correspondance, 4137 tântidne§ votant en

présentiel ou Par Procuration)

SCI SIGMA MR SABLEAUX .556), MME OU M. BRETEAU CHRISTIAN (472), MME OU M.

MATHEU ALArN tssol, M. èÙsiN JEAN-PERRE (78?), Mme & Mr POUBLANC_- qHAIGNE

Ènic fsoel, Mme ou M. BEZÀRD,DENAULES ALEXANDRE (472)' Mme ou M.1!19IluD
JEAN-CLAUDE (sla), ume ou M. GAUDIN JEAN-CLAUDE (794)' Mme & Mr BONNET JACKY

(582), Mme ou M. ETOURNEAU CYzuAQUE (514)

VOTENTCONTRE NEANT

ABSTENTION NEANT

M. GUERIN JEAN-PIERRE est élu(e) president(e) de séance de I'assernblée à I'unanimité des voix exprimées'

Résolu no2 : â uou é Art.

Mr POUBLANC - CHAIGNE EzuC est candidât(e) au poste de scrutâteur

VOTENT POUR 574't I 5747 tantiÙmes exprimés (Total tantièmes: 10000) (1610

tantièmes votant par correspondance, 4137 tantièmes votant en

présentiel ou par Procuration)

ScISIGMAMRSABLEAIIX(556),MmeouM.BRETEAUCHRISTIAN(472),MmeouM.
MATHEU ALArN (s5O), M. CÙEirN JEAN-PIERRE (787), Mr POLIBLANC: CIIII-GNE_ERIC

(506), Mme ou M. rirzen»,onueulEs ALEXANDRE (472), Mme ou M' FEI9-1IY?-{EAN-

èlaunp (s r+), u-e ou M. GAUDTN JEAN-CLAUDE (?94), Mme & Mr BONNET JACKY (582),
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Mme ou M. ETOURNEAU CYRI{QUE (514)
VOTENTCONTRE NEANT
ABSTENTION NEANT

Mr POUBLANC - CHAIGNE ERIC est élu(e) scrutâteur de la séance de I'assemblee à l\manimité des voix
exprimées.

Résolution no3 : Désisn ation du secrétaire de séance (maiorité Art. 24 tch communes sénérales)a

BUJALDON Stephane est candidat(e) au poste de président(e) de séance

VOTENT POUR 57 47 /5747 tîntièrmes exprimés (Total tantièmes: 10000) (1610
tantièmes votant pâr correspondanc€,4137 tantiànes votant en
présentiel ou par procuration)

SCI SIGMA MR SABLEAUX (556), Mme ou M. BRETEAU CHzuSTIAN (472), Mme ou M.
MATHEU ALAIN (550), M. GUERIN JEAN-PIERRE (787), Mr POUBLANC - CHAIGNE ERIC
(506), Mme ou M. BEZARDÆENAULES ALEXANDRE (472), Mme ou M. FERCHAUD JEAN-
CLAUDE (514), Mme ou M. GAUDIN JEAN-CLAUDE (794), Mme & Mr BONNET JACKY (582),
Mme ou M. ETOURNEAU CYRLA.QUE (514)

VOTENTCONTRE NEANT
ABSTENTION NEANT

BUJALDON Stephane est élu(e) président(e) de séance de l'assemblée à I'unanimité des voix exprimées.

Résolution no4 : Approbation des comptes de l'exercice clos le 3010912023 (majorité Art, 24 / Charqes
communes générales)

L'a-ssemblee générale approuve les comptes de charges de l'exercice du 0l/10/2022 au 30/0912Q23, compt€s qui ont é1é

adressés à chaque copropriétaire.

- sans reserye

VOTENT POUR 5'147 I 5'147 taûièmes exprimés (Total tantièmes: 10000) (1610 tattièmes
votant par corespondance, 4 I 3 7 tartièmes votaDl en présentiel ou par
procuration)

SCI SIGMA MR §ABLEAUX (556), Mme ou M. BRETEAU CHRISTIAN (472), Mme ou M. MATHEU
ALAIN (550), M. GUERIN JEAN-PIERRE (787), Mr POUBLANC - CHAIGNE ERIC (506), Mme ou M.
BEZARD/DENAULES ALEXANDRE (472), Mme ou M. FERCHAUD JEAN-CLAUDE (514), Mme ou M.
GAUDIN JEAN-CLAUDE (794), Mme & Mr BONNET JACKY (582), Mme ou M. ETOURNEAU
CYRTAQUE (514)

VOTENTCONTRE NEANT
ABSTENTION NEANT

Mise aux voix, cette résolution est sdoptée à l'unanimité.

Résolution no5 : Auuro du budqet Drévisionnel Dour lexercic€ 2024 ( âiorité Art. 24 / Chârses
communes générales)

L'assembloe générate approuve le budgct prévisionnel joint à la convocation de la présente réunion. Le bud8€t, détaillé par

postes de dépenses, a été élaboré par le syndic assisté du conseil syndical pour l'exercice du 0l/10/2024 æa 3010912O25

arrêté à la somme de l8 298.20 € et sera appelé suivant les modalites ci'après :

Dates d'exigibilité Montant ou 70
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-0r/1012024
-0110112025
-01t0412025

-25%
-25%
-25%

-olto'l t2025 - 25 %

VOTENT POIJR

CYRIAQUE (514)

VOTENT CONTRE

ABSTENTION

574'l I 5747 r^îrlèl]les exPrimés (Total tantièmes: 10000) (1610 tandèmes

iliali ilciônuan"'e' at 37 tantièmes Yotant m présentiel ou par '

ProcuÉtion)

scl SICMA MR SABLEATIX (5sul'"rttuî't' I/t gRETEAU CHRISTIAN (4721' Mme ou M MATHEU

ALArlt (s50), M. GITERIN lEAN-Pi;'ü;ii'iil'"**ùimto"c - cHAlèNE ERIC (506)' Mme ou M'

BEZARDiDENAuLEs ALExANDËld' ii"lt il ù' rEtctrArJDJEAN-cLAuDE (514)' Mme ou M

GAUDTN JEAN-CLÀUDE (7e4), M';e ;'r.'r' Ëô;irlEf rÀcrv (s82)' Mme ou M. EToL'RNEAU

NEANT
NEANT

Mise aux voix, cette résolution e§t sdopté€ à I'unanimité

I' 25 I
sol td ds

VOTENTCONTRE NEANT

ABSTENTION 556 / I O0O0 tantièm€s (556 tantièmes votant par corresPondance)

SCI SIGMA MR SABLEAUX (556)

n
communes Générales )

L'assemblée générale, après avoir pris connaissalce d€ l,article l4.2de.la loi du l0juillel 1965, introduisaut l.obligation, à

compter du 0l janvier zotz, pour tout"àpôr,aii O"oi^.,ion parrielle_ou rotale d'habilation de créer un fonds de

trav;ux ne powant êûe ioférieur à 5% du budget prévisiomel dêcrde que :

- I]€ montant de la cotisation pour I'exerc ice 2024 esl fixé à 10 % du budget pévisionnel , -,
Cette cotisation sera 

"pp"fe. 
t irn""t i"û"r"ri .oilubu"" d". t"otièmes 

-et 
àéposée sur un comple bancaire séparé et

,-eiuneJ. L", interas iroduits par ce compte §onl définitivement acquis au syndicat'

-Lemontantd€]acotisationpoull,exercice2025e§lfixéà10%dubudgetprévisionnelavecfacultéderéüsionlorsde
I'assemblée chargee d'approuver les comptes de I'exercice 2024 ..
Cette cotisation iera appelée trimestriellement sur la base des tantremes'

Les sommes vercées sur le fond§ de ravaux sont attachées aux lot§ et définitivem€nt acquises âu syndicat des

;;;ü;;;";. i;.* de vente d'un lot, elles ne §ont pas remboursées au vendeur'

En vertu de ouoi. cette résolution est:

- adoptée dans les conditions de majorité de I'anicle 25

- repôussée dans tes conditions de majorité de l'atticle 25

A comDter du lerjanvier 2017:

;îi fiiË; i;J;rJi,outig"tion pour les coproprietés de constituer un fonds de travaux afin de « prévenir la dégradation

d* ;;;.ilÀ;i;" iter la-realisajtion des travaux de conservation des immcublos. ce fonds sera alimenté par utre

cotisâtion annuelle dont le montatrt ne pourra pas être inférizuI à 5% du budget prévisionnel »

ce fonds de travaux est une obligation de la loi et tre doit pas faire I'objet d'un vote en assemblée génerale sur le principe de

son existsnce. seuls son taux et les ioaai e. j"" 
"o,i.utions 

peuvent fàiro l'obj€t d'un vote. t etaux légal est de 5% du

budget prévisioonel' L,assemblée génerale peut décider de voter uo taux plus élevé aux majorités des anicles 25 et 25.1

VOTENT PoUR 5l9l / 10000 tantièmes (1054 tantièmes votant par coresPondance' 4137

tantièmes votant €n pésâtiel ou par procuration)

Mme ou M. BRETEAU CHRISTTAN (472), Mme ou M' MATHEU ALAIN (550)' M' GUERIN JEAN

pTERRE (787), Mr pousr-ANt - ôHÀrciG EruC ISOO;, tvrme ou M. BEZARD/DENAULES ALEXANDRE

(ez), rraÀ" oo rU. TERCHAùD JEAN-CLAUDE (5i4), Mme ou M' GAUDIN JEAN'CLALDE (794)' Mme &

v. ÉôNNET lecrv (582), Mme ou M. ETOURNEAU CYR1AQUE (514)
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Mise aux voix, cette résolution est edoptée à la majorité absolue

n Trav x b
su o ,rt 2 ch

el la des
s

Après avoir pris connaisance des conditions esseDtielles des devis, contraB et marchesjoints à la convocatioD, prisconnaissance de l,avis du conseil syndical et déliberé, I,assemUie"iJreJ" ,

- décide d'effectu€r les travaux de réfection des gardes corps parking suffiieur

VOTENT POIIR 582 / 4?19 tuttièmes exprimés (Total tantièmes: l0OO0) (582 taûtièmes
votant par co[espondanc€)

Mme & Mr BONNET JACKY (582)
VOTENT CONTRE 4137 / 4719 talltièmes exprimés (Totat tantièmes: 10000) (4137 tantièmes

votant en présentiel ou par prccuration)
Mme ou M. BRETEAU CHRISTIAN (472), Mme ou M. MATHEU ALAIN (550), M. GUERIN JEAN-
PIERRE (?87), Mr POUBLANC - CHAIGNE ERIC (506), Mrrle ou M. FERCHAITD ,EAN-CLAUDE (514),
Mme ou M. GAUDIN JEAN-CLAUDE (794), Mme ou M. ETOIIRNEAU CYRIAQUE (514)

ABSTENTION 1028 (Total tantièmes: 10000) (1028 tântièmes votant par correspoadance)
SCI SIGMA MR SABLEAUX (556), Mme ou M. BEZARD/DENAULËS ALEXANDRE (472)

Mise aux voix, cette r€solution est rejetee

Résolution no8 : Utilisation du fonds trava ux Loi Alur (mâiorité ârt 25-llcharses Communes (Xnérales)

Résolution non débattue

Résolution no9 : Honoraires du Slndic pour les trav hors budset Drévisionnel consistant à Ia réfection
des gardes coros parking supérieur (maiorité srt 24 / charges communes sénérales)

Résolution non débattue

Résolution nolO : Travaux hors budeet prévisionnel consistant à réfection escaliers exterieurs ( maiorité
art 24 / charges communes générales) - deüs

Après avoir pris connaissance des conditions essentiell€s des devis, contrats et marchésjoints à Ia convocatioD, pris
connaissancedel'aüsduconseilsl'ndicaletdélibéré,I'assembléegénérale:

- décide d'effectuer les travaux de réfection escaiiers extérieurs

- EUou décide de t'exécution dês travsux dans la limite d'un budget de 8 800 € TTC et doune mandat ru conseil

syndicsl pour le choix de I'entreprhe.

L'assemblée générate, afin de fiuancer ces travaux, autorise Ie syndic à :

- procéder à des appels de provisions, seton ta clé de repartition CHARGES COMMIINES GENERALES , suivant les

modalités ci-aprà de manière à ce que le Syrdic soit en mesure de régler les situations de I'entr€prise, à savoir :

- Le 0110112024 poruI 1/3
- Le 0l/M/2024 pov ll3
- Le 0l/0712024 potx l/3

Travaux à faire en septembre.
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VOTENT POUR 5191 / 5191 tantièmes exprimés (Total tantièmes: 10000) (1054 tantièmes

votaot par corrcspoldatrcè, 4137 tanlièmes votant en prés€ntiel ou par

procumtion)

Mme ou M. BRETEAU CHRISTIAN (472), Mme ou M MATIIEU ALAIN (550)' M' GUERIN IEAN-

pIERRE (787), Mr pousrANï - èHArCi.ir rmc 1soo), u-e ou M. BEZARD/DENAULES ALEXANDRE

' (472),'Mmê ouM. FERCHAITD JEÀN'CLeuor (sia» i'lme o1l M' GAUDIN JEAN-CLAUDE(794);Mûè-&

iÀ Éômmt lecrY (582)' Mme ou M' EToIIRNEAU CYRIAQUE (514)

VOTENTCONTRE NEANT

ABSTENTIoN 556 (Total taniièmes: 10000) (556 tantième§ votart par corespotrdance)

SCI SIGMA MR SABLEAUX (556)

Mise aux vol\. cette ré§olutioD est sdopté€.

fond ux orité 1/Ch sC e§ rales2uti l:U

Résolution non débattue

L'Assembtee générale esl informee qu'en application d€ I'alticl€ 1E-1A de ta Loi du t0juillel 1965, les travaux

excepüonnelsîotés en assemblée générale piuvent faire I'objet d'honoraires spécifiques au profit du Syndic'

C€tte rémunération est prévu€ par I'â,.ticle 7.2.5 du mandat de syndic, disposilion régissant les honoraires spécifiques

fouuart êtr" ré"turés, àans I'hypothèse de travaux de I'anicle 44 du décret du l7 mars 1967

Cette rémunération Ëst relative à la gestion comptable €t financière (édition des appcls de fonds, oncaissome ,, suivi

pul"nl"*, ,ggf"nr"nt des situations selon avancàent chantier, comptabilisation), à Ia gestion administrative (signature des

marchés, souscriptioD dommage-ou\Tage, ordres de services, mise èn place chantier, récePton travaux avec signature PV de

.J""ptio"; uinri qo,a la gestion'de l'avancement et du suivi de cos travaux (infomation resideots, visites et suivi chantier

poui la bonne màrcho des travaux), induites par les travaux €xceplionnels'

Ces honoraires sont calcùlés suivant le barème dégressif suivaot I'importance des tlavaux, à savoir :

- tÉyaux de 2 000€à8 000€HT..........6%

VOTENT POIJR 5191 /5191 tantièmes exprimés (Total tantièmes: 10000) (1054 tantièmes

votant par correspondance, 4 I 3 7 tattièmes votant en présentiel ou par

procuration)

MmeouM.BRETEAUCHRISTIAN(4?2),MmeouM.MATHEUALAIN(550),M-GUERINJEAN-
PIERRE(787),MIPoUBLANC.CHAIGNEERIC(506),MmcouM.BEZARD/DENAULESAI-EXANDRE
(4?2), Màe o; M. TERCHALD JEAN_CLAUDE (514), Mme ou M. GAUDIN JEAN-CLAUDE (794). Mme &

l"tr Éomler rec«Y (5 82), Mme ou M. ETOURNEAU CYRIAQUE (5 I 4)

VOTENTCONTRE NEANT
ABSTENTION 556 (Total tantièmes: 10000) (556 tantièmes votant par cor€spondanc€)

scl sIcMA MR SABLEAUX (s56)

nol2 : les ux la

des aliers €xt eurs (mai rrt 24 I charges communes qénérales

Mis€ aux voix, cette résolutioD est adoptée à la majorité des voix exprimées'

Résoluti n"13 : Travaux hors budset orévisionnel consistan t à la réfection du bardase entrée résidence

( maiorité art 24 / charges communes qénérales) - devis

Apres avoir pris connaissarce des conditions essentielles des devis, contrats el marchésjoints à la convocation, pris

connaissarce de l'avis du conseil syndical et délib&é, l'assemblée générale :
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- décide d'effectuer les travaux de réfection du bardage entrée résidence

VOTENT POIIR 1054 I 5l9l lantièmes exprimés (Total tanlièm€s: IO0OO) (1054 tantièmes
votant par coresponda[ce)

Mme ou M. BEZARDiDENAULES ALEXANDRE (472), Mme & Mr BONNET JACKY (582)
VOTENT CONTRE 4137 / 5l9llartièmes exprimés (Total tantièmes: 10000) (4137 tantièmes

votant en preseotiel ou par procuration)
Mme ou M. BRETEAU CHNSTIAN (472), Mme ou M. MATHEU AIAIN (550), M. GUERIN JEAN-
PIERRE (787), Mr POUBLANC - CIIAIGNE ERIC (506), Mme ou M. FERCHAIID JÉAN-CLAUDE (514),
Mme ou M. GAUDIN JEAN-CLAUDE (794), Mme ou M. ETOURNEAU CYRIAQUE (514)

ABSTENTION 556 (Total tantièmes: 10000) (556 tantièmcs votaût par corres?ondanc€)
scr slcMA MR SABLEAUX (556)

Mise aux voix, cette résolution est rejetee

Résolution nol4 : Utilisation du fonds trayaux Loi Alur (mâiorité art 25-llcharses Communes Générales)

Résolution non débattue

Résolution n"15 : Honoraires du Srndic oour les ux hors budset oréüsionnel consistânt à réfection
du bardaee entrée résidence (maiorité art 24 / charues communes sénérales)

Résolution non débattue

Résotution nol6 : Information sur le plan pluriannuel de travaux et ses oblisations - Ioi Climât et

D'abord retiré de la réforme du droit de ta copropriété de 2019, le plan pluriannuel de tmvaux réintège finalement le
paysage législatifavec la publication au Journal officiel de la loi Climat et Résilience en date du 24 aoûl2021.

Dans le cadre de la transition énergétique, la loi n'2021-l104 prévoit plusieurs mesures destinées à « faire entrer l'ecologie
dans nos ües », etjusque dans les immeubles. Dorenavant, le syndicat d€s copropriétaires aura l'obligation d'élaborer un
projet de plan pluriannuel de lravaux si le bâtiment a plus de 15 ans.

Cette obligalion entrera progressivement en vigueur au cours dcs prochaines amé€s. Et ce, en fonction du nombre de lots,
qu'ils soient residentiels ou à usag€ prof€ssiomel ou commercial :

Ix, ler jarlier 2023 pour les çopropriétes de plus de 200 lots,
Le ler jævier 2024 poul celles comptant entre 5l ot 200lots,
Le lerjanüer 2025 pour les copropriétés de 50 lots ou moins.

(Si le diagnostic technique global (DTG) de la copropriété conclut qu'aucune rénovation n'est nécessaire pour la decennie à

venir : Dans ce cas, le plan pluriannuel de travaux €st facultatifjusqu'à la fin de la période de validité du diagnostic -une

dizaine d'années en eénéral- ).

Quel intérêt à concevoir ce plan PPT ?

Le plan pluriannuel de travaux s'inscrit au ccEur de la stratégie gouvemementalo qui promeut l'évolution vers une soci&é

neutre en carbo e. Son rôle est d'assurer la conservation de I'immeuble, la préservalion de Ia santé et de la securité des

occupantes et occupants, ainsi que la conduite de travaux de rénovation pour optimiser la performance énergétique. Les

avanlages liés à la rédaction d'un PPT sort multiples.

I - Limiter la dé1érioration d€ i'immeuble el valoriser le patrimoine
C'est I'objectif principal du plan pluriannuel de travaux : fairc en sorte que les copropriétaires s'intéress€nt à l'etat d€ l€ur

bâtiment pour mi€ux le préserver.
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Acruellement, l'Ilexagone compte 110?000 copropriétés fragiles (selon te ministère de la Transition écologique). Cela

signifie qu,environ 18 % du paic des logements collectifs privés se bouvc dans I'incapacité financière d'enheprendre le§

favaux indisponsables à la cooservation du bâtimcnt.

De fait, lc ppT est un outil crucial pour anüciper la dégradation des copropriétés et garantir un meilleur entretien sur le long

terme.

2- Identifier l€s travaux nécessaires

iu râu"rion o'* ppT permet de cibler les différents travaux d'intéÉt collectifà prévoir pour les dix prochaines années'

;;;ô;;; ô;"nt!oi, pou rnnriiÀ la prévention des risques, l'etrretien couranl et la maiûtenance du bâtiment' De

ô;, i" ipi;;r;" t'"ruot"g" o" iéî-i, fri"i":."* r"r u"ti*s priorirùe§ pour faire des économies d'énergie et réduire

î", erir.ioo, a" gu, à effet cte serre, àlles que I'isolation de I'immêuble (toitures-terass€s, mur§, combles, etc.).

3- Budgétiser les travaux
Àu-delà de l,identification de la nature des travaux portant sul les parties communes, I'atout Principal du plan esl d'estimer

a Iluran"e'te 
"ott 

a" chaque chantier. I-e fult a" pto'g,aa.n". €t de chiffrer los actions à lancer permet de Provisionner

chaque annee les fonds en consfuuence afin d'éviter un ajoumemenl'

L'objectif du PIrf consiste ain§i à faciliter la prise de décisions commun€s, particulièremont diftiÇiles à concretisel en

ô;;;;éit E, "r*, cette planificatiâ Àoancière sera consuttable par les potetrtiels acquéreurs Grâce au plan pluriannuel

de travaux, ils pounont s'iniormer sur leurs futures charges, ce qui limitera d'éventuels impayés'

Comment mettre €D cuvl€ le plan pluiatrnuel d€ tlavaux??
pour rappel, le plan ptu.iun ruet o" trir-i^ àevieni outigatoire dès que la copropriéré est âgee de plus de I 5 ans. Toutefois,

;,i"ip#ü;É ", ;1uce 6u projet s;avère essenriel, cai les démarches prenoent du temps. I',l ne faut pas oublie! de compter

r" ,g"iirà,i"i à"t Oi"g.osti"s pràaüf"s i"il que t" Off, te OtC ou encàre le diagnostic amiante avant trâvaux @AT), en

plus de la rédaction du Plan.

Qui rédige le plan pturiannuel d€ travaux??

I-ï rour""ff" fôi inAique qu" l" ptuo pturiannuel de travaux doit Are ctabli par une personne dotée de cornpétences et de

garanties spécifiques qui feront l'objel d'un prochain décra'

c€ professiomel est désigné lors de I'assemblée générale. Par ailleurs, les modalites d'élaboration du ploj€t do PPT'

inscrit€s à l,ordre du jour par te synaiisoni uote!" a ru n1ujotlté simpie (c'est-à-6ire la majorité des voix des copropriétaires

prés€nts et rep!ésentés).

Les diagnostiqueurs immobiliers devmient waisemblablement détenil tes aptitudes necessaires à la rédaction du plan de

travaux.

Le syndic de copropriété est tenu de mettle àjoul lc camet d'entretien de I'immeuble. Dc fait, il se charge d'y renseigner les

*ui.iqoi tg*"ni dans le plan pluriannuel de travaux, ainsi que leur échéancier'

une fois le plan pluriannuel de travaux redigé, il est temps de le soumettre aux copropriétaires' La présenlation du projet a

lieu à I'occasion de la première assemblée géDérale suivant sa conceptlon'

Si des travaux sont programmés au cours de ta prochaine decennie' l'adoption de to'i:Lp^lT^"- 911-:L1j:tl,'*n 
O'

i,oio.. ao p*. co'resilutions sont soumises à la majorité absolue (c'est-à-dire la malonte des vorx de lous res

copropdétaires, même ceux qui sont abs€nts)'

Le PPT : quelle cotisation annuelle??

Mis eir place par la loi Alur, l€ foris de travaux constitué Par le syndicat des copropriétaires permet de financer la création

du ppT et les tavaux ,eais.s o-s .oo caÀr.. iu 
"ot;*tioo -"re[e obligatoire payée par chaque copropriétaire doit

respe{ter d€ux critèr€s :

ElledoitreprésenrÛauminimum2,5%dumontanttotaldeshavauxinscritsdansleplanadopté.

Elle doit àre supérieur€ ou égale à 5 % du budga préüsionnel de,l'année'

Enfin, les cotisation, ,ont oo, ,ouieàt"t t tu-'"*" a'" tot ne donne pas lieu au remboursement des sommes versécs'
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Résolution n"l7 : Væux et rruestions diverses

Plus rien n'étant à I'ordre du jour , la séance est levee à rzhoo'

LESCRUTATEUR LE PRESIDENT
)

alinéa.

Le syndic va mandater une entreprise pour réparation du bardage à I'entrée de la résidence'

Il est rappelé aux copropriétaires qu'en période hivernale it eglécessate de couper les arrivees d'eau et

de laisser le hors gel dans les appaiement quand ils ne sont pas occuÉs'

I-ASECRETAIRE

L'article az, aünéa z de la loi du ro juillet 1965' indique:
,,1æs acrions qui ont pour objet d"'cliiil;i;'f,6;t il. des assemblées générales doivent à peine de déchéance'

être introduite par res copropriétaiii;;Ë;,;;;â;i;illants, dân; ;d'élai ile DEIIX MoIS à compter de la

notification des dit"" dé"i.ion. qriiàu.Ët f"it" à t, drtig"n"" au 
"yna", 

àà;s un délai de deux mois à compter de

!".iï::ï';ï"'r""ï:fi"liliili*r0", par le syndic .es_travaux .éciirés par l'assembrée générate en application

<tes articles z5 et zo 
""t 

.u"p"rorJffiiriiôrËËiT a; a"üi Àentionnae a ta première phrase du présent
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